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1. PREMESSA: 

Il Giudice Delegato dott. Luigi Reale nominava la sottoscritta geometra 

Paola Passeri  

, iscritta all’Albo 

dei Consulenti Tecnici presso il Tribunale di Macerata al numero 154 e al Collegio 

Provinciale Geometri e Geometri Laureati di Macerata al n. 727, convocandola 

con comunicazione di Cancelleria 11/2015/NFAL  del 12 marzo 2015, inviata 

tramite pec, per il giuramento davanti al G.D. dott. Luigi Reale. 

Nell'udienza del 18 marzo 2015 la sottoscritta prestava il giuramento di 

rito, e riceveva i quesiti di cui al provvedimento del 10 marzo 2015: 

“una valutazione di un congruo canone di affitto per i beni immobili 

posseduti dalla società in oggetto”. 

e con ulteriore comunicazione di Cancelleria 11/2015/NFAL del 11 aprile 

2015, inviata tramite pec, veniva integrato l’incarico delle trascrizioni in 

conservatoria della sentenza di fallimento per i beni immobili di proprietà della 

società in epigrafe. 

 

2. OPERAZIONI PERITALI: 

 

La sottoscritta CTU per lo svolgimento della presente relazione si basa 

sulla relazione già depositata il 17 ottobre 2014 nella procedura di Concordato 

preventivo 11/14, facendo riferimento al sopralluogo effettuato il 01 agosto 

2014, presso l’immobile in oggetto con l’amministratore  dove si è 

visionato lo stato dei luoghi effettuando dei rilievi fotografici e metrici. 

 

3. DESCRIZIONE GENERALE: 

 

Trattasi di edificio,  situato nel comune di Montecosaro, in via Piceno n. 1-

3, destinato ad uso commerciale, artigianale e direzionale. 

L’immobile è situato nel comune di Montecosaro lungo la SP 78, nella zona 

artigianale di Montecosaro e nella periferia di Montecosaro Scalo, a circa 500 

metri dall’uscita della superstrada S.S. 77 della Val di Chienti che collega 

Civitanova Marche a Pontelatrave-Sfercia, a circa 6 km ingresso dall’autostrada 

A-14. 
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Localizzazione immobile via Michelin 

 

 

 

Si tratta di una costruzione degli anni 2000, isolata, di forma rettangolare 

realizzata con struttura di telaio in cemento armato, tamponata con mattoni a 

faccia vista, con solaio da carico al piano terra, si eleva su due piani fuori terra e 

un piano interrato, collegati tra loro da quattro vani scala e quattro vani 

ascensori.  

L’immobile si sviluppa su due piani fuori terra, un piano interrato e il 

lastrico solare, il piano interrato è adibito a numero due depositi e autorimessa, il 

piano terra è prevalentemente adibito ad uso commerciale (quattro negozi) ad 

accezione di una porzione adibita a deposito e uffici, mentre nel piano primo vi 

sono quattro uffici e tre laboratori artigianali, nel piano copertura vi sono due 

locali macchine, accessibili da due scale. 

Interamente l’immobile è composto da 15 unità immobiliari autonome 

compreso il lastrico solare, di cui una (il sub 20) non rientrante nella procedura 

fallimentare, dotate di impianti elettrico, idrico, di riscaldamento e 

raffreddamento autonomo.  

Le finiture interne di tutte le unità immobiliari sono di un buon livello,  i 

tramezzi sono realizzati in cartongesso fatta eccezione per i divisori dei bagni, 

che sono realizzati con metodi tradizionali di forati intonacati, al piano interrato 

la pavimentazione è di tipo industriale con spolvero al quarzo, le scale sono in 
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granito rosa di baveno e le ringhiere in ferro battuto, i rivestimenti dei bagni 

sono per la maggior parte realizzati in marmo o piastrelle di tipo gres 

porcellanato, al piano terra il laboratorio e gli uffici sono in marmo tagliato, 

mentre il resto della pavimentazione del piano terra e primo sono piastrelle in 

gres porcellanato di formati rettangolari o quadrate. Tutti i locali sono 

controsoffittati per permettere il passaggio dell’impiantistica. 

I portoncini d’ingresso dei locali al piano primo sono in alluminio tamponati 

con pannelli coibentati. 

Gli infissi esterni sono vetrate o finestre in alluminio di colore grigio scuro, 

a taglio termico con vetri termici anti sfondamento interni ed esterni. 

La corte dell’immobile è recintata con cordolo in cemento armato e 

sovrastante grigliato in acciaio.  

La costruzione ad oggi presenta delle buone finiture e un buono stato di 

conservazione, non vi sono segni di degrado nelle facciate esterne, in particolare 

nella faccia vista a mattoni e in cemento armato. Anche all’interno i pavimenti si 

presentano in buono stato di manutenzione, senza crepe. 

Tutte le unità immobiliari sono dotate di impianti elettrico, idrico, termico 

con sistema di raffrescamento e di impianto di allarme. Tutti gli impianti sono 

realizzati a norma e dotati di dichiarazioni di conformità. 

Le unità immobiliari sono tutte fornite di deposito di richieste di agibilità 

presso il Servizio Edilizia Privata del Comune di Montecosaro, con le relative 

dichiarazione di fine di lavori, ad eccezione del sub 10 adibito ad autorimessa 

collettiva. 

L’immobile in oggetto dopo l’esame degli atti autorizzativi risulta 

rispondendente alla normativa urbanistica e lo stato dei luoghi corrisponde con 

gli elaborati progettuali depositati presso Servizio Edilizia Privata del Comune di 

Montecosaro, con la mappa catastale e le planimetrie catastali depositate presso 

L’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Fabbricati, ad 

eccezione della unità immobiliare 10 al piano primo sottostrada, nella 

autorimessa collettiva, in quanto è in fase di realizzazione un locale con divisori 

in cartongesso senza l’avvenuta presentazione di nessuna comunicazione al 

Servizio Edilizia Privata del Comune di Montecosaro. Si precisa che per tale 

difformità è possibile effettuare la sanatoria delle opere, secondo quanto stabilito 
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dall’art. 37 comma 4 del Dpr 380/01, e come già riportato ed indicato dalla 

sottoscritta nella relazione precedentemente depositata.  

(vedi allegato 1 foto immobile 1-2-3-4). 

 

4. INDIVIDUAZIONE CATASTALE: 

 

Il bene è censito all’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Macerata, 

Servizi Catastali per i Terreni e Fabbricati siti nel comune di Montecosaro: 

CATASTO FABBRICATI: 

FOGLIO P.LLA SUB. CATEGORIA CLASSE PIANO CONSISTENZA REND. CAT. 

24 1238 3 D/7  S1-T  €.    4.074,00 

24 1238 10 C/6 2 S1 345 mq €.       534,53 

24 1238 11 D/7  S1  €.    2.376,00 

24 1238 14 D/1  1  €.       950,00 

24 1238 15 A/10 U 1 8,5 vani €.    3.094,87 

24 1238 19 Lastrico solare  2 1310 mq  

24 1238 21 D/1  1  €.        726,00 

24 1238 22 D/1  1  €.        750,00 

24 1238 23 A/10 U 1 6 vani €.    2.184,61 

24 1238 24 A/10 U 1 11,5 vani €.    4.187,17 

24 1238 26 D/8  T  €.    1.908,34 

24 1238 27 D/8  T  €.    1.952,00 

24 1238 28 D/8  T  €.    1.908,34 

24 1238 29 D/8  T  €.    1.822,16 

 

 

5. RISPOSTA AL QUESITO: 

“una valutazione di un congruo canone di affitto per i beni immobili 

posseduti dalla società in oggetto”. 

La sottoscritta CTU per la valutazione di un congruo canone di affitto per i 

beni posseduti dalla società in oggetto, o meglio delle unità immobiliari censite 
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all’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Macerata, Servizi Catastali per i 

Fabbricati siti nel comune di Montecosaro, al Foglio 24, P.lla 1238, sub 

3,10,11,14,15,21,22,23,24,26,27,28,29, procede al calcolo della valutazione del 

valore minimo del canone di locazione che è dato dal 10% del valore catastale  

rivalutando la rendita catastale dell’immobile attraverso i coefficienti 

predeterminati per legge (ai sensi dell’articolo 52, comma 4 del Testo Unico 

Imposta di Registro). 

E’ importante che il canone fissato, sia maggiore del valore minimo di 

locazione per non incorrere in accertamenti da parte dell’Agenzia delle Entrate. 

 

Calcolo valore minino canone di locazione annuo 

 

 

 

Si procede ora alla valutazione dei canoni secondo le Quotazioni 

Immobiliari dell’Agenzia del Territorio OMI: 

 

 

SUB CATEG. Piano REND. CAT. REND. 

RIVALUTATA 5% 

COEFF. VALORE 

CATASTALE 

VALORE MINIMO 

CANONE 

LOCAZIONE 

3 D/7 T-S1 €.    4.074,00 €.    4.277,70 65 €.  278.050,50 €.  27.805,05 

10 C/6 S1 €.       534,53 €.       561,26 160 €. 89.801,60 €. 8.980,16 

11 D/7 S1 €.    2.376,00 €.    2.494,80 65 €.162.162,00 €.16.216,20 

14 D/1 1 €.       950,00 €.       997,50 65 €. 64.837,50 €. 6.483,75 

15 A/10 1 €.    3.094,87 €.    3.249,61 80 €. 259.968,80 €. 25.996,88 

21 D/1 1 €.        726,00 €.        762,30 65 €. 49.549,50 €. 4.954,95 

22 D/1 1 €.        750,00 €.        787,50 65 €. 51.187,50 €. 5.118,75 

23 A/10 1 €.    2.184,61 €.    2.293,84 80 €. 183.507,20 €. 18.350,72 

24 A/10 T €.    4.187,17 €.    4.396,53 80 €. 351.722,28 €. 35.172,23 

26 D/8 T €.    1.908,34 €.    2.003,76 65 €. 130.244,40 €. 13.024,44 

27 D/8 T €.    1.952,00 €.    2.049,60 65 €. 133.224,00 €. 13.322,40 

28 D/8 T €.    1.908,34 €.    2.003,76 65 €. 130.244,40 €. 13.024,44 

29 D/8 T €.    1.822,16 €.    1.913,27 65 €.124.362,55 €.12.436,26 
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Fonti indirette Osservatorio Mercato Immobiliare 

Nella tabelle seguenti vengono riportate, per la specifica zona di interesse, 

i valori di locazioni mensile al primo semestre 2014, risultante dall’ Osservatorio 

del Mercato Immobiliare, Quotazioni Immobiliari dell’Agenzia del Territorio, in 

relazione alle rilevazioni da essa effettuate: 

 

Anno 2014 - Semestre 1 
Provincia: MACERATA 
Comune: MONTECOSARO 
Fascia/zona: Suburbana/MONTECOSARO STAZIONE, SUD FERROVIA 
Codice di zona: E1 
Microzona catastale n.: 2 
Destinazione: Produttiva 

 

Tipologia Stato conservativo 

Valori Locazione (€/mq x mese) 

Superficie (L/N) 

Min Max 

Laboratori NORMALE 2,5 3,4 L 

 

Valore medio LABORATORI  €/mq  (2,50+3,40)/2 =  €/mq  2,95 

 

Anno 2014 - Semestre 1 
Provincia: MACERATA 
Comune: MONTECOSARO 
Fascia/zona: Suburbana/MONTECOSARO STAZIONE, SUD FERROVIA 
Codice di zona: E1 
Microzona catastale n.: 2 
Destinazione: Commerciale 

 

 
Tipologia 

Stato conservativo Valori Locazione (€/mq x mese) 
  

Superficie (L/N) 

Min Max 

Magazzini NORMALE 1,7 2,5 L 

Negozi NORMALE 3,8 5,0 L 
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Valore medio MAGAZZINI €/mq  (1,70+2,50)/2 =  €/mq  2,10 

Valore medio NEGOZI €/mq  (3,80+5,00)/2 =  €/mq  4,40 

 

Anno 2014 - Semestre 1 
Provincia: MACERATA 
Comune: MONTECOSARO 
Fascia/zona: Suburbana/MONTECOSARO STAZIONE, SUD FERROVIA 
Codice di zona: E1 
Microzona catastale n.: 2 
Destinazione: Terziaria 

 

 

Tipologia Stato conservativo 

Valori Locazione (€/mq x mese) 

Superficie (L/N) 

Min Max 

Uffici NORMALE 3,4 4,6 L 

 

Valore medio UFFICI €/mq  (3,40+4,60)/2 =  €/mq  4,00 

 

 

Calcolo canone mensile ed annuo per unità immobiliare secondo valori medi OMI 

 

Subalterno Piano Destinazione 

Superficie  

netta 

Canone 

€/mq 

Canone 

mensile 

Canone 

annuo 

3 PS1 Deposito 411,39 2,10 € 863,92 € 10.367,40 

3 T Deposito 224,52 2,10 € 471,49 € 5.657,88 

3 T Uffici 144,21 4,00 € 576,84 € 6.922,08 

10 PS1 Autorimessa 337,80 2,10 € 709,38 € 8.512,56 

11 PS1 Deposito 452,97 2,10 € 951,24 € 11.414,88 

14 P1 Lab.Artigianale 188,84 2,95 € 557,08 € 6.684,96 

15 P1 Ufficio 214,20 4,00 € 856,80 € 10.281,60 

21 P1 Lab.Artigianale 131,95 2,95 € 389,25 € 4.671,00 

22 P1 Lab.Artigianale 132,09 2,95 € 389,67 € 4.676,04 

23 P1 Ufficio 132,59 4,00 € 530,36 € 6.364,32 

24 P1 Ufficio 225,70 4,00 € 902,80 € 10.833,60 

26 T Negozio 206,52 4,40 € 908,69 € 10.904,28 

27 T Negozio 208,91 4,40 € 919,20 € 11.030,40 

28 T Negozio 218,88 4,40 € 963,07 € 11.556,84 

29 T Negozio 209,56 4,40 € 922,06 € 11.064,72 
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Secondo l’articolo 1571 del codice civile la locazione è il contratto con il 

quale una parte (locatore) si obbliga a far godere all’altra (locatario o conduttore) 

una cosa mobile o immobile per un dato tempo verso un determinato 

corrispettivo (canone). 

Il canone di in un contratto di locazione di unità immobiliare ad uso non 

abitativo  deve essere liberamente stabilito dalle parti in sede di stipula del 

contratto stesso. 

La sottoscritta per determinare la valutazione dei canoni di affitto, ha 

eseguito un’analisi del mercato con il metodo diretto, prendendo in esame i dati 

certi, contemporanei e omogenei riferiti a immobili identici sotto ogni punto di 

vista. 

I valori definiti, sono il frutto di approfondite ricerche di mercato, adeguate 

alle  esigenze finalizzate, puntualizzando che tutte le operazioni tecniche peritali 

sono state costantemente monotorizzate con l’ausilio di ricerche di mercato 

alternative alle personali esperienze del Consulente Tecnico, prepredisponendo 

così separati incontri con i colleghi operanti nel territorio, con l’Ufficio 

dell’Agenzia delle Entrate, Territorio, Servizi Catastali, e con i Privati, tutto ciò, 

per avere i necessari riscontri di valutazione. 

Da un attento esame, traspare l’impossibilità di assimilare la banca dati 

OMI al caso specifico di valutazioni di locazioni immobiliare, infatti tale valore di 

locazione è da ritenersi puramente indicativo e quindi suscettibile di variazioni, 

con riferimento alle caratteristiche peculiari dell’immobile oggetto di stima, 

specifici coefficienti corretivi devono essere inevitabilmente adottati per adeguare 

il valore in maniera equa.  

Nello specifico, la stima del canone di locazione, assunta con il suddetto 

metodo diretto è stata poi calata nella specificità del caso ed analizzata mediante 

l’applicazione dei parametri correttivi incrementativi (centralità dei luoghi, 

viabilità, servizi pubblici, panoramicità, condizioni ambientali e assenza dei fattori 

di disturbo) o riduttivi rispondenti alle peculiarità intrinsiche (consistenza 

dell’immobile, condizione statiche, caratteristiche architettoniche, lunghezza del 

fronte stradale, tipo e numero di accesso all’immobile, ampiezza della sede 

stradale) ed estrinsiche (ubicazione, ceto sociale della popolazione, tipo di 

domanda e offerta). 
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Nella fattispecie, l’immobile presenta buone preroghative di locazione 

contingenti alla posizione, alla esposizione nella zona e le condizioni di 

manutenzione e conservazione dei locali stessi.  

Di seguito vengono riportati i valori di locazione unitari variabili minimo e 

massimi per la stima parametrica, di immobili analoghi nella zona, in posizione 

limitrofa a quelli oggetto di stima. 

Fonti dirette 

Agenzie immobiliari e tecnici esperti della zona e siti Web tematici 

Destinazione Magazzini 

Min e Max €/mq 3,00/5,00 

Destinazione Laboratori 

Min e Max €/mq 4,00/6,00 

Destinazione Commerciale 

Min e Max €/mq 7,00/9,00 

Destinazione  Uffici 

Min e Max €/mq 5,00/8,00 

 

Calcolo canone mensile ed annuo per unità immobiliare secondo fonti dirette. 

Subalterno Piano Destinazione 

Superficie 

netta 

Canone 

€/mq 

Canone 

mensile 

Canone 

annuo 

3 PS1 Deposito 411,39 4,00 € 1.645,56 € 19.746,72 

3 T Deposito 224,52 4,50 € 1.010,34 € 12.124,08 

3 T Uffici 144,21 6,00 € 865,26 € 10.383,12 

Totale Sub. 3 €3.521,16 €42.253,92 

10 PS1 Autorimessa 337,80 3,00 € 1.013,40 € 12.160,80 

11 PS1 Deposito 452,97 4,00 € 1.811,88 € 21.742,56 

14 P1 Lab. Artigianale 188,84 5,00 € 944,20 € 11.330,40 

15 P1 Ufficio 214,20 7,00 € 1.499,40 € 17.992,80 

21 P1 Lab. Artigianale 131,95 5,00 € 659,75 € 7.917,00 

22 P1 Lab. Artigianale 132,09 5,00 € 660,45 € 7.925,40 

23 P1 Ufficio 132,59 7,00 € 928,13 € 11.137,56 

24 P1 Ufficio 225,70 7,00 € 1.579,90 € 18.958,80 

26 T Negozio 206,52 8,00 € 1.652,16 € 19.825,92 

27 T Negozio 208,91 8,00 € 1.671,28 €20.055,36 

28 T Negozio 218,88 7,00 € 1.532,16 € 18.385,92 

29 T Negozio 209,56 7,00 € 1.466,92 € 17.603,04 
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Si evidenzia che i valori dei canoni di locazione valutati, sono superiori al 

valore del canone minimo dato dal 10% del valore catastale secondo quanto 

stabilito dall’articolo 52 comma 4 del testo unico delle imposte di registro, ad 

esclusione degli uffici ( sub 15 -23 -24) per i quali, per il mercato attuale, i 

canoni sarebbero molto elevati e non congrui. 

A seguito della comunicazione di Cancelleria 11/2015/NFAL del 11 aprile 

2015, inviata tramite pec, la sottoscritta procedeva il giorno 17 aprile 2015 alla 

Trascrizione della Sentenza di fallimento della  

 n. 11/2015, con  atto del Tribunale di Macerata n. cron. 108/15 e 

repertorio n. 74/2015 del 04/02/2015, presso la l’Agenzia delle Entrate – Ufficio 

Provinciale di Macerata (vedi allegato 2)- Territorio Servizio di Pubblicità 

Immobiliare. La ricevuta definitiva verrà depositata all’avvenuta acquisizione. 

Confidando di avere adempiuto all’incarico ricevuto, concludo la presente 

relazione di stima, rimanendo a disposizione per ogni chiarimento. 

Treia li, 17 aprile 2015 

geometra Paola Passeri 
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- Allegato n. 2, ricevuta di registrazione variazione per sistemazione legenda; 

- Allegato n. 3, variazione catastale dell’unità immobiliare ex sub 19, da lastrico 
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- Allegato n. 4, ricevuta di registrazione variazione dell’unità immobiliare ex sub 

19, da lastrico solare e locali macchine a bene comune non censibile. 

 

°°°°°°° 

1. PREMESSA: 

 

Il Giudice Delegato dottoressa Tiziana Tinessa autorizzava la sottoscritta 

geometra Paola Passeri  

 

iscritta all’Albo dei Consulenti Tecnici presso il Tribunale di Macerata al numero 

154 e al Collegio Provinciale Geometri e Geometri Laureati di Macerata al n. 727, 

con comunicazione di Cancelleria del 14 luglio 2016, per la formazione dei lotti 

alla presentazione di un nuovo elaborato tramite procedura Docfa per rendere il 

lastrico solare e i locali macchine (identificati con il sub 19) un bene comune non 

censibile, e successivo incarico del 9 agosto 2016. 

 

2.FORMAZIONE DEI LOTTI: 

 

Come da incarico ricevuto, la sottoscritta ha proceduto alla presentazione 

della variazione catastale per sistemazione legenda elenco sub, vedi allegato 1 e 

2, e variazione catastale dell’unità immobiliare ex sub 19, da lastrico solare e 

locali macchine a bene comune non censibile a tutte le unità immobiliari di 

proprietà del Fallimento  (sub 3-10-11-14-15-21-22-23-24-27), vedi 

allegato 3 e 4. 
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La stima dell’intero immobile del Fallimento  è pari 

€3.500.000,00, pertanto la sottoscritta procede alla formazione dei lotti 

distribuendo proporzionalmente i valori assegnati alle parti comuni. 

Formazione dei lotti: 

Lotto Subalterno Piano Destinazione Valutazione 

1 

3 PS1 Deposito € 163.828,65 

3 T Deposito € 120.201,18 

3 T Uffici € 194.597,67 

    Totale € 478.627,50 

2 10 PS1 Autorimessa € 140.399,50 

3 11 PS1 Deposito € 187.285,27 

4 14 P1 Lab. Artigianale € 232.757,89 

5 15 P1 Ufficio € 288.791,63 

6 21 P1 Lab. Artigianale € 125.816,94 

7 22 P1 Lab. Artigianale € 147.251,68 

8 23 P1 Ufficio € 206.007,85 

9 24 P1 Ufficio € 309.927,28 

10 26 T Negozio € 329.596,67 

11 27 T Negozio € 338.315,16 

12 28 T Negozio € 383.555,83 

13 29 T Negozio € 331.666,80 

    

€ 3.500.000,00 

 

Lotto n. 1 

Trattasi di deposito sito al piano primo sottostrada e deposito ed uffici siti 

al piano terra, identificato all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi Catastali 

– Catasto Fabbricati, comune di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 1238, 

subalterno 3, oltre a 1/13 delle seguenti aree identificate all’Agenzia delle Entrate 

di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Terreni, comune di Montecosaro, foglio 

n.24, mappale n. 1184-1186-1217 e 1221; 

Valore del Lotto n. 1 € 478.627,50 

 

Lotto n. 2 

Trattasi di autorimessa sita al piano primo sottostrada, identificata 

all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Fabbricati, 

comune di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 1238, sub. 10, oltre ad 1/13 

delle seguenti aree identificate all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi 
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Catastali – Catasto Terreni, comune di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 

1184-1186-1217 e 1221. 

Valore del Lotto n. 2 € 140.399,50 

 

Lotto n. 3 

Trattasi di deposito sito al piano primo sottostrada, identificato all’Agenzia 

delle Entrate di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Fabbricati, comune di 

Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 1238, sub. 11, oltre ad 1/13 delle seguenti 

aree identificate all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi Catastali – Catasto 

Terreni, comune di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 1184-1186-1217 e 

1221. 

Valore del Lotto n. 3 € 187.285,27 

 

Lotto n. 4 

Trattasi di laboratorio artigianale sito al piano primo, identificato 

all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Fabbricati, 

comune di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 1238, sub. 14, oltre ad 1/13 

delle seguenti aree identificate all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi 

Catastali – Catasto Terreni, comune di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 

1184-1186-1217 e 1221. 

Valore del Lotto n. 4 € 232.757,89 

 

Lotto n. 5 

Trattasi di ufficio sito al piano primo, identificato all’Agenzia delle Entrate 

di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Fabbricati, comune di Montecosaro, foglio 

n.24, mappale n. 1238, sub. 15, oltre ad 1/13 delle seguenti aree identificate 

all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Terreni, comune 

di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 1184-1186-1217 e 1221. 

Valore del Lotto n. 5 € 288.791,63 

 

Lotto n. 6 

Trattasi di laboratorio artigianale sito al piano primo, identificato 

all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Fabbricati, 

comune di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 1238, sub. 21, oltre ad 1/13 
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delle seguenti aree identificate all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi 

Catastali – Catasto Terreni, comune di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 

1184-1186-1217 e 1221. 

Valore del Lotto n. 6 € 125.816,94 

 

Lotto n. 7 

Trattasi di laboratorio artigianale sito al piano primo, identificato 

all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Fabbricati, 

comune di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 1238, sub. 22, oltre ad 1/13 

delle seguenti aree identificate all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi 

Catastali – Catasto Terreni, comune di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 

1184-1186-1217 e 1221. 

Valore del Lotto n. 7 € 147.251,68 

 

Lotto n. 8 

Trattasi di ufficio sito al piano primo, identificato all’Agenzia delle Entrate 

di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Fabbricati, comune di Montecosaro, foglio 

n.24, mappale n. 1238, sub. 23, oltre ad 1/13 delle seguenti aree identificate 

all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Terreni, comune 

di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 1184-1186-1217 e 1221. 

Valore del Lotto n. 8 € 206.007,85 

 

Lotto n. 9 

Trattasi di ufficio sito al piano primo, identificato all’Agenzia delle Entrate 

di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Fabbricati, comune di Montecosaro, foglio 

n.24, mappale n. 1238, sub. 24, oltre ad 1/13 delle seguenti aree identificate 

all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Terreni, comune 

di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 1184-1186-1217 e 1221. 

Valore del Lotto n. 9 € 309.927,28 

 

Lotto n. 10 

Trattasi di negozio sito al terra, identificato all’Agenzia delle Entrate di 

Macerata, Servizi Catastali – Catasto Fabbricati, comune di Montecosaro, foglio 

n.24, mappale n. 1238, sub. 26, oltre ad 1/13 delle seguenti aree identificate 
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all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Terreni, comune 

di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 1184-1186-1217 e 1221. 

Valore del Lotto n. 10 € 329.596,67 

 

Lotto n. 11 

Trattasi di negozio sito al terra, identificato all’Agenzia delle Entrate di 

Macerata, Servizi Catastali – Catasto Fabbricati, comune di Montecosaro, foglio 

n.24, mappale n. 1238, sub. 27, oltre ad 1/13 delle seguenti aree identificate 

all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Terreni, comune 

di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 1184-1186-1217 e 1221. 

Valore del Lotto n. 11 € 338.315,16 

 

Lotto n. 12 

Trattasi di negozio sito al terra, identificato all’Agenzia delle Entrate di 

Macerata, Servizi Catastali – Catasto Fabbricati, comune di Montecosaro, foglio 

n.24, mappale n. 1238, sub. 28, oltre ad 1/13 delle seguenti aree identificate 

all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Terreni, comune 

di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 1184-1186-1217 e 1221. 

Valore del Lotto n. 12 € 383.555,83 

 

Lotto n. 13 

Trattasi di negozio sito al terra, identificato all’Agenzia delle Entrate di 

Macerata, Servizi Catastali – Catasto Fabbricati, comune di Montecosaro, foglio 

n.24, mappale n. 1238, sub. 29, oltre ad 1/13 delle seguenti aree identificate 

all’Agenzia delle Entrate di Macerata, Servizi Catastali – Catasto Terreni, comune 

di Montecosaro, foglio n.24, mappale n. 1184-1186-1217 e 1221. 

Valore del Lotto n. 13 € 331.666,80 

 

Confidando di avere adempiuto all’incarico ricevuto, concludo la presente 

relazione, rimanendo a disposizione per ogni chiarimento. 

Treia li, 28 dicembre 2016 

geometra Paola Passeri 

 


