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Numero 5356 di Repertorio             Numero 3958 di Raccolta

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemiladiciassette, il giorno sette del mese di

agosto.

- 07/08/2017 -

In Belluno, nel mio studio in via Vittorio Veneto n. 278.

Avanti a me dott. Elisa Piccolotto, Notaio in Belluno,

iscritto nel Collegio Notarile di Belluno, sono comparsi

da una parte:

- MAGGIOLO Roberto, nato a Nervesa della Battaglia il 6

novembre 1944, residente a Loria, Via Fontanelle n. 41,

codice fiscale MGG RRT 44S06 F872D, il quale dichiara di

essere coniugato in regime di separazione dei beni, che

interviene anche quale titolare della omonima impresa

individuale corrente in Loria, frazione Ramon, Via

Fontanelle n.41, codice fiscale e numero di iscrizione nel

Registro delle Imprese di Treviso - Belluno MGG RRT 44S06

F872D, partita IVA 03156150264, iscrizione al REA numero

TV-256461;

dall'altra parte:

la società "L'OLMO SOCIETA' AGRICOLA SRL" società con unico

socio, con sede in Susegana, Via Conegliano n.26, capitale

sociale Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero)

interamente versato, codice fiscale, partita IVA e numero di

iscrizione nel Registro delle Imprese di Treviso - Belluno

01764960934, iscrizione al REA n. TV-400455, in persona del

Presidente del Consiglio di Amministrazione signor BARAZZA

Maurizio, nato a Conegliano il 24 luglio 1971, domiciliato

per la carica presso la sede sociale, al presente atto

autorizzato in forza del vigente statuto sociale e della

delibera del Consiglio di Amministrazione in data 4 maggio

2017 che, per estratto certificato conforme da me Notaio in

data odierna, mio repertorio n.5355, si allega al presente

atto sotto la lettera "A".

Comparenti della cui identità personale, qualifica e poteri

io Notaio sono certo, convengono e stipulano quanto segue.

ARTICOLO 1. CONSENSO ED OGGETTO

Dando esecuzione:

* al contratto preliminare di compravendita sottoscritto il

18 maggio 2017, registrato a Conegliano in data 6 giugno

2017 al numero 1611, Serie 3;

* al contratto preliminare di compravendita sottoscritto il

giorno 11 maggio 2017, registrato a Conegliano in data 31

maggio 2017 al numero 1557, Serie 3;

il signor MAGGIOLO Roberto, in proprio e quale titolare

dell'omonima ditta individuale, vende alla società "L'OLMO

SOCIETA' AGRICOLA SRL" società con unico socio, che, come

qui rappresentata, accetta ed acquista la piena ed esclusiva

proprietà dei seguenti beni, e precisamente:
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*** unità immobiliare composta da quattro capannoni a

destinazione agricola (allevamento avicolo), posti al piano

terra, con corte esclusiva di pertinenza, sita in Comune

Cittadella, Via Cavin Lungo n.19, identificata nel Catasto

Fabbricati del Comune di Cittadella, foglio 18 (diciotto),

particella 294 (duecentonovantaquattro), Via Cavin Lungo,

piano T, categoria D/8, Rendita Catastale Euro 5.784,32

(cinquemilasettecentottantaquattro virgola trentadue).

L'area coperta e scoperta dell'unità immobiliare in oggetto

coincide con quanto individuato al Catasto Terreni del

Comune di Cittadella al foglio 18 con il mappale 294, ente

urbano di mq. 14.780 (quattordicimilasettecentottanta).

Confini: particelle 710, 632, 631, 45, 49, 575, 465, 1116 e

1115, salvo altri e/o più precisi;

*** appezzamenti di terreno siti in Comune di Belluno, della

superficie catastale complessiva di mq. 95.357

(novantacinquemilatrecentocinquantasette), tutti ricadenti

in zona territoriale omogenea "E", identificati nel Catasto

Terreni del Comune di Belluno,

foglio 15 (quindici)

* particella 442 (quattrocentoquarantadue), qualità incolto

sterile, are 0.67 (sessantasette centiare), senza redditi;

* particella 443 (quattrocentoquarantatré), qualità prato,

classe 4, are 31.80 (trentuno are e ottanta centiare),

Reddito Dominicale Euro 4,93 (quattro virgola novantatré),

Reddito Agrario Euro 4,11 (quattro virgola undici);

* particella 444 (quattrocentoquarantaquattro), qualità

bosco ceduo, classe 2, are 74.80 (settantaquattro are e

ottanta centiare), Reddito Dominicale Euro 9,66 (nove

virgola sessantasei), Reddito Agrario Euro 2,32 (due virgola

trentadue);

* particella 445 (quattrocentoquarantacinque), qualità

prato, classe 4, are 5.90 (cinque are e novanta centiare),

Reddito Dominicale Euro 0,91 (zero virgola novantuno),

Reddito Agrario Euro 0,76 (zero virgola settantasei);

* particella 446 (quattrocentoquarantasei), qualità bosco

ceduo, classe 1, ha. 1.17.10 (un ettaro, diciassette are e

dieci centiare), Reddito Dominicale Euro 21,17 (ventuno

virgola diciassette), Reddito Agrario Euro 3,63 (tre virgola

sessantatré);

* particella 447 (quattrocentoquarantasette), qualità prato,

classe 4, are 63.80 (sessantatre are e ottanta centiare),

Reddito Dominicale Euro 9,88 (nove virgola ottantotto),

Reddito Agrario Euro 8,24 (otto virgola ventiquattro);

* particella 448 (quattrocentoquarantotto), qualità prato

arborato, classe 4, are 31.40 (trentuno are e quaranta

centiare), Reddito Dominicale Euro 5,68 (cinque virgola

sessantotto), Reddito Agrario Euro 4,05 (quattro virgola

zero cinque);

* particella 449 (quattrocentoquarantanove), qualità prato
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arborato, classe 4, ha. 3.52.10 (tre ettari, cinquantadue

are e dieci centiare), Reddito Dominicale Euro 63,65

(sessantatré virgola sessantacinque), Reddito Agrario Euro

45,46 (quarantacinque virgola quarantasei);

* particella 624 (seicentoventiquattro), qualità bosco

ceduo, classe 1, are 21.66 (ventuno are e sessantasei

centiare), Reddito Dominicale Euro 3,92 (tre virgola

novantadue), Reddito Agrario Euro 0,67 (zero virgola

sessantasette);

* particella 625 (seicentoventicinque), qualità bosco ceduo,

classe 1, are 0.04 (quattro centiare), Reddito Dominicale

Euro 0,01 (zero virgola zero uno), Reddito Agrario Euro 0,01

(zero virgola zero uno);

foglio 27 (ventisette)

* particella 54 (cinquantaquattro), qualità seminativo,

classe 4, are 14.10 (quattordici are e dieci centiare),

Reddito Dominicale Euro 2,91 (due virgola novantuno),

Reddito Agrario Euro 2,55 (due virgola cinquantacinque);

foglio 39 (trentanove)

* particella 91 (novantuno), qualità bosco ceduo, classe 2,

are 20.10 (venti are e dieci centiare), Reddito Dominicale

Euro 2,60 (due virgola sessanta), Reddito Agrario Euro 0,62

(zero virgola sessantadue);

* particella 98 (novantotto), qualità prato, classe 3, are

33.00 (trentatre are), Reddito Dominicale Euro 8,52 (otto

virgola cinquantadue), Reddito Agrario Euro 5,97 (cinque

virgola novantasette);

* particella 100 (cento), qualità prato, classe 3, are 9.50

(nove are e cinquanta centiare), Reddito Dominicale Euro

2,45 (due virgola quarantacinque), Reddito Agrario Euro 1,72

(uno virgola settantadue);

* particella 101 (centouno), qualità seminativo, classe 3,

are 34.10 (trentaquattro are e dieci centiare), Reddito

Dominicale Euro 11,45 (undici virgola quarantacinque),

Reddito Agrario Euro 8,81 (otto virgola ottantuno);

* particella 102 (centodue), qualità bosco ceduo, classe 2,

are 27.40 (ventisette are e quaranta centiare), Reddito

Dominicale Euro 3,54 (tre virgola cinquantaquattro), Reddito

Agrario Euro 0,85 (zero virgola ottantacinque);

* particella 103 (centotré), qualità prato, classe 4, are

17.90 (diciassette are e novanta centiare), Reddito

Dominicale Euro 2,77 (due virgola settantasette), Reddito

Agrario Euro 2,31 (due virgola trentuno);

* particella 105 (centocinque), qualità bosco ceduo, classe

3, are 11.90 (undici are e novanta centiare), Reddito

Dominicale Euro 1,17 (uno virgola diciassette), Reddito

Agrario Euro 0,37 (zero virgola trentasette);

* particella 286 (duecentottantasei), qualità prato, classe

3, are 12.70 (dodici are e settanta centiare), Reddito

Dominicale Euro 3,28 (tre virgola ventotto), Reddito Agrario
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Euro 2,30 (due virgola trenta);

foglio 40 (quaranta)

* particella 1 (uno), qualità bosco ceduo, classe 3, are

20.80 (venti are e ottanta centiare), Reddito Dominicale

Euro 2,04 (due virgola zero quattro), Reddito Agrario Euro

0,64 (zero virgola sessantaquattro);

* particella 3 (tre), qualità bosco ceduo, classe 2, are

37.10 (trentasette are e dieci centiare), Reddito Dominicale

Euro 4,79 (quattro virgola settantanove), Reddito Agrario

Euro 1,15 (uno virgola quindici);

* particella 10 (dieci), qualità bosco ceduo, classe 1, are

9.20 (nove are e venti centiare), Reddito Dominicale Euro

1,66 (uno virgola sessantasei), Reddito Agrario Euro 0,29

(zero virgola ventinove);

* particella 31 (trentuno), qualità bosco ceduo, classe 4,

are 6.50 (sei are e cinquanta centiare), Reddito Dominicale

Euro 0,34 (zero virgola trentaquattro), Reddito Agrario Euro

0,20 (zero virgola venti).

Confini: ben noti alle parti, che mi dispensano

dall'indicarli;

*** capannoni ad uso allevamento avicolo posti al piano

terra, con corte esclusiva, locale ad uso deposito/magazzino

al piano terra, unità in corso di costruzione, due

abitazioni, aree urbane ed appezzamenti di terreno ricadenti

tutti in zona "E" della superficie complessiva di mq. 24.360

(ventiquattromilatrecentosessanta), siti tutti in Comune di

Loria, identificati

--- nel Catasto Fabbricati del Comune di Loria, sezione

urbana C, foglio 4 (quattro),

* particella 734 (settecentotrentaquattro), Via Fontanelle,

piano T, categoria D/10, Rendita Catastale Euro 8.024,00

(ottomilaventiquattro virgola zero zero);

* particella 596 (cinquecentonovantasei), subalterno 1

(uno), Via Fontanelle, piano T, categoria D/10, Rendita

Catastale Euro 7.372,00 (settemilatrecentosettantadue

virgola zero zero);

* particella 733 (settecentotrentatré), subalterno 2 (due),

Via Fontanelle, piano T, categoria D/10, Rendita Catastale

Euro 2.251,50 (duemiladuecentocinquantuno virgola cinquanta);

* particella 733 (settecentotrentatré), subalterno 3 (tre),

Via Fontanelle n. 41, piani T-1, categoria A/3, classe 2,

vani 10,5 (dieci virgola cinque), superficie catastale

totale mq. 289 (duecentottantanove), superficie catastale

totale escluse aree scoperte mq. 289 (duecentottantanove),

Rendita Catastale Euro 677,85 (seicentosettantasette virgola

ottantacinque);

* particella 733 (settecentotrentatré), subalterno 4

(quattro), Via Fontanelle, piani T-1, categoria A/3, classe

2, vani 5,5 (cinque virgola cinque), superficie catastale

totale mq. 167 (centosessantasette), superficie catastale
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totale escluse aree scoperte mq. 167 (centosessantasette),

Rendita Catastale Euro 355,06 (trecentocinquantacinque

virgola zero sei);

* particella 733 (settecentotrentatré), subalterno 5

(cinque), Via Fontanelle, piani S1-T-1, categoria in corso

di costruzione, senza ulteriori dati;

* particella 759 (settecentocinquantanove), Via Fontanelle,

piano T, categoria area urbana, consistenza mq. 1 (uno),

senza ulteriori dati;

* particella 760 (settecentosessanta), Via Fontanelle, piano

T, categoria area urbana, consistenza mq. 245

(duecentoquarantacinque), senza ulteriori dati;

* particella 761 (settecentosessantuno), Via Fontanelle,

piano T, categoria area urbana, consistenza mq. 310

(trecentodieci), senza ulteriori dati;

--- nel Catasto Terreni del Comune di Loria, foglio 21

(ventuno),

* particella 306 (trecentosei), qualità seminativo irriguo,

classe 1, are 18.60 (diciotto are e sessanta centiare),

Reddito Dominicale Euro 24,02 (ventiquattro virgola zero

due), Reddito Agrario Euro 13,45 (tredici virgola

quarantacinque);

* particella 332 (trecentotrentadue), qualità seminativo

irriguo, classe 1, are 23.72 (ventitre are e settantadue

centiare), Reddito Dominicale Euro 30,63 (trenta virgola

sessantatré), Reddito Agrario Euro 17,15 (diciassette

virgola quindici);

* particella 333 (trecentotrentatré), qualità seminativo

irriguo, classe 1, are 23.66 (ventitre are e sessantasei

centiare), Reddito Dominicale Euro 30,55 (trenta virgola

cinquantacinque), Reddito Agrario Euro 17,11 (diciassette

virgola undici);

* particella 334 (trecentotrentaquattro), qualità seminativo

irriguo, classe 1, are 23.57 (ventitre are e cinquantasette

centiare), Reddito Dominicale Euro 30,43 (trenta virgola

quarantatré), Reddito Agrario Euro 17,04 (diciassette

virgola zero quattro);

* particella 53 (cinquantatré), qualità seminativo irriguo,

classe 1, are 2.83 (due are e ottantatre centiare), Reddito

Dominicale Euro 3,65 (tre virgola sessantacinque), Reddito

Agrario Euro 2,05 (due virgola zero cinque);

* particella 190 (centonovanta), qualità seminativo irriguo,

classe 1, are 56.70 (cinquantasei are e settanta centiare),

Reddito Dominicale Euro 73,21 (settantatré virgola ventuno),

Reddito Agrario Euro 41,00 (quarantuno virgola zero zero);

* particella 756 (settecentocinquantasei), qualità

seminativo irriguo, classe 1, are 42.92 (quarantadue are e

novantadue centiare), Reddito Dominicale Euro 55,42

(cinquantacinque virgola quarantadue), Reddito Agrario Euro

31,03 (trentuno virgola zero tre);
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* particella 757 (settecentocinquantasette), qualità

seminativo irriguo, classe 1, are 6.26 (sei are e ventisei

centiare), Reddito Dominicale Euro 8,08 (otto virgola zero

otto), Reddito Agrario Euro 4,53 (quattro virgola

cinquantatré);

* particella 758 (settecentocinquantotto), qualità

seminativo irriguo, classe 1, are 45.34 (quarantacinque are

e trentaquattro centiare), Reddito Dominicale Euro 58,54

(cinquantotto virgola cinquantaquattro), Reddito Agrario

Euro 32,78 (trentadue virgola settantotto).

L'area coperta e scoperta dei fabbricati oggetto del

presente atto coincide con quanto individuato al Catasto

Terreni del Comune di Loria al foglio 21 con i mappali 734,

ente urbano di mq. 6.870 (seimilaottocentosettanta), 733,

ente urbano di mq. 3.322 (tremilatrecentoventidue) e 596,

ente urbano di mq. 8.885 (ottomilaottocentottantacinque).

Confini: ben noti alle parti, che mi dispensano

dall'indicarli.

E' compresa nella presente compravendita la quota di

comproprietà degli spazi ed enti comuni dell'edificio

particella 733, ai sensi e per gli effetti di cui all'art.

1117 e seguenti del codice civile, in particolare i diritti

ai beni comuni non censibili di cui all'elaborato

planimetrico infra allegato;

ARTICOLO 2. CONFORMITA' CATASTALE

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bis, della

legge 27 febbraio 1985, n. 52:

- si precisa che i dati di identificazione catastale, come

sopra riportati, riguardano le unità immobiliari raffigurate

nelle planimetrie depositate in catasto, che in copia non

autentica - previa visione, approvazione e sottoscrizione

delle parti e di me Notaio - si allegano, riunite in unico

fascicolo, in uno agli elaborati planimetrici ed agli

elenchi subalterni, al presente atto sotto la lettera "B";

- la parte alienante dichiara e la parte acquirente, come

qui rappresentata, prende atto, che i dati catastali

relativi alle unità immobiliari in oggetto e quali sopra

riportati e le planimetrie depositate in Catasto sono

conformi allo stato di fatto, sulla base delle disposizioni

vigenti in materia catastale;

- l'intestazione catastale delle unità immobiliari urbane in

oggetto è conforme alle risultanze dei Registri Immobiliari.

Per quanto riguarda la porzione di fabbricato in Loria,

particella 733, subalterno 5, si precisa, ai sensi dell'art.

29, comma 1-bis, della L. 27 febbraio 1985 n. 52, che non

può essere effettuato il riferimento alle planimetrie

depositate in Catasto, in quanto, considerato lo stato di

fatto degli immobili non sussiste, a norma di legge,

l'obbligo di deposito in Catasto di planimetrie catastali,

né l'iscrizione in Catasto con l'attribuzione di rendita.
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Le parti relativamente alle aree urbane in Comune di Loria,

particelle 759, 760 e 761, dichiarano non sussistere i

presupposti per l'applicazione delle previsioni

dell'articolo 29 comma 1 bis Legge numero 52 del 1985, non

essendo previsto l'obbligo di denuncia al catasto

fabbricati, nè l'iscrizione in catasto con attribuzione di

rendita e non sussistendo, allo stato, l'obbligo di

presentazione di planimetria a norma dell'articolo 3 comma 2

D.M. 28 del 1998.

ARTICOLO 3. CONSISTENZA E STATO DEGLI IMMOBILI

Quanto sopra viene venduto a corpo e non a misura, nello

stato di fatto in cui si trova, stato ben noto alla parte

acquirente, con le relative accessioni, pertinenze e

servitù, ed in particolare con tutti i diritti e gli

obblighi nascenti dai titoli di provenienza che la parte

acquirente, come qui rappresentata, dichiara di ben

conoscere ed accettare.

Si rendono evidenti le seguenti formalità:

* servitù di fognatura gravante la particella 101 del Comune

di Belluno, costituita con atto del Segretario Comunale di

Belluno in data 7 dicembre 1987, repertorio n. 6886,

trascritta a Belluno il 9 febbraio 1988 ai numeri 1343/1170;

* servitù di elettrodotto gravante la particella 189 del

Comune di Loria costituita con scrittura privata autenticata

nelle firme dal Notaio Antonio Gagliardi di Castelfranco

Veneto in data 19 marzo e 4 giugno 1987, repertorio nn.

36184 e 38988, registrata a Castelfranco Veneto il 17 giugno

1987 al numero 467 atti provati, trascritta a Treviso il 24

agosto 1987 ai numeri 20871/15869.

ARTICOLO 4. PREZZO

Il prezzo della vendita è fra le parti pattuito in Euro

1.790.184,00

(unmilionesettecentonovantamilacentottantaquattro virgola

zero zero), di cui Euro 550.000,00 (cinquecentocinquantamila

virgola zero zero) per il bene in Cittadella Euro 190.184,00

(centonovantamilacentottantaquattro virgola zero zero) per i

terreni agricoli siti in Comune di Belluno ed Euro

1.050.000,00 (unmilionecinquantamila virgola zero zero) per

i beni in Comune di Loria di cui Euro 902.600,00

(novecentoduemilaseicento virgola zero zero) per i beni in

zona agricola ed Euro 147.400,00

(centoquarantasettemilaquattrocento virgola zero zero) per

le porzioni di fabbricato ad uso abitativo e in corso di

costruzione.

Le parti, consapevoli delle sanzioni previste dalla legge in

caso di dichiarazioni mendaci, ai sensi e per gli effetti

dell'art. 47 del D.P.R. 445/2000, sotto la propria

responsabilità, dichiarano in via sostitutiva di atto di

notorietà ai sensi del disposto dell'art. 35 comma 22 L. 4

agosto 2006 n. 248:
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a) che il pagamento del corrispettivo di cui al presente

atto è stato effettuato con le seguenti modalità:

- Euro 16.500,00 (sedicimilacinquecento virgola zero zero)

mediante bonifico bancario disposto in data 10 maggio 2017

tramite la filiale di Rossano Veneto, della "Bassano Banca -

Credito Cooperativo", a favore, su espressa delegazione di

pagamento della parte venditrice, della società "ESSENIA

SRL", ID PAG. 08309000000001010522;

- Euro 20.000,00 (ventimila virgola zero zero) mediante

bonifico bancario disposto in data 11 maggio 2017 tramite la

filiale di Rossano Veneto della "Bassano Banca - Credito

Cooperativo", identificativo numero 1011839 a favore del

signor MAGGIOLO Roberto;

- Euro 43.000,00 (quarantatremila virgola zero zero)

mediante bonifico bancario disposto in data 18 maggio 2017

tramite la filiale di Rossano Veneto della "Bassano Banca -

Credito Cooperativo", identificativo numero 1017377 a favore

del signor MAGGIOLO Roberto;

- Euro 7.000,00 (settemila virgola zero zero) mediante

bonifico bancario disposto in data 11 luglio 2017 tramite la

filiale di Rossano Veneto della "Bassano Banca - Credito

Cooperativo", identificativo numero 1054525 a favore del

signor MAGGIOLO Roberto;

- Euro 24.000,00 (ventiquattromila virgola zero zero)

mediante bonifico bancario disposto in data 24 luglio 2017

tramite la filiale di Rossano Veneto della "Bassano Banca -

Credito Cooperativo", identificativo numero 1064117 a favore

del signor MAGGIOLO Roberto;

- 682.291,89 (seicentottantaduemiladuecentonovantuno virgola

ottantanove) mediante due assegni bancari, non trasferibili,

tratta in data odierna sul conto corrente aperto presso

BASSANO Banca filiale di Rossano Veneto, uno di Euro

113.197,04 (centotredicimilacentonovantasette virgola zero

quattro) numero 0003410911-10 e uno di Euro 569.094,85

(cinquecentosessantanovemilanovantaquattro virgola

ottantacinque) assegno numero 0003410912-11 entrambi

all'ordine di MAGGIOLO Roberto;

- Euro 538.371,72

(cinquecentotrentottomilatrecentosettantuno virgola

settantadue) mediante accollo del mutuo sottoscritto in data

26 novembre 2014, repertorio n. 209749 ricevuto dal Notaio

Giuseppe Fietta di Bassano del Grappa, infra citato;

- Euro 459.020,39 (quattrocentocinquantanovemilaventi

virgola trentanove) mediante accollo del mutuo sottoscritto

in data 27 febbraio 2006, repertorio n. 113569, ricevuto dal

Notaio Francesco Imparato di Asolo, infra citato;

come dichiara la parte venditrice; la società "L'OLMO

SOCIETA' AGRICOLA SRL", come qui rappresentata, si accolla

il residuo debito derivante dai contratti di mutuo fondiario

citati, garantiti da ipoteca su beni oggetto della presente
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 Rossano Veneto,  "Bassano Banca -

Credito Cooperativo", a

 "ESSENIA

SRL", ID PAG. 08309000000001010522;

 Rossano Veneto della "Bassano Banca - Credito

Cooperativo",  1011839 a
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Credito Cooperativo",  1017377 a
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 0003410911-10 e

 numero 0 0003410912-11 e

all'ordine di MAGGIOLO Roberto;

 "L'OLMO

SOCIETA' AGRICOLA SRL",



compravendita. La società "L'OLMO SOCIETA' AGRICOLA SRL",

come qui rappresentata, si obbliga ad adempiere al

pagamento, alle medesime condizioni cui è tenuto

l'originario debitore, dichiarando di conoscerle; la stessa,

come qui rappresentata, conferisce mandato a me Notaio alla

notifica, a mezzo lettera raccomandata A/R, del presente

accollo alla parte mutuante al seguente indirizzo: Via

Capitelvecchio nn. 24-28 - Romano d'Ezzelino.

La parte acquirente, come qui rappresentata, dichiara di

eleggere domicilio ove in comparsa.

Qualora la parte mutuante aderisca al presente accollo il

debitore originario signor MAGGIOLO Roberto sarà liberato da

ogni obbligazione derivante dai citati contratti di

finanziamento. Al riguardo il signor MAGGIOLO Roberto

consente espressamente, ai sensi dell'art. 1275 codice

civile, al mantenimento delle garanzie ipotecarie sopra

citate. Relativamente all'importo accollato la parte

alienante rilascia quietanza, salvo il buon fine

dell'accollo; relativamente agli altri pagamenti la parte

alienante rilascia piena e definitiva quietanza;

b) che la presente cessione di immobile è stata conclusa

senza l'intervento di alcun mediatore ai sensi degli artt.

1754 ss. codice civile.

La parte alienante dichiara di aver ricevuto l'intera somma

dalla parte acquirente, alla quale, pertanto, rilascia piena

e definitiva quietanza.

ARTICOLO 5. IPOTECA LEGALE

La parte alienante rinuncia al diritto di ipoteca legale.

ARTICOLO 6. POSSESSO

Proprietà, possesso giuridico e materiale disponibilità

passano da oggi alla parte acquirente, per tutti gli effetti

utili ed onerosi.

ARTICOLO 7. GARANZIE

La parte alienante presta le garanzie di legge e dichiara

che i beni ed i diritti ceduti le spettano per giusti e

legittimi titoli, come infra indicato, e che quanto in

contratto è libero da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni ed

oneri reali pregiudizievoli, privilegi, anche fiscali, da

vincoli e diritti reali anche parziari a terzi spettanti,

fatta eccezione per le seguenti formalità:

per il bene in Comune di Cittadella:

- ipoteca volontaria iscritta a Bassano del Grappa in data 7

marzo 2006 ai numeri 2870/649 per Euro 1.200.000,00

(unmilioneduecentomila virgola zero zero), a garanzia di un

capitale di Euro 800.000,00 (ottocentomila virgola zero

zero), a favore della "BANCA DI ROMANO E S.CATERINA -

CREDITO COOPERATIVO - SOCIETA' COOPERATIVA", con sede in

Romano d'Ezzelino, codice fiscale 00913510244, contro il

signor MAGGIOLO Roberto, in dipendenza di contratto di mutuo

ricevuto dal Notaio Francesco Imparato di Asolo in data 27
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 "L'OLMO SOCIETA' AGRICOLA SRL",

 Via

Capitelvecchio nn. 24-28 - Romano d'Ezzelino.
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 "BANCA DI ROMANO E S.CATERINA -
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Romano d'Ezzelino,  00913510244, c
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febbraio 2006, repertorio n. 113569, raccolta n. 30934;

- ipoteca volontaria iscritta a Bassano del Grappa in data

primo dicembre 2014 ai numeri 8672/1300 per Euro

2.900.000,00 (duemilioninovecentomila virgola zero zero) -

ad ulteriore garanzia di un capitale di Euro 1.450.000,00

(unmilionequattrocentocinquantamila virgola zero zero), a

favore della "BANCA DI ROMANO E S.CATERINA - CREDITO

COOPERATIVO - SOCIETA' COOPERATIVA", con sede in Romano

d'Ezzelino, codice fiscale 00913510244, contro il signor

MAGGIOLO Roberto, in dipendenza di contratto di mutuo

ricevuto dal Notaio Francesco Imparato di Asolo in data 27

maggio 2004, repertorio n. 103071, raccolta n. 27305, - in

dipendenza di atto di concessione di ipoteca ricevuto dal

Notaio Giuseppe Fietta di Bassano del Grappa in data 26

novembre 2014, repertorio n. 209749, raccolta n. 75532;

- ipoteca giudiziale iscritta a Bassano del Grappa in data

29 dicembre 2015 ai numeri 9822/1662, per Euro 400.000,00

(quattrocentomila virgola zero zero), a favore del signor

BONTORIN Roberto, nato in Canada il 27 ottobre 1960, contro

il signor MAGGIOLO Roberto, in dipendenza di decreto

ingiuntivo emesso dal Tribunale di Vicenza in data 20

gennaio 2015, repertorio n. 5256/2015;

- vincoli di inedificabilità trascritti a Bassano del Grappa

in data 7 luglio 1981 ai numeri 4157/3442 ed in data 30

marzo 1992 ai numeri 2236/1756;

per i beni in Comune di Belluno:

- ipoteca giudiziale iscritta a Belluno in data 7 gennaio

2016 ai numeri 62/14, per Euro 400.000,00 (quattrocentomila

virgola zero zero), a favore del signor BONTORIN Roberto,

nato in Canada il 27 ottobre 1960, contro il signor MAGGIOLO

Roberto, in dipendenza del sopra citato decreto ingiuntivo

emesso dal Tribunale di Vicenza in data 20 gennaio 2015,

repertorio n. 5256/2015;

per i beni in Comune di Loria:

- ipoteca volontaria iscritta a Treviso in data 23 marzo

2000 ai numeri 11863/1885 per Euro 800.000,00 (ottocentomila

virgola zero zero), a garanzia di un capitale di Euro

400.000,00 (quattrocentomila virgola zero zero), a favore

della "BANCA POPOLARE DI MAROSTICA SOCIETA' COOPERATIVA PER

AZIONI A RESPONSABILITA' LIMITATA", con sede in Marostica,

codice fiscale 00145380242, contro il signor MAGGIOLO

Roberto, in dipendenza di contratto di apertura di credito

in conto corrente ricevuto dal Notaio Francesco Imparato di

Asolo in data 21 marzo 2000, repertorio n. 77612;

- ipoteca volontaria iscritta a Treviso in data 10 ottobre

2000 ai numeri 37940/7003 per Euro 750.000,00

(settecentocinquantamila virgola zero zero), a garanzia di

un capitale di Euro 500.000,00 (cinquecentomila virgola zero

zero), a favore della "BANCA POPOLARE DI VICENZA SOCIETA'

COOPERATIVA PER AZIONI A RESPONSABILITA' LIMITATA", con sede
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in Vicenza, codice fiscale 00204010243, contro il signor

MAGGIOLO Roberto, in dipendenza di contratto di apertura di

credito in conto corrente ricevuto dal Notaio Francesco

Imparato di Asolo in data 5 ottobre 2000, repertorio n.

80.849;

- ipoteca volontaria iscritta a Treviso in data 31 ottobre

2001 ai numeri 44307/7700 per Euro 1.400.000,00

(unmilionequattrocentomila virgola zero zero), a garanzia di

un capitale di Euro 800.000,00 (ottocentomila virgola zero

zero), a favore del "MEDIOCREDITO TRENTINO ALTO ADIGE SPA",

con sede in Trento, codice fiscale 00108470220, contro il

signor MAGGIOLO Roberto, in dipendenza di contratto di mutuo

ricevuto dal Notaio Francesco Imparato di Asolo in data 25

ottobre 2001, repertorio n. 87216;

- ipoteca volontaria iscritta a Treviso in data 31 maggio

2004 ai numeri 22654/5403 per Euro 2.900.000,00

(duemilioninovecentomila virgola zero zero), a garanzia di

un capitale di Euro 1.450.000,00

(unmilionequattrocentocinquantamila virgola zero zero), a

favore della "BANCA DI ROMANO E S. CATERINA CREDITO

COOPERATIVO S.C.A.R.L.", con sede in Romano d'Ezzelino,

codice fiscale 00913510244, contro il signor MAGGIOLO

Roberto, in dipendenza di contratto di mutuo ricevuto dal

Notaio Francesco Imparato di Asolo in data 27 maggio 2004,

repertorio n. 103071, raccolta n. 27305;

- ipoteca giudiziale iscritta a Treviso in data 8 gennaio

2016 ai numeri 556/66, per Euro 400.000,00 (quattrocentomila

virgola zero zero), a favore del signor BONTORIN Roberto,

nato in Canada il 27 ottobre 1960, contro il signor MAGGIOLO

Roberto, in dipendenza del sopra citato decreto ingiuntivo

emesso dal Tribunale di Vicenza in data 20 gennaio 2015,

repertorio n. 5256/2015;

- verbale di pignoramento emesso dall'Ufficiale Giudiziario

del Tribunale di Treviso in data 25 maggio 2016, cron.n.

6099/2016, rep.n. 4886/2016, trascritto a Treviso il 30

giugno 2016 ai numeri 21514/14779; al riguardo la parte

acquirente, come qui rappresentata, dichiara di essere stata

edotta da me Notaio della disciplina di cui agli articoli

2912 e seguenti del c.c. ed, in particolare,

dell'inefficacia della presente alienazione nei confronti

del creditore pignorante e dei creditori che intervengono

nell'esecuzione.

La parte alienante garantisce inoltre di essere in regola

con il pagamento di qualsiasi onere, imposta e tassa che si

riferisca agli immobili alienati e s'impegna a corrispondere

quelle eventualmente dovute fino ad oggi, anche se accertate

o iscritte a ruolo successivamente alla data odierna.

Ai sensi e per gli effetti del D.M. 22 gennaio 2008, n. 37,

la parte alienante garantisce la conformità alla normativa

vigente all'epoca della loro realizzazione o del loro ultimo
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adeguamento obbligatorio degli impianti esistenti

nell'immobile oggetto del presente atto.

La parte acquirente, come qui rappresentata, dichiara di

essere stata da me Notaio edotta sull'obbligo, disposto

dall'art.7, comma 5 del D.P.R. 16 aprile 2013 n.74, della

parte venditrice di consegna del libretto di impianto e dei

suoi allegati.

ARTICOLO 8. PROVENIENZA

Quanto oggetto del presente atto è pervenuto alla parte

alienante in forza dei seguenti titoli:

per quanto riguarda il bene in Cittadella:

- atto di compravendita ricevuto dal Notaio Francesco

Imparato di Asolo in data 27 febbraio 2006, repertorio n.

113.568, raccolta n. 30933, registrato a Montebelluna il 2

marzo 2006 ai numeri 956, Serie 1T e trascritto a Bassano

del Grappa il 7 marzo 2006 ai numeri 2868/1829;

per quanto riguarda i beni in Belluno:

- atto di cessione ricevuto dal Notaio Francesco Imparato di

Asolo in data 30 giugno 1999, repertorio n. 73001, raccolta

n. 17201, registrato a Montebelluna il 13 luglio 1999 al

numero 2046 atti pubblici, Serie 1V, trascritto a Belluno il

17 luglio 1999 ai numeri 7416/5700;

per quanto riguarda i beni in Loria:

- atto di compravendita ricevuto dal Notaio Francesco

Imparato di Asolo in data 29 ottobre 1996, repertorio n.

56.227, raccolta n. 11601, registrato a Montebelluna il

giorno 8 novembre 1996 al numero 2769, Serie 1V e trascritto

a Treviso il 13 novembre 1996 ai numeri 29753/21257;

- atto di compravendita con scrittura privata autenticata

nelle firme dal Notaio Alessandro Todescan di Bassano del

Grappa in data primo luglio 1998, repertorio n. 134079,

raccolta n. 25572, registrato a Bassano del Grappa il 13

luglio 1998 al numero 1083, Serie 2V e trascritto a Treviso

il 17 luglio 1998 ai numeri 22136/15425;

- il sopra citato atto del Notaio Imparato, repertorio n.

73001, trascritto a Treviso il 24 luglio 1999 ai numeri

27230/17650.

ARTICOLO 9. URBANISTICA

Con riferimento al disposto della legislazione urbanistica

vigente la parte alienante, previamente ammonita da me

Notaio sulle conseguenze penali derivanti dalle

dichiarazioni mendaci o reticenti, attesta e dichiara, ai

sensi degli articoli 47 e 21 del D.P.R. 445/2000:

*** per quanto riguarda i fabbricati particelle 733 e 596 in

Comune di Loria, che la loro costruzione risulta iniziata in

data anteriore al primo settembre 1967;

*** per quanto riguarda il fabbricato particella 734 in

Comune di Loria, che la sua costruzione è stata eseguita in

conformità dei seguenti titoli abilitativi, rilasciati dal

Comune di Loria:
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* licenza di costruzione in data 30 dicembre 1971, n. 167-71

reg. costr.;

* concessione per ampliamento in sanatoria in data 17

novembre 1981, protocollo n. 5180, n. 141/1972 P.E.;

* concessione in sanatoria in data 21 settembre 1988,

protocollo n. 564/86;

*** per quanto riguarda il bene in Cittadella, che la

costruzione di quanto oggetto del presente atto è stata

eseguita in conformità della licenza edilizia rilasciata dal

Comune di Cittadella in data 26 agosto 1972, numero 100/1972;

* che il Comune di Cittadella ha dichiarato agibili in data

13 luglio 1981 i due capannoni posti ad Est ed in data 16

novembre 1983 i due capannoni posti ad Ovest;

- che successivamente, su tutti i fabbricati, non sono state

effettuate ulteriori opere, anche interne, che richiedessero

o richiedano concessioni o autorizzazioni, nè presentazione

di D.I.A., S.C.I.A. e/o C.I.L.A. e che non sussistono cause

di incommerciabilità;

- che non sono stati oggetto di ulteriori provvedimenti

sanzionatori di cui all'art. 41 della legge n. 47 del 1985.

La parte acquirente è edotta che i fabbricati in Comune di

Loria non sono muniti del certificato di

abitabilità/agibilità.

Ai sensi dell'art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e

successive integrazioni e modificazioni, la parte venditrice

produce i certificati di destinazione urbanistica rilasciati

* dal Comune di Belluno in data 28 luglio 2017, CDUE 113;

* dal Comune di Loria in data 2 dicembre 2016, protocollo n.

12265;

che si allegano al presente atto sotto le lettere "C" e "D",

e mi dichiara che, dal giorno del rilascio ad oggi, non sono

intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici

vigenti.

Relativamente all'area scoperta del capannone agricolo di

Cittadella la parte alienante dichiara che lo scoperto è

inferiore ai mq. 5.000 e che, pertanto, non ricorre

l'obbligo di allegazione del CDU.

ARTICOLO 10. ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

La parte acquirente, come qui rappresentata, dichiara di

aver già ricevuto dalla parte venditrice le informazioni e

la documentazione, comprensiva dell'attestato, in ordine

alla Attestazione della Prestazione Energetica degli edifici

che si allega al presente atto sotto la lettera "E".

La parte venditrice dichiara e garantisce che l'Attestazione

della Prestazione Energetica degli edifici consegnate alla

parte acquirente è, alla data odierna, valide e che non si è

verificata alcuna delle condizioni incidenti sulla validità

della medesima Attestazione, in relazione a quanto

prescritto dall'art. 6, comma 5, del D.Lgs. 192/2005.

Con riferimento ai capannoni agricoli di Cittadella e di
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Loria (adibiti ad allevamento avicolo) la parte venditrice,

dichiara espressamente, e la parte acquirente dichiara di

esserne a conoscenza, che al presente atto non si applicano

le disposizioni di cui al D.Lgs.192/2005 e successive

modifiche ed integrazioni in quanto trattasi di porzioni di

edificio che risultano non comprese nelle categorie di edifici

classificati sulla base della destinazione d'uso di cui

all'articolo 3, D.P.R. 26 agosto 1993, n.412, il cui utilizzo

standard non prevede l'installazione e l'impiego di sistemi

tecnici.

Per quanto riguarda l'unità in corso di costruzione la parte

alienante dichiara che, stante lo stadio costruttivo in cui

si trova l'immobile compravenduto, lo stesso è privo di

impianti rilevanti ai sensi del D.M. 22 gennaio 2008 n. 37;

pertanto non trovano applicazione le prescrizioni di cui al

predetto decreto ministeriale. Per le medesime ragioni si dà

atto che la parte alienante non è soggetta agli obblighi

inerenti alla predisposizione e messa a disposizione

dell'Attestato di Certificazione Energetica di cui al

Decreto Legislativo 19 agosto 2005 n. 192 (e successive

integrazioni e modificazioni).

ARTICOLO 11. REGIME FISCALE

La parte acquirente, come qui rappresentata, invoca per i

beni in comune di Belluno e per quelli a destinazione

agricola o, comunque strumentale all'attività agricola,

l'applicazione al presente atto delle agevolazioni fiscali

previste dall'articolo 2, comma 4-bis, del D. Lgs. 99/2004,

come introdotto in sede di conversione, della legge 25 del

2010, ciò ai fini della applicazione al presente atto:

- della esenzione dalla imposta di bollo ai sensi dell'art.

21 della Tabella Allegato B al D.P.R. 26/10/1972 n. 642;

- delle imposte di registro ed ipotecaria in misura fissa e

catastale in misura proporzionale dell'1%, dichiarando che

ricorrono tutte le condizioni di legge.

Si chiede inoltre l'esenzione dall'imposta di bollo, ai

sensi dell'articolo 21 Tabella allegato B al DPR 642/1972.

Per quanto riguarda le porzioni di fabbricato in Loria

particella 733, subalterno 5, in corso di definizione, e

subalterni 3 e 4, unità abitative, la parte acquirente

chiede l'applicazione dell'imposta di registro nella misura

del 9% come previsto dalla relativa tariffa.

CREDITO DI IMPOSTA DA PRELIMINARE

La parte acquirente vanta un credito di imposta ai sensi

della nota all'articolo 10 della Tariffa Parte Prima,

allegata al DPR 131/86, pari ad Euro 215,00

(duecentoquindici virgola zero zero) per aver versato detto

importo in sede di registrazione del contratto preliminare

in data 18 maggio 2017 e pari ad Euro 100,00 (cento virgola

zero zero) per aver versato detto importo in sede di

registrazione del contratto preliminare in data 11 maggio
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2017, sopra citati.

Le parti dichiarano che il presente atto costituisce esatto

adempimento di tutto quanto convenuto coi citati

preliminari; le parti precisano che la difformità di prezzo

rispetto ai preliminari è dovuta al riscontro delle

formalità pregiudizievoli indicate nel presente atto.

ARTICOLO 12. TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

I comparenti, in proprio e nella indicata qualità, prendono

atto che, ai sensi del D.Lgs. 30 giugno 2003, n.196, il

Notaio rogante è il "titolare del trattamento" dei "dati

personali" contenuti nel presente atto (e nella sua

documentazione preparatoria) e che lo stesso Notaio, in

quanto libero professionista iscritto in albi o elenchi

professionali, è stato autorizzato al loro trattamento,

anche in mancanza del consenso delle "parti", con

autorizzazione di carattere generale dell'Autorità Garante

per la protezione dei dati personali n.4 del quindici

dicembre 2016, pubblicata in G.U. Serie Generale n.303 del

29 dicembre 2016.

ARTICOLO 13. SPESE

Spese e imposte del presente atto sono a carico della parte

acquirente, come per legge.

Io Notaio ho ricevuto il presente atto, dattiloscritto da

persona di mia fiducia e completato di mio pugno, del quale

ho dato lettura ai comparenti che, dispensandomi

espressamente dalla lettura di quanto allegato, lo approvano

e con me lo sottoscrivono.

Consta di otto fogli per ventinove intere facciate e sin qui

della trentesima.

Sottoscritto alle ore quindici e quaranta.

F.to Maggiolo Roberto

F.to Barazza Maurizio

F.to Elisa Piccolotto, Notaio (L.S.)
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