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TRIBUNALE DI PERUGIA 

Sezione Fallimentare 
Avviso di vendita senza incanto 

LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE N.R.G. 11/2023 – LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE OMISSIS, quale (tolare dell’omonima 
impresa individuale, con sede legale in Assisi (PG), Via S.M. della Spina n. 13 (Procedimento Concorsuale ex arM. 

1, 2 e 121 C.C.I.) 
GIUDICE DELEGATO: DoC.ssa Stefania Monaldi 

CURATORE: DoC. Stefano Taschini 
Il soCoscriCo Curatore DoC. Stefano Taschini, a seguito di specifiche autorizzazioni del Giudice Delegato conservate 
agli aK 

AVVISA 
Che il giorno 01/10/2024 alle ore 18,00 si procederà alla vendita senza incanto in modalità telema(ca asincrona, a 
mezzo del gestore soggeCo specializzato Is(tuto Vendite Giudiziarie sul portale hCps://ivgumbria.fallcoaste.it , con 
gara in caso di più offeren( per gli immobili di seguito descriK: 

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI 
TuK i seguen( con diriK ed oneri di proprietà per 1/1 a favore di Omissis: 
LOTTO 1 – (IdenQficato con leM. A) nella C.T.U.) Fabbricato costruito od ada-ato per le speciali esigenze di un’a5vità 
industriale e non susce5bile di des8nazione diversa senza radicali trasformazioni, iden(ficato all’Agenzia delle 
Entrate, Ufficio Provinciale di Perugia Territorio, Servizi Catastali, catasto fabbrica( Comune di Assisi al Foglio 143, 
part. 255 sub.1. 
Indirizzo catastale: via Santa Maria della Spina, n°13 ad Assisi, piano T; 
Da( di classamento: Categoria: D/7; zona censuaria: 2;    
Rendita: € 4.493,18. 
LoMo “A” laboratorio - valore sQmato complessivo: 
€ 384.520,50 (euro trecentooMantaquaMromilacinquecentovenQ/50). 
Prezzo base del LoMo A) € 162.219,58 (ribasso di 1/4, 1/4, 1/4 ) 
Rilanci minimi in caso di gara € 3.500,00 

*   *   *   *   * 
LOTTO 2 – (IdenQficato con leM. B) nella C.T.U.) Fabbricato ad uso negozio o bo-ega, iden(ficato all’Agenzia delle 
Entrate, Ufficio Provinciale di Perugia Territorio, Servizi Catastali, al catasto fabbrica( del Comune di Assisi al Foglio 
143, part. 255 sub.2. 
Indirizzo catastale: via Santa Maria della Spina, n°13 ad Assisi, piano T; 
Da( di classamento: Categoria: C/1; zona censuaria: 2; Classe: 6; consistenza 77 m2; sup. catastale escluse aree 
scoperte 80 m2; 
Rendita: € 2.048,01. 
LoMo “B” negozio - valore sQmato complessivo: 
€ 57.960,00 (euro cinquantaseMemilanovecentosessanta/00). 
Prezzo base del LoMo B) € 24.451,87 (ribasso di 1/4, 1/4, 1/4 ) 
Rilanci minimi in caso di gara € 500,00 

*   *   *   *   * 
LOTTO 3 – (IdenQficato con leM. C) nella C.T.U.) Fabbricato ad uso civile abitazione, iden(ficato all’Agenzia delle 
Entrate, Ufficio Provinciale di Perugia Territorio, Servizi Catastali, al catasto fabbrica( del Comune di Assisi al Foglio 
143, part. 255 sub.3. 
Indirizzo catastale: via Santa Maria della Spina, n°13 ad Assisi, piano T-1; 
Da( di classamento: Categoria: A/2; zona censuaria: 2; Classe: 6; consistenza 10 vani; sup. catastale 276 m2, escluse 
aree scoperte 260 m2; 
Rendita: € 1.058,74. 
LoMo “C” abitazione - valore sQmato complessivo: 
€ 218.184,90 (euro duecentodicioMomilacentooMantaquaMro/90) 
Prezzo base del LoMo C) € 92.046,75 (ribasso di 1/4, 1/4, 1/4 ) 
Rilanci minimi in caso di gara € 1.800,00 

*   *   *   *   * 
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Oltre alla corte esclusiva annessa comune a tuK i subalterni della par(cella 255:   
D) Ente urbano, iden(ficato all’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Perugia Territorio, Servizi Catastali, al 
catasto terreni del Comune di Assisi al Foglio 143, part. 255 sub.4, iden(ficato nell’elaborato planimetrico catastale 
allegata. 
Indirizzo catastale: via Santa Maria della Spina, n°13 ad Assisi, piano T; 
Da( di classamento: consistenza 1.600 m2. 
 
1. Modalità di presentazione delle offerte e delle cauzioni 
La vendita sarà eseguita mediante PROCEDURA DI VENDITA TELEMATICA CON MODALITA’ ASINCRONA (possibilità 
di ricezione offerte esclusivamente in via telema(ca, ex art. 24 D.M. 32/2015); 
Le modalità e le istruzioni per il deposito delle domande sono contenute nel Manuale Utente reperibile sul sito del 
Portale delle vendite pubbliche hCps://pvp.gius(zia.it/pvp/; 
Il gestore della vendita è stato individuato nella società Ricco Giuseppe & c. spa - Is(tuto Vendite Giudiziarie, a 
mezzo del portale hCps://ivgumbria.fallcoaste.it mentre il referente della procedura nonché Curatore è il DoC. 
Stefano Taschini, con studio in Perugia, Via Luigi Canali n. 23, Cell. 3494699110. 
Per essere ammesso alla vendita telema(ca, ciascun offerente deve versare e comprovarne l’avvenuto versamento 
- la cauzione richiesta a garanzia dell’offerta pari al 10% del prezzo offerto. Il versamento della cauzione si effeCua 
tramite bonifico bancario sul conto corrente del gestore della vendita telema(ca Ricco Giuseppe & c. spa - Is(tuto 
vendite Giudiziarie sull' IBAN IT78H0344003006000000001068 con la seguente causale: “Tribunale di Perugia – 
Liquidazione giudiziale n. 11/2023” indicando di seguito la data di vendita ed il numero del LoCo per cui si rivolge 
offerta. A (tolo esemplifica(vo per partecipare alla vendita del LoCo 1 l’offerente per il regolare versamento della 
cauzione indicherà quale causale del bonifico del 10% del prezzo offerto “Tribunale di Perugia – Liquidazione 
giudiziale n. 11/2023 LOTTO 1”. 
Al fine di consen(re il correCo accredito della cauzione e, quindi la partecipazione alla vendita, il bonifico deve 
essere effeCuato in tempo u(le per risultare accreditato sul conto corrente della procedura entro il termine ul(mo 
per la presentazione delle offerte. Qualora, invero, il giorno fissato per la vendita telema(ca non dovesse essere 
riscontrato l’importo versato sul conto corrente intestato alla procedura secondo la tempis(ca predeCa, l’offerta 
sarà considerata inammissibile. Si raccomanda, pertanto, agli offeren( di effeCuare il bonifico almeno cinque giorni 
prima della scadenza del termine previsto per il deposito delle offerte e comunque tenendo conto dei giorni che il 
proprio is(tuto di credito impiega per l’effeKvo trasferimento delle somme sul conto corrente del beneficiario del 
bonifico. 
Il mancato versamento della cauzione è causa di nullità dell’offerta. La copia della contabile del versamento deve 
essere allegata nella busta telema(ca contenente l’offerta. 
Gli interessa( all’acquisto – escluso il fallito e gli altri soggeK cui è faCo divieto dalla legge – potranno formulare le 
offerte irrevocabili di acquisto personalmente ovvero a mezzo di procuratore legale, necessariamente un Avvocato 
regolarmente iscriCo all'albo professionale, anche a norma dell’art. 579 ul(mo comma c.p.c. 
Alla gara potranno partecipare i soggeK che avranno presentato offerta telema(ca con le modalità di seguito 
indicate. Le offerte dovranno essere, in ogni caso, conformi ai requisi( stabili( dal DM 32/2015. 
OFFERTA CON MODALITA’ TELEMATICA 
Le offerte telema(che di acquisto devono pervenire entro e non oltre le ore 12,00 del giorno 30/09/2024, mediante 
l’invio all’indirizzo PEC del Ministero offertapvp.dgsia@gius(ziacert.it, u(lizzando esclusivamente il modulo 
precompilato reperibile all’interno del portale ministeriale hCp://venditepubbliche.gius(zia.it. 
L’offerta telema(ca si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta 
consegna da parte del gestore di posta eleCronica cer(ficata del Ministero della Gius(zia. Il medesimo presentatore 
può far pervenire per ciascuna gara l’offerta di un solo soggeCo. Dopo la prima, le altre offerte sono dichiarate 
inammissibili. La prima è quella giunta, secondo la ricevuta generata di cui sopra, in data e/o orario antecedente a 
tuCe le altre presentate dallo stesso presentatore. L’offerta, a pena di inammissibilità, dovrà essere soCoscriCa 
digitalmente – ovverossia u(lizzando un cer(ficato di firma digitale in corso di validità rilasciato da un organismo 
incluso nell’elenco pubblico dei cer(ficatori accredita( – e trasmessa a mezzo di casella di posta eleCronica 
cer(ficata, ai sensi dell’art.12, comma 5 del DM 32/2015. In alterna(va, è possibile trasmeCere l’offerta ed i 
documen( allega( a mezzo di casella di posta eleCronica per la vendita telema(ca ai sensi dell’art. 12, comma 4 e 
dell’art. 13 del DM 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta eleCronica cer(ficata 
aCesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa 
iden(ficazione del richiedente ovvero di colui che dovrebbe soCoscrivere l’offerta. Il presentatore dell’offerta 
telema(ca deve inserire l’offerta indicando inoltre i da( iden(fica(vi del bonifico bancario (codice iden(fica(vo 
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dell’operazione) con cui ha prevenQvamente proceduto al versamento della cauzione pari a un decimo del prezzo 
offerto (10% del prezzo offerto), nonché l’IBAN per la res(tuzione della stessa in caso di mancata aggiudicazione 
del bene immobile. Lo stesso deve effeCuare il pagamento del bollo digitale e quindi firmare digitalmente l’offerta 
per la trasmissione della stessa completa e criptata al Ministero della Gius(zia. L’offerta, da intendersi irrevocabile, 
deve possedere i requisi( indica( all’art. 12 D.M. 32/2015, ed integra( in ordinanza: 
a) se l’offerente è una persona fisica: il cognome, il nome, il luogo e la data di nascita, il codice fiscale (ed 
obbligatoriamente la par(ta IVA se l’offerta viene effeCuata nell’ambito dell’esercizio di impresa o professione), la 
residenza e, se diverso, il domicilio, lo stato civile, indirizzo e-mail valido ovvero recapito telefonico (non sarà 
possibile intestare l’immobile a soggeCo diverso da quello che soCoscrive l’offerta). Se l’offerente risulta coniugato 
in regime di comunione legale dei beni, devono essere indica( anche i corrisponden( da( del coniuge. Se l’offerente 
è minorenne, l’offerta deve essere soCoscriCa dai genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare. Se l’offerente 
è una società: la denominazione, la sede legale, il codice fiscale dell’impresa, il nome del legale rappresentante; 
b) l’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;  
c) l’anno e il numero di ruolo generale della procedura;  
d) l’indicazione e descrizione del bene per il quale l’offerta è proposta nonché il numero o altro dato iden(fica(vo 
del loCo;  
e) l’indicazione del referente della procedura; 
f) la data e ora fissata per l’inizio delle operazioni di vendita; 
g) l’indicazione del prezzo offerto, che non potrà essere inferiore, a pena d’inefficacia, al prezzo base indicato 
nell’avviso di vendita; 
h) il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potrà comunque essere superiore a centovenQ 
giorni dalla data di aggiudicazione (sarà invece possibile l’indicazione di un termine inferiore, circostanza che verrà 
presa in considerazione dal Curatore o dal Giudice per l’individuazione della migliore offerta).  
i) la dichiarazione che l’offerta è irrevocabile; 
j) l’importo versato a (tolo di cauzione pari al 10% del prezzo offerto, nonché la data, l’orario e il numero di CRO del 
bonifico effeCuato per il versamento della cauzione; 
k) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggeCo del bonifico di cui al punto precedente; 
l) l’indirizzo della casella di posta eleCronica cer(ficata con offerta firmata digitalmente o quello della PEC per la 
vendita telema(ca u(lizzata per trasmeCere l’offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente bando; 
m) il recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente bando; 
n) La dichiarazione di residenza o elezione del domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale (in mancanza le 
comunicazioni verranno faCe presso la cancelleria); 
o) L’eventuale speCanza di agevolazioni fiscali; 
p) L’espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di s(ma. 
Se l’offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risul( aCribuito il codice fiscale, deve indicare il codice 
fiscale rilasciato dall’autorità fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice iden(fica(vo, quale 
ad esempio un codice di sicurezza sociale o assimilabili. 
L’offerta per la vendita telema(ca è redaCa e cifrata mediante un souware realizzato dal Ministero, in forma di 
documento informa(co privo di elemen( aKvi ed in conformità alle specifiche tecniche di cui all’ar(colo 26 del 
Decreto del Ministero della Gius(zia n. 32 del 26 febbraio 2015. Il souware di cui al periodo precedente è messo a 
disposizione degli interessa( da parte del gestore della vendita telema(ca e deve fornire in via automa(ca i da( di 
cui all’art. 12, comma 1, leCere b) , c) , d) , e) , f) e g) , nonché i riferimen( dei gestori del servizio di posta eleCronica 
cer(ficata per la vendita telema(ca iscriK a norma dell’ar(colo 13, comma 4 del sopra citato Decreto. Quando 
l’offerta è formulata da più persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offeren( al (tolare 
della casella di posta eleCronica cer(ficata per la vendita telema(ca. La procura è redaCa nelle forme dell’aCo 
pubblico o della scriCura privata auten(cata e può essere allegata anche in copia per immagine. 
All’offerta telema(ca dovranno essere allega(: copia del documento di idenQtà e copia del codice fiscale del 
soggeCo offerente; la documentazione, aCestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto 
pagamento) tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla procedura dell’importo della cauzione, da 
cui risul( il codice IBAN del conto corrente sul quale è stata addebitata la somma oggeCo del bonifico; la richiesta 
di agevolazioni fiscali (cd. “prima casa” e/o “prezzo valore”), salva la facoltà di depositarla successivamente 
all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo (unitamente al quale dovranno essere depositate le 
spese a carico dell’aggiudicatario ex art.2, comma seKmo del DM 227/2015); se il soggeMo offerente è coniugato, 
in regime di comunione legale dei beni, copia del documento di idenQtà e copia del codice fiscale del coniuge 
(salva la facoltà del deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo); se il soggeMo 
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offerente è minorenne, copia del documento d’idenQtà e copia del codice fiscale del soggeMo offerente e del 
soggeMo che soMoscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione; se il soggeCo offerente è un 
interdeCo, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del documento di iden(tà e copia del codice fiscale 
del soggeCo offerente e del soggeCo che soCoscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del 
soMoscriMore e dell’autorizzazione del Giudice Tutelare; se il soggeCo offerente è una società o persona giuridica, 
copia del documento da cui risulQno i poteri (visura camerale) ovvero la procura o l’aMo di nomina che giusQfichi 
i poteri; Se l’offerta è formulata da più persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altri offeren( 
per aCo pubblico o scriCura privata auten(cata in favore del soggeCo (tolare della casella di posta eleCronica 
cer(ficata per la vendita telema(ca oppure del soggeCo che soCoscrive l’offerta, laddove questa venga trasmessa 
a mezzo di casella di posta eleCronica cer(ficata. 
I documen( allega( all’offerta, in forma di documento informa(co o di copia informa(ca, anche per immagine, 
saranno cifra( mediante il souware messo a disposizione dal Ministero art. 12 co 6 Dm 32/2015. 
L’offerta è da ritenersi inammissibile se: o perviene oltre il termine stabilito nel presente avviso di vendita; o se è 
inferiore al prezzo base stabilito nell’avviso di vendita; o se l’offerente non presta la cauzione pari al 10% del prezzo 
offerto, con le modalità stabilite nel presente bando e/o in misura inferiore al decimo del prezzo da lui offerto (o se 
è presentata da un presentatore che ne ha già presentata una nella stessa gara). 

- una volta trasmessa la busta digitale contenente l’offerta non sarà più possibile modificare e/o cancellare 
l’offerta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale stesso e in modo 
segreto. 

- esclusivamente in caso di malfunzionamento del dominio giustizia senza comunicazione ai sensi dell’art.15 
DM 32/2015 le offerte verranno effettuate, in alternativa alle modalità analogiche, anche nei modi previsti 
dal citato articolo. 

Il Curatore in concorso con il soggeCo specializzato prenderà aCo delle offerte presentate e le esaminerà nel giorno 
e nell’ora indicate nell’avviso di vendita; provvedendo a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi 
a quanto disposto nel presente avviso di vendita; 
2. Modalità di svolgimento della gara con modalità asincrona 
Nel giorno e nell’ora fissa( per l’esame delle offerte, il Curatore ovvero il soggeCo delegato alla vendita: 
- verificano le offerte formulate e la correCezza e completezza delle informazioni e dei documen( richies(; 
- verificano l’effeKvo accredito dell’importo della cauzione; 
- procedono conseguentemente all’abilitazione dei partecipan( che hanno presentato offerte valide per la gara che 
verrà svolta nel portale hCps://ivgumbria.fallcoaste.it 
L’ammissione degli offeren( alle operazioni di vendita sul portale hCps://ivgumbria.fallcoaste.it è subordinato al 
rispeCo dei requisi( di iden(ficazione del richiedente, dell’offerta incluso il versamento della cauzione, come 
indicato nel presente avviso di vendita. 
Il soggeCo specializzato nonché gestore della vendita telema(ca, a mezzo del portale hCps://ivgumbria.fallcoaste.it 
almeno trenta (30) minu( prima dell’inizio delle operazioni di vendita, invierà all’indirizzo di posta eleCronica 
cer(ficata, indicato dall’offerente che ha trasmesso l’offerta in via telema(ca valida, le credenziali per l’accesso al 
proprio portale e un invito a conneCersi ad esso e ad accedere con le proprie credenziali. Un estraCo di tale invito 
è trasmesso dal gestore a mezzo SMS al recapito di telefonia mobile indicato dall’offerente. 
L’asta asincrona si svolgerà sul sito hCps://ivgumbria.fallcoaste.it il giorno 01/10/2024 dalle ore 18,00 e avrà una 
durata di 72 (seMantadue) ore salvo prolungamenQ, a par(re dal suo inizio con proroga automa(ca alla stessa ora 
del giorno successivo non fes(vo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni fes(vi. 
Eventuali modifiche del termine di durata saranno tempes(vamente comunicate dal Curatore o dall'I.V.G. a tuK gli 
offeren( ammessi alla gara telema(ca. 
Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telema(ca, tuK gli uten( le cui offerte sono state ritenute 
valide. 
- L’offerente visualizzerà “Asta in fase di avvio” in aCesa dell’inizio delle operazioni di vendita. 
In caso di un’unica offerta valida, il celebrante pronuncerà l’aggiudicazione in favore dell’unico offerente. In caso 
di pluralità di offerte criptate valide si procederà con la gara tra tuK gli offeren( partendo, come prezzo base per la 
gara, dal valore dell’offerta più alta. In caso di più offerte di pari importo ed egualmente garan(te, sarà considerata 
migliore l'offerta che indichi il pagamento del saldo prezzo nel termine minore, in caso sia iden(co anche il termine 
di versamento del saldo prezzo, sarà considerata migliore l'offerta trasmessa per prima, in base alle risultanze 
telema(che acquisite. Si potrà procedere all’aggiudicazione all’unico offerente o al maggior offerente o al primo 
offerente, anche se off line. Se per l’acquisto del medesimo loCo risulteranno presentate più offerte valide, si 
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procederà a gara sulla base dell’offerta più alta. Il bene verrà defini(vamente aggiudicato a chi avrà effeCuato il 
rilancio più alto. 
Per garan(re la massima compe((vità e assicurare il massimo realizzo alla Procedura, ogni partecipante potrà 
effeCuare offerte in aumento, cioè rilanci, nel rispeCo dell’importo minimo stabilito nell’avviso di vendita a pena di 
inefficacia; qualora vengano effeCuate offerte in aumento negli ul(mi 10 minu( della gara la stessa sarà prorogata 
automa(camente di ulteriori 10 minu( in modo da permeCere agli altri partecipan( di effeCuare ulteriori rilanci e 
così di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento. Per tale ragione, 
non è possibile stabilire un orario di chiusura certo per le aste. La deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara 
avrà luogo il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di sabato o fes(vi al primo giorno non fes(vo. 
Se la gara non potrà avere luogo per mancanza di adesione degli offeren(, il celebrante pronuncerà l’aggiudicazione 
in favore del maggiore offerente. In caso di più offerte di pari importo ed egualmente garan(te, sarà considerata 
migliore l'offerta che indichi il pagamento del saldo prezzo nel termine minore, in caso sia iden(co anche il termine 
di versamento del saldo prezzo, sarà considerata migliore l'offerta trasmessa per prima, in base alle risultanze 
telema(che acquisite. Si potrà procedere all’aggiudicazione all’unico offerente o al maggior offerente o al primo 
offerente, anche se off-line. 
La gara asincrona sarà dichiarata conclusa quando sarà trascorso il tempo massimo senza che vi siano state offerte 
telema(che migliora(ve rispeCo all’ul(ma offerta valida. L’offerente che avrà faCo l’ul(ma offerta valida sarà 
dichiarato aggiudicatario del bene. L’offerta benché irrevocabile non dà di per sé diriCo all’acquisto. L’aggiudicazione 
sarà defini(va, e quindi non saranno prese in considerazione successive offerte in aumento. All’esito dell’asta il 
gestore della vendita telema(ca hCps://ivgumbria.fallcoaste.it  invierà all’aggiudicatario conferma dell’avvenuta 
aggiudicazione. In caso di aggiudicazione per persona da nominare ai sensi dell’art. 579, III comma, c.p.c. il 
procuratore legale dovrà dichiarare, entro e non oltre tre giorni dalla vendita, le generalità del soggeCo a cui 
l’immobile dovrà essere defini(vamente intestato. 
Qualora l’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contraCo bancario di 
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli dovrà indicare nella propria 
domanda di partecipazione l’is(tuto di credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo 
le somme dovranno essere erogate direCamente dall’is(tuto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della 
procedura. 
3. Modalità, termini di pagamento e trasferimento della proprietà 
3.a) Bolli  
L’offerta di acquisto è soggeCa al pagamento del bollo salvo esenzione di legge. 
L’offerente in modalità telema(ca potrà pagare il bollo digitale tramite carta di credito o bonifico bancario, 
u(lizzando il servizio “Pagamen( di bolli digitali” presente sul portale dei servizi telema(ci, all’indirizzo 
hCps://pst.giusi(zia.it. La conferma dell’offerta telema(ca, genera il cd “hash” (cioè una stringa alfanumerica) per 
il pagamento del bollo digitale. 
3.b) PagamenQ 
Il pagamento del prezzo baCuto all'asta, dovrà essere effeCuato entro il termine massimo di giorni 120 dalla data di 
aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura, i cui 
estremi, ed in par(colare l’IBAN, saranno comunica( all’aggiudicatario dal Curatore a mezzo PEC.  
3.c) Trasferimento di proprietà 
Avvenuto il pagamento intero del prezzo offerto, l'aCo di trasferimento della proprietà dell'immobile avverrà presso 
il Notaio, con cos( ed oneri a sua cura e spese a carico dell’acquirente. 
3.d) Condizioni della vendita  
Gli immobili sono pos( in vendita nella consistenza indicata nella perizia redaCa dallo s(matore (che deve intendersi 
qui per intero richiamata e trascriCa) pubblicata sul sito hCps://ivgumbria.fallcoaste.it . 
La vendita avviene nello stato di faCo e di diriCo in cui i beni si trovano, fermo il disposto di cui all’art.2922 c.c., con 
tuCe le eventuali per(nenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù aKve e passive. Agli effeK del DM 37/2008 e del 
D.lgs 192/05 e s.m.i. l’aggiudicatario, dichiarandosi edoCo sui contenu( dell’avviso di vendita e sulle descrizioni 
indicate nell’elaborato peritale in ordine agli impian(, dispenserà esplicitamente la Procedura dal produrre la 
cer(ficazione rela(va alla conformità degli stessi alle norme sulla sicurezza, manifestando di voler assumere 
direCamente tale incombente, qualora fosse richiesto. L’aggiudicatario non potrà muovere obiezione alcuna sui beni 
oggeCo del loCo successivamente all’aggiudicazione. La vendita è a corpo e non a misura. Eventuali differenze di 
misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. La vendita forzata non è 
soggeCa alle norme concernen( la garanzia per i vizi o mancanza di qualità, né potrà essere revocata per alcun 
mo(vo. Conseguentemente, l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri 

https://ivgumbria.fallcoaste.it/
https://ivgumbria.fallcoaste.it/


 6 

di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanis(ci ovvero derivan( dalla eventuale necessità di 
adeguamento di impian( alle leggi vigen(, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate 
dal debitore, per qualsiasi mo(vo non considera(, anche se occul( e comunque non evidenzia( in perizia, non 
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella 
valutazione dei beni. 
Quanto alle indicazioni deCate dalla norma(va rela(va alla regolarità urbanis(ca degli immobili, si richiamano nel 
presente Avviso di Vendita le indicazioni e gli accertamen( opera( dal medesimo s(matore. 
3.e) Regolarità UrbanisQca e altre disposizioni 
La regolarizzazione delle difformità edilizie e/o catastali ove esistenti e/o ove sanabili, o per la riduzione in pristino, 
sono comunque a cura e spese dell'aggiudicatario. E’ parimenti a carico dell’aggiudicatario ogni eventuale 
responsabilità e obbligo previsto dalle vigenti disposizioni in materia amministrativa, di sicurezza sul lavoro, 
sanitaria, di prevenzione incendi, di tutela dell’atmosfera, delle acque e del territorio dall’inquinamento, di 
conformità impianti, con esclusione di qualsivoglia responsabilità a qualunque titolo da tali attività derivanti nei 
confronti della Procedura, dei suoi organi. L’aggiudicatario non potrà in alcun modo richiedere la revoca o 
l’annullamento dell’aggiudicazione ovvero risarcimenti, indennità o riduzione del prezzo ovvero eccepire e/o 
contestare alcunché né alla Procedura né agli Organi della stessa (e segnatamente quindi il Giudice Delegato, il 
Curatore, il Comitato dei Creditori) nel caso di qualsivoglia ipotesi di diversità e/o modifica e/o variazione e/o 
difformità e/o carenza e/o mancanza e/o danneggiamento e/o in genere non corrispondenza degli elementi 
costituenti il compendio rispetto a quanto riportato negli allegati al presente avviso di vendita; l’aggiudicatario 
rinuncia inoltre, per la stessa formulazione dell’offerta irrevocabile di acquisto, a far valere in futuro nei confronti 
della Procedura e dei relativi Organi qualsiasi eccezione, pretesa, richiesta, contestazione in ordine all’identità, alla 
condizione giuridica, alla qualità, consistenza, sussistenza dei beni costituenti il compendio oggetto della presente 
vendita; la Procedura ed i relativi Organi sono altresì esonerati da ogni responsabilità per l'esistenza di qualsivoglia 
diritto di terzi su detti beni, anche di natura personale; per patto espresso l’esonero da responsabilità varrà anche 
se detti diritti non risultassero dai documenti allegati a questo avviso o dai pubblici registri immobiliari e/o dal 
registro delle imprese e/o da qualsiasi altro pubblico registro. Quanto precede varrà anche per eventuali non 
rispondenze a qualsivoglia normativa vigente al momento dell’atto di trasferimento di uno o più degli elementi 
costituenti il compendio; in ogni caso eventuali elementi compresi nel compendio non rispondenti alle normative 
attualmente vigenti verranno considerati oggetto della vendita unicamente quali beni “da rottamare”, con 
esclusione di qualunque responsabilità della Procedura e dei relativi Organi per l’ipotesi di utilizzo degli stessi da 
parte del cessionario. Eventuali provvedimenti e/o iniziative in genere da parte dell’Agenzia delle Entrate dirette alla 
rideterminazione della natura dell’atto di trasferimento e/o alla rideterminazione del relativo trattamento fiscale 
e/o del relativo carico fiscale in genere faranno carico, anche per la corrispondente somma di sanzioni e interessi, 
esclusivamente ed integralmente all’aggiudicatario che non potrà in alcun modo richiedere la revoca o 
l’annullamento dell’aggiudicazione ovvero risarcimenti, indennità o riduzione del prezzo ovvero eccepire e/o 
contestare alcunché né alla Procedura in generale né agli Organi della stessa. 
Il Curatore, ges(rà le richieste di visita al/agli immobili, che dovranno essere richieste a mezzo della procedura di 
prenotazione dei sopralluoghi prevista tramite specifica funzione presente all’interno del portale vendite pubbliche 
(hCps://pvp.gius(zia.it/pvp/). 
3.f) Cancellazione iscrizioni e trascrizioni 
L’immobile di faCo viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramen( o sequestri 
conserva(vi. All'acquirente verrà fornito il rela(vo provvedimento di cancellazione disposto dal Giudice Delegato a 
norma dell'Art.217 co.2 CCII presumibilmente successivamente all'aCo di trasferimento per poi procedere a sua 
cura e spese alla cancellazione delle trascrizioni pregiudizievoli. 
3.g) Spese accessorie e tribuQ  
Le spese connesse e conseguen( al trasferimento di proprietà, le spese di registrazione, di trascrizione, di voltura, 
l’eventuale IVA, le altre imposte(tuCe), gli altri oneri fiscali e diriK, comprese le spese di cancellazione delle 
trascrizioni, sono a completo carico dell’aggiudicatario e saranno da saldare comunque al momento del rogito. 
3.h) Imposte, spese ed altri oneri  
La presente vendita è soggeCa ad imposte e a tassazione secondo le disposizioni di legge. 
L’importo dovuto per gli oneri fiscali dovrà essere conteggiato a cura del Notaio rogante e corrisposto in sede di 
rogito. 
In caso di richiesta di tassazione agevolata, l’aggiudicatario dovrà specificatamente dichiararlo all’aCo 
dell’aggiudicazione ovvero prima del rogito notarile così come la dichiarazione del coniuge non offerente al fine 
della esclusione del bene dalla comunione legale. 
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Alla data odierna non risultano cos(tui( condomini e/o consorzi per la manutenzione dell'area urbana residenziale. 
TuCavia l’aggiudicatario, qualora dovessero emergere situazioni diverse di cui oggi non si ha cognizione, sarà tenuto 
in solido, ai sensi dell’art. 63 disp. aC. c.c., al pagamento delle eventuali spese condominiali arretrate rela(ve 
all’anno solare in corso al momento del trasferimento della proprietà, oltre al pagamento di quelle rela(ve all’anno 
precedente. 
3.i) Trasferimento della proprietà 
La proprietà, il possesso e il godimento del cespite, e in genere ogni diriCo aKvo e passivo derivante dall’acquisto 
(faCo salvo quanto descriCo in perizia), saranno trasferi( all’aggiudicatario a far data dalla registrazione del rogito 
notarile, che verrà eseguito a seguito del saldo integrale del prezzo di aggiudicazione e degli oneri conseguen( alla 
vendita, nell’en(tà che verrà comunicata dal Curatore. 
3.l) Consegna 
Solo l'immobile libero sarà consegnato senza indugio a seguito del completamento delle operazioni di voltura e 
trascrizione. 
4. Inadempimento dell’aggiudicatario 
Nel caso di mancato pagamento del saldo prezzo e degli oneri e spese aggiun(ve nei termini per faCo o colpa 
dell’aggiudicatario, quest’ul(mo si intenderà decaduto dall’aggiudicazione e la Procedura avrà diriCo di incamerare 
la cauzione a (tolo di penale e, in caso di successiva vendita del bene ad un prezzo inferiore, sarà tenuto al 
pagamento della differenza non incassata a (tolo di risarcimento del maggior danno. In tal caso, la Procedura potrà, 
a suo insindacabile giudizio, indire un nuovo esperimento, ovvero dar luogo all’aggiudicazione a favore del soggeCo 
che abbia presentato la seconda offerta di importo più elevato rispeCo a quella formulata dall’aggiudicatario 
decaduto. 
5. Pubblicità 
Sarà data pubblica no(zia almeno 30 giorni con(nua(vi prima della data fissata per la vendita mediante: 
pubblicazione sul portale del Ministero della Gius(zia in un’area pubblica denominata “portale delle vendite 
pubbliche” ai sensi dell’art. 490 I comma e 631 – bis c.p.c.; 
pubblicità internet avvalendosi del servizio fornito dal gestore Is(tuto vendite Giudiziarie Perugia a mezzo del suo 
portale www.ivgumbria.com tra i si( autorizza( alla pubblicità dal Ministero della Gius(zia con P.D.G. 24 maggio 
2017. 
6. Disposizioni finali 
Grava su ciascun partecipante all’asta l’onere di prendere preven(va ed accurata visione dei singoli beni pos( in 
vendita così come indica( negli aK messi a disposizione della Procedura. 
La cauzione versata per la partecipazione all’esperimento verrà res(tuita ai soggeK partecipan( che non risul(no 
aggiudicatari. All’offerente non aggiudicatario la cauzione sarà res(tuita dopo lo svolgimento della gara al più presto. 
Gli organi della Procedura si riservano, a proprio insindacabile giudizio e senza obbligo di mo(vazione, di poter 
sospendere ovvero interrompere defini(vamente la procedura di aggiudicazione in qualsiasi momento. Quindi, nel 
caso in cui, per qualsiasi mo(vo, non sia possibile effeCuare l’aggiudicazione, nessun (po di risarcimento o spesa 
verrà riconosciuto agli offeren( dalla Procedura, dai suoi organi e dal gestore della vendita telema(ca. 
Per espressa previsione del Curatore, la vendita non sarà soggeCa alle previsioni dell'Art.107 comma 4 L.F. e la 
vendita non potrà essere sospesa ove pervengano offerte non inferiori al 10% del prezzo offerto entro i 10 giorni 
successivi dalla aggiudicazione. 
TuCe le offerte dovranno pertanto essere presentate nei termini e secondo le modalità previste nel presente avviso 
di vendita. 
Per quanto non disciplinato si rinvia alle disposizioni del libro VI c.p.c. in p.to compatibili. 
Eventuali informazioni supplementari e/o chiarimenti sul contenuto del presente avviso di vendita, la perizia e la 
documentazione disponibile, nonché ogni informazione, potranno essere richieste al Gestore IVG al numero di 
telefono 075/5913525 ovvero al numero 075/3759748 ovvero tramite e-mail all’indirizzo di posta elettronica 
fallimenti@ivgumbria.eu. 

Perugia, 12 agosto 2024 
DoC. Stefano Taschini 

 


