| Negri ha nominato I sottoscritta Ing. Enrica Passaglia, iscritta al n. S745

.. TRIBUNALECIVILE DI PALERMO

, .. ... SEZIONE FSECUZIONI IMMOBILIARY corPl.
_‘RELAZIONE DI . CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO NELLAl . .
} . PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE PROMOSSA DALLA

. . ISLAND FINANCE (ICR 4) §P.A. CONTRQ. N S
et PROCN.1MORGEs. .| .
S _Pwmessa“.u s I e e e
R _-__.i_ . ..., Con pravvedimento emesso in data 27.03.2003 il G. Es. Dott. AldoDel .

i
]

|

quindj preso visfone delfa produzione agli atti e/

_procedurs_indicute in epigrafe ed in data 07.12,2004 la sottosceitta hal

oo BECEMALO incarico dulla presente consulenza prestando il gluramento di rito, |

.. .| Suceessivamente, previa comunicazione alle parti. ha_dato_inizio all

=

| operaziont peritali, procedendo In primo lnogo all’individuszione degli

e

]
4 e e AT £ e Lty K

A) Pappezzamente di terreno edificabile sito nel Comune ofi Palermao,

- _ immobili oggetto i pignoramento.

o ”:;___h A tal proposite __§i__prgqxs;ce che con atto di pignoramento brascritto iny

I ...;i...data 23/04/2002. ai nn, 15204/11970 comtro_ L —

et oo E ... afavore della Is!_a;_a_cj o

N ! Financo {ICR 4) S.p.A._venivano sottoposti a pignoramento gli immobili di o

...... .4..-.;.;c.guiu:zs‘ipoga!igus!f@rzz@_él_qnc:ati.se'rleSc_ritti_nel-t;i:atq_at_t,qsli, pignotamento:) . .. .
i) Iumobil i proprient della o
; i



__ particella 971, di are 21.25);

B) gli entrostanti corpi di fabbrica ricadenti nel Comune di Palermo,

avente gecesso dally via Tricomi, comprendenti unitd immobiliari ad

use abitativo commerciale di seguito specificate, con tutte le

accessioni e pertinenze:

1 n. 5 unitd adibite ad uso commerciale site a Palermo, via Zancld

Senza numero civico, al pizno terra:

iscritte al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61)

1

particelle:

a) 2112 sub. 4, cat. &1, classe 9, mq 43, rendita € 1.250,29;

by 2112 sub. 5, cat. ¢/, classe 9, mq 79, rendita € 2,297,05;

¢} 2412 sub, 6, cat, /1, classe 9, mq 52, rendita € 1.511,98;

€) 2112 sub. 8, cat. /1, classe 8, mq 120, rendita €2,999,58;

2. #. 6 wnitd adibite ad uso abitativo site a Palermo, via Emesto

Tricomi senza numera civico, rispettivamente ubicate ai piani 1, 2|

3, 4, 5, 6, con accesso dalla scala A;

iscritte al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglic 61,

particelle:

a) 2112 sub, 10, cat. A2, classe 8, vani 3,5, rendita € 325,37 (19

__piano);




' 1
b) 2112 sub. 11, cat. A2, classe 8, vani 2.5, rendita € 232,41 (29

piano);

€) 2112 sub. 12, car, A2, classe 8, vani 2,5, rendita € 232,41 (3°

piano);

&) 2712 sub. 13, cat, A2, classe 8, vani 2.5, renditq € 232,41 (4

€) 2112 sub. 14, car. A2, classe 8, vani 2,5, rendita € 232,41 {57

piano);

|
) 2112 sub. 15, cat. A2, classe 8, vani 2,5, rendita € 232,41 (6

piano);

. n. 7 unitd adibite ad uso abitative site a Palermo, via Ernesto

Tricomi senza numero civico, rispentivamente ubicate ai piani 1, 2,

iscritte al Catasto Fabbricari del Comune di Palermo al foglio 61,

particelle:

2) 2112 sub. 17, cat. AR, classe 8, vani 5,5, rendita € 511,29 (17

piano);

b) 2112 sub, I8, cat, Af2, classe &, vani 3, rendita € 464,81 (29

¢) 2112 sub. 19, cat. A2, classe 8, vani 5, rendita € 464,81 (31

piano);

d) 2112 sub. 20, cat. Af2, classe 8, vani 5, rendita € 464,81 (4°

piano);

e) 2112 sub. 21, cat. A2, classe 8, vani 5, rendita € 464,81 (57




Ty 2112 sub, 22, cat. A/2, classe 8, vani 5, rendita € 464,81 (67

piano);

piano);

._unitq adibita ad use wfficio sita in Palermo, via Ernesto Tricomi,

senza numero civica, al piano S1, con accesso dalla scala B,

iscritta gl Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

particelle graffate 2112 sub. 24 e 25, cat, A/10, classe 4, vani 3,3,

rendita € 777,27,

3. n. 6 unitg adibite ad use commerciale site a Palermo, via Ernesto

Tricomi senza numero civico, al piano S1, con accesso dalla scala

B:

iscritte al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

particelle;

8) 2112 sub. 27, cat. C72, classe 6, mq 10, rendita € 12,4;

b)_ 2112 sub. 28, cat. C2, classe 6, mq 7, rendita € 8,568;

02112 sub. 32, cat. C/2, classe 6, mg 12, rendita € 14,87;

. 1. & unita adibite ad uso abitativo site a Palermo, via Ernesto

_I

Tricomi senza numero civico, rispettivamente ubicate ai piani 1, 2;

3.4, 5, 6,7, 8 con accesso dalla scala C:

particelle:




_secondo piano);

¢) 2112 sub. 36, cat, A%2, classe 8, vani_ 7, rendita € 650,74 (i

terzo piano);

d) 2112 sub. 37, cat. A2, classe 8 wvani 7, rendita € 650,74 (if;

quarto pianoj;

e} 2112 sub. 38, cat, A2, classe 8, vani 7, rendita € 650,74 (il

quinto piano);

f) 2112 sub, 39, cat. A2, clusse 8, vani 7, rendifa € 650,74 (il

sesto piano);

g) 2112 sub. 40, cat. A2, classe 8 vani 7, rendita € 650,74 (il

settimo pianoj;

hy 2112 sub. 41, cat. A2, classe 8, voni 7, rendita € 650,74

(I'ottavo piano);

7.

1. 6 unitd adibite ad uso commerciale site a Palermo, via Ernesto

Tricomi senza numero civico, af piano S1, con accesso dalla scala

C:

- e

o

iscritte al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

particelle:

a) 2112 sub. 43, cat. €2, classe 6, mq. 8, rendita £ 9,92;

b) 2112 sub. 44, cat. C22, classe 6, mq. 3, rendita €6,2;

¢) 2112 sub. 45, cat. €72, classe 6, mq. 5, rendita €6,2;

d) 2112 sub. 46, cat. G2, classe 6, mq 5, rendita €6,2;




_€) 2112 sub, 47, car. C2, classe 6, mg 5, rendita € 6,2;

particelle graffate 2112 sub, 49 e 50, car. A/10, classe 4, di vani 4,

rendita € 888,31; !

Sa. n, 20 unitd, di superficie catastale puri a mg. 12 ciascuna,

iscritte al Catasto Fabbricati del Comune di Balermo al foglio 61,

particelle 2112 subalterni dal 52 compreso al 71 compreso, cat.

G/, classe 4, rendita € 18,59 ciascuna; ;

b, n. 9 unita, di superficie catastale pari @ mq. 11 cinseuna,

iscritte al Catasto Fabkbricati del Comune di Palermo al foglio 61,

particelle 2112 subalterni dal 72 compreso all'8G compreso, cat.

C/6, classe 4, rendita € 17,04 ciascuna;

A, elasse 4, rencfira € 15,49 ciascuna;

II) Immobili di proprieti della

A) un appezzamento di terreno edificabile sito nel Comune di Palermo,

avente accesso dal elvico n. 7 della Via Tricomi, con entrostanti corpl




di fabbrice, identificato ed iscritto al Catasto Terreni del Comune di

Palermo al foglio 61, particella 2113 (ex 1937} di are 3.03 ( origi'nara]

B) l'entrostanie fabbricato ricadente nel Comune di Palermo, avente

accesso dalla via Tricomi, composto da unita immobiliari di seguito

specificate, con tutte le accessioni e pertinenze:

1. unird adibita ad use commerciale sitg in Palermo, via Tricomi

mq. 124, iscritta al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al

foglio 61, particella 2113 sub. 7, cat, C/I, classe 8 con una

rendita di euro 2.774,61;

2, unita adibitg ad uso commerciale sita in Palerma, via Tricomi

nn. 2/b, al planc terra, di superficie catastale pari a my. 62,

iscritta al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo al foglio

61 particella 2113 sub. 8, cat. C/2, classe 9, con una rendita di

euro 57,84.

111) Immabili di proprieta di ) .'

Piena proprieti: dei seguenti immobili:

viale Aiace nn. 110 112, composto da piano terra rialzato, piano

seminterrato ¢ piano primo, con annesso terreno di circa mq. 2227,

E* iseritto al Catasto Fabbricati del Comune di Pulermo al Foglio

rendita eurc 1,123,29




2= 6) n.3 unita immaobiliari site in Palermo via Francesco La Colla 7l

- 163 (piang 82, interno 6, cat. {76, ¢i. 8, mq. 15, rendita euro 43,38)

- 164 (piano 82, interno 7, cat, C/5, cl. 7, mq. 16, rendita euro 39.66)

- 165 (piano 52, interno 8, cat. C/6, cl. 7, mg. 16, rendita euro 39,66)

I
!

Nuda propriety dei seguenti immobili ('usufrutto vitalizio & riservato

_a Rosa Buccafusca, nata a Palermo il 2.01.1925, cod. fiscale BCC

RSO 25442 (273R):

7) Appartamento sito in Palermo, via Antonio Ugo n. 24, ol 6° piano,

scala C, interno 17, composto di 5 vani catastali. E iscriffo al

728, subalterno 102, cat. A3, ¢l. 6

8} Locale al piano terra in Palermo via M. Cipolla nn. 50 — SO/A,

9) Locale ol piano terra in Palermo via M. Cipolla nn. 50/8 — 50/C,)

. tsteso my. 96: iscritto al Catasto Fabbricati del Comune di Palermo

al Foglio 63, particella 633, subalterno 2, cat. C/1, cl. 7, maq, 90,

rendita euro 2.062,52

10) Locale al piano terra in Palermo via M. Cipolla nn, 52/B — 52/C,

estesa mq. 147 iscritto al Catasto Fabkbricatl del Comune di




Palermo al Foglio 63, particella 653, subaltemo 4, cat. (72, cl, 9,

my, 147, rendita enro 303,86

esteso mq 1382: iscritto al Catasto Fabbricati del Comune di

Palermo al Foglio 63, particella 653, subalterno 38, cat. C/6, cl. 3,

mq. 1,352, rendita euro 1.745,62

12) 172 di un _appartamento sito in Palermo via Amonio Di Rudinl n.

29, al 7° piano a sinistra, di vani 8: iscritio ol Catasto Fabbricati

del Comune di Palermo gl Foglio 63, particella 729, subalternv 67,

cat. A3, cl. 6, vani 10,5, rendita euro 596,51

cl 5, vani 5,5, rendita eurp 298,25

14) appartamento sito in Palermo, vig Andrea Cesalpino n. 24, al

piano terra rialzato, intemo 1: iscritto al Catasto Fabbricati del

Comune di Palermo al Foglio 61, particella 1204, sub 3, cat. A/3, cl.

5, vani &, rendita euro 291,28

IV} Immobili di proprieta di

1) lotto di terreno di are 14.56 in Castelbuono al Foglio 42, particelld




296,

Premesso quanto sopra, al fine di fissare 1z dala per i sopralluoghi

presso_gli immobili ogeetto di pignoramento la scrivente procedeva

contattando il Dott. _nella qualitd di Custode Giudiziario delld

oggetto di sequestro

3033/2000 a carico di “endente presso il Tribunale di

Palermo; si precisa a tal proposito che il nel procedimento

sopra citato & stato nominato “custode dei beni (...) con incarico di

provvedere alla conservazione ed alla_amministrazione degli stessi” con

specifico riferimento anche ai beni immobili della opgetto

della procedura in epigrafe.

Sulla base della documentazione fornita dal . la

, nonché il Sig,

Nejle more, all’udienza det 28.11.2006, a seguito di espressa rinuncia

alla procedsra da parte del creditore procedente, il Giudice dell’Esecuzione

y

Dott. Aldo D¢ Negri dichiarava liberati dal pignoramento immobiliare i

_Seguenti immobili;

- immobile di proprieti della ) sito in Palermo,
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- immebile di proprietd della site in Palermo,

via E, Tricomi s.n.c, con accesse dalla scala C, piano gquarto, in

catasto foglio 61, particella 2112, sub. 37;

- immobile di proprietd della sito in Palermo,

via E. Tricomi s.n.c. con accesso dalla scala C, piano 81, in catasto

- immobile di proprieta della stto in Palermo,

via E. Tricomi s.n.c. con accesso dalla scala C, piano 81, in catasto

Soglio 61, particellg 2112, sub. 44;

- irnmobile di proprietd della site in Palermao,

il Giudice del’Esecuzione dichiarava estinta la procedura in_epigrafe

limitatamente ai seguenti immobili:

- immobile sito in Palermo, via Tricomi, scala B, piano terzo, censito al

alf. 61, pfla 2112, sub 41,

Infine con ulteriore provvedimento del 4.04.2007, depositato il

5.04.2007, i1 Gindice de)l'Esecuzione dichiarava estinta la procedura con

fimitato riferimento agli immobili di proprieta della -

(immobili di cui al punto II) dell’atto di pignoramento), agli immobili d1|

¢ %
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proprietd delia . (immobili di cui al punto IIT) dell’atto di

|

pignoramento), nonché agli immobili di proprietz del

Si_precisa che tra i verbali di sopraliuogo allegati alla presente

_relazione (Allegato 1) sono inclusi anche | verbali relativi a talune unita per

le quali & statg emessa successivamente il provvedimento di estinzione della

proceduta esecutiva,

Cid premesso, la scrivente ha redatto [a presenie relazione di stima

inerente i beni immobili oggetto di pignoramento a meno delle limitaziont

sopra richiamate.

suceessivo punto I} B}, composto da tre corpi di fabbrica ed ampia corte di

pertinenza, sito a Palermo con accesso dalla Via E, Tricomi al civ. 2/i, meglip

individuato e descritto nel prosieguo della presente relazione.

Tenuto conto di quanto riportato nell’atto di pignoramento, delle

successive restrizioni, nonché di quanto riscontrato a seguite degli

specifico riferimento all’clencazione dei beni nel citato atto di pignoramento:

o Letto 1) Immobile di cui al punto I} B) 1. a)
Lotte2) ~ Immobile di cui al punto X) B) 1, b)
Lotto 3) Immobile di cui al punto I) B) 1. ¢)
. Lotto 4) Immgobile di cui al punto I) B) 1, d)

Lotto 5) Immobile di cui al punto I) B) 1, e)
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Lotto 6) Immobile di cui al punto 1) B) 2.3) —
Lotto 7) Immobile di cui al punto HB) 2. by
Lotto8)  ImmobiledicuialpuntoDB)2e) [
Lotto 9)  Immobile di cui al punto 1) B) 2. d)
Lotto 10) Immobiledicuialpunto D BY2,¢)
Lotto 11) Immobile di cui al punto I) B) 2. )

o Lotte 12) Immohbile di cui af punto 1) B) 3. a)
Lotto 13) Immobile di cui al punta ) B) 3. b)
Lotto 14) Immobile di cui al punto I} B) 3. d)
Lotto 15) Immabile di cui al punto I) B) 3, e}
Lotto 16) Tmmobile di cui al punto I) B) 3. )

o Latto 17) Immobile di cul al punto Ij B) 3. g)

o Lotio 18} Tmmobile di ¢cui al punto 13 B} 4,

Lotto 19) Immohile di cui al punto 1} B) 5. a)
Lotto 20) Immobile di cui al punto 13 B) 5. b)
Lotto 21} Immobile di cvi al punto 1) B) 5, ¢)

. Lotto 22) Iminobile di cui al punto I B} 5. d) S -
Lotto 23} Immobile di cui al punto ) B) 5. €)
Lotto 24} Immohile di evi al punto 1) B} 5. f)
Lotto 25) Tmmobile di cui al punto I} B} 6, a)
Lotto 26) Immobile di cui al punto 1) B) 6. ¢} .
Lotto 27) fmmobile di cui al punto 1) B) 6. €) B
Lotto 28) Tmmobile di cui al punto 1) B) 6. 1)

e Lotto 29) Immobile di cui a1 punte 1) B) 6. g}
Lotto 30) Tmmobile di cui al punto 1) B) 7. €)
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Lotti 34 + 68) Immobili di cui a! punto I) B) 9,a-h-c

. Sulla base della produzione apli atti, di quanto rilevato a sopralluogo ed;

accertato presso i competenti uffici, avendo esperito al contempo le

opportune indagini di mercato, la scrivente rassegna nel seguito 1 risultati

delle ricerche ¢ delle verifiche effettuate e le proprie determinazioni in merito

alla valutazione degli immobili oggetto di pi gnoramento.

Individuazione, dati catastali e descrizione degli immobili

Come gid accennato in premessa, tutti gli immobili oggetto di

pignoramento sono ubicati in un complesso edilizio realizzato dalla

di_fronte il presidio ospedalicro del “Civico” e a ridosso del cimitero di

a Palermo in via Emesto Tricomi, ad angolo con via Zancla,

“Santo Spirito”,

Trattasi di upa zona semicentrale del comupe, in prossimita delle

tipo sia economico-popolare che civile a destinazione prevalentemente

residenziale; la zona & caratterizzata da una discreta viabilith, da un discreto

livello di infrastruture e servizi, nonche da una buona appetibilita dl mercato

a livello prevalentemente residenziale,

b da potere della a pianta

pressocche trapezoidale, con un fronte su via Tricomi di circa 25 metri ¢ su
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risulia censito al N.C.E.U. del Comune di Palermo al Foglio 61, particella

2112, subalterni da 1 a 86, come meglio specificato nel relativo “Elenco

A causa dei vincoli urbanistici sussistenti su tale Jotto_edificatorio

(fascia di sispetto cimiteriale), risulia edificata come zona residenziale ¢

L] A L b L L4 L) |
commerciale solo una stretta striscia triangolare, prospicicnic sulla via

Zancla, mentre la restante area, oggetto del vincolo, & adibita a parcheggio

zona a verde.

le unitd destinate a locali commeroiali (lotti 1, 2, 3, 4, §) hanno

dai civici 4, 4a, 4b, 1l lotio 4 dal civico 4c, il lotto 4 dai civici 6, 64, il lotio 5

dai civici 6b, 6c e 6d di via Zancla. Le restanti unitd immobiliark

| carrahili (civy, 2/g ¢ 2/h) dotate ciascuna di cancello con apertura automatica,

nonché attraverso un accesso secondario sulla Via Zancla al civicl 6/e

_({accesso carrabile) e 6/f (accesso pedonale).

che commerciale, nonché da un’area scoperta di pertinenza, opporiunaments
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zona a verde.

I tre_fabbricat, edificati intorno alla_metd degli anni novanta con

|

struttura in c.a, e copertura piana non praticabile, risultano contigui

fisicamente collegati a livello del piano terra; i fabbricati di cui alle scala Be

| C sono inoltre dotati di piano seminterrato. Ciascun fabbricato risulta dotato

di un unico corpo scala e di un ascensore in sede propria.

[’edificio_contraddistinto dalia scala A, edificato ad angolo ma via

l_
Tricomi e via Zancla, si compone di sette elevazioni fuor terra, oltre il

lastrico solare. Comprende una unith a destinazione non residenziale al pi ano

sulla corte condomintale, si compone di otto elevazioni fuori terra, oltre un

piano semicantinato ed il Jastrico solare. Comprende due unitd {attualmente;

unificate) a destinazione non residenziale al piano terra e con ingressi

indipendenti rispettivamente dai civv. 4, 4a e 4b, ¢ dal civ, 4c di via Zancla,

sette unitd a destinazione residenziale, una per ciascun piano dal primo al
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» * - 13 M L] * j
Zancla, otto unitd a_destinazione residenziale, una per ciascun piano dal

primo gll’oftavo, sette unitd immobiliari ad

use non residenziale (un ufficio ¢

e

parietale; le scale presentano rivestimenti in marmo, ringhiere in ferro con

pareti d'arnbito intonacate e tinteggiate; i terrazzi di copertura SONO

ascensore, impianto citofonico, impianto autoclave, collegamento alla rete

del gas.

La corte del complesso & prevalentemente destinata a parcheggio, ad

esclusione di piccole porzioni adibite a camminamenti e zone a verde. La

31.03.72 ¢ dell’art. 2 della Legge n. 122 del 24, 03.89, ¢ in detta area sono

dislocati 31 dei 66 posti anto all’aperto. j
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Lotto 1) Immobile di cui al punto I) B) 1, a)

Trattasi di unith immobiliare a_destinazione commerciale ubicata al

Consistenza mq 43, rendita € 1.250,29 in testa alla Ditta *

- i

"~

, propriet”.

scala edificio A, a sud-ovest con locale terrano contraddistinto dal sub 5 con

gocesso da Via Zancla n.ti 4, 4/a ¢ 4/b ¢ a sud-est con area condominizale ¢

locale ascensore edificio A,

Come riscontrato_nel _corso del sopralluogo effettuato in  data

22/09/2005, I'unitd si compore di un unico_ambiente, dotato di tre Juci su

strada, con annesso servizio con antibagno; le rifiniture sono di tipo ordinario

per la tipologia edilizia di appartenenza e precisamente: pavimenti in clinker

con zoccolatura, pareti rifinite a gesso, ad esclusione delle pareti del servizio

nvestite con piastrelle in ceramica monocottura; infissi internt in legno

tamburato, infissi esterni prospicienti snlla corte de] complesso in alluminio

anodizzato con vetrocamera, impianti idrico ed eletirico sottotraccia. Si

precisa che le tre huci su strada sono prive di infisso & sono chiuse corn

_saracinesche metalliche a maglie,

Nel complesso I'immobile si pud definire in normale stato d’uso e
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manutenzione attesa epoca di costruzione,

La supecficie coperta del locale_calcolata suila base del rilievo

_gffettuato risnlta pari in cifratondaa 51 mg. L'altezza utile & pari am 3,70,

L'immobile & libero e nella disponibilita del Dott. _ Az

Custode Giudiziario delle quote sociali della 1.eoni Costruzioni,

Lotto 2) Immobile di cui al punto D B) 1. b)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione commerciale ubicata al

piano terra con accesso dai civici 4, 4/ae 4/b della via Zancla.

L*unita immobiliare risulta iscritta al N.C,E.U. del Comune di Palermo

_ [
al foglio 61, particella 2112, sub. 5, cosi censita: Cat, (J1, classe QA

- Consistenza mq 79, rendita € 2.297,05 in testa alla Ditta ¢

, proprietd”.

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con locale terrano

contraddistinto dal sub 4 (lottc 1) sopra descriio, a sud-ovest con locale

terrano contraddistinto dal sub 6 con accesse da Via Zancla nro 4/c (lotto 3)

¢ a sud-est con area condominiale e vano scala edificio B,

22/09/2005, 'unith di fatio costifnisce un unico locale commerciale cor

I'immobile individuato catastalmente dal subalterno 6 (lotto 3), composto da

quattro Juci su strada, con annessi servizi con antibagno; le rifiniture sono di

tipo_ordinario per la tipologia edilizia di appartenenza e precisamente:

pavimenti in clinker con zoccolatora, pareti rifinite a gesso, ad esclusione

delle pareti dei servizi rivestite con piastrelle in ceramica monocottura; infissi

interni in legno tamburato, infissi esterni prospicienti sufla corte del
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i |
|_complesso_in_alluminio anodizzato con vetrocamers, impianti idrico ed

1-£.59m0 chiuse con saracinesche metalliche a maghie,

Ne!l complesso |'immobile st pud definire in normale stato d’uso e

lotto 3. L’altezza uiile & pari a m 3,70 ad esclusione di una porzione,

(afferente if lotto 3 ed estesa mq 24) di al tezza ridotta pari a m 2,75.

[’immobile & libero e nella dispg_ni_b_lilitﬁ_____gipl___f

Custode Giudiziaric delle quote sociali della i

Lotte 3) Immobile di cui al punto I} B)lc)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione commerciale ubicata al )

piano terra con accesso dal civieo 4/c della via Zancla.

_Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con locale terranc

4) e a sud-est con area condominiale e vano ascensore edificio B.

Come gia riportato nella descrizione del precedente lotto 2, il lotfo in

argomento di fatto costituisce un unico locale commerciale con I'immobile
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k

il lotto in argomento. L’altezza utile 2 pari a m 3,70 ad esclusione di un

porzione (afferente il Iotto di che trattasi ed estesa mg 24) di altezza ridoita
[

pari am 2,75,

L'immobile & libero ¢ nella disponibilita del Dott. .

_ - delle guote sociali della

Lotto ) 4) Immichile di cui al punto I) B) 1. d)

piano terra con accesso dai civici G ¢ 6/2 della via Zancla,

L'unith immobiliare risulta iseritta al N.CE.U. del Comune di Palermo

al foglio 61, particella 2112, sub, 7, cosi censita; Cat. C/1, classe 9

Consistenza mq 72, rendita € 2.093,51 in testa alla Ditta ©

|_(lotto 5) e con corpo scala edificio C, a sud-est con area condominiale.

Come riscontrato nel corso del sopraliuogo effettuato in data

I’immobile individuato catastalmente dal subalterno § (lotto 5), composto da
!

. un grande ambiente pilastrato, che si sviluppa lungo Ia via Zancla ¢ dotato di!i
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tipo ordinario per la tipologia edilizia di appartenenza e precisamente:

_pavimenti in clinker con zoccolaturg!_gg{;}_ﬁwgiﬁqigc_‘_g"g;:_sso, ad_esclusione

delle pareti def servizi rivestite con pisstrelle in ceramica monocottora; in fissi

_interni in legno tamburato, infissi esterni prospicienti sulla corte del

complesso in alluminio anodizzato con vetroeamera, impianti idrico ed

- j

eletlrico sottotraccia. Si precisa che tutte le luci su strada sono prive di infisso

e sono chiuse con saracinesche metaltliche a maglie.

Nel complesso I'immobile si pud definirc in normale stato d’uso e

_manutenzione attesa I'epoca di costruzione,

_(afferente il lotto in argomento ed estesa mq 42) di altezza ridotta parl a m

2,75.

Trattasi di unith jmmobiliare 2 destinazionc commerciale ubicata al

piano térra con accesso dal eivicl 6/b, 6/c e 6/d dalla via Zancla.

L’unith immobiliare risulta iscritta al N.C.E.U. del Comune di Palermo

al foglio 61, particella 2112, sub. 8, cosi censita: Cat. V1, classe 8

proprietd”.
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Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con ocale terrano

condominiale e con corpo scala edificio C.

individuato catastalmente dal subalterno 7 (lotto 4), cui si rimanda per la

. descrizione e lo stato di conservazione.

La superficie coperta complessiva del Jocale derivato dalla fusione det

sub. 7 e 8, calcolata sulla base del dlievo effettuato, risulta pari in cifra tonda

| argomento. L’altezza utile & pari a m 3,70 ad esclusione di una porzione

(afferente il lotto 4 ed estesa mq 42) di altezza ridotta pari a m 2,75,

L'immobile & libero ¢ nella disponibilitd del

Custode Giudiziario delle quote sociali della

Lotto 6) Immobile di cui al punto I) B) 2, a)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

___Catastalmente I'immobile & individvato al N.CEU, del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 10 in testa alla ditfa

* - ', cosl

censita: categoria A/2, classe 8", consistenza 3,5 vani, rendita catastale €

325,37,

Confina_a_nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con terrazzo a livello di pertinenza esclusiva




)

dell’appartamento di piano primo della scala B (di cui al successivo lotto 12},

appartenenza ¢ precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica di grands

formato _con zoccolatura, pareti rifinite con intonaco civile per intemni e

rivestite con_piastrelle in ceramica_monocottura; infissi interni in Is;g_r_wj

! tamburato, infissi esterni in alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di

avyolgibili in p.v.c., impianti drico ed eletirico soitotraccia, impianto di

manttenzioze attesa I’epoca di costruzioge.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

pari a mq 51, a cui si aggiungono myq L0 del balcone. L’altezza utile 2 pari a

m. 3,10,

L’immobile & detenuto dal sig.

1
3
i
1

, giusto atto di compravendita del 28.10.1998 ai rogiti del Notaio

b et s

M. Marino, Rep. 24220, trascritto in data 10,11.1998 ai nn. 35653/29024. Si

in data antecedente al pignoramento, come peraltro risulta dalla
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i Sy

Catastalmente I'immobile 2 individuato al N.CE.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 11 in testa alla ditta

P categoria A/2, classe 84, consistenza 2,5 vani, rendita catastale € 232,41,

B . proprietd”, cost censita:

Confina_a_nord-ovest con la_via Zancla, a nord-est con area
5

l

condominiale, a sud-ovest con area libera ricompresa tra gli edifici A e B, »

sud-est con corpo scala edificio A.

Come riscontrato nel corso del sopralluogo cifettuato in datd

22/09/2003, I'immobile si compone di ingresso, soggiomo pranzo con angolo

. cottura, una camera ed un servizio; I'appartamento & dotato altresi di un

appartenenza e precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica di grande

formato con zoceolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e
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m. 3,10,

L’immobile & libero e nella disponibilita del .

uario delle quote socialidella

Lotto 8) Immobile di cui al punto 3 B) 2, ¢)

piano terzo della scala A (intemo unico) del complesso sopra descritto. }

Catastalmente I'immobile & individuato al N.C.E.U, del Comune di

!
Palermo al Foglio 61, particella 2112, subaltermo 12 in testa alla ditta!

|

4

cosl censita: categoria A/2, classe 8%, consistenza 2,5 vani, rendita catastale €

23241,

Confina _a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con ared

condominiale, a sud-ovest con arez libera ricompresa tra gli edifici A ¢ B, a

sud-est con cotpo scala edificio A,

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in data

20/07/2006, immobile si compone di ingresso, soggiorno pranzo con angolo

baleoni, di cui ung prospiciente sulla via Zancla ed uno sull’area libera tra ¢l

. edifici A e B.

appartenenza e precisamente: pavimenti in piasirelle di ceramica di grande
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| formato con zoceolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e

tinteggiatura, ad esclusione delle pareti_dell'angolo cottura e del servizio,

| rivestite con piastrelle in ceramica monocottura; infissi interni in legno

vincolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d’uso e

manutenzione attesa ’epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilieva effettuato, risulta

m. 3,10.

L' immobile & detenuto dal sig. I _ il

, giusto atto di compravendita del 6.11.1998 ai rogiti del Notaic

M. Marino, Rep, 24344, trascritto in data 21.11,1998 ai nn. 37611/30613, Si

evidenzia_pertanto che il lotto in argomento 2 stato alienato dalla

T ) -

i
_in data antecedente al pignoramento, come peraltro risulta daliz

Trattasi di unitd_jmmobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano quarto della scala A (interno unico) del complesso sopra descriito,

Catastalmente I'immobile & individuato al N.C.EU, del Comune di

! ' cosi censitu

categoria Af2, classe 84, consistenza 2.5 vani, rendita catastale € 232,41,
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Confing a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con ared

alr, e successivi contatti telefonici_mon & stato possibile accedere

all’immobile, pertanto nulla pud riferirsi in merito alle caratteristiche interne

(distribuzione, rifiniture, dotazioni impiantistiche, etc.) né sullo stato d'uso ¢

—

Per quanto attiene la consistenza, J2 scrivente ha calcolato la superficie

coperta sulla base della pianta del “piano tipo” dell’edificio A degli elaborati

progettuali relativi alla “Varante in corso d'opera”; detta superficic coperta

risulta pari a mq 51, a cui si aggiungono mq 16 dei balconi.

Costituisce comodo dell’appartamento un posto auto ubicato nell’area

condominiale vincolata a parcheggio.

37609/30611. Si evidenzia pertanto che il lotto in argomento & stato alienato

dalla in data antccedente al pignoramento, come peraltro

ot At

risulta dalla relazione notarile agli atti,

Catastalmente I'immobile & individuato al N.C.E.U. del {Comune di

Palermo al Foglio 61, particells 2112, subalterna 14 in testa alla ditta
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23241,

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est com area

condominiale, a sud-avest con area libera ricompresa tra gli edifici AeB, a

sud-est con corpo scala edificio A,

Nonostante ripetute richieste d’accesso, inviate a mezzo raccomandata

. all’immobile, pertanto nulla pud riferirsi in merito alle caratteristiche interne

(distribuzione, rifiniture, dotazioni impiantistiche, etc.) né sullo stato d'uso ¢

manutenzione dell’immobile,

Per quanto attiene la consistenza, Ia scrivente ha calcolato la superficie;

progettuai relativi alla “Variante in corso d’opera”; detta superficie coperta

risulta pari a mg 51, a cui si aggiungono mq 16 dei balconi.

condominiale vincolata a parcheggio.

L'immobile & detenuto dal sig,

-

giusto atto di compravendita del 17.04.1998 ai rogiti del

Notzio M. Marino, Rep. 22521, trascritto in_data 7.05,1998 ai nn.

Lotto 11) Immobife di cui al punto X) B} 2, f)

Trattasi di unith immobiliare a destinazione residenziale ubicata al
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piano sesto ed ultimo della scala A (intemno unico) del complesso_sopra

.. Catastalmente I'immobile & individvato al N.CEU, del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 15 in - testa alla dittal

"1 Palermo, proprietd”, cosl censita:

Confina_a_nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con area

__condominiale, a sud-ovest con area libera ricompresa tra ghi edifici A e B, 4

sud-est con carpo seala edificio A.

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in data

20/06/2006, I'immobile si compone di ingresso, soggiomo pranzo con angolo

cottura, una camera ed un servizio; I’appartamento & dotato altresi di due

edifici Ae B,

Le rifiniture sono di tipo ordinatio per Ia tipologia edilizia di

rivestite con_piastrelle in cerarnica monocottura; infissi interni in legno

riscaldamento autonomo con caldaia. Costituisce comodo dell’appartamento

un posto auto ubicato neil’area condominiale vincolata a parcheszio.

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d’uso e

manutenzione attesa I’epoca di costruzione,




Ell

- _pariamqg3l,acuisi aggiungono mq 16 dei balconi,

I’immobile & detenuto dalla sig.ra

N —

' _ quale “promittente  acquirente” piusto preliminare  di

" compravendita stipulato in data 03.07.1998 con il legale rappresentante della

Lotto 12) Imunobile di cui al punto I) B) 3. a)

Trattasi di unitd immobiliare a_destinazione residenziale ubicata al

piano primo della scala B (interno unico) del complesso sopra descriito,

Catastalmente 1'immobile 2 individuato al N.CE.U. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 17 in_festa alla ditta

213", cosl censiid;

categoria A/2, classe 84, consistenza 5,5 vani, rendita catastale € 51 1,29,

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con vano scala B ¢

| con I'appartamento al piano primo dell’edificio A (lotto 6), a sud-ovest con

r 1’appartamento al piano primo dell’edificio C (lotto 25) e a sud-est con 'area

Come riscontrato _nel corso del sopralluogo effettuato in_data

05/09/2005, 1'immobile si compone di salone, cucina-soggiorne, due camere,

gli edifici A e B ¢ sull’area condominiale, ed uno sull’area libera tra gli

edifici B ¢ C ¢ sull’area condominiale.

apparienenza € _precisamente; pavimenti in piastrelle di ceramica con
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p.v.C. e grate metalliche, impianti idrico ed elettrico sottotraccia, impianto di

riscaldamento_autonomo con caldaia, Costitnisce comodo dell’appartamento

un posto auto ubicata nell’area condominiale vineolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si pud definirc in buono stato d’uso e

utile & pard a m. 3,10,

——y—

L’immobile & detenuto dal sig,

uale “promittente acquirente” giusto  preliminare di
q pr q

compravendita stipulato in data 20.02.1997 con il legale rappresentante della

Lotte 13) Immobile di cui al punto I) B} 3.b)

,_€osl censita:

categoria Af2, classe 84, consistenza 5 vani, rendita catastale € 464 81.

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con vano scala B ¢

con P'area libera tra gli edifici A e B, a sud-ovest con |'arca libera COMmpresa
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tra gli edifici B ¢ C e a sud-est con I’arca condominiale e con if vano scala

dell’edificio B.

05/09/2005, I’'immobile si compone di salone, cucina-soggiorno, due camere,

servizio, ripostiglio e disimpegno; 1’appartamento & dotato_altresi di_due

balconi, di cui uno prospiciente sulla via Zancla, ed uno suli’area libera tra

gli edifici B e C e sull’arca condomintale.

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia_di

appartenenza e precisamente: pavimenti in piastrelle di geramica con

. zoccolatura, pareti rifinite con intenaco civile per interni e tinteggiatura, ad

e grate metalliche, impianti idrico ed elettrico sottotraccia, impianto di

riscaldamento autonomo con caldata. Costituisce comodo dell’appartamento

un posto auto ubicato nell’area condominiale vincolata a parchegeio.

Nel complesso I'immobile si put definire in_buono stato d'uso ¢

manutenzione attesa 1’epoca di costruzione,

| pari 2 mq 104, a cui si aggiungono mgq 16 dei balconi, Laltezza utile & pari 2

m. 3,10. !
E

|

quale “promittente  acquirente” giusto preliminare di

compravendita stipulato in data 16,12,1997 con il legale rappresentante della




_Lotte 14) Immobile di cui al punto I) B) 3. d)

piano quarto della scala B {interno uaico) del complesso sopra descritto.

Catasialmente 1'immobile ¢ individuato al N.C.E.U. del Comune di

Palermo al Foglie 61, particella 2112, subalterno 20 in_testa alla ditta

!

., _proprietd in regime di comunione dei

beni”, cosl censita: categoria A/2, classe 8%, consistenza 5 vani, rendita

catastale £ 464,81,

Confina a nord-ovest con la via Zancly, a nord-est con vano scala B ¢

tra gli edifici B ¢ C ¢ a sud-est con ’area condeminiale e con il vana scala

dell’edificic B.

Come riscontrato nel corsc del sopralluogo effettuato in data

13/07/2006, I'immobile si compone di salone, cucina-soggioma, due camere,

servizio, ripostiglio e disimpegno; I’appartamento & dotato altresi di due

balconi, di cui uno prospiciente sulla via Zancla, cd uno suil’area libera tra

gli edifici B e C e sull’area condominiale.

tintegoiatura, ad esclusione delle pareti dell’angolo cottura e del servizio,

rivestite con piastrelle in_ceramica monocottura; infissi_interni in legno

famburato, infissi esterni in alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di

avvolgibili jn p.v.c., impianti idrico ed elettrico sottotraccia, impianto di
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riscaldamento autonomo con caldaia, Costituisce comodo dell'appartamento

un posto auto ubicato nell’area condominiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso 'immobile si_pud definire in buono stato d’uso_e/

manutepzione attesa 1’epoca di costruzione,

pari a mq 104, a cui si aggiungono mq 16 dei balconi, 1.'altezza utile & pari 2

m. 3,10,

L’immobile & detenuto dal sig.

}

M. Marino, Rep. 24343, trascritto in data 21.11.1998 ai nn. 37610/30612. &l

Jata antecedente al pignoramento, come peraltro risulta dalla

'

cosl censita:

categoria A/2, classe 8%, consistenza 5 vani, rendita catastale €464,81.

Confina a nord-ovesi ¢on la via Zancla, 2 nord-est con vano scala B ¢

con I’area lbera fra gli edifici A e B, a sud-ovest con 1'area libera compresg

tra pli edifici B e C e a sud-est con 1'area ¢ondominiale e con il vano scala

dell’edificio B.

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in data
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balconi, di cui uno prospicieate sulla via Zancla, ed uno sull’area libera tra

gli edifici B ¢ C e sull’area condominiale.

Le rifiniturc sono di tipo_ordinario per la_fipologia edilizia di

apparienenza ¢ precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica con

|

zoccolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e tintegpiatura, ad

piastrelle in ceramica monocottura; infissi interni in legno tamburato, infissi

esterni in alluminio enodizzato con vetrocamera dotati di avvolgibili in p.y.c.{

o

con_caldaia. Costituisce comodo_dell’appartamento un posto auto ubicato

nell’area condominiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso I’immobile si pud definire in buono stato d’uso e

marnutenzione attesa 'epoca di costruzione.

Lz superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

i
E

non ha fornito copia né gli estremi del titolo in forza del guale occupa

I'appartamento,

Lotto 16) Immobile di cui al punto D B) 3. )

Trattasi di umitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano sesto della scala B (internc unico) del complesso sopra descritto,

Catastalmente I'immobile & individuato al N.C.E.U. del Comune di
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[y

j ) _ con sede in Palerno, proprictd”, cosi censita:

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con vano scala B ¢

con l'area libera tra gli edifici A e B, a sud-ovest con I'area libera compresa

tra gli edifici B e C e a sud-est con I'area condominiale e con il vano scala

dell’edificio B,

Come miscontralo nel corso del sopralinogo effettuato in data

05/09/2005, I’immobile si compone di salone, cucina-soggiorno, due camere,

servizio, ripostiglio & disimpegno; I'appantamento & dotato altresi di due

| gli edifici B e Ce sufl’area condominiale.

Le rifiniture sono di tipo ordinario per lz_ tipologia edilizia di

zoceolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni ¢ finteggiatura, ad

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e del servizio, rivestite con

b

piastrelle in ceramica monocottura; infissi interni in legno tamburato, infissi

esterni in alluminio anodizzata con vetrocamera dotati di avvolgibili in p.yv.c.,

con_caldaia. Costituisce comodo_dell’appartamento un posta aufo ubicato;

neli’area condominiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si_pud definire in buono stato d'uso e

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risultd

pari a mq 104, a cui si aggiungono mq 16 dei balconi. L’altezza utile & pari a)




m, 3,10,
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| piana settimo ed ultimo della scala B (interno unico) del complesso sopra

| descritto.

Catastalmente I'tmmobile & individuato al N.CEY. del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 23 in testa alla diita

. cost censita:

cateporia A/2, classe 8°, consistenza 5 vani, rendita catastale € 464,81,

Confing 3 nord-ovest con Ja via Zancla, a nord-est con vano scala B e

tra gli edifici B e C ¢ a sud-est con 1'area condominiale ¢ con il vano scala

| dell’edificio B.

balconi, di cui uno prospiciente sulla via Zancla, ed uno sull’area libera tra

gli edifici B e C e sull'area condominiale.

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

L. appartencnza e precisamente: pavimenti in piastrelle di_ceramica_con

zoceolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e tintegpiatura, ad




| esclusione_delle pareti dell'angolo cottura e del servizio, rivestite com
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| piastrefle in ceramica monoeoiturs; infisst interni in Jegno tamburato, infissi

esterni in alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di avvalgibili in p.v.c.,

impianti idrico ed elettrico sottotraccia, impianto di riscaldamento autonomo.

nell*area condomintale vincolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si pud_definire in buono slato d’'uso €

| manutenzione atlesa I’epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilieva effettuato, risulta

pari a mq 104, a cud si aggiungono mqg 33 dei balconi. L altezza niile @ pari a

Pom, 3,10,

1’immobile & detenuto _dal sig. 1

Lotto 18) Fmmobile di cui al punto T) B) 4.

Trattasi di unith immobiliare a destinazione ufficio ubicata al piano

seminterrato della scala B del complesso sopra descritto.

Catastalmente l'immobile & individuato a! N.C.EU. del Comune_di

categoria A/10, classe 4 consistenza 3,5 vani, rendita catastale €777,27,

Confina a nord-ovest ¢ a nord-est con indiana perimetrale, a sud-ovest

Come rtiscontrato nel corso_del soprallnogo _effettuato in data
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06.09.2005, I'immobile, adibito a studio medico professionale, si compone dj

monoeotture, infissi interni in fegno tamburato, infissi estemi in alluminio

anodizzato con vetrocamera dotati di avvolgibili in p.v.c. e grate metalliche,

implanti idrico  ed  elettrico  sotfotraccia, Costituisce  comodo!

disimpegno).

Nel_complesso I'immobile si pud definire in buono stato d'uso ¢

manutenzione atiesa "epoca di costruzione.

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risalta

pari a mq 35, L'altezza utile & pari a m. 2,75.

L’immobile ¢ detenuto dalla sigra 4

» quale “promittente acquirente” ginsto preliminare d;
hguale p g P

o compravendita stipulato con il legale rappresentante della

in data 19.11.1998 e registrato a Palermo i1 24.11.1998 al n, 33740/P.

Lotto 19) Ymmobile di cui al punto ) B) 5. a)

. . Traitasi di umitd immobiliare a destinazione cantina uhicata al piano

seminterrato della scala B (prima poria sulla destra entrando dall’androne
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candominiale della scala B} del complesso sopra deseritto.

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 27 in testa alla ditia

, cosl cansita:

categoria C/2, classe 6%, consistenza 10 mq, rendita catastale € 12,40.

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con 'ufficio

di pizno seminterrato della scale B (lofto 18), a sud-ovest con locale cantina

Come riscontrato nel corso del sopraliuogo effeituato in data

05.09.2005, |'immobile si cornpone di un unico ambicnte.

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la_tipolopia edifizia di

appartenenza e precisamente: pavimenti in piastrelle di grés ceramico, pareti

rifinite con intonaco civile, infisso in metallo verniciato, impianto eletirico

manutenzione attesa ['epoca di costruzione,

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

- - j

)

seminterrato della scala B (seconda porta sulla destra entrando dall’androne
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[£8

|

;

,_cost censita: categoria C72, classe 6%, consistenza 7 mgq, rendita

catastale € 8.68.

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, 2 nord-est con locale

cantina di cui al sub 27 (lotto 19), a sud-ovest con locale cantina di cni al sub

29 (lotto 21}, ¢ a sud-est con corridoio di accesso comune.

Poiché non 2 stato possibile accedere all’immobile, nuila pud riferirsi

in_merito alle caratteristiche interne (distribuzione, rifiniture, dotazioni

impiantistiche, et¢.) né sullo stato d’uso e manutenzione dell’immobile.

.in data antecedente al pignoramento, come peraltro risulta dalla

refazione notarile agli atti,

Lotto 21} Immobile di cui al punto I) B) 5. ¢)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione cantina ubicata al piano

seminterrato della scala B (terza porta sulla destra entrando dall’androne

condominiale della scala B) del complesso sopra descritto,
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Confina a nord-ovest con indiana_perimetrale, a nord-est con locale;

| _cantina di cui al sub 28 (lotto 20), a sud-ovest con Jocale cantina di cul al sub

appartenenza ¢ precisamente: pavimenti in piastrelle di grés ceramico, pareti
eNenza © precisame 1 ALY et

rifinite con intonaco civile, infisso in metallo verniciato, impianto eletirico,

_sotiotraccia.

Nel complesso I'immobile si pud defmire in buono stato d'uso e

munutenzione attesa l'epoca di costruzione,

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

| pari a mq 8. L’altezza utile & pari a m. 2,75.

L'immobile & deteauto dal sig, .

compravendita stipulato in data 18.07.1997 con il legale rappresentante della

Leoni Costruziond.

Lotto 22) Immobile di cui al punto 1) BY 5.d)

Trattasi di unith immobiliare a_destinazione cantina ubicata al piano|

seminterrato deila scala B (quarta porta sulla destra entrando dall’androne

condominiale della scala B) del complesso sopra descritto,
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Catastalmente 1'immobile & individuato al N.C.E.U. de] Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterne 30 in testa alla ditta

, COsi_censita:

31 (lotto 23), & a sud-est con corridoio di accesso comune.

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato in data;

05.09.2005, I"immobile si compone di un unico ambiente.

Le_rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

fifinite con intonaco civile, infisso in metallo verniciato, impianto elettrico

sotfotraceia,

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d’uso e

manutenzione attesa ’epoca di costruzione.

pari amq 8. L altezza utile 2 pari a m. 2,75.

»

Limmobile & defenuio dal sig

|

Leoni Costruzioni.

Lotto 23) Immobile di cui al punto I) B) 5. e}

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione cantina ubicata al piang:

seminterrato della scala B (quinta poria sulla destra entrando dall’androng

condominiale della scala B) del complesse sopra descritto.
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Catastalmente I'immobile 2 individuato al N.C.E.U. del Comune di

cantina di cui al sub 30 (lotto 22), a sud-ovest con locale cantina di cui al sub

32 (lotto 24), ¢ a sud-est con corridaio di accesso comune.

Poiché non @ stato possibile accedere all’immobile, nulla pud riferirst

in merito alle caratteristiche interne (distribuzione, rifiniture, dotazioni

impiantistiche, ctc.) né sullo stato d'uso ¢ manutenzione dell’immobile.

——r

La superficie coperta, calcolata sulla base degli_elaboratl progettuali

relativi alla “Variante in corso d’opera™, risulta pari a mq 8.

L'immobile & libero e nella disponibilitd del

io delle quote sociali della

Trattasi di_unith immobiliare a destinazione cantina thicata al piang

seminterrato della scala B (sesta porta sulla destra entrando dall’androne

condominiale della scala B) del complesso sopra descritto.

Catastalmente I'immohile & individuato al N.CE.U. del Comune di

Palermo_al Foglio 61, particella 2112, subalterno 32 in testa alla ditta

¢ I ., -oprietd”, cosi censita;

categoria C/2, classe 6%, consistenza 12 mq, rendita catastale € 14,87,

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con locale

cantina di cui al sub 31 (Jotfo 23) ¢ con il corridoio di accesso comune, a sud-

ovest con locale riserva idrica, a sud-est con androne scala B,
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Come risconirato nel corso del soprallnogo effettoato in data

rifinite con intonaco civile, infisso in metallo verniciato, impianto elettrico

sottotraccia,

Nel complesso 'immobile si pud definire in buono stato d’uso e

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta

pari a mq 13,50, I altezza utile & pari a m. 2,75.

L’immobile & detenuto dalla sipra = ivia

non ha fornito copia né gli estremi del titolo in forza del quale occupa Punjtd

in argomento.

Lotto 25) Immobile di cui al punto 1) B} 6. a)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazione residenziale ubicata a)

M rietd”, cosi censita

categoria A/2, classe 8%, consistenza 7,5 vani, rendita catastale € 697,22.

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a _nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con area condominiale, vano scala C e con il

terrazzo a livello dell’unita di piano primo della scala B (Iotto 12), a sud-est

scala B (lotto 12).
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16.09.2005, I'immobile si compone di ingresso, salone, cucina-soggiomo, tro

camere, due servizi, ripostiglio e disimpegno; 1'appartame

nto & dotalo altrest

prospiciente sut via Zancla,

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

appartcnenza e precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica con

| _zoccolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e tinteggiatura, ad

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e dei servizi, tivestite con piastrelle

in ceramica monocotiura; infissi internd in legno tamburato, infissi esterni in

idrico ed elettrico sottotraccia, implanto di riscaldamento autonomo con

caldaia. Costituisce comodo dell’appariamento un _posto _auto _ubicato

nell’area condomtiniale vincolata a parchcggio.'

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d'uso ¢

manutenzions attesa 'epoca di costruzione.

La supeificie coperta, calcolata sulla base del rlievo effettuato, risulta

_juale “promittente_acquirente” giusto preliminare di

compravendita stipulato in data 18.07.1997 con il legale rappresentante della

Leoni Costruzioni.

Lotto 26) Immobile di cui al punto I) B} 6. ¢)

Trattasi di unith immobiliare « destinazione residenziale ubicata al
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|

n regime di comunione det

beni”, cost censita: categoria A/2, classe 8, consistenza 7 vani, rendita
> "

catastale € 650,74.

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con arex

condominiale, a sud-ovest con area condominiale, con vano scala C e con

area libera fra gli edifici B ¢ C, a sud-est con vano scala C ¢ con Iarea

-

condominiale,

Come si evince dal verbale di sopralluogo del 5.09,2005, non & stato

possibile accedere all’immobile in guanto i

proprietari dell’appartamento, non hanno consentito Iaccesso alla scrivents,

e

pettanto nulla pud riferirsi in merito alle caratteristiche interne (distribuzione,

rifiniture, dotazioni impiantistiche, etc.) né sullo stato d'uso e manutenzione

dell’immabile,

Costituisce comodo dell’appartamento un posto auto ubicato nell'ared

condominiale vincolata a parcheggio,

Per quanto attiene la consistenza, la scrivente ha calcolato la supetficic

coperta sulla basc delia pianta del “piano tipo” dell’edificio C degli elaborati

progettuali relativi alla “Variante in corso d’opera™; deita superficie coperta

risulta pari a mq 137, a cui si aggiungono mq 16 dei balconi,

L’immobile & detenuto dal sig.

1sto atto di compravendita del 28,10,1998 ai rogiti del
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| 35654/20025. Si evidenzia pertanto che il lotto in argomento & stato alienato

dalla . Lindata antecedente al pignoramento, come peraltro

risulta dalla relazione potarile agli atti.

Lotto 27) Immobile di cui al punto I} B) 6. €)

Trattasi di unith immobiliare a destinazione residenziale ubicata al

piano quinto della scala C (interno unico) del complesso sopra descritto.

Clatastalmente 'immobile & individuato al N.C.EU. del Comune di

Palermo_al Foglio 61, particella 2112, subalterno 38 ip tfesta alla ditta

¢ _cos} cemsita:

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con area condominizle, vano scala C e con area

libera tra pli edifici B e C, a_sud-est con vano scala C e con ]'area

condominiale,

Come riscontrato_nel_corso del sopralluogo effettuato_in  daty

Zancla,

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

appartenenza_e precisamente: pavimenti in piastrelle di_ceramica con

zoceolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni ¢ tinteggiatura, ad

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e dei servizi, rivestite con piastre:lldi

in ceramieca monocottura; infissi interni in legno tamburato, infissi esterni in
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alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di avvolgibili in p.v.c., impiant]

nell’area condominiale vincolata a parcheggio.

Nel compiesso l'immobile si pud definire in buono stato d’uso o

manutenzione attesa 1’epoca di costruzione,

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risultd

pari amg 137, a cui si aggiungono mq 16 dei balconi. L’altezza utile 2 pari a

m. 3,10.

L'immobile & detennto dal sig,

“promittente acquirente” giusto preliminare  di

' compravendita stipulato in data 26.02.1997 con il legale rappresentante della

Lotto 28) Immobile di cui al punto I) B) 6. 1)

Trattasi di unitd immobiliare a destinazions residenziale ubicata al

s

ato al N.CEU), del Comune di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 39 in testa alla ditta

Lyt o ]

_proprietd”, cosl censita:

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con area condominiale, vano scala C e con area

libera tra pli edifici B e C, a sud-est con vano scala C e con l'area

|_condominiale,

Come risconirato nel corso del sopralluogo effettuato in data
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06.09.2005, I’immobile si compone di ingresso, safone, cucina-soggiormo, tre;

F.i.,i.....E.‘.l,%9_].2?..11{59!_l_i_'....fii..._f:_l}.i.}.%&!!.P[9.5?.?.9?§.?!_%F-i’:.l..]_l_féifﬁ‘f}._!%ﬂQﬁﬂﬂli._”ial" ¢d uno su via

Zancla,

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

appatienenza e precisamente: pavimenti in piastrelle di_ceramica o

zoccolatura, pareti rifinite con intonaco civile per interni e tinteggiatura, ad
| I

esclusione delle pareti dell’angolo cottura e dei servizi, rivestite con piastrelie

in ceramica monocoltura; infissi interni_in Jegno tamburato laccato, infissi

esterni in alluminio anodizzato con velrocarmera dotati di avvolgibili in p.v.c.,

impianti idrico ed elettrico sottotraccia, impianto di riscaldamento autonomo

con caldaia. Costituisce comodo dell’appartamento un posto auvte vbicatg

nell’area condomininle vincolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d’uso g

manutenzione atlesa I'epoca di costruzione,

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettnato, risulta

pari a mq 137, a cui si aggiungono mq 16 dei balconi, L altezza utile & pari a

m. 3,10.

wle  “promittente acquirente” gipste  preliminare  di

compravendita stipulato in data 27.02,1997 con il legale rappresentante della

Leom Costruzioni,

piano settimo della scala C (interno unico) del complesso sopra descritto.
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Catastalmente I'immobile & individuato al N.C.E.U, del Comune di

cateporia A/2, classe BA, consistenza 7 vani, rendita catastale € 650,74,

Confina a nord-ovest con la via Zancla, a_ nord-est con area

condominiale, a sud-ovest con area condominiale, vano scala C e con area

libera tra gli edificd B ¢ C, a_sud-est con vano scala € e con I'area

condomintale,

Come risconirato nel corso del sopralluogo effettuato in  data

_06.09.2005, I'immobile si compone di ingresso, salone, cucina-soggiorno, tre

camere, due servizi, ripostiglio e disimpegno; I’appartamento & dotato altresk

di due balconi, di eni wno prospiciente sull’area condominiale ed uno su vig

Zancla.

Le rifiniture sono di tipo ordinario per la tipologia edilizia di

apparienenza e precisamente: pavimenti in piastrelle di ceramica con

zoceolatura, parcti rifinite con intonaco civile _per internj e tinteggiatura, ad

esclusione delle pareti deli’angolo cottura e dei servizi, rivestite con piastrello

in ceramica monocotiura; infissi interni in legno tamburato laccato, infissi

esterni in alluminio anodizzato con vetrocamera dotati di avyolgibili in p.v.c.,

nell’area condominiale vincolata a parcheggio.

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono state d'uso e

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettuato, risulta
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m. 3,10

_Limmobile & detenuto dal sig.

_tiusto atto di compravendita del 28.10.1998 ai rogiti del Notaio

| relazione notarile agli atti,

1in data antecedente al pignoramento, come peraltro risulta daliz

Lotto 30) Immobile di cui al punto ¥) B) 7. ¢)

Trattasi di unith immobiliare 3 destinazione cantina ubicata al piang

condominiale della scala C) del complesso sopra descrifto.

Catastalmente ’immoebile & individuato al N.C.EU, del Cormupe di

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subatierno 45 in testa alla ditta

roprietd”, cosl censital

31}, a sud-est con corridoio di accesso comune.

Come riscontrato nel gorso del sopralluopo effettuato in data

06.09,2005, I’imomobile si compone di un unico ambiente, Le rifiniture sone

Nel complesso I'immobile si pud definire in buono stato d’uso e
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pari amq 6. L'altezza utile & pari am, 2,75.

L'immobile & detenuto dal sig, _ |

__giusto atto di compravendita del 28.10,1998 ai rogiti del Notaio

M. Marino, Rep, 24222, trascritto in data 10.11.1998 ai np. 35655/29026, Si

evidenzia pertanto che il lotto in_argomento & stato alienato dalla

in_data antecedente al pignoramento, come peraltro risulta dalla

relazione notarile agli atti,

.. Lotto 31) Immobile di cui al punto 1) B) 7, d}

Trattasi di unita immobiliarc a destinazione cantina ubicata al piano

seminterrato della scala C (quarta porta sulla destra entrando dali’androne

condomimniale della scala C) del complesso sopra descritio.

Catastalmente ['immobile & individuato al N.C.E.U. del Comune dii

. Paermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 46 in testa alla ditta

Palermo, propriefd”, cosi censita:

categoria G/2, classe 6°, consistenza 5 mq, rendila catastale € 6,20,

EFFENE

Poiché non & stato possibile accedere all’immobile, nulla pud riferirsi

in_merito alle caratteristiche interne (distribuzione, rfiniture, dotazioni

impiantistiche, etc.) né sullo stato d’uso e manutenzione dell’immobile.

La superficie coperta, calcolata sulla base degli elaborati progettuali

relativi alla “Variante in corse d’opera®, risulta pari a mq 6.
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| Custode Giudiziario delie quote sociali della

35

_L’immobite & libero e pella disponibilith del Dott,

Lotto 32) Inunobile di cui al punto 1) B) 7. &)

Tratiasi di unitd immobiliare a destinazione cantina ubicata al piang

serninterrato deila scala C (quinta porta sulla destra entrando_dall’androng

cendominiale della scala C) de! complesso sopra descritto.

Catastalmente 1'immobile 2 individuglo al NCE.U. del Comune di

Palermo al Foglic 61, particella 2112, subalterno 47 in testa alla ditta

con sede in Palermo, proprietd”, cosi censital

categoria C/2, clagse 6%, consistenza 5 mq, rendita catastale € 6,20,

cantina di cui al sub 46 (Iotto 31), a sud-ovest con Jocale cantina di cui al sub

43 (lotto 33), a sud-est con corridoio di accesso comune,

Come riscontrato nel corso del sopralluogo effeitvato in data

06.09.2005, I'immobile si compone di un unico ambiente, Le rifiniture sono

di tipo ordinarjio per la tipologia edilizia di appartenenza ¢ precisamente:

pavimenti in piastrelle di grés ceramico, pareti rifinite con intonaco civile,

infisso in metallo verniciato, impianto elettrico sottotraccia,

manutenzione aftesa Pepoca di costruzione,

La superficie coperta, calcolata sulla base del rilievo effettnato, gsulta

| part 8 mq 5,50, L'altczza utile & pari a m. 2,75,

L’'immobile & detenuto dalla sig.ra i

guale “‘promittente  acquirente” _giusto preliminare  di

compravendita stipulato in data 27.02.1997 con il legale rappresentante della
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! Trattasi di unitd immobiliare a_destinazione cantina ubicata al piano

condominiale della scala C) del complesso sopra descritto.

Catastalmente I’immobile @ individuato al N.CEU. del Comune di

] |

Palermo al Foglio 61, particella 2112, subalterno 48 in testa alla ditta ¢

_proprietd in regime di comunione dei

__beni”, cost censita:_categoria €72, classe 6%, consistenza 9 mq, rendita

Confina a nord-ovest con indiana perimetrale, a nord-est con locale

cantina di cui al sub 47 (lotto 32) ¢ con il corridoio di accesso cormune, a sud-

ovest con area condominiale, a sud-est con {unitd immobiliare ad uso ufficio

ubicata al piano seminterrato della scala €, censita con la plla 2112 sub 49 ¢

50.

Poiché non & stato possibile accedere all’immebile, come si evince

dal verbale del sopralluogo del 5.09,2005, nulla pud riferirsi in merito allel

La superficie coperta, calcolata sulla base degli elaborati progettuali

relativi alla “Variante in corso d’opera”, risulta pari a mq 11,50.

Rep, 24221, rascritto in data 10.11.1998 ai nn. 35654/29025, Si_evidenzia
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pertanto che il lotto in arzomento & stato alienato dall n

data_untecedente_al_pignoramento, come_peraltro_risulta dalla relazione

i notarile agli atti, N

I

ubicate sulia porziome non vincolata a parcheggio dell’arca esterna

condominiate del complesso di che trattasi, meglio individuati nell’allegata

Palermno al Foglic 61, particella 2112:
lotto suh Cat. Classe Cons. Rendita |
34 52 cls_ 4 12 mq €1859 |,
35 53 /6 4 12 mg €1835¢ |~
36 54 Ci6__4 12 mg €18,59 |~
37 55 f6 4 12 mq g1ss9 |~
18 56 6 4 12 mq €185% |~
' 39 . 57, Cl6 4 12 mq €1859 -
aa 58 . /6 4 12mq €18,59 —
41 59 - C/6_ 4 12 mq €1859 |~
42 60 . . Ci6 4 . 12mg €1859 |~ I
43 61 c/6 4 12 mq €1859 |7 -
44 62 Ccre 4 12 mg €18,59 -
45 63 C/6 . 4 121mq €18,59 /;
46 64 C/6 4 12 mq €18,59 . _
47 65 6 4 12 mg €18,59
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, a8 66 154 12mg ___ €1859
49 o7 Y 12 my € 18,50
: 50 68 Cl6 4 12mgq €18,59
) 516 cr6__4 mg__ €185
’ 52 76 C/6 4 12 mq €18,59
; 53 71 Cle_ 4 12mq €1859
&4 72 G/t 4 11 mq €17,04
55 73 Ci6 4 11 mg €17,04
56 74 Cie 4 11 mg £17.04
b 37 75 Cie_ 4 11 myg €17,04
58 76 Ci6 4 Umy €£17,04
59 77 Cc/6 4 11 mq €17,04
60 78 C/6 4 11 mq €17,04
61 79 Cie6 4 11 mq £17,04
62 80 Cc/i6__ 4 11 mq € 17,64
63 81 Cis 4  lmyg €1549
I 63 52 Ci6,. 4 Wmg €15,49
63 8 Ci6_ 4 0mg __ €1549
. 63 84 Cit 4 10 mq €15,49
_ 63 85 Cie 4 10 mq € 15,49
l____\ 63 86 C/e 4 10 mgqg £1549
tutie in testa alla ditta @
] Come riscontratc nel soprallyogo, tall posti anto non risultano
..................... delimitati da apposita segnaletica orizzontale, contradamente ai posti anto
o ricadenti nell’area vincolata a parcheggio. | e
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La scrivente si riserva di integrare successivamente la presente

T i e e

S | presso_gli_archivi_dell'Ufficio Provinciale di Palermo dell'Agenzia del
Territorio,

; | I posti_auto_di che trattasi sono nella disponibilitd del .

y 1 . Custode Giudiziario delle quote sociali della ad

e esclusione di un "0 con

preliminare di compravendita del 18,10.1997,

Regolaritd urbanistico ~ edilizia

Per quanio attienc la regolaritd edilizia degli immobili di che trattasi|

si_evidenzia che il complesso a_tutt’oggi ¢ priva del certificato d

abitabilitd/agibiliti.

Dagli accertamenti effettuati presso la Ripartizione Edilizia Privata

del Comune di Palermo, & emerso che il complesso & stato edificato giusta

Commissione Edile in data 3.12,1997, si evidenzia che lo stesso prevedeva

tra I"altro la fusione di alcune unitd ¢ precisamente

- la fusione dei due uffici originardamentc previsti al piano
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modifiche, era necessaria una nuova concessione,

Inoltre, come rilevato a soprallnogo, Iatiuale stato di fatto 2 difforme

anche dal progetto di variante in_quanto il nemero dei Jocali commerciali

nisulta ulteriormente ridotto a tre unitd, essendo state accorpate le unita di cut

ailotti 2 e3 edailottides.

Talj difformita risultano comundue sanabili ai sensi dell’art. 13 delld

L.47/85 (“Accertamento di conformitd”), sia pcr guanto atticne le previsiond

del progetto di variante sia per 1"attuale stato di fatro.

Dagli_accertamenti effettuati @ emerso che per la definizione della

|
pratica finalizzata al rilascio de] certificato di agibiliti/abitabilith & necessario

_presentare apposita richiesta allegando tutta la documentazione prevista per

gli edifici a prevalente destinazione residenziale ai sensi degli artt. 24 ¢ 25

fecnico incaricato che attesti la conformita dell’opera rispetio al progetto

approvalo, certificato di colloudo statico e di conformity delle strutture

rilasciaty dal Genlo Civile, copia dell’avvenuta dichiarazione dell’immobild

|

in Catasto, incluse le_planimetrie catastali delle singole unitd e delle parii

nonch¢ 'avvenuto deposito di tutta la decumentazione prevista dalle leggi
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tecnici appositamente incaricati dalla

certificazioni di_conformitd_degli_implati_elettrico_ed antincendio; _tali

- ——

———

impianti_infatti_necessitano _ancora di alcuni jnterventi di adepuamento di

fieve entith,

Per quanto attiene invece il pagamento degli oneri concessori, si
1 ]

evidenzia che Ja Ripartizione Edilizia Privata del Comune di Palermo con

nota prot. 22033 - 1893 C/A del 19.05,2004 ha diffidato il }

Amministratore Giudiziario delia

in solido, al

pagamento degli oneti concessori ammontanti complessivamente alla data del

30.06.2004 2d € 226.115,00 oltre intesessi dal 30.06,20()&,4_1;&({1 Infatti sy

PR

14.07.1995, rilasciata alla _perché la medesima, ai sensi

della I.R. n.°71/78, art. 36, comma VI, risuligva gia scaduta nel momenio

in cui con nota prot. n, 26431 del 27.11.2000, & stata data comunicazione




62

solido tra la in guanto “concessionaria”, e la

_che trattasi e attualmente usufruisce del bene stesso.

_iin guanto quest’ultima ha effetivamente realizzato I’immobile di

ha edificata il compendio di Via Tricomi sul loito di

terreno edificabile (i cui al punto I) A) dell’atto di pignoramento) acquistato

da_potere della . L; il trasferimento in proprietd &

._avvenuto in data 31.12.1997 con scrittura privata autenticata, trascritta in datd

16.01.1998 ai nn, 1238/1119, anche se la aveva il

materiale possesso del bene, come si legge in detta scrittura privata, gia dal

|
30.04.1994 e, di fatto, all'atto_dgl trasferimento del terreno la

il complesso edilizio di che trattasi,

“con if consenso della fmumobiliare Aiace”, aveva quasi ultimato

| antecedente al pignoramento come pih dettagliatamente riportato nelld

| descrizione dei lotti di che trattasi.

Per quanto attiene il materiale possesso dei lott ad oggt di proprietd

della si‘precisa che, ad eccezione dei lotti nn. 1, 2, 3, 4, 5/

7,23, 31 e 34 + 68 nella disponibilith del . tutti gli altri Jotti

P e bl



63

trail 1997 ¢ il 1998.

Criteri di stima ¢ valutazione

Premesso quanto sopra, si procede alla determinazione dei valori di

metodologia operativa_pib_indicata_tra quelle proposte dalla disciplina

| estimativa. Nel caso in esame, tenuto conto dello scopo della stima e delle

paranzia del risultato. T valori di mercato determinati con 'applicazione di

tale metodologia verranno opportunamente verificati con 'ausilio della

metodologia analitica di capitalizzazione del reddito.

Stima con il metodo sintetico-comparativo

1l metodo “sintetico-comparativo” si fonda sull'assunziome che il

valore del bene da stimare coineida, o sia il pill prossimo possibile, al prezzo

intrinseche ¢ sia estrinseche, analoghe a quello da stimare.

Con tale mefodologia risultano di fondamentale importanza le

indagini di mercato, in_quanio l'esito della stima & condizionato fortemente:

dalla bon#a di tali indagini,

eic.).




Per _T'applicazione di tale metodologia occore procedere,

T

Tenuto _conto delle _tipologic edilizic degli Ammobili oggetto  di

valutazione, il parametro di consistenza risulta cosi definito ai sensi del

D.P.R. 138/98:

per pli appartamenti dalla somma della superficie coperta dell’ immabile,

al netto del vano scala, comprensiva delle murature esterne e delle

tramezzature interne, fino alla mezzeria dei muri divisori con Je alire

unitd immobiliari e con Jo parti comuni, della supetficic di balconi ¢

terrazzi ragguagliata a1 30% della loro effettiva cstensione sino a nig. 25

ed al 10% per Ia superficie eccedente detto limite se comunicanti con &

vani principali, ovvero ragguagliata al 15% della loro effettiva estensione

nti

funzione principale nella specifica catcgoria e dei locali accessori g

servizio diretto di quelli principali, al netto del vanc scala o

dell’ascensore, comprensiva delle murature esterne ¢ delle tramezzature

interne, fino alla mezzcria dei muri divisori cor le altre unitd immobiliari

- i e con le parti comund, della superficie dei locali_accessori a_servizig

indiretto computata nclla misura del 50% qualora comunicanti e nella

______________ misura del__gé_%g; qualora non dirgttamente comunicanti, della superficie di
| balconi, tcrra'zze e simili cornputata nella misura del 10%;
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per i locali commerciali dalla somma della superficie coperta dei local;

aventl funzione principale nella specifica categoria, al netto del vanc

scala e dell'ascensore, comprensiva_delle murature esterne ¢ delle

upith immobiliad e con le parti comuni, della superficie dei locali

tramezzature interne, fine alla mezzeria dei muri divisori con le aftrg

50%, della superficic dei locali accessori a servizio indirefto computata

nella misura del 50% qualora cornunicanti e nella misura del 25% qualora

non_direttamente _comunicanti, della superficic deli’ares scoperta 0 a

questa assimilabile che costituisce pertinenza esclusiva della singola unita

computata nella misura del 20%; nel caso specifico, afteso che alcuni

locali commerciali presentano delle porzioni con altezza utile ridotta si

ritiene di applicarc a tali porzioni un coefficiente di raggnaghio pari a

0,80,

per le cantinole dalla somma deila superficie coperta del locale

e con le parti comuni, nonché della superficic dei locali accessori a

servizio direlto computata nella misura del 50%;

per i posti aato dalla superficie dell’arca che i individua con appositi

delimitazione fisica dei singoli posti auto, si pud fare riferimento alla

superficic media ordinariamente riscontrata sul mercato ovvero alla

superficie catastale,

Becondo i criteri sopra esposti pertanto risulia:
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b Appartamenti
F Lofto6-p, 1° scala A
Sup. coperta: g 51,00
Sup. balconi efo t:;,rrazz_i: mg__ 10,00 x 0,30
Sup, com.le; mq 54,060 ed in c.t-my 54,00
. Lotto 7 - p. 2° scala A .
Sup, goperta: mq  S5L00
Sup. balconi ;fo terrazzi: mg 10,00 x0,30
Sup. comm.le: mq_ 54,00 ed in c.t. my 54,00
; | Lotto 8- p. 3°scala A
i Sup. coperta; mq 51,00
Sup. balco@o terrazzi; mg __1600x0,30
. Sup. comm.le: mq 55,80 ed in c.t. miq 56,00
Lotto 9 -p. 4° scala A
Sup, copéria; mq 51,00
Sup. balconi e/o terrazzi: mg 1600 x 030
Sup. comm,le: mq 53,80 ed in c.t. mq 56,00
Lotto 10 - p. 5° scala A
} Sup. copcrt;:. mq . 51,00
. Sup, balconi e/o terrazzi: ~ mq  16,00% 0,30
' SJup. comm.Je: mq 55,80 ed in .t g 56,00
L Lotto 11 - p. 6° scala A
Sup. coperta: mg 51,00
. _Sup. balconi e/o terrazzi: mq 16@ .x 0.30

Sup. comm.le:

mg

335,80 ed in c.t. mq 56,00




Lotto 12 - p. 1° scala B
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P
Sup. coperta; mq 104,00 i
: Sup. balconi e/o terrazzi mg___ 25.00x0,30+101.00x 0,10
§yp:_gomn;1.le: mq 121,60 ed in c.t. mq 122,00
Lotto 13 -p. 2°scala B e -
, Sup. coperta: maq 104,00
Sup. bal(cﬁfe/o terrazzi: mg __16,00x 0,30
Sup. comm.le: mq 108,80 ed in c.t. mq 109,00
Lotto 14 - p. 4°‘_scala B
' Sup_._@pé_?a: mq 104,00
Sup. balcon] e/o terrazzi mq__ 16,00 x 0,30
L Sup. coam.le: mg 108,80 edinct. my 109,00 .
| Lotte15-p. 5°scala B
Sup. coperta: ma 104,00
=
Sup. balconi ¢fo terrazzi: mg_ _1600x030 e
_Sup. comm.le: mg 108,80 ed in c.t. mq 109,00
Lot 16 - . 60 SCAlA B e i
Sup, copcrta: 1myq 104,00
- Sup., bz?lconi /o terrazzi mag  16,00x0,30
. Sup. comm.le: mg 108,80 ed in c.t. mg 109,00 o
'_ Lotio 17 - p, 7° scala B
Sup., cqﬁéﬂa: mq 10400
. Sup. b;ﬂconi /o terrazzi ma___2500x0.30+800x010
Sup. cornmle: mq 112,30 ed in ¢.t. mg 132,00

Lotta 25 -p. 1°scala C
7/
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r ______ Sup. coperta: mg 137,00 .
_ Sup. balconi efo terrazzi; mq__ 2500x03044400x0,10 N
Sup. comm.le; g 148,90 ed in c.t. mq 149,00 B
) Lotto 26 - p. 3° scala C
_ Sup_._(_:gpe(xjta: mq 137,00
b Sup. balcon e/o terrazzi mg__16,00x 0,30 _
B Sap. comm.le: mgq_ 141,80 ed in¢.t. mq 142,00
Lotto 27 <. 5° scala C "
— Sup. coperta; mq_ 137,00
B Sup. balconi e/o terrazzi; mgq __ 16,00 x 0,30
Sup. comm.le: mq 141,80 ed in c.t, mq 142,00
Lotiq 28 —p. 6" scala C
Sf;p, coperta; mg 137,00
Sup. balconi ¢/o tetrazzi: mq__ 1600x 9030
Sup. comm,le: mq _ 14180edinctmqid200 | L
1 Lotto 29 - p. 7° scala C
__________ Sup. coperta: mqg 137,00
______ Sup. balconi efo terrazzi: _mg___16,00 %030 .
Sup. comm.le: mq 141,80 ed in c.t. mg 142,00 e
Ultici
(
Feee | Lot 18 - p. 81 scala B
Sup. coperta; ma. 5500
Sup. comm,le; mq _ 55,00 ed in ¢.t. mq 55,00

_Locali commerciali

h‘_Lotto 1 — Via Zancla nn. 2, 2/a, 2/b




Sup. coperty mg _ 5100
Sup.commde: mq___ 31,00 ed inc.t. mq 51,00
Lotto2-ViaZanclann 4, 4/2,4b
. | Sup. coperta; mq___ 94.00
Sup. comm.le: mg 9400ed inct. mq 94,00
Lotto3-ViaZanclan. &c i ) -
Sup. coperta: mq 46,Gb
Sup. cop. con altezza ridotta mg 2400080
Sup. comm.le: mq  6520ed inct mg 65,00
’_ Lotto 4 - Via Zanclann. 6, 6/a
_Sup. coperia: mq__ 59,00
Sup. cop. con altezzaridotta  mqg 42,00 X 0,80
Sup. comm.le: mg 92,60 ed in ¢.t. mq 93,00
Lotio 5 - Via Zanclann, 6/b, 6/, 6/d e
Sup. coperta: mg__ 13600 e
Sup. comum,le; mg 136,00 ed inc.t. mq 136,00
Cantinole e v e 3
Lotto 19 -
, ........ Sup. coperta; mg. MO
— Sup. comm.le: mq 1100edinctmqll®0 |
’ Lotte 20 L
Sup. coperta: mg 800 _
Sup. comm.je: mq 8,00edinc.t mq8,00
_ | Lotfo 21
...... Sup. coperta: mg 800 o
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___________ Sup. comm.le: mq  800edinct mq 8,00
L Lotto 22
- Sup. coperta; mg__ 800
________ Sup. comm.le; mg  800edinct mq 8,00
], LiONO 23 SO
Sup. coperta: mg 800
Sup. eomm.le: mg  8,00edin c.t. mg 8,00
Lotio 24
Sup. coperta: mq 1350
Sup. comm.le: mgq 13,50 ed in ¢.t. mq 13,50
Lotto 30
Sup. coperta: mg__ 6,00
Sup, comm.le: mg 6,00 ed in c.t, mq 6,00
Lotte 31
_ _Sup. coperta: mg._. 600
Sup. comm.le: mq__ 6,00 ed in c.t, mqg 6,00
........ Lot 32
Sup. coperta: mg 550
P. Sup, comm,le: mg_ S550edinctlmq550 |
N i Lotto 33
_ Sup. ¢coperta: mg_ 11,50 -
o Sup. comm.le: mg 11,50 ed in ct. mg 11,50

Posti auto

{dal n. 34 a1 n. 68, non individuati fisicamente con apposita segnaletica
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orizzontale nell’ambito dell’area libera de) complesso, tenuto conto che le

ﬂw-
|

— A

_posto auto, anche in considerazione delle indicazioni offerte sul mercato.

Indagini direlte . S

Le indagini diretts, condotte presso le Jocali agenzie imunobiliar,

i
!

hanno consentito di reperire i seguenti dati puntuali di mercato relativi ad

immobili di analoga tipalogia edilizia, destinazione d'uso ed ubicazione di

quelli oggetto di valutazione.

Appartamenti

A. Ag, Toscano (Studio Tukory) — Appartamento a Palermo in vig

Sebastiano La Franca {zona Policlinico), plano ottavo, composto da

ingresso, salone, tre camere, Cucing, servizio, due ripostigli, due balconi e

posto auto. Normale stato. Sup. commerciale pard a mq 135,00. Richiesta:

€ 265.000,00.

Tale elemento, ridotto deli’ordinaria alea contratiuale che si attesia

mediamente intorno al 10%, pud ritenersi un verosimile riferimento di

composto da ingresso, saloncino, due camete, cucipa, servizio, un

balcone e posto auto scoperto. Normale stato. Sup. commerciale pari 4

mg 130, Richiesta: € 285.000,60.

Tale elemento, ridotto dell’ordinaria alea contrattuale che 81 attesta

mediamente intorno al 10%, pud ritenersi un verosimile riferimento di
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mercato nella misura di € 235.000,00 pari ad € 7 960,00/mqg circa.

tipostiglio, due balconi e posto auto scoperto, Bueno stato. Sup,

commerciale pari a mq 90, Richiesta: € 215.000,00.

Tale clemento, ridotto dell’ordinaria alea contrattuale che si attesty

mediamente intorno al 10%, pud ritenersi un verosimile riferimento di

mercato nella misura di € 193.000,00 pari ad € 2.145,00/mgq cirea.

I dati di mercato rilevati si riferiscons ad immobilj che presentano delle

diversitd in merito allo stato di conservazione e al livello dj piano rispeito a

_quelli oggeito di valutazione. Per omogencizzare tali valori si adottano dei

coefficienti percentuali, che sono stati desunti delle seguenti considerazioni

e fonti:

- Stato di manutentione: normale 1,00; buono 1,15; mediocre 0,85,

- Livello di piano (fonte: “Come si stima il valore degli immobili” di Marina

piano 1,05,

....31 procede, quindi, determinando i valore unitario di mercato relativo

1al piano tipo (piano quarto in buono stato di conservazione e moanutenzione)

_Imediante 'elaborazione dei dati di mercato omogeneizzati _secondo

_|_coefficienti sopra riportati; dall’elaborazione si ottiene un intervalio di valori)

i
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¢ appartamentt ubicati al piano 4° ovverc superiort, in_buono stalo di

...._J_,,.9.99..&9x.zaz_i.951@.-9__59@@141@9.@.59@1_@913ti di posto_auto scoperio, compreso ira

ad €/myq 2.146,00,

Locali commerciali

A. Ag. Toscano (Studin Tukory) — Locale commerciale a Palermo in via

‘Sebastiana La Franca (zona Policlinico), piano terra, composto da un

su strada. Buono stato. Sup. commerciale pari a mq 200 circa, Richiesta:

€ 460.000,00.

Tale elemento, ridotto dell’ordinaria alea_contrattuale che si aftesta

mediamente intorno al 10%, pud ritenersi un verosimile riferimento di

mercato nella misura di €415,000,00 pari ad € 2,075,00/mg girca,

Posti auto scoperti

A. Posti auto coperti a Palermo in zona Civico, nei pressi di via Tricomi,

al posto anto scoperto si applica una detrazione del 20% (dedotta dalle

variazioni dei valori medi per posti auto scoperti e posti muto coperti

riportati_nell’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia _del

Territorio), ottenendo un valore di mercato medio pari ad € 9.600,00 per

. Indicatori di mercato
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Per quanto attiene le indicazioni dell’ Osservatorio del Mercato

|_valori del 1* sem, 2007;

Zona C4_» Semicentrale: E. Basile ~ Montegrappa ~ Cliniche. - Stazione

L OnoBotanico.... . .

Microzopa catastale 2

R Abitazioni i tipo civile. in.notmali condizioni” . €/mq 1.240,00+1.790,00

Posti zuto scoperti - €/mqy 540,00+710,00___

Magazzini_ . £/mq 690,00+970,00

Negozi in normali eondizioni. _€/mq 1.460,004+:2.040,00

b Tale quotarione si ritiene valida anche per 'unitd destinata ad uffici, non essendn dotata

di partienlari dotazioni impiantistiche.

Borsino F.IALP.

Per quanto attiene le indicazioni dell’ Osservatorio immobiliare arbam)r

Calatafimi che ricomprende la zona universitaria nonché le zone del Civico ¢

de] Policlinico:

:..Posti auto scoperti € 8.600,00 x posto anto

_Abitazioni di ipo civile.abitabili” €/mq.1,600,003:2.000,0¢

Negozi €/mq 2.000,00+2.200,00

. * £ ' + 4 . .
Y ale quotazione §i.ritiene valids anche per Punith destinata ad uffict, non essende dotata

—di partientari dotazioni impiantistiche

Osservatorio sul mercato Immobiliare di Nomisma
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| Abitazioni di tipo civile” €/mq 1.816,00

b___,__.__m___h di particelari dotazrioni impiantistiche.

") Tale quotazione st ritiene. valida anche.por. I'unith destinata ad uffici, non essendo dotata yo.-...-..

Stima a valore di mercate

Tenuto conto dei riferimenti economici unitard acquisiti tramite le

dell’Ossatvatorio FLALP. e del borsino di  Nomisma, considetate

_consistenza, nonché lo stato d’mso e conservazione delle unithd immobiliari

oggetto di valutazione, si ritiene di adottare 1 valori unitari di mercate solto

riportati.

Apparfamenti

5i adotta il valore di mercato unitario pari ad € 2,140,00/mq che risulta

compatibile con le quotazioni O.M.L, con 'Osservatorio F.LA.LP, ¢ con il

incrementare del 10% il valore unitario medio di mercato sopra determinato,

atteso che ordinariamente i valori di mercato hanno un andamento

inversamente proporzionale alla consistenza dell’immobile. 11 valore di
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del Hivello di piano,

Uffici

I valore unitario di mercato per l'unitd destinata ad ufficio, non

avendo reperito dati di mercato diretti nella zona per tale destinazione d'usp,

si_pone coincidente con la quotazione media di mercato relativa alle

abitazioni (€ 2.140,00/mq), a cui si applica un opportuna coefficiente di

destinazione d’uso nonché un coefficiente di livello di piano. Nel casg

|
_specifico, avendo rilevato dagli indicator di mercato che le ahitazioni civili

_hanno analoghe guotazioni degli uffici {1 coefficlente di destinazione d’uso si

seminterrato) si pone pari a 0,95 (fonte: “Come si stima il valorg deglii

immobili” di Marina Tamborrino — casa editrice I Sole 24 Ore). Pertanto

. misulta:

€2.140,00/mq x 1,00 x 0,95 = € 2.033,00/mg

Cantinole

1l valore unitario di_mercato per le unith destinatz a cantinole, non

_avendo reperito dati di mercato diretti nella zona per tale destinazione d’uso)

conto dell’ordinario apprezzamento di fale pertinenza ne! mercato locale

_i.nonché della esigua consistenza degli stessi. Pertanto risulta;
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Locali commerciali

compatibile con le quotaziont O.M.1, con I"Osservatorio F1ALP, e con il

Borsino di Nomisma,

Posti aitto scoperti

Per i postl auto scoperti si_adotta un valore di_mercato pari ad £,

8,600,00 per posto auto, Tale valore, dedotto dall’indagine di mercato dirctta,

risulta compatibile con i valori riportaii dagli indicaton di mercato,

| Verifica con il metoda analitico di capitalizzazione del reddito

A conforto del risultato ottenuto _con ['applicazione del metoch

applicando al valore unitario di mereato adottato il saggio di fruttuositd

ordinariamente rilevato per la specifica destinazione duso.

Paichd il 1as50 di fruttuosith lorda riferito ad investimenti immobiliari

nel scttore degli immobili residenziali, ubicati nella zona di che trattasi,

oscilla tra il 3,5% cd it 4,5%, applicando un sagpio medio pari al 4%, si

oitiene un canone unitario mensile pari in cifra tonda ad € 7,10; tale canone

unitario, in linca von guanto riscontrato in_meritg ai correnti canoni di

immobili di che trattasi, risulta alires] compatibile con i valori riportall

_dall'Osservatorio del Mercato Immobiliate (€/mg-mese 4,00 = €/mqg-mese

5,50, per abitazioni civili in normale stato), in ragione dello stato di
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conseryazione delle unith di che frawasi (buono stato), nonché delia

_ paticolare appetibilita della zona in cu le stesse ricadono caratterizzata d

un fiorente mercato logativo anche ad uso transitorio per la vicinanza alle

della pitt ampia zona QM. che la ricomnprende, a conferma, quindi,

dellattendibilith del valore stimato.

Applicando i_valori unitari sopra_riportati alle singole unitd

immobiliari oggetto di valutazione si ottengono i valor di mercato in cifra

_tonda di seguito riporfati:

fotio 1; €2.000,00/mq x mg 51,00 = € 102.000,00
lotto 2 € 2.000,00/mq x mq 94,00 = € 188.000,00
lotto 3: € 2.000,00/mq x mq 65,00 = € 130.000,00
Toito 4: € 2.000,00/mq x mq 93,00 = € 186.000,00
lntto 5: € 2.000,00/mq x mq 136,00 = € 272.000,00
lotto 6: € 2.140,00/ﬁ1q x1,10x094x mq54,00= €119.00000 +
B loito 7: €2.14000/mq x 1,10x 0,96 x mq 54,00=_ €122.00000 | .
B lotte 8: £2.140,00/mq x 1,10 x 0,98 x mq 56,00 = € 129,000,00 .
—— E_W_lntto 9; €2,140,00/mq x 1,10 x 1,00 x mq 56,00 = € 132.000,00
_________________________ 4 lotto10: €2.140,00/mgx 1,10 x 1,00 x mg 56,00 = € 132.000,00 R
_______________________________________ lotto 12 €2.140,00/mq x 1,10 x 1,05 x mq 56,00 = € 138.000,00
lotto 12: €2,140,00/mq x 0,94 x mq 122,00 = € 245.000,00
_____ lotto 13: €2,140,00/mq x 0,96 x mq 109,00 = €224.000,00
lotto 14; € 2.140,00/mq x 1,00 x mq 109,00 = £ 233.000,00
. | lotto 15: £2.140,00/mq x 1,00 x mq 109,00 = €233.00000
lotto 16; €2.140,00/mq x 1,00 x mq 109,00 = € 233.000,00
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____________ lotte 17: €2.140,00/mg x 1,05 xmq 112,00 = €252.000,00
_____________________________ | Jotto18;  €2.033,00/mqx mq 55,00 = €112.000,00
.................................... lotto19:  €1.070,00/mgxmq11,00= . £12.000,00
__________________ | lotto 20; € 1.070,00/mg x mgq 8,00 = € 8.500,00
lotto 21: € 1.070,00/mg x mq 8,00 = € 8.500,00
Jotto 22: € 1.070,00/mg x mg 8,00 = € 8.500,00
i lotte 23 € 1.070,00/mq x mg 8,00 = € 8.500,00
lotto 24: € 1.070,00/mg x mq 13,30 = € 14,500,00
jotio 25: €2, 140,00!mq x 0,94 x mq 149,00 = € 300,000,080
- lotto 26; €2.140,00/mq x 0,98 x mg 142,00 = € 208.000,00
lotto 27: €2.140,00/mq x 1,00 x mq 142,00 = € 304.000,00
. Iotto 28: € 2.140,00/mq x 1,00 x mq 142,00 = € 304.000,00
lotto 29; £2.140,00/mq x 1,00 x mq 142,00 = € 304.000,00
3oito 30: € 1.070,00/mgx mq 6,00= € 6.500,00
lette31: € 1.070,00/mq x mq 6,00 = € 6.500,00
lotto 32: € 1.070,00/mg x mg 5,30 = € 6.000,00
_________________________ | Jotto 33; € 1.070,00/mg x myg 11,50 = € 12.500,00
lotti 34 + 68: a corpo per posto auto € 9,600,00

Si precisa che per i lotii evidenziati (lowi nn. 9, 10, 20, 23, 26, 31 €

33, ai quali non & stato_possibile accedere} il valare sopra riportato & stato

altri {mmobili del complesso (rifiniture, dotazioni impiantistiche, stato dk

conservazione, etc.) €, per quanto attiene la consistenza, con riferimento agli

indicativo.
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Iottenimento del certificato di abitabiliti/agibilitd_dell’intero complesso,

nonché dell’impossibilith allo stato attuale di verificare la conformif dello

stato di fatto con gli elaborati di progetto per le unitd alle quali non & stato

possibile_accedete e tantomeno per le unitk che non sono oggetto delld

preseqte procedura esecutiva.

St evidenzia inoltre che tale abbattimento ricomprende_ampiamente!

cventuali oneri per la regolarizzazione ai senst dell’art. (3 della L. 47/85 per}

le difformitd riscontrate ovvero i costi di ripristino dello stato dei luoghi in

i porre a base d’asta:

Intto 1: €102,000.00 x 0,90 =€ 91.800,00 inct  €92.000,00

lotto 2; £ 188.000,00 x 0,90 =€ 169.200,00 inc.t. €169,000,00

lotto 3: € 130.000,00 x 0,90 =€ 117.000,00 in ¢t € 117.000,00

Iotio 4: € 186.000,00 x 0,90 =€ 167.400,00 inct € 167.000,00
Iotto 5; € 272.000,00 x 0,90 =€ 244.800,00 inct € 245.000,00
e lotto 6. €119.000,00 x 0,90 = € 107.100,00 in o.t. € 107.000,00

iolto 7 € 122.000,00 x 0,90 = € 109.800,00 in c.t. € 119.060,00
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i lotto 8: €129.000,00x 090=€116.10000inc.t. €116000800 | ...
___________________________ | Totto 9: € 132.000,00 x 0,90 =€ 118.80000inc.t. € 119.0{}0,00
_________ 1 lotto 10: € 132.000,00 x 0,50 =€ 118.800,00 in c.t. __€115.000,00
| lotto 11; € 138.000,00 x 0,90 =€ 124.20000 in c.t. € 124.000,00
Jotto 12: € 245.000,00 x 0,90 =€ 220.500,00 in c.t. € 220.000,00
lotto 13: €224.000,00 x 0,90 =€ 201.600,00in c.t. € 201.000,00
o Iotto 14: €233.000,00 x 0,00 =€ 209.700,00 in c.t. € 218.000,00
lotto 15: € 233.000,00 x 0,90 =€ 209.700,00 in c.t. _€210.000,00
lotto 16: € 233.000,00 x 0,90 =€ 209.700,00 in c.t. _ € 210.000,00
loito 17: € 252.000,00 x 0,90 =€ 226.800,00 in c.t, € 227.000,00
lotto 18: £112.000,00 x 0,90 =€ 100.800,00 in c.t. € 100.000,00
lotto 19: €12.000,00 x 0,90 = €10.800,00 inc.t. €11.000,00
| lotto20; €8.500,00x 0,90=_€7.650,00 inct  €7.500,00
Iotio 21: £8.500,00x090= €7.650,00 inct. _ €7.500,00
_ lotto 22: £8.500,00x090=_€7.650,00 inct € 7.500,00
| loita 23: €8.500,00x0,90= €7.650,00 inct € 7.500,00
_________ lotto 24: _€14.500,00x 0,90 = €13.050,00 incs _ €13.000,00
Totfo 25: € 300.000,00 x 0,90 =€ 270.000,00 in ¢.t. € 270.000,00
_______________________ |_lotto 26: €298.000,00 x 0,90 =€ 268.200,00 in c.t. € 268.000,00
. lotto 27: € 304.000,00 x 0,90 =€ 273.600,00 in c.t. _€274.000,00
. lotto 28: € 304.000,00 x 0,90 =€ 273.600,00 in c.t.  €274.000,00
lotto 29: £ 304,000,00 x 0,90 =€ 273.600,00 in c.t. € 274.000,00
lotto 30 €6,500,00x090= €5.850,00 inct € 6.000,00
e 1lotto 31 €6.50000%x0,90=_ €5.85000 inct € 6.000,00
l lotto 32: €6.500,00%0,90= €5.850,00 inct. € 6.000,00 o
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oggetto di pignoramento nella procedura indicata in epigrafe, per ciascun

_lotto si riportans di seguito i dati pi significativi (tipologia, ubicazione, dati

catagtali ¢ valore da porre a base d’asta) rinviando alle schede descrittive

(Allegato 3) per maggiori deltagli:

lotto1:  Locale commerciale ~ Via Zancla civy. 2, 2/a, 2/b
Foglio 61, particella 2112 sub. 4 € 92.000,00
o lotto 2: Locale commerciale— Via Zancla civy. 4, 4/a, 4/b
Foglio 61, particella 2112 sub. 5 _E169.000,60
lotto 3: Locale commerciale - Via Zancla civ, 4/
Foglio 61, particella 2112 sub. 6 €11700000 | 00
_ lofto 4; Locale commerciale - Via Zancla civ. 6, &/a
Foglio 61, particella 2112 sub. 7 € 167.000,00 .
_____ lotta 5: Locale commerciale — Via Zancla civ. 6/b, 6/c, 6/d
Foglio 61, particella 2112 sub. 8 € 245.600,00
e lotto 6: Appartamento per ¢ivile abitazione — Via Tricomi, 24

p. 1% scala A - Fg, 61 p.lla 2112 sub. 10 € 107.600,00

lotto 7 Appartamento per civile abitazione — Via Tricomt, 24

P2 scalaA-Fg 61plla2l12sub. 11 € 110.600,00

lotto 8; Appartamento per civile abitazione ~ Via Tricomi, 2/

p.3°scala A—Fg, 61 plia2112sub. 12 € 116.000,00

| lotto 9: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/i
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» p. 4°scala A~ Fg. 61 plla2112sub. 13 €119.000,00
_____________________________________ lotte 10: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 241
p.5%scalaA - Fg. 61 plla2112sub, 14 €119.000,00
lotto 11:  Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/i
p.6° scala A~ Fg 61 plla2112sub. 15 €124.000,00
Iotto 12: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/i
p.1°scalaB -Fg. 61 plla2112sub. 17 € 220,000,060
lotto 13: Appartamento pet civile abitazior(lem—- Via Tricomi, 2/1
o p, 2°scalaB—Fg. 61 plla2112 sub. 18 €201.000,00
lotto 14. Appartarnento per civile abitazione — Via Tricormi, 2/i
p.4° scala B —Fp. 61 plla 2112 sub. 20 €210.600,00 _
lotio 15: Appartamento per civile ahitazione — Via Tricomi, 2/i
p.5% scalaB—Fg, 61 plla2112sub. 21 €210.000,00
- lotto 16: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/
p. 6° scala B —Fg, 61 pla 2112 sub, 22 €210.000,00
lotte 17: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/i
lllllllllllllll p.7°scalaB —Fg. 6l plla2i12sub. 23 & 227.000,60
lotto 18: Unith immobiliare ad uso ufficto — Via Tricomi, 2/i
p. S1 scala B — Fe. 61 plla 2112 sub. 24-25 € 140.600,00 B
.................... lotto19: ___Logale cantina — Via Tricomi, 2/i - p. 81 scala B -
Fg.6lplla2112sub.27 €11.000,00 B
___________ _lotto 20 Locale cantina — Via Tricomi, 2/i - p. 81 scala B
Fg. 61 p.lla 2112 sub, 28 € 7.500,00 .
——— . latto 21: Locale canting — Via Tricomi, 2/ ~ p. 81 scala B
Fg. 61 p.ila2112 sub. 29 €7.500,00
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lotte 22:  Locale cantina - Via Tricomi, 2/i - p, S1 scala B —
___________________ _Fg. 61 plia 2112 sub. 30 _€7.500,00
—— lotto23: | Locale cantina - Via Tricomi, 2 -p, S1scaa B |
Fg 61plla2112sub. 31 € 7.500,00
lotto 24; Locale cantina — Via Tricomi, 2/i - p. S1 scala B N
Fg.61plla2112sub,32 €13.000,00
lotto 25: Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/
p. 1° scala C~Fg. 61 p.Hla 2112 sub, 34 € 270.000,00
| lotto26: Appartamento per civile ahitazione — Via Tricomi, 2/i
p.3°scala C—Fp. 61 pJla2112sub, 36 €268.000,00
lotto 27, Appartamento per civile abitazione — Via Tricomi, 2/
_D.5°scala C —Fg, 61 plla2112 sub. 38 €274.000,00 )
lotto 28: Appartamento per civile abitazione ~ Via Tricomi, 2/i
Pp. 0° scala C—Fg. 61 plla2112 sub. 30 €274.000,00
lotto 28: Appartamento per civile abitazione - Via Tricomi, 24
p. 7° scala C —Fg. 61 pla 2112 sub. 40 € 274.000,00 )
i | lotto30: Tocale cantina-- Via Tricomi, 2/i - p. S1 scala C
Fg. 61 plla2112 sub, 45 ) € 6.000,00 i
e, Jotto31:  Locale cantina - Via Tricomi, 2/i - p, 1 scala C
~ Fg 61 plla 2112 sub. 46 € 6.000,00
o lotio 32: Locale cantina — Via Tricomi, 2/i - p. S1 scala C
Fgz. 61 plla 2112 sub. 47 € 6.000,00
1 lotta 33: Locale cantina — Via Tricomi, 2/i - p. §1 scala C
o Fg. 61 plla2112 sub, 48 € 11.000,00
Iotti 34 + 68: Posti auto scoperti — Via Tricomi, 2/
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Fg. 61 pla2112 subb, 52 = 86

a corpo per posto auto € 9.600,00

indicativo, per le considernzioni git esposte in precedenza,

Ringraziando per la fiducia sccordata, si resta a disposizione per

eventuali chiarimenti.

Palermo, febbraio 2008

,}‘) 6 0280

Ll 0







