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1. 

 
2. ove non presenti in atti, acquisire certificato di stato civile dell'esecutato e, in caso di esistenza di rapporto di 

coniugio, estratto per riassunto dell'atto di matrimonio con relative  annotazioni verificando il regime patrimo-
niale prescelto: laddove l'esecutato sia una società, acquisire certificato della Camera di Commercio; verificare 
la titolarità del diritto reale del bene pignorato in capo al soggetto esecutato (acquisendo l'atto di provenienza 
ove non presente agli atti) e  la continuità delle trascrizioni, dando atto dei relativi passaggi, fino all'atto di 
provenienza ultraventennale (provvedendo ad acquisirlo); 

3. 

 
4. 

 
5. identificare i diritti e i beni pignorati; accertare la conformità tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero 

civico, piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in casa di rile-
vata difformità: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato l'immobile e non consentono la 

del bene; c) se i dati indicati del pignoramento, pur non corrispondendo a quelle attuali, hanno in precedenza 
individuato l'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato; 

6. 

 
7. 
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Tali attività dovranno essere effettuate brevi a richiesta al giudice dell'e-
secuzione, moderando sulla ritenuta necessità o meno (per la fruttuosità della vendita) di procedere di aggiorna-
menti/accatastamenti;  

8.  
9. 

 
10.  
11. 

 
12. 

 
13.  

 

 
 

 
 

 
14. 
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15. 

 
16. 

 
17. 

In particolare nella determinazione del valore procedere al calcolo della superficie dell'immobile (previ rilievi 
metrici) specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore complessivo, esponendo anali-
ticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima. ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata 
per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tale adeguamenti in maniera distinta per gli 
oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri 
giuridici non eliminabile nel corso del procedimento esecutivo. Considerare come opponibile alla procedura 
esecutiva i soli  contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge trascritti prima del pignora-

anteriore al 1/3/2002 e alla data di trascrizione del pignoramento (opponibili nel limite di un novennio) 
 

 
a.  
b. 

 

 Non è necessario riportare il 
contenuto integrale del quesito mentre è opportuno redigere un sommario iniziale un indice con indicazione 
delle pagine in cui sono collocate le risposte ai singoli quesiti utilizzando ove possibile collegamenti iperte-
stuali; 

c. 

 
d. 

 
e.  
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nienza ultraventennale; 
- certificato storico di residenza, certificato di stato civile ed eventuale estratto per riassunto dell'atto di matri-
monio eventuali visure camerali; 
- ricevute comunicazioni; 

 
f. 

 
g. Depositare contestualmente alla relazione agli allegati alla scheda fascicolo istanza di liquidazione del proprio 

compenso redatto ai sensi del protocollo d'Intesa tra Tribunale di Prato e ordine dei collegi professionali riguar-
danti la liquidazione degli onorari spettanti agli esperti estimatori e nuove modalità operative di gestione delle 
attività peritali sottoscritto in data 20/06/2019; 

h. 
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Ove non presenti in atti, acquisire certificato di stato civile dell'esecutato e, in caso di esistenza di rapporto di coniugio, 
estratto per riassunto dell'atto di matrimonio con relative  annotazioni verificando il regime patrimoniale prescelto: lad-
dove l'esecutato sia una società, acquisire certificato della Camera di Commercio; verificare la titolarità del diritto reale 
del bene pignorato in capo al soggetto esecutato (acquisendo l'atto di provenienza ove non presente agli atti) e  la continuità 
delle trascrizioni, dando atto dei relativi passaggi, fino all'atto di provenienza ultraventennale (provvedendo ad acquisirlo); 
 

 

in forza di successione testamentaria in morte del signor XXXXXXXXXX, deceduto in data 8 giugno 2017, 

(All.6.3 Certificato denunciata successione) trascritta il 18.01.2019 al Reg. Part. 422 Reg. Gen. 689, regolata 

da testamento pubblico ai rogiti del notaio XXXXXXX del 18 gennaio 2016, repertorio n. 223 degli atti di 

ultima volontà, attivato con verbale e rogiti del notaio XXXXXXX del 13 giugno 2017, repertorio 123084, 

raccolta numero 24103, registrato a Prato il 22 giugno 2017 al numero 7.129. 

Gli eredi testamentari del signor XXXXXX hanno accettato l'eredità, con atto ai rogiti del notaio XXXXXXXX 

del 1° marzo 2018, repertorio numero 124623, raccolta numero 25214, trascritto a Prato il 12 marzo 2018 al 

numero 1853 di registro particolare (All.6.4 Accettazione eredità).  

Il signor XXXXXXXX era divenuto proprietario degli immobili in oggetto in forza di successione testamen-

taria in morte della signora XXXXXXXXXXX, deceduta in data 7 ottobre 2009, regolata con testamento olo-

grafo pubblicato con atto ai rogiti del notaio XXXXXXXX, registrato a Prato il 17 novembre 2009 al numero 

5291, come risulta da denuncia di Successione registrata a Prato numero 84 volume 9990 trascritta a Prato il 

10 marzo 2010 al numero 1599 di registro particolare (All.6.5). 
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La signora XXXXXXXXX era divenuta proprietaria degli immobili in oggetto in forza di compravendita dal 

sig. XXXXXXXXXXXXX con atto ai rogiti del notaio XXXXXXXXXXX del 22 giugno 2004 repertorio 

numero 89769, raccolta 7051, trascritto a Prato il 6 luglio 2004 al numero 5350 di registro particolare (All.7). 

Il sig. XXXXXXXXX era divenuto proprietario degli immobili in epoca anteriori del ventennio. 
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Identificare i diritti e i beni pignorati; accertare la conformità tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, 
piano, interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in casa di rilevata difformità: 
a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato l'immobile e non consentono la sua univoca identifica-

del pignoramento, pur non corrispondendo a quelle attuali, hanno in precedenza individuato l'immobile rappresentando, 
in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato; 
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Tali attività dovranno essere effet-
tuate brevi a richiesta al giudice dell'esecuzione, moderando sulla ritenuta necessità o meno (per la frut-
tuosità della vendita) di procedere di aggiornamenti/accatastamenti) 
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In particolare nella determinazione del valore procedere al calcolo della superficie dell'im-
mobile (previ rilievi metrici) specificando quella commerciale, il valore per metro quadro e il valore com-
plessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima. ivi compresa la riduzione 
del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tale 
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manuten-
zione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabile nel corso del procedimento esecu-
tivo. Considerare come opponibile alla procedura esecutiva i soli  contratti di locazione e i provvedimenti 

7776/2016) ovvero non trascritti ma aventi data certa anteriore al 1/3/2002 e alla data di trascrizione del 
pignoramento (opponibili nel limite di un novennio) 
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