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Contro

INTEGRAZIONI IN MERITC ALLA RELAZIONE DI STIMA

La seguente integrazione & postuma alla relazione del professionista delegato (i
il quale in fase di soprallucge evidenzia difformita tra la

ptanimetria catastale agli afti & lo etato dei luoghi.

Il CTU, nel capitolo 2.0, della relazlone di stima, deneminato "IDENTIFICAZIONE DEI
BENI" (pag.10), riferisce che il bene & gonforme alle planimstrle catastali. Infatti, nel
punta [n cul il professionizta delegato, riscontra la presenza dl una porticina murata, che
collegava |'immobile oggetto di pignoramento con il vano scale comune, duranta il
soprallucge effettuato dal CTU In data 08/10/2020, come da relazione fotografica
allegata alla perizla e depositata, di cui si riporta un estratla, era posizionata una porta,

che impediva |a visione d| tale goriicina murata.

Porta paggiata nal punto In cul
& prasants la porticina murata

Posizione del piccolo

collegamento murato
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In data 15 Maggio 2021, il CTU, si reca nuovaments presso Fimmobile staggito, per
varlfilcare 'incongruanza evidenziata. In tale oceasicne la porta in legnoe, prima presenta
in tale posizione in appoggio, era stata spostata, ed era visibile la porticina murata, in
pracadenza non accertabife e visihile poiché& nascosta.

In basso lg foto effettuate durante il soprallucgo del 15/05/2021.

Ex passaggio, attualmente murato. Parta In precedenza pegglata nella
posiziona della pordicha murata di
coliegamento con il wvano scala
condominiala.

Duranta il soprallucgo, la debitrice, Ia— rifarlsce che la chiusura di

tale collegamento & avvenuta circa nel 2013, subito dopo l'acquiste del bene, tome da
verbale allegato.

Tuttavia si fa presante che tale passaggio, per la ridotta altezza e larghazza nan era
adeguato al passagyle delle persone, ma cestituiva di fatti pil un collegamento "tecnico”.
L'apertura che & stata murata, non £ definlblle porta, poiché le dimansioni non sono
cenfarml alta normativa edillzia vigenta.

Inoltre, la norma prevede che le planimeatrle vengano disegnate secando un piano di
|sezione orizzontale ad un‘altezza di circa 1mt da terra, In questo caso |l passaggio
originarlo, probablimente aveva anche un’altezza inferiore, cha si sarebbe poluto
omattare dal disegno della planimstria catastale,

Tale difformita @ da rltenarsi a ogni mode di lieve entith e riconducibile solo all'aspstto
catastale. |l costo da sostenere per l'alineamento dells planimetrie catastali alla
|situazione attvale & di circa 500,00€. Maon sl riteva una difformitd di tipo edllizio-
urbanletlco poiché, tate passaggio di collegamento non & 4l fatti da riteners! una porta
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ma pill un piecolo collegamento tecnico.

Il CTU, ritenendo di aver chiarito Flncangruenza delia relazions peritale depositata con
Io stato dei fatfl, ringrazla fa 3.V.l. per la fiducia accordatale & rimane a disposizions per
qualsiasi vltericre chiarimento.

Lucera, 02/06/2021 il CTU
Arch. SCOPECE Marianna
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