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Relazione di stima Esecuzione Immobiiare - n. 14172023

INDICE SINTETICO

INBICE SINTETICO LOTTO 001: Beni in Via Marconi n. 8~ Inzago {MI)

Dali Catastali

Corpo A

Categoria; C3 {Laboratorio]

Dati Catastali: fg. 11, particella 584, subalterno 3
Cdrpo B

Categoria: A7 [Abitazione in villini]

Dafi Catastali: fg. 11, particella 584, subalterno 4
Corpo C

Categoria: Cé [Box]

Dati Catastali; fg. 11, particella 584, subaltermo §
Corpo D

Categoria: C6 [Box]

Dati Catastali: fg. 11, pariicella 584, subalterno 6
Corpo E

Categeoria: beni comuni ncn censibili

Dati Catastali: fg. 11, particella 584, subaliermno 1
Stato occupativo

Corpo F

Categoria: beni comuni non censibili

Dati Catastali: fg. 11, paricelia 584, supaiternc 2

Stato occupative
Corpi A+B+B+D+E+F: al sopralluoge liber

Comproprietari non esecutati
Corpi A+B+B+D+E+F: nessuno

Prezzo al nefto delie decurtazioni LOTTO 001
da fibero: € 485.000,00
da occupato: non ricorre it caso

sk e desfecie sk

INDICE SINTETICO LOTTQ 002: Beni in Via Manzoni n. 3— Basiano (M)

bBafi Catastali

Corpo A

Categoria: C3 [Laboratorio]

Dati Catastali: fg. 2, particella 64
Corpo B

Categoria: Terreno

Dati Catastali: fg. 2, particelia 60
Stato occupative

Corpo C

Categoria: Terreno

Dati Catastali: fq. 2, particelia 62
Stato occupdtivo

Corpl A+B+C: i sopralivogo libert
Comproprietari non esecutati
Corpi A+B+C: Nessuno

Prezzo al netto delle decurtazioni LOTTO 002
da fibero: € 1.170.000,00
da occupato: non ficorre il caso
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141,/2023

PREMESSE GENERALI:

v Oggetto della procedura sono piu immobili ubicati nei Comuni di Inzago e Basiano, di
proprietd della societd ARCUS S.R.L. A SOCIC UNICO, e precisamente:

v

Immobili in INZAGO

fg 11 - particella 5§84, sub 3, via G. Marconi n. 8, piano T, categeria C/3, classe 5, Mq. 165,
R.C. euro 443,12 {laboratorio);

fg 11- parficella 584, sub 4, via G. Marconi n. 8, piano T-1-51, categoria A/7, classe 2, vani
9, R.C. eurc 697,22 [appartamento con cantina e scala esternaj;

fg 11- particella 584, sub 5, via G. Marconi n. 8, piano $1, categeria C/6, classe 6. Maq. 52,
R.C. euro 145,02 {autcrimessa internay);

fg 11- parlicella 584, sub 4, via G. Marconi n. 8, pianc T, categoria C/é, classe 6, M. b6,
R.C. euro 184,07 (aulcrimessa estemay;

fg 11- particella 584, sub 1, via G. Marconi n. 8, piano T, beni comuni non censibili;

fg 11- particella 584, sub 2, via G. Marconi n. 8, piano T-1-2-51, beni comuni non censibili

Immobili in BASAIANO:

al Catasto dei Fabbricati al foglio 2, particella 64, via Alessandro Manzoni n. 3, piano 1,
categoria C/3, classe3, Mq. 2.337, R.C. euro 5.069,23;

al Catasto Terreni al fg.2 - particella 60, seminativo, classe 1, eftari 0.28.20, R.D. euro 18.21,
R.A. euro 17,48;

al Catasto Terreni fg. 2- parlicella 62, seminative, classe 1, ettar 0.29.20, R.D. euro 18.85,
R.A. eurc 18,10

La scrivente, viste te caratteristiche dei beni, ritiene formare N. 2 LOTI, come segue:

kst ook gk ek ok
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LOTTO 001

Il iotte In oggetto, sito nel Comune di Inzago con accesse da Via Guglielme Marconin. 8, &
costituito da una palazzina da terra a cielo disposta su due piani, olire a piano inferrato, con
circostante area pertinenziale esclusiva insistente sulla particella 584 del Catasto Terreni e da
un vano ad uso aufcrimessa privata in corpo staccato; il tutto identificato e meglic descritfe
come segue:

a) laboratorio al piano terra - g 11 particella 584, sub. 3, pianc T, categoria C/3;

b} cppartamento al piano prime con canfing - fg.11 particella 584, sub.4, piano 1-1-31,
categona A/7;

¢) vane ad uso autorimessa privata al piano interrato - fg. 11, particella 584, sub. 5, + piano §1,
categoria C/é;

d) vano ad usc autorimessa privata al piano terra in corpo staccato -fg. 11 particella 584, sub.
é, piano T, categoria C/é;

e) area pertinenzicle ~ fg. parficella 584, sub. 1, pianc T, beni comuni non censibil;

f) parti comuni- fg. 11, particella 584, sub. 2, picno 7-1-2-51, beni cemuni non censibili,

PREMESSE

Tutfi | beni sono risultati, al soprallucgo, disabitafi ed in stato di abbandono da tempo, cos
come, in stato di abbandono, si & presentata 'area pertinenziale circostante;

si iporta che, nel imiti del mandato ricevuto, I'area esterna di pertinenza, per la presenza di
rovi, arbusti e vegetarzione di alto fusto, non si & potuta visionare compiutamente;

s specifica che, nei limiti del mondato ricevuto, stanti le caratteristiche dell'area suddetta, la
consistenza & stata verificata sulla base dell’ estratto di mappa, dell’elaborato planimetrico e
delie visure catastali. La scrivente, pertanto, non si assume responsabilita sul punto.

Si riporta la presenza, sulla suddetta area, di una piccola costruzione in legno coperta (di fipo
removibile), in adiacenza alle palazzina sul fronte ovest, aita ad ospitare una colonia feling,
consentita daila proprietd.

Si riporta che, nei lImifi del mandato ricevuto, durante il sopralluogo non & stato possibile
verificare 'eventudle presenza di materiali/sostanze inquinanti/eternit, sia soprasuclo che
sottosuolo; cost come, nei limiti del mandato ricevuto, durante i sopralluego, dal sommaric
esome a semplice vista e da indagine tramite Google Maps, non & stato possibile verificare la
presenza o meno di etemnit in copertura (seppur ne! titolo auterizzativo la copertura sia
descritta come segue: “quattro falde soletta in cul C.A. con lastre di fibrocemento”)

Striporta infine che, nei limiti del mandate ricevuto, durante il sopralluogo non & stato possibile
identificare e visionare i manufatto al sub. 6 (corpo D). stante la folfissima vegetazione
spontanea/sterpaglia presente sull’area esterna.

sesededeok
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141/2023

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI PIGNORATI

1.1.

1.2

1.3

1.4.

CORPO A-sub 3

Descrizione del bene

Trattasi di ampic locale ad use laboratorio posto al piano terra dei fabbricato, collegato,
tramite scala interna, al piano prime ed al pianoe inferrato.

Quota e fipologia del dirifto pignorato
Pignoramento gravanie sulla guota di 1/1 di piena proprieta dell'immobile di:

Identificazione al catasto Fabbricati del Comune di Inzago come segue (all. N.1- Catastfo):

Intestato:

o ___Sedeini { ). cf " per proprietd per 1/1
dati identificativi: foglio 11, particella 584, subaiternc 3
dati classamento: cat. C/3; classe 5; consistenza 165 ma; sup. catastale fot. 184 mq;
rendita € 443,12
indirizzo: VIA G. MARCONI n. 8 Piano T
dati derivanti da:
- variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di Superficie;
_VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 12/08/2011 Pratica n. MI0736283 in atti dal 12/08/2011
VARIAZIONE DI TOPCGNOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE [n. 182783.1/2011)
_VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 21/04/2008 Pratica n. Mi036$908 in aiti dal 21/04/2008
VARIAZIONE B! CLASSAMENTO (n. 27719.1/2008);
_ COSTITUZIONE del 20/04/2007 Pratica n. MIO365003 in atti dal 20/04/2007 COSTITUZIONE
(n. 2590.1/2007)

U'areq distinta al NCT al fg 11, particelia 584 - ente urbano di 26 are 90ca deriva da:

- Tiopo Mappale del 23/03/2007 Pratica n. MI0262119 in offi dal 23/03/2007 (n.
242119.1/2007}),

- FRAZIONAMENTO del 23/03/2007 Prafica n. MI0262119 in atti dal 23/03/2007 (n.
262119.1/2007)

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobill: Foglio:11 Particelia:261;

Sono stati inoltre variadi i seguenti immobili: Foglio:11 Particella:383;

la particella 261 deriva da:

- FRAZIONAMENTC del 18/07/1970 in atti dal 25/C6/1975 [n. 6773)

Sonoc stafi inolire variati | seguenti immaoblli: Foglio:11 Parficella:129;

o particella 129 deriva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/1970 in aiti dal 25/06/1975 (n. 6773}

Sono statiinclire variati i seguenti immobili: Foglio:11 Parficella:251; Fogiio: | Parficella:252;
Foglio:11 Particella: 253; Foglio:11 Parlicellc:254;

- Impianto meccancgrafico del 01/01/1964

{All. N.1 Catasto: estratto di moppa, eloborato planimefrico, visure cafastali storiche e schedo
catastale in atti of NCEU del 20/04/2007)

CORPO B-sub.4

Descrizione del bene
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1.5.

1.6.

1.7.

Relazione di stima Esecuziene Immeobiliare - n. 141/2023

Trattasi di appartamentoe ubicato al piano primo del fabbricato, occessibile da scala
esfernc, composto da cinque locddi piU servizi, collegateo, tramite scala interna, al piano
terra ed al piano interrato, ove & ubicata la cariting di perfinenza.

Quota e tipologia del diritto pignorato _
Pignoramento gravante sulle quota di 1/1 di piena proprietéd dell'immobile di:

Identificazione al catasto Fabbricati del Comune di Inzago come segue (all. N.1- Calasto):

Intestato:

Sedein| . per proprietd per 1/1
dati identfificativi: foglio 11, particella 584, subalternc 4
dati classamento: cat. A/7; classe 2; consistenza ¢ vani; sup. catastale tot. 198 mq; sup.
catastale escluse aree esterne tot. 188 maq; rendita € 697,22
indirizzo: VIA G. MARCONI n. 8 Piano S1 -7-1
dati derivanti da:
- variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di Superficie;
- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 12/08/2011 Pratica n. MIC736284 in atti dal 12/08/2011
VARIAZIONE DI TOPONGMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE In. 182784.1/2011)
- VARIAZIGNE NEL CLASSAMENTO del 21/04/2008 Pratica n. MI0369908 in afti dal 21/04/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO [n. 27719.1/2008)
- COSTITUZIONE del 20/04/2007 Pratfica n. MI365003 in atti dal 20/04/2007 COSTITUZIONE
fn. 2590.1/2007)

L'areq distinta al NCT gl fg 11, particella 584 - ente urbano di 24 are 90ca deriva da:

- Tipo Mappate del 23/03/2007 Pratica n. MI0242119 in atti dal 23/03/2007 |n.
262119.1/2007);

- FRAZIONAMENTO del 23/03/2007 Pratica n. MI0262119 in atti dal 23/C3/2007 (n.
262119.1/2007)

Nella variazione sono stati soppressi | seguenti immobili: Foglio:11 Particella:261;

Sono staflinoltre variali i seguenti immobili: Foglio:1 1 Particelic:583:

la particella 241 deriva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/1970 in atti dal 25/06/1975 [n. 6775)

Scno stafi inoltre variati | seguenti immobili: Foglio: 11 Particella:129:

lat porticella 129 denva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/1970 in atti dal 25/06/1975 (n. 6775)

Sone stafiinoftre variali i seguentiimmobili: Foglio: 11 Parficella:251; Foglio:11 Particella:252;
Foglio:11 Partficella: 253; Foglio:11 Particella:254;

- Impiante meccanografice del 01/01/1964

[All. N.T Catasto: estratto df mappa, eicborato planimetico, visure catastall storiche e scheda
catastale in atll of NCEL del 20/04/2007)

CORPO C-sub 5

Descrizione del bene

Trattasi di vano ad uso autorimessa privata ubicata al piano interrato del fabbricato, posto
in adiccenza alla cantina (facente parte del sub. 4}, collegato framite scala interna al
piano terra ed ol piano interrato.
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Relazione di stima Esecuzione Immoebiliare - n. 141/2023

1.8. Quota e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla guota di 1/1 di piena proprieta dell'immobile di:

1.9. Identificazione al catasto Fabbricafi del Comune dilnzago come segue (all. N.1- Cafasto):

Intestato:

N Sedein’ o " perproprietd per 1/1
dati identificativi: foglio 11, parficella 584, subdlterno 5

dati classamento: cat. C/é; classe &; consistenza 92 mq; sup. caiastale 58 mg; rendita £
145,02 '

indirzzo: VIA G. MARCONI n. 8 Piano §1

dati derivanti da:

- variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di Superficie;

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 12/08/2C17 Prafica n. MID736285 in atfidal 12/08/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n. 182785.1/2011)

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 21/04/2008 Pratfica rn. MI0369%908 in afti dal 21/04/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO {n. 27719.1/2008]

- COSTITUZIONE del 20/04/2007 Pratica n. MIC345003 in atti dal 20/04/2007 COSTITUZIONE
(n. 2590.1/2007)

Harea distinia gl NCT ol fg 11, pardicella $84 - ente urbano di 26 are Y0ca deriva da:

- Tipo Mappale del 23/03/2007 Prafica n. MI0262119 in afti dal 23/03/2007 ([n.
262119.172007);

- FRAZIONAMENTO del 23/03/2007 Pratica n. MI0262119 in affi dal 23/03/2007 (n.
262119.1/2007)

Nella variazione sono stali sopprassi i seguenti immobili: Feglio: 11 Particella:2461;

Sono statl inohre variati i segueni immobili: Foglio: 11 Particella:583;

g parficella 261 deriva da:

- FRAZIONAMENTC del 18/07/1970 in afti dal 25/06/1975 (n. 6775)

Sono stati inoltre variatii seguenti immobili: Foglio: 1 Particella:129;

la particelia 129 deriva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/1970 in atfi dal 25/06/1975 [n. 6775)

Sono stati inolire variati i seguenti immeoebili: Foglio: 11 Particella:251; Foglio:11 Particella:252;
Foglio:11 Particella: 253; Foglio:11 Parficelia:254;

- Impianto meccanografico del 01/01/1964

(All. N.1 Catasto: estratto di mappa, elaborato planimefrico, visure catfastali storiche e scheda
catastale in atfi ol NCEU del 20/04/2007}

CORPQO D-sub é

1.10. Descrizione del bene

Trattasi da scheda di vane ad uso auterimessa privata ol pianc terra, in corpo staccato,
poste o confine sud del lotie.

Note: siriporta che, al sopralluogoe, non & stato possibile raggiungere e visionare il suddetto
manuiatto siante la foltissima vegeiazione spontanea/sterpaglic presente sul’area
esterna (vedasi punto 1.13- corpo £)

1.11. Quoia e tipologia del diritto pignorato
Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprieta dell'immobile di:
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141/2023

1.12. l|deniificazione al catasto Fabbricati del Comune di Inzago come segue (all. N.1-

v

Catasfo):

Intestato:

, Sedeinl . ser proprietd per 1/1
dati identificativi: foglio 11, particelia 584, subalterno 6
dafi classamento: cat. C/6; classe é; consistenza 66 mg; sup. catasfale 73 mq; rendita €
184,07
indirizzo: VIA G. MARCONIN. 8 Piano T
cdati derivanii da:
- variczione del 09/11/2015 - Inserimento in visura del dafi di Superficie;
- VARIAZIONE TOPONOMASTICA desl 12/08/2011 Pratica n. MIO735286 in atti dal 12/06/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE [n. 182786.1/2011}
- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 21/04/2008 Pratica n. MIO3699C8 in atti dal 21/04/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO {n. 27719.1/2008)
- COSTITUZIONE dei 20/04/2007 Pratica n. MI0O365003 in atffi dal 20/04/2007 COSTITUZIONE
(n. 25%0.1/2007)

L'area distinig al NCT al fg 11, parlicella 584 - ente urbano di 26 are ?0ca deriva da:

- Tipo Mappale del 23/03/2007 Pratica n. MI0262119 in atii dal 23/03/2007 (n.
242119.1/2007);

- FRAZIONAMENTO del 23/03/2007 Prafica n. MI0262119 in offi dal 23/03/2007 [n.
262119.1/2007]

Nelia variazione sono stati soppressi | seguenti immehili: Foglio:11 Particella:261;

Sono stati inolire variati i seguenti immobili: Foglio:11 Particelic:583;

la parficella 261 deriva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/197C in afti dal 25/06/1975 [n. 6775)

Sono stati inolire variati i seguenti immobili: Foglio:11 Particella:129;

la particella 129 deriva da:

- FRAZICNAMENTC del 18/07/1970 in atfi dal 25/06/1975 (n. 6775)

Sono stati inoltre variafi i seguentiimmobili: Foglio:11 Particella:251; Foglio:11 Particella:252;
Foglo:11 Particella: 253; Foglio:11 Particella:254;

- Impianto meccanografico def 01/01/1964

[All. N.1 Catasto: esfratto di mappa, elaborato planimefrico, visure catastali storiche e scheda
cafastale In affi ol NCEU del 20/04/2007)

CORPO E-sub .1

1.13. Descrizicne del bene

Trattasi dell’area/cortile esterna comune pertinenzicle alla palazzina (di cui sono parte i
corpi A, B e C) e sulla guale insiste anche i corpo D.

La suddetia area [bene comune non censibie identificato con il sub. 1} & risultata, al
mcmento del sopralivoge, in gran parte incolta e caratterizzata dalla presenza di una
folta vegetazione spontanea; solo una parte & risultata asfaltata ed adibita a spazi di
manovra € camminamento.

Siriporta, come da premesse, la presenza di una piccola cosiruzione in legno coperta {di
fipo removibile), in adiacenza alla palazing sul fronte ovest, atta ad ospitare una colonia
feling, consentita dalla preprigtd.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141/2023

Si evidenzia che, nei limiti del mandato ricevuic, 'area in oggetto, per ia presenza dirovi,
arbusti e vegetazione di alto fusto, non si & potuta visicnare compiutamente.

Si specifica inoltre che, nel limifi del mandato ricevuto, durante il sopralluogo non é stato
possipile verificare 'eventuale presenza di materiali/sostanze inguinanti/etemit, sia
soprasuolo che sottosuclo.

Si specifica infine che, nei limiti del mandato ricevuto, stante le caratteristiche dell'areq,
la consistenza & stata verficate sulia base dell'estratio di mappa, della visura catastale al
catasto terreni, dell’elaborato planimetrico e det tipi grafici allegati ai fitoll ediliz, ma
comungue, dal punto di vista dimensionale, appare coerente con la superficie indicata
in visura al catasto Terreni.

1.14. Quota e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena preprietd dell'immobile di:
- o Sedein

1.15. Identificazione al catasto Fabbricati del Comune di Inzage come segue (afl. N.T-
Catasto):
Intestato: /
Bene comune non censibile dal 12/08/2011
dati identificativi: foglio 11, particella 584, subalterno 1
indirizzo: VIA G. MARCONINn. 8 Piano T
dati derivanti da:
- variazione del 09/11/2015 - Inserimenio in visura dei dati di Superficie;
- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 12/08/2011 Pratica n. Mi0736287 in atti dal 12/08/2011
VARIAZIONE DI TOPONCOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n. 182787.1/2011);
- COSTITUZIONE del 20/04/2007 Pratica n. MI0365003 in atti dal 20/04/2007 COSTITUZIONE
{n. 25%0.1/2007)

Si precisa che i suddetti beni derivanc dal frazionamento della particella 261 (gid12%/9)
registrato presso I'Agenzia del Tenitorio di Milano in data 23 marzo 2007 n.262119.1/2007
profocollo n. MI0262119, come segue:

L'area disfinta al NCT al fg 11, paricella 584 - ente urbano di 26 are Y0ca deriva da:

- Tipo Mappale del 23/03/2007 Pratica n. MI0262119 in atfi dai 2370372007 (n.
262119.1/2007);

- FRAZIONAMENTO del 23/03/2007 Prafica n. MI0262119 in affi dai 23/03/2007 (n.
262119.1/2007)

Nelia variazione sono stati soppressi i seguenti immobili: Foglio:11 Particella:2é 1

Sono stati inolire variati i seguenti immebili: Foglio:11 Parficella:383;

la particella 241 deriva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/1970 in atfi dal 25/06/1975 (n. 6775)

Sono stati inolire variati i seguenti immobili: Foglio:11 Particelia:129;

la particella 127 deriva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/1970 in atfi dal 25/06/1975 (n. 6775)

Sono stafi inolire variati i seguenti immobili: Foglio:11 Particella:251; Foglio:11 Parficeiiar22:
Foglio:11 Parficella: 253; Foglio:11 Pariicella:254;

- Impianto meccanografico del 01/01/1964

[Afl. N.1 Catasto: estratto di mappa, elaborato plonimetrico, visure catastali storiche)
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141/2023

CORPOQ F-sub.2

1.16. Descrizione del bene

Beni comuni non censibili identificadi con il sub. 2.

Trattas di partt comuni interne cila polazina {di cul sone parte i compi A, B e C), quali il
vano scala inferno, gli spazi comuni al piano ST, la cenfrale termica, I corsello e la rampa
box.

1.17. Quotla e tipologia del dirito pignorato
Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprieta dell'immobile di:

1.18. idenfificazione al catasto Fabbricati del Comune di Inzago come segue (all. N.I-
Catasto):

Intestato: /

Bane comune non censibile dat 12/08/2011

dati identificativi: foglio 11, particella 584, subalterno 2

indirizzo: VIA G. MARCONI n. 8 Piano T-1 - 2-S1

dati derivantt da:

- variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei daoti di Superificie;

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 12/08/2011 Pratica n. MIO736288 in atti dal 12/08/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE [n. 182788.1/2011);

- COSTITUZIONE del 20/04/2007 Pratica n. MIO345003 in atfi dal 20/04/2007 COSTITUZIONE
(n. 25%0.1/2007)

Si precisa che i suddetti beni derivano dai frazionamenic della particella 261 [gid12%9/9)
registratc presso I'Agenzia del Temiorio di Milano in data 23 marzo 2007 n.262119.1/2007
protocollo n. MID262119, come segue:

Lareqa distinta al NCT al fg 11, paricella 584 - ente urbano di 26 are 90ca deriva da:

- Tipo Mappale del 23/03/2007 Pratica n. MIO262119 in afti dal 23/03/2007 [n.
262119.1/20071;

- FRAZIONAMENTO del 23/03/2007 Praiica n. MI0262119 in afti dal 23/03/2007 (n.
262119.1/2007)

Nella variazione sono statt soppressi | seguenti immokbili: Foglic: 11 Parficella:261;

Sono stati inolire variati i seguenti immobili: Foglic: 11 Particelia:583;

la parficelia 241 deriva da:

- FRAZIONAMENTC del 18/07/1970 in atti dal 25/06/1975 (. 67735)

Sono stati inoltre variati i seguend immokili: Foglio: 11 Particelia:129;

la particella 129 deriva da:

- FRAZIONAMENTO del 18/07/1970 in oifi dal 25/06/1975 (n. 6775)

Sono stafi inolfre variati i seguentiimmaobili: Foglio:1 1 Particella:251; Foglio:11 Particelia252;
Foglion1? Parficella: 253; Foglio:11 Parficella:254;

- Implanic meccenografico del 01/01/1964

{All. N.1 Catasfo: estratio di mappa, elaborato planimetricoe, visure catastali storiche)

1.19. Eventudli discrepanze con I'identificazione del bene di cui all’afto di pignoramento e
alla nota di frascrizione del medesimo

Nulla
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Coerenze del lotto 001 in un sol corpo:

particella 164, particeila 263, particelia 583 con al di 1 via Guglielmo Marconi, particelle
559,251 e 296.

Salvo errori @ come meglio in fatto ivi compresa la proporzionale quota di comproprietd
degli enti e spazi comuni, con i relativi oneri connessi, cosi come risulta dal fitolo di
provenienzao.

Osservarzioni: si rfiporta per corretterza d'informazione, che, nell'afto di pignoramento,
nell'istanza di vendita e nel cedificato notarile in affi, & ercneamente indicaio tra le
coerenze del lofto pignorate il mapp. 557; it suddetto mappale confina con il mapp. 383,
sempre di proprietda dell'esecutata, ma NON pignorare.

La scrivente ritiene che il suddetto errcre provenga dalle coerenze riportate in un sol corpo
nell'atto di provenienza del 2010 ["confini: parficelle 165, 243, via Guglielmo Marconi,
particelle 557, 559, 251 e 296") con cuila socletd esecutata comprava sia i beni sul mapp.
584 (oggette della presente) sia I'area anfisiante identificata al Catasto Terreni con il
mapp. 583, NON pignorata, confinante ad est con il mapp.557

La scrivente ritiene che il suddetto errore non impedisca l'individuazione degli immobili
pignorati.

{All. N.1 Catasto: estratto di mappa, visure cataostali storiche, eiaborafe plonimefrico e schede
catastali in atfi)

2. DESCRIZIONE DEI BENI

2.1.

Descrizione sommaria del quarliere e della zona

In Comune di Inzago
Caratteristiche zona: | beni oggetto del presente lotte sono situati in zona periferica est di

Inzago, comune a nord-est di Milano, facente parte del distretto provinciale della
Martesana; i comune & atraversato a sud dal Naviglio della Martesana, che divide
pressoché in due parti | paese, ed & lambita e atfraversata a nerd dal Canale Villoresi.
Area urbanistica: a fraffico limitato, con possibilita di parcheggio. La microzona e
carotterizata da una bassa densita edilizia a caraitere di tipo miste, prevalentemente
produttivo-industriale, completamente urbanizzata ed allacciata a tutte le infrastrutture e
servizi primari e secondari.

Caratteristiche zone limitrofe: prevalentemente produttive-indusiriale

it cemune di Inzagoe & servito da autolinee suburbane e inferurbane gestite da Milano Sud
Est-Trasporti.

Servizi offerti dalla zona: lc microzona non & servita nelle immediate vicinanze da negozi
e mezzi pubblici, presenti solo alcune attivitd commerciali; tutti | servizi di supporto alla
residenza (scuole, negoz, attivit commerciaii) si trovano nel ceniro del paese: buona la
presenza di aree a verde nelle vicinanze.
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Siriportano 'estrattc di mappdad (fuor scala) e lo straicio da PGT esempiificativi def Lotto
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PIANC TERRA PIANO PRIMO
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Siriporta I'elaborato planimetrico di identificazione subattemi {fuor scala)

2.2. Caratteristiche descriflive esterne (all. 8 - Rilievo fofografico)

| beni oggetto del presente lotto scno situati in zona periferica est di Inzago con accessi
pedonale e carraio da Via Marconin. 8.

I lotto, completamente recintato, sviluppa una superficie di circa 2.690 mqg ed & costituito
da una palazzina da terra a cielo di due piani fuorl terra con copertura a falde e con
circostante area pertinenziale esclusiva insistente sulla particella 584 del Catasto Terreni,
composta da: laboratorio al piano terra {sub. 3}; appartamento al piano primo composto
da cinque locali pid servizi con cantina al piano interrate (sub.4) e vano ad uso
autorimessa privata al piane interraio (sub. 5], i utto collegato da scala interna.

Al plano terq, in corpo staccaio, al confine sud del lofto & presente un vano ad usc
autorimessa privata (sub. 4).

Note: si ricorda che, al sopralluoge, non & stato possibile raggiungere e visionare |l
suddetto manufatto stante la folfissima vegetazione spontaneg/sterpaglic presente
sull'area esterna.

L'area esterna & risultata, al momento del soprallucgo, in gran parte incolia e
carciterizata dalla presenza di una folta vegetazione spontanea; solo una parie €
risultata asfaltata ed adibita o spazd di manovra e camminamento.

La suddetta areq, pertanto, nel limiti del mandato ricevuto, per la presenza di rovi, arbusfi
e vegeiazone di alto fusto, non si & potuta visionare compivtamente.

Siriporta inoltre, come da premesse, la presenza sull’area di una piccola costruzione in
legno atta ad ospitare una colonia felina, consentita dalia proprietd.
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Lo palozzina & risultata disabitata ed in stato di abbandono cosi come, in stato di
abbandaone, si & prasentata I'area pertinenziale circostante.

- Facciate: intonacate di colore terra di Siena necessitanti di manutenzions e nuova
imbiancaturg;

- balconi: parapettiin ferro a disegno di tipe laverato in condizioni sufficienti;

- copertura: a falde con presenza di piccelo corpo lucernaric soprastevafto con

coperture a falda;
- ingresso pedonale e carraio: cancello in ferro ad anta singolain ferre il primo e ad anta

doppia in ferro i secondo, entrambi facenti parte di una cancellata sempre in ferro
colore grigio chiare, (sostenuta da un muretto di 0,40 cm circa) che delimita i lofto sul
fronte strada; il tutto in condizioni modeste;

- rampa scala esterna: rampa rettilinea con gradini rivestiti in pietra naturale e parapetto
in ferro a disegnc lavorato in condizioni sufficienti;

- scala interna: a rampe parallele con gradini rivestiti in marmo in condizioni datate:

- ascensore: assente;

- servoscala: assente

- sifiportala presenza di botola a soffitto al Piano 1 per accedere al softotetto

2.3. Caratteristiche descrittive interne {ail. 8 - Rilievo fotografico)
CORPO A-Sub.3

Trattasi di ampio locale {laboratorio) posto al piano terra del fablbiricato. collegato tramite
scala interna al piano primo ed al piano interrato, con possibilita di accesso anche dal
cortile interno framite porfe-finestre.

H. interna mi. 3,45 circa

Note: I'unitar & risulfaia, ol momento del sopralluogo, libera ed in disuse da tempo; tutti gli
Impianti sono risultali staccati.

Per una descrizione piU esaustiva si imanda al rilievo fotografico all. N.8- Ril. fotografico.

CORPQ B-Sub.4

Trattasi di gbitazione in villini ubicata al piano primo del fabbricato. con accesso da scala
esterna, composia da disimpeagne di ingresso, cingue locali, iocale cucina, due bagni
finestrati e fre baiconi, collegata, framite scalainterna, al piano terra ed ol piane interrato
ove & ubicata la cantina.

Altezza dei locali: H mt 3,00 circa ol P.1; H mt 2,41 circa al P.S1/cantina

Internamente unitd immobiliare, dal sommario esame a semplice vista, si & presentatain
stato d conservazione e manutenzione modesto {da ristrutturare), necessitante di
manufenzione sia nelle finiture che negli impianti.

Note: I'unité & risuliata, al momento del sopralluoge, libera ed in disuso da fempo; tutti gli
impianti seno risultati staccati.

Per una descrizione piU esaustiva si rimanda al rilievo fotografico cll. N.8- Ril. fotografico.

CORFPO C-Sub.5

Trattasi, da scheda, di vano ad uso auterimessa privata ubicata al piano inferrato del
fabbkricato, posto in adiacenza alia cantina (facente parie del sub. 4), collegato framite
scala interna at piano terra ed al piano inferrato

Altezza dei locali: H mt 2,41 circa

Note: I'unitd & risultata, al memento del sopralluogo, libera ed in disuso da tempo; tutti gl
impianti sono risultati staccati.

Per una descrizione piU esaustiva si imanda al rilieve fotografico all. N.&- Ril. fotografico.
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Corpo D-sub. 6
Trattasi, da scheda e prafica edilizia, di piccolo fabbricato ad uso box/ripostiglio di un

piano fucr terra posto a sud del lotto sul mappale 584.

Al sopralluogo non identificabile in quanto non & stato possibile raggiungere e visionare il
suddetto manufatto stante la foltissima vegetazione spontanea/sterpaglia presente
sull'area esterna.

Corpo E-sub. 1
Trattasi delf’ area/cortile esterna comune pertinenziale alla palazzina {di cui sono parte |

corpi A, B e C) e sulta quale insiste anche il corpe D.

La suddetta area (pene comune non censibile identificato con il sub. 1) & risultata, o
momento del sopralivoge, in gran parte incolta e caratterizata dalla presenza di una
folta vegetazione spontaneq; solo una parte & risultata asfattaia ed adibita a spazi di
manovra & camminamento.

Si evidenzia che, nei limifi del mandato ricevuto, 'area in oggetto, per la presenza dirovi,
arbusti e vegeiazione di alto fusto, non s & potuta visionare compiutamente.

Si specifica inolfre che, nel limiti del mandato ricevuto, durante il sepralluogo non & stato
possibiie verificare 'eventuale presenza di materiali/sostanze Inquinanti/eternit, sia
soprasuolo che soitosuolo.

Per una descrizione pit esaustiva si imanda al rilievo fotografice afl. N.8- Ril. fotografico.

Cerpo F-sub. 2

Trattasi di parti comuni inteme alla palazzina (di cui sono parte | corpi A, B e C), quali il
vane scala interno, gli spazl comuni al piano §1, la cenirale fermica, il corseilo e la rampa
box.

Per una descrizione pil esaustiva si rimanda al rilievo fotografico all. N.&- Ril. fotografice.

Corpi A+B+C+F-subb.3. 4. 5e 2

Internamente i beni, dal sommaric esame a semplice vista, si sono presentaldi in stato di
conservazione e manutenzione medestofscarse  [da rstrutturare), necessitanti di
ristrutturazione nelle finiture e rifacimento degll impianti isclent! alf’ epoca di edificazione;
i beni scno risuliati disabitati ed in stato di abbandono da tempo. Tutii gli impianti scno
risultali staccati e non verificabll, o semplice vista non a norma.

N.B: §f segnala che fufto quanto non costiivisca bene immobliizzato {in via esemplificaitva ma non asaustiva
mobiiHavabo, box doccia, splif, porfe, placchette imp. eleffrico ecc) pofrebbe non essere disponiblle
all'immissione i passesso perché precedentemente asporiato

Pianec Primo

- esposizione: doppio affaccio, a nord e sud, sul cortile/area comune

- porta di accesse at Piano 1: portoncino a doppla anta di tipo semplice in legno con
inserti vetratl + infissi in alluminic ottonato e vetro condizioni sufficienti;

- infissi esterni; in legno con vetrd singoli + serramenti in clluminio offonato e vetfro in
condizionl modeste (presenti vetr rotti at sopralluogo);

- porte interme: di fipo a baftente in legno con inserti vetrati risalent! all’epoca il
edificazione (anni '70);

- pareti; infonacate e vemiciate necessitanti di nuova imbiancaturg; rivestimente in
piastrelle di ceramica in cucina e nel bagni in condizioni modeste/datate necessitanti
di manutenzione;

- plafoni: infonacati e vemiciati necessitant! di manutenzione e nuova imbiancaturg;
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Note: present] segni di infiltrazioni pregresse e scrostamento di infonaco nel locdle
giomo;

pavimenti: in parte in piastrele di ceramica di varie formoto in condizioni
datate/modeste ed in parte in mamo risalenti all'epcca di edificazione del fabbricato
fanni "7C); '

impianto elettrico: sototraccia; a semplice vista non @ norma; non rnvenute le
certificazioni, si consiglia pertanio verifica;

impianto idrico: soticfraccia;

impianto termico a caloriferi: aimentato da caldaic ubicata nella cenirale termica al
P.S1; certificazioni non rinvenute, si consiglia perianto verifico;

impianto acqua calda sanitaria: alimentate da caldaia ubicata nella centrale fermica
al P.S1; certfificazioni non rinvenute, si consighia pertanto vertfica;

altezza dei locali: H mt 3,00 circa

Piano Terra

porta di accesso: assente, si accede da vanc scala comune e porta di tipo semplice
in legno + cancelle in ferro ukicata al Piano 1;

asposizione: quadruplo affaccio sul corlile/area comune

infissi esternt: in legnoe con veln singoli + seramenti in ailuminio offenato e vefro in
condizioni modeste;

porfe infeme: assenti

pareti: infonacate e verniciate necessitanti di nuova imblancaturd;

plafoni & controsoffitti: vemiciafi ed intonacati necessitanti di manutenzione e nuova
imbiancatura

pavimenti: piastrellati in condizioni modeste

impicnto eletirico: sottofraccia; a semplice vista non a norma; non rinvenute le
cerfificazioni, si consiglia pertanfo verifica

impianto idrico: sottetraccia; non verificabile

impianto fermico a calorifer: alimentato da caldaia ubicata nella centrale termica dl
P.S1; certificazioni non rinvenute, si consiglia pertanto verificg; '
altezza dei locali: H mt 3,45 circa

Piano Interrato

esposizione: friplo affaccio, a sud ed ovest, sul cortile/area comune, & ad &st su rampa
DOX;

porta di accesso al P.ST: porta di fipo semplice In legne dal vano scala comune;

infissi esterni: in ferro con vetii singoli in condizioni modeste; '

porfe infeme: di fipo a battente in legne con inserti vetral rsalenti all'epoca di
edificazicne [{anni '7C) per la centrale termica; ' '

parati: infonacate e verniciate necessitanti di nuova imbiancatura;

ncte: presente parete diviseria in alluminio e vetro a futta alfezza, con relativa porta, in
parte tTamponata in cartongesse;

plafoni e controsoffitti: verniciali ed infonacati necessitanti di manutenzione e nuova
imbiancatura

pavimenti: in baftuto di cemento;

impiantc elettrico: sotfotraccia; a semplice visfa non a norma; non rinvenute le
certfificazioni, si consiglia pertanto verifica

impiantc idrico: sottotraccia;

impiantc acgua calda sanitara: alimentato da caldaia ubicata nella centrale termica;
cerfificazioni non rinvenute, si consiglia perfanto verificg;

altezza dei locali: H mt 2,41 circa

Fakk
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scala inferna: a rampe paraliele con gradini rivestiti in marmo in condizioni datate

1

-~ ascensore: assente;

servoscala: assente

Certificazioni energetiche

CORPLA+B

Gli immobili oggetto della presente sono risultati, a seguito di consultazione al CEER.
sprovvisti di Attestato di Prestazione Energetica.

CORPI C+D+E+F

Esenti
Cerificazioni di conformitd degli impianti

CORP! A+B+C+D

Non fornite

. 3. STATO OCCUPATIVO

3.1

3.2,

Petenzione del bene:

Il sopralluogo ai beni & avvenute il 18/05/2023.

La scrivente, in data 18/05/2023, si recava sul posto dalla presenza del Custode nominato
e procedeva ad sffettuare gli accertamenti delio stato attuale dei beni in oggetto, con
rilieve metrico, a vista e fotografico.

Corpi: A+B+C+D+E+F

Il lotto in oggetto, costituito da una palazina da terra a cielo di due piani fuori terra olfre
a piano interrato con circostante area pertinenziale esclusiva insistente sulla particelia 584
del Catasto Terreni e da un vano ad uso auterimessa privaia in corpo staccato, & risuliato,
al momento del sopraliuogo, disabitato ed in stato di abbandono.

Siimanda dlla relgzione del cusiods sul punto.

Esistenza contrafli di locazione:

Dallindagine effeftucia presso gli uffici competenti dell’Agenzia delle Enfrate, non
risultano in essere contrati di locazione/comodate, per gli immobili in oggettc, a nome
del debitore quale dante causa.

Siriporta che I' Agenzia ha indicato tuttavia la presenza di un cenfratto dilocazione dante
causa la societ® esecutata al N. 345/31/2010 registrato a UT Crema che tuttavia non indica
i dati catastaliz I'ufficio di Crema, a cui si & richiesto detto contratte, ad oggi non ha dato
riscentro '

Il legale rappresentante della societd esecutata, interpellate ai riguardo, ha riferito che
trattasi di contratio rsolto non rAguardante | beni in oggetto (all. 3- interrogazione Agenzia
Entrate) - :

{lspezioni agenzia entrate e risposta degll uffici competent; all. N.3 Inferrogazione Agenzia Entrate)

4. PROVENIENIA

Dalla documentarione allegata agli atti di causa e dai certificato notarile in atfi, facente
stato alla data del 23/02/2023, al quale si fa completo riferimento per le trascriziont ed
iscrizioni, implementafi dall'acquisizione del fitclo di provenienza (all. 4- Provenienze) e
daile ulteriori verifiche ed ispezioni ipotecarie eseguite dalla scrivente mediantfe

Pag. 17



Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 141/2023

consultazione telematica presso I'Agenzia del Territorio Milano 2, per nominativo e per
immoebll, allo dota del 10/10/2023, (all. 5-Ispezione ipofecaria) risulta quanto segue:

4.1. Attuale propriek‘:

v

e . @ Socio Unico con sedeg in | : la piena
proprietd, frc maggio consistenza, degli gl immokili oggeﬁo dellc prasente, idenfificati
al NCEU del Comune dilnzago alfg. 11, mapp. 584, subb. 3, 4, 5, 6. | & 2, sono pervenuti
per atio pubblico notarle di compravendita del Nofaic Mele Aminta del 4 marze 2010
repertorio n. 80557/9257, trascritto a Milano 2 in data 11/03/2010 ai nn. 30319/18362 da

B 1 data : C.F.

{copia atte ricevuta dal notfaio rogante + nota di frascrizione esfratta dalla scrivenfe, all. N. 4-
Provenienze)

4.2 Precedenti proprieta

v

Alla Sig. ra ia piena proprietd dell'area {immobile riportato in NCT
al Foglio 11 Particelia 2461, soppresso che genera l'ente urbane riportato in NCT a Fogilio
11 Parlicella 584) sulia quale sono stati edificatl 1 beni oggetto della presente, &
pervenuta per atic pubklice notarile di compravendiia del Notaio Mandelli del 18
luglio 1970 reperforic n. $156/5481, trascrito a Milano 2 in data 28/07/1970 ai nn.
54365/41659, come rivertalo nell'atto dei 2010 e nella visura storica.

S

Csservazioni: nel cerificato notfarile in altisitegge che a . . _ la piena
proprietd del mapp. 584 & pervenuta da oer gtto pubblico notarile
di compravendita del Notaio Mandelli "del 18 quho 1975 repertorio n. 9156" e frascriito
oresso Ufficio Provincicle di Pubblicita Immobiliare di Milano 3 mentre nell’atio di
provenienza del 2010 e nella visura storica del bene, quanio sopra & pervenuic per
attco pubblico notarile di compravendita del Notaio Mandelli del 18 luglio 1970

repertorio n. 156/548%, frascritto a Milano 2 in data 28/07/1970 ai nn. 543465/41659.

fnote di frascrizioni esfratte dalla scrivente, all. N. 4- Provenienze)

5. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

Dalla documentazione allegata agli atti di causa e dal certificato notarile in atfl, facente
stato alla data del 23/02/2023, af qudie si fa completo riferimento per le trascrizioni ed
iscrizioni, implementati dall'acquisizione del titolo di provenienza {all. 4- Provenienze)
dalle ulterior verifiche ed ispezioni ipofecarie eseguite dalia scrivente mediante
consultazione telemalica presso I'Agenzia del Territorio Milano 2, per nominative e per
immobill, alla data del 10/10/2023, (all. 5-Ispezione ipotfecaria) risulia gquanto segue:

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranne a carico dell'acquirente:

Domande giudiziali o altre frascrizioni
Nessuna

Misure Penaii
Nessuna

Convenzioni matrimeniali e provvedimento di assegnazione casa coniugale, diritto di
abitazione del coniuge superstite
Nessuna
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e afti di asservimento urbanistico trascritii, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso
Nessuna
Eventuali note/osservazioni: nessuna

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellafi a cura e spese della procedura:
_ = [scrizioni

Inataca volontaio Concessione o Garanzig di Mutug Fondiario Iscritta a Milano 2 in
data 17/10/2013 ai nn. 93582/16491 atto del 10/10/2013 Numero di reperioric
83848/11470 Notaio Aminta Mele di Segrate {(Ml) a favore di CASSA RURALE ED
ARTIGIANA DI BINASCO - CREDITO COOQPERATIVO - SOCIETA' COOPERATIVA con sede
in Binasco, ¢.f. 00772010153, per quota di 1/1, contro con sede

c.f. - gravante sulla guota di 1/1 dei beni oggetio delia presente.
capitale Euro 450.000,00

Totale Eure $00.000,00

Tasso interesse annuo: 3.223%

Durata 22 anni

e Pignoramenti
Pigneramento del 17/01/2023 rep. 1658, trascritto a Milano 2 in data 23/02/2023 ai nn.
24058/16304 promosso da AMPRE S.R.LSR. i_ con sede in Milano (M} c.f. 01068360962,

contfro .consede a . per quota di 1/1, gravante
sulla piena proprietd degli immobili oggetto del presente lottc 0C1, oltre ad altri (lofto
002}.

Al gquadro "D" della suddetta nota quanto segue:
“S) PRECISA GIUANTO SEGUE- NON §! PROCEDE ALLA TRASCRIZIONE DI PIGNORAMENTO SUI SEGUENTI
IMMOBILI- SITO NEL COMUNE DI INZAGG RIPORTATO AL NCT FOGLIO 8 PARTICELLA 266;- SIT! NEL COMUNE Di
INZAGO RIPORTATI AL NCEU FOGLIO 8 PARTICELLA 305 SUBALTERNI 702 £ 723;- SITO NEL COMUNE D 1 INZAGO
RIPORTATC AL NCEU FOGLIO 8 PARTICELLA 309 SUBALTERNO B:- SIT | NEL COMUNE Di INIAGO RIFORTATI AL

NCT FOGLIO 11 PARTICELLE 330, 329, 7, 8, 9, 351 E 356N QUANTC NON SONC INTESTAT ALLA

. GLIMMOBILL MEGLIO DESCRITTI NELLA SEZIONE 8 - IMMOBIL! DELLA PRESEN TE NOTA, VENGONO SOTTOPUS i
A PICNORAMENTO £ LO STESSO DEVE INTENDERS! ESTESC A TUTT! | DIRATI, LE SERVIIU'. PERTINENZE, RELATIVE
ACCESSION!, ACCESSOR! £ FRUTTT COME PER IEGGE.- L PIGNORAMENTO VIENE TRASCRITTO PER EURO
£.477.352,36 OLTRE INTERESSI E SPESE FINO AL SODDISFO.~ A MPRE S.R.L, CON SEDE IN MILANO ALLA VIA
VITTORIO BETTELONI N. 2, £ PE R E3SA, QUALE PROCURATRICE SPECIALE, AMCO - ASSEN MANAGEMENT
COMPANY 5 P.A., CON SEDE IN NAPOL ALLA VIA SANTA BRIGIDA N. 3%, RAPPRESENTATA E DIFESA DALLAVY.
PROF. BRUNO INZTAR! (C.F. NIT BRN 48124 B354F - PE C: BRUNOINZITARIGMILANG. PECAVVOCATLIT) ED
ELETTIVAMENTE DOMICILIATA P RESSC IL SUO STUDIO IN MILANO ALLA VIA VISCONTI D MODRONE N. 36"

{Duplc Notfa di trascrizione del pignoramento; all. 5-Ispezione ipotecaria)

e Altre trascrizioni
Nessuna

Eventuadli note/osservazioni: nessund

= Aggiomamento della documentazione ipocatastale in affi
Lo scrivente ha effettuato ispezioni ipotecarie per nominativi e per immobili alla data
del 10/10/2023 (all. 5-Ispezione ipotecaria) e rispetto dlla cerfificazione notarile in atti
non ha rilevato ulteriorn fermalita/gravami.

lispezione Agenzia Territorio Milano 2 mediante servizio di consulfazione felematica per nominativi e per
immobiil + sinfetico e note esfratfe daila scrivente + all. N.5-Ispezione ipofecaria)
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6. DEBITI CONDOMINIALI E ALTRE INFORMAZION] PER L' ACQUIRENTE

I fabbricato non & risultate regolato da Amministrazione condominiale

6.1. Accessibilitd degli immobili ai soggetti diversamente abili

Corpo A: Sl dal'area di cortile

Corpo B: NO

Corpo C: Sl dall'area di corlile (tuttavia non verificabile al sopralluoge vista la folta
vegetazione}

Corpo D: St dall’area di cortile (tuttavia irraggiungibile al sopralluogo vista la folta vegetazione)
Cormpo E: SI - area di cortile/giardino esterna {tuttavia in gran parte non ispezionabile al
soprallucgo per la presenza dirovi, arbusti e vegetazione di alto fusto)

Corpo F: NO [vani scdle ecc))

7. REGOLARITA" URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Hlotto in oggetto rsulta czzonato, da vigente PGT del Comune di Inzago, in Ambito strategico
di rgenerazions urbana denomingio "APEA Casa Bottega”™ — ARS B

Nel PGT previgente la destinazione delle aree & diversificata, con principale presenza di
“Ambiti della ¢ittd consolidata del beni e del servizi {produtfive-commerciali]” e “Recupero
ambientale in ambito produttivo” lungo le fasce piu esteme del confini nord e sud. §i
individuanc incltre un *Ambito di frasformazione per funziont artigianal e industriall” (n. 5) e un
“"Ambito della cittd da consclidare dei beni e dei servizi (produttivo commerciali)” [n. 3).

7.1. Prafiche edilizie reperite presso il competenie Ufficio del Comune (ail. N. 7- Pratiche
edilizie):

I fabbrcate di cui € parte 'immobile in oggetto & stato edificato pgsteriormente al 1

settembre 1947, in virtU def seguenti titoli edilizi, come rnvenutl dagli uffici del Comune a

seguito diistanza accesso oiti edilizi per la visione del fascicolo relativo agli atfi di fabbrica con

i fipl grafict [Licenza di Edificaziorne del fabbricaic ed evenfuale Abitabilitd) e per evenfuali

modifiche effetfuate successivamente per il fabbricato e per bene in oggetto.

« Nulla Osta del 30/11/1970 pratica edilizia n. 81/1970 per costruzione di “una casa di
civile abitazione e laboratorio”;
o Llicenza di Abitabilitd rilasciata dal Comune in data 25/11/1980a”

Successivaments non sono stale rinvenute dal Comune ulteriorn pratiche edilizie perle
modifiche riscontrate e rportate cipunti 7.2 e 7.3.

v

(lstanza Accesso affi, Pratiche sopra cifate + fipi grafict significafivi + tavale esfratfe dal PGT; ail. N.7-
Pratiche edilizie)

7.2. Conformita edilizia + 7.3 Conformita catastale:

corpo A [suk. 3)+corpo B (sub. 4})+corpo C {sub. 5} + corpo F sub.2)

Alla dafa del sopralivoge {18/05/2023) 1 beni in oggetto sono risultali sostanzialmente

comispondenti ai tipl graficl cllegati ai titoli ediliz {tenende conto delle sempre possibili

inesattezze fecniche anche in ordine alle misurazioni risultanti dalle planimetrie in scaia ridotta),

a meno delle seguentt difformita:

- manceia formazone/demolizione di servizic igienico con antibagno al piano T- sub. 3
[corpo A)

- mancata formazione/demolizione di tovolato divisorio con vano porfa tra bagno ed
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antfibagno - sub. 4 (corpo B);

- Jascala di accesso esterna ha una forma rettilinea, diversamente da quellarappresentata
nei tipi grafici dei titoll ediliz con forma ad "L" -sub. 2 {corpo F);

- formazione di parete divisoria in alluminio e vefro a futta altezza, in parte tamponata in
cartongesso, al piano inferrato (subb 4 & 5).
Per quanto riguarda il suddetto piano interrato, attualmente costituito. a seguito del
frazionamento catastale del 2007, dal sub. 4 {canfing), dal Sub. 5 {autorimessa) e dai sub.
2 (spazi comuni e centrale termical), siriporta che, dai tipi grafic allegati ai fitoll edilizi e dal
certificato di abitabilita rilasciato 1 25/11/1980, risultava adibito a box/cantinag, senza una
precisa suddivisione degli spazl.

Alla data del sopraliuogo (18/05/2023) | beni in oggettc sono risultati sostanzalmente

comspendenti alle schede catastall presentate al N.C.E.U. in data 20/04/2007 (tenendo conto

delle sempre possibii inesattezze tecniche anche in ordine alle misurazioni risulianti dalle

planimetre in scala ridotta), o meno delle seguenti difformita:

- mancata rappresentazione grafica di vano porta fra la cucina ed il locale giorno al piano
Primo- sub. 4 (corpo B), presente nei fipi grafici aliegati ai titeli edilizi e nello stato dei luoghi;

- mancata formazione/demolizione di tavolati per servizio igienico con antibagne at piano
T-sub. 3 (corpo A);

- formazione di parete divisoria in alluminic e vetro a tutta altezza, in parfe famponata in
cartongesso, al piano interrato {subb 4 e 5).
Per guanto riguarda il suddetto piano interato, attualmente costituito, a seguito del
frazionamento catastale del 2007, dal sub. 4 [cantina), dal Sub. 5 {autorimessa) e dal suk.
2 {spazi comuni e centrale termicay), siriporta che, dai fipi grafici allegati ai fitolt edilizl e dal
cerificato di abitabilitd rlasciato # 25/11/1980, risultava adibito a box/canting, senza una
precisa suddivisione degli spazl.

corpo D-sub. é

Si riporta che non si & potuto verficare I'esatta conformitd edilizia del bene rispetto a quanto

rappresentato net tipi grafici allegati ai titol edilizi né rispetto alla scheda catastale presentata

al N.C.E.U. in data 20/04/2007 poiché al sopralluogo non & stato possibile raggiungere e

visionare il suddetto manufatto stante la folfissima vegetazione spontanea/sierpaglia presente

sull'area esterna.

Siriporta che:

- da pratica edilizia frattasi di piccolo fabbricate in parte ad uso autorimessa ed in parte
ripostiglio di un pianc fuori terra posto a sud del lotte sul mappale 584 di circa 82 ma;

- da scheda trattasi df piccolo fabbricate ad uso autorimessa di un pianoe fuor terra posto
a sud del lofto sul mappale 584 di circa 73 mg

corpo E-sub. 1
Trattasi dell’ area/cortile esterna comune pertinenziale alla palazzina (di cui sone parte i corpi

A, B e C) e sulla guale insiste anche Il cerpo D.

Si evidenzia che, nei imiti del mandato ricevuto, 'arec in oggetto, per ta presenza di rovi,
arbust! e vegetazione di alto fusto, non si & potuta visionare compiutamente.

Si specifica inoltre che, nei limiti del mandato ricevuto, durante it sopralluoge non & stato
possibile verificare I'eventuale presenza o materiali/sostanze inguinanti/eternit, sia soprasuolio
che sottosuolo.

Si specifica che, nei limiti del mandato ricevuto, stanti le caratteristiche del ferreno, i
consistenza & stata verificata sulla base dell' estratio di mappa e della visura siorica catastale:
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ma comungue, dal punto di vista dimensionale, appare coerente con la superficie indicata in
visura al catasto Terreni.

Pertanto, eveniuale futuro aggivdicatario dovrd {previa verfica dell'iter burocratico di
proprio professionisia di fiducic) provvedere alla regolarizzazione delle modifiche riscontrate
mediante la presentazione di una pratica ediizic onerosa ¢ Sanatoria e relafivo
aggiomamento catastale. Tall documentazioni, comprese di aggiormamento catastale,
oblazioni e parcelle professionall di fecnici abilifati, hanno un costo indicativo fra i 3.000,00 ed
1 5.00G,00 Eurc.

Sirtiene pertanto riportare un coste medio indicative di Euro 4.00C,00 circa; 11 tutte fatte salve
eventuali diverse future determinazioni degli organi preposti che non rlasciano parere
preventivo scritto prima che siano state presentate le opportune richieste.

Sircerda inolire che:

- nei limiti del mandate ricevuto, 'area esterna di perfinenza, per la presenza di rovi,
arbusti e vegetazione di alto fusto, non si & poiuta visionare compivtamente;

- nei limifi del mandato rdeevute, durante il sopralivogo non € stato pessibile verificare
Feventuale presenza di materali/sostanze Inquinanti/eternit, sia soprasuclo che
sottosuolo;

- neilimitt del mandato ricevuto, duranfe it scpralivogo, dai semmario esame a semplice
vista e da indagine framite Google Maps, non & stato possibile verificare la presenza o
meno di eternit in copertura {seppur nel fitclo qutorizzative la copertura sia descritta
come segue: “guatfro falde soletta in cui C A, con lastre di fibrocemenio’™);

- nel limiti del mandato ricevuto, durante il sopralivogo non & state possipile identificare
e visionare il manufatio al sub. 6 {corpo D) stante la folfissima vegetazione
spontanea/sterpaglia presente sull’area esterna.

v

Lo scrivente, pertanto, alla luce di tutto quante sepra esposto rifiene cperare, nel caso
di specie, in via prudenziale, un ulteriore abbgtiimento del valore del 3% (vedasi Punto
9.4).

8. CONSISTENZA

8.1. Informazioni relafive al calcolo della consistenza
La superficie commerciale delle unita & stata calcolata dall'interpolazione tra la pianta
catastale e il rievo planimetrice effeftuaie sul posto dallo scrivenfe, al lordo delle
murcture interne ed esterne, comprensiva dei mur di proprietd, comprendendo le
pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in guota cpperfuna (Norma UNI
10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

destinazione CORPO A um, Sup-lorda g o superficie
circa omogeneizzalta

Iaboratorico PT-Sub. 3 mo. 120,0 &65% 123.5
appartamento P.1 -Sulbs. 4 may. 173.0 100% 173.0
PSTsubb. 4e 5 maQ. 120.0 40% 78,0
balconi Plsub.4 moy. 35,5 30% 10.7
PTsub. 6 . 73,0 15% 11.0
area esterna (sub 1) pari a sup. coperta ma. 120.0 10% 12.0
area estema eccedenta sup coperta meay. 2.427.0 2% 48,5
3.278,5 451.6

mq. lordi maq. commerciali

arrot. 462 mq
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MN.B: nei conteggi sono ricompresi gl spazd comuni di cui al sub. 2 (vane scala intemo, gl spazi comuni of
Plano §1 e la cenirale tfermica al P. 51); mentre la scala esterng, 1 cerselie e la rampa box sono ricompresi
nell'crea estermna perfinenzicle di cui al suk. 1.

Note: ovviamente dovendosi tenere conto delle sempre possibill inesafiezze fecniche in ordine dlle
misurazioni risultant! dalle planimetrie in scala ridotta {tolleranza di approssimaziene delle schede e del
riievo del 2/3 % ininfluente ai fini della stima).

Siricorda che il bene viene vendutc a Ccorpo e non a misura

* Nelia valutazione complessiva dei beni si e gid tenuto conte dello spazio di solaio in falda, accessibile
da botola, accessoric tipico di unitd immoebiliar censimili.

9. STIMA

9.1. Criterio di stima:

La scftoscritta esperto. nella valutazione del bene immcbile in oggetio, ha tenuto conto
dell'ubicazione teritoricle, della tipologia del'inferc compendio, dell'esposizione e cel
piano, della vetustd, delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentive, delle
destinazioni urbanistiche dei beni, della conformitd edilizic e catastale, delle condizioni
igienico-sanitarie, della dotazione d'impianti, dell'appetibilitd dal punto di vista delia
domanda immokiliare, nonché di tutte le caratteristiche Infrinseche ed estrinseche del
bene stesso, nello stato di fatto, di diritio e per come si & presentato all'ispezione peritale.

Per esprimere il giudizio cf siima, si & adotiato il procedimento sintetico — comparatfive che
Asulta all'attualitty | pit affidabile per Individuare il pit protabile valore di mercato del
beni in esame, stimali come oggetto di frattazione per la vendifa.

St & tenuto infine conto dei faftori di instabilitd economica generale del paese ed In
parficolare del mondo finonzicrio, che condizicnano 1l mercato immobilicre con o
conseguenzd di un lieve ribasso delle quotazioni e delle frattative, al fine di rendere piu
realistica e rapida, nell'ambito della procedura esecutiva, la collocazione del bense ad un
congruo prezzo di realizzo.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerate peralire I "pid probabile”
su base estimativa, ma deve intendersi comungue “orentative” e quindi suscetiibile di
variazioni, anche sensibill, in diminuzione o in aumente.

9.2. Fonti d'informazione e parametri estimativi
Agenzie immobiliari in zona; annunci immobilicri nella microzona per tipologie consimili,
portale aste fibunale di Milano per immobili in zona; borsinoimmobiliare.i.
+« QOsservoion del mercato:
« AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI [Osservaterio del Mercate Immcebiliare) 1° semestre 2023
Comune di Inzago —zona Bl- Centrale/INTERC CENTRO URBANO

Tutto cid premessoc e considerato, formulata infine ogni alfra osservazions di perizia e
pratica, la scrivente ritiene assegnare alla proprietd dell'unitd immobiliare descritfa nella
presente relazione, valutata per lo sua attuale, intera consistenza, vi comprese le
perfinenze accessorie;_nello stato di fatto, di dirfitto e nelle condizioniin cui sl & presentata
allisperione peritcle, tenuio conto dell gssenza di garanzia per vizi o mancanza di gualitd
o difformiid della _cosa _venduta e della parlicolarftd di una vendita givdizigra,
{esprimendo la propria riserva in riferimento alla presenza di eventudali vizi e difetti occulti
e/o situazioni non rilevabili con un semplice e sommario sopraltuogo visivo, nei limiti del
mandato ricevuto) con le eventucli spese fecniche di regolarizazione edilizia/catastale
a carico dell’ acquirente, iLsequente pid probabile valore venale aftugle g como e nona
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misura:

9.3. Valuiazione:

.. Categoria catastale Superficie | Vdlore .- - j-'-VcJ_!_or_e B
Descrizione . . - - .
immobill commerciale circa ma. -Complessivo
Palazzina + annessi:
) ATHCIHCE 462,0 € 1.150,00 € 531.300,00
Corpi AHB+CHDAEFF
€ 531.300,00

* Nella valutazione complessiva del beni s1 & gid tenuto conte dello spazio di solaio In faida, accessibile
da botola, accessorio tivico di unitd iImmobiliari consimili.

9.4. Adeguamenti e cormrezioni della stima
Attenendosi a quanto richiesto, la scrivente riporta un adeguamento della stima del 8% come

segue: 5% come da prassi dovuio all'assenza di garanzia per tutii gli eventuali vizi, nonche per
I'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente
perito e 3% per guanto riportato ai punti 7.2 e 7.3 {conformitd edilizia, catastale e urbanistica).

LOTTO 001

« Valore € 531.300,00
, Riduzione del valore del 8% (5% +3%), dovuta dllimmediatezza £49.504.00
della vendita giudiziaria per assenza di garanzia per vizi e per ST

Spese tecniche di regolarizazione urbanistica e/o catastale a carico £ 4.000.00
dell'acquirente -indicative: = ’
* Spese condominiali insolute importi retativi all'annc in cersc e £0.00
precedente come riecavute dallamministratere '
€ 484.794,00
Prezzo base d’asta LOTTO 001 al netto delle decurfazioni LIBERO € 485.000,00
arrotondato
Prezzo base d'asta LCTTO 001 al netto delle decurtazioni OCCUPATO
{nonricorre it caso) £ 0,00

N.B.: Prezzo base d'asta consigliato, nello stato di fatte, di diritto e nelle condizioni in
cui si sono presentati | beni ollispezicne peritale, valutati a corpo e non a misura, al
nefto delie decurtazioni e dell’abbatiimentce forfettario dovuto all'assenza  di
garanzia per vizi o mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduta nonché
all’esistenza di eventuali eneri gravanti sul bene & non espressamente considerati
dallo scrivente pearito essendosi di cid gid tenufo conte nella valutazions.

10. GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Non ricomre il caso

11. GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Non ricorre il caso
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12. CRITICITA" DA SEGNALARE

Vedasi Premesse loito 001

La softoscritia Arch. Crislina Marchesi dichiara di aver deposifato felematicamente la presente
relazione a mezzo P.C.1.; di averne inviato copia af Creditore Procedente a mezzo PEC &
al'esecutatc  a mezzo mdadil.

Quanto sopra la sottoscritta ha 'oncre diriferire con serena coscienza di aver ben operato al
solo scopo di fare conoscere al Giudice la veritd.

Con osservanza
Milang, 19/10/2023

I'Esperto nominaio
arch. Cristina Marchesi

ALLEGATI

Lotto 001- Allegali N.1- Catasto

esiratto di mappa, elaborato planimetrico, visure catastall storiche, schede catastali in atii af NCEU
Allegati N. 2-Cerfificato in alfi

Certificato notarile in atfi

Allegati N. 3- Inferrogazione Agenzia Entrate

sperioni agenzia Entrate e risposte degli uffici

lotto 001- Allegatli N. 4- Provenienze

copia atto ricevuto dat notaic rogante + note di frascrizioni estrafte dalia scrivente

lotto 001-Allegati N. 5-Ispezioni ipotecarie

ispezione Agenzia Territorio Milano 2 mediante servizio di consultazions telematica per nominativi e per
immobii + sintefico e note estratte dalla scrivente + Duplo Nota di frascrizicne del Pignoramentio

lofto 001-Allegati N. 7- Pratiche edilizie

stanza Accesso atti, stralcio Pratiche citate + fipl grafict significativi + tavele estratte dal PGT
Lofto 001-Allegati N. 8 - Rilievo fotografico

Fctografie esterne edinteme
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LOTTO 002

Hotto in oggetto & costituito da N. 3 mappall di cul due a ferreno/verde agricole (mappali 66
e 62) ed unc (mapp. 64) con un fabbricaio dismessc ad uso laboraferio (criginariamente
costituito da n. 3 capannoni/manufatti nel guall si svelgeva affivitd produtfiva — allevamento
avicolo) ed area pertinenziale circostante; 1 terreni, atfigui fra loro, sono ubicati a nord del
centro di Basiano, con accesso da Via Manzoni n. 3.

PREMESSE

Ad oggi il compendio immobiliare, ubicato allinferno di un'area chiusa da recinzioni in
muratura e cancelli, risulta essere da molto tempo in stato di abbandono con une state di
degrado avanzato, con porzioni anche pericolanti o gid crollate, senza che siano stati eseguiti
interventi di messa in sicurezza.

Nessun manufatto & in grado di ospitare pid alcuna funzicne (precedantemente vi si svoigeva
aitivités produttiva — allevementoe avicolo); negl edific! e nelle aree esterne di perfinenza non
si svelge piv da anni alcuna atffivitd.

Si rfiporta che dato lo stato di degrado del'area e degli immebili, in parte dismessi con
presenza di macerie ed in parte crollati e pericolanti, con potenziale pericolo per l'incolumitd.
non si sono pofuti visionare compiutamente gliinternt del capannone né tutte le aree annesse.

Siriporta che data la nalura delle aree, Ia lore notevole dimensione, la presenza di recinzioni
e la loro posizione — frattasi di aree a verde, a campo, o fereno con sterpaglie e vegeiazione
di alto fusto, — al fine di garantire I'incolumitd del presenti, non & state possibile visionare le
stesse compiutamente, ma solo esternamente clle recinzioni, in lontananza, e che ¢isi é
avvalsi degli estratti di mappa, in parte non aggiornati (presentt ancora capanneni sul mapp.
44 seppur demolifi/croliat), della scheda catastale per il mappale 64, seppur non aggiornata
{presenti su scheda ancora 2 capannoni seppur demeliti/crollats), delle visure catastali & degli
estratti aero- fotogrammetrici regione Lombardia e viste ceree google maps.

Si specifica che, nei limiti del mandato ricevuto, stantile caratteristiche dei beni, le consistenze
sonc state verificate sulla base degit estratti di moppa e delie visure catastal. Lo scrivente,
pertanto, non si assume responsabilitd sul punto.

3 specifica infine che, nei imifi del mandato ricevuto, durante 1 soprallucgo non & state
possibile verificare I'evenfuale presenza di materiali/sostanze inquinanti/etemit, sia soprasuclo
che sottosuclo. Verfica che se dovuta, potrd essere eseguita solo da tecnici specializzati, con
campicnamenti e andlisi da eseguirsi in laboraton ablitati, in accordo € di conceric con gl
organi preposti. Pertanto, le eventudl bonifiche, compresi gli adempimenti amministrativi che
si dovessero rendere opportuni/necessari saranno ad esclusivo e fotale carco dell'eventuale
future aggiudicatario. La scrivente, pertanto, non si assume respensabilité sul punte.

Lt o
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

CORPO A-mapp. 64

1.1.

1.2.

1.3.

Descrizione del bene

Trattasi di edificio dismesso -ctiginariamente costituite da n. 3 capannoni/manufatti - ad
usc laboraforic [precedentemente vi si svolgeva affivité produttiva — allevamento
avicolo) poste al piano terra, sito in via Manzoni n. 3, con circostante area pertinenziale
insistente sulla particelia 64 del Catasto Terreni. || mappale 64 sviluppa un'arec di circa
4060 mq.

Si precisa che |'originario fabbricato era costituito, olfre che dal capannone suddetto, da
altri due manufatt adibiti a ricovero animali, risultati demeoliti/crollati al soprallucge.

In stato di completo ed avanzate abbandono.

I8 richiama tutio quanto esposto in Premesse

Quota e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprieta dell'immobile ci:
- * ' Sedein .

Identificazione al catasto Fabbricati del Comune di Basiano come segue (ail. N.1-
Catasto):

Intestato:

-~

_ per proprietd per 1/1
dati identificativi: foglic 2, particella é4
dati classamento: cat. C/3; ciasse 3; consistenza 2337 mq; sup. cafastale tof. 2220 ma;
rendita € 506%,23

indirizzo: VIA A. MANZONI n. 3 PFianc 1

daofti derivanti da:

- variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di Superficie;

- variazione del 11/03/19%94 in afti dal 03/07/1998 fin.78 (n. 5398.1/1994)

- variazione del 01/01/1992 variazione del quadro tariffario

- classamento automatice def 23/06/1987 in atti dal 14/0%/1990 {n. 999992/1987)

- Impianfo meccanografico del 31/01/1988

Al Catasto Terreni come segue:

aree di enti urbani e promiscui

fg 2, particella 64 - ente urbane di 40 are 40 ca deriva da:

-TIPO MAPPALE del 11/10/2000 Prafica n. 63147 in atti dal 11/18/2000 {n. 5930.1/1994)
-TIPO MAPPALE in atfi dal 10/05/1993 [n. 59697.1/1987)

Annotazioni di stadio: COMPRENDE LE P.LLE 142 DELFG. 2

Nella variazione sono stafi soppressi | seguenti immobili: Foglio:2 Particelia:142;

- FRAZIONAMENTO del 13/12/1965 in atti dal 14/01/1%69 (n. 3368)

Sonc stati inolfre variati | seguenti immobii: Foglio2 Particella:143;

- Impianto meccanografico del 01/01/1564

CORPO B-mapp. 62

1.4. Descrizione del bene

Trattasi di appezzamento di ferrenc pianeggiante di 2.920 mq circa ubicato nella parte
nord del teriforio comunale, adiacenie al mappadle 64 ed ol mappale 60. entrambi
oggetto della presente.
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Sirichioma tutto quanto esposto in Premesse

Quota e fipologia del diritto pignoraio
Pignoramento gravante sulla guota di 1/1 di piena proprieta dell'immobile di:

tdentificazione al catasto Terreni del Comune di Basiano come segue (all. N.1- Cafasio):

Infestato:
per proprietd per 1/1

dati ideniificativi: foglio 2, particelia 62

dati classamento: qualita/classe: seminativo 1; Superficie are 29 ca 20; R.D. € 18,85 - R.A.
£18.10

dati derivanti da:

- Impianto meccanografico del 01/01/1964

CORPO C-mapp. 60

1.7.

1.8.

1.9.

Descrizione del bene

Trattasi di appezamento di terreno pianeggiante di 2.820 mq circa ubicato nella parte
nord dal tenitorio comunaie, adiacente al mappale 62, cggetto della presente.

Si richicma tutto guanto esposto in Premesse

Quota e tipologia del diritto pignorato
Pigneramento gravante sulla quota di 1/1 di piena preprieta dell'immobile di:

~

ldenfificazione al catasto Terreni del Comune di Basiano come segue (all. N.1- Cafasto):

intestato:
i . Sedein l.cd ser proprietd per 1/1
dati identificativi: foglio 2, particella 60

dati classamente: qualitd/classe: seminativo 1; Superficie are 28 ca 20; R.D. € 18,21 - R.A.
£€17.84

dati derivanti da:

~ Impianto meccanografico del 01/01/1964

ek

1.10. Coerenze in un sol corpo del Lotto 002:

1.11.

via Manzoni; mappal 65, 431, 430 e 184; mappale 98; strada vicindle.

[All. N.T Catasto: estratti di mappa, visure catastali of NCEU e al CT sforiche e scheda catastale in atil
al NCEU del 11/03/1994)

Evenfuali discrepanze con l'idenlificazione dei beni di cui all'atto di pignoramento e
alla nota di trascrizione del medesimo

Nulla

2. DESCRIZIONE DEI BENI

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e della zona

in Comune di Basiano
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Caratteristiche zona: i beni oggetto del presente lotto sono situcti nella parte Nord del
teritoric comunale di Basiano, comune ad est di Milano, focente parte del distretfo
orovinciale della Martesana, fra le cittd di Milano, Bergamo e Monzd.

Area urbanisfica: a traffico locale, con possibilitd di parcheggio. La microzona ¢
caratterizzata da una bassa densita edilizia o corattere di fipo misto, a caratftere
prevalente residenziale, lungo il fronte di Via Manzoni, con alcuni edifici destinati ad
attivita cgricole, agricole dismesse e depositi.

Caraiteristiche zone limifrofe: prevalentemente residenzicle ed agriceola

Principali collegamenti pubblici: il Comune di Basiano & raggiungibile framite " Autostrada
A4 (tra i caselll di Cavenage e Trezzo) olire che da strada provinciale ed infercomunale,
dalia finea metropolifana 2 a Gessate e coincidenze con autobus ATM e locai

Servizi offerti dalla zona: Ia microzona non & servita nelle immediate vicinanze da negozi,
presenti solo alcune attivitd commerciali; futti i servizd di supporto alla residenza (scuole,
negoz, aftivitd commerciali) si frovano nel centro del paese; buona ta presenza di aree o
verde nealle vicinanze.

Vista dall’alto da google maps
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Siriportanc 'estratto di mappa (fuori scala) e lo straicio da PGT esemplificalivi del Lofto

2.2. Caratteristiche descritfive esterne (all. 8 — Rilievo fofografico)

| beni oggetto del presente lotto sono situati in zona periferica nord ci Basianc con accessi
pedondle e caraio da Via Manzoni n.3

Il lotto, completamente recintato con muratura perimetrale (in parte dismessa} & cancell,
sviluppa una superficie di circa 9.800,00 mg ed & costituite da N. 3 mappali di cul due a
terreno/verde agricolo (mappali 60 e 62) ed uno [mapp. 64) con un fabbricato dismesso
ad uso laboratorio [originariamente costituito da n. 3 capannoeni/manufattl nei qual: st
svolgeva attivitd produttiva — allevamento avicolo) ed area pertinenziale circosfante.
L'area & inserita in un pi0 ampio piano attuativo {comprendente anche altri mappali
imifrofi). ATUS, approvato dal comune di Basiano nel 2016 (ved. punto. 7]

I mappaliin oggetto, 60-62-64, sviluppano una capacita edificatoria di 9.360 mc indicativa
[ved. punto.7)

Ad oggi it compendio immobiliare, ubicato dll'interno di un’area chiusa da recinzioni e
cancelli, risutta sssere da molto tempo in stato di abbandono con uno stato di degrado
avanzato, con perzicni anche pericolanti e/o gid crollate, senza che siano stati eseguiti
interventi cl messa in sicurezza.

Nessun manufatto & in grado di ospitare pil alcuna funzione; negli edifici e nelle aree
esterne di pertinenza non si svolge pit da anni alcuna affivitG.
Kk

Siricorda, come da Premesse, quanio segue:

- dato lo stato di degrade dell’area e degli immobili, in parte dismessi con presenza di
macerie ed in parte crollati e pericolanti, con potenzicle pericolo per l'incolumita, non
si sono potuti visionare compiutamente gli intemi del capannone né futte le aree
annesse.

- data la natura delle aree, la loro notevole dimensione, la presenza di recinzioni e la
loro posizione — frattasi di aree a verde, a campo, ¢ ferreno con sterpaglie e
vegetazione di alfo fusto, — al fine df garantire I'incolumitda dei present], non & statfo
cossibile visionare le stesse compivtamente, ma solo estemamente alle recinzionl, in
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lontananza, e che ci si & avvalst degli estrati di mappa, in parte non aggiomnati
(presenti ancora capannoni sul mapp. 64 seppur demclifi/croliati), delle visure catastali
e degli estratti aero- fotogrammetrici regione lombardia & viste ceree google maps

- nei Iimifi del mandato ricevuio, stantl le caratteristiche del beni, 1e consistenze sono
state verificate sulla base degli estratti di mappa e dalle visure calastall. La scrivente,
pertanto, non st assume responsabilitd sul punto.

- nel limiti del mandato ricevuto, duranie il sopralivogc non & stato possibile verificare
l'eventuale presenza di materdli/sostanze inquinanti/eternit, sia soprasuole che
softosuclo. Verifica che se dovuta, pofrd essere eseguita solo da fecnici specializzati,
con campionamenti e analisi da eseguirsi in laborator abilitati, in accordo e di
concerto con gli organi preposti. Pertanfo le evenfuall bonffiche, compresi gli
adempimenti amministrativi che si dovessero rendere opportuni/necessari sarannec ad
esclusivo e totale carico dell'eventuale futuro aggivdicatario. La scrivente pertanto
non st assume responsabiiitd sul punio

2.3. Caratteristiche descriitive interne (all. & ~ Rilievo fotografico)

CORPO A-mapp. 64

Trattasi  di  edificic  dismesso/fatiscente  [(criginariamente  costifuito da n. 3
capannoni/manufati) ad uso labcratorio {precedentemeante vi s svolgeva atfivitd
produttiva - allevamentc avicolo}, con acceasso da via Manzonin. 3, con circostante area
perfinenziale insistente sulia particella é4 del Catasto Terreni.

Si precisa che |'originario fakbricato era cosfituito, oltre che dal capannone sudacettc, da
aliri due manufattt adibiti a ricoverc animali, risultall demoliti/croliaft ol sopralluogo:
presenti solo alcune piccole porzioni in stato fatiscente.

N.B.: nei limifi del mandato ricevuto, durante 1l soprallucgo, dal sommario esame a
semplice vista e da indagine framite Google Maps, ncon & stafo possibile verificare la
presenza o meno di eternit in copertura del fabbricato ancora esistente.

Richicmate tutte le premesse e guanto sopra esposto, si fporta che non si & pefuio
visionare I'Intemo delllimmobile in oggetto né I'area pertinenzicle.

L'areq at mapp. 44 sviluppa una superficie di circa 4060 mqg.

CORPO B-mapp. 62

Trattasi di apperzamento di terrenc pianeggiante di 2.920 mg circa ubicate nella parte
nord del teriforio comunale, adiccente ol mappale 64 ed al mappale 60, enframbi
oggetto della presente.

Il terreno risulta di forma regolare allungata con presenze arBoree e arbustive autoctone
e alberl di alto fusto con ubicazione irregolare dovuta alla spontaneitd dello sviluppo di
detta vegetazione nell'areq.

Richiamate tuite le premesse e quanto sopra esposto, siriporta che dota la natura
del'areq, la notevole dimensione, la presenza di recinzioni e la sua posizione (difficile da
raggiungere) — trattasi di area a verde, o campo, a terrenc con sterpaglie e vegetazicne
di alto fusto con porzioni avallate- non & stato possibile visionare fa stessa compivtamente,
ma solo esternamente alle recinzioni, in lontananza.

CORPO C-mapp. 60

Trattasi di appezamento di terreno pianeggiante di 2.820 mq circa ubicato nella parte
nord del feritorio comuncie, adiacente al mappale 62, oggetto della presente.
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Il ferreno risulta di forma regolare allungata con presenze arboree e arbustive autoctons
con ubicazions iregolare dovuta alla spontaneiia delio sviluppo di detla vegetazione
nell'areq.

Richiamate tutte le premesse e quanto sopra esposto, si riporia che data la natura
dell'areq, lc notevole dimensione, la presenza di recinzioni e la sua posizione [difficile da
raggiungere) — trattasi di area a verde, a campo, a terreno con sferpaglie e vegetazione
di alto fusto con porzioni avallate- non & stato possibile visionare la stessa compivtamente,
ma solo esternamente alie recinzioni, in lontananza.

N.B.; si riporta all'eventuale future aggivdicatario che le suddette superfici, (subb. 64,62 ¢
40) richiamato tutto gquanto scpra esposto, dovranno essere verificate sui luoghi, anche
rispettc alle risultanze catastali, con appositi rlievi strumental eseguitit da tecnid
specidlizati, in fase di eventudle predisposizione degli strumenti attuativi/piano di
lottizzazione/aliro,

Cerlificazioni energefiche

CORPO A

Gli immobili oggetic della presente sonc risultati, o seguite di consuifazione al CEER,
sprovvisti di Attestato di Prestazione Energeftica.

CORPI B+C
Esenti

Certificazioni di conformita degli impianti

CORP| A+B+ C

Non formnite

3. STATO OCCUFPATIVO

3.1,

3.2,

Detenzione del bene:

Il soprallucgo qi beni & avvenuto il 18/05/2023.

La scrivente, in data 18/05/2023, si recava sul pesto dlla presenza del Custode nominato
e procedeva ad effetfuare gii accertamenti dello state atfuale del beniin cggetto, con
rilieve a vista e fotografico.

Corpi: A+B+C

| beni in cggetto, ubicati alintemo di un’area chiusa da recinziont in murciura e cancelli,
sono risuliali essere da molto fempo in stato di abbandono.

Ricniamate tutte le premesse, si precisa che, data lo natura delle aree, ia notevole
dimensione, la presenza di recinzicni & la loro posizions (difficile da raggiungere) — trattasi
di aree a verde, o campo, a terreno con sterpaglie e vegetazione di alfo fuste con
porzioni avallate- non & state possibile visionare le stesse compivtamente, ma solo
asternamente dlle recinzieni, in lentananza.

Sirimanda alla relgzione del custode sul punto.

Esisfenza confratti di locazione:

Dall'indagine effettuata presse gli ufficl competenti dell’Agenzia delle Entrate, non
risultano in essere coniratti di locazione/comodato, per gli immobili in cggetto, ¢ nome
del debifore quale dante causa.
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Siriporta che ' Agenzia ha indicato futtavia la presenza di un contratto dilocazione dante
causa la societd esecutata al N. 345/31/2010 registrate a UT Crema che tuttavia non indica
i dail catastali: ['ufficie di Crema, a cui si & richiesto detto contratto, ad cggi nen ha dafe
riscentro.

Il legale rappresentante della societd esecutata, interpellate al dguardo, ha riferito che
frattasi di contratic risolo non riguardante i beni in oggetto {la societd esecutata &
divenuta proprietaria del beni di cui al Lotte 002 con afte di scissione nel 2013) (all. 3-
Interrogazione Agenzia Enfrafe)

(lspezioni agenzia enfrate e risposta degli uffici competent’; all. N.3 Interrogazione Agenzia Enfrafe)

: . 4. PROVENIENZA
Ralla documenfc@znone czllegcﬁc} agl affi di causa e dal certificato notarile in atti, facente stato
alla data del 25/02/2023, ol quale si fa completo riferimento per e trascrizioni ed iscrizion,
implementat! dall'acquisizione del fitole di provenienza (all. 4- Provenienze) e dalie ulterior
verifiche ed spezioni inpotecarie eseguite dalla scrivente meadiante consultazione telematica
pressc ['Agenzia del Territorio di Miano 2, per nominative e per immobili, alla data del
10/10/2023, (all. 5-Ispezione ipotecaria) risufa quanto segue:

4.1. Aftuale proprietda

__..aSoccio Unico con sede in B - ~ na proprietd
degliimmobili oggetto del presente lotto {foglio 2 pcm‘ celle é4, 60 e &2}, sonc pervenuti per
atfo pubblico notarile — atto di scissicne - del Netaio Mele Amintd del 29.11.2013 repertorio
n. 83977/1154¢4, frascritto a Milano 2 in data 16/12/2013 ai nn. 113215/78162 da ~

AT - consedein lnzago (MI) C.F

[copia atto telemafica esfratta da Agenzia Enirate - Sister + nota di frascrizione esfratfa dalia
scrivente, all. N. 4- Provenienze}

4.2 Precedenti proprieta
Quanto al mappale 64 come segue:
- _ . con sede in Milkano la piena proprietd del Foglio 2
Pcm‘ ice Io 44 & p@rv@nu’ro per afto di compravendira del Notaio De Napoli Ovidio del
20 dicembre 2007 repertorio n. 71168/142310 e trascrifto a Milano 2 in data 28 dicembre

2007 ai NN 196938/104434 da nato a M T il
-y ~aynato a c.f. . per i dirifti
pari g 1/4 di piena proprietd il bene in cqggelto & pervenuto, oltre ad altrd, per
successione da o Jdecedutain data Tascritta

o Milano 2 in data 25.05.2022 ¢i NN. 74203/50033.

Accettarione Tacita di Erediid trascrita a Milano 2 in dala 29.12.2004 ai NN.
190421/100555, - in vitU di atto di vendita notaio Lombardo Grazia Barbara del
20.12.2004 rep. 4437779659 relative ad altri immoebill facentt parte della Successione
ereditaria

Al guadro D della nota guanto segue:

YILSIGNOR 7 I VENDENDO GLHIMMOBIL SITTIN VIMODRONE VIALE DELLE RIMEMBRANZE N. 17 IN APPRESSO MEGLIO
IDENTIFICATL, CON ATTO IN DATA 20 DICEMBRE 2004 N, 44377 /9659 DI REPERTORIO IN AUTENTICA NOTAIO LOMBARDO GRAZIA
BARBARA, ACCETTO" TACITAMENTE L'EREDITA' IN MORTE DELLA MADRE NATA A

- __nafc a B per i diritti

par a 1/4 di piena proprietd il bene in oggetffo & pervenuto, oltre ad alirl, per
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syccessione dab T frgscrfta
a Milano 2 in data 08.10.2008 ai NN. 14/711/93657

Accettazione Tacita di Ereditd frascrita a Milano 2 in data 29.12.2004 ai NN.
190491/100555 — in virtU di atfo di vendita notaio Lombardo Grazia Barbara del
20.12.2004 rep. 4437779459 relativo ad altri immobill facent] parte della Successione

ereditaria
Al quadro N d=lla nota quanto segue:
“HSIGNOR. VENDENDO L IMMOBILI ST N VIMODRONE VIALE DELLE RIMEMBRANZE N. 17 IN APPRESSO MEGUC

IDENTIFICATL CON ATTO IN DATA 20 DICEMBRE 2004 N. 44377/9639 DI REPERTORIC IN AUTENTICA NOTAIO LOMBARDO GRALZIA
BARBARA, ACCETTC' TACTAMENTE LEREDITA' IN MORTE DELLA MADRE SIGNORA .

- o : CF e O/ IV -
per i dirtti pari a 1/4 di piena proprietda e ~ nafto a e
) i diritti part a 1/4 di piena proprietd, il bene
n oggetto, ofire ad altr, pervenne per Sucgessione da nato d

IMI), per i diritti pari ad 4 di piena propriefd, decedute in data 02.02.1994 Trascritta a
Milano 2 in data 24.05.2022 ai nn. 73494/49620

Acceftazione Tacita di Ereditd trascrita a Milano 2 in_datg 29.12.2004 ai NN.
190490/100554 - in virty di afto di vendita notcic Lombardo Grazia Barbara del
20.12.2004 rep. 44377/9659 relativo ad alfri immobili facenti parte delia Successione

ereditaria
Al quadro I Aella nota quanto segue:
ILSIGNOR . = VENDENDO GLU IMMOBIL! SITHN VIMODRONE VIALE DELLE RIMEMBRANZE N. 17 IN APPRESSO MEGUC

IDENTIFICAT, CON ATTO IN DATA 20 DICEMBRE 2004 N, 44377 /9659 DI REPERTORIC IN AUTENTICA NOTAID I AMBARDC GRAZA
BARBARA, ACCETTO' TACTAMENTE LEREDITATIN MORTE ™7

RENAURIVES )

peri dintti pari g u di piena propnefc: e, : rm’ro a Ll ')

per i dirtti pari a 1/4 di piena propne’rcz ifbene
in oggetio, olfre ad alir, pervenne per Sucgessione da . naio a :
(M}, per i dirtti pard ad % di piena proprietd, deceduto » Trascritta a

Milano 2 in data 17.10.2008 ai nn. 155561/99618 o —

Accettazione Tacita di Ereditd trascritta g Milano 27n ‘data 04.01.2002 ai NN. 670/451 -
in virty di atto di vendita notaic Mattarella Giovanni Baitista del 14.12.2001 rep. 47943
relative ad altri immabill facenti parte della Successione ereditaria

Al guadro D della nota quanto segue:
“5! TRASCRIVE L'ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA IN MORTE D! 1A SEGUITO DI ATTO Df COMPRAVENDITA
TRASCRITTO L 17 DICEMBRE 2001 Al NN. 140118/86897 .

- nato a . 1 per i dirtti pari o 1/2 di piena
proprietd e natoa’ o o peri dirttl part
a 1/2 di piena proprieid fimmaobile in oggea"ro e pervenuto per aftfe ar compravendita
del Notaio Benincori A. del 29 novembre 1971 repertorio n. 17296 e trascritto a Milano
3da Ceridinttiparia 1/1 di
piena proprieid dellimmobile (come da certificazione notarile in atti)

Quanto ai mappali 62 e 60 come segue:
- consede i a plena proprietd degh immokbil
in oggetic & pervenuta per aito di compravendita ael Notaio De Napoli Ovicio del 20
dicembre 2007 repertorio n. 71168/14310 e trascrifto a Milano 2 in data 28 dicembre
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2007 ai NN 196938/104436 da

o per i dirithi pari a 1/2 di piena
proprietd gli immobili in oggetto sono pervenuti per atto di compravendita del Notaio
Berincor A. del 29 novembre 1971 repertorio n. 17296 e trascritto a Milano 3 da

. ) per 1 diritti pari a 1/2 di piena.
proprietd degli immobili (come da certificazione notarile in atti)

peridiritii pari a 1/2 di piena

proprietd ed a notc o gl immobili in oggetto sono pervenuti
per atto di compravéndiia del iel 24 novembre 1969 reperforio n.

16491 & trascrito a Milano 3 dd
S didthi pard a 1/1 dpiena proprietd degli immobili (come dd
certificazione notarile in atti

fnote di fraserizioni esfrotte dolia scrivente e cepia fitolo del 1971 rfnvenufo nelle pratfiche ediiizie, all.
N. 4- Provenienze)

_ 5. VINCOLI! ED ONERI GIURIDICI

Dalla documentazione allegata agl alti di causa e dal cerdificato notarile in atfl, facente
stato alla data del 23/02/2023, ol quale si fa completo riferimento per le frascrizioni ed
iscrizioni, implementati dall'acquisizione del fitolo di provenienza (all. 4- Provenienze} e
dalle ubterion verifiche ed ispezioni Ipoteccarie eseguite dala scrivente mediante
consultazione telematica presso I'Agenzia del Termiforio Milano 2, per nominativo e per
immobili, alla data del 10/10/2023, (all. 5-Ispezione ipotecaria) risutta quanic segue:

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

Domande giudizidli o altre trascrizioni
Nessuna

Misure Penali
Nessuna

Convenzioni mafrimoniali e provvedimenio di assegnazione casa coniugale, diritto di
abitazione del coniuge superslite
Nessuna

atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso
Nessuna
Eventudli note/osservazioni: nessuna

i

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

Iscrizioni

Incizco volondoria Conceassione g Garanzia di Mutuo Fondiario Iscritta a Milane 2 in
data 28/12/2007 ai nn. 19639/51970 alto del 20.12.2007 rep. 71169/14311 Notfaio De
Napoli Ovidio (Mi) a favore di CASSA RURALE ED ARTIGIANA Di BINASCO - CREDITO
COOPERATIVO - SOCIETA' COOPERATIVA con sede in Binasco, ¢.f. 007720101353, per
quota di 1/1, contro ~ gravante sulla
guota di 1/1 dei bent cggetto della presente.

capitale Euro 1.150.000,00

Totale Euro 2.300.000.,00
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Tasso interesse annuo: 6,371%
Durata 15 anni

e Pignoramenti
Bignoramento del 17/01/2023 rep. 1658, frascrifto a Milane 2 in data 23/02/2023 ai nn.
24058/16304 promosse da AMPRE S.RL.S.R.L. con sede in Milano (M) ¢.f. 01088360962,

contro con sede per gucta di 1/1, gravante
sulla piena propreta degli immoebili oggetio del presente letto 002, olfre ad alir {lofto
001).

Al gquadro “D" della suddetta nota gquanto segue:

“Si PRECISA QUANTO SEGUE- NON S§I PROCEDE ALLA TRASCRIZIONE DI PIGNCRAMENTO SUI SEGUENTI
IMMOBILE- SITO NEL COMUNE DI INZAGO RIPORTATO AL NCT FOGLIO 8 PARTICELLA 266~ SITI NEL COMUNE D
INZAGO RIPORTAT! AL NCEU FOGLIO 8 PARTICELLA 305 SUBALTERNI 702 £ 723;- SITO NEL COMUNE D | INZAGO
RIPORTATC AL NCEU FOGLIC 8 PARTICELLA 309 SUBALTERNO &;- SIT | NEL COMUNE DI INZAGQ RIPORTAT AL
NCT FOGUO 11 PARTICELLE 330, 329, 7, 8, 9, 351 E 356;IN QUANTO NON SONCO INTESTATI ALLA . A.-
GL! IMMOBILL MEGLIC DESCRITTI NELLA SEZIONE B - IMMOBILI DELLA PRESEN TE NOTA, VENGONQ SOTiUrOST
A PIGNORAMENTO E LO STESSO DEVE INTENDERS! ESTESO A TUTTI | DIRITTI, LE SERVITL', PERTINENZE, RELATIVE
ACCESSION|, ACCESSORI E FRUTTI COME PER LEGGE.- Il PIGNORAMENTO VIENE TRASCRITO PER EURO
4.477.352,36 OLTRE INTERESS! E SPESE FING AL SODDISFC.- A MPRE S.R.L., CON SEDE IN MILANO ALLA VIA
VITTORIC BETTELONI N. 2, E PE R ESSA, QUALE PROCURATRICE SPECIALE, AMCO - ASSET MANAGEMENT
COMPANY S .F.A., CON SEDE IN NAPOLI ALLA VIA SANTA BRIGIDA N. 39, RAPPRESENTATA £ DIFESA DALLAVV.
PROF. BRUNO INZTARI [C.F. NIT BRN 48(24 B354F - PE C: BRUNCINZITARI@MILANQ. PECAVVOCATLET) ED
ELETTIVAMENTE DOMICILIATA P RESSO 1L SUQ STUDIC IN MILANO ALLA VIA VISCONT DI MODRONE N. 36"

(Duplo Nota di trascrizione del pignoramento; all. 5-1spezione ipotecaria)

e Altre trascrizioni
Nessuna

Eventudali note/csservazioni: nessuna

*» Aggiornamento delia documentazione ipocatastale in atti
Lo scrivente ha effetfuato ispezioni ipotecarie per nominativi e per immobili alla data
del 10/1C/2023 (all. 5-Ispezione ipofecaria) e rispetto dlla cerificazione notarile in atti
non ha rlevato ulterior formalita/gravami.

(spezione Agenzia Temiforio Milano 2 mediante servizio di consuitazione telermatica per nominativi e per
immobiii + sinfetico e note esfratte dalfa scrivente + all. N.5-Ispezione ipotecaria)

6. DEBITI CONDOMINIALI E ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

I beni non sono rsultati regolati da Amministrazione condominiale

7. REGOLARITA' URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

7.1. Prdliche edilizie reperite presso il competente Ufficic del Comune (ail. N. 7- Praliche
edilizie):

L'originario fabbricato insistente sul mappale 64 era stato edificato anteriormente a1
settembre 1947 e successivamente oggeito di interventi edilizi in virtl deil seguenti titoli ediliz,
come rinvenuti dagl uifict del Comune a seguito diistanza cccesso afti edilizi per la visione del
fascicolo relativo agli atfi di fabbrica con i fipi grafici {Licenza di Edificazione del fabbricato ed
eventudle Abitabilitd) e per eventfuall modifiche effettuate successivamente per il fabbricato
e per bene in oggetto:

- A di fabbrica non rinvenuti dagli uffici
Pag. 11
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- Concessione Edilizia N. 23/85 riasciata In data 03.03.1984 per ricosfruzione capannone
agrcolo :

- Concessione Edilizia N. 19/97 rlasciata in data 28.11.1997 per adeguamentc capannone
esistente e modifiche infeme perricovero galliine ovaiole

- Concessione Edilizia N. 52/2002 rilascicia in data 24.06.2003 per opere di nistrutturczione
capannone perricovero gailine ovaiole

- DPenuncia di nizio Attivita proi. N. 616 presentata in data 31.05.2005 per formazione di
piattaforma in c.a. per sicccaggio pollina

Successivamente risulfa Ingiunzione di pagamento sanzione pecuniaria per interventi eseguii
in assenza di pratica edilizia, emessa dal Comune di Basiano in data 25.11.2009, prof. 4564,
richiomata la comunicazione di avvic di procedimento di accertamento opere abusive del
18.09.2009 prot. 3574, nofificato alla societd ‘relativamente a quanto segue:

per cpere di demclizione di copannoni e di coperfure presumibilmente in latero cemente
(come da verbale di soprailuogo in data 11.09.2009), vista la comunicazione inviata dalla
societd relativamente al plano dilavoro per imozione lastre cemento-amianto
corettamente prasentato alla ASL di competenza, viene emessa ingiunzione di versamento di
sanzione pecunicria ammeontante ad euro 516,00, Sanzione pecuniaria pagatfa in data
09.12.2009.

fistanza accesso athi, pratiche sopra citate con stralei grafici, Ingiunzione pagamento per inferventi
eseguiti in assenza di Dia con boilettine pagamente e piono di lavoro smalfimentc lastre cementfo-
amianto alla ASL all. N.7- Prafiche edilizie)

A

Le gree in ogoeite, unitamente ad alire adiocenti [di alire proprietd) da vigente PGT del
Comune di Basiano, fanno parte di un ambito di frasformarzione a vocazione residenziale, per
I'insediamento diresidenza, denominatc ATU 5 — Ambito via Manzeni_Basianc.

Si allega stralcio variante PGT con indicate in rosso le aree oggetto delia presente

Pag. 12




Pane- e kT

T B plesae o« TR LoaE
D g ey el Cn G

Peripars sula qma min

Rl amans d pesws ol
LVYFC TR - IR

¥ LY

Smacutheiben 5 kecphartr pmets & et

Tuntlwrere: ghatluvy s oot b D
5 mednas Jymes ALY

FoRATHTe RIS L ST B Dt
‘e 2 T ST

R R IESRGTE: G ety et
et
o o v v
ko 3 preploe preaerya J FudE
e - AT

[ St S ———

St oo Fhary e Rremadperee
& eegiiamtcs - ATV

At f oA where gu frpotirem
Bl v ST

Bswiufien off fvtervenin @ perfmatrazions

H § et acgpeed  ropetzders ctamlaler srids

B} Pod e FAT

E Tl 2 Pzttt PR

[LEE

Relazione di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 141/2023

FETEG oot mouars 2 oo il
FOTRREE & A ¥

G A o ol e

&3
ik

S T Hiacaes LG~ B

InEaenina par b actERE
e R
R T —

T oottty stnce o vt 2 e

e, sl g o S o e
2 o

Tty aar

) ¢ SR 225 B S0l

s § B mwem

S ¢ ST RS DAY

st i, T § okl L,

[ themmm i mvms 2 e 520 s
n

I Vet e s o e SATR S
i ke mam

Amipkt o el o fopatir

m dm e TRy 8 o TR T TR
et

FUomTS Ko et B RedADR R, 22

RSt vt

FlrG B e B R B PR

perrn

e S
bereniy & aptenle

RO 8 Qe IR AL SRR

]

[ [

7 wmsmowmmne

Toptosp omtyim e Ry oo

[ TR R ]

i R —
i T —

D T RN TR
s USRI

Tual o e vl g "
SRR, ST TUEST WF AT PR B AR SR,
w56 5 ey ey - . i § e genm jm
| i o S e
& - Nkl e TR H i
E‘j O P S ] E3 i | i
» el it hand mem L S5
iz owle zmbd e L ] ES - Pty was o
Sy frfke TP Ot TS 05 TR bt DA s ”
Farrane waae . .
T
Anpl Yt SIRRS Tesued e ekt hoae . H
T it T oo () e § i E Vool st @ sl Tabderie P e Ham iyl
oo .
Bam S — . | R
sk Fepera 4 ey e wrs A el ez ¢l hA s, i b
i ot T
. e orte o e ableseks Srave v Iz PR = - Rt ik
ATt Ha € b B B - o H FP

L'intervento si colloca all'interno di un pit ampio progetto dirdgualificazione urbana delle aree
che si affacciano sulla Via Manzoni. La proposta progettuale, da attuare tramite Piano
Attuativo o Permesso di Costruire Convenzionafo, dao attuare in cccordo guind con le
proprietd delle adiacenti aree, prevede nuove funzioni residenziali integrate e la crearione df
aree attrezzate di uso pubblice lungo la via Manzoni. a servizio degii abitanti.

Di seguito si dlega la scheda ATU_5, (Al N. 7- Prafiche edilizie Loffo 002) liberamente
consultabile on-line sul sito del comune, relativa all'intervente comprendente anche | beni
oggetto della presente, alla cui leftura si imanda, riportante | parametd urbanisticl, e
prescrizioni e la capacitd aedificatoria, per l'individuazione e geslione dell’ attuale massimo e
miglior utilizzo dei beni in questione, da parte dell’ eventuale future acquirente/operatore.
N.B: parametri indicativi; in sede di piano cttuativo/pdc, come dascheda, verranno individuati
1 perimetri dei singoli comparti, e di conseguenza, assegnate le capacitd edificaterie dlle
singole proprietd.

N.B: Siriporta da colioqui con i tecnici preposti che & in fase diredazione Variante ol PGT le cui
tempistiche sono state indicate dat fecnici preposti in "alcuni mesi” (fine anno/inizio anno 2024)
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Desaizione dell’area df intervento

51 colloca nella parte nord del territerio comunate, In fregic a via
Manzory, dove seno localizzat edifici dismessi in cul si svalgeva
unattivita produttiva (allevamente avicalol, un edificia residen-
Ziale ed unarea fbera. il fronte Jungo via Manzoni @ interessato
dallz presenza di edifid a prevalente destinazicne residenzials,
con alauni edifici destinat] ad attivith agricole, deposite, mentre
allincrocio con via C Porta & presente un‘attivita di ristorazione
mista a residenza,

Steto di fatte: quantitd esistensf

Supersficie territoriate 16904 mg
{8,904 mq di area per attivits agricale

disrmesse, 7.000 maq o area fibera}

Superfitie coperta 2500mg
Superficie lorda di pavimento 2300mg
Volume 9360 mc
Destinarione attuale

Attivita agricols dismessa - attivitd agricola
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CICLO DELLE ACQUE

F—— Faurst, cene roge
= pavca o rimpetio et cora e
I  Feoia df et e con Saequ - 150 mat

FATTIBIITA' GEQLOGICA

[ cummz-raza con modests Betaziont

{Per I3 normativa di diferimento si simanda allAllegato C
delle nerme del FdR)

Vincoli esistenti DO P O SR

Coratteristiche e obiettivi
tintervento si colioca all intarno di un amplo progetta di Aqualificazione urbana dei tessute insediativo esistente nelle aree che si affacciano su via Manzoni, La proposta progettuate
prevede nuove funzioni residenziali integrate £ [a creazione di aree artrezzate di uso pubbfice lungo via Manzeni, a servizio degli abitangi.

Parametn urbankctic df progetto

Superficie tarritoriale 16504 my
Sip min 3.600 mq
$ip incentivazione 380mg

Sip max 3.960 mg
Volume max 11880 me
Rc 30%
Destinarioni ammesse

Residenza-GF 1

Aree off interesse pubblico

Verde di fruizione 5000 mg
Farcheggi 2000 mg
Totale aree df interesse pubiblics 8.000 mg
Prescrizioni particolari

«  lacapacita edificatoria & determinaa dal riconescimento defia velumetria esistente per 5350 me e dall'attribuzione di un indice di peraquazione, applicate alle sole aree fibere
di superficie pari a 7.000 mg, di 0,12 ma/ma,

- laczpacita edificatoria di 9360 me & di riferimento del mappali 50-62-64 ¢ pertinenza del capannoni asistenti

«  Usahazzm massima degli edifici & 4i 2 piani abitabili 4i eui il terzo mansardate.

«  Insedediarnuazione porTa essere pravista un‘area a parcheggic pubblico a servizlo defia rasideres e deil'attiguo pubbiica esercizio in fregio a via Marzonl,

« L3 manutenzione defle aree di interesse pubblico sarh a cura degli operatori

= Insede di elaborazione deile strumento urbanistico attuativo dovranno essere attivate specifiche azioni finallzzate ad affrontare il tema del margine tra urbanizzabile, compren-
dent= anche aree deflambito ATUZ, & aree contigue destinate all artivita agricola, con la previsione di significative fasce di mitigazions ambientale.,

«  Fparte integrante delle previsioni particotari il paragrafo 5.3 dell'zlaborate Dp 01__ Relaxiond iflustrativa - Parte seconda.

- laprogettazione delie infrastrutture per la mebilith { nuova realizzanione e riqualificarione}, dovra prevedere adequate sedi per ia mobiith del ciclist: e dei padoni, preferibiimente
n sede propnia e separata da quella dei veicoli 2 metore.

. in sede di anuazione degl intervend {piana am:ativa, permesss di costruire convenzonate}, dovranno essare predisposte epportune verifiche della disponibilith di acqua per
gfi usl previsti, dafla eapacita defle reti di fognatura ed acqua potabile a reggere i nuovi carichi e della capacita residua di depurazione delle acque produttive da parte del sistema
esistente;
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In sede d&i attuazione degli interventil piano sthuativa, permesso di costruite convenzionato), dovrd esseres predisposto apposito progento di illuminazione delle aree esterna nat
rispetto di quanto previste daila LR n” 31/2015

In sede di attuazione degli intervent {plana attuative, parmesso di costruire comvenzionato), nel easo in cui si verifichi (a2 prossimits di funzioni tra loro "potenzialmente” incom-
patibili, dovranng essere verificate e fiselte le eventuall situaziont causa di molestie. .

E’parte integrante della scheda urbanistica 1l paragrafo 5.3 dell'elaborato Dp 0.1 _Relazione Hlustrativa - Parte seconda e lo Studio Unitario approvato dal CC con delibera n° 35
ded 25/11/2011

Le quantita indicate nelle tabelle della scheda sone indicative. In sede di piano attuative, ed a seguito def necessarl approfondimenti di carattere tecnico - urbanistico verranno
individuati | perimetri dei singoli comparti e, di consequenza, assegnate le capacits edificatorie alle singole propriata.

E & ol arsa ol

Arga o SarETicns della St
edfficzesic

[ smeawm s

I [ ——

4 ..... Trprossi ¢ armend cldecagonal

NLB.: si riporta al’eventuale futuro aggiudicatario che le suddette superfici, richiamato tutto
quantc sepra esposto, dovranno essere verificate sui luoghi, anche rispetto alle risultanze
catastall, con appositi rlievi strumentall eseguiti da tecnici specializzati, in fase di eventuale
predisposizione degli strumenti attuativi/piano di lottizzazione/altro.

kK

Si riporta inclire di seguito, come da CDU ricevuto dagli uffici preposti, (All. N. 7- Pratiche
edilizie Lotto 002) facente stato alla data del 08.09.2023, quanto segue:

“Visto il terzo comma dell'art. 30 del D.P.R. 06.06.2001 n. 380;

Dato atto che questc Comune & dotate di Piano di Governo del Tenlorio, approvato con deliberazione
di Consiglio Comunale n. 48 del 12.12.2008 e pubblicafo su! BUR.L n. 10 del 11.03.2009;

Considerato che in data 13.05.2016, con deilberazione di c.c. n. 21, & stata approvata la variante n. 1 al
Picno di Govemo dei Terrftorio ai sensi dell’art. 13 defla L.R. 12/2005 e s.m.i., che & sfata pubblicata sul
B.UR.L. n. 31 del 03.08.2016;

Considerato che in data 31.03.2021, con deliberazione di c.c. n. 17, & stafa approvata g varanfe
puntuate al Plano di Governo del Teritorlo, relotivamente ali'ambito ATU4, oi sensi deli'art. 13 della L.R.
12/2005 2 s.m 1, che & stata pubblicata sul B.U.R.L n. 32 del 11.08.2021;

Preso afto de! Piano Partficclareggiato de! Parco Locale di interesse sovracomunale de! Ric Vdlicne,
approvato dal Comune di Basiano con delibera di C.C. n. 37 in datfa 26.07.2002 pubblicato suf BURL n. 41
del 09.10.2002;

Fg. 2 Mapp. 60

+ Ambiti funzionali di applicazione delle regole (Tav. PGT 01 Carfa sinoftica delle previsioni di piano):

- Citta delle trasformazioni: arnbito di frasformazione urbana per l'insediamento di residenza (ATU)
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- Cittey pubblica. Sistema del verde, dei servizi, delie infrasfrutfure e deglf impianti

& Aree verdiin progetfo

+ Repertorio dei vincoli sovraordinati — componente geoclogica (Tav. Pr.4.4b Piano Delle Regolej:
- Fatiibilita geologica: "Ciasse 2 — Fattibilitc con modeste iimitazioni.

+ Sensibilitd paesistica (Tav. Dp.5.4 Documento Di Piano)

- Classe di sensibilifa paesistica: elevata

+ Asseffo progeftuale del sistema dei servizi (Tav. Ps.4.1 Piano dej servizi):

- Perimetri interaessati da inferventi di pianificazione aftuativa;

- Sinfema del verde urbano — V: aree verdi in zona industriale in progeifo

Fg. 2 Mapp. 62

= Ambifi funzionali oi applicazione deile regoie (Tav. PGT 01 Carta sinottica delle previsioni di piano):
- CHta delle frasfermazioni: ambito di frasformazione urbana per l'insediamento di residenza (ATU)
- Cittdr pubblica. Sistema del verde, del servizi, delle infrastrutture e degli impiant:

= Aree verd! in progetio (parfe)

= Reperforio del vincoli sovraordinati

- componente geologica (Tav. Pr.4.4b Piano Delle Regole):

- Fattibilita geologica: “Classe 2 — Fattibilitd con modeste limitazioni.

= Sensibilitq paesisfica (Tav. Dp.5.4 Documento Di Piano)

- Classe di sensibilita poesisfica: elevata

+ Assefto progefiuale del sistema dei servizi (Tav. Ps.4.1 Piano dei servizi):

- Perimefr inferessali da interventi di pianificozione attuafiva;

- Sintema deal verde urbano - V: aree verdi in zona industiale in progetto (parte)

Fa. 2 Mapp. é4

& Ambiti funzionali di applicazione delle regole {Tav. PGT 01 Carta sinottica delle previsioni di piano):
- Ciftdy delle frasformazioni: ambito di frasformazicne urbana per l'insediamento di residenza (ATU)
- Cittés pubbiica. Sisterma del verde, dei servizi, delle infrasfrutiure e degliimpianti:

+ Parcheggi pubblici e di usc pubbiico in progettfo (parte)

+ Repertorio dei vincoli sovraordinali - componente geologica (Tav. Pr.4.4b Piano Delle Regole):
- Faftibilites geologica: “Classe 2 — Fattibilitd con modeste limitazioni.

& Sensibilitd paesistica (Tav. Dp.5.4 Documente Di Piano)

- Classe di sensibilita passisfica: bassa

+ Assefto progettuale del sistema dei servizi (Tav. Ps.4.1 Piano dei servizi):

- Perimetri interessati da interventi di pianificazione atfuative

- Sistemna della mobifitd: parcheggi pubblicl e di uso pubbiico in progetto {parfe)”

NB: si imanda ad una attenta e completa letfura di quanto riportato nella scheda ATU_S, nel
CDU, che forma parte integrante della presente e viene allegato softo allegati N.7 Pratiche
edilizie oltre che ad un'attenta lettura del PGT del Comune di Basiano per l'individuazione e
gestione dell'attuale massimo e miglior utilizzo dei beni in questione, da parte dell’'eventuale
future acquirente/operatore, liberamente consultabile on-line sul sito del comune.

N.B: Siriporta da collogui coni tecnici preposti che & in fase diredazione Variante al PGl le cui
tempistiche sono state indicate daitecnici prepostiin “alcuni mesi” {fine anno/inizio anno 2024)

iCertificate di Destinazione Urbanistica, Scheda ATU_S, schemi estratt] da PGT +schede, all. N.7- Prafiche
edilizie)

7.2. Conformita edilizia + 7.3 Conformitda catastale:

corpce A

Richiamate tutie le premesse, alla data del sopralivoge (18/05/2023) Iimmobile in oggetic &
rsultato parziclmente difforme dall'ultima scheda catasfale presentafa al NCEU nel 1994
(tfenendo conto delle sempre possibili inesatiezze tecniche anche in ordine alle misurazioni
rsultanti dalle olanimetrie in scala ridotta) non essendo guesta stata aggiomnata all’ attudiita.

Le difformitd consistono in:
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- demolizioni efo porzioni crollate di N. 2 capannoni

Aggiomamento catastale, comprensivo di parcelia di tecnico abilifato, indicativamente euro
600,00

Sispecifica che, nei limiti del mandato ricevuto, stanti le caratteristiche del Lotte, lo consistenza
dello stesso & stata verificata sulla base dell'estratto di mappa e delle visure ferreni storiche
catastali; ma comungue, dal punio di vista dimensionale, appare coerente con le superfic
cctastali indicate nelle suddette visure.

corpi B+ C

Appezzamenti di terreni

Si specifica che, nei imiti del mondato ricevuto, stanti le caratteristiche dei terreni, Ia
consistenza & stata verificata sulla base degh estratti di mappa e delle visure steriche catastal;
ma comunague, dal punto di vista dimensionale, appaione coerenti con le superficl catastal
indicate nelle suddette visure.

Si specifica incltre che, nei imiti del mandato ricevuio, durante il sopralluoge non & stato
possivile verificare 'eventucle presenza di eventuall sostanze fossiche nocive/materiali
inguinanti sia nelie aree che nel scttosuolo; verifica che se dovuta, potrd essere eseguita solo
da tecnici specidlizzafi, con campicnament! e anailsi da eseguirsi in laboratori abilitafi.
Pertanto le eveniuall bonifiche, compresi gli adempeimenti amministrativi che si dovessero
rendere opporiuni/necessan sarcnno ad esclusive e totale carico dell'eventuale futuro
acquirente.

Nei limiti del mandato ricevuto, durante il sopralivogoe, dal sommaric esame a sempiice vista
daindagine tramite Google Maps, non & stato possibile verificare la presenza ¢ meno di eternit
in copertura del fabbricato ancora esistente.

Siricorda che, nei limiti del mandato ricevuto, stanti le caratteristiche dei beni, le consistenze
sono state verificate sulla base degli estratti di mappa e delle visure cafastal. La scrivente,
pertanto, non si assume responsabilitd sul punto.

La scrivente, pertanto, alia luce di tutfo quante riportato, ritiene operare, nel caso di specie,
un abbattimento de! valore dei 5%.

. 8. CONSISTENIA

L'area totale del lotto si estende per una superficie di circa 9.800 mq indicativi come segue: |
fabbricati edificati con tfitole {ed ora in buona parte demoliti) sul mappale 64 sviluppavanc
una superficie di circa 2.337 mqg con restante area esterna di circa 1.723 ma; Uarea almappale
62 si estende per una superficie di circa 2.920 mg; I'area cl mappale 60 si estende per una
superficie di circa 2.820.

N.B.: si iporta all'eventuale futuro aggiudicatario che le suddette superfic, richiamato tutto
quanto sopra esposto, dovranno essere verificate sui lucghi, anche rispetto alle rsultanze
catastali, con appositi rlievi strumentall eseguiti da fecnici specializzati, in fase di evenfuale
predisposizione degli strumenti aftuativi/piano di loftizzazione/altro.

S dcorda che 1l bene viene vendutc a coreo e non a misurd
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9. STIMA

2.1. Criterio di stima:

La sotftoscritta esperto, nella valutazione del bene immeoebile in oggelto, ha tenuto conto
deli’ ubicazione terrtoriale, della tipologia dell'intero compendio. dell'esposizicne, della
potenzialith o meno edificatoria del lofto, delle normative urbanistiche, dell' appetibilitd
dal punto di vista della domanda immobiliare, noncheé di tutte le caratteristiche
infrinseche ed estrinseche del bene stesse, nello stato di fatto, di diritto e per come si &
presentato all'ispezione peritale.

E stata effettuata un'indagine sui dati espressi attualmente dal mercato immobiliare in
zona. Si & tenuie infine conto dei fattori di instabliitd economica generale del paese ed in
parficolare del mondo finanziario, al fine di rendere piu realistica e rapida, nell’ ambito
delia procedura esecutiva, la collocazione del bene ad un congruo prezzo di redlizzo.

Il valore del bene come sopra definita, pud essere consideraio peraliro 1 “pid probabile”
su base estimativa, ma deve intendersi comunque “crientative” & quindi suscettibile di
variazioni, in diminuzicne o in gumenic.

¢.2. Fonli d'informazione e parametri estimativi
s Agenze immobilar in zong; annunci immeoebilian nella zona per terani edificabill ed

agricoli e per immobili residenziali, informazioni presso gli utfici urbanistici del Comune
{tabella anno 2021 valore aree edificabili ¢i fini dell'imu); borsinoimmobiliare.it, tabella
valor VAM 2022 regione agraria 3
Osservatori del mercato:

+ AGENIZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare} 1° semestre 2023

Comune di Basiano — zona B1- Centrale/INTERO CENTRO URBANO

Tutto ¢id premesso e considerato, formulata infine ogni aifra osservazione di perizia e
pratica, la scrivente ritiene assegnare alla proprietd dell’unitd immobiliare descritia nella
presente relazione, valutata per la sua aftucdle, intera consistenza, ivi cemprese e
perfinenze accessorie; nello stgfo di fatto, di difitto e nelle condizioni in cul si & presentata
allispezione peritgle, tenute conto dell assenza di goranzig per vizi o mancanza di gualitdy
o difformitd dellg cosa venduta e deila paricelarita di una vendiia, giudizigrig
(esprimendo la propria riserva inriferimento alia presenza di eventuali vizi e difettt occulli
a/o situazioni non rilevabill con un semplice e sommario soprallucgo visivo, nel limiti del
mandato ricevuto) con le eventudli spese tecniche di regolarizzazione ediizia/catastale
g carico dell'acguirente, il sequente piu probakbile valore venale attudle g corpo e non d
misura:

9.3. Valutazione:
Stima sintetica comparativa parametrica

Lotto unice 002 o corpo & non ¢ misura Euro 1.300.000,00

9.4. Adeguamenti e cormrezioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta un adeguamento delia stima del 10%
(5% come da prassi dovuio all'assenza di garanzia per futti gli evenfuagli vizi, nonché per
Pesistenza di eventuall onert gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente
perifo) e 5% come da punto 7
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LOTTO 002

* Valore € 1.300.000,00
Riduzione del valore del 10% { 5% per assenza di garanzie per vizi) e 5%

. -€ 130.000.00

come da punfo 7:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico € 600.00
- -~ »

dell'acquirente - indicative:

€ 1.169.400,00

Prezzo base d’asta LOTTO 001 al netto delle decurtazioni LIBERO £ 1.170.000,00
arrotondato

Prezzo base d'asta LOTTO 001 al netto delle decurtazionit OCCUPATO -
nonricorre il case

N.B.: Prezzo base d'asta consigliato, nello stato di fatto, di diftto e nelie condizioni in cui si sono
oresentatl 1 beni allispezione pertale, valutatli a corpo e non a misura, al neffo delle
decurtazioni e delllabbatlimento forfettario dovuto allassenza di garanzio per viz o
mancanza di qualitd o difformitd della cosa venduia nonché all'esistenza di eventuall oner
arav anti sul bene e nen espressamente consideratl dallo scriv ente perito essendosi di ¢id gid

10. GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Nonricorre il caso

11. GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Non ricorre it caso

12. CRITICITA' DA SEGNALARE

Vedasi Premesse Lotto 002

La sottoscritia Arch. Cristina Marches dichicra di aver depositato telemalicamente la presente
relazione o merro P.CT. o averne inviato copia al Creditore Procedente a mezze PEC &

allesecutato a mezzo mail.

Quanto sopra la sottescritta ha 'onere di riferire con serena coscienza di aver ben operato a
solo scopo di fare conoscere af Giudice la verita.

Con osservanza
Milanc, 19/10/2023

I'Esperto nominato
arch. Cristina Marchesi

ALLEGATI]
lotto 002- Allegati N.1- Catasto
estratto di mappa, elaborato planimetrico, visure cotastali sforiche, schede catastate in atti ol NCEU

Allegati N. 2-Certificato in atti
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Certificato notarile in afti

Allegati N. 3- Interrogazione Agenzia Enjrate

spezioni agenzia Enfrate e risposte degli uffici

lotto 002- Allegati N. 4- Provenienze

copla atto ricevuto dal notaio rogante + note di frascrizioni estratte dalla scrivente e copia fitolo del 1971
rinvenuto nelle pratiche edilizie

fofia 002- Allegati N. 5-Ispezioni ipotecarie

ispezicne Agenzia Territorio Milano 2 mediante servizio di consulfazione felematica per nominativi & per
immaebili + sintetico e note estratte dalia scrivente + Duplo Nota di frascrizione del Pignoramento

foito 002-Allegati N. 7- Praliche edilizie

istanza accesso atti, pratiche sopra citate con siralcl graficl, Ingiunzicne pagamento per intervent
eseguili in assenza di Dia con kollettine pagamente e plano di iavoro sraltimento lastre cemento-
amianto alla ASL + Cerfificato di Dastinazione Urbanistica, Scheda ATU_S, schemi estrafti da PGT + schede
Lotto 002-Allegati N. 8 - Rilievo fotografico

Fotografie esterne ed inferme
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