TRIBUNALE DI GROSSETO
Sezione Esecuzioni Immobiliari

ORDINANZA INTEGRATIVA PER LO SVOLGIMENTO DELLE ASTE IN
MODALITA’ TELEMATICA

- - -

1l Giudice delle Esecuzioni
visto I’art. 569 c.p.c.;

tenuto conto dell'entrata in vigore delle norme in tema di vendite telematiche anche per le procedure

per le quali € gia stata disposta ordinanza di vendita;
DISPONE

che, per le vendite fissate con avvisi di vendita emessi dal Professionista Delegato a decorrere
dall'i1.04.2018 compreso, la vendita abbia luogo senza incanto (artt. 570-575 c.p.c.) con modalita
telematica sincrona mista (art. 22 D.M. Giustizia 32/2015), precisando che, con tale modalita,
coloro che vorranno formulare l'offerta con modalita telematiche partecipano alle operazioni di
vendita con le modalita indicate nella presente ordinanza, mentre coloro che vorranno formulare
l'offerta con modalitd cartacea partecipano comparendo personalmente innanzi al Professionista
Delegato, rinviando, per le modalitd di presentazione della busta all’ordinanza gid emessa in
materia di delega delle operazioni di vendita al professionista, con la seguente modifica rispetto 2
quanto disposto nell'originaria ordinanza di vendita: le offerte con le relative cauzioni
dovranno essere depositate entro e non oltre il quinto precedente alla gara ore 12,30
(rispettivamente entro il giovedi precedente per le gare fissate di martedi ed entro il venerdi

precedente per le gare fissate di mercoledi).
TERMINE DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE TELEMATICHE

Le offerte di acquisto, anche ai fini della partecipazione alla gara, devono essere fatte pervenire

dagli offerenti entro e non oltre il quinto giorno antecedente la data fissata per I’asta

(rispettivamente entro il giovedi precedente per le gare fissate di martedi ed entro il venerdi

precedente per le gare fissate di mercoledi) esclusivamente in via telematica all’interno del
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portale htips://pvp.giustizia.it/pvp/ seguendo le indicazioni riportate e contenute all’interno del

portale stesso. Entro il termine suddetto di cinque giorni precedenti alla gara dovra essere

-accreditata a mezzo bonifico bancario 1a somma per la cauzione con le modalita infra indicate.
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APERTURA DELLE BUSTE E GARA TELEMATICA
L’apertura delle buste telematiche avverra nel giorno ed orario stabiliti dal Professionista Delegato.

In caso di pluralitd di offerte valide si dard luogo alla gara telematica tra gli offerenti che vi
intendono partecipare secondo le modalita riportate nel paragrafo sintesi delle modalita’ di

partecipazione.
DURATA DELLA GARA

La gara, CHE SI SVOLGERA’ CON MODALITA’” SINCRONA MISTA, avra inizio al termine
delle operazioni per Pesame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente
comunicate dal professionista delegato al termine dell’apertura delle buste a tutti gli offerenti
ammessi alla gara telematica Tra un’offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo

massimo di 60 secondi.

SINTESI DELLE MODALITA DIPARTECIPAZIONE CON PRESENTAZIONE
DELL’OFFERTA IN MODALITA’ TELEMATICA

Come partecipare

Dovranno essere scupolosamente seguite le indicazioni contenute nel Portale delle Vendite

Pubbliche (https:/pvp.giustizia.it/pvp/) circa il deposito delle domande di partecipazione / offerta di

acquisto.

Sul sito del Ministero della Giustizia https:/pstgiustizia.it ¢ disponibile il Manuale Utente
dell'Offerente alla Vendita Telematica

https://pst.giustizia.it/PST/resources/cms/documents/Manuale utente presentazione Offerta telem

atica PVP.pdf.

Alla domanda dovranno in ogni caso essere allegati:

- Copia della contabile di versamento della cauzione versata mediante bonifico bancario sul conto

corrente intestato al Tribunale di Grosseto (vedi anche sotto “Versamento della cauzione”);

- Copia fotostatica di un proprio documento di riconoscimento in corso di validita per le persone

fisiche;

- Per le persone giuridiche andra indicata la ragione sociale, la sede legale, il codice fiscale e la
partita i.v.a., il n. di iscrizione al Registro delle Imprese, ¢ le generalita del legale rappresentante;
andra allegato nella busta telematica il certificato CCIAA aggiornato (non pitt di 10 giorni) dal

quale risulti la costituzione della stessa ed i poteri dell’offerente;
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- In caso di Persona Fisica la dichiarazione di offerta dovra contenere I’indicazione delle generalita
e il codice fiscale, lo stato civile ed il regime patrimoniale della famiglia se coniugato; se ’offerente
& coniugato in regime di comunione legale, andranno indicati anche le generalita ed il codice fiscale
del coniuge (per escludere dalla comunione legale I’immobile aggiudicato, il coniuge deve
partecipare all’udienza fissata per I’aggiudicazione definitiva per rendere la dichiarazione di cui

all’art. 179 c.c.);

- E' ammessa la partecipazione per il tramite di procuratore legale munito di procura ex art. 571 e

579 ultimo comma cpc;
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- Se I’offerta viene presentata in nome e per conto di un minore dovra essere allegata nella busta

telematica la prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare;

- Se l'offerta viene presentata da soggetto extracomunitario dovra essere allegato nella busta

telematica il permesso di soggiorno in corso di validita;

- La dichiarazione di offerta dovra contenere I’indicazione del prezzo offerto, che non potra essere
inferiore, a pena di inefficacia dell’offerta medesima, al valore dell’offerta minima indicato nella

scheda del bene.

Versamento della cauzione

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare I’avvenuta
costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia dell’offerta, di importo pari al 10% del prezzo

offerto. Il versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario, con data di valuta non

successiva al quinto precedente dell’asta (rispettivamente entro il giovedi precedente per le

gare fissate di martedi ed entro il venerdi precedente per le gare fissate di mercoledi) sul conto

corrente  intestato a = “Depositi = Giudiziari -  modello  secondo”  (IBAN
IT87X0885114303000000208283), aperto presso Terre Etrusche e di Maremma Credito

Cooperativo soc. coop..

II bonifico dovra contenere soltanto la seguente descrizione: “Nome Professionista Delegato e

Data Asta”.

La copia della contabile del versamento deve essere allegata nella busta telematica contenente

I’offerta.

Copia della marca da bollo da € 16,00 di corredo alla domanda di partecipazione dovra essere

allegata anch'essa alla busta telematica.

Offerte
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L'offerta non ¢ efficace se perviene oltre il termine stabilito, e ai sensi dell'articolo 569, terzo comma,
c.p-c, se & inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nell'ordinanza o se l'offerente non presta
cauzione, con le modalitd stabilite nell'ordinanza di vendita, in misura non inferiore al decimo del

prezzo da lui proposto.
Gara

La gara telematica sard tenuta attraverso il portale https:/www.spazioaste.it secondo quanto previsto

nello stesso ed al quale I'offerente in via telematica dovra collegarsi per la partecipazione.
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“Aggiudicazione

Nel caso sia pervenuta un’unica offerta per un importo pari o superiore al prezzo base 1'immobile

verra aggiudicato all’unico offerente.

Nel caso sia pervenuta un’unica offerta inferiore al prezzo base in misura non superiore ad un
quarto I’immobile verra aggiudicato salvo che non ci sia seria possibilita di conseguire un prezzo
superiore con una nuova vendita € non siano state presentate istanze di assegnazione ai sensi

dell’articolo 588 c.p.c. (ex art 572 c.p.c.).

In caso di pluralita di offerte valide si procedera con la gara telematica tra gli offerenti partendo, come

prezzo base per la gara,.dal valore dell’offerta piu alta.
Ogni offerente ammesso alla gara ¢& libero di parteciparvi o meno.

Tra un’offerta ed una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di 60 secondi. La gara
telematica sard dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che vi siano state
offerte migliorative rispetto all’ultima offerta valida. L’offerente che avra fatto 1’ultima offerta valida

sara dichiarato aggiudicatario provvisorio del bene.

Qualora nessuno degli offerenti ammessi a partecipare alla gara telematica intenda parteciparvi verra
dichiarato aggiudicatario provvisorio ['offerente che ha presentato la migliore offerta irrevocabile di
acquisto e, nel caso di offerte tutte uguali, il bene sara aggiudicato all’offerente che ha indicato la forma
di pagamento pill vantaggiosa per la procedura, ed in caso di ugnali forme di pagamento chi avra inviato

Iofferta per primo.

Entro 48 ore dall’aggiudicazione del bene il personale del Tribunale provvedera alla restituzione delle

cauzioni ricevute dai non aggiudicatari mediante bonifico bancario, al netto degli oneri bancari.

Terminata la gara il Delegato comunica alla Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari Paggiudicazione

provvisoria, in attesa di quella definitiva che si perfeziona con il saldo prezzo del bene.
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Dalla data di aggiudicazione provvisoria decorre il termine per il pagamento del saldo prezzo computato

in 120 giomni.

Modalita di versamento del saldo prezzo da parte dell’aggiudicatario

In caso di aggiudicazione, la somma versata in conto cauzione sara imputata ad acconto sul prezzo di

aggiudicazione.

L’aggindicatario dovra, entro 120 giorni dall’aggiudicazione a pena di decadenza, versare il saldo
prezzo sul conto corrente indicato dal professionista delegato (differenza tra prezzo di aggiudicazione e

-

quanto versato in ¢/cauzione) salva I'applicazione dell'art. 41 T.UB..

Il mancato versamento del saldo prezzo nei modi e nei termini indicati, cosi come il mancato
perfezionamento della vendita per qualsiasi fatto o colpa addebitabile all’aggiudicatario comportera la
decadenza di quest’ultimo dall’aggiudicazione, con conseguente perdita della cauzione gia versata che

verra incamerata dalla procedura, salvo il diritto al maggior danno.

Gli effetti traslativi si produrranno solo al momento dell’emissione del decreto di trasferimento da parte

del Giudice, previa verifica del corretto ed integrale versamento del saldo e delle spese di vendita.

Con I’emissione del decreto di trasferimento verra trasferito altresi all’aggiudicatario il possesso
giuridico dell’immobile; da tale data, pertanto, andranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario tutti i
relativi vantaggi ed oneri, ivi comprese le spese anche condominiali di ordinaria e straordinaria

manutenzione.

Il pagamento delle spese condominiali & regolato dall’art. 63, 2° comma, delle Disposizioni di

Attuazione del Codice Civile.

Tutte le spese relative alla vendita quali ad esempio i.v.a. (se dovuta), imposta di registro, imposte
ipotecarie e catastali, spese per bolli ed oneri di qualsiasi genere connesse al trasferimento degli
immobili sono a carico dell’aggiudicatario senza alcuna possibilitd di rivalsa nei confronti della
procedura. Le spese necessarie alla cancellazione delle formalitd pregiudizievoli sono, al contrario, a

carico della procedura.

Il Giudice delle Esecuzioni

AVVISA

espressamente gli interessati che, trattandosi di vendita pubblica, gli stessi non hanno alcuna necessita di

avvalersi di attivita di intermediazione posta in essere da parte di agenzie immobiliari private;

DISPONE




che il creditore procedente, ovvero altro creditore che intenda asssumersene l'onere, provveda a
costituire un fondo spese di € 500,00 per ogni lotto posto in vendita quale contributo per la
pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche mediante assegno circolare intestato alla
procedura e trasmesso al Professionista Delegato ovvero mediante accredito sul conto corrente gia
acceso e vincolato alla procedura; la costituzione del fondo spese dovra avvenire entro 30 giomi
dalla richiesta del Professionista Delegato; non trattandosi di un compenso non sard emessa fattura

e non saranno pertanto riconosciute IVA e alcun onore previdenziale;
. - DISPONE - -

che, in caso di mancato versamento nel termine stabilito senza giustificato motivo, il Professionista
Delegato provvederd a rimettere senza indugio al Giudice dell'Esecuzione il fascicolo per gli

opportuni provvedimenti;
AVVERTE

che il comportamento omissivo in punto di versamento delle sopraindicate somme nel termine
assegnato dal Giudice sara' valutato ai fini della dichiarazione di estinzione ai sensi dell'art. 631bis

cpe ovvero di improseguibilita' della procedura esecutiva;
DISPONE

che il Professionista Delegato prima dell'emissione dell'avviso di vendita - che dovra prevedere la
fissazione della vendita o il martedi o il mercoledi - provveda a verificare la disponibilita della Sala
Aste messa a disposizione dal Tribunale di Grosseto e proceda con la relativa prenotazione nella

fascia oraria disponibile mediante I'applicativo disponibile sul sito internet del Tribunale.
DISPONE

che il Professionista Delegato provveda a comunicare il presente provvedimento a mezzo p.e.c. ovvero
a notificare lo stesso alle parti in ogni singola procedura esecutiva nonché a depositare lo stesso nel

relativo fascicolo telematico.
Grosseto, C {, o€
IL. GIUDICE DELLE ESECUZIONI

Dr.ssa Claudia Frosini
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