TRIBUNALE ORDINARIO DI VELLETRI
ESECUZIONI IMMOBILIARI

VERBALE DI UDIENZA .

Il giomo 27/06/2024 , alle ore avanti al
Giudice dell’Esecuzione Dr. ENRICO COLOGNESI, assistito dal Cancelliere
per la procedura esecutivan, 328 /2079 R.G.ES. Imm.ri

Sono comparsi:
Per il creditore procedente:
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Per il debitore
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P.QM.
1l Giudice dell’Esecuzione
1) approva e dichiara esecutivo il progetto di distribuzione depositato il
e manda alla cancelleria per I’emissione dei mandati;
2) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di cui al
provvedimento ammissivo alla conversione provvede con separata ordinanza
alla assegnazione delle somme;
3) dispone la divisione con separata ordinanza;
4) dispone la vendita con separata ordinanza;
5) dispone la riunione del presente procedimento a quello recante il n.
R.Es. Imm.re;
6) delega un professionista per la relazione preliminare ¢/o nomina tecnico
stimatore

7) ammette 1’esecutato alla conversione come da separata ordmanza e dispone la
sospensione della procedura;

8) dichiara la estinzione della procedura e provvede alla cancellazione della
trascrizione del plg,noramento con separata ordinanza;

9) si riserva con termine di giorni per documenti a note e giorni

per repliche;

¢ rinvia all’udienza d , Or¢ perché si provveda
all’adempimento diCui sopra a cura del creditore e procedente/intervenuto/delia
Cancelleria

Il presente verbale & compostoda _{[ pagine

11 Giudicedell’ Esecuzione
Dr. Enr, OLOGNESI



THIBUNALE DI VELLETRI ' BE rge '

Udienza Ufficio esecuzipni immobiliari cssnd
art.569 Procedura ese#utiva contro

R (9

c.p.c.

Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODALITA’ DI VENDITAjudienza
con delega CON DELEGA| A PROFESSIONISTA dal

a profes-

sionista 3, .«f{,zﬂ
con PVP

Rilevato che lavv. .

per 'emissione dell'ordinanza di vendita e

mentazione depositara ¢ a sua)

1l Giudice dell’esecuzione-

N ch‘l‘&\/ —per il creditore p"oudrnt-:_ﬁl:wcnum insiste

iede delegarsi un professionista ex art 591 bis cp.c., dscontrata la completezza della docu-
jregolarity come attestata dal professionista all’uopo delegato per i suo esame;

visa la r:gﬂ'l:.nt: d.cgh VWL,
examinat S'LI atri el in pamicolare la relazione dell’esperto e quanto zugomentato dalle parti in udienza e cdtenuto di potere pren-

dere a base del prosizguo della

responsabilita al rgwardo;

procedursa le conclusioni della relazione dell’esperto, sia quanto ad individuazione del compeadio, sia quan-

to a stima del relativo valore d} megcato, soprattutto all’esito dell’esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, che cosi assume ogni

valutato che pertanto il prezeo da purre a base della vendita & pari a:

per LOTTO 1,

per LOTTO 2, £

@3@/‘@00/ a7

per LOTTO 3, ‘r //

ritenuto, quanto all

- -y » . | .
ammissibile ed economicamente conveniente;

a richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche del compendio, essa appare

5\

Visd gli actt. 569 e 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

il profcssnomsta aotaio/

DELEGA

M’M WM @ [/}4 \/( /\/ 0‘9’@ al compimento delle operazioni di

vendita, ex art. 591 bis c.p.c., :chondo le modalita apprebao specificate; assegna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento delle ope-

razioni di vendita;

visto I'art.559 comma quarto clp.c. nomina

dei beni pignorati #l suddetto professionista delegato QA A %U/O(p Zl.// l‘l/u; LA,I/’V/ 4 o"Vé‘ we
[ OVVETD Jﬂ/b/ .
| s c{fw _
PIstituto Vendite GWi Velletsi
OVVEDD

Ci6 premesso, cosi determina

che il professionista dclcgato

custode’

............................. A R AR IR TR R

e modalitd di espletamento delle attivita delegate:
' DISPONE
oltre alle altre attivitd dicui all'act. 591 bis c.p.c. nella nuova formulaztonc, provveda:

a. ad accertare, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione i ipotecaria e catastale prodotta ¢ la conformiti tra i dati
riportati nel pignoramentd e quelli tisultanti dalla documentazione, ed in particolare a codtrollare la proprictd dei beai.pignorati — al-
meno nei limiti del ventennio anteriore alla trascrizione del ptgnorammto informando immediatamente il ge. di eventuali incom-
plctezzc odi queauom impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendlta, provvedere, qualora i beni risultino di proprxeta., anche
solo in parte, di terzi, ovyero appartengano al debitore esecutato per una quota. inferiore o per un diritto reale diverso da quello og-

getto del pignoramento,
formarne il ge;

04/06/2019

dvvero nel caso in cul rsultino creditod iscritd cui sia stata omessa la notifica di cui all'art 498 RS ad 1o-




b. relativamente alla determinazione del valore dell'immobie a norma dell'articolo 568, rferirsi al prezzo determinato dal G.E. nel
corpo del verbale di determinazione della vendita ; '
¢.  agli adempiment prevmu dall'articolo 570 cp.c. ¢, ove occorrent, dall’ artlcolo 576 c.p.c., secondo comma, fatto salvo quanto appres-

0 stabilito;

d.  arelazionare perodicamente al gee. lo stato @l attuazions della dcll:gﬂ e comungue almeng ogni sel mesy )

¢,  alla notificazione della presente ordinanza ai creditor iscritti non interveauti di cui all’art. 498 c. p-c. non comparsi all'udienza ex art.
569 c.p.c;

f.  alla redazione dell’avviso di vendita contenente indicazione:

*  della descrizione del bene e dei dintti immobiliari oggetto della vendita con gli estremi richiesti dal codice civile per
lindividuazione dell'immobile ipotecato;

*  del valore dell'immobile determinato a norma dell’art 568 c.p.c.

. della data e del luogo fissati per Papertura delle buste nella vendita senza incanto;

*  del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex art.571c.p.c.;

®  dellimporto (in valore numerico) dell'offerta minima ammissibile ex art. 571 c.p.c;

. del termine non supedoce a centoventi giomi per il versamento del saldo prezzo;

*  del ralzo minimo da effettuarsi nell'ipotesi di gara tra gli offerent disposta ex art.573 c.p.c;

= delle modalita di presentazione delle offerte; :

= del sito internet sul quale & pubblicata la relativa relazione di stima, oltze che del portale delle vendite pubbliche del Ministero
delia Giustizia in un'area pubblica denominata “Portale delle Vendite Pubbliche™;

*  delle modalita dt visita del compendio pignorato;

= del recapito telefonico cui ravolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;

*  dell'avvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo studio del professionista delega-
to;

*  della destinazione utbamsuca del tecreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di cui all’articolo 30 del testo unico
di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all'articolo 46 del citato testo u-
nico e di cui all’articolo 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
tnsufficienza di wli notizie, tale da determinare le nullita di cui all’articolo 46, comma 1, del citato testo unico, ovvero di cui
all'articoln 40, seconde commz, della citata legge 28 febbeaio 1985, n. 47, che I'sggindicacario poted, deorendone i présipposti,
avvalersi delle disposizioni di cui all'articolo 46, comma 5, del citato testo unico e di cui all’articolo 40, sesto comma, della citata
legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giorni dalla comunicazione del decreto di trasférimento; per tali notizie si fard ri-
ferimento alla relazione di stima;

*  che, qualora I'aggiudicatacio abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricotso a mutuo bancario, egli dovra
darne comunicazione al delegato al momento dell’aggiudicazione indicando Pistituto di credito erogante;

*  che la vendita avviene nello stato difatto e di diritto in cui i beni si trovano con tutte le eveatuali pcrtinenzc accessioni, ragioni
ed azioni, servinl attive € passive; che essa & g corpo e non @ misura; che eventuali differenze di misura aon potranno dac luogo
ad alcun risarcimento, indennita o dduzione del prewzn; che la vendita forzata noan & soggetta alle norme concecnenti la.garanzia
per vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; che Pimmobile viene veaduto libero esclusivamente
da Beeiziont potecarie ¢ da trasenzonl di pignorament © sequestn; che, salvo espoesso csonero da parte dell'agpiudicatadio, la
liberazione dell'immobile sara effettuata dal custode gmdlztano solo se occupato dal debitore o da terzi senza titolo; che ogni
onere professionale ¢ 'fiscale derivante dalla vendita sari a carico dell’aggiudicatario ivi comprese le spese e gh onoran per can-
cellazione delle teascrizioni e delle iscriziont

*  Sard darz pubblicith dell’avviso di vendita ai sensi dell’an. 591 bis n. 2 in rcl:zmn: agli artr. 570 e 490 c.p.c. nonché la
comunicazione dell’avviso di vendita ai creditori e ai debitori.

g-  ala debbenzione sull'offerta a norma dell'actcolo 572 cpoc. e agli ultedon a.L:mme:nn di cui aghi articoli 573 ¢ 574 cp.c;

h.  ad avvisare che la presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze di partecipazione all'incaato, nonché Pesame delle prime
o lo svolgimento dell'incanto avranno luogo presso il suo studio, quale risulta dagli atti del rLspcmvo COﬂblngO dell’Ordine, ovvero
ael diverso luogo, come autorizzato del ge.; )

i a fissare i termini non infenon & novanta e non :,.upen.f_-n a centovent giornl dalla comunicazione dell'ordinanza di delega l:u:r la
preseatazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare, fissando l'omno le offerte presentate il giomo successivo alla sca-
denza del termine per la presentazione delle stesse;

i ad avvisare che Pofferta non sard efficace se V'offerente non aved prestato cauzicne, a mezzo di assegmo circolare bancario o
equivalente postale non trasferibile intestato al professionista delegato, in misura non inferiore: al’ deamo del prezzo proposto
(vediart. 571 comma 2 c.p.c).

k. ad avvisare che l'offerta dovri essere dcposltata in busta chiusa all'esterno della quale saranno annotati, a cura del medesimo
professionista ricevente o da suo delegato, il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome del giu-
dice dell'esecuzione, quello del profcsmorusfa delegato e la data fissata per lesame delle offerte;

I -astabilire che gli assegni pet cauzione dovranno essere inseriti nella busta, che egli — o il suo dclcgato — sigillerd 1doncamente al
momento del deposito;-

m. alle operazioni dellincanto e all! am-tudmum-: dell'immobile 2 norma dell'anticolo 581cp.c;

0. adcevere o auténticare la dichiarazione di nomina di cui all'anicolo 583 c. o

o,  sulla'aranza dissssegnazione di coi alladicolo 590 cpe;

p-  alla redazione del verbale delle operaziont di vendita, che deve contenere e circostanze di leogo e di tempo nelle quali le stesse si

svolgono, ls generliti delle persone preseati, la descrizione delle attiviti svolte, la dichizrazione dell'aggiudicazione con lidentifica-
zione dell'sppiudicatasio. 1} verbale dovri essere sottoscritto esclusivamente dal pmr’rasmmsm delegato ed alle stesso non deve essere
allegata la procura speciale di cui all'articolo 579 ¢ p.c., secondo comma,

q.  alla fissazione del nuovo incanto e del termine per la presentazione di nuove offerte d'scquisto ai sensi dellarticalo 591 cpc;
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ad ordinare la restituzione delle cauzioni ¢ di ogni altra somma direttamente versata dagli offerenti non sisultati aggiudicatari.

alla ricezione del saldo prezzo e degli importi necessari al pagamento degli oner fiscali; -

alla predisposizione del decreto di trasferimento; .

alla esecuzione delle formplita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello

stesso a pubbliche amministrazioni negli stesst casi previsti per le comunicazioni di atts volontan di trasferimento nonché, con le spe-

se a carico della procedurs e dovute secoando le ordinasie tariffe di-cui al d.m. 140/12 Tab. Notaio ¢ succ.ve modifiche , all'espleta-

mento delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasfe-

rimento pronunciato dal gludice dell'esecuzione ai senst degli articoli 586 ¢ 164 disp.att. c.p.c.;

divenuta defnitiva 'aggiudicazione , a depositare Uimporto della cauzione e poi del saldo - detratte le spese in prededuzione — sul
: : i-sEhnitandi o / -

coato corrénte aperto preyso la banca di seguito indicata UWDG(/ 0(:/ i

................ tereeseettanaebrantsnaneenaennnsenananesnenennsn 5L VTR AT LA LT intestato alla procedura e vincola-
to all'ordine del giudice, secondo le modalita della convenzione stipulata tra il Tribunale di Velletri ¢ Unicredit S.p.A ¢ Ban-
ca Popolare del Lazio per le annualith 2019 - 2021 relativa all'espletamento dei servizi bancad funzionali allo svolgimento
di cutte le attivith inerenti e conseguent il processo civile di esecuzione immobiliare e mobiliare;

a dare in ogni cazo notizip al giudice dell’esito di ogni tentativo di vendita e comunque a fissare nuovo espedmento di vendita con
prezzo base ribassato ﬂnuiaﬂn meed del valore di stima dopo il terzo tentativo di vendita andato deserto (ex art. 591 c.p.c come intro-
dotto dal D.L. 5%/ 16) cor) b precizazione che ai fini della applicazione di detto limite si tiene conto per il computo delle vendite an-
date deserte anche degli esprrimenti di vendita svolti prima dell’entrata in vigore del citato D.L. 59/169 (art. 4, comma 1, letteca h);
comunicare I'avviso di vepdita ai creditod costituiti e al debitore almeno 45 gg. prima del termine fissato per la presentazione delle
offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per Uincanto;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

| . — :
Dovranno essere osservate [ sepuenti modalizi di presentazione delle offecte:

L

2

3

i

3)

| Vendita senza incanto

le offerte di acquisto devianno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo studio del professionista delegato

eatro le oce 13,00 del giorno precedente la data della vendita, ad eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSI-

VAMENTE il nome di chi deposita matedialmente U'offerta (che pud anche essere persona diversa dall'offerente), il nome del pro-

fessionista delegato, la data della vendita ed il luogo ove questa avvecra che potrd essere, previa espressa richiesta fattane dal delegato,

anche lo studio di quest’hiltimo. una altra indicazione, né n né la procedura. né il bene per cui & stata

fatta I a, né Pora della vendita tro, dev erc apposta sulla buats; .

offecta dovra contenere; .

* il cognome, il nnmr.'l il luogo, la data di nascita, I codice fiscale, | domicilio, lo state civile, ed il recapito telefonico del SOggero
cui andri intestato Yimmobile (noa sara poss‘)ile intestare 'immobile a sopgetto diverso da quello che sottoscrive lofferta), il
quale doved aache 11(-:-:%‘.(1!:::51 il iorno fissato per la vendita Se Pofferente & coniugato in regime di comunione legale dei bend,
dovranné essece indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se Uofferente & minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritta
dai genitor previa alitorizzazione del giudice tutelare;

*  idati identificativi del bene per il quale l'offerta & proposta;

*  lindicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito ed indicato nellavviso di
vendita, a pena di ifefficacia, ai sensi dell’art. 571 c.p.c;

* i tecmine di pagamento del prezzo e degli oneri tributar che non potra comunque essere superioce a 120 giocni dalla data di ag-
giudicazione salvo proroga accordata dal G.E. per comprovati e rilevanti motivi dai quali desumere che tale concessione potra
determinare il saldo| del prezzo; ’ :

. l’apre;sa dichi.amz'I ne di aver preso visione della perizia di stima;

qualora giane posti in vendita nella medesima proceduca ed alla stessa daea pic benad simili (ad esempio: box, post auto, caatine), s

potri fage una unica offelrta valida per pit lotti dichiarando pero di voleme acquistare uno solo. In tal caso Paggiudicazione di uno dei

lotti non rende obbligatgrio I'acquisto degli altri. Qualora i lotti omogenei abbiano prezzi different, Pofferta non potra essere inferio-
te al prezzo pid alto; = . '

alPofferta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell'offerente, nonché un assegno circolare non trasfeabile

int2stato 2 “Nomio/ Avdocato delegato dott*** - Proc, N4*" per un importe pari al 10° del prezzo offerto, a titolo di cauzione,

che sara trattenuta in caso di rfiuto dell’acquisto. Ove lofferta riguardi piu lottl ai sensi dell’articolo precedente, potra’ versarsi una
sola cauzione, determindta con dfedmento al lotto di maggior prezzo;

salvo quanto previsto dall'act.571 c.p.c, Uofferta presentata nella vendita seaza incanto ¢ itrevocabile. o

Vimporto degli onen tibutad, delle spese ¢ delle competenze saranno determinate ai sensi del dm. n. 227/2015 e del decreto del

GE del 03 Agosto 2019 e vermanno comunicate all'sppiudicatario dope la aggiudicazione ed esso doved essere versato nello stesso

termine del saldo prezzqtgtga‘lc circostanza dovra essere ben evidenziata nell’avviso di vendita. '

l'importo del prezzo di aggiudicazione e _del/lc spese, dedotta la cauzione, dovrd essere depositato direttamente al professionista dele- .

gato salvo vi sia precedente autorizzazione del G.E. al versamento diretto al creditore fondiago; .

in caso diinadempimento, Paggiudicazione sara revocata ¢ sara disposto incameramento della cauzione; -

qualora ricorrano giustificati motivi, il G.E. potri disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente ed entro il termine

noa superiore a 12 mesi} '

- Le buste saranno aperit alla data fissata per l'esame delle offerte-alla presenza degli offereati; qualora per l’acquisfo del medesimo

bene siano state propo:frr: pid offerte valide, si proceder a gara sulla base della offerta pii alta ai sensi dell’art. 573 cpc; net corso di
tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi dall’offecta precedente, nori potra essere inferiore
al ralzo minimo indicafo nell’avviso di vendita; se la gaca non ha luogo o se il prezzo offerto all’esito della gara di cuial primo
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comma dell'art. 573 cpc & inferioce al valore dell'immobile stabilito nell'avviso di vendita si provvederd, deorrendone i presupposti di
cui al citato articols, sulle istanze di assegnazione del bene presentace al sensi dell’art 588 ops

11) il tecmine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari sara, comunque, quello indicato nella offerta in busta chiusa.

12) il bene verra definitivamente aggiudicato a chi aved effettuato il rilancio pi alto. Nella vendita senza incanto non verranno prese in
considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara, neppurc se il prezzo offecto fosse supedore di oltre un quinto a
quello di aggiudicazione. ' :

13) qualos Faggiudicatario, per il pagamento del saldo peezzo intenda fare deorso ad un contratto bancado di Ainsnziamento con con-
cesione dh ipoteca di pimo grado sullimmobile acquistato, egli dova indicare nella propria domanda di pastecipazions Uistituto d
ceeditn mutante. Entro il termine fssato. per i versamento del saldo prezzo le somme doveanno essere erogate direttamente
dallistineto di credite munante medinte consegna di un assego circolare non trasfenbile intestata al professionista delegaro. Uni-
tamente all'assegno, § medesimo istto di credito, se latto non sard staro stpulato dallo stesso professionista delegane, doved anche
consegmare 3l professionista delegato copia dell'atto di assenso ad iseazione di ipoteca con la relativa nota di scrizione. Contestual-
mente alla presenmzione del decrero sottoscnitto per la tascizions, i professionista delegato presentedd al Conservatore anche fa no-
ta i iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall'are 585 ultime comma cp.c. il professionista delepato nel predi-
spocee il decreto di tasferimento da sotropoce alla firma del Giudice dell’esecuziones inserica la seguente dizione “ritewaty che if paga-
smenty i parte del presgyo relative al trasferiments del bene agpetto del presente decraty 3 avvenits meediante eragaziome elln someea di E**¥*Y da pacte i
west g oot dol comtrarty di aratuo a rogita #4E0 dlef #EEE pgn ¥R g clig e parti utuanly & mrivataria hana e i camsearo alf teriynone of ipoteca
o pries profy a garanyie del rimborye def precdetto flagazioments, 58 rende mote che, confarmements o quants dighoife Mhﬂ‘.ﬂj‘ cpi, # fatte disets al
Conservatare dei RELIT di traserivery if presente deraie ge mow wnitomente alliergiome deffipoteca & o all'allegate anta” In casa di cevoca
dell'agpiudicazione le somme crogate sarang restituite: dicettamente allistitute di erediro mutuante senza apgravio di spese per la
procedura. Qualora si renda necessaria fa sottoscrizione del decceto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finanzia-
meneo, Faggudicatano doved fare nchiesta di fssazione di apposito sppuntamenta {a pena di decadenza dal didto di accedere a que-
sta forma particolare di emissione del deceeto) nell5szanza di parteciparions. L'appuntamento sani fissato (compatibilmente con le e-
sigenze del professionista delegato) eatro il centesimo giorno guccessivo all aggudicazions € non sac pracogabile per nessun motivo,
fatta eccezione per particolari situazioni integranti forza maggiore, anche'se fissato in data anteriore alla scadenza teemine per il saldo
prezzo;

Provveda ai sensi dell’art. 576 cpc solo quando citenga probabile che la vendita con tale modalith possa aver luogo ad un prezzo superiore
della meta rspetto al valore del bene, determinato a norma defl’ast. 568 cpc
ONERI PUBBLICITAR

i) della vendita doved essere data pubblica notizia mediante pubblicazione dell'avviso di vendita ¢ della presente ordinanza sul poreale
delle vendite pubbliche del Ministero dells Giustizia, almeno sessantacingue {65) giomi prima della’ scadenza del temmine per ka
presentazione delle offecte aella vendita senza incanto. Pet tale specifico adempimento 1 delegare poted avolgeesi 2 quei soppe le-
gittimati agli adempimenti pubblicitari- '

2 Pestrano dell'avviso di vendita doved essere pubblidato in un termioe non supenoe 2 centovent (120) e non infedoee a quacantacin-
que (45) giorni prima della scadenza del termine per 1a preseatazione delle offecte nella vendita senza incanto sul quotidiano [
MESSAGGERO di Roma; - '

3  lavviso, lordinanza di vendita e copia della celazione del C.T.U. con i relativi allegati, dovranno esscre inseriti almeno sessanta (60)
giomi prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto e fino al giorno della gara sul
sito intemnet www.astegiudiziarieit La stessa pubblicitd sara resa visibile anche tramite i sito web del Tribunale
wwws iribunale.velletri giustizia it ’

1l testo dellinseczione sul quotidiano, che sard cedatro dalla societd Aste Giudiziarie Inlinea S.pa ed approvato dal professionista incarca-
to, conterri unicamente { segueati dati: 1) Comune ove £ situato limmobile 2) Numero lotto 3) Quartiere, frazione, localita, ecc. 4) Via,
piazza, ecc. 5) Tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.) 6) Caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.) 7) E-
ventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.) 8) Condizione (libeto,.occupatb,.dal debitore/da terzi) 9) Altdi even-
tuali dati di interesse (nuda proprieta, quota, ecc.) 10) Ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto 11) Ammontate dell'offerta
minima ammissibile ex act. 571 cpe 12)Termine per la presentazione delle offerte 13) Data, luogo ed ora della gara 14) Nominativo e reca-
pito telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15) Nominativo e recapito telefoaico del Custode 16) Indicazioni su dove reperixe
ulteriori informazioni e sito internet 17) Numero R.G.E. della procedura.

rofessionista dele vl aver cur: i ilita, di: ’

1. tcasmettece, contestualmente alla richiesta di pubblicazione, copia di attestazione di avvenuto bonifico bancaro comprendente
le somme da versace per il pagamento del contributo di pubblicazione richiesto ai sensi dell’art. 18 bis del DPR 115/2002 (€
100,00 per ogni singolo lotto oltre oneri bancari relativi al’operazione di pagamento) unitamente alle somme richieste per i sex-
vizi di pubblicita forniti dalla Societd_Aste Giudiziarie Inlinea S.pa. (d'0ra in poi “Socied”). :

_ U pagamento dovrd essere eseguito tramite bonifico bancaro su contd corrente intestato al predetto Gestore su IBAN Unicre-

die: IT05N0200813908000010362356 son causale riportante Pindicazione del Tribunale, del tipo di procedimento, aumero ed
anno di wolo e aumero/i lotto/i (es. Velletr-EI-01-2016-L.1).
Si peecisa che le dchieste di pubblicazione prive detla contabile di pagamenta delle spese di pubbliciti di cui sopra non saranno
lavorate dalla Societh delegata agli adempimenti sopra richiamati. In caso di ammissione al gratuito patrocinio la spesa sara pre-
notata a debito e il delegato dovri trasmettere contestualmente alla richiesta di pubblicazione il provvedimento di ammissione
{delibera del Consigho dell'Ordine deghi Avvocatl), '

2 specificase all'inteme del “modulo di pubblicazione™, per ogai singols richiesta di pubblicitd, i dati coeretti del sopgetio nel con-
fronti del quale deve essere emessa la fattura.
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3. verificare la corretiezfa della pubblicitd sul portale delle vendite pubbliche, su internet e sul quotidiano, richiedendo 1l pit presto
possibile alla Societa kvcntuali modifiche da effettuare; : )

4. inserire Pesito di cias¢un espeamento di vendita sul sito weh della Sociesa entro il gicmo successivo allo stesso, seguendo le -
struzioni riportate nele e-mail di richiesta esito inviata dalla Societa il giomo fissato per la vendita.

1l professionista delegato acquLJixé entro la data fissata per la vendita i giustificativi attestanti Uavvenuta pubblicitd, disponibili dicettamente
allinterno dell’area dservata delisito web www.astegiudiziage.it. -

Le fatture relative agli oneri pubblicitari saranno inviate direttacente al delegato che provveder al pagamento con Vutilizzo del fondo
spese di cui appresso.

Ia caso di esaurimento del fondo spese, come ‘appresso determinato e corrisposto, il professionista delegato & autorizzato a prelevare le
somme riecessaric alla pubblicagione dellavviso di vendita diretramente da quelle apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conto
coreente da lui accéso. Ove noa siano disponibili somme o esse dsulfing insuficients, nviteed i creditore pignorante (o gli altr crediton
eventualmente intervenuti muntt di titolo esecutivo) a cotrispondere entro un termane da lui stabilits — non infedore a quarantacingue
glomi- QUanto AECEssANO, Cualora i creditor non provvedanc ad inregrare i deposico, egli ne dard tempestiva informazions al Tabunale
il quale fissech I'udienza per l'acfziune delle parti per Padozione dei provvediment drenut di comperenza, anche ex art. 164 bis disp. att
c.p.c., ove ricorra disintecesse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

! PUBBLICITA’ INTEGRATIVA

[/ ereditore pignorante ed i creditori tftememili sono awtorizzati a dore pubbliata della vendita nelle forme ¢ nee mods ritenuti pik opportuni, pllrt/)e' nel rispetty
della normativa a tutela della riservalezza ¢ dignitd del debilore.-esecutato ¢ delle parti della procedura nel periodo compresd tra la data della vendita ed i novanta
giorni anteriari ad essa. Le spese e & ; oneri pelativi @ deli wlteriors forme publilicitarie mnrarranag ad ereluriva cacico delle parti che ki hanao sostensdi ¢ non saran-
1o rimborsabili dalla procedura eseculfva.

AIEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE
[

Ricevuto il saldo prezzo il pm!’.p:ssiunma delegato dovrl rempestivamente basmeticee al gludice dell’esecuzione per la sottoscnzione 12
bozza del decreto di trasfedmento da fui predisposia unitamente 1) copia dell'avviso di vendita debitamente notificato; 2) copia del
verbale d’dggiudicazione; 3) copjla della pagina del quotidiano su cui & stata daro avviso della vendita nonché della pagina del sito internet
su cui & stata effettuata la prescitta inserzione dell’annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscritta da cui si evinca che egli ha nispettato
gli adempimenti pubblicitari imposti dal Teibunale, ha provveduto alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quac-
to dovuto a titolo di saldo prezzp; . .

. 5) copia del cerificato di destinazione urbanistica dell'immobile quale dsultaate dal fascicolo processuale, se previsto dalla legge.
11 decreto dovra: a) essere rcdntj su carta uso bollo (nog su fogli separati successivatmente congiunti); b) indicace espressamente la prove-
nienza dellimmobile in favore del debitore esecutato; ¢ non prevedere cancellazioni di farmalira diverse da quelle di cui all’act:586 c.p-c-
(iscrizion1 tpotecarie € trascrizioni di pignorament]) salvo specifica preventiva autorizsazione del piudice Faso per caso, per le altee even-
wualitd (sequestri conservativi e sentenze dichiarative di fallirnento); d) contenere ordine di cancellazione di tutte le suddette formalita est-
stent fino al momento della cpdazione del decreto'di trasferimento; trasmettece senza indugio — nel caso in cui non faccia tuogo
allassegnazione o ad ultetiori ve dite ai sensi dellart. 591 c.p.c. — al giudice dell'esecuzione il fascicolo, ove ritirato.

Non appena l'aggudicazione said diveauia definitiva, il professionista delegato, se custode del compendio immobiliace pignomte, provve-
decd a sentive Paggindicatario in mecdro alla liberazione delimmobile ed ad informare i gudice ai fini dellemisione dell'eventuale ordine
di liberazione; in tal caso, provvederd ad intimare a coloro che occupano Vimmobile (se non muniti di tirclo opponibile alla procedura)
ritascio del bene Assando un trl::r'!im: {non superiore 2 30 giorni) pec la consegna delle chiavi € la foomale immissione in possesso. Decorso
inutilmente tale tegmine, qualora, non ¥ sia SHtG sponianea adempimento, il professionista delegato ne renderd immediatamente edotto il

Giudice che provvederi alla nm-ri.ﬁ.na di un legale della procedura per Vinizio della procedura coattiva di rilascio.

- 1l professionista delegato rimegterd gli atti al giudice delPesecuzione unitamente alla parcella delle spese, competenze ¢ degli onorad ma-
turati redatta ai sensi del DNM {5 omtobee 2015 0.227 e del provvedimento di questo G.E. del 20 marzo 2016, nonché il conto dei com-
pensi relativi all'eventuale sua Jviti di custode. . e

- Contestualmente (owe non vi dhbia gia provveduto) provvederd a versare presso la cancellecia del Tribunale, con le modalita da queste
indicate tutte le somme percepite trattenendo-esclusivamente le somme  di spettanza come da liquidazione del GE. ’

- Nel caso appresst indicate sub! “Progetto di distribuzione”, in cui & onerato di predisporre il progetto di distdbuzione, il delegato € auto-
cizzato a versare al creditore foniliario assistito da ipoteca di psimo grado, ex art. ‘41 TULB, un importo pari al sessanta per cento del rica-
vato, salvo conguaghic in sede dilapprovizione del,progetto di distribuzione. y ]

- Se il prezzo nom & stato versatg nel terming, il professionista delegato ne dark tempestivo avviso al giudice per 1 relativi provvediménl:i, e
successivamente fisserd una nuoya vendit del compendio immobiliare pignorato al prezzo base pard all'ultime prezzo base stabilito.

- Qualora appaia prohabile che non sia pii possibile conseguire un ragionevole soddisfacimenta delle pretese dei creditori,
anche tenuto.conto dei costi/necessari per la: prosecuzione della procedura, delle probabilich di liquidazione del bene e del
presumibile valore di realizza, il professionista delegato sospenda le operazioni di vendita e lo segnali al G.E. per Padozione
delPordinanza di cui all'art.164 bis disposizioni di attnazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
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Riscosso il prezzo, previo provvedimento del G.E. si provvedera a nominare il Professionista delegato a redigere il progetto di distribu-
zione che potri essere lo stesso delegato alla attivitd di vendita qualora esso appaia di facile comptlazu)ne (come nel caso di unico creditore
o di creditore fondiario di primo grado il cui credito assistito da prvilegio — detratte le spese in predcduznone— assorba Vintero ncavato)
oppute altro professionisra scelto 2d insindacabile giudizio del G.E. qualora il progetto di distribuzione sia complicato per I'importo rica-
vato e per il numero di creditort da esaminare. Dopo la sua redazione il professionista e/o il delegato provvederi a trasmettedo al G.E.
entro sessanta giorni dal provvedimento di nomina alla sua redazione affinché vénga fissata I'udienza di discussione.

Visti gli articoli 90 € 95 c.p.c,

DETERMINA

a) in € 3.000/00 Panticipo per le spese che il creditore procedente /richiedente la vendita dovri versare al professionista delegato entro il

termine massimo di 1 mese dalla presente udienza, salvo conguaglio e dpetizione con il privilegio previsto dalla legge a carico della proce-

dura

Qualyra entro il termmine di 60 gz dolla comunivazzane del presents proveediments if Profectionista delegaty non abbia ricevuty alpun acconty ¢pli dovrd infyrmmarns
i Gindice_dell’eseruione i qual prowederd a firrare welienzs df pomparizions delle parti al fine di adatiare le dedisions pii spportune alfs prosusvenr dell
HE! b.rﬂ. £ E

b In Enrp 500700 {arconts che & procedense [ richiedente la yendita dovri versare al custode mominats . guiorizgmandals fin d'sra alls apertura & wn Sbreitp o

Hiparsmio presso Iy stesso istituty bangario df e papra (papd e V)

AUTORIZZA
il professionista delegato:
2)  ad utlizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;
b)  ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati ricadano in comunione legale
ai senst dell'art. 177-c.c.; E
¢) archiedere ai creditori ulteriod aaticipi disposte in caso di insufficienza det precedents accontt,

Diapone infine, che: il profc»ioni\m delegato provvedd al piti presto al dtiro di copia dell'intero fascicolo di ufficio, ¢ dell'otiginale della
perizia di stima prewo rlascio di copia della medesima ove non presente gid in atti anche su supporto informatico, comunicando in modo
idoneo alle parti giomo, ora, luogo, e modalita in cui il predetto fascicolo potra essere consultato ed, a partire da quarantacinque giorni
prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite all'incanto, per tutto il pubblico dei potenziali
interessaty, la relazione del’esperto.

Velletd, all'udicaza del 2 ,.4 (5

(L CANCELLIERE 1L GIUDICE

LL'ESECUZIONE

o

\SSISTENTE GIUDIZIARIO 1l-F3 Sk
Domenica Giacgpelli
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