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01 - PR

Con provvedimenio n. 18884,

iscritta all'Ordine degli Architelti della Provincia di Latina al n. 971, veniva nominata

ente Tecnico d'Ufficio nel procedimento R.G. n. 3975/2019 ave
'ﬂM&i@ﬂl@ ,m;“ I:].'_'_:;E"]. immobili o

della massa da divider

e tra il sig. §

ddetta nota il giudice Dott. Roberto Galasso, olire a definire ed a porre i quesiti
essivo capitolo 02, stabiliva il cronoprogramma delle attivitd cosi come di

.
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/2021 entro il quale depositare la dichiarazior
)2/08/2021 la sottoscritta presentava istanza di remissione
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02 - QUESITI

Di seguito i quesiti posti dal Giudice dott. Roberto Galasso nel provvedimento n. 18884709<
del 30/06/202]): “

1. Esaminata la documentazione prodotta

ed acquisita ed espletati gli opportuni
accertamenti presso gli uffici dei pubblici registri immobiliari, individui il Consulente Tecnico
a'Ufficio, con riferimento ai titoli di provenienza, i b@ﬂﬂ immobili oggetto della massa da

dividere e ne verifichi l'attuale appartenenza dlle barti i
clascuna quota;

2. Descriva il Consulente Tecnico d'Ufficio, dettagliat
rappresentazione grafica e fotografic
didascalie esplicative;

3. Pred Sponga, previa W@ﬁ@‘ﬁ .i*r'nif.'!.-'"'-l'-._‘“‘ di stima
un ,@f:amgetﬁ@ di comoda divisione con event
c:@ﬂ:s.ﬁﬂi@rm@n@ iﬁ ﬁ@@%ﬁm - gia espressa in pren
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04 - QUESITO 1: INDIVIDUAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA DIVISIONE E DEI TITOLARI DI DIRITTI

oaaetto di controversia & ubicalo nel Comune di Latina in locdlita Borgo

Sabotino, Strada Casilina Sud (fraversa Via Tremiti) catasialmente cosi identificata:

- !__ — TRt

Ma | 5| 5 vani € 234,99

R

W " " e it .I'___-ﬂ
.- —_— —.—H -k

==
— — - 3 o= —.

Al fine di indrvidl

ad acquisire informazioni dai registri immobiliari framite la piattaforma SISTER dell’ Agenzia
delle Entrate.

sare | titolari dei diritti sugli immobili descritti al capitolo 05, il CTU procedevao

E@g@fm s.....;.g.; | _f
I m*@ '@ill ore SET r. e 17 |

BAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialft: 1b483¢55cb9210649253ff64cal968ed
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01.A seguito della morte della sigrd@_ ... Jla massa veniva suddivisa mediante atto d

successione, per la sola quota parte di 1/2, al sig. @ — 1 R

Regisiro generale: n. 9~ ¥
Registro particolare: &
Daia ci presentazione: 10f12/2903

- | T‘ “ | ~ Nota di trascrizione

" Certificato di denunciata successione

| i B ." - Fﬂgﬂ@ ) Particella | Sub N
2/4
1/4
1/4

02. Nel 2020 il Sig. SN »csentava istanza di divisione giudiziale nei confronti dei
SigA_— TP |

|
|

| Registro generale:n. ¥ §
i ' “ . s ) o % e
E-@@rﬁfr -ﬂﬁﬁc bre;ﬁ* .

|

|
L
1

i

Per gquanto sopra dall'analisi dei documenti prodotti dalle parti, nonché

degli atti acquisiti
presso la piattaforma SISTER che non hanno evidenziato la presenza di atti pregiudizievoli, |

titolari di diritfi sugli immobili oggetto della presente relazione peritale, alla data odiern

-— —
1
S .

via Ch.@rufmm M. 4 04100 Latina
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realta del bene. Tali coefficienti riguardano in particolare: le caratteristiche tipologiche
dell'involucro esterno, le dotazioni impiantistiche, la qualita delle finiture e dei rivestimenti, 1o

stato di conservazione, la qualitd e le caratteristiche delle pertinenze esterne ecc.

A ciascuna delle suddette caratteristiche & stato associato un giudizio: normale, sufficiente,
mediocre, scarso, ai quali corrisponde il rispettivo valore numerico: 1 — 0,8 — 0,6 - 0,4. La
media del valori dei coefficienti, relativi ai singoli giudizi assegnati, € stata utilizzata per
determinare il valore rappresentativo dell'immobile in funzione delle caratteristiche dello
stesso.

Per quanto riguarda la quantificazione della consistenza dell'immobile € stato utilizzato il
Manuale della Banca Dati Quotazioni dell' Osservatorio del Mercato Immobiliare - Allegato

perficie € pari alla somma fra:

A. dei vani principali e degli accessori diretti, cor

superficiale occupata dalle tan

prensiva della quota

ponature e dai mur intemi,

B. la superficie omogeneizzata delle pertinenze ad uso esclusivo (balconi, patii, giardini,

cantine, postt auto).

uperficie dei vani principali € stata determinata misurando la superficie al lordo delle
iamponature esterne € dei frame

interni. Per la determinazione della superficie

mogeneizzata delle pertinenze ad uso esclusivo sono indicati | seguenti criteri:

ficie della superficie dei vani
muri interni e perimetrali;
- al 2% per superfici |

erfici occupate dai

O

questo punto molfiplicando la st
deale, in condizioni normali, dell’i

perficie per il valore

BRI b SPRR SSURH
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| C@zmmeﬂm '| Valore @M!L max ’ .ﬂ-m e OMI min

Valore OMI medio | Valore ideale
E/ma |

| 0c | 145000 | 1.225,00 106.795,50

> aescritio in precedenza, al fine di determinare il valore reale degli immobili, durante il

soprallvogo sono state acquisite una serie di Informazioni

ni finalizzate alla quantificazione di
opportuni coefficienti da applicare al valore ideale.

. Yes ._-mn@m@

.- ' Dotazione

) impi antistica

Finiture inteme e |
rrveﬁ’rﬁmﬁ*ﬂ’fl

_Givdizio | Valore coefficienti | Coefficiente medio

i, _!,_“r

Scarso

e

0.4

e

0,4 |

; | _ ||T"’Ifi’§$l - B 1 ': 0,6 D
b — - —_ - - — . __: it : . _ s . 2 '.6?0

_ Irwm!ucf@ | 0.4 _
- Es_s;sm@ng | ~ Nor |
- F*ezrtm;&nz@ | N@I‘mﬂfﬁ L

Stato di Seon 0 '_0 4" *
- i SLCUNS0O . L), &
_conservazione | Gis0 |

_a—".'=—_"__:""'.ﬁ:' =

= =

~ VALORE IDEALE I _ COEFFICIENTE MEDIO | VALORE REALE _-'_Ef'j-r} '
- | 10679550 1 040 | 6407730

—_—-

- Toldle arotondato | 6410000
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05 - QUESITO 2: DESCRIZIONE DEGL] IMMORILI
Di  seguito wuna descrizione dellimmobile derivante dalla consultazione della

documentazione messa o disposizione del CTU e delle inforn

nazioni acquisite nel corso delle

L'unita immobiliare & dotata di accesso indipendente da una tfraversa interna denominata
Via Tremiti con immissione da Strada Casilina sud. Trattasi di una porzione di un fabbricato di
\aggiori dimensioni costituito da un unico piano fuori terra.

=gl anni '70 come si evince dalla
ocumentazione  agh atti del Corr
stato di manutenzione.

nel suo complesso si presenta in un cattivo

JOGO parfamento risultava utilizzato dai Sigri M
E j € dai figlh, in particolare da uno di quest ultimi

utilizzatore abituale del bene durante il fine settimana.

z
Il quale, come dichiarato &

I contesto urbano. sviluppato verso Strada Lungomare, in cui si colloca Fimmobile & o
' i

ed € caratterizzato da fipologie edilizie

Impegno, composto da soggiomo, cucina
abitabile, due camere da letto, una matrimoniale e una sing@ke:a un bagn

essendo stato interessato in anni recenti
parte dell'attuale occupant

. I cui sottoiondo presenta

ripristinato in maniera corretta, sopratiutio nella zona della vasca.

m %Wm n. «%l 04100 Mzﬁm

..'.r|'} ;--1 ‘,:-J'l. || " IJ'_J' 1.~:“L

c. f. CNR LRN 80E65 Fﬁéﬁ X

PEC S.P.A. NGCA3 Serial#: Thﬂ%ﬁﬁ&&ﬁ%%ﬁ%ﬂ@%&ﬁﬁdmﬂ%ﬁ
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Le porte interne

sono In legno ad eccezione di quello della camera matrimoniale in
materiale plastico del tipo a soffietto. Gli infissi sono in legno con vetro singolo, non

et

rzialmente W@«gﬁfm in ceramica per i
servizi ngﬁamn ed il m@@ﬂiﬁ% cucina. | soffitti presentano estese e diffuse macchie di umidita

presuppotre gravi lesioni o totale assenza della

via Chy i n. 4 - 04100 mﬁml
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06 - QUESITO 3: PREDISPOSIZIONE PROGETTO DIVISIONALE

Al fini della valutazione dell'immobile circa la sussistenza del principio di “comoda divisibilita"

si € fatto riferimento alla vigente normativa nonché alla consolidata Giurisprudenza in
materia.,

Secondo igle principio un bene puo definirsi comodamente divisibile al ricorrere delle
condizioni di seguito elencate:

- solfto [l'aspetto strutturale, il frazionamento del

bene sia aftuabile mediante
determinazione di quote concrete suscettibili di autonomo e libero godimento;

framite il frazionamento possano formarsi delle parti separate del bene senza dover
ronteggiare problemi tecnici eccessivamente costosi:

nento del valore delle singole quote
oroporzionalmente  al valore dellintero, tenuto conto della normale
> ed utilizzazione del bene stesso.

In ultima analisi. ma non meno importante, la possibilitd di frazionare il bene da un punto di
vista di regol

larita urbanistica, secondo le norme previste dal Piano Regolatore Generale del

Considerato il numero dei titolari  dei diritti, il progetto divisionale dovrebbe prevedere la

determinazione di n. 2 unita immobiliari distint

Le unita immo
DO " @ OnN

] T
SLSSISTONO

le condizioni tecniche né

-

e

razionamento delllunita Tmmobiare—im—

npone di una zona giorno pari a circa mq

parti a circa mq 27,00, un unico servizio igienico € annessa cucina per

del nel De inisteriale Sanita 5 luglio 1975
cipali dei locali destinati ad abitazione, “Per ogni

mq 14, p

via Cherubini n. 4 = 04100 Latina

Lt S L £h zell e W O T e -‘ 4 1” 3 :".-:'.:




deve essere dotato di una stanza di soggiorno di almeno mq 14. Le stanze da letto, il

soggiorno e la cucina debbono essere provvisti di finestra apribile”

Anche ammessa la possibilita di frazionare I'immobile In funzione dei dati dimensionali sopra
niportati, dell'atiuale distribuzione degli ambienti interni e della dotazione impiantistica, si
valuta ['lmmobile non comodamente divisibile poiché un eventuale frazionamento

comporterebbe la necessita di apportare consistenti modifiche, anche onerose, quali:

I. diversa distribuzione degli ambienti interni, al fine di garantire per ogni unitda un locale
cucina-soggiorno, un wc, una camera da letto;

2. modifiche ed adeguamento dei diversi sistemi impiantistici: elettrico, fognario, idrico
sanitario, riscaldamento;

3. creazione din. 2 distinte utenze.

C'e inoltra da sottolineare, come gia argomentato nei capitoli precedenti, che I'lmmobile si
frova in un cattivo stato di manutenzione ed un eventuale frazionamento sarebbe possibile
solo a seguito dei necessari, ma comunque dispendiosi interventi per I'adeguamento degli

ambienti interni, degli impianti, delle finiture interne ed esterne e del sistema di copertura.

e di quanto sopra si ritiene, per I'lmmobile de quo, che un eventuale frazionamento
non sia realizzabile per le criticita di natura tecnica descritte, risolvibili solo con un
considerevole dispendio

economico rispetio al valore dell'lmmobile nella sua attuale
configurazione.

Inoltre un possibile frazionamento non garantirebbe, per ciascuna delle unita derivate, la
comoda utilizzazione del giardino esterno in considerazione della conformazione del lotto di
proprieta e dell'ubicazione dell'unitd abitativa su di esso.

Cio premesso si ritiene di valutare I'lmmobile non con
delle condizioni di cvi all'art. 720 del Co

iodamente divisibile per il ricorrere

manutenzione str degli impianti, delle finiture e del sistema di copertura),
- menomazione della funzionalita relativam |

legli ambienti interni,

>nte al giardino esterno.

Alla luce di quanto riscontrato nel corso del soprallvogo e valutate le caratteristiche

dell'immaobile oggetio della perizia, non si ritiene ibile la divisione dello stesso al fine di

determino

e n. 2 distinie unita immobiliari da assegnare alle due parti chiomate in causa, in

considerazione della necessita di adottare soluzioni disp

lose sia in termini di opere edili
che impianfistiche,

per la menomazione delle funzionalitd: rispetto all'attuale configurazione,

via Cherubini n. 4 - 04100 Latina
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Sulla base dei conteggi sopra riportati, appare evidente la ripartizione del corrispettivo per

iascuna delle parti:

CANORO ELENA ARIANNA Emesso Da: ARUBAPE

Firrmato Da:

@h@m'bmnﬁ n. 4-04 am Latina

C. d‘ QNR WLH%M M@Exs PF%E%W@



Preso atto delig documentazione depositata nel fascicolo telematico q disposizione della
scrivente CTU, sj repilogano le

Spese dovute in relazione glig quota di spettanza delle parti;

ﬂnﬁE e — e — = = = = ——
lﬂmﬂ di Eﬂnﬂhﬁm Eiiikam@& Tiitmﬂta Eﬂlhlmha

Tmm esome Progetto

ﬁnen di Urbﬂﬁlﬂﬂﬂﬁir‘l&

|QUOTA BERINI (1/2) |QUOTA FAVALI(1/2) )

16295 Bwle i

291,41
425,57

5&:!*1&1&-1"1:% per ﬁ@m@ ﬂfﬂbiﬂ ﬁnl@l& ex @H V67 Dlgs. 42}{}4.

Pﬂ\‘ceﬂm Geom. D .@ﬁﬁﬂl@ 2.500,00

Spese mmasﬁm ﬂmm» gmumlm - N N T
e — e S — -

rF'@mEII@ Mma@ Qe&efg | K |
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B
| o |
e [
M
w
e——
ry

J:
M;Fﬂ-s*l anno 2007 - _ __;= ] B 1@5,9?3
M&L anno ?ﬂﬂ& N 55,94

fTA&j anno zm

: — =. — __==E___q-—_._ﬂ__ B - — i
A‘&'Eﬁi @_ﬁﬁ@ 2@?}.@-- accertamento

ﬂ'ﬁﬁl anno 2@':3 - 200,00 | € - | €
Tﬁﬁﬂ anno 2013 - Mﬁﬁﬁﬁ?&ﬁfﬁ -
! Tﬁﬁ onno ﬁ:.?’lld'

Tl ,@ gﬁﬂ 4
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10 - QUESITO 7: DETERMINAZIONE CORRISPETTIVO DEL GODIMENTO DEGLI IMMOBILI

Generalmentie, laddove sussiste la comproprieta di un immobile tra diversi soggetti, come in

questo caso, una delle parii non puo impedire agli altri comproprietari di godere del bene

comune, nei limiti dei propri diritti. Ciascuna delle parti di fatto non pud dunque estromettere

gli altri contitolari dal godimento del bene.

La particolare conformaz
realizzare stabilendo una turnazi

ione dell'immobile in oggetio non ne consente un godimento

ne tra le parti o affittare il bene a terzi.

Anche per la dets anone di locazione di € tenuto conto del valori
unitari indicati dall’Osservatorio del mercato immobiliare, espressi in €/mq

A .ﬁ.lﬁ
T O o, N '
Il i

" BRI X S iy puimeip gl i et
Pl s d 1"" R Sl e 1T "'.'1-'. Ve 2o e | s e
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Al valore oltenuto, prendendo come punto di partenza le indicazioni dell'Osservatorio, sono
stati applicati il gia citato coefficiente correttivo al fine di tramutare il valore ipotetico nel

valore rappresentativo e piu aderente alla realta del bene.

- ill N AL E IDEALE | _ SALUORE REEA :L};
| WM&E lEALE | COEFFICIENTE MEDIO VA L.RE . EA "
| [€/mese] [€/mese]

————

I 33103 ' 0.40 198,62

—

Totale arrotondato | 200,00

La valvtazione ha tenuto conto anche dell'attuale mercato immeobiliare relativamente
all'ubicazione dell'immobile. La vicinanza al lungomare attrezzato (circa 500 metri) lo rende
appetibile maggiormente nei mesi estivi (da giugno a settembre), mentre nei mesi inverali, Il

valore ottenuto puo considerarsi attendibile.

Considerando un anno solare e tenendo conto della variazione del valore previsto per i mesi

estivi, il corrispettivo del canone di locazione puo essere cosi calcolato:

| | 1.600,00
| [genndio-maggio e ottobre-dicembre)

|2 - -

. 120000 |
(giugnio-settembre) |

e e e —

S =

Totale annvo | 2.800,00

% — - — A L = - = 1 L = |

2003, anno N cui € avvenuta la successione, e

dicembre 2021, il canone di locazione € cosl determinato:

2.800,00 €/anno x 18 anni = 50.400,00 €

Favali Sondra, isig M ha inolire provveduto individu

spese relative al fabbricato sia in termini di inmy ([pogamento TARL e ICl} che di oneri

derivanti dalla necessita di ritirare il titolo edilizio in sanatoria.,

via Cherubini n. 4 = 04100 Latina
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08 - QUESITO 5: VERIFICA DELLA REGOLARITA URBANISITCA ED EDILIZIA

La scrivente, relativamente alla regolarita ubanistica ed edilizia del bene oggetto della

presente relazione peritale, presentava istanza di accesso aglh atti

Ccompetente Ufficio del Comune di Latina, prot. n. C oo,

al fine di acquisire Ia
documentazione utile attestante la sussistenza di istanze @'iiﬁz-'if e/o di condono, e relativi
titoll autorizzativi.

Le risultanze hanno evidenziato quanto di seguito riportato.

Dalla documentazione messa a c:irg-.fmcme dal cmmp@’renfe Ufﬂcm c:iel Cnmune di Luhm:a

gt o g e R At TH O eyt 3 P L e ol o i, WL S ) ) e T A e S P AR o e SEREE Y ok

n el d s Ryt Bt B R bl R Y

""""'-H-n-u---#-rﬂ

trattasi di un immobile raalf-_-_f-_f_-_-;-c’r *-s:'em i?!alfl llrml ‘7l n msenzc:: cﬂ titolo ed¢hzm ed e sfmo

Ie Al R e | o e

e -rn--..r
F"'r-" i s --._..n__._'.__,_'ﬂ T """—f""'l_'-.'--._.-‘:m T (T T_‘H” o -

oggetio di istanza di C@ﬂd@ﬂﬁa ai

sensi della L. 47/ 1%5 presen’r@fa In dmc:: 03{05/ 1?36 ccm
prot. . { Y dalla precedente proprietaria @

-—-"l-""_"'l | Rl

I{n data 14/04/2014,

i

ﬁz@rmn%»m@m@nfe al ser e il terreno della su;:zearﬁme dimg 3 19 [...]".

Nel corso del sopralluogo effettuato, la scrivente ha perd accertato una situazione di
difformita risp

pr’@c&ﬂ@m@ @ s’re::rft f:-lltl‘i?.E.’QT@x ?ﬂ ﬁiff@rn-‘*-lm F’ESD%T‘?' al fﬁcslc:a edntm rllmcmh un ripostiglio

etto al titolo edilizio rildsciato, in quanto, come gid descritto nel capitolo

dalla ddCUM@ﬁ?m@ﬂ@ fimgmﬁc:u d@fﬁﬂt dol Geom. Gqcmkuf:ﬁ D@ﬁ-ﬂé preseme" nel"

no in riferimento alla richiesta di “rilascio del parere di

fascicolo della pratica di condo

competenza ai sensi del P.A.l. Regionale"” finalizzato all'ottenimento del titolo abilitativo in

sancatoria.

Donadio allegati all'istanza e alle richieste di

Negli elaborati grafici redati dallo stesso Geom.

parere presentate al Consorzio di Bonifica dell'Agro Pontino, al Comune di Latina Area
Ambiente e Territorio per quanto di competenza in merito all’ Autorizzazione Paesaggistica, il
locale accessorio non risulta mai rappresentato, né dichiarato nei conteggi delle superfici e

del volume.




. QUESITO 4: PREDISPOSIZIONE ATTESTAZIONE DI CONFORMITA' CATASTALE

Al fine di predisporre |’ attestazione di conformita allo stato di fatto dei dati catastali e delle
planimetrie depositate relativamente al bene de quo, il CTU procedeva ad acquisire la

documentazione necessara tramite la piattaforma SISTER dell' Agenzia delle Entrate.

La planimetria agli atti risulta depositata in data 24/03/1983 dal Geom. Maurizio Martino e

rporta di fatto la conformazione dell'immobile cosi come risulta dal titolo edilizio rilasciato

dal Comune di Latina a seguito di istanza di Condono.

at I-..'r.—|.-|.-.'.:'i. -

Come gia descritto nel capitolo 5, nel corso del

una situazione di difformita rispetto al titolo edilizio rilasciato, per il quale non e stata
prese

ntata alcuna denuncia di variazione catastale.

sopralluogo effettuato e stata accertata

Occorre precisare che la conformitd catastale non include guella urbanistica, in quanto si

effettuare gli interventi. Cio

significa che anche un immobile in cui & stato accertaio un
io puo risultare conforme se
sua planimetria.

¥

JHa accatastato correttan

nente e conforme alla

e Teae e ety SR Tt T AR

Al fini di una eventuale vendita all'incanto, dovra essere predisy

planimetria catastale framite procedura telen

atica DOCFA sul sito istituzionale dell’ Agenzia

dell'Entrate da tecnico abilitato.

viaa Cherubini n. 4 = 04100 Lafina
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07 - QUESITO 4: INDIVIDUAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

Per la stima del bene in questione é stata presa come rifeimento la banca dati delle

quotazioni immobiliari disponibile sul sito  dell Agenzia delle Entrate. Tal quotazioni

individuano, per ogni anno e su base semestrale, un in tervallo massimo e minimo dei valori di

mercato delle diverse tipologie immobiliari all'interno di ogni zona territoriale omogenea

{zona OMI).

e @ o @
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E-' - i“ o € Geover. XapData: € e GoanStieat N coenlwces

%emv%ﬁv%* ﬁ .

Comune: LATHMA

Fascia/zona: E14/Suburbana/LATINA LIDO, Bt
STRADA LUNGOMARE(P), CAPO F@%THEEE
Codice ﬁ ZO! --_l-;;_-,-_.;., tEl4

Mﬁ@r mm ale 1

Utilizzando i valori
della massa ereditaria ipotiz
punto di partenza le indicazioni

correttivi al fine di framutare il valore ipoletico nel valore rappresentativo e piv ¢

economico

— — — — == = e - = —

mitar indicati ¢

imobiliare si ottiene il valore
zzata mn condizioni normali. Al valore ottenuto. prendendo cor
dell'Osservatorio,

- dei coefficienti
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nonché per I'impossibilita allo stato attuale di legittimare il frazionamento da un punto di

vista urbanistico.

Pertanto, al fine di giungere alla divisione del bene, senza eccessivi costi per le parti nonche

senza che cid comporti anche una riduzione alla funzionalitad dell'immobile, si propone la

vendita all'incanto dell'infero compe

meglio specificato nel successivo capitolo 8.

e

1dio con assegnazione delle quote di spettanza come

e e s s oA NC COA T Sarialit 1b483e55¢h92 105492531

a lgEa il SR

g = e s T T

via Cherubini n. 4 = 04100
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11 - QUESITO 8: EVENTUALI ELEMENTI AGGIUNTIVI DI VALUTAZIONE

Come descritto nei capitoli precedenti, I'immobile oggetto della presente perizia non é
perfetfamente conforme al titolo edilizio rilasciato dal Comune di Latina, in quanto allo stato
di fatto risulta realizzato un ripostiglio esterno in aderenza alla muratura perimetrale, in
prossimita dell'ingresso. La sottoscritta CTU ha appurato, durante le operazioni peritali, che la
realizzazione del suddetfo manufatto € da attribuire ai sigg.E = TA
stessi dichiarato durante il soprallvogo.

come da loro

In caso di vendita all'incanto, laddove sussista la necessita di ripristinare lo stato dei luoghi

cosi come legittimato dalla Concessione Edilizia in Sanatoria n.

demolire i| manufatto realizzato senza alcun titolo edilizio, | costi da sostenere sono stimati in

€ 1.100,00 come di seguito meglio specificato (fonte Tariffa dei prezzi delle Opere Pubbliche
regione Lazio edizi

ione 2020 - pubblicato su B.U.R.L. n. 150 del 10/12/2020):

J.-E‘ j)l 14: ]: -'I"al s Lo | il = J 3

c. f. CNR LRN BOE65 F839X

el s iR EEES S B NG CA 3 Seriallt: 1b483e55ch9210549253ff64ca0968e8
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12 - OSSERVAZIONI E CONTRODEDUZIONI

In data 14/12/202
dott. Roberio G«
Pierluigi Stefanelli, la ™

1 la scrivente CTU, nel rispetfto del cronoprogramma stabilito dal Giudice

lasso, trasmetteva a mezzo PEC dlla parte attrice, per il tramite dell’ Avv.

bozza" della relazione peritale.

Entro il termine stabilito, 17/01/2022, risultano p
particolare in riferimento alla determir

ervenute osservazione dalia parte interessata,

godimen to

E stata fornita alla sottoscrit

aiti attestante il pagament
2016 e 2018).

spettanza delle part
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13 - CONCLUSIONI

In considerazione di quanto relazionato nei capitoli precedenti, visti gh atti,

lormulate e le relative controdeduzioni, si riporta di seguito un riepilogo schematico-

iassuntivo delle risposte dello scrivente CTU ai quesiti posti dal Giudice dott. Roberto Galasso

I
documentazione e le informazioni acquisite nel corso delle operazioni peritali, le osservazioni
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Per completezza di informazioni, i conteggi di cui sopra evidenziano un insoluto dovuto dalle
parti nei confronti del Comune di Latina pari a
€12.16544-€12.031,44=€134,0

derivante dall'accertamento TARI 20
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| 106.795,50 0,60
1 | tmediocre,

64,077,330
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Allegato 1: perazioni peritali

Allegato 2: Documentazione fotografica

Allegato 3: Visura catastale

Planimetria catastale
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