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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SCIACCA
- Utficio Esecuzioni Immobiliari -

N..3/04 R Es.Imm.

PROMOSSA DA:
LR.F.I.8.
CONTRO:
CARUBIA BENEDETTO
Il Cancelliere del suddette Ufficio
AVVISA

—
"

RAG. BALDASSANO NICQLO' VIA S.CATERINA 27 — SCIACCA

(CUSTODE E OELAGATO ALLA VENDITA)

AVV.CATERINA SANTANGELQ - FORO DI SCIAGCA

AVY. MARIA ANTONIA FAUCI — FORD DI SCIACCA

AVV. FABRIZIO MARIA SEPIACCI — FORQ DI SGIAGCA

CARUBIA BENEDETTO ViIA P, MASCAGNI 6 - CIANCIANA

che il G.E. in data 04/05/2009 ha emesso la seguente ordinanza che si
Schacea, li 05/05/2009
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1*Foc. 1. 3/04 R.Es.

TRIBUNALE D SCIACCA
FSECUZIONI IMMOBN JATRE

Il Giudice

sclogliendo la xiserva sssunta all'udienza del 12 fehbrajo 2009 nella guale if creditore procedento

ha insistito per la vendita anche tramite professionista delegato.

Considerato che la nomma dell'art. 591 bis cp.c. consente di delegare a un professionisla le

operazioni di vendita con incando e senza Incanto, osservato che gl mleressati non hanoo

cvidenzialo ragioni ostative in inerite a tale delepa.

DELEGA

al compimento delle opcrazioni di vendita nonchd di ogni altro incombente previsto dall

art59tbis e ss. cpe, 1) rag. Baldassano Nicolé il quale & nomirato custede degli immobili

pignozati - con le segucnti prescrizioni:

0

2}

3}

4)

provvedere al deposito in cancelleria, almeno ogni sei mesi, e comunque, ogni volta che appaia
necessario in relazione ad evenienza slraﬁrﬁinarie, apposita relazione gestivnale, con indicazione
analitica, in separato prospetto, delle enirale e uscite e del saldo di cassa presenti sui conli
rorrenti inteslati alla custedia, avendo cura che la rimunezaziooe del deposito ronsegua risultati
non inferiori a quelli nonnalmente praticali daile banche per simili depositi in procedure
cgecutive immobiliari e concorsiali;

aftuare ogni idonea atlivith di vigilanya, ispezione e cura nellamministazione dei beni
pignozati, con ogni riscontro dello stato di manutenvione de gl irnmobili;

curare ogni rapporto con { legitfimi detentori del bene e Famnyinisirazione condominiale,
attuando 1 pagamenﬁ ¢ operande le riscossioni conseguenti; esercitare tutti i poteri del
condomino;

verificare I'eventiale sussistenza di imposte e ribuli gravanli i beni e non pagati, con immediata
richiesta dei relalivi dab aghi esecutati; riscontrare evenimale necessita di ASSIALIAZICA] ¢, I CA50

affermative, provvedere alia stipula dei relativi contratt ¢ ai conseguenti pagameriki;



5) procedere alla definizione delle ocoupazioni siue tifulo, anche avvalendosi della forza pubblica
qualora intervenute dopo il pignoramento, disdellando i contrati pendendi se privi di
convenienza, instando al Giudice dell’esecuzione per le autorizzazioni di alire locazioni o df
rinnavo di conlratli comunque implicanti la concessione in gedimenlo a lerzi, chiedendo Ia
nontina di un legale per ogni iniziativa giudiziaria strumentale;

6} conzentire a qualungue interessala U'esame del beni in vendita (la visita dellimmobile poira

essere delegala dal custode a propri collaboratori ¢h studio e avvenire, ove occorrente, con

I'ausilio della forza publilica, di cwi sin d'ora si avtorizza la richiesla); a tal fine, pn%a\'\riscri:
almeno ire giorni prima colore che occupanc limmobile pignorato (debilere o condutiore),
consentendo il differimento della visila solo in presenza di comprovate e giuslificale ragioni e
segnatando prontamente &l giudice delf'esecurione eventuali comportamenti oshrazionistcd. La
visita dell'immabile dowvrd, in ogni case, svelgersi in orari compatibili col riposo e le occopaziont
dei eesidentt w, pertanto, ira le 2,00 e {e 13,00 e tra le 16,00 e le 19,30. Nello svolgimento di tale
cormmpito, inoltre, il custode giudiziario dovrd evitare lincontro tra { diversi interessati,
accompagnandoli in oran differenziati (.!-mfl.l'lll:‘.l'll::l'ldo 'assalnte riserbo, con cascune di lote,
riguardo all'esistenza di altri interessafi all'acquiste. Dovra inolire avere con s una copia della
.relg.zione di slimma, per consentime la letlura agli interessati. Fornira, inolite, ogni informazions
sutle modalita della vendila, sull'esistenza di onen condontiniali di cui {ex art. 63 comma 2° disp];
att. c.c.) Faggiudicalario dovii nispondere nei confronti del condominiy;

7 collaborare con il cancetlicre ai fini dellapprestamento di opni forma di pubblicith ordinata dat
G.E. nelle ordinanze di veodita, curande 1z fissarione di supralluoghi anche dopo
Fapgiudicaziene ¢ poma del decreto di trasferimento;

8) apprestare ogni condizione fiscale e amministrativa idonea a garantire senza ritardi
all’'aggiudicatatio definitivo Feffettivith deila futura immissione in possesso;

can Tiserva Ji integrazione o modifica in esito ad altre circostanze quali dovessero emergere dal prosieguo

del processo.

N predeite professiondsta delegato, inoltre, provvederd ad effeituare le operazioni di vendila



+ proviste dagli artt. 591 bis e ss. c.p.c, quali:

L

estrarre copiz solante del¥atlo di pignoramento e della prescnte delega e farsi
consegnare datla cancelleria Yoriginale di mtti gli altri atti, avendn cura di annolare
la data di consegna sulla copertina del Fascicolo dufficio con firma pec ricevuta,
assumendoe da tale momento il ruolo di soslitito del cancelliere relativamentc ai
doveri connessi alla custodia ed alla detenzione degli aiti in suo possesso che
dovranno essere riconsegnati egni velta che si verilichine eventi per cui & previsto
Iintervento del giudice del¥ esecuzione e comunque al termine delle operazioni
delegate;

accertare la complelezza della documentazione prodotta e la conformita tra 3 dati
tiportati nell'atto di pignoramento ¢ quelli risultanti dalla dorumentaszione di cui allarl.
567 c.p.c, individuande iscriziond ¢ frascrizioni gravant sul compendio pignorato
determinare il valore di ciascisn immobile piprorato ai sensi dell’art. 568 comma terzo ¢.p.c.,
tenendo anche conto della perizia gid deposilata in attf;

disporre con apposito avviso - da comumnicarsi a lulte te parli, ivi compresi gli eventuali
creditori iscrith non inlexvenuti - la vendita senza incanto, provvedendo a indicare:

a) il luogo in cui le attivilh connesse alta vendita dovranno cssere elfettuate;

B) sela vendita si dovea fare in uno o pin lot;

¢} il prezzo base per cinscun lotlo, determinate a norma dell'art. 268 c.p.c;

d) il giomo, l'orz eniro cui dovranno essere proposte le offeric di acquisto a norma

dell'art. 57 ic.pc le cui relative buste dovrauno essere ricevule dal cancelliere (ino al memento

della consepna al professionisla al momento defla scadenya del termine;

&) l'ammentare della cauzione in misura non inferiore al decimo del prezzo offerto, che

verzh versata a meni del cancelligre con assegno circolate intrasferibile intestato a

questo Tribunale, con indicazions del numere defla procedura e del lotto per cui si

parlecipa, disciplinando, altresi, le modalitd di restiavicne, nonché¢ la misura minima

dell'avmento da apportarsi alte offerle;



- R

le nolizie di cui all'art. 46 del T.U. 6.6.2001, n. 380 ¢ al¥'art. 40 della T.. 28.2.1985, n. 47 ¢
successive modificazioni, ovvero l'insufficienza di tali notizie tale da determinare ic nullita di
cui all'art. 46, cormma 1, del citato testo unico, ovvero di cui all'arl. 40. comma 2, detla 1.. 47785,
con espresso avviso che laggiudicatario poird, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle
disposizioni di cui all’ast. 46, comma 5, del citala Testa Uinico e di cui all'att. 40, comma 6, della

citata L. 47/85;

disponendo altres) 1a convocazione delie parli e degli offerenti, per In deliberazione sulle offerte,

pur il giorno seguente la scadenza del termine per la presentazione delle offerte medesime

6 all’esilo della convocazione suddetts, provvedere

1}

b)

a deliberare Iz gara tra gli offerenti di cui all’art. 573 cpe;

per il case in cui non siana proposte offerte di acquiste entro il lexmine sopra stabililo, avvero le
stesse risultino inelficaci ai sensi dell'ant.571 c.p.t, ovvere ancora si verifichi 'ipotesi di cui
all'art. 572, comma 3, c.p.c. 0, inline, per il casu che la vendita senvza incante non abbia luogo

per qualsiasi altca ragione, disperre la vendita con incanto, con Ie modalitd sotto indicate;

7. disporre von apposito avvise - da comunicassi a ltte le parsti, ivi compresi gli eventuali creditori

iscritti non inlervenuti — a vendita con incanto, provvedendo a indicare:

®

h)

il luogo in cud le aHivitd connesse alla vendita dovianno essere effeiluate;
se la vendita si dovra fare in uno ¢ pil lolli;

il prezzo bage per ciascun letto, detexminalo a norma dell'arl. 568 c.p.o;

il giorno, I'ora dellincanto;

il lermine per il deposiio delle offerle e della cauzione;

lammontare della cauzione, comungue i misura non superiore al decimo del prezzo offerto, che
verrd versata a mani del cancellicre con assegne circolate intrasferibile intestato a questo
Tribunale, con indicazione del numere della procedura e del lotte per cui si pattecipa,
disciptinandeo, altresi, le modalita di restituzione, precisando .che, se l'offerente abbia
omesso di parlecipare allincanto senza documentato e giustificato motivo, la cauzione verrd

restituila soltanto nella misuca dei 2410;
._F'
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8. nel case di infruttuoso esperimento delia vendit

‘m) la misura minima dell'aumento da apportarsi alte offerte;

al il termine, non supeTiore a sessanta giorni dallaggiudicazione, entro il quale il prezzo dovd

essere deposiiate € 1c medalita del deposito, {atti anlvi i casi di vendita sottoposta alle norme

del credile fondiario;

o le notizie di cul all'art. 46 del T.LI. 6.6.2001, n. 380 ¢ all’art. A0 della L. 28.2.1985, n. 47 &

SLCCRSSLYE modificazioni, 0vvEID linsufficienza i tali notizie tale da determinare le nullita di

cui allacl. 46, comma 1, del citate testo unica, ovvero di cul al¥art. 40, comma 2, della L. 17183,

con espresso avviso che 'aggindicatario petra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle

disposizioni i cui all'art. 46, comma 3, dol citate Testo Unico & di cwi allart. 4}, comma &, oclla

citata |.. 47/85;

i all'incanto, & OVe NoN pervengano istanze di

a0 c.p.c, fissare un prezio base inferiore di 1fd4  rispefio a
P p Y

con le modalith sopra indicate in

assegnazione a NOrMa dellart. o

quello precedente, e disporre nuovamente la vendita senza incanta,

os0 esperimento delle vendite, il delegato

ipotesi di riduzione del prezzo per due volte ed infruitu

provvederd a informare il giudice dell'esecuzione che deciderd se disporre |a prosecuzione delie

vperazioni di vendita al medesime prezzo gi ribassato, ferma la presente delega;

9. redigere il verbale relalivo alle operazion di vendita {com i contenull previsti dali’srt.593 bis comun 4

e 5 ep.);

10, predisporee il decreto di trasferimento, allegande vventualmente il certificato di destinazione

urbanistica previsto dali"art. 591 bis, comma 6, CpcC specificandu espressamenie se il versamento
\ .

avvenulo a seguito di conatratto di finanziamento che preveda il versamenko

del prezzo sia

diretio delle somme erogate in {avore della proredura e la garanvia jpotecaria di primo grado sul

nodesimo immebite oggetto di vendita.

11. provvedere agli incombenti relativi al pagamenlo delle imposic concernent la vendita;

1z predisporze il progetto di distribuzione, che dovra essere ITaSMESSO al gindice dell'esecuzione.
THSPONE

che le somme versate dall'aggiudicatario vengano depositate dal professionista delegate presso i



-
.

Cancelleria della Sezione, entrey due giorni dal versamento det saldo prezzo.
DETERMINA
in eurs 1.500,00 Uanticipo che il creditore islante per [a vendita dovra versare al professionista
delepaio entro il termine massimo di_mesi quattro dalla comunicazione della presente ordinanza.
-

Qualora, alla scadenza di delto termine il professionista non abbia ricevute I'acconto in parola, egli
dovra rimettere gli atii o1 giudice dell'esecuzione, il quale adottera i proyvedimenti pit opporinni ivi
compiresa la dickiarazione di estinzione drlla procedura esecutiva.

FIS5A

in 45 giorni il termine massimo che dovrd inlercorrere tra il versainenla dell’anticipo sopra indicato
—l—_'_-_—.

£ Temissione dell’'avviso di vendita senza incanto.
._______—___——-—'! -
DisPONE
dhe tra {a data di emissione delfavviso di vendita senza incanto e i} deposito delle relative olierle

decoria vn lermine non inleriore a giomi 90 e non superiore a giotni 120; tra I'eventuale csib
e
———————a

anfrubuoso della vendila senza incanto ¢ l'emissione dellavviso di vendita con Incanto decorra un

wermine non superiore a giorni 60;

a Ieventuale esite infrulluose della vendita con incanto ¢ l'emissione del nuovo avviso di vendita

cenza incanto decorra un termine non superiorc a giomni 45; per le successive, eventali attivita i

vendita vengano tispattati i termini sopra indicati;

tra il deposita del salde prezzo di aggindicazione alla vendita, sia essa senza incanto o con incanto, e
Temissione del docreto di Lrasferimento decorra un termine non superiore a 45 giomi;

P i
ira l'emissione del decrete di trasferimente deliultime immohile in vendita « la predisposizione del
progello di distribuzione intercerra un ternine non superiore a 30 giomd,

INSPONE

inolite, ai sensi dell'art. 490 c.p.c, che, almeno 45 giorni prima del termine fissato per il deposito delie
offerte alla vendita senza incanto, ovvero della data lissata per lincanto, il professionista delegato

provveda ad effettuare la pubblicita della vendita pubblicando Ueslratto dell'avviso di vendita sia sul

gaotidiano LA Repubblica” , nonché pubblicando sul sito internet www.asteannunei.it

6



ropia dell'avviso di vendita ¢ della relazione di consulenza tecnica, complela di planimetrie e
fotografie del compendio immobiliare pignorato. Aulorizza all'uopo il professionista delegato a
prelevare dal fascicolo d'ufficie la copia su supporto informatico detla telazione di consulepza ove
esistente. nonche il creditore procedente a servirsi di forme alernative di pubbliciid quali le affissioni

eurali efo televisive.

ASSEGNA
Infine, ai creditori termine di giorai venti per fonmulare osservazioni in ordine all’opporhuniia di
surrogare il custode e di disporre la libcrazione dell'immuobile pignetate ed analogo termine per
depositare i fitoli esecutivi, onde eventualmente provvedere alla fissazione dell'udienza di comparizione
davanti a & del debitore e dei crediteri intervenuti successivamente al 1° marzo 2006, privi di titole
esecufive .
M.o~3a fa Cancelleria per Ie comunicazig !ni al professionista, al creditore od sl debitore.

Sagacca  {H.05.2009

PP &
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-‘ligiudice dell'esecuzione




