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RELAZIONE DI STIMA DI UN FABBRICATO AD USO ARTIGIANALE

PROPRIETA' :

Liquidatore: Dott. Fabio Serini - via Pilade Caporali,14/B Suvereto (Li}
P.IVA 024235391202 - C.F.. SRNFBABOHO3LO19G
ING. ALDO LINARI
LARGO DELLA FIERA 11 VENTURINA (L1)
TEL. E'FAX : 0565.852515.
e.mail: ghidiolingri@vanoe.it

o Dy j‘ngI&DLI.T&;«-m--—-ﬁ
CROINE NONCHERIFROY ﬁvomqo

| SEE. A fing.Civite Edile Ambienta],

- . I i
[N 1152 tay a0

U® lpdugrriafs
: formamone

Giugno 2015




RELAZIONE DI STIMA DI UN FABBRICATO AD USO ARTIGIANALE

_— Ta APFRY

To sottoscritto, ing. Aldo Linafi iscritio all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Livorno al
n.° 1132, con studio in Ventusina Terme (LI), Largo della Fiera 11, incaricato dal curatore, mi sono
recato in _ -, per verificare 1o stato dei luoghi, al fine di valutarne

il valore comierctale attuale.

GENERALITA’

1l bene, di proprieta del sig.
consiste in un fabbricato ad uso artigianale ubicato in , ]
1l lotto & distinto a] Catasto Fabbricati del Comune di Follonica, 4l fg. 20, part. 466, sub 6, cat. C/2

classe 6,

DESCRIZIONE DEL BENE

Limmobile oggetto della presente relazione tecnica di stima & costituito da una porzione di capannone

ad uso magazzino-rimessa ubicato in zona artigianale posta ad est dell'abitato di

-

1 fabbricato in cui & inserita la porzione in oggetto, & costituito da un solo piano terra, ed & suddiviso
in varie porzioni immobiliari delle quali alcune hanno accésso dal fronte strada di e o
altre, tra cui quella in esame, hanno accesso dal retro del fabbricato servito da strada comune
direttamente collegata alla

11 fabbricato appare di vecchia costruzione, ed & realizzato con struttura portante in muratura e
copertura del tipo a capanna costityita da orditura portante in fetro (capriate, travi e correnti) con
sovrastanti pannefli ondulati in fibrocemento.

L'unita immobiliare in oggetto € composta da un unico locale di cirea mq. 154, dotato di ingresso
carrabile posto sul retro del fabbricato.

L'altezza interna media del locale & di circa ml. 4.00, il grado di rifinitura é essenziale ¢ caratterizzato da
pavimento in cemento ed infisso d'ingresso costituito da due ante scorrevoli in ferro.

Limpianto elettrico & a vista con conduttori esterni. Non & presente impianto idraulico di adduzione e
scarico.Lo stato di manutenzione e conservazione sono da considerarsi sufficienti a mantenere la
funzionalita dell'immobile che & attnalmente utilizzato dalla proprietd come rimessa magazzino di mezzi




ed atirezzature; ad una analisi superficiale, non risultano presenti difetii strutturali o particolari

cedimenti.

e

B

ELEMENTI DI STIMA

si pud operare una stima sintetica sul valore medio per analogia, comprensivo di finiture; impianti,
recinzioni ¢ sistemazioni esterne. Elementi favorevoli sono I'ubicazione ¢ la piccola dimensione del
capannong, aumentandone il grado di commerciabilitd. Gli elementi sfavorevoli sono il parziale degrado
dovuto alla vetusta dell'immobile, € la presenza della copertura in fibrocemento. E' da considerare anche

|

|

’i Essendo una tipologia di struttura diffiisa sul territorio, inserita in un comparto artigianale consolidato,
|

|

il difficile momento economico che non favorisce la commercializzazione delle stnitture edilizie in
genere e per attivitd produttive in particolare, provocando abbattimenti fino al 10% del normale valore

commerciale.

CONCLUSIONI
Valore attualizzato relativo alla costruzione e progettazione ed ogni altro onere per rendere operativa la

struttura & di 700,00 €/mq.

mgq.154 x €/mq 700,00 =€ 107.800,00
Abbattimento del 10% per crisi di mercato
€ 107.800,00 x 0,9 =€ 97.020,00




Visto quante sopra descritto, visitati i imoghi, il sottoscritto ing. Aldo Linari nato a Pieve
Fosciana (Lu), il 21,09.°52, con studio in Venturina Terme (LI), Largo delia Fiera 11,

DICHIARA
che il valore dell’immobile in oggette & di cirea €97.000,00 (novantaséttentila)

Ing. Aldo Linari
Venturina Terme, i 19 Giugno 2015
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Verbale di Giuramento

Lanno 2015 addi f % del mese di g/e-  avanti al Cancelliere sottoscritto, si présenta l'ing.
Alde Linari nato a Pieve Fosciana (Lu), il 21.08, ’52 con studio in Venturina Terme (L), Largo della
Fiera 11, il quale chiede di asseverare con giuramento la perizia allegata. Lufficio rende edotto il

richiedente delle responsabilita penali che il giuramento comporta.

Il richiedente presta il giuramento di rito: “ Giuro di aver fedelmente adempiuto alle operazioni
richieste con il solo scopo di far conoscere la verita”,

Letto, confermato e sottoseritio.
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