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INCARICO

A1 udienza del 20/09/2022, comunicata in data 270X2022, 11 sottoscritte %% Oprtisgis # ¥ %% omaj] FHFF
Omissis ¥#¥4DEC  *0%F Omfssis #%%%  genivanominate Esperto ex art. 568 cp.c. ein data 28/0%2022 accettava
l'incarico

FPREMESSA

Premessza Il compendio oggetto della seguente relazione di stima comprende un fabbricato per civile abitazione con
atnesso appezzamento Ji terreno sito nel comune i Misiliscemi (TF) fraz Rilieve  #**%¥% Omissis *#¥% ¢ un lotto di

terrene sito nel comune & Misiliscemi (TP) fraz Rilieve **¥¥ Omntissis **** Permaggiore chiarezza Ji descrizione &

peruna migliore distribuzione al fini della vendita st procedera alla formazione det seguenti lotti: Lotto 1 relative al
fabbricato e Lotto 2 relative al lotto di terreno.

Bene IN° 1 -Edificio per civile abitazione ubicate nella ofda Bilieve, Misilizcemi (TP)-  **%* Omissis **** piano
seminterr ato

Bene N” 2 Edificio per civile abitazione ubicato nella of da Rilievo, Misiliscemni (TE)-  **%¥ Omissis **** plano
tetra

Bene N” 3 Edificio per civile abitazione ubicato nella ofda Rilieve, Misiliscemi (TE)-  **%¥ Omrissis **%¥ piane
primo

Bene N” 4 - Lotto di terreno formato da due appezzamenti contigui ubicati nella ofd Rilievo, Misiliscemi (TF) ##%#
Ortissis #a*
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LOTTO 1

Il lottol & formate dai seguenti beni:

Bene N” 1-2-3 -Edificio per civile abitazione ubicato nella cida Rilieve, Misiliscemi (TF) - *¥%¥% Omissis # %4 ¥#
plano seminterrato, piano terra e plano primo Con annesso appezzamento di terreno

DESCRIZIONE

Il Lotto 1 riguarda il fabbricato residenziale che @i sviluppa su tre livelli, sito nel Comune di Misilizscemi in ofda Eilievo
sulla strada Marsala in una zona planeggiante con prevalenza di aree verdi, glardini e orti. L'edificio destinate a civile
abitazione & stato realizzato trail 1967 edil 1968 1l lotto su cui & edificato 'immobile ha un imprante planimetrico di
forma regolare e una consistenza catastale di circa 600,00 mq. Il plano seminterrato ha una superficie lorda coperta
rilevata di 111,00 mq. , mentre la superficie catastale & 106,00 mq. e un’altezza interna di 2,30 mt, risulta cosi composto
1”1 vani utili, n® 5 vani accezson suddivisi in: ampia cucina con angole cottura, bagno, fipostoe, disimpegne, vano scala,
locale di sgombero e deposito, n®1 pertinenza esclusiva di ornamento: porticate di circa 41,00 me ; area coperta con
struttura precaria i circa 14,00 ma., cortile athiguo 1l porticate di circa 100,00 maq., glardine di pertinenza Il pianc terra
ha una superficie lorda coperta nlevata di 135,00 me., mentre la superficie catastale & 136,00 maq e un’altezza interna i
3,40 mt, risulta cosi composte 170 vani utili, n® 5 vani accessort suddivisi in: salotto, letto matrimoeoniale, cucina, camera
matrimoniale, pranzo, bagno, comidoio, riposto, disimpegno-vane scala, disimpegno, n®1 pertinenza esclusiva di
ornamento: veranda coperta di circa 23,00 mq.; corte scoperta antistante il fabbricate, & circa 23,00 mq. I primo plane
ha vna superficie lorda coperta rilevata i 69,50 ma.; una superficie catastale i 73,00 mq. e un’altezza interna i circa
3,10 mt, nsulta cosi composte n™ 3 wani utili, n® 3 vani accesson suddivisi in cucina, soggiorne, camera matrimoniale,
bagno comidoio, disimpegno, n® 1 pertinenza esclusiva di omamento; ampia terrazza di circa 33,00 mq. Tale localita &
servita da rete idnca & da illuminazione ma non rete fognana Gli immobdli st presentano in discreto stato di
conservazione sia esternamente che internamente. L'accesso a questa potzione di fabbricate & consentito dalla corte
posta a plano terra prospiciente la strada IMarsala.

L’ accesso al prano seminterrato avviene direttarnente dal portico a cw st accede dalla stradella posta sul lato nord dello
stesso o dall’ingresso del piano terra attraverso la scala interna,

Lasupetticie commerciale dellimmobile in oggetto & data dalla:

sup lorda coperta+la sup omogeneizzata delle pertinenz e e area circostante e corrisponde a 351,70 mq.
pilano semint. (6600414 3549, 0042 50+1 504+20,25+3,25) = 116,85 mq.

piano terra (133,00+13 80+3 300= 152,10 maq.

plano primo (69 50413 25) = 82 75mo.

Al momento del sopralluoge risulta cccupate da ¥ *** Omissis ***% ¢ %% Omissis **** genitort del s1g.

SR Omissis **F* ececutato (oft. Allegdto nl verhae di sopralluogs) (oft. Allegato n2 doc. Fotogafica Lotta 1)

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

21 attesta che la documentazione di cut all'art. 567 ¢ poc., comma 2 nsulta completa

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione appartiene al seguente esecutato:
s pnaiccie ks

L'immebile viene poste in vendita peri seguents dirith:
sk (yppaiccie ook

(cft. allegati n 3, Wisuare storiche del bere Lotto 1)

CONFINI
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Llintero lotto pignorato confina: ad est con la 33 115 denominata strada Marsala, a nord con stradella privata
comune; asud con eredi  FFHFF Omissis ¥4 o suol aventi cavsa, ad ovest con propricta di terzi

CONSISTENZA hbene1-2-3

Dtestinaziooe Superficie Supertficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Coovenzionale
Ahitazione 47,20 mg 56,00 mg 1,00 66,00 mg 2,30m serninter rato
Forticato 35,00mg 41,00 mg 0,35 1435 mg 2,30m serninterrato
Locali di spomhbera 37.00mg 45,00 mg 0.20 9,00 mg 340m setnitter rato
cottile 25,00mg 25,00 mg 0.10 250 mg setninterrato
cottile 75,00mg 75,00 mg 0.02 150 mg setninterrato
giardino 135,00mg 135,00 mg 0.5 2025 mg setnitterrato
glardino 55,00mg 65,00 tmg 0.05 325 mg setninterrato
Ahbitazione 92,00mg 135,00 mg 1,00 135,00 mg 3,40m Terra
Veranda coperta 21,50 mg 23,00 tmg 0.60 13,580 tmg Terra
Corte 29,10 mg 33,00 tmmg 0,10 330 mg Terra
Ahitazione 58,00 mg 69,50 mg 1,00 89,50 mg 3,10m Frimn
Terrazza 48,50 mg 53,00 mg 0.25 1325 mg Pritmo
Totale superficie coovenzionale p. terra: 116,85 myg
Totale supertficie coovenziooale p. terra: 152,10 mg
Tretale superficie convenziooale p. prime: 82,75 mg
[ocidenza condominiale: 0,00%
Superfivie convenzivnale complessiva p.semiot+ pt + pp: 351,70 my
N benenon & comodamente divisibile in natura.
I dati metrict derivano dalle misure rilevate in sede di sopralluoge.
CRONISTORIA DATI CATASTALI BENE 1-2-3
Fericdo Proprieta [tati catastali
Dial 1987 & 20052004 #4344 Omissis ¥+ diritto di proprieta 172, Comune di Trapani Catasto Fabhricati

#444 Omissis ** ¥ proprietd

Dal 20052004 al 19/05:2005 ** 44+ Omissis #*4 diritto & proprieta 34,
##&+ Omissis *** divitto & proprietd ¥

Fg.129,Part. 505 sub 4

zona cens. 3, Categ Cf2a, classe 4, consisterma 92

mid, rendita€ 216,91 - poseminterrato.

Comune di Trapani Catasto Fabhricati

Fg.129 Part. 505 sub 4

zona cens. 3, Categ Cf2a, classe 4, conststerma 92 00

mi., rendita € 232 82 - poseminterrato
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Dal 19052005 a1 2209/202] *++

Dial 220972021 al 25/10/2022 *+#++

Dl 07/03/1995 & 20052004 *

D 2070572004 4 19052005 **

Dl 1970572005 o 2209°202] **+*

Dal 22/09/2021 al 25/10/2022 etk

Dl 1987 &l 20/05/2004

Dl 20/05°2004 &l 190572005 **

Dl 190572005 £ 2209/202] **+*

Dl 2270972021 o 251052022 *

I dati zopra indicati derivano da;

#044 Omissis ¥4 plena proprieta 11

*##E+ Omissis 4 plenaproprietal/1

##23 Omfssts ¥ diritto di proprieta 172,

#EER Omafssfs *HE diritto & proprietd %

#H42 Omafesis 44 diritho di proprieta 344,

#E42 Omifssis 44 dintto di proprieta ¥

#H42 Omifssfs 444 plena proprieta 1/1

*##33 Omissis 4+ plena proprieta 171

#&23 Omfssts ¥+ diritto di proprietd 152,

#EE2 Omifssis #44* diritto & proprietd 3

#4442 Omfssfs #44+ divitto & proprieta 30,

#E42 Omafssts 44 dintto di proprieta ¥

#E42 Omafssfs #44¢ plena proprieta 1/1

##33 Omfssfs ¥+ plena proprieta 171

Comune di Trapani Catasto Fabhricati
Fg.129,Part. S05sub 4

zona cens. 3, Categ Cf2a, classe 4, totale

. 106,00, totae escluse aree scoperte mo. 106,00
p.seminterrato

Comune di Misiliscemi Catasto Fabbricati

Fg. 66, Part. 505 sub 4

zona cens. 3, Categ Crda, classe 4, totale

mi. 106,00, totale escluse aree scoperte mo. 106,00
p.seminterrato

Comune di Trapani Catasto Fabhricati
Fg.129, Part. 505 sub 5

zona cens. 3, Categ. A%5a, classe 4, consistenza 6,5
vatd, rendita € 386,05 - p.T

Comune di Trapani Catasto Fabhricat

Fg. 129, Part. 505 sub 5

zona cens. 3, Caeg A5, classe 4, consistenzaf, 5
vatd, rendita € 386,05 - p. T

Comune di Trapani Catasto Fabhricat

Fg.129, Part. 505 sub 5

zona cens. 3, Categ. Ar3a, classe 4, totale

mg 143,00, totale escluse ares scoperte mo. 136,00
pT

Comune di Trapani Catasto Fabhricati
Fg.66,Part. 505 sub 5

zona cens. 3, Categ, A05a, classe 4, totale

mig 143,00, totale escluse aree scoperte mo. 136,00
pT

Comune di Trapani Catasto Fabbricati

Fg. 129, Part. 505 sub 3

zona cens. 3, Caeg Af2a classe 3, consistenza 4
vard, rendita € 216,91 - p.p.

Comune di Trapani Catasto Fabhricati
Fg.129 Part. 505 sub 3

zona cens. 3, Taeg Af2a classe 3, consistenza 4
ward, rendita € 216,91 - p.p.

Comune di Trapani Catasto Fabhricati

Fg.129, Part. 505 sub 3

zona cens. 3, Categ. Ada classe 3, totale mog. 84,00,
totale escluse aree scopetrte mo. 73,00 pop.

Comune di Misiliscemi Catasto Fabhricati

Fg. 66, Part. 505 sub 3

zona cens. 3, Categ, Afda classe 3, totale my. 24,00,
totale escluse aree scoperte mog, 73,00 pop.

-vanazione toponomastica in ath dal 20/08/2014 pratica n. TPO144389 denvante da aggiornamento ANEC (n. 69546.1/2014)
*WVatiazione da bottega ad abitazione in atti dal 07/03/1995 (0 369.1/1995%

**Demmzia di morte del *+*** Omissis *+**  Dichiaramone di succesdone ##+*+ Omissis **+** yoltura n. 5048 1/2004 - pratica

n. TPO21 3087 in atti dal 1041 1/2004

*** Atto di compravendita del ##+* gmissfs #*++ pubblico ufficial e notaio dott. ##*+ Gmissis *#++
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*ri* Variarione territoriale del 20/02/2021 in atti dal 22/00/2021 LR 3 del 10/02/2021 proveniente dal comune di Trapani 1331,
trasferito al Comune di Mizilzcer M4 32 (n. 1872021

Il fabbricato esistente & identificato in Catastoal fo. 66 polla 505 sub 3-4-5, del Comune di Misiliscerm, ex fg 120 plla 505 b 345
del Comune d Trapani.

(ofr.Allegaton® 3- visure storiche Lotto 1- Allegato o 4 wisure attuali Lotta 1)

DATI CATASTALI BENE 1-2-3

Cataste fabbricati (CF)

[tati ideotificativi [tati di classameoto

Seziome Fopliec Part. 5Suob. Zoba Categoria  Classe  Consisteoza  Superficie  Rendita Fiano Graffato
Cens. catastale

uthana fif 505 4 3 Clla 4 106,00 myg 232,82 semirterrato
escluge aree
scopette;

106,00 tmig
totale

uthana [i13] 05 3 3 Af3a 4 6,5 wari 136,00 tmy 386,05 Tetra
escluge aree
scopette;

143,00 tmyg
totale

uthatia fif 05 3 3 Afda 3 4 ratd 73,00 my 216,91 Primio
escluse aree
scopette;

24,00 mu totale

Corrispondenza catastafe bene 1-2-3

Per quanto riguarda la conformita catastale tra lo stato det luoghi e le planimetrie catastali durante il sopralluoge sono
state riscontrate le seguentt difformita

- nel plano seminterrato la suddivisione interna & molte diversa, 1 due wani adiacenti al mure che confina con la
stradella privata sono stati unificatl ampliando apertura sulla parete per ricavarne un’ampia cucina-pranzo, sulla parete
che confina con il terrapieno sono stabl realizzati un wc e un riposto; sulla parete trala cucina e il disimpegno posto sul
retro del wano scala & stata creata un’ampia apertura rendendo quest due locali comunicanti, sulla parete tra il
disimpegno edil locale deposito & sgombero non & stata una potta, non & state realizzato 11 tramezzo tra 1l deposito edil
locale di sgombero; sulla parete di delimitazione della veranda & stata realizzata una porta che mette in comunicazione
la stessa con 'area retrostante, questa & stata coperta con struttura precaria (pannelle coibentato); & stato realizzato un
muro di delimitazione della veranda che congiunge lo spigole del mure indicato nella planimetria con il pilastro centrale.
- a piano terra nel vano destinato a camera da letto adiacente 'ingresso & stato ricavato un riposto all’angolo a cw =
accede la pottainterna, cid ha compottato una modifica della superficie utile della camera da letto; il corndoio davant:
il bagno e stato prolungate fino alla cucina ed alla sala da pranzo, pertanto la cucina ha una superficie minore; nel vano
pranzo & stata realizzata una porta dowe & ¢°¢ la finestra e una finestra dove & indicata la potta, entrambe 51 affacciano
sulla veranda coperta.

- a plano primo & stato realizzate un cornidoio davanti 11 soggiornoe che conduce alla camera da letto pertanto & stata
rimpicoiolita la supetficie del soggiorno. Per regolarizzare tale diff ormita bisogna presentare presso lufficio del catasto
una planimetria corretta per l'aggiornamento dell o stato det luoght, cice un docfa e un pregeo .

T costi di regolanizzazione comprensivi di spese tecniche ammontano a circa€ 2,000,00 (cfr. Allegato n 5 planimetria catastale
e straloio dimappa Lotto 1.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L’intero immobile & realizzato ih muratura portante con conci di tufe dello spessore di 0,30 cm., 1 tramezzi sono
realizzati con segati di tufo dello spessore di 0,10 cm., 1 solal di copertura sono plant del ipo misto in c.a. e latenizio; le
paretl interne sono rifinite con uno strato & tonachina, il prospetto sulla facciata principale & di tipo LVigni come pure
le altre facciate, 1l portoncine di ingresso all’ abitazione & in alluminio e vetro, gl infisa esternt sono in alluminio con
wetro camera e persiane in pvc. 1 vani sono pavimentati in ceramica, il bagno ha le pareti rivestite con piastrelle ed &
dotate di sanitanl in ceramica L'impianto elettnico & del tipoe sottotraccia, limpianto idrce & collegato alla rete
comunale. Per la climatizzazione degli ambienti vengono utilizzate le pompe i calore collocate nelle camere da letto
del piano terra e del piane primo. Per la produzione dell’acqua calda non sono stat trovatt né scaldabagni né caldaia
Esistonoe le piastre radianti e la predisposizione della caldaa Mon esiste larete fognante comunale, lo smaltimento delle
accuee reflue bianche e nere awvviene tramite scarico nel pozzo nero

Il fabbricato st presenta in discrete condizioni, non st evidenziano segni di umidita o cedimenti strutturali, solamente 1
locali di sgombero e deposito del plano seminterrato necessitanc di lavori di nfinitura alle pareti, al pavimento e al tetto
perché sono allo stato grezzo

STATO DI OCCUPAZIONE

Al momento del zopralluoge il piano terra ed il plano seminterrato risultanc occupatl da 4+ Gmissfs #+44 g ++++ gmjssis
##++ (menitort dell’esecutato); il plano primo non & abitato

PROVENIENZE VENTENNALI BENE 1-2-3

Fericdo Proprieta Attt
Dal 19/05/2005 al #4828 Omifssis #44* plena Compravendita m
03,/01/2023¢ proprietal/l i
Ropante Diata Repertoric N° Raccolta N° %
i)
W
#REE Opfssfs ##4F 1 10/05/2005 FERE Omfssfy FEEE FERE Qmfgsiy BEEE %
B
Trascrizriooe P
o
&
Fresso Diata Reg. pen. Rep. part. 2
[
)
Apenzia delle 23/05/2005 *344 mifssfy $E4E #3444 Omifssfy #¥ 5+ ﬁ
Entrate di %
Trapani E:
3
B
Repistrazione E
"
Presso Diata Reg. N® Vel N° S
o
=
Utficioregistrodi | 27/04/1994 #3344 mifssiy $34# <
L [
Trapani &
5
Dial 20/05 /2004 a1 | *+#* OEfssfy ##++ Successione E
19/05/2005 =% o
Ropante Diata Repertoric N° Raccolta N° o
i
20/05/04 o
2
E
Trascriziome W
-
—
L
Fresso Dtata Reg. pen. Rep. part. %
L]
07/01705 FERE Omissfy FEEE FERE Omfssiy B =
e
]
Repistraziome g
i
o
]
o0
B
E
b [



Presso Dtata Reg. N® Vel N°

Ufficio repistrodi | 15/10/04 4641145
Alha

¥l sig **** Omissis **** haacouistao i bene inoggetto da potere del sig ¥#+¥ Gmissfs #$4+ ¢ #3345 Omyiggiy + 4+

#*3uccessione in morte di #*4* Gmifssfs *#4¢ DECEDUTA IL ity data®#** Omissfs **¥* nascente da atto notaio dott, Motago *##¢
misgy $¥E#

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di prgnoramento:
Sussiste continuita nelle trascrizioni peril ventennio precedente alla data di trascrizione del prgnoramento;
Lasituazione della proprieta antecedente 1l ventenmo della trascrizione del pignoramento nisulta invariata,

La sitnazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Come ripottato nella relazione notarile, dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia del Territorio i Trapani sono
rizultate le seguent fonmalita pregiudizievoli;

Iscriziom

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di IMutue Fondiario
#24 Omfesis +#4+ Onota; 101

Importo: € 15000000

A favore di Banca Muova SpA sede Palermo o f 00058830815

Cotitro ##++ Omissfy 224

Formalita a carico della procedura

Capitale: €72.000.00

Eogante: Motaio dott, ++++ grfssis #++
ddkd ppoatecic # bk

HNota: tale ipoteca grava sulle particelle identificate catastalmente al fg.66 plla 505 sub 4-5-3

Ipoteca giudiziale denvante da Decreto Ingiuntive
ek e feoie bt

Chota: 141

Importo; € 60.000,00

A favore di Banca di Credito Cooperative Zen, P. Grammatico di Paceco CF. 00058170812
Cottro**#* Omissis #4++

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 32 610,99

Eogante: Tnbunale di Trapam

F2EE afesiy FHEE

Hota: tale ipoteca grava sulle particelle identifi cate catastalmente al fg 66 plla 305 sub 4-5-3 e su altri bend
pignorati che saranno descrith nel Lotte 2

Ipoteca giudiziale denvante da Decreto Ingiuntivo

++44 Orfssfs 444 Cnata 141

Importo: € 116 338 62

A favore di Banca Monte Det Paschi di Siena CF. 00834060526
contro #+4# Omisss ##+#

Formalita a carico della procedura

Capitale; € 125 000,00

Eogante: #++ Omissis +++

EE 2 ijlssjs B2
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Hota: tale ipoteca grava sulle particelle identificate catastalmente al £3.66 plla 505 sub 4-5-3 & su altri beni
pignorat che saranno descrith nel Lotto 2

Trascriziorn

verbale di pignoramento immobili

Trascritto a Trapani il ##++ gmissis *#++ nascente da verbale i pignoramento
#d b ppoatecic & dEk

A favore di Siena MPL 2018 3R L. sede Romacf. 14535321005
Cofibro* a0 Gmissis #es

Formalitd a carico della procedura

Emesso: Trbunale di Trapani

#Hd ptecic & HEE
MNota: tale ipoteca grava sulle particelle identificate catastalmente al f3.66 p.lla 505 sub 4-5-3 & su altri beni

pignorat che saranno descrith nel Lotto 2

NORMATIVA URBANISTICA

Mel PE G del Comune di Trapani, l'area su cwl ricade il fabbricate & identificata come 2T O (zona territoriale
omogenea) B 4 zona di tessuto urbano esistente e di completam ento delle fraziom

Tale localita rientra nell’ Ambite 2 del Piano Passaggistice Ambientale (necessita il parere sopnntendenza dei beni
culturali)

Morme tecniche ed indici: confronta con Morme Tecnuche di Attuazione del PR.G. del Comune di Trapani (cfr. Al né
stralcio P R.G)

REGOLARITA EDILIZIA

Il fabbricato & stato realizzato in forza della Licenza di Costruzione n® #++ gmissfs *#++ previo parere favorevole della
C.E.C espressoin data 29 11/1965 intestata al proprietan sigg. ###* Omissis #***  Come dichiarato dal #*** Omissis “+*# in
data 221111969 “ha fatio costruire un fabbricatn di civile ahitazions, compasto da prime piana scantingin e piano
terra, sito in Trapant strada Marsala ofda Rilieve o propristd dello stesso e della moglie ++4+ gmissis #+++ | § Javeri sane
stafi iniziatl nell anno 1967 ed wliimati vell aune 1965, In data 03/10/1986 & stata presentata la richiesta di Sanatona
relativa all’ampliamento e sopra elevazione del fabbricato, per cui & stata rilasciata dal Comune di Trapani Concessione
Edilizia in Sanatoria n® ##+ pmissis *#++ ° CEE in data¥s+ omissis *+#** In data 15/01/2006 ¢ stata presentata
comunicasione per “Progetto per la manutenzione al senst dell’art® Legge 47785, & un immobile sito nel comune 4
Trapani cfda BEilievo #+++ gmissfs ++2+

Eispetto al progetto presentato presso il Comune di Trapani per il rilascio della Concessione in Sanatoria, confrontando
lo state del luoghi con le planimetrie di progetto approvate esistono la seguente difformita:

- nel plano seminterrato la suddivisione interna & molto diversa, 1 due vani adiacentt al mure che confina con la stradella
privata sono stati unificati ampliando apertura sul mure portante per ricavarne un’ampia cuciha-pranzo, sulla parete
che confina con il terrapienc sono stati realizzati un wc e un riposto; sul mure portante trala cucina e 1l disimpegno
posto sul retro del vano scala & stata creata un’ampia apertura rendendo quest due locali comunicanti;, sulla parete tra 1l
dismmpegno ed il locale deposite e sgombero non & stata realizzata una porta; non & stato realizzato il tramezzo trail
deposito ed il locale di sgombero; sulla parete di delimmitazione della weranda & stata realizzata una porta che mette in
comunicarione la stesza con 'area retrostante, quest’area & stata coperta con struttura precaria (pannell o cotbentato), &
stato realizzato un muro di delimitazione della veranda che congiunge lo spigolo del muro indicato nella planimetria
con il pilastro centrale Inoltre non & ammesso un cambio di destinazione d'uso in quante 'altezza interna & 2,30 m e
quindi non & consentita la destinazione residenziale, pertanto bisogna attenersi a quanto approvato nel progetto di
Concessione in Sanatoria

- a plano terra nel vano destinato a camera da letto adiacente I'ingresso & stato ricavato un nposto a cui 81 accede dalla
potta interna, cid ha comportato una modifica della superficie utile della camera da letto; il corrideio davanti 11 bagnho &
stato prolungato fine alla cucina ed alla sala da pranzo, pertanto la cucina ha una superficie minore; nel vano pranzo &
stata realizzata una porta dove o’ la finestra e una finestra dowe & indicata la porta, entrambe si affacciano sulla veranda
che & stata coperta con tetteiain legne senza previo rilascio di autorizzazione

=
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- aplano primo nel pianerottolo di arrive della scala sono indicate due porte, quella che immette direttamente nel vano
letto non & stata realizzata &lla camera daletto si giunge percorrendo il corrideio intermno.
Tali modifiche sonc state realizzate senza il rilascio di auterizzazione. Alla data odierna presso ufficio tecnice del

comune di Trapani non risulta presentata alcunaistanza di regelarizzazione di tali opere edilizie
(oft. Allegaon? tavole di progetto e Concessione Edilizia in Sanatoria)

Le difformita urban stico-edilizie saranne regolarizzate come di seguite:

- la veranda coperta e 'area coperta adiacente 1l porticato a piano terra saranno regolanizzate secondo art 20 LE.
4f2003, bizogna presentare una Cila presso ufficio tecnico del comune, un progette presse il Genio Civile Trapani
quando la weranda coperta  ha una supetficie maggiore 4 20,00 ma; presso la Soprintendenza per ottenere
l'autorizzazi one poiche la zona su cw insiste il bene pighorato & sottoposta a vincol o passaggistico.

Tcost di regolanzzazione comprensivi di: sanzione + le spese tecniche + calcolo genio civile, soprintendenza + oneri
spese di istruttoria ammontane a circa € 3.000,00

- le modifiche interne e strutturali possono essere regolatizeate secondo Uart. 37 DPE 280/2001 previa presentazione
di pratica edilizia del tipo SCIA in sanatoria, il rilascio del permesse in sanatoria in tale caso & subordinate al
pagamento; (sanzione + oneri concessori + dirith di istruttoria e di segreteria, pan 1 bolli, oltre Uonorano del
professionista). Pertanto andra allegato alla pratica di 3CIA in sanatonia un computo metrico & tuth gli interventi
realizzatt in difformitd, evvero costi i demolizione e ricostruzione

Inoltre poiché trattast di meodifiche sulla struttura dell’immobile, owvero in viclazione alla normativa sismica, la
regolarizzazione delle difformité strutturali prevede la presentazione di una pratica di progetto strutturale per verificare
la conformita statico-sistica presso il Genio Civile, cui & subordinate il rilascio del permesso in sanatoria

Le spese di regolarizzazione ammontano a circa€ 7.000,00,
Certificozioni energetiche e dichiorazioni di conformitd

o  MNon esiste il certificate energetice dell'i'mmobile / APE. A fal prapasite, allo stata attuale non & passibile
presentare | AFPE cost come rickiesio da parie del Giudice nel verbale di incarico, poiché, i @ig. Craparoita
Uhiuceppe esecutato ¢ proprietarie dell inpnobile non & in possesse  del libretio relative alle powpe di calore
instaliate all intarna del bene oggeito di esecuzions irenobiliare; pertanta, seconda guanio previsto dal D.Lgs.
102405, il propristario & tenuto ad avere i libreiti dlimpianto per dimostrare le buone condizion d&i efficienza
degh stessi ai fixd della cerfificazione energetica AFP.E., & vanno allegati alla documentazions, in mancanza
di cic wown & possibile trasmetiers VAP B, sul nuove portale APE-SICILIA-BENEA

®  IMon esiste la dichiarazione & conformita dell'impianto elettrico.

o IMon esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

o  Ion esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Mon sono presenti wincoli od onen condominiali.

11
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LOTTO 2

Il lotto & formato dal seguente bene:

Bene N" 4 - Lotto di terreno formato da due appezzamenti contigm ubicat nella ofd Riliewo, Wistliscemi (TP)****
Onissis *¥H*

DESCRIZIONE

Tl lotte di terreno & site in ofda Rilievo comune di Misiliscemi nella®*** Chnissis ****  E formato da due
appezzamentt di terreno con diversa identificazione catastale per un totale & circa 175000 maq, w st accede
agevolmente da una strada posta sul lato ovest del lotto. L' appezzamento di circa 180 ma. & posizionate tra la strada e
il lotto di maggion dimensioni. L' appezzamento corrispondente a circa 1.575,00 ma, e recintato con  muro di tufo, sul
lato che prospiciala strada o’ un gande cancello in ferro perlMentrata di mezzi ed uno piccole per i pedoni. Mon & stato
possibile accedervi all’interno poichg il bene & sottoposte ad amministrazione giudiziana in quanto all’interno sono
depositatt beni mobili 4 pertinenza di alcune societa colpite da misura di prevenzione patnmoniale. 31 & potute fare
quindi qualche foto dall’esterno e qualche foto dell’interno attraverso uno spiraglio. Pertanto la sottoscritta CTTT s1 &
basata sclo sulla documentazione presente agli athl e procurata dalla stessa presso gli uffici competenti & ha redatto la

seguente relazione (ofr Allegati nl verbae d soprallungo allegato 08 doc. Fotografica Lotto 2),

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

21 attesta che la documentazione di cut all'art. 567 c.poc., comma 2 nsulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione appartiene al seguente esecutato:

AN A A ﬂmissfs AN
L'immebile viene poste in vendita peri seguents dirith:
HEN Oinissis **¥* (ofr allegati n D, visure storiche Lotho 2 - allegati n 10, visure sthaali Lotto 2)

CONSISTENZA
Dtestinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Coovenzionale
Terreno agricolo 1575,00 mg 1575,00 mg 1,00 157500 mg
Terreno agricolo 180,00 mg 180,00 mg 1,00 180,00 mg
Trtale superficie convenzivoale: 1750,00 mg
[ncidenza condominiale : oor 9%
Superficie convenzionale complessiva: 1750,00 mg

I beni non sono comodamente divisibili in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta [tati catastali
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Dal 02/06/1977 al 02/08/1981

Dal 02/08/1981 al 02/12/1982¢

Dal 0271271982 2l 17/03/2004%

Dal 17/03/2004 al 11703 /2000%%*

Dal 11/03/2010al 21/09/202]%<E*

Dal 21709720213l 25/10/2022%%2%

#2324 sy FHEE

FERE mafsais FEEF REEX micoi FEEE
diritto di proprieta 179 *#+** Onmssis
*#24 di proprieta 1/9; ##44 Omfssfs ##8+
diritto diproprieta 19, #+#* Omissis
*#24 diritto diproprieta 1/9; ##4¢
Omissis ##+¢ diritto di proprieta 1/9;
L2 gmjsﬂls EEE 1}19;

*#2+ gmisas ***¥ diritto di proprieta
1000/1000;

*e24 Omisas 44 diritho di proprieta
1000,/1000;

*£44 Gmissis * ¥4 | plena proprieta 1/1

*&4% Omissis * ¥4 plena proprietal/1

Comnme di Trapaoi Catasto Terreni

Fp129, Part 27 seminativo classe 3superficie
1870,00 tmg. Rendita dom. € 8,69, readita agr. £
3,38

Comnme di Trapani Cataste Terreni

Fp129, Part 27 seminativo classe 3superficie
1870,00 tng. Rendita dom. € 8,69, rendita agr. €
3,38

Comume di Trapanoi Catasto Terreni

Fg129 Part 637 gualita seminativo classe 3,
supetficie 180,00 mg. Rendita dom. €0,84;
reridita apr. €0,33;

Comnme di Trapaoi Catasto Terreni

Fp129, Part 635 gualita seminativo classe 3,
supetficie 1 575,00 mg. Rendita dom. € 7.32;
rendita agr. € 2.85

soppressi

Comnmoe di bisiliscemi Catasto Terreni
Fgb6, Part. 37 gualita seminativo dasse 3,
supetficie 180,00 mg. Rendita dom. €0,84;
rerdita apr. €0,33;

Comume di Trapani Catasto Terreni

Fgb6, Part. 635 gqualitd seminativo dasse 3,
supetficie 157500 mg. Rendita dom. € 7.32;
rendita apr. € 2.85

* Drenunmia (nel passagal per causa di morte) del 02/08/1981 registrazione volummnt ##4* Omifssis *+4+*
** Atto del D2/12/1952 pubhb. Uff ##+2 gmissjy #ees

*** Frazionamento del***+ gmissis #*+ (n 2781.1/2004)
ok atto dell’ 110372010 pubt, UL #+++ omissis #+++ regigtrato in data compravendita n**+* Omissfs #*+*

Hohdk i ariazione territoriale del 2000272021 in atti dat 22/09/2021 LR, 3 del 10/02/2021 proveniente dal comune di Trapand L331;

trasferito al Comune di Misihzcenm 432 (n. 18/2021

{cfr.Allegaton® ? wMswe storiche Lotto 2)

DATI CATASTALI

Dati identificativi
Foglio Part. Sub. Forz,

=13 837

GG 835

Corrispondenza cotastafe

Catasto terreni (CT)

[tati di classameoto

Zona Qualita (Classe
Cens,
setminativo 3
setminativo 3

Superficie Reddito Reddito Graffato
ha are ca dominicals agrario
180,00 mg. 0.54 n3a
1.575,00 732 285
1.
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La qualita di coltura indicata in Catasto non cornsponde al reale in quanto il terreno nsulta incolto e utilizzato come
deposito (cfr. &llegato nll straleio di mappa Lotto 2)

S5TATO DI OCCUFPAZIONE

Allo stato attuale 'immobile oggetto di stima non & nella disponibilita del propretario esecutato

FROVENIENZE VENTENNALI

Pericdo Proprieta Attt
Dal 190572005 al #3442 Omifssfs #4¥+ plena Compravendita
n03/01/2023¢ proprieta 11
Rogante Diata Repertoric N° Raccolta N°
Notaio dott *+#+ 11/03/2010 FEEE Omfssfy $EEE FERE Omfgsiy B

Omissig # -+

Trascriziooe
Presso Diata Rep. pen. Reg. part.
Apenzia delle 17/03/2010 #3344 mifssiy $34# #3443 Omifegfy $34*
Entrate di
Trapani
Registrazione
Presso Diata Reg. N® Vel N°

Utficio repistro di
Trapani

* Al esecutato ##++ Gmissiy **#+ la quota dell’intera piena proprietd degli immobili siti nel comune di Misiliscemi (TF) al fo. 66,
plle 635 e 637, & perverita peratto di compravendita del ##4# Gmissis ##*+ A *##+ gmypgeis #**+* | hend di cul sopra erano pervenut nel
seguente modo:-in parte per siccessione in morte di *#** Gmissis **+* in parte per atto di cesslone di dirith reali a titolo oneroso del
B2 2 GTHJ:SSJ:S A kR D’ml:ffl:s EE.E 2 2 22 G}TTJ:SSJ:S EE 2 2 , EE 2 ijssjs L2222 , Ak GmJ:SSI:S EE .22 2 22 G}—"]:Efs B2 2

A muddett] ###* Omissfs ##8* $2E Gepfegfe #HEE SRR Opyiogiy $REL SRS Omyfegfy FEE SR Omtegiy #24¢ {] hene era pervenuto in
vitth della successioneg in morte di**4* Omissig #+++

It data 04/07/2022 ai nn. #*+++ Gmisfs *#**rignlta trascritta accettazione tacita di ereditd nascente daatto di notaio dott #*+#* Gmissis
EEX

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento;

*  Sussiste continuith nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del pignoramento;

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Come ripottato nella relazione notarile, dalle vizsure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia del Territorio di Trapani sono
rizultate le seguenti fonmalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca gindiziale denvante da Decreto Ingiuntivo

*e22 Omjssis ##4¢ (uota 11

Importe: € 60.000,00

A favore di Banca di Credite Cooperative Sen. P. Grammatico di Paceco CF. 00058170812
COﬂt‘I’O B grnr'ssr's EE
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Formalita a carico della procedura
Capitale: € 32 610,99

Eogante: Tribunale di Trapani
Data: 16/12/2013

N7 repertorio™ ™ Oimissis **** Nota tale ipoteca grava sulle particelle identifi cate catastalmente al fg.66 plle
£37-635-cltre aplle 505 sub 4-5-3 descritti nel Lottol

Ipoteca gindiziale derivante da Decreto Ingiuntive

Lk D.mj‘ssfs LEE L}

Cueota 1/1

Importo: € 116.338,62

A favore di Banca Monte Det Paschi i Siena CF 00884060526
ELE LS ﬂm.iSSIS oA

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 12500000

Eogante: Tribunale & Trapan

#+#4 Oafegiy FHEE

Hota: tale ipoteca grava sulle particelle identificate catastalmente al fg 66 p lle 657-635-cltre a p 1le 505 sub 4-
5-3 descntt nel Lottol

Trascrizioni

verhale di pignoramento immohili

A A o A ijssjs A0 Ao o

A favore di SienaINPL 2018 S E.L. sede Eomacf 14535321005
Contro **¥*¥ Omissis ¥+

Formalita a carico della procedura

Emesso: Tribunale di Trapani
# ok Chpatecic ##EE

Hota: tale ipoteca grava sulle particelle identificate catastalmente al £g.66 plle 637-635-0ltre a plle 505 sub 4-
53-3 dezcritti nel Lottol

NORMATIVA URBANISTICA

Mel wigente P E G del Comune di Trapani, l'area su cui ricade 1l lotto di terreno & identificata come 2T O (zona
territoriale emogenea) E. 1 zona agricola produttiva

Tale localita rientra nell’ Ambito 2 del Planoe Paesaggistice Ambientale (necessita il parere della Soprintendenza dei beni
culturali)

Morme tecniche ed indict: confronta con Morme Tecniche i Attuazione del P E G, del Comune di Trapani (efr. A1l n12
stralcioP.R.G )
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TIMA /{ FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei bent pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione dell'immobile,

caratteristiche e peculianta della zona oltre che dalla facilita di raggiungiments, stato i manutenzione, conservazione,
finitura e comfort, consistenza, regolanta geometrica della forma, sussistenza di eventuali wincoli & servwitl passive o
attive, suci dati metrici ed infine la sitmazione del mercato e della domanda e dell'offerta Tutt quest element in
coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca di mercato, hanno
concorso a detenminare il pill probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggette della stima

I motivi per cul si & procedute alla formarione dei loth sono 1 seguenti: ogm lotte rappresenta un bene  distinto,
indipendente, non wincelato agli altri, facile accessibilita, situatt nel Comune di Whisiliscemi localita Bilievo, 1 beni sono
di diversatipologia un edificio residenziale e 2 appezzament: di terreno

Lo scnivente CTTT ha ritenute opportuno procedere alla formarione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N” 1-2-3 -Edificio per civile abitazione ubicato nella of da Rilieveo, Mizilizcemi (TP) -++++ gmissis 4+ piano
seminterrato, plano terra e plano primo, con annesso appezzamento 4 terreno

DESCRIZIONE

Il Lotto 1 riguarda il fabbricato residenziale che s sviluppa su tre livelli, sito nel Comune di Misiliscemi in ofda Rilievo
sulla strada™™* Omiss& *" ¥ in una zona planeggiante con prevalenza di aree verdi, giardini e ori. Ledificio
destinato a civile abitazione & stato realizzato trail 1967 ed 1l 1968, 1 lotto su cui & edificato Uimmobile ha un impianto
planimetrice di forma regolare & una consistenza catastale di circa 600,00 mg. I piano seminterrato ha una superficie
lorda coperta rilevata di 111,00 ma., mentre la superficie catastale & 106 00 mea. e un’altezza interna di 2,30 mt, nsulta
cosi composto n°1 wam utili, n™ 5 wani accessori suddiwisi in ampia cucina con angolo cottura, bagno, fiposto,
disimpegno, vano scala, locale di sgombero e deposito; n®l pertinenza esclusiva di ornamento; porticato di circa 41,00
e, area coperta con struttura precaria & circa 14,00 mq., cortile attiguo il porticate di circa 100,00 me., giardine i
pertinenza Il piano terra ha una superficie lorda copertarilevata di 135,00 mq., mentre la superficie catastale & 136,00
e & un’altezza interna di 3,40 mt, risulta cosi composte n®3 wvam utili, n® 5 vani accessort suddivisi in salotto, letto
matrimoniale, cucina, camera matrimoniale, pranzo; bagno, coridoto, nposto, disimpegno-vano scala, disimpegno; n®1
pertinenza esclusiva di omamento; veranda coperta di circa 23,00 mq; corte scoperta antistante 1l fabbricato, di circa
32,00 mq. I primo planc ha una superficie lorda coperta rilevata di 62,50 maq.; una superficie catastale di 73,00 mq. e
un’altezza interna di circa 3,10 mt, risulta cosi composto n® 3 wvani utili, n® 3 wani accessori suddivisi i cucina,
soggiorno, catnera matimoniale, bagno comdoio, disimpegne, n® 1 pertinenza esclusiva di ornamento: ampia terrazza
di circa 53,00 mq Tale localita & servita da rete idrica e da dluminazione ma non rete fognana Gli tmmobili st
presentano in discreto state di conservazione sia esternamente che internaments L'accesse a questa porzione i
fabbricato & consentito dalla corte posta a piano terraprospiciente la strada Marsala.

L accesso al plano seminterrate avviene direttamente dal portico acul st accede dalla stradella posta sul late nord dello
stezso o dall’ingresso del piano tetra attraverso la scala interna,

La superficie commerciale dell'immobile in oggetto & data dalla:

sup lorda coperta +la sup omogeneizzata delle pertinenze e area circostante e corrisponde a 351,70 mq.
plano semint. (66,0014 3548 0042 5041 50+20,25+3.25) = 116,85 ma.

piano terra (135, 00413 8043 300= 152,10 maq.

plano primoe (6250413 25) = 82, 75mq.

Tdentificate al catasto Fabbricati fz. 66, plla 505 sub 4 Categoria Cf2a; plla 505 sub 5 Categoria A7/3a; p lla 505 sub3
Categoria Af2a;

L'immobile viene posto in vendita per il dintto di Proprieta (1/1)

Walore di stima del bene: € 160.000,00

Mella determinazi one del val ore finale del bene, saranno indicati i costi di regolarizzazione catastale elfo
urbanistica, che vanno decurtatt dal valore di stima del bene.

MNel caso specifico, cost di regolarizzazione (catastale + urbamstico-edilizia ) ammontano a circa € 12.000,00 che
andranno decurtati dal wvalore di stima calcolate del bene.
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Identificative corpo Sup exficie Walore unitario Valore Quota in Totale

convenzionale comp lessivo vendita

LOTTO1 351.70 my 0 00Efma, £€160.000,00 100,00 € 160.000,00
Bene N° 1-1-3 -##+#
Gmisgy ##E*

Valore di stima: € 160.000,00
Yalore di stima: € 160.000,00
Deprezzamenti
Tipologia di deprezzamento Valore Tipo
aliro 15,00 O
Oneri di regolarizzazione urh anistica e catastale 12.000 00 £

Valore finale di sfma: € 124.000,00

Nella determinazione del valore finale del bene, vanno decurtati dal valore di stima deprezzato del 15%, meno le spese
di regolarizzazione per cui (£ 160000,00 - 15%0)=€ 136.000,00 - € 12.000.00 =€ 124.000,00

LOTTO 2

Bene N” 4 - Lotto di terreno formate da due appezzamenti contigui ubicati nella ofd Rilievo, Misiliscemi (TE)=##+
Omisgs $¥EF

DESCRIZIONE

Il lotto di terreno & sito in ofda Rilievo comune di Misiliscemi nella via Fierame, E' formato da due appezzamenti di
terreno con diversaidentificazione catastale per un totale di circa 1.730,00 ma., w1 st accede agevolmente da una strada
posta sul lato ovest del lotto. L'appezzamento oi circa 1580 mg & posizicnato tra la strada e il lotte di maggion
dimensioni, L' appezzaments corrispondente a circa 1.575,00 mq. & recintate con muro i tufo, sul late che prospicia
la strada c’¢ un gande cancelle in ferro per Uentrata di mezzi ed uno piccolo per 1 pedoni. Mon & stato possibile
accedervi all’interno poiché il bene & sottoposto ad amministrazione gindiziaria in quanto all’interno sono depositati
beni mobili di pertinenza di alcune societa colpite da misura di prevenzione patrimontale 51 & potuto fare quindi
qualche foto dall’esterno e qualche foto dell’interno attraverso uno spiraglio. Pertanto la sottoscritta CTT a1 & basata
sole sulla documentazione presente agli atti e procurata dalla stessa presso gli uffici competenti e ha redatto la seguente
relazione

Identificato al catasto Fabbricat £g. 66, plle 637, 635
L'immebile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
WValore di stima del bene € 4.000,00

Identificative corpo Sup exficie Yalore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale comip lessivo vendita
LOTTO2 1755,00 myg 0 00Efme, € 4.000,00 100,00 £ 4.000,00

Bene N® 4 - #+++ gmissfs
Py
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Valore di stima: € 4.000,00

Valore finale di sfimea: € 4,000,00

Trapam, 11 050172023

LEsperto ex art. 268 cpo.
Arch FBuggirello Angela

ELENCO ALLEGATI:

N1 Verbale di sopralluogo

LOTTO1

H* 2 Foto - documentazione fotografica Lottol
II° 3 Wisure storiche

M4 Visure attuali - G
Firmato digitalmente da

Angela Ruggirello

I° 5 Planimetria catastale e stralcio i mappa

N6 Straleio PR.G. CN = Ruggirells Angela

0O = Ordine Architetti di Trapani
N*7 Taw. di progetto e Concessione Edilizia C =T P

LOTTO 2

N8 Foto - documentarione fotografica
I® 2 Wisure storiche

710 Visure attuali

M= 11 stralcio di mappa

® 12 stralcie P.E.G.

=
Lee]
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N” 1-2-3 -Edificio per civile abitazione ubicato nella of/da Rilieve, Mizilizcemi (TP) -*#+* gmissis **#+ _piano
seminterrato, planc terra e plano pritno, con annesso appezzaments di terreno

DESCRIZIONE

Il Lotto 1 riguarda il fabbncato residenziale che s sviluppa su tre livelli, sito nel Comune di Msiliscemi in ofda Rilievo
sulla strada Marsala in una zona pianeggiante con prevalenza di aree verdi, gardini e orti. L'edificio destinato a civile
abitazione & stato realizzato trail 1967 edil 1968, Il lotto su cud & edificate 'immobile ha un impiante planimetrice di
forma regolare & una consistenza catastale di circa 60000 ma Il plano seminterrato ha una superficie lorda coperta
rilevata di 111,00 mq. , mentre la superficie catastale & 106,00 mq. e un’altezza interna di 2,30 mt, risulta cosi composto
0”1 vani utili, n® 5 vani accesson suddivist in: ampia cucina con angolo cottura, bagno, nposto, disimpegnoe, vano scala,
locale di sgombero e deposito, n®1 pertinenza esclusiva di ornamento: porticate di circa 41,00 mea.; area coperta con
struttura precaria di circa 14,00 ma., cortile attigue il porticate di circa 100,00 maq., giardine di pertinenza Il piane terra
ha una superficie lorda coperta nlevata di 135,00 me., mentre la superficie catastale & 136,00 maq e un’altezza interna i
3,40 mt, nisulta cosi composto 0% vani utili, n® 5 vani accessori suddivist i salotto, letto matrimoniale, cucina, camera
matrimoniale, pranze, bagno, cortidoio, riposto, disimpegno-vano scala, disimpegno, n°1 pertinenza esclusiva i
ornatmento: veranda coperta i circa 23,00 moq.; corte scoperta antistante il fabbricate, & circa 23,00 mq. I primo prano
ha vna superficie lorda coperta rilevata i 69,50 mo.; una superficie catastale i 72,00 mo. e un’altezza interna i circa
3,10 mt, risulta cosi composto n® 3 vani utili, n® 3 vani accesson suddivisl in cucina, soggiorne, camera matrimoniale,
bagno comidoio, disimpegno, n® 1 perfinenza esclusiva di omamento; ampia terrazza i circa 33,00 mq. Tale localita &
servita da rete idnca & da illuminazione ma non rete fognana Gli immobili st presentanc in discreto stato di
conservazione sia esternamente che internamente. L'accesso a questa porzione di fabbricato & consentito dalla corte
posta a planoe terra prospiciente la strada Marsala.

L accesso al plano seminterrato avviene direttarnente dal pottice acul si accede dalla stradella posta sul late nord dello
stesso o dall'ingresse del piano terra attraverso la scala interna

Lasuperficie commerciale dell'immobile in oggetto & data dalla:

sup lorda coperta+la sup omogeneizzata delle pertinenz e e area circostante e corrisponde a 351,70 my.
plano semint. (66 00414 3549 0042 50+1 504202543 25) = 116,85 mq.

plano terra (135,004+13 8043 300= 152,10 mq.

piano prime (62 50413 25) = B2 7ome.

Vedo re finale di stima: € 124.000,00

LOTTO 2

Bene N 4 - Lotto di terreno formatoe da due appezzamentt contigw ubicat nella ofd Eilieve, Misiliscemi (TF) e+
Omissts ##+#

DESCRIZIONE

Il lotte di terreno & sito in ofda Rilievo comune di Misiliscemi nella wia Fierame. E’ formato da due appezzamenti i
terreno con diversaidentificazione catastale per un totale di circa 1.750,00 ma., vi 81 accede agevolmente dauna strada
posta sul lato ovest del lotto. L appezzamento i circa 180 mq & posizionato tra la strada e il lotto di maggion
dimensiont. L appezzaments cornispondente a circa 1.375,00 mq. & recintate con muro i tufo, sul late che prospicia
la strada ¢’ un gande cancello in ferro per Uentrata di mezzi ed uno piccole per 1 pedoni. Mon & stato possibile
accedervi all’interno poiché il bene & sottoposto ad amministrazione giudiziaria in quante all interno sono depositati
bent mobili di pertinenza i alcune societd colpite da misura di prevenzione patrimontale 51 & potuto fare quindi
qualche foto dall’esterno e qualche foto dell’interno attraverso uno spiraglio. Pertanto la sottoscritta ©TU st & basata
solo sulla documentazione presente agli atti e procurata dalla stessa presso gli uffici competenti & ha redatto la seguente
relazione

Prezzo base d'asta: € 4.000,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 42 /2022 DEL R.G.E.

LOTTC 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 124.000,00

Beoe N° 1 - Edificic per civile abitazivoe coo aonesse appezzamente di terreoe

Ubicaziooe:

Dtiritto reale:

Tipologia immobile:

Descrizione:

Veodita sopgetta a [VaA:

Cootiowita trascriziooi
exart 2650 .o

Comune di Misiliscemi (TP) - fiaz. Rilievo- #4#* Omissfs ¥+

Proprieta QJuota 1/1

Fahhricato p er civile ab itazione con annesso Superficie 351,70mg.
appezzamento di terreno

Identificato al catasto Fabbricati -Fg 66, plla 505 sub 4

Categoria C/f2a, plad0s subs Caegoria A05a; pla 305

subd Categoria Ala;

Il Lotto 1 nguarda i1 fabbricato residenziale che & sviluppa su tre livelli, sito nel Comune di
Mlisilizcen in ofda Riliewo sulla sirada Marsala in una zona planeggiante con prevalenza di aree
werdi, glardind e orti. L'edificio destinato a civile abitazione & stato realizzato t2 i1 1967 ed il 1968,
Il lotto su cwl & edificato Uirnmobile ha un impianto plandmetrico di forma regolare e una consistenza
catastale di circa 600,00 ey I piano serninterrato ha una superficie lorda coperta rilewata di 111,00
myg., mentre la superfice catastale & 106,00 mg. e un'altezza interna di 2,30 mt, n=ulta cod
composto n®1 vard uhill, n° 5 vani accesson suddivist in0 ampia cudna con angolo cotiura, bagno,
riposto, disimpegno, wvano scala, locale di sgombero e deposito; n®l pertinenza esclusiva di
omarnento; porticato di circa 41,00 mo.; area copetta con strattura precaria & circa 14,00 .,
cortile attiguo il porticato di circa 100,00 my., glardino di pettinenza. Il piano terra ha una superficie
lorda coperta nilevata di 135,00 myq., mentre la superficie catastale & 136,00 my. e un’altezza interna
di 340 mt, ri=ulta cosi composto 05 wand whill, n° 5 ward accessonl suddivis i salotto, letto
matnmordale, cucna, camera matrimoniale, pranzo;, bagno, coridoio, riposto, disimpegno-vano
scala, disimpegno; 0l pertinenza esclusiva i omamento: veranda coperta di circa 23,00 may.; corte
scopetta antistante il fabbricato, di circa 33,00 my. U primo piano ha vna mperficie lorda coperta
rilevata di 69,50 mq.; una superficie catastale di 73,00 mg. e un’altezza interna di crca 3,10 mt,
tisulta cod composto 0 3 vand uwhl, n® 3 wand accessori suddivisi in cucina, soggiorno, camera
matnimoniale, bagno cortidoio, disimpegno, n° 1 pertinenza esclusiva di ornamento: ampia terrazza
di circa 53,00 mg. Tale localitd & servita da rete idrica e da illuminasione ma non rete fognana Gl
itmtnobili si presentano in discreto stato i conservazmione sia esternamente che internamente
L’acceszo a quedta porzione di fabbricato & consentito dalla corte posta a plano terra prospicientela
strada Mlarsala.

L’accesso &l plano serminterrato awviene direttarnente dal portico a cul &1 accede dalla stradella posta
sul lato nord dello stesso o dall’ingreszo del pianoters attmverso la scala intema.

La superficie commerciale dell’inenobile in oggetto & data dalla:

sup lorda coperta + la sup omogeneizzata delle pertinenze e area circostante e corrisponde a
351,70 mg.

piano serpint. (66, 00+14,535+09 00+2 50+ 1 50+20,25+3,25) = 116,85 ma.

piano terra (135,00+13,50+3,300=152,10mq.

piato prirno (69.50+13,25y = 82, 75my.

N

£l

LOTTC 2 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 4.000,00

Eene N 2 - appezzamento di terrene agricelo
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Ubicazicoe:

Diritto reale:

Tiprlegia immobile:

Descrizione:

Vendita sogpetta a [VA:

Cootiowita trascrizioni
exart. 2650 cc:

State di eccopaziooe:

Comune di Misiliscemi [TP] - #44* Omisgs #8444

Froprieta Juota 1/1

Appezzamento di terreno agricolo 1dentificato al Superficie 1755,00mg
catasto Fabhricati fg 66, plle 637, 635

Il lotto di terreno & sito in cfda Riliewo cormine di Misilizcemni nella via Fiorame E7 fommato da due
appezzamenti di terreno con diversa identificazione catastale per un totale di crca 1.750,00 my., w1
i accede agevolmente da una strada posta sul lato ovest del lotto, L' appezzamento di crca 150 my.
& poszionato tra la strada el lotto di maggon dimensioni. L'appezzamento comispondente a circa
157500 . & recintato con  rouro ditufb, sul lato che prospicia la strada o' & un gande cancello in
ferro per Uentrata di mezzi ed uno piccolo per 1 pedord. Mon @ stato possibile accedetwi all’interno
poiche il bene & sottoposto ad amministrazione giudiziaria in quanto all’intemo 2ono depositati bend
mobili di pertinenza di alcune societa colpite da misura di prevens one patrimomale, 51 € potuto fare
gquindi gualehe foto dall’estemo e gqualche foto dell’interno attraverso uno spiraglio. Pertanto la
sottoscritta CTU =i & basata z0lo sulla documentazione presente agli ath e procurata dalla stessa
presso gli ufficd competenti @ ha redatto la seguente relazione

MO

£l

Amministrazione gindiziaria
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

Iscriziom

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutue Fondiario
w2 Opfesis +#++ Unota; 11

Impeorto: € 150.000,00

A favore di Banca Muova Spé sede Palermo o f 00058830815

#+44 Opissis ##** Formalita a carico della procedura

Capitale; € 75.000,00

Eogante: Motaio dott, ##++ gmfssig +++
ek kat gm]lssjls okt

Ipoteca giudiziale derivants da Decreto Ingiuntive

#+43 OEfssiy 44 Cuota: 141

Importo: € 60.000,00

A favore di Banca di Credite Cooperative Sen. P. Grammatico di Paceco CF. 00058170812

FEEE pioaic FEEE
Formalita a carico della procedura
Capitale; € 32.610,%9

Eogante: Trbunale di Trapam

FEEE Orvisary FFFE

Ipoteca giudiziale derivants da Decreto Ingiuntive

#a Orafgafs 4+ Cuota: 1/1

Importo: € 116 338 62

A favore di Banca Meonte Der Paschu di Siena CF. 00884060526

FEEE pioaic FEEE
Formalita a carico della procedura
Capitale; € 125.000,00

Eogante: Trbunale di Trapam

ko Gmfssfs kb ok
Trascriziom

wverbale di pignoramento immobhili

EE D-mj:ssjs ]

A favore di Siena NPL 2018 S E L. sede Roma cf 14533321005
#2434 ey *AEE

Formalitd a carice della procedura

Emesso:r Tribunale 4 Trapani
#3234 Qrafegiy FHEE
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