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ORDINANZA DI VENDITA DELEGATA SEMPLIFICATORIA
[CONTENENTE L'AUTORIZZAZIONE FREVENTIVA B SPECIFICA AGLI ATTI IN ESSA INDICATI
DI CUL AL PAR, E|
1] Gindice dell'Esecuzione
letti ghi atti & i documenti del procedimento esecutivo in epigrale indicato;
sentiti gli interessati comparsi al'udienza fissata per lautorizzazions alla vendita;
rlevato che sono stati compiuti tutti ghi adempimenti richiesti dalla legge per farsi luogo alla vandita;
dlevato che non & ravvisabile Pesigenza che questo Giudice proceda direttamente alla vendita degli
immobili oggetio del giudizio di divisione;
riténuta I'opportunita di delegare le attivitd previste daliart. 591 bis ¢0.2 c.p.c. ad un professionista
delegato iscritto nell'apposito Albo del Tribunale;
ritenuta altresi l'opportunita di pracedere alla vendita con le forme di cui all'art. 571 e.p.c. non
ritenendo, allo stato, sussistenti i presupposti di cui all'art.569 co.3 ¢.p.c. per disparre la vendita con
incanto;
sttesn che, inolire, ai sensi dell’art$69 co.3 ¢ p.c., come da ultime modificato da d.l. 3 maggie 2016
n.59, recante *disposizioni urgenti in materia di procedure eseculive ¢ concorsuali® il Giudice con
l'ordinanza di vendita “stabilisce, salve ¢he sia pregiudizievole per gli interessi dei ereditori o per il
sollecito svolgimento della procedura, che il versamente della cauzione, la presentazione delle offerte,
1o swolgimento della gara ra gi offerenti e, nei casi previst, I'incanto, nonché il pagamento del prezzo,
sjanp effsttuati con modalita telermatiche, nel fispetto della normativa regolamentare di cui all'art, 161-
ter dellz disposizioni di atiuazione del presente codice”;
rilevato che nella presente procedura non risultano element per ritenere che le vendita con modalita
telematiche possa risultores pregiudizievole per gli interessi delle parti o per il sollecito svolgimento del
procedimento;

DISFONE

che la vendita abbia luogo con modalitd telematica secondo il modeilo della vendita sincrona, di cui
all'art21 D.M, 26.2.2015 n.3%, alle condizioni riportate nella presente ordinanza

INDIVIDUA
i beni da porre in vendita nei lotti formati nella relazione di stima dell’esperto, da intendersi gui
integralmente richiamata.

AVVERTE
che l'offerta, per esscre valida, deve essere pari al prezzo base stabilito con e modaliti appresso
indicate, pur essendo possibile ex art.571, comma 2, c.p.c. una offerta minima di partecipazione non
aferiors al 76% del prezzo base. La cauzione deve corrispondere al 10% det presse afferto. 1l rilancio
minimo delle offerte in aumento viene stabilito nella misura pati al 2% del prezzo base, arrotondato
#CCESSa,
Lolferente deve consultare la pesizia, alla guale si fa espresso rinvio, non sclo per la deserzione
dettagliata € compiuta del compendio posta in vendita ma anche per mtto cio che concerne lesistenza
di eventuali oneri e pesi a qualsiasi tivolo gravantd sui beni

DELEGA
per le operazioni di venditg, ppr, rovvedere su cventusli domande di assegnazione e per le attivita
successive lAvy.f : la quale procedera anche alla determinazione del prezzo base

degli immuobili sechndo le direttive appresse indicate:
IL P.D. DEVE ATTENERSI, NELL’ESERCIZIO DELLE SUE FUNZIONI, ALLA CIRCOLARE PUBBLICATA
SUL SITO DEL TRIBUNALE DI BRINDISI NELL'AREA PROFESSIONISTI DELEGATI ALLE VENDITE E
CUSTODL.

PONE
a carico del creditore procedente fe/fo intervenule con titole} un acconto per le spese a sostenersi di €
2.500,00.
ADEMFIMENTI PRELIMINARI DEL D
LAPERTURA DEL CORTO CORRENTE E GESTIONE DEL FONDO SPESE;
11 delegato, subito dopo l'accettazione deilincarico, pro all'apertura del conto corrente intestato
al Tribunale i Brindisi, procedura esecutiva lmnt. -, vincolato all'ordire del Gindices,
presso istituto di credito ove lo stesso non intrattenga rapporti di cfc, comunicando il codice IBAN al
creditore procedents muaito di titolo esecutivo alfinché provveda al versamentio de! fondo spese,



B}

<)

Si preciza che alPoperazione di apertura det conte corrente non & applicabile Ja normetiva
soll'antiriciclaggio, pertanto, non sard necessario indicare aleun titolare effettive, il
Prafsssionista Dalegato, agendo nella procedura esecutiva in gualitd di ausiliario del Giudice,
non dovra essere indicato quals titolare effettive del rapporto, non tivestendo né ruolo di clente
né di sno esecutors.

Il professionista delegato, una volta aperto il conta corrente, inlima senza dilazione mediante p.e.c. ai
craditori il versamento - entro il termine di glorni quindici per il creditore procedentc e di ulteriori
giorni trenta per i *ereditari intervennti titolati - della somma di eurp 2.500 per fondo spese.

Da tale importe verranpo detratti; . ¢ui per il

1.Paccento per il compenso del professionista (fissato ia euro 1.000 oltre accessori];

2. quanto necessario per le spese di puhblicitd (gia pubblicith syl pv.p, sia altre lorme di pubblicita
commerciale su siti internet o con altra modalita).

Si precisa che, una volta corrisposte il fonde spese, i prolessionista delegato @ auterizzato, senza

necessita di nltericre istanza, a prelevare Jacoonto sl Cornpenso.
it professionista opera secon sepuenti modalita:

1) la suddetta somma di enro 1.000 (cltre aceessor] viene trattenuta dal professionista, quale
acconte sul compenso;

2) per la residua pacte (corrisposta per fonda spese) il professionista delcgato rilascia al creditore
ricevuta, nella guale deve essere indicato che Ia somma & versata a titolo di fondo spese e che
Feventuale eccedenza verra restituita al momento delta chiusura della procedura.

3) La mancata corresponsione dell'gcoonto |per le spese di procedura), nei 15 giorni successivi dalla
richiesta, dovrd essére comunicata dal professionista delegato al Giudice per gli opportuni
prowedimenti. 1 delegato dovrd trasmelters sul PCT copia del contratto bancario di e¢fc del
procedimento ¢ ogni aggiornamento,

4) Quando, in corso di procedurs, it prolessionista delegate - che compie la spese per conto del
creditore procedente - provvede a prelievi dal fondo spese {es. per il pagamento deflt spese di
pubblicita), il sopgetto che riceve il pagamento_rilsscia ricevuta o fattura direttaments nei
confronti del creditore che ha versato il fondo spese {di tali documenti il professionista delegato &
tenuto & conservare copia e a provvedere al deposito quale allegata della richiesta di liquidazione];

ASSEGNA
per l'espletamenta delle attivita delegate il termine di 24 mesi dalla comunicazione della presente
ordinanza.
REGOLAZIONE DEI TENTATIVI DI VENDITA E CONSEGUENZE DELL'EVENTUALE MANCATA
VENDITA

DISPONE
che, dopo complessivi guattro tentativi di vendita senza esito, da svolgersi nel termine magsimo di 24
mesi, & in caso di mancata assegnazione entro il medesimo tertine, il delegato dovra trasmettere il
fascicolo al Giudice aflinché proceda, se del caso, alla ulteriore nomina del delegato per i successivi
tentativi di vendita da effettuarsi, ogni volta, con riduzioni del 25% del prezzo base dellultimo tentativo
di vendita, salvo diverse determinazioni del Giudiee depo che il delepate avra relazionato sulle attivita
cornplute, sul prezze base di ogni tentativo di vendita che potrd comportare una maggiors/minore
percentuale di ribasse del prezzo base.
Ii fascicolo dovra essere rimesso al Gludice qualera, a prescindere dal numero di tentativi di
vendlta esperiti, it bene a seguito dei ribassi disposti ali’esite degli incanti deserti, abhia
raggiunto un prezzo base inferiore a € 3.000,00, per beni appartenenti alfa categoria del terreni
o dei beni pertinenziall ed 25.000, per heni appartenenti afla categoria dei fabbricati con
funzioae abitativa, rleettiva-alberghiera o commerciale, Cid al fine di verificarne l'eventuale
antieconomicitda e per i provvedimenti censequenziali [rivalutazions del beae o estinzione
anticipatal.
Il delegato dovrd prontamente restituire il fascicolo al Giudice anche nel casc in cut si verifichi Vipotesi
di cui alla norma contenuta nell'art. 504 e.p.c.
COMPITI DEL DELEGATO E AUTORIZZAZIONI PREVENTIVE IN FAVORE DEL P.D.:

[l delegato, previa accettazione dell'incarico gntro 3 giormi dalls comunicazione della presente
" i

dinan, edibilith della vendita [questo termine corrisponde a guello conee
accettare lincaricol), la Litolarith dei diritti reali del bene oggetie di divisione, risultants dalla
documentazione ipocatastale ¢ dalla relazione delicsperto nominate, ¢ quanto indicato nallfatto di
pignoramenta, rimettendo gli atti al Giudice qualora i beni pignorati non appartengono al debitore,
Rimettera gli atti al giudice nel caso in cuila documentazione ex art. 567 c.p.c. tisulti incompleta o




inidonea, se risuita omesso Uavviso di cuj all'art, 498, 569 e 599 ¢.p.c. & in tuttl i casi in cui ne rayvisi
la concreta necessitd..
Ai sensi del novellato art,16 del D.L. 18.10.2012 n.179 co.8 sexies ¢.p.c. il delegato deve depositare,
entro 30 giorni dalla notifica dell'ordinanza, un rapporto riepilogativo delle attivitd svelte.
Successivamente, & decorrere dal deposite del rapporio riepilogativo iniziale, dovrd, con cadenza
semestrale, depositare un rapporto riepilogativo periodico delle attivitd svoite. Da uitimo, entro 10
giorni dalla comunicazione dellapprovazione del progetio di distribuzione, il delegato dovrd depositare
un rapporto riepilogative finale delle attivita svolte successivamente al deposito del rapporto di cui al
periodo precedente.

DISPFONE
¢he i conti correnti siano intestati alla procedura con mandato ad operare al delegato stesso.

Entro il termine di 60 giorni dalla comunicazione delVordinanza, il delegato redigerd Pavvisa di vendila
senza incanto con la puntuale e compiuta descrizione ed individuazione dei beni e diritti che si pongono
in vendita facendo rilerimento atla descrizione contenuta nelta perizia di stitma & nella suddivisione in
lotti ivi conteauta e per come disposta dal Giudice, indicando se¢ sull'immebile gravino
trascrizioni/ iscrizioni non suscettibili di cancellazione con il decreto di trasferimento e inserendo ogni
informazione che si reputi utile per gli offerenti. Il delegato dovra procedere altresi aila determinazione
del prezzo base facendo riferimento al prezzo determinato dall'esperto ai sensi del novellats art. 568
c.p.c., salva diversa determinazione del Giudice, il delegato dovra indicare lo stato di aceupazione deghi
irarobili posti in vendita, U'offerta minima di partecipazione pari al 75% del prezzo base, il rilancio pari
al 2% del prezzo base (arrotondata per cccesso), specificando che e attivita rignardanti le deliberazioni
sulle olferte e sulle istanze di assegnazione, nonché Yespletamento della gara, avverranno con modalit
telematica innanzi a i nel luoge indicato nella presente ordinanza. Inoltre, ai sensi dell'art. 173 quater
disp. att. c.p.c., Mavviso di vendita deve contencre lindicazione della destinazione urbenistica del
terreno risultante cla) relativa CDU {che tenuta conto che esso "conserva validitd per un anno dalla
dala di rilascio® art.30, co.3 , D.Lgs 380/01} nonché le notizie di cni all'art.46 del T.U. di cui al DPR
n.380/2001 e di cui alfart.40 L.n.47/1985 ¢ successive medificazioni (es. permesso di costruire,
concessione edilizia o permesso in sanatoria; in caso di abuso, va menzionata la sola ¢sistenza degli
abusi & la loro sanabilits o meno), con lavvertenza che I'sggiadicatario potrd, ricorrendons i
presupposti, avvalersi delte disposizioni di cui all'art.48, £0.5 del citato T.U. e di cui all'art.480, co.6
della citata L. n.47 /1985 & presentare, a sua, CUre & SPERS, damanda in sanateria entra 120 giorni dalla
notifica del decreto di traglerimento.

Nelawiso di vendita il delegato dovrd indicare se it bene posto in vendita & base impbdnibile IVA.
Pertanto, il delegato dovrk prima di tutte distinguere s¢ il debitore esecutato & un Soggetto privato
oppure un soggetto passivo IVA, In quest'ultimo caso dovra verificare se trattasi di soggetto esercents
attivitt di costrusione sfo ristrutturazione. Solo in tale ultima ipotesi, la vendita dellimmobile a
destinazionie abitativa, entro 5 anni dalla ultimagione det laveri di costruzione/ristrutiurazione, &
chbligatoriamente soggetta ad V4, con Fasercizio della rivalsa, sia nel caso in cui Paggiudicatario sia
persona fisica che impresa. Se invece ia vendita degli immobili abitativi ¢ elfettuata decorsi i predetti 5
anni, i delegato dovwrd invitare debitore esecutato, quale unico soggetto legittimato ad esercitare
l'opzione TWA di cui all'art. 10, co.1, 0.8 e B ter, DPR n.633/72, come modificato dail'art.9 D.L. 83/2012,
a comunicare se intende optare per i'applicazicne del *reverse charge” qualere Vaggiudicatario sia
soggetio passivo IVA {art. 17 co.5 lettera bis , DPR n.633/72), allegando allinvito steszo il modello per
lesercizio dell'opzione che dovra cssere restituite al delegato debitamente soltoseritto dal proprietario,
in uno a copia del documento di identita in corse di validita. I} predetio modeilo dovré esstre allegato
al decreta di trasferiraento.

Neila fattispecie ex art.10, ¢o.1, n.g bia ¢ 0.8 ter D.P.R. 633492, in mancanza di esercizio deli'opzione
nel termine concesso dal delcgato al debitore esecutato, il trasferimento avverra in regime di csenzione
VA,

Nel caso in cui il debitore sia invece persona [isica o impresa diversa dalle imprese di
costruzione/ ristrutturazione, nel case di eggiudicazione di immobil abitativi, trova sempre
applicazione ii regime di esenzione IVA, venendo meno la possibilita di optare per limponibilith, anche
qualara l'aggiudicatario sia soggetto passivo IVA. Pertanto, in tale ipotesi il trasferimento dellimmobile
& un'operazione fuori campo IVA per carenza del requisite sogeettivo e, di conseguenza, non potrd
nemtnenc applicarsi il reverse charge.

In caso di immobili strumentalf, Fimponibilitd ai fini {VA & obbligatoria solo nel caso di debitore
esercente attivith di costruzione/dstrutiurazione qualora la cessione avvenga entro 5 anni dalla data
di ultimazions dei lavon; oltre i 5 enni si applica il regime di esenzione con possibilitd di esercizio
dellopzione all'assoggetitamento ai fini IVA. Qualora il debitore svolga attivitd diflferente dalla
costruzione f ristrutturazione, la cesaione avverrd in regime di esenzione, [ermo restando la [acolta di
esercizio dellopzione ai fini dellapplicasione del reverse charge, indipendentemente dalla data di
ultimazione dei lavori.

1l meccanismo della inversione contabile cd reverse charge si applica solo nelle ipotesi espressamente
previste ed € in ogni caso escluso qualora it traslerimento sia obbligatoriamente soggetio a IVA (es.
fabbricati venduti al grezzo, terreni edificabili):



.

In caso di vandita soggetta ad IVA obbligatoria, il delegato procederd, in nome ¢ per conto dell'esecutaco,
ad emettere fathura, salve non vi provveda il debitore & al versamento diretto delllVA. Nei casi in cui il
debitore abbia manifestate l'opzione VA, Ponere del versamento IVA sard assolio direltamente
dall’aggiudicatario.

In ogni caso, le indicazioni contenute nella presents ardinaniza suila imponibilith IVA dei beni post in
vendita ¢ sulle ipotesi ¢ modnlity di applicabilitd del reverse charge, dovranne essere applicate dai
delegati tenendo conto della normativa vigeate e delle medifiche che in luturo dovessero essere
apportaie in materia Gscale sui trasferimenti immobiliani.

Nell'avviso di vendits [che dovrd essere immediatamente depositale telematlicamente nel fascicolo
informatico al Gne di aggiornarne lo storico € notiziare tempestivamente il G.E. delPattivitd svolta dal
professionista) dovrd essere evidenziato che:

tutte le attivita che, 2 norma deggl'art.571 e ss. c.p.c., devono ¢ssere compiute in cancellena o davanti
al giudice, o dal cancelliere o dal giudice, saranno eseguite dal professionista delegato presso il suo

studio, fatto n j dird & proposit lla presentazione delle dell ntuale pars
gli giferenti;

le offeste dovranno sssere presentate esciusivamente con modalitd telematica seguendo le indicazioni
riportate qui di seguito e contenute hel “Manuale utente” disponibile altinterno del Portale delle Vendite
Pubbliche:

la cauzione dovrd essere preseniata mediante bonifice bancario {con causale “versamento cauzione™)
eseguito =ul conto corrente de} gestore, indicato da) delegate nellavvise di vendita;

ove la cauzione non risulterd accreditata sul conto del gestore al momento deli'apertura della busta,
'offerta sara esclusa;

1l delegato avra cura di procedere alla pubblicazione dell'ordinanza di vendita, da effettuarsi almeno 45
giorni prima del termine fissato per la presentazione dell'offerta, con le seguenti modalita:

- instrimento sul sito internet ASTALEGALE.NET ¢ sul mensile NEW3FAPER, omettendo i datj catastali
ed i confini;

- ins¢rimento dell'avviso di vendita sul portale delle vendite pubbliche.

I professionista delegato, immediatamente dopo la comunicazione della presente ordinana o del
verbale di rifissazione della vendita, al fine di procedere alFinsetimento dell'avviso di vendita sul PVP,
deve noltrare a meszo PEC al creditore procedente la richiesta del pagamenta del contributo telematico
pari ad € 100,00 per ciascun lotte posto in vendita € Fimporte corrispondente al costo di gestione della
gara telematica.

Entro 30 giorni dalla richiesta del professionista delegato, il creditore procedents, a carico della quale
sono posti gli onerd pubblicitari, o i creditori muniti di titole esecutive, devono inviare al professionists,
delegato la ricevuta di pagamento del contributo in [ormata (XML

In caso di emessa trazmissione della ricevuta telematica det pagamento, il professionista delegato dovra
trasmeitera il fascicolo al Giudice prrché adotti { provvediment di cui all'art. 631 bis c.p.c.

i) delegato potra procedere allinserimento dell'avviso di vendita sul PVP in assenza di pagemento del
contributo solo s& la parte altrice ha diritto allesenzione ¢ alla prenotazione a debito con la precisazione
che, ove vi siano pit part cestituite, i mancato versamenta del contributo & ammesse solo qualora
tutte le parti abbiano diritte sll'esenzione e alla prenotazione a debito. In quest'ultima ipotesi il
professionista dovrd acquisire, indicando precisamente Iimporto del contributo dovute, specifica
autorizeazione del Giudice Istruttore e richiedere tempestivamente la prenotazione a debits al
funzionaric competente affinché vi apponga il numero del mod.2A3G corrispondents alla prenotazione
a debito del contributo dovuts.

Il Tribunale delega alla socictd Astalegale.net $.p.A. gli adempimenti di pubblicith di seguito indicati:
g) inserimento deli’ordinanza di vendita e dell'avviso sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministera
dells Giustizia;
b} pubblicita ex art. 490, c0.2, c.p.c. sul sito www.astalepale.nct;
Pertanto, il professionista delegato dovra trasmettere ad Astalegale.net 8.p.A., almena 75 giorni prima
delludienza di vendita, i seguenti documenh:
la deevita telematica in formato (XML del contributo ex art.18 bis T.U. 115/02 inviatagli dalla parte
attrice/convenuta ovvere f'autorizzazione alla prenotazione a debito munita del numero del mod.2A3G;
l'ordinanza di vendita & il verbale di rifissazione, Iavvise di vendita, la relazigne di stima, le lotogralie
¢ le planimetrie, previa osturazione di ogni dato “personale” ¢fo “identilicative”,

La societd Astalegale.net dovra curars che gli adempimenti pubblicitari siano effetiati inderogabilmente
almeno 45 giorni prima della data fissata per Ia vendita. Si precisa che e richieste di pubblicazione
prive della ricevata telematica di pagamento delle spese di pubblicita sul portale non satanne lavorate
da Astalegale,net, sacieta delegata agli adempimenti di cut sopra.
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Solo ove il creditore procedente o gl altri creditori lo chiedano espressamente, il P.D, proceder alla
pubblicitid facoltativa con:

- manifesti in Brindisi ¢ nel luogo in cui si trovano i beni oggetto deila pubblicita;

- pubblicita su testata giornalistica (Tuttomercato s¢ il numere de} procedimento & parl, o Quatidiano
di Puglia se il numere del procedimento & dispari), omettendo nell'inserzione il nome del Gindice.

Il delegato indichera ad Astalegale.net tutti i dati per consentire la fatmrazione a nome del creditore
procedente o intervenuti mumiti di titolo esecutivo a carico della quale & previsto lonere degli
adempimenti pubblicitari.

Il delegato depositerd telematicamente: .
- Pavvisg di vendita entrp 60giorni dali'ordinanza di vendita o dal verbale di rifissazione della vendits;
- Ia prova attestants Yavvenulo inserimento dell'avviso di vendita sul PVP, unitamente alle ulteriori

formalith pubblicitarie, almena 5 giorni prima della vendita.

Il professionista delegato interverra alle udienze fissate dal giwdice e procederd alle operazioni relative
alla vendita con madalita telematiche. Con la precisasione che la vendita delegata non pub essere
rinviata o sospesa se non per ordine del Giudice. I diflerimento dello svolgimento delle operazioni di
vendita innanzi al delegato pud avvenire solo qualora tatti i creditori abbiano depositato atto di rinuncia
e/ abbiana tempestivamente chiesto la sospensione nel termine di cui all'art.524 bis c.p.c. efo
abbiano dichiarato a verbale che intendeno rinunciare al credito e chicdono termine per formalizzare
la rinuncia. I} delegato provvedera altresi alla redazione del verbale delle operaziont di vendita che dovra
contsnere le circostanze di luogo & di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalitd degli utent
connessi, la descrizione delle attivita svolte, 1l verbale dovra essere sottoscritto esclusivaments dal

professionista delegato,

Il delegato segnalerd tempestivamente il mancato versamente del saldo prezzo ¢ delle spese da parte
dellaggiudicatario; nel caso invece di versamento integrale de! prezzo e delle spese, entro i 45 giornj
successivi, procederd a predisperre la bozza del decrelo di trasferimento allinché sia sottoposto al
Giudice; successivamente provvederi all'esecuzione delle formalitd di registrazione, trascrizione «
voltura eatastale del decreto di traslerimento, nonché all'espletamento delle formalita di cancellazioni
delle iscrizioni ipotecarie; procodera alia notifica del decreto di trasferimento alPagpiudicataria e glla
comunicazione del decreto di traslerimento alla pubblica amministrazione nel caso in cui immobile
venduto sia interessate da vizi sanabili. 1! delegato procederd alfa predisposiziona del piane di riparto
perché possa procedersi alla sus approvazione alla udienza indicatz nel verbale di aggindicazione.

Nel caso in cui il delegato proceds alla mssegnazione ex art.538 ¢ scgg. c.p.c. nel medesime verbale
dovrd invitare i creditori a depositare la nota <i precisazione del credito nei 10 piorni successivi,
fissando 1'ulteriore termine di 30 giorni per il deposito del conteggio delle spese e Veventuale conguaglic
da porre a carica dell'assegnatario, & Iulteriore termine di 30 giorni dalla comunicazione del pmspetto
delle spese, affinché l'assegnatario proceda al versamento delle somme dovule per speac od evenlyale

conguaghio, rimettende le parti davanti al giudice per I'udienza di verifica

MODALITA’ OPERATIVE DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE, DL SVOLGIMERTO DELL'ASTA E
ATTIVITA’ S8UCCESSIVE ALLA VENDITA

AY
a) 1| Gestore designato per Iz vendita telematica & la, socteta .
bj It portale sul quale avra luogo la vendita telematica & indicate nell’'apposito elenco dei Gestord delle
vendite telematiche e specificaty nell’avviso di vendita a cura del Delegato.
¢} I referente della procedura, incaricato delle operazioni di vendita, & il professicnista delegalo.
Le olferte di acquisto di cui all'art.571 ¢.p.c. dovranno esseért depositate con modalitd telematica,
gecondo le disposizioni impartite nella presente ordinanza e dovranno conteners Vindicazione del
prezzo, del lempo e del mado del pagamento ¢ ogni altro elemento utile alla valutazione delle offerte.
L'efferta non & efficace e sard dichiarata comunque inammissibiie nei seguenti casi:
se perviene oltre il termine stabilite nell'ordinanza di vendita;
s¢ & inferiore di oltre il 75% del prezzo base;
se l'offerents non presta cauzione con le modalit: stabilite nell'ordinanza di vetidita e in misura inferiore
al 10% del prezzo che ofire;
se lofferta & inferiore al prezzo base e risultanc presenlate istanze di assegnazione da parte del
creditore/1 ex art. 588 c.p.c.
I{ prezzo offerto deve essers pari o superiore al 75% del prezzo base con le segnent precisazionk: se il
prezzo offerto & pari o superiore al prezzo base la domanda di partecipazione allasta ¢ senz'altr accolta;
se, mvece, il prezzo offerto & ol prexzo base, in misura non superiore al 75%, si procederda alla
aggiudicazione solo quando nan vi sia seria possibilita di CONSegUIre un prezzd SUpETiore con una
nuova vendita e non sano state presentate istanze di assegnazione,
L'olferta per la vendita senza incanto & per legge ircevocabile € 1a cauzionse sard tratienuls in casa di

riffuto deli'aoquisto,



Aj sensi dell'art.573 c.p.c. in caso di pini offerte si derd luoge ad una gara sulla base dell'offerta pia
alta, con la modalita *“SINCRONA TELEMATICA®, secondo la definisione di cui all'art. 2 co.1 lett. f) D.M.
23292015 n.32 ed avrd inizio al termine delle operazioni di csame delle offerte, salvo eventuali
modifiche che verranno tempestivamente comunicete dal professionista delegato al termine
dell'apertura delle buste a ttti gli offerenti ammeszsi alla gara telematica (le comunicazioni agli offerenti
avverranno tramite e-mail o chai messa a disposizione dal gestore della vendite). Se gli offerent che
hanno offerts una somma inferiore dichiarano di non aderire alla gara, it bene si aggindica comunque
all'offerente che ha proposto Polferta migliore anche se assente. Lofferta migliore & quella in ordine di
prezzo pii alto. Se le offerte i equivalgono in termini di prezzo, la migliore offerta andra individuata in
relazione ail'ammontare della cauzione & tempo di pagamento del saldo prezzo ¢ delle spese. Se anche
queste uitite indicazioni di equivealgono, il bene sard aggiudicato all'offerente che abbia depositato la
domanda di partecipazipne per primo in ordine di tempo.

Nel corso della gars, tra un'olferta ¢ l'altra dovrd essere apportato un aumento minimo nella misura
pad al 2% del prezza base, arrotondatoe pin eccesso cd indicato dal professionista delegato nell'avviso
di vendita. La gara devra considerarsi chiusa guando SIANO TRASCORSI TRE MINUTI dallultima
offerig, 2enza che sino sati effettuati rilanci.

Se dsulta presentata istanza di assegnazione da parte ¢i un creditore, pari almeno al prezz base, ¢
per il medesimo bene sia stata presentata un'offerta inferiore al prezzo base, nel limite del 75%, il
delegato procedera alla assegnazione. Qualora siang state effettuate pitt offerte, tutte intferioti al prezzo
base, sempre nel rispetto del limite del 75%, si procedera alla gara sull'olferta maggiore &l cui esito,
laddove non raggiungs almena il prezzo base, il bene verrd assegnato al creditore istante.

Dupo la vendita gli importi bonificati a titolo di cauzione dagli offerenti non aggindicatari saranno agli
stessi raccreditati tempestivamente ¢ comungue nen oltre cinque giorni mediante bonifico bancario.
fn caso 41 mancata aggindicazione, il gestore & zin d'ora antorizzate
a provveders nel pla breve tempo possibile a restituire l'imparte
versato dall’afferente non aggiudicataria a titelo dif cauzione,
esclusivamente mediante bonifico sul conto corrente da cuwi proviene
la somma accreditats {al netto degli eventuali onerl bancari}.
L'importo boanificato dall’offerente In via telematica risnitato
aggiudicatario sard accreditato dal gestore sul ¢/e intestato alla
procedura aperte dal delegato non oltre cingue giorni dalla
comanicazione delltiban di tale canto cortente da parte del delogato.
L'sggindicatario sara tenuto a depositare il prezzo residuo, oltre VA come per legge se dovuta, nonché
il 18% del prezzo di aggiudicazione & titolo di spese, & comungue une somma non inferiore 2 £1,500,00
entro ¢ improrogabilmente 120 giorni dalfappindicazians (terming perentorio = Cass. N.11171 del
29.52015) mediante bonifico bancario sui conti corrente intestati alla procedura secondn le
disposizioni che verranne comunicate dal professionista delzgato, ovvero mediante due sssegni
circolari non trasferibili ('uno relativa al prezzo residuo, oltre [VA come per legge se dovuta, l'altro
relative al 18% del prezzo di aggiudicazione per le spese di trasferimento). Al fini del compute del
termine di 120 giorni dall'aggindicazione per il pagamento del prezzo residuo e delle spese siapplica Ja
sospensione feriale dei termini processuali dal 01,08 al 31.08 (Cass 0,12004 /2012,

Il prezzoc reslduo, con decreto separato pronunciato dal Giudice, potrd eszers versato
ratealmente, anche neile vendite per persona da nominare, nel termine non superiore a dodici
mesl ex art.569 terzo comma c.p.c. dall'aggindicazione, qualora venga richiesto nelfofferta di
acqguisto, ne ricorrano giustificat! motivi ¢ sia stato autorizzate dal Giudice, Qualom ricormana
motivi sopravvenuti decumentati, da esporre in specifica istanza, I'aggiudicataric potra fare
richiesta di pagsmento rateale d¢! prezzo, con lIa medesima decorrenza del precedents
capoverso.

Non & ammessa la possibilitd di richiedere la proyoga del termine per Il pagamento del zaldo del
prezzo, trattandosi di termine imprerogabile, per giurlsprudenza costante.

AUTORIZZA

Con il medesimo decreto, l'aggindicataric che ne faccia richiesta, ad immettersi nel possesso
dellimmobile venduto a condizione che $1a prestaia una ﬁdeiussione autonoma, irrevoeabile ¢ a prima
richiesta, rilasciata da banche, societd assicuratrici o intermediari finanziari che svolgono in via
esclusiva o prevalente attivita di rilascio di garanzie ¢ sono sottoposti a revisione contabile da parte di
una societd di revisione per un importe pari ad almeno il trenta per cento del prezzo di vendita. La
fideiussione & escussa dal delegato su auturizzazions del Gindice entro trenta giorni dall'adezione del
decreto di decadenza a garanzia delle spese di rilascio deil'immobile, nonché del risarciments dei danni
eventualmente arcecati allimmobile.

Ai sensi deliart. 587 c.p.c. se il preazo non & depositato nel termine stabilito 0 in case di rdluto
dell'acquiste, il Giudice dichiara con decreto la decadenza dell'aggindicatario e la cauzione sard, versata
a titolo di multa. Analoga disposizione si applica nei confronti dell'aggindicatario che non ha versato
anche una sola rate ed il Gindices dispone la perdita a titolo di multa ancha delle rate versate. Con lo
stessa deereto il Giudice ordina all'aggindicatario che sia nel possesso di rilasciare limmobile.

Il decreto & attuato dal delegato a norma dell’art. 560 comma 4 c.p.c. in case di successiva vendita del
bene ad un prezzo infeciore, aggiudicatario inadempiente saréa tenuto al pagamento della dilferenza.



Sona a carico dell'aggiudicatario gli oneri fiscali della vendita [registrazione, trascrizione ¢ voltura) e il
50% del compenso det delegato relativo alia fase del traslerimento liquidato dal giudice nonché l&
relative spese generali. In presenza di giustificati motivi il compense a carico dell'aggindicatario pud
gssere determinate in misura diversa {D.M. 22772015). Allesito l'eveniuale eccedenza gli verra
restinita, '
In caso di infruttuoso esperimento della prima vendita e in mancanza di istante di assegnazione, il
delegato fiss=rd un secondo espesimente di vendita senza incanto determinando il prezc base in
misura ridotta del 25% rispetto a} prezzo base precedente. Sc anche il secondo tentativo di vendita
risultera infruttuoso, il delegato fisserd un terzo tentativo con riduzione del prezzo base del 20% ¢,
infine, un quarto e¢d ultimo tentative con ribasso del 15%, all'esito del quale il fascicolo
cbbiigatoriamente saré rimesso al Giudice. In caso di decadenza dell'ageiudicatario il nuovo
eaperimento d'asta sard fissato senza riduzione di premo di aggindicagione. In ogni casa i quatiro
tentativi di vendita senza incento devono avvenire nel rispetto del termine dei 24 mesi assegnati al
delegato,
1l delegato relazionera al Giudice qualora nell'esperimento della vendita senza incanto riterrd di non
far luoge all'agghudicazione lnddove il prezza offerto sia inferiore al prezzo base, entro il limite del 75%,
ritenendo invece sussistere la sera possibilitd di conseguire un prezo SUpEriore COn uUna nuova
vendita, sempre che pon siano state presentate istanze di assegnazione.
Qualora fre 1 ereditori vi siana Istituti di Credite Fondiario, parte del prezzo - che sard successivamente
indicato dal giudice - previo deposito della nota di precisazione del credito per capitale, nccessori e
spese, sark versato direttamente al creditore fondiario, previo rilaseio di quietanza liberatoria ¢ impegne
& restituire quante evenkualmente incassato in pilt rispetto allo spettante.

RENDE NOTC
che la vendita avvizne nello stato di fatto e di diritto in cui i beni i trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, mgioni ed azioni, servitl attive ¢ passive; che la vendita & & corpo ¢ non a
rnisura: che eventuali differenze di misura non petranno dar luogo ad alcun risargiments, indennitd o
riduzione del prezzo; che la vendita non & soggetta alle norme concernenti la garanzis per visi o
mancanza di qualitd, né potrd essere revocata per alcun motiva. Conseguentemente l'esistenza di
eventuali vizi, mancanza di qualith o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici avvero derivant dalla eventuals necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso ¢ dell'anno precedente non pagate dai
proprietari, per qualsiasi motivo non considerati i, anche se occulti & comungue non evidenziati in
perizia, non potranno dar luogo ad alcun dsarcimento, indennité o ridusione del prezzo, essendosi in

¢id tenuto conte nella vajutazions dei beni.
ki

Rilevate che & necessaric nominare un custode diverse dal debitore posto che nella specie non
emergono motivi per riteners che detta nomina sia priva di utilitd, che anzi essa consentird una migliore
conservazione ed amministrazione del medesimo compendio e, permettendo agli intereasati all'acquisto
di visionare il cespite, incrementera sensibilmente le probabilita di esito positivo dell'esperimente di
vendita

P.Q.M.
Copfrma il predetto professionista delepato auale custode giudiziagio dellintere compendio immobiliare

pignorato in sostituzione del debitore esecutato
DISFONE
che il delegatofcustode

- effettui tempestivamente, se del casa anche unitamente al C.T.U. al gquale richiedera la consegna
delia documentazione peritale dal medesimao gia predisposta, da utilizzarsi per la pubblicitd dell'avviso
di vendita, il sopralluogo presso le unita immabiliari oggetto del pignoramento, redigendo apposito
verbale di immissione in possesso;

- depositi telematicamente la pubblicita effettuata almene cinque giorni prima della vendita;

- riscuota i canoni di locazione e le indennitid per itlegittima occupazione non opponibili alia
procedura escoutiva;

- segnali at giudice dellesecuzione I'eventuale omesso pagamento dei canoni e delle indennitd che
si protragza da almeno due mensilita e determini Fimpoarto delle somme indebitamente percepite dal
debitore successivamente al pignoramento, evidenziande l'opportunity di agire giudizialmente per il
relative recupero;

- comunichi Ja terapestiva disdetta dai contratti di locazione;

- provveda in ogni caso, previa autorizzazione del giudice dell’'ssecuzione, all'amministrazione ¢
alla gestione dell'immobile pignorato;

- etomunichi, gqualora taluno degli immobili sia in condominio, la propria nomina
allamministratore condominiale, invitandolo a far pervenire le richieste di pagamento inviate al
debitore dellimmobile dei verbali & delle delibere delle assembloe condominiali, nonché ogni ulteriore
comunicazione aflerente alla gestione del condominio;

-fornieca ogni utile informazione a eventual acquirenti in ordine alle modality della vendita,

fornende anche copia della penzia di stima;



- si adoperi aflinché tutti gli interessali all'acquiste pessano esaminare gl immobili posti in vendita
entro quindici giorni dalla richiesta, formulata mediante il portale delle vendite pubbliche e non portata
& conoscenza di persona diversa dal custode;

- previo appuntamento, accompagnera i soggetti interessati di persona o a mezzo di suo delegato
ad hec, senza aggravio di spese, curando di fissare orari differenti in mode da non far incontyare i
polenziali offerenti, adottande ogni ultsriore pilt oppertuna cautela per evitare un contattp tra i
medesimi ¢ non rilevando in aleun caso ai richiedenti se vi sono 0 meno altre persone interessate;

- segnalera eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o pin onernsa la visita
del bene o, comunque, ogni circostanza che renda opportuna la revoca della autorizzazione 8l debitore
& permanere nella detenzione dell'immobile & renda necessario V'immediato sgombero dei locali;

- statterd un numera di foto atte a fornire adeguata rappresentazione dello stato dei hioghi ¢
dei beni mobili, quslors i rilievi fotografici del [ascicolo dufficio non siano idanei.

AUTORIZZA
i debitore esecutate, che risiede stabitmente con la sua famiglia presso limmobile pignorato e che non
abbia altro jmmobile disponibile, a continuare ad occupare il bens pignorato sino slla data della
comipicazione del decreto di trasferimento in favore dell’aggiudicatarlo, con ayvertimento che
tale antorizzazione potri essere in qualslasi momentoe revocata.
Laddove i} debitore nan ottemperi spontaneamente alla liberazione dell'immobile, sin d'ora
ORDINA
la liberazione degli immobili pignorali, occupati dal debitore senza autorizzazione ¢fo da un terso senza
il titolo opponibile alla procedura, disponendo che il custode giudiziatio proceda alla immissione nel
pussesso degli stessi. La liberazione deve avvenire senza Fosservanza delle formalitd prescritte dagli
artt 6035 e sege. c.p.c. ¢, laddove necessario, con I'assistenza della forza pubblica. A tai fine si designa
il Commissariato di PS o i CC tertitorinlmente competenti, con facolta per il delegato a fare uso di
fabbrp per ‘aceesso lorzoso dellimmobile, In ogni caso, viene rimessa alla valutazione del custode,
all'esito del ritascio, 'opportunita di sostituire o0 meno It serrature, se del caso anticipando le spese,
senza la necessitd di appesila istanza al G.E. L'immissione in possesso comporterd il rilascio degli
immobili da parte del debitore ¢ degli altri occupanti senza titolo opponibile alla procedura. Per i bent
mobili si applica la disciplina del novellato art.560 ¢o.4 c.p.c.
Nellinteresse alla massimizzazione dell'utiliti della procedura, l'eventuale auterizzazione
all’oecupazione dell'immobile da parte del conduttors, provviste df titolo non oppoenibite o
spravwisto di qualungue titula, dovrd avvenire solc a fronte della corxesponsioae di un canene
determinata secondo i valori di mercato o, comungue, secondo equitd.
FISSA INNANZE AL DELEGATO
la vendita senza incanta per il giorno che verrd da questi concordato con il Gestore, tenuto presente
che la vendita dovra tenersi il prime e il terzo lunedi di agni mese dalle ore 09:00 alle ore 14:00, nel
rispelto dei termini previsti per la pubblicita legale secondo it calendario pubblicate da Astalegale.net
sul sito del Tribunale di Brindisi, sezione “vendite Giudiziarie® - “Pubblicitd” - “Calenderio
Pubblicazioni®. Il professionista delegato provvederd alla detiberazione sulle offerts ai sensi dell'are, 572
¢.pc., alla gara tra gli offerenti ex art 573 c.p.c. e sulle istanze di assegnazione depositate ai sensi
delt'art. 588 « segg. c.p.c.
ASSEGRA

al creditore procedents o al creditore intervenuto & tento autorizzae il termine di 30 giomni per la
notifica della presente ordinanza ai creditori iscritti non intervenuti, depositando telematicamente nel
fascicolo informatica prova dell'avvenuta notifica.

ADEMPIMENTI DEL PD SUCCESSIVI ALLA ALIENAZIONE DEL COMPENDIO
IMMOBILIARE
DISPONE

che, esanrita la vendita del compendio pignerato, il Professionistay
a) previa verifica dell’inesistenza 4i ona procedura Fallimentare in
capo all’esecutato, provveda, in c¢aso di ¢redito fondiario, a versare,
ai sensi dsll’art. 41 TUHB, direttameate in favore defla banca istante
un imperto pari 2l 70% del prezzo conseguito dalla vendita, dandone
comunicaziome in Cancelleria; ovvern, nel caso sin accertata esiztenza
di una procedura fallimentare {da verificarsi anche a prescindere dafla
mancata costituzione della Curatela], provveda a2l pagamento diretto
pel [imiti anzidettl a seguito della prova, dovuta dal creditare
fondlario istante, circa la repgolare imsinwazione al passive del
fallimentu nonché il favorevole provvedimento degli organi di dettea
procedura;

b) predisponga, entro 45 giorni dal pagamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione, la minuta del decreto di trasferimento
{contestualmente o con depositi specificl] atla minwta del decrsta di
teasferimento depasiti:

1] entro 48 are dali’aggindicaziaone il relativo report;



2)entro 24 ore, copia della documentazione attestante 1"avvenuto
pagamento complessivo del prezzo dil vendita ¢ quanto separatamente
versatn dall’agpindicatario a titele di f{omndo =zpese, assieme
all’estratto aggliornato del conto intestato alla procedura;

3) le visure ipotecarie sintetiche per fmmobile o guelle catastalf
aggiornate [ciod relative al periodo successivo a quello coperto dalle
visure gii depositate ax art. 567 c.p.c.);

4)l'istanza di ilquidazione del compenso a carico dellPaggiudisatario,
indicando 1'anticipazione da quast’ultimo versata & il saldo a credite
del Professionista o i} residuo dovutn in restituzione per i
versamento anticipato in eccess0, con contestuale predisposizione del
relativo mandatoe di pagamento a favore dello stesso aggiudicatario (i1
Delegato richiederd all'aggindicatario, oltrs al pagameato del prezza
di mggiudicazione, esclusivamente il compenso a suc carico gii
liguidata dal GE e gli altri oneri ecconcmieci di natura tribntaria
prevaedibilli a sno carico);

b) esprima parere spoiffco -che avrd cura df inviare al CTU, affinché
il professiomista 1o possa depoasitare telematicamente nel fascicolo
informatico quale allegato indefettibile ai fini dell’esame della
richiesta di liguidazione alla propria istanza di MHquidazione del saldo
de! proprio compemnse - di congruitd in relaziones alla iztanza di
liguidazione del =alde dell'onorarieo spettante all’Esperto stimatoxe
{funitamente al! relativo mandato &I pagamente] o della somma da
quest'ultimo dovnta in restituzione rispetto a quanto gik lguidato in
acconto, ai sensi delftart. 161, co. 3, disp.att. c.p.c. [tenendo conta
che all’Esperto & gila stata liguidata, ex art. 13 PM 30.5.2002, una
somma {n acconto pari al 50% del prezzo di stima determinate dalio
ztesso Ezperta, calcolando onoerarion, rispetto alla nwova liguidazione
s0lo por 1’attivita di stima ex art. 13 cit. [sssendo state le altre voeol
giid definitivamente liguidate), sulla base del prezzo ricavato dalla
veadita, secondo la tariffa minima, media o massima a seconda di
quella applicata col precedente provvedimento di liguidazione al
SO0%);

¢} depositi, immediatamente prima della formazione del progetto di
distribuziome, 1l'istanza di ligquidazione del compenso 2 c¢arico della
procedura (con la documentazione necezsaria allegata), cempleta
dell'attestazione ¢i conformiti alle [ince-guida adottate da guesto
Utficio; 1"istanzs evidenziera gli waeri a carico della praocednza, le
somme spettanti a titole di compensa per tfattivita di Professionista
delegato e guelle perx I'attivitd di eustodia, le spese sogpgeites ad IVA
e gquelle nen soggette, pli accontl ricevuti e guanto rickiesto g titolo
di rimborse per le anticipazioni fatte (11 pagamento dei compensi al
Delegato verrd eseguito soleo una volta reso esecutivo il plane di

riparto|.

E) AUTORIZZAZIONI ENTIVE
st AUTQRIZZA, _ sin *ore, IL PROFESSIONISTA DELEGATO
DR/AVV, NACREER O "

1.ad aprire prasso un istituto di credito a sua seelta, purché non verst in condizioni di incompatibilitd
cotl lo stesso:

a} “conto procedimente”, (sul quale dovranna confluire ¢ somme versate a titolo di acconto spese
della procedurs, le somme deli'aggiudicazione, somme rivenienti da altre procedurs esecutive gfa in

COCSa 8£C,;
b| “conto spesa™, sul quale devono confluire le spese versate dall'aggiudicatario;
c} “conto rendite” (sulo eventuale) sul quale devono confluire tutte le somme incamerate dal

procedimenta a titolo di rendite, fratti, canoni, indennith ct aimilari;

2} a chiudere lo stesso Jo gl stessi| una volta che abbia/abbiano esaurito la loro funzione giuridica
per estinzione della procedura per l& cause previste ex fege [distribuzione delle somme sulla base de)
pisno di riparto; ammissione alla conversione e adempimento degli obblighi ad essa connessi ecc.];

3) a_depositare copia conforme della resente ordinanza, rilpsel



escluzsivamente dalla cancelteri come disposto dalle disposizic in

materia di PCT) presse 1'istituio ‘dl credito, prescelio per t'ape

del conto o def conti intestati nlla procedura, in uanto valente goale
titolo abliitative preventive mnel rapporti fra la procedura e 1'istituto
S!GSSOE

I PD provvederi a indicare pll esbossi sostenu ieaa depositare tutti

i giustifécativi di spesa [altre ad extratto conio agegiornato alla data
della relazione| in sede di relazione cemestrale aulla propria attivita.

a] pressa I*istituto di credito, prescelito per I'apertura del conto o dei
cont] intestati alla procedura, in quanto valente guale titolo abilitativo
preventivo nei rapporti fra la procedura e l'istitute stesso {oppure, in
nccasfone di ogni prelevamento come innanzi specificato seconda
accordi raggiunti con I'Istituto di Credito dandoae immediata notizia

al GE competente]

b} telematicamente nel fascicolo informatico, copia del contratto di conto
corrente, con nota di accompagnamento esplicativa del deposite

effettuato non appena provveduto all*aperiura del conto;

¢} telematicamente nel fascicolo informatico, tutti i giustificativi di
spesa, MOD [24, RICEVUTE DI BCONIFICO, FATTURE, QUIETANZE, in
allegato alla yelazione semestrale sulla proprig attivita ex art 591 bis

4} a sestituire pgli importl, eventnalmente eccadenti rispetta alle spese di procedura, in favors
dell'aggiudicatario (al netto delle commissieni bancarie, ove applicate], scnze necessitd, per tale
incombente, di ulteriare auterizzazione del Giudice; o di altri che vi abbia titelo in virtd delle ipotesi
tipiche jes. il debitore esecutato nel caso di esatto adempimento degli obblighi derivanti da un'sventuale
CONVErsione};

5) a prelevare:

g} dat "eanto procedimento™ ka somma corrispondente all'acconts sul proprio Compenso,

b dal “conte procedimento” Je somme necessarie per effettuare tutti i pagarnent dovuti per IVA in
cccasione delemissione del decreto di trasferimento, relativo agli immohili oggetto di procedura /0,
in ogni caso, per futti i pagamenti di imposte, lasse, diritti di cancelleria, contributo unificate, marche
da bollo;

oj dal "conto procedimento” le somme necessarie al pagaments, anche con bonifico, detratte ke spese;
d] delle fatture emesse da ASTALEGALE . NET;

e] degli oneri di cancellazione depli aner pregindizievoli {es. iscrizioni ipetecane, trascrizione del
pignoramentao), con versamento mediante mod F24;

fldi quanto necessario per comunicazioni, notifiche;

g} dal "ronto procedimento®, l¢ somme necessari¢ per sostenere l¢ spese di pubblicita e di acquisto delle
mceevute telematiche ¢ di pestione delle aste telematiche, (per il tramite del gestori
incaricati, necessarie per dare attuagione alla delega da essi ricevuta,) gon onere di deposito nel
fascicolp telematico &i 1re e quigtanze estores

hj dal “conto spese™ ta somma conispondents agli onen di voltura , registrazione e trascrivione da versare con F24
e gliimporti eventialments da restituire all'nggindicatario n guanioeceedenti rispetto aile spese di procedura
versate, {al netto delle commissioni bancarie, ove applicate), senza necessitd, per tale incombente, di
ulteriore autorizzazionc del Giudice; o di altri che vi abbia titolo in virtd delle ipotesi tipiche {es. il
debitore esscutato nel caso di esatto adempimento degli obblighi derivanti da wun'eventuale
conversione);

Clé, previa specifica dichiarazione inserita nella distinta di prelievo
e, comungue, salvo rendiconta finale da allegare alla richiesta di
liguidazione del compansi.

6] all’'eifettunzione delie spese di pubblicitd ¢ di ge stione delle aste telomatiche
per il tramite dei gestori incaricati, necessarie per dare attuazione alla delega da essi ricevuta, con

onere di deposito nel fascicolo telematico di fatture ¢ quistanze del geatore;

7) a concordare dire(tamente con il gestore le date delie aste;

8] ad avvalers! df un visurista ove reso necessario per ricostruire o verificare I'identificazione
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catastale del bene, con spese a proprio carico;

9] a effettuars tutti i pagamenti dovatl per IVA in occasione dell'emissione del decreto di
trasferimento, relative agli immohili oggetto di procedura;

I Pd non dovra né potranne] richledere autgrizzaziond adempimenti per ¢ul sono g3
abilitati con 'autorizzazione present

Mands alla cancelleria per la trasmissione telematica del presente atto al delegak

Brindisj, %l}‘ liA

o GPPDER

PASHTT. K
pCitacs

ALLEGATO
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MWM
Lofferta deve essers redatta mediante il Medulo web ministeriale "Offerta Telematica® reperibile
allinterno del pertale ministeriale hitp://venditepubbliche. giustizia.it ¢ richiamabile anche mediante
un link presente sul sito del Gestore della Vendita all'internc deila scheda del lotto per il quele si
intende partecipars. Una volta inseriti i dati ed i documenti necessar, il portale’ tofisentird la
generazione dell'offerta telematica che dovra sssere invialz all'indirizza di posta elettronica certilicata
del Ministero della Giustizia (offertapvp.dgsia@giustiziacert.it) per il tramite di casella i “posta
elettronica certificata per la vendita telematica® oppure, in mancanza di tale apposito indirizzo,
dovr3 essere sottoscritta con firma digitale ed inviata tramite un normale indirizzo di posta tlettronica
certificata.
Nella pagina web iniziale Module web ministeriale "Offerta Telematica” & disponibile il "Manuale utente”
messo a disposizione dal Ministero della Giustizia contenente le indicagioni per la compilazione ¢ 1
"invio dell'offerea telematica.
Le olferte telematiche di acquisto devone pervenive dai presentatori dell’'ellerta entro le ore 23:59 del
giorno non festi vo precedente la vendita, escluso il sabato. In caso di rinvie di ufficio della vendita,
resta fermo, quale termine ultima per la presentazione delle offerte, quelio del giorno non festi vo
precedents la data di vendita originariamente fissata, escluso il sabato. L'offerta si intende depositata,
¢ quindi a tutti gli elfetti presentata, nel momento in cui viene generata, da parte del gestore di posta
eletironica  certificata  del ministero, la ricevuta completa di avvenuta consegna, Al fini della
tempestivitd del deposito rileva la data ¢ | 'ora in cui questa ricevata viene generata.
1l presentatore pud far pervenire per clascuna gara I'offerta di un solo seggetto. Dope la prima, le
altre offerte =ono dichiarate inammissibili. La prima & quella giunta, seconda la ricevuta generata di
cuj sopra, in data ¢/o orario antecedente a ttte le altee presentate dalle stesso presentatore.
E ammessa la partecipazione di avwocato per persona da nominare.
Una wolta trasmessa ta busta digitale non sard pil possibile madificare o cancellare I'offerta d'asta
la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate dal portale

stesso in mocla segreto. Le offerte presentate song IRREVOCARILL

DOCUMENT] DA ALLEGARE ALL'OFFERTA

AiFini della partecipazione alla gara, gli interessati devone atlegare telematicamente all'offerta, a pena
di eschusione, la decumentazione di seguito riportata:

1. Copia fotostatica di un proprie documenta di riconoscimento in corse di validita e del codice liscale
per le persone fisiche;

2. documentazione attestante il versamento tramite bonifice bancario sul conte dells cauzione
{segnatamente, copia della coatabile dell'operazione), da cui nsulti il codice IBAN del conto
corrente su | quale & stata addebitata la somma oggetto di bonilico (si veda "Versamento cavzione™);
3. larichizsta di agevolazioni Miscalf;

4. seil soggetto offerente & conjugato in regime di comunione legale dei beni, copia del documento
didentitd & copia del codice fscale del coniuge (salvo la facolth del deposito successiva, all'esito
dell aggiudicazione & del versamento del prezzo);

5. perle persone gluridiche andra allegato nella busta telematica il certificato CCIAA agpiomato (non
pid di I0 glorni) dal quale risulti la costituzione della stessa ed i poteri dellofferente;

G, zel'offerta viene presentata innomee perconto di un minore dovrd essere allegata nella busta
telematica la prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare;

7. se il soggetto offarente & un interdetto, inabilitato o amministrata di sostegno, cogia del documento
diidentita e copia del codice fiscale dellofferente ¢ di chi sottoscrive [Fofferta, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione det Giudice Tutelare;

8. st 'offerta viene presentata da soggefto extracomunitario dovrd essere allegata nella busta
telematica il permessa di soggiorno in carso di validita;

9. ove 1'olferente voglia non sottoscrivers con firma digitale lofferta ma voglia inviarla a mezzo di
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematics a norma deil'art. 12 DM, 322015,
non SAranno ritenute valide le offerte trasmesse a mezzo posta elelironica cectificats le quali non
conlengano, in calce o in allegato, lattestazione, (rilasciata dal gestore della casella di posta
elettronica} che la FEC & stata vilasciata previa identificazione del richiedente;

10. 82 I'offerta é formulata da piti persone, copia per immagine della procura rilasciata per atto pubblico
o scrittura privata autenticata i favore del soggetto titolare della casella di posta eletironica
certificata per Ia vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive TI'oflerta, laddove questa
venga trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata.

VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Ciascun concorrente, per essere ammesso  alla vendita telematica, deve comprovare | 'avvenuta
costituzions di una cauzione provvisoria & garanzia dellofferta, di importo pari al 10% del prezzo
offerto. Tl versamentas della  cauzione =i efettun tramite bonifice bancario sul conto del gestore le
cul coordinate sono riportate nell'avviso di vendita.

11 bonifice dovrs contenere Ja causale: “versamento cauzione®.

La copia della contabile del versamento deve asscre allegata neila busta telematica contencnle | 'oiferta.
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Al fine di poter verificare lavvenuto accredito del bonifico deila cauzione lo stesso dovrd essere
effettuaty con congruo anticipo, in tempo ulile ande consentire i corretta accredito della cauzions su
1 suddetto conto e la generazione della nota contabile bancaria prima deilo scadere del termine ultimo
per la presentagione delle offerte.
Qualora il giorno fissate per l'udienza di vendite tzlematica il prefessionista <delegato non
riscontri | ‘aceredite delle somme sul conto corrente, secondo |a tempistica predetta, lofferta
sard considerata inammissibile.

VERSAMENRTO DEL BOLLO
Uofferents deve procedere al pagamenio del bollo dovuto per legge {attualmente pari ad € 16,00
in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR n. 447/2000. I} pagamento del bollo
digitale deve essere pagato dal presentatore dell'offerta in autonomia sut Portale dei Servisi Telematici.
A seguito del pagamento del bollo digitale, il presentatore dell'afferta scarica dal PST la relativa ricevata
telernatica.
L'offerente allega la suddetta ricevuta ¢ il file offerta in formato p7m alla PEC del Ministero. L'offerta
pud essere presentata anche senza bollo benché in tai caso si incorre in procedure di rerupero
coalto, aggravi ¢ sanzioni.

ASSISTENZA

Per ricevere assistenza |utente potrd contattare il gestors di volta in volta indicato dal prolessionista
delegato nell'avviso di vendita,

ESAME DELLE OFFERTE. EVENTUALE CARA TRA GLL OFFERENTE ED AGGUJDICAZIONE

il giona & nell'orario previsto per | ‘apertura dei plichi, [di cui dovra cssere dalo conto nellavvizo di
vendita) gli offerenti interessati a partegipare alla eventuale gata dovranno collegarsi al portale del
gestore & dunque risuliare “on {ine’. Entro 30 minuti dalforario previsto, ove il delegate non sia
in grado di procedere all'tsame delle offerte [poiché non si & ancora conclusza la gara tra gli offecenti
prevista quello stesso giorno per uma diversa procedura o per un diverso lotto di vendita), lo
comunichers, tramite la messaggistica del portale, ¢ dandone atw nel verbale di vendita, agli
offerenti ed agli interessali che sisianc registrati per assistere alle operazioni di vendita, indicando
il nuovo orario previsto. In ogni caso, anche gqualora alForario previsto, per qualungue ragione,
l'offerente non riceva comunicazione alcuna, lofferta rimane irrevocabile ai sensi e nei termini di ewi
all'art. 571 e.p.c..

Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita Astalegale.net invia allindirizzo di
posta tlettronica certificata indicato nell'clferta le credenziali di accesse al Portale del gestore della
vendita e un invito a connettersi entro | ‘orario previsto per { ‘avvio delle operazioni di vendita. Un
estratio dell'invito di cui al periodo precedente ¢ trasmesso dal gestors, 4 mezzo 8MS, al recapito di
teiefonia mobile eventualmente indicate nellofferta di acquisto.

Terminaty l'esame delle offerte, qualora sia pervenuta una unica offerta ¢ ricormana i presupposti
indicali nella presente ordinanza, il delegato procederd allaggindicazione.

In casodi pluralita diofferte valide siprocederd con la gara telematica tra gli offerenti prendendo
come prezzo base l'offerta pii alta. Alla gara potrznna partecipare, tramite connessione telematica,
tutti ghi utenti le cui offerte sono state ritenute valide, Tra un'cfferta ed una successiva offerta
potré trascorrere un tempo magsimo ¢i UN MINUTQ. La gara teletnatica sar dichiarata conclusa
quando sard trascorso il tempo massimo senza che vi siano state offerte migliorative rispetto
allultima offerta valida. L'oflerente che avra fatto I'ultima offerta valida sach dichiarato apgiudicatarie
del bene.

Dope la vendita gli importi bonificati a titolo di cauzione dagli offerenti non aggiudicatari saranno agli
stessi riaccreditati tempestivamente e comungue non pltre cinque giorni npediantc bonifice bancario;
sin d'ora si autorizza il gestors delia vendita telematica ad escguire la relativa operazione, rendendone
conto, allesito, al professionista delegato. | costi delle commissioni bancarie eventualmente
necessarie alla esecuzione del bonifico sono 2 carico dell'clferente.

Limperte bonilicate dalloffercute rsultato aggiudicatario sard accreditato tempestivaments e
comunque non olire cingue giorni sul cfc intestato alla procedura e aperte dal Delegato.

leosh delle commissioni bancarie. eventualmente necessarie alla esecuzione del bonifice sono a
carica dell offerente. .

Alle operazioni di vendita possono assistere, oltre che gli offerenti e le parti, gli altri soggetti autorizzati

dal Gindice e dal referente detla procedura.

MANCATO FUNZIONAMENTO DEI SISTEMI iINFORMATICY

Nel caso di mancato funzionamento dei servizi informetici del dominio ginstizia:

ove si tratti di interruzioni programmate, linterruzions del servizio sard comunicata dal responsabile
per i sistemi informativi automatizzati del Ministero ai gestori della vendita lclefnatica, iqualia loro
volta pe danne comunicazione agli interessali con avviso pubblicato sui propri siti & su quelli ave &
stata esepuita la pubblicits. In questo caso le offcrte dovranno essere depositate cancelleria, in
modalith cartacea; . .

ove si tratti di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio gimstizia non pregrammati
o non comunicati, Uofferta si intendera depositala nel momento in eu i viene generata la ricevuta di
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accetlasione da parte del gestore di posia elettronica certificata del mittente. la questo casa tuttavia
Tofferente dovrd documentare la tempestivita del deposito dell'olferta mediante Yinvio di siffatta
ricevata.

L problemi di connessione dell'offerente non potranno in nessun caso incidere sulla svolgimento
della procedura.

Al fine di garanti re lo svolgimento delle operazioni di vendita, il professionista delegato dovra disporre
di due linee di connessione, Ove fosse comungue impossibile svolgere la vendita, ne dard immeditata
comunicazione agli efferenti {informando contestualmente il Giudice dell'esecuzione) ¢ riconvocando
gli stessi in un diverso giorno ed ora.

Brindisi, \D_R\ /{\ lQ
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