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11 sottoscritto Dott. Ing. Antonio Rabboni iscritto all’albo deghi ingegneri della

Provincia i Piacenza al n°389 con studio in via Romagnosi, 55 a Placenza codice

fiscale RBB NTN 41P18 GS35N, a seguito di richiesta del Commissario .
Giudiziale Avv.io Virgilio Sallorenzo, & stato nominato dal Giudice Delegato dg

Tribunale di Piacenza - sezione fallimentare, in data 07.03.2014, perito quiil

: , - e A ey

Concordato Preventivo di SO.GE.COS. S.P.A. i liquidazione n. 18/2013 R.C.P,° ”\\\\‘\/
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11 C.G. demanda al perito di rispondere con relazione scritta al seguente quesito:

“ assista 11 Commussario Giudiziale nella erezione dellinventaric dei beni di

compendio della procedura e affinché provveda a valutare la congruita dei valori
di realizzo dei beni immobili e mobili indicat: dalla societd SO.GE.COS. SPA in
liquidazione nella domanda di ammissione alla procedura di concordato

preventive.”

Premesso che in data 28.03.2014 ] sottoscritto redigeva una perizia relativa al
guesito di cui sopra (con gluramento presso il Tribunale di Piacenza in data
31.03.2014 n. 534/16) e da un successivo conircllo sono stati riscontrati alcum
errori ed imprecisioni nella parte inerente alla stima dei beni immobili nei punti

AB,C2, D, 1, M di deta perizia:

PUNTO A, fmmobili in Comune di Placenza - localitg Madonning, Via Bubba
PAG. 2 - Foglio 81 mappale 11 - prato ¢l. U, are 3.90, R.D. € 2,62 - R.A. €
2,42
Dopo attente esame della perizia giurata del geom. Gianluca Capra del

23/07/2013 si precisa che la valutazione dei geom. Capra € di €. 55,00 al mgq..
Detto valore non si condivide ed il sottoscritto valuta l'area €. 30,00 al mq che
per una superficie di 390 mgq si ottiene un valore di €. 19.300,00 che si

arrotonda a €. 20.060,00,

Pertanio si affribuisce all'area m oggetio nel Comune di Fiacenza un

valore complessive di € 20.600.00 (diconsi Furo Ventimila/Gh.

PUNTO B. fnunobili in Comune di Piacenza - Loc. Vallera
PAG. 3 - Catasto Terreno : Foglio 53 mappale 7 "ENTE URBANO" mq. 100 -
Catasto Fabbricatl : Foglio 53 mappale 335 Area Urbana di mq. 13 - mappale
536 Area Urbana di mq. 13 - mappale 528 sub. 1 area urbana di mq. 809 -
mappali 515 ¢ 528 sub 2 in corso di costruzione
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Dopo attenta lettura la perizia giurata in data 23/07/2013 del Geom. Gianluca
Capra prevedeva € 800,00/mq. per la parte abitativa, € 130,00/mq. per l'ares

pertimenziale, € 2.500,00/cad. per i posti auto scoperti, nessun valore per la

strada di accesso comune, per un valore complessivo di € 275.000.00 e non di

€ 245.000,00.

11 sottoscritto, perd, ritiene equo attribuire i seguenti valori di €. 700,60 al mq
e di € 130 al mq per 'area pertinenziale ¢ di €. 2.500,00 per i posti auto

scoperti, perianto i _valore complessivo e di € 245.000.00{diconsi Euro

duecentoquarantacinguemila/00) per oli inynobili siti in Cowmune di Placenza
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PUNTO C2. Inunobili in Comune di Podenzano - capoluogo Villa Romagnoli
PAG. 5
Nella perizia di congruifa redatta dal sottoscritto in data 28.03.2014 st riferisce

che la valutazione relativa alla perizia giurata del Geom. Gianluca Capra di €.
1.516.700 non & esatta. '
Dopo attento esame 1l sottoseritto precisa che per 'immobile descritio al punto
(2 costituito dai seguenti immobili censiti al Catasto Fabbricati del Comuni di
Podenzanoc al Foglio 37 mappale 2251:

sub. 9, cat. C/1 cl. 5, cons. 45 mq., Rendita Euro 629,82
sub. 10, cat. C/1 cl. 3, cons. 40 mq., Rendiia Euro 559,84
sub. 12 cat. A/2 ¢l. 3, cons. 3.5 vani, Rendita Buro 225,95
sub. 14, cat. C/1 ¢l. 5, cons. 37 mgq., Rendita Furo 517,85
sub. 13, cat. A/2 cl. 3, cons. 3.5 vani, Rendita Furo 225,95
sub. 17, cat. C/1 cl. 5, cons. 39 mq., Rendita Euro 545,84
sub. 18, cat. C/1 cl. 5, cons. 64 mq., Rendita Euro 895,74
sub. 21, cat. A/2 cl. 3, cons. 4 vani, Rendita Euro 258,23
sub. 22, cat. A/Z ¢l. 3, cons. 3.5 vani. Rendita Fure 225,95
sub. 27, cat. A/2 cl. 3, cons. 5 vani, Rendita Euro 322.79
sub. 32, cat. A/2 cl. 3, cons. 6,5 vani, Rendita Furo 419,62
sub. 33, lastrico solare di mq. 144

sub. 38, cat. C/6 ¢l. 4, cons. 35 mq., Rendita Euro 124,72
sub, 40, cat. C/6 cl. 4, cons. 33 mq.. Rendita Buro 117,60
1
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sub. 41, cat. C/6 ¢l 4, cons. 35 mq., Rendita Eure 117,60

sub, 42, cat. C/6 ¢l. 4, cons. 34 mq., Rendita Euro 121,16

sub. 406, cat. C/6 ¢l 4, cons. 26 mq., Rendita Euro 92,65

sub. 49 graffato al mapp. 2248 sub. 4, cat. C/6 ¢l. 4, cons. 22 mq., Rendita Eure 78,40
sub. 52 graffato al mapp. 2248 sub. 7, cat. C/6 ¢l. 4, cons. 26 mq., Rendita Eure 92,65
sub. 33 graffato al mapp. 2248 sub. 8, cat. C/6 ¢i. 4, cons. 25 mq., Rendita Euro §9,09
sub. 55 graffato al mapp. 2248 sub. 10, cat. C/6 cl. 4, cons. 22 mg., Rendita Euro 73,40
mapp. 2246 sub. 1, lastrico solare di mq. 10

mapp. 2248 sub. 1, lastrico solare di mq. 137




11 valore complessive aliribuitc nella perizia del Geometrs Gianlues

Capra & pari ad € 1.287.700,00.

Si ritiene coneruo il valore aitribuito in perizic di € 1.287. 700,00 (diconsi

Fure unmilionedupcenicoitauntasetfemilasetiecenio/i0). .

PUNTO D, fnumobili in Comune di San Giorgio Piacentino
PAG. 6

Catasio Fabbricati del Comune di San Giorgio Piacentine fog. 6 mapp. 104
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5 vam, Rendita € 20,14

vani, Rendita € 40,28

,cons. 2 vani, Rendita € 32,02
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7 graffato al mapp. 351 sub. 3, categ. A/5 cl. 3, cons. 2.5 vam, Rendita € 40,03
9, categ. A/5 cl. 1, cons. 1,5 vani, Rendita € 17,04
10 graffato al mapp. 351 sub. 4, categ. A/S5 cl. 1, cons, 2,5 vani, Rendita € 28 41

13 graffaio al mapp. 351 sub. 5, categ. A/6 cl. 4, cons. 5 vani, Rendita € 64,56

e al Cataste Terreni del Comune di San Glorgic Piacentino fog. 6

mapp. 91, seminativo cl. 1, ha. 0.0402, R.D. €2.91, KA. £4,05

Si precisa che nella perizia giurata del 23/07/2013 del Geom. Gianluca Capra é
stato  attribuito un prezze commerciale di € 1.050,00/mq. di superficie
vendibile per gli appartamenti in fase di ristrutturazione, un valore a corpo per

le autorimesse nello stato di fatto di € 10.000,00/cad. ed un valore a corpo peri

posti auto scopertlt di € 2.500,00/cad., per un valore complessivo _di €

€40.008,00 ¢ non di € 390.000,00 come erroneamente indicato dal sottoscritio.
£.950,00 al mq per
500,00 per i

11 sottoseritto attribuisce per gli immobili 1 seguenti valori:

il fabbricato residenziale, €. 10.000,00 per le autorimesse ¢ €. 2

posti auto.

Complessivamente:

510,00 mg x 950,00 €/mg= €. 484.500,00 +

n. 10 (autorimesse) x 10.000,00 €. = €, 160.000,00 +

1. 2 {posti auto) x 2.500,00 = €. 5.000,00=
Sommano €. 589.500,00
Arrotondando ad é 580.000,00 {diconsi Eurg

cinguecentonovantamila/00)

PUNTO 1. Immobili in Comune di Soresina - Capoizi()ﬂo, Via Pf(.fl I
PAG. 9 - Catasto Fabbricati del Comune di Soresina (CR) al
273, area urbana di 1.300 mgq.

g. 26 mapp.
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Il valore indicatc nella perizia glurata del geom. Gianluca Capra del
23.07.2013."¢ pari ad € 185,00/mg. per un valore complessivo di € 240.500,00

e non di € 208.000.,00. Si ritiene equo di dover ridurre il valore ad € 100,00/ma.

g J per un valore complessivo di € 130.000.00 (diconsi Euro cenfotreniamilal.

ol
L PUNTO M. fmumoebili in Comune di Piacenza - Loc. La Madonnina
T PAG. 10 - Censito al Catasto Terrent del Comune di Piacenza al fog. §0 mapp.

2012, seminativo ¢l 4, Ha. 0.88.30, R.D. £38,76, R.A. € 75,25

Nella perizia giurala del Geom. Gianluca Capra del 23.07.2013 ¢ stato
attribuito un prezzo commerciale di € 55,00/mq. per un valore complessivo di €
485.000,00 e non ¢i € 440.000,00.

Si confermie _comunqgae il valore di € 400.400,00 (diconsi FEuro

guaitrocentomila/00) indicato in perizia del sottoscritto del 28.04.2014

PAG. 11

Si confermanc i valori nella perizia redatta dal sottoscritto non ogoetto della

presente rettifica ¢ si elencano di seguito 1 valori attribuits dal sottoscritto:

AL Tmmoebili in Comune di Placenza - Localita Madonnina, Via Bubba .................. £ 20.600,00
B. ITmmobiii in Comune di Piacenza - loc. VAIEra oo £ 24500000
C. Immobili in Comune di Podenzano - capolnogo lottizzazione Villa Romagnoli . € 1.665.930,00
C1y e € 0,00

C2) v € 1.287.700.,00

D. Immobili in Comune di San Giorgio PIaceniino ..o € 390.000,00
E. Tmmobili in Comune di Vigolzone - capoluogo, Via Casalegno ... € 0,00
F. ITmmobili in Comune di Carpaneto Piacentine - loc. Campogrande ............... e € 670.000,00
FDy oo £ 485.000,00

F2y o € 336.500,00

G. Immobili in Comune di Rottofreno - loc. San Nicold Via Volta o € 6.000,00
G € 6.000,00

G2) o € 0,00

H. ITmmobili in Comune di Fidenza - Ioc. Codure, Via Ferraris .o, o 0,00
. Immobili in Comune di Soresina - capoluogo. Via Piave ..o v € 130.000,00
L. Immobili in Comune di Casteggio - Via Emilia ..o € 0,00
M. Immobili in Comune di Piacenza - loc. La Madonning ....ocooooeeoiiiniiiiiici, £ 400.000,00

Sommano: €. 5.842.136,00

Piacenza, 11 07/04/2014




TRIBUNALE DI PIACENZA

[/, VERBALE DI GTURAMENTO

L’anno 2014 addi 09 del mese di Aprile nella cancelleria dell’intestato Tribunale )

avanti al Cancelliere sottoscrifto ¢ personalmente comparso 'ING. ANTONIO
RABBONI nato a Piacenza il 18 Settembre 1941 e con studio in Piacenza in via
Romagnosi, 55, iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Piacenza al
n.389, il quale chiede di asseverare mediante giuramento la sopracstesa perizia.

Previa ammonizione di legge sull’importanza del giuramento e delle conseguenze
penali per 1 giuramenti falsi o reticenti fattagli dal Cancelliere, il perito giura
npetendo la seguente formula: “ Giuro di aver bene e fedelmente provveduto alle

operazioni a me comymesse al solo scopo di far conoscere a1 Giudict la veritd™

[L CANCELLIERE IL PERITO

I FUNZE e Dott. Ing. Antonio Rabbomi
UNZIONARIO BIUDIZARI TR 7 2 . Ing.. ! //
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