
TRIBLTNALE CIVLE DI SPOLETO
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE DELL'ESECUZIONE IMMOBILIARE: Dott. Cappellini
Alberto

I1§TM GRAZ TOI{E RELAZIOI§E
COI§SULENZ,A TECNICA

I}'UFFICIO
Procedura n. 4I/2022 R.G.E.
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Monte Castello di Vibio, li 13.11.2023

Geom. Michele Emili
michele.emili@ geopec.it
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RELAZIONE INTEGRATIVA
III'rro Sig. G.E. Dr. cappclrini AIbcrlo der Tribunare di sporcto Scz. Esccuzioni
Irnrnobiliari, sono a integrare Ia relazione precedentemente depositrta i1 cl*ta 25.0s.2023.
pe r i rnotiYi srlttù des$.itti.

PRENIESST{,:

Il sottoscritto Geom. Michere Emili, nato a Foligno il 2g.04.1927, in qualità di libero
professionista con studio nel comune di Foligno in via oslavia n. 3g (pG), codice Fiscare
MLE MHL 77D28 D6538 iscritto all'Albo dei Geometri e Geometri Laureati della
Provincia di Perugia a|n.4390,

AVENDO RICEVUTO

d'Ufficio, fìssava la data per accettazione dell,incarico entro ir 29.09.2022, con ir
giuramento in terematico con firnra digitare, per la forrnurazione der quesito e per
prestare il giuramento di rito e Dopo aver accettato |incarico in data 23.09.2022,
viene sostituito il Giudice deil'esecuzione Lnmobiliare con ir Dott. cappeilini
Roberto, la seguente relazione, è redatta secondo i quesiti in uso presso il tribunale
di Spoleto.

di StirtEsÉt1fr4ffiJ^ro.rìaari-rr^--+:. -,.d- - -- -
Perizia
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Che A segu }W
Delle Richieste Avanzate dal deregato alle vendite Avv. carai Roberto in,rerito all'inserimento delle particelle condomi,iali sui lotti descritti nella
precedente Relazione del C.T.U.

Tutto Ciò premesso:

Il sottoscritto Geom. Michele Emili, con la presente r.uole specificare megÌio o chiarirequanto fatto notare I'Avv. calai delegato alle vèndite, come di sàguito indicato:

Comuni in quota pr.oporzionale censiti al Fg. 5 part. tZ9Z, sib. da 40 a 47;

Condominio;

Pertanto si precisa, per i motivi sopra esposti che con ra vendita di ogni singolo rotto, ilproprietario acquisterà 
_a1che una quota proporzionare ad essi sp'ettante, anche laproprietà delle superfici condominiari Facenti parte deil,attà di vendita. eprecisamente:



(.lensiri al \,lonre Castello di Vibio (P(i) aì Nuovo Catastn tjtlilizio Ulbano^ dei ssguenti ìrnr»cbjli

Condominìale: I;g.5 part. 1292. sub.40 al Piano S1'Fg.5 Farl. ll92' sub.'tr1 al Piano S1 -

rantpa |isaìrili - Fg. -i prrl. 1292, sr.rb..12 al Pinno Sl - porzlixe galleria al pianti Seirìnterralo -

trg. 5 par1. 129.1" srrb.'lJ al Piarro Sl.1 . - r:lrnla«.rri ,uenze - irg. .5 pirrt. l2ill" sub.4.i al Piarto Sl-

sr:alr: iri p.t.. e clrunrinirnrenio - Fg. 5 ptlrl. 1:!i2. sLrb.,15 al l'iano T. - porzione galleria aì pilno

Se6tinterr;rto - F5t. -5 1:rarr. 1292, srrh.4(r al Piiino T- - con{altlri uttnze - f'g. 5 p;rr1. ll9?. sub- 47 al

Piaro'I. - colitiìtot'i ulenze.

Pertanto si Riformula quanto segue, relativamente al Complesso lmmobiliare divisibile in

Iotti, dalle caratteristiche degli immobili oggetto di pignoramento, si ritiene congruo periziare

il compendio immobiliare in n. 17 LOTTI DiStinti.

C ONSII}§,RAZIONI PRELIMII{ARI :

Dall'esame della documentazione rilevata all'interno del fascicolo telematico (atto di

Pignoramento e Certificazione Notarile) si rileva che la presente Perizia di Stima, è relativa

al Valore del Cornplesso lrrrnotriliilrc ffd []so Residenzial* e Cctnrncr*i:rlc di seguito

descritto:

Le unità immobiliari oggetto di Perizia, fanno parte di un Complesso lmmobiliare

costituito da una parte da: n. 2+2 Negozi ad uso commerciale e direzionale al Piano

Sottostrada-Terra, n. L0 garage al Piano Terra Seminterrato e n.3 Appartamenti con

Corte ad uso esclusivo e Cantina, di proprietà della

] dove successivamente viene iscritta ipoteca volontaria a garanzia di un contratto di

mutuo sull'immobile, individuati at C.E.U. e nel N.C.T. del Comune di Monte Castello

di Vibio come segue:

& pg. 5 part. l292,sub. 4 - Categoria: Fi3a) al Piano S1

o Fg. 5 part.1292, sub. 5 - Categoria: F/3a1 al Piano S1

o Fg. 5 part.1292, sub. 6 - Categoria: F/3a) al Piano S1

o Fg. 5 part. 1292, sub. 15 - Categoria: F/3a) al Piano S1-T

o Fg. 5 part. 1292, sub. 37 - Categoria: Fl3a) al Piano S1-T

o Fg. 5 part. 1292, sub. 53 - Rendita: Euro 35,22 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 22 m2 - Piano S I - Totale: 24 rnq

o Fg. 5 part. 1292, sub. 54 - Rendita: Euro 38,42 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 24 m2 - Piano S I - Totale: 27 mq

o Fg. 5 part. 1295, sub. 55 - Rendita: Euro 36,82 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza » nA - Piano S1 - Totale: 25 rnq

o Fg. 5 part. 1292, sub. 56 - Rendita: Euro 38,42 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 24 m2 - Piano S 1 - Totale: 27 mq

Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it
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Fg. 5 part. 1292, sub. 57 - Rendita: Euro 38,42 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 24 m2 - Piano S I - Totale: 26 mq

Fg. 5, part. 1292, sub. 58 - Rendita: Euro 32,02 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 20 m2 - Piano Sl - Totale: 23 rncl

Fg. 5 part. 1292, sub. 48 - Rendita: Euro 49,63 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 3l m2 - Piano S1 - Totale: 33 n.rq

Fg. 5 part. 1292, sub. 49 - Rendita: Euro 44.83 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 28 ni2 - Piano Sl - Totale: 3l mq

Fg. 5 paft. 1292, sub. 50 - Rendita: Euro 49,63 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 3l rn2 - Piano S I - Totale: 31 r-nq

Fg. 5 paft. 1292, slb.51 - Rendita: Euro 38,42 Categoria Cl6a), Classe 2

Consistenza 24 m2 - Piano Sl - Totale: 26 rnq

o Fg. 5,part.1292, sub.61 - Categoria: F/3a) al Piano S1-T.

Nonché sulla quota proporzionale ad essi spettante sugli Enti Comuni censiti at Monte
Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto Edilizio Urbano, dei seguenti immobili
Condominiale:

o

o

o

o

o

o

o

o

Fg. 5 part. 1292, snb.40 al Piano S I

Fg. 5 pan. 1292, sub. 41 al Piano S I - rampa disabiir

trg.5 pffiione galleria al piano Semìnte*ato

Fg. 5 part. 1292,sub.43 al Piano S1-T. - contatori utenze

Fg.5 part. 1292,sub.44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento

Fg. 5 part. 1292, slb.45 al Piano T. - porzione galleria al piano Seminterrato

Fg. 5 part. 1292, slb.46 al Piano T. - contatori utenze

Fg. 5 part. 1292,sub.47 alPiano T. - contatori utenze.

{D

CIO'PREMESSO:
Sulla base di quanto rilevato il C.T.U. è in grado di redigere la seguente:

N. Foglio Part. Suh. Piano Descrizione sup. Coeft.'Yo srp.

Conv.
5 292 40 Marciapiede p.t. I l0.l 7 t0% I 1.02

2 5 292 4l S Iìamna sarage 10,81 l0 Yo 3.08
3 5 292 42 S I-T Ramoa qarase 400.8 r t0% 40.08
1 5 292 43 S Giardino p,t i44 50 l00 14,45

5 5 292 44 Posto auto s I 6.20 l0 Yo 0,62
6 5 292 45 S Corridoio sl 19.39 t0% t.94
'7 5 292 44 S lastrico - conidoio n. tcra 170.'7 t 10 Yo t] ,07
8 5 292 45 S Corridoio sl 52,00 l0 0/. 5,20
9 792 46 T Lontatorl utenze I 1.25 t0% l.l3
l0 5 292 47 T Contalori utenze 11,25 10 Yo I,r3

Totale Superficie Commerciale mq 95,72

Vengono redatti imillesimi di proprietà per le parti condominiali, tali millesimi rappresentano una "quota"
proporzionale al valore del bene di cui ciascun condomino è titolare, in rapporto all'intero stabile in cui
l'appartamento o l'immobile è ubicato. Si parla di millesimi perché, per convenzione, si attribuisce all'intero
Condominio il valore ideale di 1.000 e la proprietà di ciascun condomino è espressa con riferimento a tale valore
complessivo. ln altre parole, i millesimi sono l'unità di misura della proprietà all'interno di un Condominio, di
seguito riassunti:

Geom. Michele Emili
micÌT ele.ernili@geopec.it
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N. Foqlio Parf. Sub. Piano Descrizione Sup. Conv. Millesimi
)q) 4 st 7S Sr 67sl 75 50 61

1292 6 7§ Rq 6')
4 )g) 7 §6n 6)

)q) .T
69 58 51

6 )q) 7 144 '7)
7 292 qt

l0
R 5 ?g) 4 tt
9 5 ?9)

3
t0 5 )91 56

5 )q') 7 t4
5R §l 166 lo
4?.

t4 )9) 49 5qq
)q) 50 3.

16 )q') 5
l7 )q) 6 sÌ 7 ?',1 1)

li), sl N^h,aooèrt,1 Dér; 1 tn t'i
.A»r 1r)? 3g-riR s I 79.5Ì

iq_An- sÌ ) )i
21R 60 I 000/1 000

Castello di Vibio Via Perrini / Madonna dcl Piano

Pertanto i millesimi di cui sopra saranno utilizzati per il calcolo del valore delle unità immobiliari
condominiali da attribuire ai singoli lotti.

I'IAN"I'A

NOTA: Alla vendita dell'immobile, il proprietario acquisterà anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (pG) al Nuovo Catasto
Edilizio urbano, dei seguenti immobili condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub, 40 al piano sl- Fg. 5
part-1292,sub.41 alPianosl-rampadisabili-Fg.5part. l2g2,sub.42alpianoSl-porzione
galleria al piano seminterrato - Fg.5 part. 1292, sub. 43 al piano sl-T. - contatori utenze - Fg. 5
part.1292, sub. 44 al Piano sl- scale al p.t, e camminamcnto - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al piano
T. - porzione galleria al piano seminterrato - Fg. s part. 1292, sub. 46 al piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al piano T. - contatori utenze.
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Iltàbbricatooggettodel1apresentevalutazioneèriferito
nel comune di Monte Castello di Vibio, in Località Madonna del Piano, u,., .ornpÈ.ro inseriro in una
piccola lottizzazione, ben curata e rilìnita, consiste in due corpi cli fabbrica a schiera, con un conidoio
centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori tera, così distribuito: al piano sotto-strada, sulla parte

Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it

PITOST}E:TTO

Foglio Part. Sub. Cat. Superlìcie Utile Rendita Proprietà Quota
1292 4 Fi3a 5 8.rì5 Proprietà tlt

tit;1 ilF



antistante il parcheggio ci sono ricavati n. I attività direzio.are.
buono stato di conservazione.
PIANO SEMINTERRATO: Composto cla un unico vanr. con
cstcrno, manca il nìuro contraic che divide la proprictà.

Estemamente il fabbricato risulta in

irrgresso indipendente e dal porrico

condominiali. di indicato nellarcato vaafltabe
SUPERFICIE

COMMERCIALE

VALORE

€/mq

.,,,

75,93 MO L I 14,00 (75.93 MOX€/rrn I 114ooY tt
A dÈfurrr; operr di {lompletanrcnto etlili. qiurli
pilr'irìtc11ti, r'ivrsti6qn1l, i,npiarii, ;nlìssi eslrrtri c

itìaùrili. aperf da pit'torc, e quanf,altro al tìae

- 1(r[ì.78 lr{{J X €irnq 420.00 I 1i l) : € 28.887,60

Ripartizione valore particelle condì-irGiI
come dalla tabclla del paragrafo 4):6211000

VALORE VENDITA FINALE:

NOTA: AIla vendita dell'immobile, il proprietario acquisterà anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (pG) al Nuovo Catasto
Edilizio urbano, dei seguenti immobili condominiale: Fg.5 part. 1292, sub. 40 al piano sl- Fg. 5
pafi.1292, sub.4l al Piano Sl - rampa disabili - Fg. s part. 1292, sub. 42 al piano sl - porzione
galleria al piano seminterrato - Fg.5 part. 1292, sub.43 al piano sl-T. - contatori utenze - Fg.5
part,1292, sub.44 al Piano sl- scale al p.t. e camminamento - Fg.5 part. 1292, sub.45 al piano
'I'. - porzione galleria al piano seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al piano .f. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al piano T. - contatori utenze.

calcolo del valore del bene, consirlerando il costo paiÀretrico indicato del paragrafo 5), a tale valoredovrà essere cor-letto delle detrazioni dovute ai costi, pe._ il completamento degli immobili, per lart:golarizzazionl delle opere edili mancanti, tenenclo anche in considerazione il valore delle aree

Ilfabbricatooggettodellapresenteuut,.tu,io,.è
nel comune di Monte Castello di Vibio, in Località Madonna del Piano, ,n cornpllsso inserito in una

lì:r: :l: :,:x:i 1i'o,.u' ". 
r 

".'1probabile valore di ntercato clel lotto immobiliare in oggetto

piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di tabbrica a schiera, con un cogidoio
centrale al piano sottoteffa, e su un piano fuori tena, così dishibuito: al piano sotto-strada, sulla parte
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Provincia Comune Località/\'ia Piano ] pirnu

PG Monte Castello di Vibro Via Pertini / Madonna del piano SI

ner di 1\{onle C:rstello di Vibio - catnsto li'ah}rrie:
Foglio Part. Sub. Cat- Superficie Utile Rendita Proprietà Quota

5 t2q2 5 Fl3a 58,85 Proprietà 1/t

Geom. Michele
michele.emili@geopec.it

Emili



antistante il parcheggio c'i sono ricavati n. I attività direzionale. Estemanrente il fabbricato risulta in
bLìor1o stato di gonsetvazione.

PTANO SEMINTERRATO: Conrposto da un urrico vani, cor.r ingresso indipendente e dal portico

cstcrno, manca il muro centralc che dividc Ia proprietà.

6;2.7) VALORE DI MEREATO DELL'IMMOBILE
Dopo aver acquisìto tutta 1a documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del più

probabile valore di mercato del lotto iramobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del benc, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore

dovrà essere coffetto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la

regolarizzazione, delle opere edili nrancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree

condomin iali di sesuito indicato nella tabella VA:

ST]PERFICIE

COMME,RCIALE

VALORE

€/mo
7s,s0 MQ l I14,00 (75,50 MQ X €/rnq l.l14,00 x llì) = € 84.107,00

I drlDrrc: oÈÌre di Co,rplclritr{'nto r'dili" quali pn!irDcnii.

fi*stirn(ilti. inrpianti, infirsi csterni e isltrùi, opcte d.

pilrrr<, e quxnt'àltro rl liile ogihilità,

(6*§,S5 [4Q .X €rinq 4]0.(10 r 1/l) - € 27.6SC].00

Ripartizionc valorc particcllc condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 6211000

VALORE VENDITA FINALE:
tìt:ì\\l
lri§

NOTA: ,A.lla vendita dell'immobile, il proprietario acquisterà anche una quota proporzionale ad

essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto

Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg.5 part. I292, sub.40 al Piano Sl- Fg.5
part,1292, sub. 41 al Piano Sl - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sutr. 42 al Piano Sl - porzione

galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub.43 al Piano SI-T. - contatori utenze - Fg. 5

part.1292, sub. 44 at Piano Sl- scale al p.t. e camminanrento - Fg' 5 part.1292, sub. 45 al Piano

T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori

utenze - Fg, 5 part. 1292, sub.47 al Piano T. - contatori utenze.
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ll fabbricato oggetto della
esclusiva, nel comune di

presente valutazione è riferito al lotto 3 è ubicato in una posizione

Monte Castello di Vibio, in Località Madonna de1 Piano, un complesso

Geom. Michele Emili
michele.emili@ geopec.it

::;ili rr,,:. : : rJ ..:

6:;S)::ITNDI1t' {.,§ 'ì*. Lli È i[ile. .-=*

Provincia Comune Località/Via Piano Piano

PC Monte Castello di Vibio Via Pcrtini / Madonna dcl Piano S]

PIANT,{.

:::::=::: ::::::=:::i i :i LLll:Ì.llii$llì;l

$;itBf !,),p,A,,Tn=,-€...A1il l;

Comune tli Montr Castc

Fogli«r Part, Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprietà Quota
5 t292 6 Fl3a 58.85 Proprietà t/l
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irrserito in una piccola lottizzaztone, ben curata e rifinita, consiste in clue corpi di fabbrica a schiera, con
urr con'idoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, così distribuito: al piano sotto-strada,
sulla palte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attività direzionale. Estemamente il fabbricato
risulta in buono stato di conscr-vazionc.
PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e dal portico

esterno, manca il muro centmle che divide la proprietà.

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed avervisionato ibeni,.i purru-tluìut,rt-io*iffi
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.
Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovrà essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il cornpletar.nento degli imrr-robili, per la
tegoltrrizzaziorte, delle opere edili tnancanti, tenendo anche in consiclerazione il ,alore delle aree
condorniniali. di nd lla tabella riepil

SUPERFICIE

COMMERCIALE MQ

VALORE

€/nrq

75,89 MQ I . I 14.00 (75,89 MQ X €Anq l.l 14,00 x 1/1) : € 84.541,46
A dctrrrrc: {rlxr( di Conìplctrmcutu etlili, qurli
prvirrrenti. rieestimenfi. irnpiàoti, inli-(si estcrni r
intrrni, opcrr da pitrorc, c quant'irlrro ììl finc

i66,34 lvIQ ,Y fìirnq .12t),ù0 x t,,l)..,Ét 2T.S6l^80

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4):6211000

VALORE VENDITA FINALE:

=r li'+.dÉ:tr e* rÉ{M,MOI

fi 4lr.r.I,N:Il-I yi:I}UAgI flN,{.* NAIrI=?,}CX=$§E _S E; {r.t':::l ,: : =:i=,'llìi:'4,lr..r,,r:.j:l;;ttj.n:,: rl:::::::1i;iii;i..: ,r ri

Provi nc ia Comune Località/Via Piano Piano
PC Monre Castello di Vihio Via Pertini / Madonna del Piano SI

PROSPETTO Pl,TNTA

e=;+;ii"n r'-i=d*-il*i tirrffifi oilu
Cttttuqe di rylolle{lastqlo di Yjbjg catastn lì'atrbricati
Foglio Itart. Sub. Cat. Superficie Utile Re ndita Proprietà Quota

5 tz92 '7 F13a 5 8.85 Proprictà U1

NOTA: Alla vendita dell'immobile, il proprietario acquisterà anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (pG) al Nuovo Catasto
Edilizio urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg, 5 part. 1292, sub. 40 al piano S1- Fg. 5
part.1292, sub. 4l al Piano sl - rampa disabili - Fg. s part. 1292, sub. 42 al piano sl - porzione
galleria al piano seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al piano sl-T. - contatori utenze - Fg. 5
part.1292, sub. 44 al Piano sl- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub, 45 al piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. s part.1292, sub.46 al piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

rclllllttffi
Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it
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ll l'abbricato oggetto della presente valutazione è riferito al lotto 4 è ubicato in una posizione esclusiva,

ncl cornultc cli Montc Castello di Vibio, in Località Madonna del Piano, un complcsso inscrito in una

piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a scitiera, cotl un corridoio

centrale al piano sottotelTa, e su un piano fuori tena, così distribuito: al piano sotto-strada, sulla parte

antistante il parcheggio ci sono ncavati n. I attività direzionale. Estemamente il tàbbricato risulta in

buono stalo di cottsct'vazionc.
PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e dal porlico

esterno, manca il tnuro centrale che divide la proprietà.

D.p" ar* 
""qrisito 

t,ttu la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del piÌt

probabile vaìore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato dcl paragrafo 5), a tale valore

dovrà essere cometto delle detrazioni dovute ai costi, pel. il completamento degli immobili, per la

regolarizzazione, delle opere edili nrancanti, teneudo anche in considerazione il valore delle aree

ial di sesuito indicato nella tabella tva

SUPERFICIE

COMMERCIALE MQ

VALORE

€/mq

75.60 MQ l.l r4,00 (75.60 MQ X €/mq l.l 14,00 x l/l) :€ 84.218,40
\ ilelrlrftr op+rl tli Cstr,phl{ù&'nlù edlli, quàìi ,3!ìIilcBii.

rivtsrirnrnli. itrrpirnti. itrfissi etteini t itrierùì. operc di

Éit*rr. e rlusnt'xltro r, liùc àgihiliìà.

(6§.3? N{Q X €,'mq 4:(.ì.0(ì x I i I ) ,,. il 2r'ì.7 ì i.4(l

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 6211000

VALORE VENDITA FINALE:

condomin

PROST'ETTO

Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it
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FlAi\TA PIAN0 TERIL{

NOTA: Alla vendita dell'immobile, il proprietario acquisterà anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (pG) al Nuovo Catasto
Edilizio urhano, dei seguenti immobili Condonriniale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al piano Sl- Fg. 5
p^t't. 1292, sub. 4l al Piano Sl - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al piano sl - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al piano SI-T. - contatori utenze - Fg. 5
part. 1292, sub, 44 al Piano sl- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al piano
T. - porzione galleria al piano seminterrato - Fg. s part. 1292, sub. 46 al piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 alPiano T, - contatori utenze.

dt§."1)'rirE'§;é. ;ò ÉqlsrffiébiÉ#i,illÉ ..-I:::::tu ;' ::::::a r Ì. : 'r. -llfabbricatooggettodellapresentevalutazioneèriferitoallotto@
nel cornune di Monte Castello di Vibio, in Località Madonna del Piano, un complesso inserito in una
piccola lottizzazione, ben curata e rif,rnita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con un conidoio
centrale al piano sottoteffa, e su un piano luori terra, così distribuito: al piano sotto-strada, sulla parte
antistante il parcheggio ci sono ricavati n. I attività direzionale. Estemamente il fabbricato risulta in
buono stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso
indipendente, risulta allo stato grezzo. Altezza utile interna e di 2,70 m. pIANo rERRA:
Appartamento, composto da soggiomo-cucina, un disirnpegno e una canlera, con ingresso indìpendente
e dal portico esterno, mentre nella parte dietro un terrazzo copel.to in parte.

r"sfl 1É=À-ioR+-ÉilnaÈ*,ee ii=*-rf ffi Éb# +lri;=
Dopo aver acquisito tutta Ia documentazione ed aver visionato i beni, .i purro ,llu *I.,t-io* d.l più
probabile valore di lllercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, colsiderando
ìl costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovrà essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degti immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabella rienilosativa :lva:

SUPERFICIE

COMMERCIALE

VALORE

€/mq

r§iÉ

l

70,93 MO l.l 14.00 (70,93 MQ X €/mq l.l14,00 x li l) :€'79.016.02
,\ drtrnrrc oper{ di Cì}mpi(tnn}cnto edilì, rl{{li pÀyitnrntj.

riveithìenti, inìpianti, inlissi inirrni, op(rr dr Fifrore. e

q0xnl'r,tm ,l lìùe asìhilirà,
i5,1,8.1 lVlQ,Y {ìarrq I 80.00,r 1,, [ ] ..., {.r I ù.-{ il9^40

Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it

@

oo
!

o
@o
N
Oè
p
@
a
§
N

@

o

+
o'a
oa

O
oz

o-
U)

o
U
o-

d)
lt.
òo
o

o
E
U
U
J
U
II
!
U
iio
o
o
E

L

PIAN TA PI ANO IìEI}.TINTERR.{TO

l!,!.a:: . :::a::::!li4tl ::i:::::-: Lli:l:::r:i ;i#u6"ifG ';iii:*,,,':iiiiffi
ir::::::::: iiiii'r:1i:::

o.*riipÀ.filo*
Clornune di h{onte Castello di Viltio - catasto Fabbricati
Foglio Part. Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprietà Quota

5 t292 l5 F13a Cantina - mq 10,80 Proprietà I /1

Abitazione - mq 43,65
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Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 57/1000

VALORE VENDITA FINALE:

NOTA: Alta vendita dell'immobile, il proprietario acquisterà anche una quota proporzionale ad

essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto

Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano 51- Fg. 5

part. 1292, sub. 41 al Piano sl - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano sl - porzione

galleria al piano Seminterrato - Fg.5 part. 1292, sub. 43 al Piano Sl-T. - contatori utenze - Fg. 5

part.1292, sub. 44 al Piano 51- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part.1292, sub. 45 al Piano

T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori

utenze - Fg.5 part. 1292, sub.47 al Piano T. - contatori utenze.

':::a:::a.:::=

il fabbricato oggetto della presente valutazione è riferito al lotto 6 è ubicato in ttna posizione

esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Località Madonna del Piano, un complesso

Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it
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Comunc di N{qlrte Cnstcllo di tr/ibio - cat*sto Falrbric*ti

Foglio Part. Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprietà Quota

5 t292 37 F13a Cantina - 30,65 mq Proprietà t/t
Abitazione - 47,45 mq
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inserito in una piccola lotrizzazione,ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con

un corridoio centrale al piano sottotena, e su un piano fuori terra, così distribuito: al piano sotto-strada,

sulla pa,1e antistante il parcheggio ci sono ricavati n. I attività direzionale. Esternamente il fabbricato

lisulla in buotto stalo di conscwazione'
PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente, risulta allo stato

grezzo.
F1INO TERRA: Appartamento, composto da soggiorno-cttcina, un disirnpegno e una calrera, con

ingresso indipendente à dal portico estemo, mentre nella parte dietro un teffazzo copefto in palte

nato i beni, si passa a1la valutazione del piit

protabite valoie di mercato del lotto immobjliare in oggetto.. Calcolo del valore delò:r:l::,:l*l:l^1:
'il 

"o.,o 
parametrico indicato del paragrafo 5), a ta1è valore dovrà essere corretto delle detrazioni

tlovute ai costi, per il cornpletamento- tlegli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili

rnancarlti, tenendo anclre in considerazione il valore delle aree condominìali, di seguìto indichiamo la

tabella riepilogativa:

SUPERFICIE

COMMERCIALE MQ

VALORE

€/mq

ll1,25 MQ t .1 14.00 (tr t,ZS tulQ X €/rnq l.l14,00 x li t) - € 123.932'50

A ,lettn.t.,: opcrt' di Conrplct{meoio (dili, qÙsli màsictk'

palin,enti, rivcstìnrenti. illlPintrti, inlìlsi r§tcmi ( int{rni,

op(rr ilà ìlittoì1, L quant'altro àl finr agibilità'

- (8-r.36 lr4Q X €],!uq 250,00 x 1,/l) " É,20.S40.00

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 7211000

VALORE VENDITA FINALE:

Cìomrrne tli N{onte Castello tli trribio * cat+sto Fabhritati

NOTA: Alla vcndita dell'immobile, il proprietario acquisterà anche una quota proporzionale ad

essi spettante delle Parti comuni censiti al Monte castello di vibio (PG) al Nuovo catasto

Edilizio urbano, dei seguenti immobili condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub' 40 al Piano s1- Fg' 5

part. l292,sub. 41 al Piano s1 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 at Piano sl - porzione

galleria al piano seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub.43 al Piano sl-T. - contatori utenzc - Fg' 5

Geom. Michele Emili
michele.emili@geoPec.it
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Provincia Comune Località/Via Piano Piano

PC Montc Castcllo di Vibio Vìa Pcrtini / Madonna dcl Piano SI

PROSPETTO

Foglio Part. Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprietà Quota

5 t792 53 Cl6a Garage - mq 21,15 § ,, Proprietà lt



p^rt, 1292, sub. 44 al Piano Sl- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part.1292, sub. 45 al Piano

T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori

utenze - Fg. 5 part. 1292, sub.47 al Piano T. - contatori utenze.

ll fabbricato oggetto dclla presente valutazione è rifcrito al lotto 7 ò ubicato in una posizione esclusiva,

nel comune di Monte Castello di Vibio, in Località Madonna del Piano, un complesso inserito in una

piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con un corridoio

centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori tena, così distribuito: al piano sotto-strada, sulla parte

alltistal'rte il parchcggio ci sono ricavati n. I attività dirczionale.
Estemamente il fabbdcato risulta in buono stato di conservazione.
PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porla Basculante.

. E.A;il ij/AEORE,:X}I.ME CAIO..D:ELLTMMOBILt:;I
Dopo aver acquisito tutta Ia documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del piu

probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore

dovrà essere corretto delle detrazioni dowte ai costi, per il cot.npletamento degli immobili, per la

regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree

condomin iali di sesuito indichiamo la tabella rieoilosatìva
SUPERFICIE

COMMERCIALE MQ

VALORE

€/mq

12,04 MQ I 1.114,00 (12,04 MQ X €/rnq 1.1 14,00 x 1il) : € 13,412,56
A ddrrrrre: Òp.r. di CoullrrtrDlenr ralili. itnpittrti, opetc da

piitore. c rloxni'nltro 1rl finr'aqibililà.
- riz^uffifiiii xrer*q iio"co';(iyff = € 1.144.80e

.",,*s+;.... .#Y ,.,ffi;;' .

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): l0/1000

VAI,ORE VENDITA FINALE:
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Provincia Comune Località/Via Piano Piano

PC Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano SI

I}IAN'I';\

NOTA: Alla vendita dell'immobile, il proprietario acquisterà anche una quota proporzionale ad

essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto

Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano 51- Fg. 5

Geom. Michele Emili
michele.emili@ geopec.it

trtì.0sPIl'rT{}

Conrune di S'ltnte Ct.stello di \7ibio - cataslo Ilablìricati
Foglio Part. Sutr, Cat. Suoerficie Utile Re ndita Proprietà Quota

5 1292 54 Cl6a Garage - 23,50 mq 38,42 Proprietà 1/1
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qiqi?)=DtE§cntzr.Òxm r"r,r ouirr

part' 1292, sub. 4r ar piano sI - rampa disabiti - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 ar piano sr _ porzionegalleria al piano seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sÀ. 43 ar piano sl-T. - contatori utenze - Fg. 5part' 1292, sub. 44 ar piano sr - scare ar p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub.4s ar piano'l-' - porzione galleria al piano seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al piano .1.. - contatoriutenze - Fg. 5 part, 1292, sub. 47 al piano T. - contatori utenze.

II labbricato.u*t.,.

:ì:::ìl* j::]::"T:l]lijl,)^11::-.:u.,,o di vibio, in Locarirà n,4uao,nu a.iiiuno,,n compressoinserito in una piccora rottizzazione, ben curata e rifinita, consistc in duc corpi di f"bb;;;r;::i:::ì;un corridoio centrare al piano sottoterra, e su un piano tiori terra, ."rì dir;;;i;,i"piuno sotto_strada,sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavàti n. I attività direzionale. EsternlÀente il fabbricatorisulta in buono stato di conservàzione. pIANo SEMINTtrRRATO: composto da un unico vano, coningresso dalla porta Basculante.

Dopo aver acquisito tuuu t
probabile valore di mercato del,lotto immobjliare in oggetto. calcolo del valore del bene, considerandoiì costo parametrico indicato del paragrafo s;, u tuìE valore dovrà essere conetto delle detrazionidovutc ai costi, per il completamcnto degli 

'inrmobil.i, 
per la rcgolari zzazione, delle opere edilinrancanti, tenendo anche in considerazione ìl ,raro.e delle a.ee 

""rd;;;,"1i;;iiàgrrro indicato nellatabella riepilogativa:

PIAN'I'A
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NOTA: AIla vendita dell'immobile, il proprietario acquisterà anche una quota proporzionale ad
essi §pettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (pG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al piano Sl- Fg. 5
part.1292, sub.4l al Piano Sl - rampa disabili - t-g.5 part. t292, sub.42 al piano sl - porzione
galleria al piano scminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al piano sl-T. - contatori utenze _ Fg. 5
p'Àrt. 12925 sub.44 al Piano sl- scale al p.t. e camminamento - Fg. s part. 1292, sub.45 al piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 al piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al piano T. - contatori utenze.

t 6.:j3) DESCRrzroNE
Ilfabbricatooggettodellapresentevalutazioneè.if.
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Località Madonna del piano, un còmplesso
inserito in una piccola lottizzazione,ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schierà, con
un corridoio centrale al piano sottoteffa, e su un piano fuori terra, così distribuito: al piano sotto-stiada,
sulla pafte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. I attività direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazionc. PIANO SEMINTERRA,TO: Composto da un unico vano, con
ingresso dalla porta Basculante.

Dopo aver acquisìto tutta la documentazione .a uu
probabile valore di lrercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene. consideran6oil costo paranletrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovrà essere con.etto delle detrazioni
dovutc ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzaztone, dellc opcre edili
mancanti, tenendo anche ìn considerazione il valore delle aree condòminiali, di seguito indichiamo Ia
rabella riepilogativa:

SUPERFICIE

COMMERCIALE MQ

VALORE

€/mq

13.06 MO l . I 14.00 (13,06MQ X€/mq 1.1t4,00 x ii1) =€ 14.548,84
,{ {klrarrr: opcrc di (iÒmplelanlruto edili, impianìi,ìpirìì
piltrre. c rluÀnt'xllro {l lìre agibililà.

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE:
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Foglio Part. Sub. Cat. Supcrlìcic Utilc Rcndita Proprictà Quota
t/l

) t292 56 Cl6a Ciaragc 23,45 nrq 38,42 Prnprictà
NorA: Alla vendita deil'immobile, il proprietario acquisterà anche una quota proporzionare adcssi §pettante delle Parti comuni censiti al Monte castcuo di vibio (rc) ai Nuovo catastoEdilizi, urbano, dei seguenti immobiri condominiare: Fg. s part. r292, sub.40 ar piano sr_ Fg. Spart' 1292, sub. 4r ar piano sl - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al piano sr - porzionegalleria al piano senrinterrato - Fg.5 part. 1292, sub. 43 ar piano sl-T. - contatori utenze _ Fg. 5part'1292,sub'44arpianosr-scarearp.t.ecamminamento-[-g.5part. 

1292,sub.45arpianoT' - porzione galleria al piano seminterrato - Fg. 5 part. 12g2, sub.46 al piano T. - contatoriutenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 alpiano T. _ contatori utenze.

ll fabbricato oggetto della presente

filir",T:lll".?:.1::^l]I"":.-.^.elto di vibio, in Locatità Madonna det piano, ;; complesso inseritoin una piccola lottizzazione, ben curata e rifiniia, consiste in due corpi di fabbrica;':'J1]i"ì:::T'X;corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori lerra, cosi i;strluuìtoL uì p,uno sotto-strada,sulla partc antìstantc il parchcggio ci sono ricavati n. I attività direzionale. grt".naiente il fabbricatorjsulta in bLrono stato di conservazione. prANo sEMTNTERRATO: composto da un unrco vano, collingresso dalla pofta Basculante.

Dopo ar,er r.Ori.n

lr:T1,:::l::.llT?:.:r.o.,,loto immobitiare i,, oggttto. Catcoto <tel valore clet bene, considerandoil costo paramctrico indicato del paragralb sy, u iuìE uatore dovrà .r..." .oo.tto'"j;,ìfi1?iffidovute ai costi, per il compretarnento" degli ir*orriri, per ra regolari zz.azione, delre opere edirimancanti, tenendo anche in considerazione i'i ralo.e delle àree condàminiali, ai."gulto indicato nellatabella riepilogativa:
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e.rrtit:jfi='*ti;1$"A u'iffi-*o$rir
(l*nrune di l\'Ionte {.lastella di Vihio - cafasto FabllrilAll!
Foglio Part. Sub. Cat. Superticie Utile Rendita Proprietà Quota

5 1292 57 c./6a Garage - 23,50 mq 38,42 Proprietà 1ll

NOTA: AIla vendita dell'immobile, il proprietario acquisterà anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti at Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio urbano, dei seguenti immobili condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al piano sr- Fg. 5
part.1292, sub. 4l al Piano sl - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al piano s1 - porzione
galleria al piano seminterrato - Fg.5 part. 1292, sub.43 al Piano sl-T. - contatori utenze - Fg. 5

part. 1292, sub. 44 al Piano 51- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part, 1292, sub. 45 al piano

T. - porzione galleria al piano seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 at piano T. - contatori
utenze - Fg.5 part. 1292, sub.47 al Piano T. - contatori utenze.

II labbricato oggetto della presente valutazione è riferito al lotto ll è ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Località Madonna del Piano, un complesso
inserito irr una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori tena, così dìstribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. I attività direzionale. Estemamenre il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con
ingresso dalla porta Basculante.

ilr=tr.=. - 6. U nÈE+liM,nnònil,n l

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del più
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovrà essere corretto delle detrazioni
dor'ute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabella riepilogativa:

SUPERFICIF],

COMMERCIALE MQ

VALORE

€/mq

13,14 MO l . I 14,00 (t3,l4MQX€Anq l.ll4,00x )i l):€ 14.637,96
.\ d(trnrro: opcrc di {iilnplraàni(nlu sliìi, impìrnti. opcrc rlr
piltùre, ù iluàrl'ìhro al firr xeihilitit,

Ripartizione valore particelle condominiali,

comc dalla tabella dcl paragral'o 4): lll1000

VALORE VENDITA FINALE:

PROSPIiTI'O

Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it
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Foglio Part. Suh. Cat, Superficie Utile Rendita Proprietà Quota5 t292 58 C/6a Gamge - mq 20,30 32.02 Proprietà 1fiNoTA:AlIavenditadetl'immobile,i|proprietarioacquisteràu,"n"ffi
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte castello di vibio tpcl ai Nuovo catastoEdilizio Urbano, dei seguenti immobiri condominiare: Fg.5 part. r292, sub.40 ar piano sr_ Fg.5part' 1292, sub' 41 al Piano sl - rampa disabiri - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 ar pirno sl - porzione
galleria al piano seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 ar piano sl-T. - contatori utenze _ Fg. Spart. 1292, sub.44 al Piano sr- scale al p.t. e camminamento - Fg, s part. r292,sub.45 ar piano
T. ' porzione galleria ar piano seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 46 ar piano f. - contatori
utenze - Fg.5 part. 1292, sub.47 al piano T. _ contatori utenze

li "1li.i::':" r**'o o 
"' 

É

i,ì.11,ì3 ::::lT:1.,j:,_y1ll: !i".,,o di vibio, in Locarità Madonna a.ipi#, ;"ffiil:l;lnserrto in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi ai ratuìica a schiera, conun conidoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, così distriiuito:iliuno sotto-strada,sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. I attività dir.ezionale.
Esternamente il fabbricato risulta in buono stato di conservazione. pIANo sEMTNTERRATO:

Dopo aver acquisito *,,u

l]r"^lil:,._::]:::.11.:r.,1. del,lotto immohjtiare in oggetto. Catcolo del vatore del bene, consider.andoil costo parametrico indicato del paragrafo s;, a tuìI valore dovrà essere coffett; ff"ì#i:ì;dowte ai costi, per il completamento clegli immobili, per la regolari zzazione, delle opere edilimancanti, tenendo anche in considerazione il valore tlelle aree conaJmi.riuti,ii."gri," indicato nellatabel la riepilogativa:

Composto da un unico vano, con ingresso dalla pofta Basculante.
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SUPERFICIE

COMMERCIALEMQ

g_Hglgg_I_qllq r. I 14,00 x 1 t t) - c tz.sàs 24-\ dclrùrrc: npcre <t; CnnplciunìnmiiU,
piilorc. e qoant,rttro 1rl tinrì agibilità.

Ripartizione valore particelle 
"onUìminEif

come dalla tabella del paragrafo 4): l0/1000

VALORE VENDITA FINALE:

Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it
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:;ai.,)

Foglio Part. Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprietà Quota
5 1292 48 Cl6a Garage - 29,75 mq 4S 61 Proprietà 1n

Cnmune cli §{oufe Castello di Vibio - catasto Fahbricati

NOTA: Alla vendita dell'immobile, il proprietario acquisterà anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (pG) al Nuovo Catasto
Edilizio urbano, dei seguenti immobili condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al piano Sl- Fg. 5
part.1292, sub. 4l al Piano sl - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al piano Sl - porzione
galleria al piano seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub. 43 al piano sl-T. - contatori utenze - Fg. 5
part.1292, sub.44 al Piano sl- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part.1292, sub.45 aI piano
T. - porzione galleria al piano seminterrato - Fg.5 part.1292, sub.46 al piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub.47 al Piano T. - contatori utenze.

ll fabbricato oggetto della presente valutazione è riferito al lotto 13 è ubicato ir, ,* p"s,rr"*
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Località Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un coridoio centrale al piano sottotera, e su un piano fuori ten'a, così distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. I attività direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con
ingresso dalla porta Basculante.

ìiu:=

6;1 V.*L EI}I D
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del più
probabile valore di mercato del lotto irnmobiliare in oggetto.
Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovrà essere corretto delle detrazioni dowte ai costi, per il con-rplelamento degli in-rmobili, per 1a

rcgolarizzazione, delle opere edili rnancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di indicato nella tabelllto lnolcato nella tatlella rleDt VA

SUPERFTCIE

COMMERCIALE MQ

VALORE

€/mq

16,47MQ | 1.114.00 (l6,47MQX€/rrq 1.114,00x ii l):€ 18.347.58
.{ drlr{rrej ùprrr di (ixìlrrtàdon{i} edi,i, htt iorìti, opere da

lliitoru, s (s.ol'alro il finÈ 
"Iibililà.

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): l3/t000

VALORE VENDITAFINALE:

nlj#).==ilvllfk. fi f)§Sl#NÀ'É1f,4#H [:. ne=:iilnr+a 
i ii + r

Provincia Comune Località/Via Piano Piano
PC Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano SI
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NOTA: Alla vendita d.ll'i--obil., il proprietario acquisterà anche una quota proporzionale ad

essi spettante delle Parti comuni censiti al Monte castello di vibio (PG) al Nuovo Catasto

Edilizio Urbano, dei seguenti immobiti Condominiale: Fg' 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1. Fg. 5

part.l292,sub.41alPianoSl-rampadisabili-Fg'5part'1292'sub'42alPiano51-porzione
galleria al piano seminterrato - Fg. ipart. 12g2, sub.43 al piano sl-T. - contatori utenze - Fg. 5

[art. 1292,sub, 44 al Piano St- scate al p't' e camminamento - Fg' 5 part' 1292' sub' 45 al Piano

T.-porzionegalleriaalpianoSeminterrato-Fg'5part'1292'sub'46alPianoT'-contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub.47 al Piano T' - contatori utenze'

il fobbri.utu oggetto della presente valutazione è riferito al lotto 14 è ubicato in una postztotte

esclusiva. nel comune di Monte castello di Vibio, in Località Ma<l0nna del Piano. un complesso

inserito in una piccola loltizzaziorte,ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schtera' con

un oorricloio centrale ,f pi.no ,ottot"r*, 
" 

tu un piano fuori terra, così clistribuito: al piano sotto-strada'

sulla parte antistante il p*.rr.ggio .l sono ricavati n. 1-attività direzionale. Estemanrente il fabbricato

risulta in buono stato di conseir"azione. pIANO SEMINTERRATO: composto da un unico vano, con

ingresso dalla porta Basculante.

protabite valore di mercato del lotto immobiliare ln oggetto'

Calcolo <iel valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore

dovrà csscrc corretto dellc det urioni dovute ai òosti, pcr il complctamento degli imrnobili, per la

Dopoaveracquisitotuttutuipassaa11avalutazionedelpiù

regolarizzazione, a"lf" op"r. .ìììi-,,,un.unti, tenendo. ànche in considerazione il valore delle aree

VA:

SUPERT-ICTE

COMMERCIALE MQ

VALORE

€/mq

15.99 MO I I 14.00 lnoel',lqx€/rnq l l14'00x I l)-€ 178l2'86

,1 .1,'t,--r,,'ù,,.,, di Compl*i*niLilro crìili, intpirnli- rp(r( dt

I,{r,,r(. t ,!u:rtrl xl,r,, rrl lin' aqilriliri'.

niputtirion. valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 13/1000

VALORE VENDITA FINALE:

condomin

Geom. Michele Emili
michele.emili@geoPec.it
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l

6:15.1) pATr CATASTALI
;a:::!:l ll,,,,irlr,.r?:.,i:.:::::=::
D'EIrL''XM:ÙIOBIIB-

{)*rnune di l\'torrte Castello di \rihio - catasto Fabhricati
Foglio Part. Suh. Cat- Superficie Utile Rendita Proprietà Quota

5 1292 50 Cl6a Garage - 23,35 mq 49,63 Proprietà vt

NOTA: Alla vendita dell'immobile, il proprietario acquisterà anche una quota proporzionale ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg. 5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1- Fg.5
part. 1292, sub. 41 al Piano Sl - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano Sl - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg.5 part. 1292, sub. 43 al Piano Sl-T. - contatori utenze - l-g. 5

part.1292, sub. 44 al Piano Sl- scale al p.t, e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
'l'. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg.5 part.1292, sub.46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.

Il fabbricato oggetto della presente valutazione è riferito al lotto 15 è ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Località Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
un conidoio centrale al piano sottoten'a, e su un piano fuod tema, così distribuito: al piano sotto-sffada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attività direzionale. Estemamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione.
PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Bascularrte.

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del più
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovrà essere corretto delle detrazioni
dovutc ai costi, pcr il complctarnento dcgti irlrnobili, per la regolarizzaz-ionc. dclle opcre edili
nrancanti, tenerldo anche in considerazione iÌ valore delle aree condorniniali, di seguito indicato nella
tabel la riepilogativa:

SUPERFICIE

COMMERCIALE MQ

VALORE

€/mq ffi
13.18 MO I . I 14.00 13.18 MQ X €lmq l.l 14.00 x l,l) = C 14.682,52

A d(tràrrc: opcrc di CompldarnÈtrtù edili, iùlpirtrli, np+fu dx

pìttor(, r quant'aitro al liìlr rcibilità.

Ripartizione valore particelle condominiali,

com€ dalla tabella del paragralb 4): 1ll1000

{. s l/.\Érw: - 'Mt/:...L..
."j" ;; --;. : w: : ''

.fl,iittitW,l.ffiWll{;"ffi ill|llliff:,,,,4,Ì/È;l;fr ,ltl;l,li;"ry,

VALORE VENDITA tr'INALE:

f l fi ,rIB..{IjilZ I.§..§Èa M fi TI€1 = [ I;-:.B,F;Ì§IX - (L O T T O I 6):

PRO§PNTTO

Geom. Michele Emili
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Foglio Part. Sub. Cat.
5 1292 51 Cl6a

Proprietà
Quota

NOTA: Alla vendita dell
rq ìR 1.) Proprietà t/t

Editizio urbano, dei seguenri immobiti conoo_iriui.,;;'.#;:r;ff,ll:lrXli;fr:ft:,;
part' 1292, sub' 4r ar piano sl -rampa disabiri - ng. s pr.t. 1292, sub. qz al ii)nosr - porzionegalleria al piano seminterrato - Fg.5 part. r292, sui. 43 ar piano sr-T. - contatori utenze _ Fg. 5part. 1292, sub. 44 al piano 51_ scale al p.t. e cammilr. _ porzione gareria,r fiuno s._i,t...,r, _ ;;.'; fflllil;Ji;ilil,;i fli;l,l. ir"::ffi;utenze - Fg. 5 part. 1292, sub.47 al piano T. _ conàtori utenze.

1ìUlA:AltavenditadelI'immobile,itR.oP.i.,u.io

;ìi,,:fftX[."jj]1,*l"i:::1"::,,:,!:,y1;Casterro di vibio (pG) ar N,o,o catastl

{ubUr,.uto

;':j H:'i ff l ;lffi 1.j;, ##..n*,::.:j y*#li|dlj l,iffi 
"' 

::T r' ;:, ff '":ili:::;
;T::niHT.llilJ:ffi:":::1"?::",:Tiii-"-.,,iTr,t;ffii",,ii.1"iffi,1?,I;i:,L:H:I:]:T;un_con'idoio centrale al piano sottoterra, a ,u rn piuro'Àr.'Y"o'o'o,r 

uue corpl dl tabbrica a schiera, con
sulla parte unti.tuni. ii Jr.iìì.r"i" ci sono r;.q,,o,i - , ^Ìll.1i.T1.tosi 

distriblito: al piano sotto-srrada,ilxi,xil,;ffi:T::,1,:::.1::ic#;;;;#il i:1lifixi,:.";:::ì[]'Jl[;#,IliÌ:,,fl1?;T,TL]risulta in buono stato di conservazione.
PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso da,a porta Basculante

Dopo.averr.qffi
x':::ii'il*:iiil**:-::i":",'*lili!t1",1-:":,?rT,l.1ì11iil;ii:i"1m*Hvr rrrwruqLU usr rutto lmmoD_lllare ln oggetto. Calcolo del valore del be,e, considerandoparametrico indicato del paragrafo 5), a talé valor. i.,.;a tale..valore dovrà essere corretto delle detrazìoni
ffi:,ill,ili,là"'il"f"l:T::::T"'"1',1^i;i ai,fipl, ;.",;";{"",;:;;,""T::':"iii''"j:i:":fiì;mancanti, tenendo anche in considerazione ìi 

""r"r. a.iJ' 
Hvr ro IUÉurdrrzLdztone' oette opere edili

tabela rieoilogarirrr--"' 
^^r vvx,ulrazru,§ I valore oelle aree condomìniali, dì seguito indicato nelatabella riepilogativa:

SUPERFICIE

COMMERCIALE MQ

VALORE

€/mq

13,19 MQ I I 14,00
r\ dcl.nrrc: ÒFsr§ (li Conrplelsnrcr,tu;-t;. l_plr,rtl, ,1",,." .1"

fliftore, r qùaùfjtlita nl fin. ag;t ilità, ffi
Ripa'tizione,atori[a-illGìiiììiiiilììEtf,

comc dalla tabcila dcl paragralb 4): I l/1000

-

VALORE VENDITA FINALE:
ffi ffiffi

*:1.ifl1d.Y;$
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PIANT,.\ PIANO SEN,IINTERRATO
i|.!,

PI,{NTA

NOTA: Alla vendita dell'immobile, il proprietario acquisterà anche una quota proporzionalc ad
essi spettante delle Parti Comuni censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili Condominiale: Fg.5 part. 1292, sub.40 al Piano Sl- Fg.5
part. 1292, sub. 4l al Piano 51 - rampa disabili - Fg. 5 part. 1292, sub. 42 al Piano Sl - porzione
galleria al piano Seminterrato - Fg. 5 part. 1292, sub.43 al Piano Sl-T. - contatori utenze - Fg. 5

part. 1292, sub. 44 al Piano S1- scale al p.t. e camminamento - Fg. 5 part. 1292, sub. 45 al Piano
T. - porzione galleria al piano Seminterrato - Fg.5 part.1292, sub.46 al Piano T. - contatori
utenze - Fg. 5 part. 1292, sub.47 al Piano'I. - contatori utenze.

6.17 2) DESdBIZIONE DELL'IMMOBTLE
Il labbricato oggetto della presente valutazione è riferito al lotto 17 è ubicato in una posizione
esclusiva, ncl cornune di Monte Castello di Vibio, in Località Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottiz,z,azione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con
ur.r conidoio centrale al piano sottotema, e su un piano fuori terra, così distribuito: al piano sotto-strada,
sulla pafie antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attività direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione. PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con
ingresso indipendente, risulta allo stato grezzo. PIANO TERRA: Appartamento, corrposto da
soggiorno-cucitra, un disimpegt)o e una camera, con ingresso indipendente e dal portico estemo, lnentre
rrella palte dietro un tefiazzo copeno in pafle.

0.i z.zl,ValoRE Dr narncÀro riul;rvrmoBrLE
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del più
probabile valore di mercato del lotto imrnobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene, considerando
il costo pararnetrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovrà essere corretto delle detrazioni
dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere edili
mancanti, tenendo anche in considerazione i[ valore delle aree condominiali, di seguito indicato nella
tabe lar tva

SUPERFICIE

COMMERCIALE MQ

VALORE

€/mq

97,59 MQ I . I 14.00 (97,59 MQ X €/mq l.l 14,00 x 1i1) = € 108.7 15,26
A drlHrn: opcn di Corhplelanìerlo sdili. qtrnli prvintrn(i,

rivcrlinìfilfi. ir1ìlli*nti, irfi5si est*yni * ìftt(,rni, DFÈrr dr

piito(. e qu,lnf'rllro al ,ìne àgihilirà.

(8.ì.'j7 Nr() X t,',rìì(1.11().(){r x l.rl) t .ì.i.r}1 j...1{l

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabelfa del puragrafo 4):7211000

V1

ìù

VALORE VENDITA FINALE:
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PIA}{O TBRRA

iiià:iÉFi.*UiÈ;siÉi.+ TEI
Cornu.rlp_.-tli.-F{onte Castello di Yibig"; catasto Fabbricati
Foglio Part. Sub. Cat. Superficie Utìle Rendita Proprietà Quota

5 1292 61 F/3a Fondo - 30.65 rnq Proprietà Il
Abitazione - 47,45 mq



A conclusione dell'incarico ricevuto, Fermo del Resto quanto già oggetto della relazione
alla consulenza tecnica d'ufficio già depositata in daia zs.is.zoii e in Risposta ai"quesiti formulati in sede di giuramÉnto, it più Probabile \zalore di lgercatg dei
Lotti Facenti Parte del ccmplesso rmmobiliare, oggetto tli stima in oggetto è

pari acl € 663.696158 diconsi Euro (seicentosessantatreseicentonovan-
tascir:milaeuro//58).

Il sottoscritto c.T.u., rassegna il presente elaborato composto di 24 pagine, ritenendo di
aver risposto a tutti i quesiti posti.

La presente relazione integrativa insieme agli allegati, verrà spedita rnediante processo civile
telematico alla cancelleria del rribunale, Ufficio Esecuzioni Immobiliari.

Rassegno, pertanto, la presente relazione, ringraziando la s.v.I. per la fiducia accordatami,

restando a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento dovesse necessitare.

il c.?'.a.

Geom. Michele
michele.emili@geopec.it
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