SCHEDA INTRODUTTIVA DI SINTESI
TRIBUNALE CIVILE DI SPOLETO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
GIUDICE DELL'ESECUZIONE IMMOBILIARE: Dott. Cappellini Alberto

Procedura n. 41/2022 R.G.E.
Consulente Tecnico d’Ufficio: Geom. Michele Emili

Compendio immobiliare suddiviso in n. 17 LOTTI distinti:
Lotti:1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17
(Immobili siti nel Comune di Monte Castello di Vibio)
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TRIBUNALE CIVILE Di SPOLETO

UFFICIO ESECUZION IMMOBILIARI

GIUDICE DELL’ESECUZIONE IMMOBILIARE: Dott. Cappellini Alberto

RELAZIONE CONSULENZA TECNICA
D’UFFICIO STIMA BENI PIGNORATI

Procedura n. 41/2022 R, G.E.

Promossa da:

h

Contro:

Monte Castello di Vibio, 1i 23.05.2023
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PREMESSO CHE:

Il sottoscritto Geom. Michele Emili, nato a Foligno il 28.04.1977, in qualita di libero
professionista con studio nel Comune di Foligno in Via Oslavia n. 38 (PG), Codice Fiscale
MLE MHL 77D28 D653E, iscritto all’Albo dej Geometri e Geometri Laureati della Provincia di
Perugia al n. 4390,

AVENDO RICEVUTO

—-——-—-—________________—__________

In data 20.07.2022 il G.D. Dott. Salcerini Simone nomina quale Consulente tecnico d’Ufficio,

fissava la data per accettazione dellincarico entro il 29.09.2022, con il giuramento in
telematico con firma digitale, per la formulazione del quesito e per prestare il giuramento di

rito.

Dopo aver accettato I'incarico in data 23.09.2022, viene sostituito il Giudice dell'esecuzione
Immobiliare con il Dott, Cappellini Roberto, |3 seguente relazione, & redatta secondo i

quesiti in uso presso il tribunale di Spoleto di seguito elencati:

1) Verifichi, prima di ogni altra attivit, la completezza della documentazione ex art. 567 c.p.c. festratto del
catasto e certificati delfe fscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate nei venti
anni anteriori allg trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante Je risultanze
delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice e gl
creditore procedente | documenti e ali atti mancanti o inidonej;

2)  Proweda quindi subito all'integrazione; in particolare acquisisca, ove non depositati: 1) planimetria
catastale e planimetria allegata all'ultimo progetto approvato o alla Concessione in sanatoria; 2] anche
Se anteriore al ventennio, copia integrale del titolo di provenienza af debitore dell'immobile pignorato;

3) Predisponga I'elenco delle iscrizioni e trascrizionj pregiudizievoli lipoteche, pignorament;. Sequestri,
domande giudiziali] gravanti sul bene, ivi compresi: i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria dello stesso, i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico, ovvero di
natura paesaggistica e simill, attl di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura, convenzioni
matrimoniali e provvedimenti dj assegnazione della casa al coniuge, altri pesi o limitazioni d'uso foneri
reali, servitll, uso, abitozione, obblighi propter rem ecc.);

4)  Accerti Iesistenza di vincoli o oneri di natura condominiale, nonché eventuali spese condominiali
insolute relative allultimo biennio (stante il disposto dell'art. 63 secondo comma disp. att. c.c.);

5)  Rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitd pubbliche) o usi civici, evidenziando gl
eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

6)  Riferisca &eﬂ'esa‘srenza di formalita, vincoli e oneri che saranno cancellati o che comunque risulteranno
non opponibili all'acquirente ftra cui iscrizioni, pignoramenti e altre trascrizioni pregiudizievalj),
indicando i costi a cip necessari;

7)  Descriva, previo necessario accesso all'interno, Iimmobile Pignorato indicando: comune, localita, vig,
numero civico, scala, piano, interno; caratteristiche interne ed esterne; superficie commerciale in maq,
altezza interna utile; superficie commerciale in maq; esposizione; condizioni di manutenzione,; confini fnel
caso di terreni); dati catastali attuali; eventuali pertinenze; accessori e millesimi di parti comuni.
Qualora si tratti di pid immobilj pignerati, fornisca la descrizione analitica di ciascuno dei beni compresi
nel lotto (un paragrafo per ciascun immobile: appartamento, capannone ecc.);

8)  Accerti la conformita trg g descrizione attuale del bene {indirizzo, numero civico, piano, interno, dati
catastali e confini nel case di terreni) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di
rilevata difformita:

a)  Seidatiindicati in pignoramento non hanno mai identificato |

"

immobile e non consentono la

sua univoca identificazione;
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

b)  Seidati indicati in Pignoramento sono erronei ma consentono lindividuazione del bene;

c) Se i dati indicati nel pignoramento, pur nan corrispondendo a quelli attuali, hanno in
precedenza individuato Vimmobhile; in quest’ultimo caso rappresenti la storia catastale def
tompendio pignorato;

Proceda, ove necessario, ad esequire le necessarie variazioni per l'oggiornamento del catasto
provvedendo, in caso dj difformité o mancanza di idonea planimetria def bene, alla sug correzione o
redazione ed all'accatastamento delle unitg immobiliari non regolarmente accatastate anche senza il
consenso def proprietario;

Indichi I'utilizzazione Prevista dallo strumento urbanistico comunale, acquisendo, nel caso df terreni, il
certificato di destinazione urbanistica;

Indichi la conformita o meno della costruzione alle outerizzazioni o concessioni amministrative e
l'esistenza o meno di dichiarazione dj agibilita. In caso di costruzione realizzata o madificata in
violozione della normativa urbanistico-edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abysi
riscontrati e dicg se Fillecito sia stato senata o sia sanabile ed i relativi costi assumendo informazioni
presso gli uffici comunal competenti;

Accerti lo stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale é
occupato; ove il bene sia occupato da terzi in base a contratto di affitto o locaziene, verifichi o data di
registrazione, lo scadenza del contratto, la data di scadenzg per I'eventuale disdetta, I'eventuale datg dj
rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio; in caso di benf dj natura
agricola, e comunque in genere, lo stimatore ossumerd informazioni presso il debitore, il terzo
occupante, i vicini o le associazioni dj categoria, effettuando ricerche presso I'Ufficio del registro con if
nominativo ottenuto attraverso le informazioni assunte;

Alleghi, avendone fatto richiestq Presso i competenti uffici dello stato civile, il certificato di stato libero o
I'estratto per riassunto deil'a tto di matrimonio degli esecutati titolari degli immobiij pignorati { nel caso
in cui non sia noto il Comune in cui é stato contratto jf matrimonio, tale luogo sarg desunto dal
certificato  di  matrimonio richiedibile nef Comune di residenza ; in caso di convenzioni
matrimoniali particolari {non di semplice convenzione djf separazione dei beni) acquisisca copia delle
stesse presso i competenti uffici;

Ove I'immobile sig eccupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il

provvedimento di assegnazione della casa coniugale (verificando se lo Stesso e stato trascritto in favore
del coniuge assegnatario);
Precisi le caratteristiche degli impianti elettrico, idrico, termice, precisando la Joro rispondenza allg
vigente normativa e, in caso contrario, | costi necessari al foro adeguamento;
Dica se & possibile vendere f beni pignorati in uno o pits lotti, Provveda, in quest'ultimo caso, alla joro
formazione, Possibilmente rispettando 1o tipologia complessiva del bene come originariamente
acquistato dal debitore esecutato (appartamento con gorage e soffitta; villetta; ecc.) e comunque
evitando eccessive frammentazion; in lotti (le quali possene anche determinare una perdita di valore de/
compendio). In ogni caso descriva fe vie di accesso (pedonale e carraio) ai lotti (passaggio pedonale e/o
carrajo sugli oftri lotti o su beni di terzi) evitando la creazione di lotti interciusi e redigendo apposita
planimetria esplicativa, Qualora abbia formato piis lotti, verifichi se gli impianti elettrico, idrico, termico
risuftano o mena in comune ai vari lotti, se risultane in comune indichi le spese necessarie per la loro
separazione;
Determini il valore dell'immobile, considerando lo stato di conservazione dello stesso e come opponibili
alla procedura i soli contratti di locazione; quanto ai provvedimenti di assegnazione dellg casa coniugale
dovra essere ritenuta opponibile alla procedura solo Se trascritta in data anteriore alla datg di
trascrizione del pignoramento, in questo caso 'immobile verrg valutato tenendo conto che Vimmobile
ex coniuge e dei figli fino al raggiungimento dell'indipendenze economicg —
presumibilmente 28 anni - dell’ultimo dei figli) ed applicando, dopo aver determinato il valore del bene,
un abbattimento forfettario (indicativamente circa il 15-20 %), in considerazione dell'assenza di
garanzia per vizi, dellg differenza tra oneri tributari sulla base catastale e reali, e di quanto suggerito
dalla comune esperienza cirea Je differenze fra libero mercato e vendite coattive;
Se I'immobile é pignorato selo pro-guota:
- Dica se esso sia divisibile in hatura e proceda, in questo caso, alla formazione dej singoli lott
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e
prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; In tal caso lesperto dovri verificare ed
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analiticamente indicare le iscrizioni e trascrizioni presenti anche sulle quote non pignorate; in caso
di terreni, proponga in allegato olla perizia un'ipotesi di frozionamento, e solo una volta
intervenuta 'approvazione da parte del giudice, sentite Je parti, proceda alla conseguente pratica,
anche senza il consenso del proprietario, allegando | tipo debitamente approvati dall'ufficio
competente;
Praceda, in caso contrario, alla stima dell'intero, esprimendo compiutamente |I giudizio di
indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dal‘art. 577 c.p.c.; fornisca altresi
la valutazione della soia quota, quale mera frazione del valore stimato per l'intero immobile;

19) Nel caso di pignoramento deile sola nuda proprietd o del solo usufrutto determini il valore del diritto

pignorato applicando i coefficienti fiscali al valore stimato dell’intero;
20)  Nelcaso di immobili abusivi e non sanabili indichi il valore del terreno;

Il G.E. concedeva al C.T.U. termine entro e non oltre 150 giorni dal conferimento
dell'incarico per il deposito in via telematica della Perizia di Stima scritta e completa degli

allegati, e fissava udienza successiva per il giorno 11.05.2023.

In data 06.02.2023 il sottoscritto C.T.U. effettuava una Richiesta di Proroga di tre mesi,
per problemi nel reperire tutta la documentazione, progetti, relativa agli immobili
oggetto di causa, il giudice concedeva una proroga fino al 29.05.2023 per il deposito della
Perizia di stima, e Fissava I'udienza successiva per il giorno 06.07.2023,

Dall’esame del fascicolo di causa, si evince che la procedura in oggetto riguarda un
Complesso Immobiliare divisibile in lotti, dalle caratteristiche degli immobili oggetto di

pignoramento, si ritiene congruo periziare il compendio immobiliare in N. 17 LOTTI
Distinti.
ACCESSI E SOPRALLUOGHI:

Il giorno 21.11.2022 veniva inoltrata alla societa proprietaria dellimmobile SHGES
R csidente in RS- | o une di Todi (PG),
indirizzo risultante dal Certificato della C.C.LA.A. (allegato A), tramite Raccomandata AR.,
lettera con indicazione della data di inizio delle operazioni per il giorno 02.12.2022 alle ore
15.00 presso gli immobili oggetto di esecuzione siti nel Comune di Montecastello di Vibio, in
via Madonna del Piano (allegato B).

a. In data 02,12.2022, in presenza del GRS ¢ stato escguito I
sopralluogo dei beni oggetto di perizia e redatto il verbale controfirmato
medesimo e sottoscritto dal C.T.U., (allegato C).

b. Inoltre, per acquisire informazioni relative aj beni in oggetto, sono state effettuate

le seguenti indagini:

© Inviando pec all'Agenzia delle Entrate in data 26.07.2022 - Ufficio del registro — dove si
chiedeva per quell'immobile, I'esistenza di contratti di locazione, comodato etc. fino

alla data odierna della richiesta. {allegato D).

© in data 02.08.2022 (allegato E) veniva inviata richiesta tramite Pec allo
Sportello unico per I'edilizia e le attivita produttive del Comune competente

(Monte Castello di Vibio), per verificare |a situazione urbanistica ed edilizia
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dei beni in oggetto verificando i rilasci e/o richieste di Concessioni Edilizie,
D.ILA., Concessioni in Sanatoria e Certificati di Agibilita/Abitabilita; a
richiedere copia della documentazione, la quale dopo numerosi scambi
telefonici con il tecnico, il quale diceva di non trovare pratiche edilizie con il
nominativo indicato, solo in data 05.01.2023 il sottoscritto riusciva ad avere

un appuntamento per guardare la documentazione edilizia reperita.

o Veniva richiesto in data 26.07.2022 al Comune di Monte Castello di Vibio —
Ufficio servizi demografici e stato civile il certificato di residenza - non risulta

essere abitato, in quanto e in corso di costruzione {allegato F).

o Veniva eseguita ispezione immobiliare in data 20.04.2023 presso la
Conservatoria di Perugia, Copia del contratto di mutuo relativo al Contratto di

Mutuo a Garanzia della SN

CONSIDERAZIONI PRELIMINARI:

Dall’lesame della documentazione rilevata all'interno del fascicolo telematico (atto di
Pignoramento e Certificazione Notarile) si rileva che la presente Perizia di Stima, & relativa
al Valore del Complesso Immobiliare ad Uso Residenziale e Commerciale di seguito

descritto:

Le unitad immobiliari oggetto di Perizia, fanno parte di un Complesso Immobiliare
costituito da una parte da: n. 2+2 ﬁig‘g:ozi ad uso commerciale e direzionale al Piaﬁo
Sottostrada-Terra, n. 10 garage al Piano Terra Seminterrato e n. 3 Appartamenti con Corte
ad uso esclusivo e Cantina, di proprieta della SRS o.c
successivamente viene iscritta ipoteca volontaria a garanzia di un contratto di mutuo
sull'immobile, individuati al C.E.U. e nel N.C.T. del Comune di Monte Castello di Vibio

come segue:
o Fg. 5 part. 1292, sub. 4 - Categoria: F/3a) al Piano 51

o Fg.5part. 1292, sub. 5 - Categoria: F/3a) al Piano 51

(o]

Fg. 5 part. 1292, sub. 6 - Categoria: F/3a) al Piano 51
o Fg.5 part. 1292, sub. 7 - Categoria: F/3a) al Piano 51
o Fg.5 part. 1292, sub. 15 - Categoria: F/3a) al Piano S1-T
o Fg. 5 part. 1292, sub. 37 - Categoria: F/3a) al Piano S1-T

o Fg. 5 part. 1292, sub. 53 - Rendita: Euro 35,22 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 22 m2 - Piano S1 - Totale: 24 mq
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o Fg. 5 part. 1292, sub. 54 - Rendita: Euro 38,42 Categoria C/6a), Classe 2
Consistenza 24 m2 - Piano 51 - Totale: 27 mq

o Fg. 5 part. 1295, sub. 55 - Rendita: Euro 36,82 Categoria C/6a), Classe 2
Consistenza 23 m2 - Piano 51 - Totale: 25 mg

o Fg. 5 part. 1292, sub. 56 - Rendita: Euro 38,42 Categoria C/6a), Classe 2
Consistenza 24 m2 - Piano S1 - Totale: 27 mq

© Fg. 5 part. 1292, sub. 57 - Rendita: Euro 38,42 Categoria C/6a), Classe 2
Consistenza 24 m2 - Piano $1 - Totale: 26 mg

o Fg. 5, part. 1292, sub. 58 - Rendita: Euro 32,02 Categoria C/6a), Classe 2
Consistenza 20 m2 - Pjano S1 - Totale: 23 mg

© Fg. 5 part. 1292, sub. 48 - Rendita: Euro 49,63 Categoria C/6a), Classe 2
Consistenza 31 m2 - Piano S1 - Totale: 33 mq

o Fg. 5 part. 1292, sub. 49 - Rendita: Euro 44,83 Categoria C/6a), Classe 2
Consistenza 28 m2 - Piano 51 - Totale: 31 mq

o Fg. 5 part. 1292, sub. 50 - Rendita: Euro 49,63 Categoria C/6a), Classe 2
Consistenza 31 m2 - Piano S1 - Totale: 31 mg

© Fg. 5 part. 1292, sub. 51 - Rendita: Euro 38,42 Categoria C/6a), Classe 2

Consistenza 24 m2 - Piano S1 - Totale: 26 mq
o Fg.5, part. 1292, sub. 61 - Categoria: F/3a) al Piano S1-T.

Nonché sulla quota proporzionale ad essi spettante sugli Enti Comuni censiti al Monte
Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto Edilizio Urbano, dei seguenti immobili
Condominiale:

o Fg.5 part. 1292, sub. 40 al Piano S1

© Fg.5 part. 1292, sub. 41 al Piano S1 - rampa disabili

o Fg.Spart. 1292, sub. 42 al Piano 51 - porzione galleria al piano Seminterrato

o Fg.5 part. 1292, sub. 43 al Piano 51-T. - contatori utenze

o Fg.5 part. 1292, sub. 44 al Piano §1- scale al p.t. e camminamento

o Fg.5 part. 1292, sub. 45 al Piano T. - porzione galleria al piano Seminterrato

© Fg.5 part, 1292, sub. 46 al Piano T. - contatori utenze

© Fg.5part. 1292, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze.
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ClO’ PREMESSO:
Sulla base di quanto rilevato iIC.T.U. & in grado di redigere la seguente:

!NDICE:

1. INDIVIDUAZIONE DEI BENI - CONSISTENZE
2. INDAGINI URBANISTICHE ED ACCERTAMENTI
3. INDIVIDUAZIONE COMPLESSO
4. SITUAZIONE CONDOMINIALE
5. STIMA VALORE
6. DESCRIZIONE E CONDIZIONI DEGLI IMMOBILI — DESCRIZIONE
6.1. INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - COTTOR e s

6.1.1  DATICATASTALI DELL'IMMOBILE

2 DESCRIZIONE DE LL' IMMOBILE

3 CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE DELL'IMMOBILE
4 TITOLO PROPRIETA’ DELL'IMMOBILE

5 STATO DI POSSESSO DEL BENE
6
7

1
. !
1
1.
i VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA URBANISTICA E CATASTALE

6.
6.1,
6.1,
6.
6.1,
6. VALORE DI MERCATO

6.2. INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - (LOTTO e

2.1 DATI CATASTALI DE LL'IMMOBILE
2.2 DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
23 CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE DELL'IMMOBILE
2.4 TITOLO PROPRIETA’ DELL' IMMOBILE
25  STATO DI POSSESSO DEL BENE
2.6 VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA URBANISTICA E CATASTALE
- 2.7  VALORE DI MERCATO
Vi
1
2
3

6.3. INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - (LoTTO 3)

DATI CATASTALI DELL IMMOBILE
DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE DELL'IMMOBILE

4 TITOLO PROPRIETA’ DELL'IMMOBILE

3.5 STATO DI POSSESSO DEL BENE

3.6 VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA URBANISTICA E CATASTALE

3.7 VALORE DI MERCATO

vi

1

6.2,
6.
6.2,
6.
6.2.
6.2,
6. 2.
6.3,
6.3.
6.3.
6.3.
6.3,

6
6.

6.4. INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - ROTTOA) i

A DATI CATASTALI DELL'IMMOBILE

4.2 DESCRIZIONE DE LL'IMMOBILE

-3 CALCOLO SUPERFICIE COM MERCIALE DELL'IMMOBILE
4 TITOLO PROPRIETA’ DELLIMMOBILE

5

6

7

D
6.4
6.4
6.4
6.4
645  STATO DI POSSESSO DEL BENE
4

a,

v

6.4, VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDI LIZIA URBANISTICA F CATASTALE
6. VALORE DI MERCATO

6.5. INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - (LOTTO 5}

1 DATI CATASTALI DELL 'IMMOBILE

-2 DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

3 CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE DELL'IMMOBILE
4 TITOLO PROPRIETA’ DELL'IMMOBILE

5 STATO DI POSSESSO DEL BENE
6
7

o

.5
5
5.
5.

(i l= N

5,
3.6 VERIFICA DELLA REGOLARITA' EDILIZIA URBANISTICA £ CATASTALE
6.5.7  VALORE DI MERCATO
6.6. INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - (LOTTO 6)
6.6.1  DATI CATASTALI DELLIMMOBILE
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i e : P L L e :
| beni oggetto di esecuzione, consistono in un Complesso Immobiliare formato da formato da n, 6
abitazioni, n. 13 Garage, n. 3 localj fondo e n. 2 locali ad uso dirigenziali e n, 2 ad uso commerciali al
Piano Sottostrada, Al Piano Sottostrada troviamo una parte & adibita 3 locali direzionali - commerciali,
& un‘altra parte, dove si accede dalla corsia interna della Zona garage e Cantine ad uso esclusivo degli
appartamenti, con ingresso da Via Sandro Pertini ne| Comune di Monte Castello di Vibio, Mentre al
piano terra & formato da due corpi di fabbrica 3 schiera, con un corridoio condominiale Centrale, il
Complesso & composta da tre piani fuori terra, di cui uno seminterrato, con giardino di pertinenza, i
beni oggetto di stima, non sono ancora ultimati, in parte, La struttura portante & in cemento armato,
con tamponature con blocchi in laterizio forato, intonacate con premiscelato, sporto di gronda in

Pit nel dettaglio i benj POssono essere descritti come segue:
©  N.2-locali ad uso Com merciale, con portico esterno pro-quota al Piano Sottostrada;
©  N.2-locali ad uso Direzionale, con portico esterno pro-quota al Piano Sottostrada;

© N. 1 - Abitazione al piano Terra (lato sx), con terrazzo e una Cantina al Piano
Sottostrada;

o N.1 - Abitazione al piano Terra (lato dx) ultima della fila, con portico, una Cantina al
Piano Sottostrada, collegata tramite una scala interna e una corte ad uso esclusivo;

@ N.1- Abitazione al piano Terra (lato dx) prima della fila, con portico, una Cantina al
Piano Sottostrada, collegata tramite una scalainterna e una corte ad uso esclusivo;

©  N.10-locali ad uso Garage, posti al Piano Sottostrada.

Dopo la verifica della completezza della documentazione, si & proceduto con le operazioni peritali
effettuando in primo luogo una ricerca degli immobili ogeetto di esecuzione presso I'agenzia del
Territorio di Perugia, da cui sono state reperite le visure Catastali, le visure storiche e le planimetrie
Catastali degli immobili come dj seguito indicatj:

N, Foglio Part. Sub, 2.C Cat. Classe Consistenza (mq e/o Rendita €
1) 5 1292 St | F/3a
[t 5 1292 S1 | F/3a

3 5 1292 S1 | F/3a
5 1292 S1 | F/3a ’
5 1292 S1-T | F/3a
5 1292 S1-T | F/3a [
5 1292 s1 | c/ea | 31,00 Euro 49,63
5 1292 S1 Iclea| 2 | 2800 Euro 44,83
5 1292 51 ] c/ea T 31,00 Euro 49,63
5 1292 S1 | ceal 7 24,00 Euro 38,42
5 1292 S1 | c/ea 2 22,00 Euro 35,22
5 1292 S1 | c/éa | 24,00 Euro 38,42
5 1292 s1 | c/ea RSN 23,00 Euro 36,82
5 1292 s1 | c/ea T 24,00 Euro 38,42
5 1292 [ s7 S1 | c/6a =) 24,00 Eurc 38,42
5 1292 | =g s1 | c/ea D 20,00 Euro 32,02
S 11292 [ 61 [517 | F/3a |

Visura catastale, intestata alla Societa:

GINI URBANISTICF

e

TR e

Dagli accertémenti effettuati in data 23.08.2022 dallo Sportello unico per I'edilizia e le attivita
produttive (SUAPE) del Comune di Monte Castello di Vibio, & emerso che il complesso edilizio da
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valutare, & stato realizzato su un area ex zona C2, con una lottizzazione adottato in delibera Consiglio
n° 42 del 13.12.2006 ad oggi zona DPO7 (ambiti a pianificazione pregressa disciplina particolareggiata).

% | lavori di realizzazione di fabbricati ad uso abitativo e commerciale, direzionale sono stati
realizzati in conformita del permesso edilizio n® 24 del 22.04.2009.
% S.CLA. in Variante Prot, n® 1376 del 17.03.2014 redatto dallo studio Palombi s.t.a. (allegato F).

Che il termine per completare i lavori era il 22.04.2013, i lavori non sono stati completati
relativamente alle opere interne di completamento di alcuni lotti.

3) INDIVIDUAZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

Il €.T.U. analizzati i documenti precedentemente

descritti riguardanti i beni oggetto di pignoramento - . i1

R.G.E. 41/2022, consistenti in un Complesso B TR 5
Immobiliare formato da abitazioni, dirigenziale,
commerciale, garage e fondi, sito nella Frazione di
Madonna del Piano, lungo la strada che porta al -

Comune. Il complesso Immobiliare si trova 3,5 Km

dal Comune di Monte Castello di Vibio, popolato da
1620 persone, a 423 m s.lm. Un complesso
immobiliare nato su una lottizzazione, composto da un edificio in cemento armato di due piani, uno
al piano seminterrato, dove ci sono i garage e i
locali ad wuso direzionale-commerciale e dei
locali uso fondo/cantina, mentre al piano terra,
divise da un corridoio comune, formato da due
schiere, dove alcuni appartamenti sono dotati
anche di giardino esclusivo, dista dall'uscita
della super strada E45, di Pantalla 11 Km, mentre

dista dall’'uscita di Fratta Todina 3,3 Km.

4) SITUAZIONE CONDOMINIALE - QUOTE CONDOMINIALI

% Situazione Condominiale:
Non c¢i sono CONTRATTI DI COMODATO D’'USO e AFFITTO in essere, come si evince dall’allegato
{allegato D). Il Complesso Immobiliare & composto da immobili indipendenti, al momento |'unica
spesa Condominiale & la luce della Galleria, pertanto i Condomini non hanno nominato nessun
amministratore di Condominio, e non ci sono spese condominiali da Pagare né mensilmente e né
spese arretrate.

# Calcolo Quote Condominiali:

Al fine di poter attribuire un valore immaobiliare alle Superfici Condominiali, indicate nell’istanza di
vendita, & necessario effettuare una ripartizione dei millesimi per proprieta, per le particelle
individuate ai numeri al foglio n. 5 particelle n. 1292, sub. 40 al Piano $1, sub. 41 al Piano S1 — rampa
disabili, sub. 42 al Piano S1 — porzione galleria al piano Seminterrato, sub. 43 al Piano S1-T - contatori
utenze, sub. 44 al Piano 51 - scale al p.t. e camminamento, sub. 45 al Piano T — porzione galleria al
piano Seminterrato, sub. 46 al Piano T - contatori utenze, sub. 47 al Piano T. - contatori utenze, del
catasto terreni del Comune di Monte Castello di Vibio, queste riguardano nonché le parti comuni, di
seguito si indicano le particelle condominiali, censiti al Monte Castello di Vibio (PG) al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano, dei seguenti immobili e relativa superficie:
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N. | Foglio | Part. Sub. | Piano Descrizione Sup. | Coeff. % Sup.
Conv.
1 5 1292 40 51 Marciapiede p.t. 110,17 10% 11,02
2 5 1292 41 51 Rampa garage 30,83 10 % 3,08
3 5 1292 42 S1-T Rampa garage 400,81 10% 40,08
4 5 1292 43 51 Giardino p.t. 144,50 10 % 14,45
5 5 1292 44 51 Posto auto s1 6,20 10% 0,62
6 5 1252 45 51 Corridoio 51 19,39 10 % 1,94
i 5 1292 44 51 lastrico - corridoia p. terra 170,71 10% 17,07
8 5 1292 45 51 Corridoio s1 52,00 10% 5,20
= 5 1292 46 T Contatori utenze 11,25 10 % 113
10 5 1292 47 T Contatori utenze 11,25 10 % 1,13
Totale Superficie Commerciale mg 95,?ﬂ

Vengono redatti i millesimi di proprieta per le parti condominiali, tali millesimi rappresentano una
“quota” proporzionale al valore del bene di cui ciascun condomino & titolare, in rapporto all'intera
stabile in cui I'appartamento o I'immobile & ubicato. Si parla di millesimi perché, per convenzione, si
attribuisce all'intero Condominio il valore ideale di 1.000 e [a proprieta di ciascun condomino &
eéspressa con riferimento a tale valore complessivo,

In altre parole, i millesimi sono F'unita di misura della proprieta all'interno di un Condominio, di
Seguito riassunti:

N. Foglio | Part. [ Sub. Piano Descrizione Sup. Conv. Milleslmi—|
1 5 1292 4 51 75.93 62
2 5 1292 5 51 75,50 62
3 5 1292 6 S1 75,89 62

4 5 1292 7 s1 75 62 |
5 5 1292 15 S1-T 69,58 57
6 5 1297 37 S1.T 87,40 72
7 5 1292 53 51 12,04 10
8 5 1292 54 51 13.28 11
) 5 1292 55 S1 13.06 11
10 5 1292 56 51 13,18 11
11 5 1292 57 51 13,14 11
12 5 1292 58 S1 11,66 10
13 5 1292 s1 16,47 13
14 5 1292 49 51 15,99 13
15 5 1292 50 S1 13,18 11
16 5 1292 51 51 13.19 12
17 5 1292 61 S1-T 87.27 72
|_App. 3 5 1292 3.2 S1-T Mon opgetto Perizi 144,47 118
App, 5 5 1292 39-38 S1-T ¥ 179,57 147
App. 1 5 1292 59-60- S1-T = 212.25 174

1218.60

Pertanto i millesimi di cui sopra saranno utilizzati per il calcolo del valore delle unitad immobiliari

ondominiali da attribuire ai singoli lotti,

) STIMA VALORE PARAMETRICO COMMERC ‘

Nello scegliere i criteri di stima da adottare per definire il valore dei due lotti, si & ritenuto opportun

considerare tre metodi con cuj applicare la ponderazione, tali da rappresentare le quotazioni al

metro quadrato dei beni suddivisi per tipologia di utilizzo e per lo stato generale di conservazione.
** Il primo criterio di valutazione & quello di mercato, inteso come applicazione del principio
secondo il quale il prezzo scaturisce tra Iincrocio di domanda e di offerta relativa alla
compravendita di fabbricati similari o porzioni di essi, tenendo comungue presenti le
caratteristiche intrinseche dej beni in oggetto, in quanto conservano alcune peculiarita, che
possono in caso di richiesta attrarre o meno I'acquirente. Relativamente al fabbricato
residenziale & stato preso come I"'acquirente. Relativamente al fabbricato residenziale & stato
preso come riferimento il listino immobiliare della Camera di Commercio di Perugia (Anno
2020, 1° trimestre), confrontata con la valutazione on-line e con esempi di valutazione di
immobili artigianali e commerciali assimilabili in zona analoga,

% |l secondo criterio di valutazione & quello di selezionare | dati attraverso I'0.M.I., (Osservatorio
del Mercato Immabiliare dell’Agenzia del Territorio) che in particolare per i fabbricati di tipo
residenziale, conserva un buon grado di affidabilita e consente |a comparazione dei fabbricati
sull'intero territorio italiano e i suddivide per aree geografiche.

%+ Il terzo criterio di stima & un metodo analitico.
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Nel nostro caso, utilizzerema il secondo criterio di valutazione, in quanto si ritiene che maggiormente

consenta di fare una valutazione
hwmmnunw“ﬂa%h

degli immaohili affidabile e Caantuies o Vit
corrispondente alla reale T
situazione del mercato

immobiliare e dell’andamento che
questo ha awute fino al 2° i
semestre 2022. Considerando le sl ik
caratteristiche intrinseche ed =
estrinseche dell'edificio di cui il v s
bene oggetto della stima, I'unicita

legata al valore architettonico D T —
dello stesso, I'ottimo stato di eing ; e
conservazione, la finitura dei : s e
materiali, | prezzi di vendita di immobili simili tipologicamente reperibili direttamente presso agenzie
immaobiliari ed effettuando una comparazione diretta, si & ritenuto corretto applicare un valore
corrispondente al valore comparativo, desunto, ovverg pari a:

Consideriamo di Utilizzare:
( €1.114,00aI mq |

Il bene oggetto di Pignoramento & situato nel Comune di Monte Castello di Vibio (PG), in Via Sandro
Pertini, snc un piccolo Comune con 1.620 abitanti, I'abitazione & dislocata vicina al Centro storico, a
pochi Km dal centro del Comune, un zona collinare, caratterizzata dalla presenza di edifici
prevalentemente residenziali a circa 3,3 km dal collegamento con |a superstrada E45, uscita Localita
Pantalla. Nel Comune sono presenti edifici scolastici (scuola materna e scuola elementare), banche e
farmacie. L'accesso alla proprieta oggetto di esecuzione avviene tramite Strada Provinciale,

Qui di seguito si riporta Ia descrizione del Complesso Immobiliare che costituisce, che viene suddiviso

n n. 17 LOTTI Distinti, 4 seguito individuati:

* Llotto 1- Locali ad uso Dirigenziale, con portico esterno pro-guota al Piano Sottostrada (Fg.
5 part. 1292, sub. 4);

* Llotte 2- Locali ad uso Dirigenziale, con portico esterno Pro-quota al Piano Sottostrada (Fg.
5, part. 1292, sub. 5);

* Llotto 3- Locali ad uso Commerciale, con portico esterno pro-quota al Piano Sottostrada (Fg.
5, part. 1292, sub. 6);

* Llotto 4- Localiad uso Commerciale, con portico esterno pro-quota al Piano Sottostrada (Fg.
5, part. 1292, sub. 7);

* Lotto 5 - Abitazione al piano Terra (lato sx), con terrazzo e una Cantina al Piano Sottostrada
-appartamento 2 (Fg. 5, part. 1292, sub, 15);

* Lotto 6 - Abitazione al piano Terra (lato dx) ultima della fila, con portico, una Cantina al

Piano Sottostrada, collegata tramite una scala interna e una corte ad uso esclusivo -

appartamento 6 (Fg. 5, part. 1292, sub. 37);

Lotto 7 - Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub, 48);

Lotto 8- Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub, 49);

Lotto 9- Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub. 50);

Lotto 10 - Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub. 51);

Lotto 11 - Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub. 53);

* Llotto 12 - Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub. 54);

* Llotto 13- Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub. 55);

* lotto 14 - Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub. 56);

* Lotto 15 - Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub. 57);

* Llotto 16 - Locali ad uso Garage, posti al Piano Sotto-strada (Fg. 5, part. 1292, sub. 58);

* Lotto 17 - Abitazione al piano Terra {lato dx) prima della fila, con portico, una Cantina al
Piano Sottostrada, collegata tramite una scala interna e una corte ad uso esclusivo -
appartamento 4 (Fg. 5, part. 1292, sub, 61).
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6.1) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE — (LOTTO 1)

Provincia Comune Localits/Via Piano | Piano

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano | S1

PROSPETTO PIANTA
6.1.1) DATI CATASTALI DELUIMMOBILE |

Comune di Monte Castello di Vibio ~ catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprieta Quota i
5 1292 4 F/3a 58,85 Proprieta 1/1 |
Dot 34002 . T .‘ll.}':' - Mg b T kimmeion
h—?:!mﬁxm-mm“*‘ Atonie dniks Sopate
Pailubi Lucs CATASTO FABBRICATI
Trowites allalbe: tiicio Provinciole di
et | Perugia
Frov  PArugie " DATES
Plaeihe @i Mot Cestelle B Yoo Prstsesila a. PUOTINTAY agy 19021
BmELsne s FPoglis: B Parrioelilel LPUY Tips -.y_\!e.l- w. LATEGR dmi IE/CE/ 3OS
Dmsat Fasnamd grafios dsi subeifersi Foalis ) : 308

FOGLED W RO &
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Il fabbricato oggetto della presente valutazione e riferito al lotto 1 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosl distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e dal portico esterno,
manca il muro centrale che divide la proprieta.

Altezza utile interna & di 3,00 m.

Il pavimento, le porte Interne, gli infissi non sono presenti

| fondelli non sono presenti e tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.
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IMPIANTO ELETTRICO: assente.
IMPIANTO ALLARME: assente.
STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

6.1.3) CALCOL inELLE:suPeaFtc '_\:_"O":MERCIALE DELL’IMMOB]LE |

€ ki B i

La superflcle commerclale del fabbrll:ato & stata determmata tenuto conto delle superfme al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie;

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le 5.C.V, rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mg. Media

< Dirigenziale 68,78 100 % 68,78
& Portico 14,30 50 % 7,15 H=3,00

= Somma Totale Superfici Commerciali 75,93 mg

Le superfici commerciali sono state calcolate a segul(o d| \rerrhca di consistenza edilizia e restltuzmne grafica con programma d
di d / i

Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societé:w
& - (proprietd per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia {allegato A}

Non eslstono contrattl d[ locazione sul bene in questlone reglstratl in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d'uso. Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilitd e mancano diversi lavori edili per renderlo

ag|b||e come si ewdenzm dalla documentaztone fotografica (allegato L).

DILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE
Dall’esame dello stato attuale con I‘ultlmo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti r|!ast:|at: si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all’art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si

evince (allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per l'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unita di cui trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli
spazi interni, sara necessario presentare una S.C.L.A. per completamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante.
Note: Non si appllcano detrazione al Valore dell'immoblle, per non Conformita.

VIERCATO DELL'IMMOBILE

o

611 7] 0AL®RE )]
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Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere
edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato
nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE VALORE
COMMERCIALE €/mq i __ ‘
75,93 MQ 111400 | (7593 MQX€/mq1.114,00 x 1/1) = € 84.586,02

A detrarre: opere di Completamento edili, guali
- (68,78 MQ X €/mq 420,00 x 1/1) = € 28.887,60

pavimenti, rivestimenti, impianti, infissi esterni e

interni, opere da pittore, e quant’altro al fine agibilita.
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 62/1000
VALORE VENDITA FINALE:

6.2) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE - (LOTTO 2)

Localita/Via Piano Piano
Via Pertini / Madonna del Piano 51

Provincia Comune
PG Monte Castello di Vibio

e

.

PROSPETTO
16.2.1) DATI CATASTALI DELUIMMOBILE

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio

Part.

Sub.

Cat.

Superficie Utile

Rendita

Proprieta

Quota

5

1292

5

Ff3a

58,85

Proprieta

1/1

i T4 1 o ETAAT

Wt

Tesammmirar

Agenda delle Introte
CATASTO FABBRICATI
Wilwie Provinciole di

famricos il mlbe:
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Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 2 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola Iottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
€on un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione,

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e dal portico esterno,
manca il muro centrale che divide la proprieta,

Altezza utile interna & di 3,00 m.

Il pavimento, le porte Interne, gliinfissi non sono presenti

I fondelli non sono presenti e tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

6.2.3) CALCOLO DELLE SUPERFICIE COMMERCIALE DELL'IMMOBILE
La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori, Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessare massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”:

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili"”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le 5.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mg. Media

Diri ial 65,95 100 % 65,95
= |ng_enz|a e 5, H=3,00

§ < Portico 19,10 50 % 9,55

ocieta:
@ (proprietd per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (a
ﬁ}aﬂs LIS - - s G - i G I
Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente 3zl
pignoramento né contratti di comodato d’uso. || bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilitd e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L).

|&2.6')":-VER_’EFIGA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE 1
Dall'esame dello stato attuale con I'ultimo stato delle Concessioni ed i Provwvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all"art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
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locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G).

Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta essere ben definito ed
allo stato di fatto, si pud tranguillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta dei titoli abilitativi
rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati Internamente a livello
Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa unita di cui trattasi,
sussistono  alcune difformitd/lavori non eseguiti nella distribuzione degli spazi interni, sara
necessario presentare una S.CLA. per completamento opere internamente e aggiornare
catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

I_G 2.7) VALORE"DI MERCATD DELL’IMMOBILE o Lt e j
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazmne del pil
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree

condominiali, di seguito indicato nella tabella nepllogatwa »
SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE o " L .
MQ €/mq e / TT10 :
75,50 MQ 1.114,00 (75,50 MQ X €/mg 1.114,00 x 1/1) = € 84.107,00
A detrarre: opere di Completamenta edili, quali pavimenti,
rivestimenti, impianti, infissi esterni e interni, opere da pittare, = [65.95 MQ X €¢"an 420,00 x 1;"1‘,| =€ 27.699,00

e quant’altro al fine agibilita.

Ripartizione valore particelle condominiali,
come dalla tabella del paragrafo 4): 62/1000
VALORE VENDITA FINALE:

6.3) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE — (LOTTO 3)

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51

PROSPETTO PIANTA

6.3.1) DATI CATASTALI DELUIMMOBILE e

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part. Sub, Cat. Superficie Utile Rendita Proprieta Quota
5 1292 6 F/3a 58,85 Proprieta 11
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Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 3 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale a| piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e dal portico esterno,
manca il muro centrale che divide la proprieta.

Altezza utile interna & gj 3,00 m.

Il pavimento, le porte Interne, gli infissi non 50N0 presenti

| fondelli non sano presenti e tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo,

IMPIANTO ELETTRICO:; assente,

IMPIANTO ALLARME: assente,

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

el
o

CALCOLO DELLE SUPERFICIE COMMERC2

La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori, Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili:

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie 0 per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondifcantine/rimesse;’c,t,, aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fcndi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta,

Nella tabella sottostante sono riportate le S.C.V, rilevate soggette a Valutazione:
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Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff, % Sup. Ponderata Altezza
mgq. Media

< Dirigenziale 66,34 100 % 66,34
g [ Portico 19,10 50% T

= Somma Totale Superfici Commerciali 75,89 mg

Le superfici commerciali sono state calcolate a seguito di verifica di consistenza edilizia e restituzione Brafica con programma di

disegno _tecnico ed omogenizzate secondo | criter] Impartiti_dall'Agenzia del Territorio nel Manuale della_Banca Dati

dell'osservatorio del Mercato immobiliare.
634)TTOLODIPROPRIETA: = -~ . = 7
Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societa:
- [proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di Perugia
(allegato A).

3.5) STATO DI POSSESSO DEL BENE | __ .
Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d'uso. Il bene risulta essere attualmente libera ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L).

:3.6) VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA, URBANISTICA E CAT sTale. |
Dall’esame dello stato attuale con I'ultimo stato delle Concessioni ed i Prowvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in 0Oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all'art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e |a divisione dej
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G).

Pertanto, dovendo trarre una conclusione, |'aspetto urbanistico-edilizio, risulta essere ben definito ed
allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta dei titoli abilitativi
rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati Internamente a livello
Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa unita di cui trattasi,
sussistono alcune  difformita/lavori  non eseguiti nella distribuzione degli spazi interni, sar3
necessario presentare una S.C.I.A. per completamento opere internamente e aggiornare
catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

6.3.7) VALORE DI MERCATO DELUIMMOBILE . --
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del piu
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per Ia regolarizzazione, delle opere
edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato
nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE

mQ €/mq

75,89 MQ 1.114,00
A detrarre: apere di Completamento edili, quali

(75,89 MQ X €/mqg 1.114,00 x 1/1) = € 84.541,46

- (66,34 MQ X €/mqg 420,00 x 1/1) = € 27.862,80

-
pavimenti, rivestimenti, impianti, infissi esterni e

interni, opere da pittore, e quant'altro al fine agibilit.
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 62/1000
VALORE VENDITA FINALE;

]_Prn\rincia Comune Localita/Via Piano Piano I
[ PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51 |
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PROSPETTO PIANTA

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita | Proprieta Quota
5 1292 7 F/3a 58,85 Proprieta 1/1
Paas. PN IS g FIREY - Wit Torkainban
e SLADOS ey Agendao delle Entale
Faltabs Do CATASTO FABBRICATI
Toersths all’ aibe: Uficio Frovinclale di
Ll T LTEY Perugia
Prev. Farugis ®. 4708
Domsne a3 Wote Cestedls DL Vikes Frotoaselio s, IHRI0THD Gey TUAMIELS
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| 6.4.2) DESCRIZIONE DELLIMMOBILE _ s aind e
Il fabbricato oggetto della presente valutazione @ riferito al lotto 4 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibig, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n, 1 attivitd direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente e dal portico esterno,
manca il muro centrale che divide la proprieta.

Altezza utile interna & di 3,00 m.

Il pavimento, le porte Interne, gli infissi non sono presenti

I fondelli non sono presenti e tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

tol SEEEE ASIRLLO B VilBaE s top-«
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iale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori, Essa e determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovrd necessariamente apportare una
ponderazione che inciders sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone efo terrazzi;

50 % della superficie destinata a fcndifcantine!rimesse,’c.t,, aventi altezze “abitabili”:

20 % della superficie destinata a fondifcantine/rirnesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le 5.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mq. Media
Dirigenziale 68,37 100 % 68,37
Portico 14,45 50 % 7,23
Somma Totale Superfici cgmm?hlr‘ ——?5,60 mg

Le superfici commerciali song state calcolate a seguito di verifica di consistenza edilizia e restituzione grafica con programma di
disegno tecnico ed Oomogenizzate secondo | criteri impartiti

dall'Agenzia _del Territorio nel Manuale della Banca Dati
dell'osservatorio del Mercato immaobilia re.

[ 6.4. _"ﬁrq’toptpﬂ-qpﬁnsirh{a Sl
Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societa:
@ (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di

H=3,00

TERRA

_ JSSESSODELBENE - . .
Non esistono contratti di locazione sul bene in Guestione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d'uso.ll bene risulta essere attualmente libera ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L).

LEQ@._G)TVERIFJIGQ DE'LI::A':;REGOLHRIT '_-’- EBIL}ZIA, URBA"NISTICA'Z'E--.CATAS'TA!.VE' . "
Dall'esame dello stato attuale con I'ultimo stato delle Concessioni ed I Provvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in Oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all'art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I"aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si puo tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unitd di cui trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli
spazi interni, sard necessario presentare una S.C.LLA. per completamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante.
Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

6.4.7) VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBIL S
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del piu
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovr essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere
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edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato
nella tabella riepilogativa:
SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE

MQ €/mq
75,60 MQ 1.114,00

A detrarre: vpere di Completamento edili, quali pavimenti,

(75,60 MQ X €/mq 1.114,00 x 1/1) = € 84.218,40

rivestimenti, impianti, infissi esterni & interni, opere da pittore, - (68,37 MQ X €;‘mq 420,00 x 1/1)=€ 28.715,40
B quant’alro al fine agibilit,

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 62/1000
VALORE VENDITA FINALE:

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piana 51-T

PROSPETTO

PIANTA PIANO SEMINTERRATO PIANTA PIANO TERRA

Pn;. 23 di 62
Geom. Michele Emili -

michele.emili@geopec.it

’ Firmato Da; EMILI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialg: 55e1834a89aa8d4d321b5ba5dc3bac]



S |

B o N

ST R 1 N SO e R P

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part, | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprieta Quota
5 1292 15 F/3a Cantina - mq 10,80 Proprieta 1/1
Abitazione - mg 43,65

Agenda delle Enirate
CATASTO FABBRICATI
Taowitve all'aide UMicio Provinciale df
mcana b P.fwl-
Frow Parugla *, 4760
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Il fabbricato oggetto della presente valutazione é riferito al lotto 5 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localitt Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,

con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-

strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il

fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIAND SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente, risulta allo stato

Brezzo. Altezza utile interna & di 2,70 m.

Il pavimento, le porte Interne, gli infissi non sono presenti

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente,

IMPIANTO ALLARME: assente,

PIANO TERRA: Appartamento, composte da soggiorno-cucina, un disimpegno e una camera, con

ingresso indipendente e dal pertico esterno, mentre nella parte dietro un terrazzo coperto in parte.

Altezza utile interna & di 2,70 m,

Il pavimento, le porte Interne, gli infissi interni e le opere da pittore sono assenti.

IMPIANTO ELETTRICO: manca l'installazione delle placche e il quadro elettrico.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO: manca la caldaia e | termosifoni.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: manca il montaggio dei sanitari del bagno e rubinetteria.

IMPIANTO GAS: collegamento caldaia e gas cucina.

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

LE SUPERFICIE COMMERCIALE

ot

S i

delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che inciderd sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/fo terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;
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20 % della superficie destinata a fcndi}cantineﬁimessefc.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie cammerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono ripartate le S.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mag. Media
Cantina 13,09 50 % 6,55 H=3,00
SEMINTERRATO . i
Somma Totale Superfici Commerciali 6,55 mq
Residenziale 52,28 100 % 52,28
g Terrazzo 19,35 30% 5,80
& Giardino 13,54 10% 1,35 H=2,70
o Portico 9,90 50 % 4,95
|_ Somma Totale Superfici Commerciali 64,38 mq

co_ed omogenizzate secondo | criter] im
‘osservatorio del Mercato immobiliare,

dell

4) TITOLO DI PROPRIE

Il bene descritto nel paragrafo di cui so

Pra, risulta di proprieta della societa: (G

@ (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di

|

Perugia (allegato A).
6.5.5) STATO DI POSSESSO DEL BENE |

Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti dj comodato d'uso. |l bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo

agibile, come si evidenzia ne fotografica (allegato L).

d i Provvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA’ de| Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all'art. 19 comma 14 del D.L. n, 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dej
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come sj
evince (allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, Iaspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per I'intero carpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unita di cui trattasi, sussistono alcune difformita/laveri non eseguiti nella distribuzione degli
spazi interni, sar3 necessario presentare una 5.C.LA. per completamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante,

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita,

NERCATO DELL'IMMOBILE =

la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pil
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovr essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere
edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato
nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE

MQ €/mq
70,93 MQ | 111400

A detrarre: opere di Completamento edili, quali pavimenti,

rivestimenti, impianti, infissi interni, opere da pittore, e
quant’slitro al fine agibilita,
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 57/1000
|_ VALORE VENDITA FINALE:
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Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano S1-T ]

[

PIANTA PIANO SEMINTERRATO
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comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

[Foglio | Part. | sub. | Cat.

Superficie Utile Rendita

Proprieta

l;s 1292 37 \ F/3a

Cantina - 30,65 mq

Abitazione — 47,45 mg

Proprieta
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Il fabbricato oggetto della presente valutazione e riferito al
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio,
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifl
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati

fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

lotto 6 & ubicato in una posizione
in Localita Madonna del Piano, un complesso
inita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
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PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente, risulta allo stato
grezzo. Altezza utile interna & di 2,70 m,

L'intonaco, il massetto e || pavimento, le porte Interne, non sono presenti

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo,

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente,

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente,

PIANO TERRA: Appartamento, composto da soggiorno-cucina, un disimpegno e una camera, con
ingresso indipendente e dal portico esterno, mentre nella parte dietro un terrazzo coperto in parte,
Altezza utile interna & di 2,70 m.

Il Massetto, Il pavimento, le porte Interne, gli infissi interni e le opere da pittore sono assenti,
IMPIANTO ELETTRICO: manca I'installazione delle placche e | guadro elettrico.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO: manca la caldaia e i termosifoni,

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: manca il montaggio dei sanitari del bagno e rubinetteria,

IMPIANTO GAS: collegamento caldaia e gas cucina.

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

G T e
-3) CALCOLO DELLE SUPERFICIE COMMERCIALE DELLIMMOBILE :
La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lardo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:
100 % delle superficie utili calpestabili;
100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;
50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidery sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:
80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;
50 % della superficie destinata a androne/portico;
30% superficie destinata a balcone efo terrazzi;
50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;
20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;
10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.
NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.
Nella tabella sottostante sono riportate le S.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff, % Sup. Ponderata Altezza
mq. Media
Cantina 41,73 50 % 20,87 H=3,00
SEMINTERRATO —
£ o Somma Totale Superfici Commerciali 20,87 mq
Residenziale 62,45 100 % 62,49
g Giardino 238,50 10% 23,85 H=2,70
- Portico 8,08 S50 % 4,04
Somma T

 6.6.4) TITOL

Il bene descritt
- (proprietd per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di Perugia
{allegato A).

|6.6.5)sTATO DIPOSSESSO DELBENE =
Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d'uso. Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & priva di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L).

| 6.6.6) VERIFICA DELLA REGOLARITA

i

A'EDILIZIA, URBANISTICAE CATASTALE |
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attesta la CONFORMITA’ de| Compendio in Oggetto, e come s evince dai documenti grafici allegati. In
riferimenta all'art. 19 tomma 14 del D.L. n, 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato dj fatto, mancano solo le opere interne e |a divisione dej
locali, mentre risultano conformi al Progetto approvato a| Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegata G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico—edifizin, risulta
essere ben definito ed allg stato di fatto, si pup tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per I'intero corpo dj fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unita di cuj trattasi, sussistong alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli
spazi interni, sary necessario presentare una 5.C.LA. per completamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante,

Note: Non sj applicano detrazione al Valore dell'immobile, Per non Conformita,

probabile valore dj mercato del lottp immobiliare in Ogeetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo Parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valgre dovra essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per j| completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere
edili mancanti, tenendo anche in considerazione j| valore delle aree condominiali, di Seguito
indichiamo la tabella riepilogativa:

SUPERFICIE COMMERCIALE

MQ

A detrarre: opere dj (un‘lple:amenm edili, quali massetto,
Pavimeant|, rivestimenti, impianti, infiss| estern) @ interni, opere
da pittare, e auant’altra al fine agibilita,

Ripartizione valore particelle condominjal ¥

come dalla tabella del Paragrafo 4): 72/1000

R T R
Monte Castello di Vibig Via Pertini / Madonna del Piano

6.7.1) DATI CATASTAL DELL'IMMOBILE
nte Castello di Vibio — catasto Fabbricati
Superficie Utlle Proprieta m
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Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 7 & ubicato in una posizione
esclusiva, ne| tomune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al Piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante || parcheggia ci sono ricavati n. 1 attivits direzionale,

Esternamente i fabbricato risulta in buono stato di conservazione,

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico Vano, con ingresso dalla porta Basculante,

Altezza utile interna & dj 2,40 m.

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo,
IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente,

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente,

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione de

| piano appare discreto,

S e e B
J CALCOLO DELLE SUPERFICIE COMMERCIALE DELL IMOBILE
La superficie commerciale del fabbricato & stats determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori, Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili:

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessare massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle paret; perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno Spessore max di 25 cm.
Alle p

T

ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a ahitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimese/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimea'.se/c, t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel caleolo della superficie commerciale saranno escluse |e scale di collegamento
ai piani, le quali saranng calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sona riportate le 5.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Destinazione Sup. Lorda Coeff. Altezza
Media

Geom. Michele Emili
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| Garage ! 24,07 | 50 % | 12,04 H=2,40 ]

SEMINTERRATO I T i
t__ Somma Totale Superfici Commerciali | 12,04 mq ol
Le superfici commerciali sono state calcolate a seguito di verifica di consistenza edilizia e restituzione grafica con programma di
disegno_tecnico _ed omogenizzate secondo _i_criteri impartiti dallAgenzia_del Territorio nel Manuale della Banca Dati
dell'osservatorio del Mercato immobilisre.

. - i : e R .
| bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societa:
- (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di Perugia
(allegato A).

5) STATO DI POSSESSO DEL BENE e
Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d'uso.

il bene risulta essere attualmente libero ai fini della procedura, anche perché Yimmobile & privo di
agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo agibile, come si evidenzia dalla documentazione
fotografica (all

Gl

: $._ v.

egato L}.

DELLA REGOLARITA’ El BANISTICAE CATASTALE
Dall’'esame dello stato attuale con l'ultimo stato delle Concessioni ed i Proyvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA' del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all'art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G).

Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urba nistico-edilizio, risulta essere ben definito ed
allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta dei titali abilitativi
rilasciati, risulta incompleto in quanto i laveri non sono stati ultimati Internamente a livello
Urbanistico, per |'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa unitd di cui trattasi,
sussistono  alcune difformita/lavori  non eseguiti nella distribuzione degli spazi interni, sara
necessario presentare una S.C.I.LA. per completamento opere internamente e aggiornare
catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

6 (ORE DI MERCATO DELUIMMOBILE _
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni,
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.
Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indichiamo la tabella riepilogativa:

SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE

MQ €/mg
12,04 MQ [ 111400 0 % €/mq 1.114,00 x /1) =

A detrarre: opure di Completamento edili, impianti, opere da

T

€

si passa alla valutazione del piu

pittare, e quant’altro al fine agibilita.
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 10/1000
VALORE VENDITA FINALE:

|_ Provincia Comune l Localita/Via Piano [ Piano 1
[_ PG Monte Castello di Vibio | Via Pertini / Madonna del Piano 51 _|
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PROSPETTO

6.8.1) DATI CATASTAL DELL'IMMOBILE =~ . ‘

Comune di Monte Castello di Vibio - catasto Fabbricati 4

Foglio Part. ] Sub. Cat, Superficie Utile Rendita Proprieta Quota
5 1292 | 54 F/3a Garage — 23,50 mq Proprieta 1/1
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8.2) DESCRIZIONE DELLIMMOBI!

T e e St e ' =

Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 8 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
€on un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuari terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

Altezza utile interna & di 2,40 m.

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente,

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

OLO DELLE SUPERFIt COMMERCIALE DELL'IMMOBILE
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La superficie tommerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

350 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm,
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti dalla
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazicne/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantinejrimessefc.t., aventi altezze “abitabili”:

20 % della superficie destinata 2 fondifcantine/ri'messe/c,t., aventi altezze "non abitabili”:

10 % della superficje quale giardino esterng abitazione,

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante $0na riportate le S.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

B | g
-“
ici Commerciali

di verifica di con istenza edilizi

disegno_tecnico g omogenizzat
dell'gsservatorig del Mercate immaobiliare.
Ve R el = S Rl

cui sopra, risulta di proprieta della societa:
@ (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A).

6.8.5) STATO DI POSSESSO DEL BENE . 4 ;

Non esistong contratti di locazione syl bene in questione registrati in data antecedente 3|

pignoramento né contratti di comodato d’usa,

Il bene risulta essere attualmente libero ai finj della Procedura, anche perché I'immobile & privo di

agibilita e mancang diversi lavori edili per renderlo agibile, come sj evidenzia dalla documentazione
fotografica

paragrafo di

riferimenta all'art, 19 comma 14 del D.L. n. 78 de| 31/05/2010 sj attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultang conformi allo stato dj fatto, mancano solo le opere interne e |3 divisione dej

essere ben definito ed allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto | lavori non sono statj ultimatj
Internamente a livello Urbanistico, per l'intero corpe di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unita di cyj trattasi, sussistono aleune difformita/lavari non eseguiti nella distribuzione degli
Spazi interni, sar3 necessario presentare una S.C.LA. per completamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita,

6.8.7) VALORE DI MERCATO DELLIMMOBILE Ty e
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si Passa alla valutazione del pil
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in Oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo parametrico indicato de| paragrafo 5), a tale valore dovra essere carretto delle
detrazioni dovute aj costi, per il completamento degli immobili, per Ia regolarizzazione, delle opere
edili mancanti, tenendo anche in considerazione i valore delle aree condominiali, di seguito indicato
nella tabella riepilogativa:
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SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE
MQ €/mq _
13,28 MQ 1.114,00 €14.793,92

A detrarre: opere di Completamento edili, impianti, opere da

pittere, e guant'altra al fine agibilita.

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 10/1000

VALORE VENDITA FINALE

Provincia | Comune Localita/Via Piano | Piano
PG |  Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 1 si

PROSPETTO

Comune di Monte Castello dl \r‘lbw— catasto Fabbrlcats

[ Foglio Part. | Sub. | cat. Superficie Utile Rendita | Proprieta Quota |
5 1292 ss | F/3a Garage - 23 mg Propriet3 11 |

Dhmta FAARCTIERD - o TIAST  Maskksenis Tokemmrics

| A e gentia defle Entral
Ve B bl A e r?
P bt

4 Lasce CATASTO FABBRICATI
FeowstTe ail'albey uMicio Frovinciale di
Omamietd Perugia
Prsv. Parugis W, GaTER
Cowsame 41 WELE TesLelle 0L Yabis Frotaoolla . POOLIOTHS dey 10A01E
Saalenst Pagliat 0 Parkiesila: 1393 Fijpe Mappale o, AL TRED Ael i6/0E/2018
ThLim o B Beaia 4 3 BOG

FOARIO N RO 5
BAATICELLE M AG 120213401 540,1358 » 1453

sib MONTE CASTULLD DF VIR E3e < gl § Paviosls 182 -

| PIANG 1 BOTTOSTHRADA

P:!i'. 35 di 62
Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it

Firmato Da: EMILI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5561834a89aaBd4d321b5b45dc3bactf



6.9.2) DESCRIZIONE DELLIMMOBILE a3
Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 9 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante j| parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

Altezza utile interna é di 2,40 m.

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

STATO DI CONSERVAZIONE: Io stato di conservazione del piano appare discreto.

6.9.3) CALCOLO DELLE SUPERFICIE COM MERCIALE DELUIMMOBILE

La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che inciderd sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie;

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a and rone/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c,t,, aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fundi/camineg‘rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”:

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse |e scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le 5.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mg. Media
Garage 26,11 50 % 13,06 H=2,40
SEMINTERRATO =
Somma Totale Superfici Commerciali 13,06 mq

risulta di proprieta della societa:
@ (proprietd per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A).

[ig.s)- STATOD| POSSESSO DELBENE =~ S l
Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d'uso.

Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della Procedura, anche perche I'immobile & privo di
agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo agibile, come si evidenzia dalla documentazione
fotografica (allegato L).

by i

6.9.6) ITA” i A E CATASTALE 2
Dall’esame dello stato attuale con l'ultimo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come s evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all’art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo Je opere interne e la divisione dei
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locali, mentre risultano conformi al Progetto appravato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G).

Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta essere ben definito ed
allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta dei titali abilitativi
rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati Internamente a livello
Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa unita di cui trattasi,
sussistano  alcune  difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli spazi interni, sara
necessario presentare una S.CLA. per completamento opere internamente e aggiornare
catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell’'immobile, per non Conformita.

7

6.9.7) VALORE DI MERCATO DELUIMMOBIE

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato | beni, si passa alla valutazione del pit
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indichiamo la tabella riepilogativa:

SUPERFICIE COMMERCIALE | VALORE
MQ €/mq
13,06 MQ 1.114,00 | X €/mq1.114,00x 1/1) = € 14.548,84

A detrarre: opere di Completamenta edili, implantl, apere da

pittore, e quant'altro al fine agibilita.
Ripartizione valore particelle condominial,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE:

| 6.10) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE — (LOTTO 10]

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51

PROSPETTO

CATASTALI DELL’ "

Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprieta Quota
5 1292 56 F/3a Garage - 23,45 mq Proprieta 1/1
Pag. 37 di 62

Geom. Michele Emili
michele.emili@geopec.it

Firmato Da: EMILI MICHELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serial#- 55e1834a89%aa8d4d321b5b45dc3bdchf



Agentis dells Enlrate
CATASTO FABBRICATI

Teorites il albor tificio Provinchate &

i o Perugla

Braw, ERTILS -, BaTES

Gt @i Moot Jestello Dl VABis Frstesolis s, PLHTIEE dui 1S00R0TS
[rpp— Foglis: Paptioella Lg:? Pips Mappele m. L1 FERD Awi 1E/OE/ 3018
Thsmerntwan tonn gealiioe dmi  suba) el Baiala i 1 580

FOGLID M RO 5
PARTICELLE M S0 1203 1340 1540, 1256 o 1403

yep
s

i MO ARTES B 1N VMG < gl § Pl {250

' 6.10.2) DESC 'IMMOBILE

Il fabbricato oggetto della presente valutazione é riferito al lotto 10 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Montecastello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso inserito
in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera, con un
carridoio centrale al piano sottaterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-strada,
sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il fabbricato
risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

Altezza utile interna e di 2,40 m.

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente,

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:
100 % delle superficie utili calpestabili;
100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50

cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le guali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t,, aventi altezze “abitabili";

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le 5.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff, % Sup. Ponderata Altezza
mq. Media
Garage 26,35 50 % 13.17 H=2,40
SEMINTERRATO
Somma Totale Superfici Commerciali 13,17 mg
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dell’ rvatorio del rcato im iliare.

Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societa:
@ (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A).

| 6.10.5) STATODI POSSESSODELBENE
Mon esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né cantratti di comodato d'uso.ll bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L).

, T

Dall’esame dello stato attuale con I'ultimo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all'art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Montecastello di Vibio, come si
evince (allegato G).

Pertanto, dovendo trarre una conclusione, Iaspetto urbanistico-edilizio, risulta essere ben definito ed
allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta dei titoli abilitativi
rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati Internamente a livello
Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa unitd di cui trattasi,
sussistono  alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli spazi interni, sara
necessario presentare una S5.C.LA. per completamento opere internamente e aggiornare
catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.
Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del piu
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indicato nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE
MQ €/mq
13,17 MQ 1.114,00 (13,17 MQ X €/mq 1.114,00x 1/2) = € 14.671,38

A detrarre: opere di Completamento edili, implanti, opere da

pittore, e guant’altro al fine agibilita.
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE:

Provincia Comune Localita/Via Piano [ Piano
PG Monte Castello di Vibio \iia Pertini / Madonna del Piano 1 s1
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PROSP ETTO PIANTA

l 6.11.1) DATI CAT

:

Comune di Monte Castello dl Vibm - catasto Fabbricati

Fogho | Part. | Sub. | Cat. Superficie Utile | Rendita | Proprietd | Quota |
5 1202 | 57 | Fi3 Garage - 2350 mq___ | [ Proprieta | 1/1 |
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6.11.2) DESCRIZIONE D DELUIMMOBILE

Il fabbricato oggetto della presente ua{utazmne e rlfentn al lotto 11 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, & su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

Altezza utile interna & di 2,40 m.

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

STATO DI CONSERVAZIONE lo stato di consen.razlone del piano appare dtscreto

6.11.3) CALCOLO DELLE SUPERFICIE COMMERCIALE DELUIMMOBILE =
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La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;
50 % delle superficie delle paret| perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda:

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone efo terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le 5.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mg. Media
Garage 26,27 50 % 13,14 H=2,40
SEMINTERRATO
Somma Totale Superfici Commerciali 13,14 mq

estituzione grafi

Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della o et SO OO RS E
@ - (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A),

|6.115)STATODIPOSSESSO DELBENE

]

Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d*uso. Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilitd e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L).

..... s

1.6) VERIFICA DELLA REGOLARITA' EDILIZIA, URBANISTICA E CA

TALE

6.11.7) VALORE DI MERCATO DELUIMMOBILE

Dall'esame dello stato attuale con l'ultimo stato delle Concessioni ed | Provvedimenti rilasciati, si

attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all'art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e I3 divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, |'aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si puo tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa unita
di cui trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli spazi
interni, sard necessario presentare una S.C.IA. per completamento opere internamente e aggiornare
catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del piu
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere
edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato
nella tabella riepilogativa:
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SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE
MQ €/mq
13,14 MQ 1.114,00

A detrarre: opere di Completamente edill, impianti, opere da

pittore, e quant'altro al fine agibilita.

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000 |

VALORE VENDITA FINALE:

6.12) INDIVIDUAZIONE ANALITI

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano S1

6.1: ATI CATAST

Comune di Montecastello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprieta Quota

5 1292 58 F/3a Garage - mq 20,30 Proprieta 171
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Il fabbricato oggetto dEIIa presenle ualutazrone é riferito al Il:mn 12 e ublcato in una posumne
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale.

Esternamente il fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

Altezza utile interna e di 2,40 m.

Tutte |le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

6 12 3] CALCOLO ‘-DEI,LEE %UPERF[QE (;DMMERC%ALE DELL’ iMMdBILE

SHEmT

La superﬁcse commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superfu::le ai Iordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le S.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mg. Media
garage 2331 50 % 11,66 H=2,40
SEMINTERRATO
Somma Totale Superfici Commerciali 11,66 mq

Le superfici commerciali sono state calcolate a seguito di verifica di consistenza edilizia e restituzione grafica con programma di
disegno _tecnico ed ‘omogenizzate secondo i criteri impartiti dall'/Agenzia del Territorio nel Manuale della Banca Dati
dell'osservatorio del Mercato immobiliare.

6.12.4) TITOLO DI PROPRIETA’ E e ‘

Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della sncieté:_
s (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugla {allegato A).

in guestione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d’'uso. |l bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo
aglbde, come si ewdenua dalla documentazlone futograﬂca [a!legato l.}

Dall'esame dello stato attuale con I’ultlmo stato deHe Concessmnl ed i Provvedimenti rllasC|at|, si
attesta la CONFORMITA' del Compendio in oggetto, @ come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all'art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
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evince (allegato G}. Pertanto, dovendo trarre una conclusione, |'aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unita di cui trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli
spazi interni, sara necessario presentare una S.C.LA. per completamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore del’immobile, per non Conformita.

R : e

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del piu

considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere
edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato
nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE

MQ €/mq
11,66 MQ 1.114,00
A detrarre: opere di © 1 edili, impianti, opere da

pittare, ¢ quant’altrs al fine agibilita.
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 10/1000

VALORE VENDITA FINALE:

6 T NOWIDUAZIO

Provincia Comune Localita/Via Piano

PG Maonte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51

= PR

PROSPETTO PIANTA

Comune di Monte Castello di Vibio - catasto Fabbricati

Foglio Part. | Sub. Cat, Superficie Utile Rendita Proprieta Quota
5 1292 48 F/3a Garage - 29,75 mq Proprieta 1/1
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6.13.2) DESCRIZIONEDEL'IMMOBILE |

|| fabbricato oggetto della presente valutazione é riferito al lotto 13 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

Altezza utile interna e di 2,40 m.

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

nto delle superficie al lordo

superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel easo confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le S.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mq. Media
Garage 32,93 50 % 16,47 H=2,40
SEMINTERRATO
| Somma Totale Superfici Commerciali 16,47 mg
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Pra, risulta di proprieta della societa:
- (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A).

| 6.13.5) STATO DI PO diing

Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d’uso. Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché l'immobile & privo di agibilitd e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L).

6.13.6) DELLA REGOLARITA' EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTAL
Dall'esame dello stato attuale con F'ultimo stato delle Concessioni ed | Provvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all’art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e Ia divisione dej
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Montecastello di Vibio, come si
evince (allegato G}, Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta

essere ben definito ed allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta

dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati

Internamente a livello Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa

unita di cui trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli

spazi interni, sard necessario presentare una S5.C.L.A. per completamento opere internamente e

aggiornare catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.
e b v S ¥,

Dopo aver acquisito tutta |a documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pii
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valare del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indicato nella tabella riepilogativa
SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE

mMQ €/mq
16,47 MQ 1.114,00

A datrarre: opere di Completaments edill, implanti, opere da

x1/1) =€ 18.347,58

pittore, e quant'altro al fine agibilita,
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 13/1000

VALORE VENDITA FINALE

Provincia Comune Localita/Via Piano Piano I
PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51
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6.14.1) DATI CAT

Comune di Monte

Garage ~ 28,60 mg [Proprie | 371
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Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al |otta 14 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale 3| piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n, 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione,

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante,

Altezza utile interna & dj 2,40 m.

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente,

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discrato.
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La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa @ determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sine ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondifcantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le 5.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mg. Media
garage 31,98 50 % 15,99 H=2,40
SEMINTERRATO
Somma Totale Superﬂu Commerc;all 15,99 mq

rfici commerciali 2a_edilizia e restituzion

dell'osservatorio del Mercato immobiliare.

6. 14.4) TITOLO D;-Paoﬁm-:m i

Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, rlsulta di prcpneté della societa:

- - (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (ailegato A].

Non Esrstonu contratt: d: Iocazmne sul bene in questlone reglstratl in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d’'uso. Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo
agibile, come si evidenzia dalla documentazione fotografica (allegato L).

6.14.6) VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE

Dallesame dello stato attuale con I'ultimo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA' del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all’art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Montecastello di Vibio, come si
evince (allegato G).

Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta essere ben definito ed
allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta dei titoli abilitativi
rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati Internamente a livello
Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa unitd di cui trattasi,
sussistono  alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli spazi interni, sara
necessario presentare una S.C.LA. per completamento opere internamente e aggiornare
catastalmente le piante.

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'lmmoblle per non Couformlta

6.14.7) VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE |

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del piu
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indicato nella tabella riepilogativa:
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SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE
MQ €/mgq
15,98 MQ 1.114,00

A detrarre: opere di Completamento edill, implanti, opere da

pittore, e quant'attro al fine agibilith.
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 13/1000

VALORE VENDITA FINALE: |

Provincia Comune

l Localita/Via Piano Piano

PG Monte Castello di Vibio

| Via Pertini / Madonna del Piano s1

Foglio Part. | Sub. Cat.

Superficie Utile Rendita Proprieta Quota

5 1292 50 F/3a

Garage-23,35mq | Proprieta 1/1
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6.15.2) DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE g e
Il fabbricato oggetto della presente valutazione ¢ riferito al lotto 15 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico va no, con ingresso dalla porta Basculante.
Altezza utile interna ¢ dj 2,40 m,

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente,

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente,

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare discreto.

6.15.3) ICIE COMMERCIALE DELL'IMMOBILE _

5

i

La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm,
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno | seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a andrcn.ef portico;

30% superficie destinata a balcone efo terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi{cantinejrimessefc.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione,

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le S.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mg. Media
Garage 26,35 50 % 13,18 H=2,40
SEMINTERRATO I
Semma Totale Superfici Commerciali 13,18 mq _J

Le superfici commerciali sono state calcolate a Seguit

(614 TTOlODIPROPRETA o
Il bene descritto nel paragrafo di cui sopra, risulta di proprieta della societa

- (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A).

6.15.5) STATO DI POSSESSO DEL BENE e e :
Non esistono contratti di locazione sul bene in questione registrati in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d'uso.

Il bene risulta essere attualmente libero ai fini della Procedura, anche perché I'immobile & privo di
agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo agibile, come si evidenzia dalla documentazione
fotografica (allegato L),

Elﬁ.’ﬁ}f&iﬂlﬂ CA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA, URBANISTICA ECATASTALE
Dall'esame dello stato attuale con I'ultimo stato delle Concessioni ed i Provwvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all’art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depasitate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dej
locali, mentre risultano conformi al Pprogetto approvato al Comune di Montecastello di Vibio, come si
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evince (allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si puo tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unitd di cui trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli
spazi interni, sara necessario presentare una S.C.LA. per completamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante.

6.15.7) VALORE DI

7

IERCATO DELL'IMMOBILE

Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

el

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa alla valutazione del pil

probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto.

Calcolo del valore del bene, considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore
dovra essere corretto delle detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la
regolarizzazione, delle opere edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree
condominiali, di seguito indicato nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE COMMERCIALE | VALORE
MQ €/mq
13,18 MQ 1.114,00 14.682,52

A detrarre: opere di Completamento edill, impianti, opere da

pittare, e quant’altro al fine agibilita.
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE

et

6.

16) INDIVIDUAZIONE ANALITICA DEL BENE -~ (LOTTO 16)

| Provincia Comune Localita/Via Piano Piano
' PG Mante Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano 51
o by 1

PIANTA

Foglio Part. | Sub. Cat. Superficie Utile Rendita Proprieta Quota

5 1292 51 F/3a Garage — 23,60 mg Proprieta 1/1
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.2) DESCRIZ

Il fabbricato oggetto della presente valutazione e riferito al lotto 16 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localita Madonna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione.

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vano, con ingresso dalla porta Basculante.

Altezza utile interna & di 2,40 m.

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

ONE:; lo stato di conservazione del piano appare discreto.
o - ;i e i '..~::'-§;>‘%..: el et
DELL'IMMOBILE

5

cato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:

100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che inciderd sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le 5.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mg. Media
Garage 26,37 50 % 13,19 | H=240
SEMINTERRATO — — :
Somma Totale Superfici Commerciali 13,19 mq
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Il bene descrltto nel paragrafo dl cui sopra, nsulta di prnprleté della societas
@- (proprieta per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A}.

MNon esistono contratti di locazione sul bene in questlone reglstratl in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d’uso. |l bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo
agiblle come si ewdenzla dalla documentazione fotografica (allegato L)

Dall’esame dello stato attuale con l'ultimo stato delle l’.'oncessmm ed i Prowedtmentl rllasuatl si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all’'art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto appravato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto i lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per I'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unita di cui trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli spazi
interni, sara necessario presentare una S.C.I.A. per completamento opere internamente e aggiornare
catastalmente le piante.
Note: Non si applicano detrazione al Valore dell'immobile, per non Conformita.

Dopo aver acqumto tutta la documentazmne ed aver wsmnato i benl si passa alla valutazmne del pit

probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere

edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato
nella tabella riepilogativa:

SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE

MQ €/mq
13,19 MQ 1.114,00 (13,19 MO X €/mg 1.114,00 x 1/1) = € 14.693,66
A opere di Complet to edili, janti, opere da |

pittore, & quant'altro al fine agibilith.
Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 11/1000

VALORE VENDITA FINALE:

Provincia Comune Localiti/Via Piano Piano

PG Monte Castello di Vibio Via Pertini / Madonna del Piano S1-T
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Comune di Monte Castello di Vibio — catasto Fabbricati

Foglio

Part.

Sub.

Cat.

Superficie Utile

Rendita

Proprieta

Quota

5

1292

61

Ff3a

Fondo - 30,65 mq

Abitazione — 47,45 mg

Proprieta

1/1
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Il fabbricato oggetto della presente valutazione & riferito al lotto 17 & ubicato in una posizione
esclusiva, nel comune di Monte Castello di Vibio, in Localits Madanna del Piano, un complesso
inserito in una piccola lottizzazione, ben curata e rifinita, consiste in due corpi di fabbrica a schiera,
con un corridoio centrale al piano sottoterra, e su un piano fuori terra, cosi distribuito: al piano sotto-
strada, sulla parte antistante il parcheggio ci sono ricavati n. 1 attivita direzionale. Esternamente il
fabbricato risulta in buono stato di conservazione,

PIANO SEMINTERRATO: Composto da un unico vani, con ingresso indipendente, risulta allo stato
grezzo. Altezza utile interna & di 2,70 m.

L'intonaco, il massetto e || pavimento, le porte Interne, non sono presenti

Tutte le pareti interne perimetrali, risultano al grezzo.

IMPIANTO ELETTRICO: assente.

IMPIANTO ALLARME: assente,

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: assente.

PIANO TERRA: Appartamento, composto da soggiorno-cucina, un disimpegno e una camera, con
ingresso indipendente e dal portico esterno, mentre nella parte dietro un terrazzo coperto in parte,
Altezza utile interna & di 2,70 m.

L'intonaco, Il Massetto, Il pavimento, le porte Interne, gli infissi interni e le opere da pittore sono
assenti,

IMPIANTO ELETTRICO: manca I'installazione delle placche e il quadro elettrico.

IMPIANTO ALLARME: assente.

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO: manca la caldaia e | termosifoni.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO: manca il montaggio dei sanitari del bagno e rubinetteria,

IMPIANTO GAS: collegamento caldaia e gas cucina.

STATO DI CONSERVAZIONE: lo stato di conservazione del piano appare dis

T = & t i e T e _ T 4 = T :
La superficie commerciale del fabbricato & stata determinata tenuto conto delle superficie al lordo
delle murature perimetrali dei locali principali e accessori. Essa & determinata tenendo conto della
superficie Esterna Lorda (SEL) e tiene conto del:
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100 % delle superficie utili calpestabili;

100 % delle superficie delle pareti divisorie interne e perimetrali sino ad uno spessore massimo di 50
cm;

50 % delle superficie delle pareti perimetrali (nel caso confinanti) sino ad uno spessore max di 25 cm.
Alle porzioni di unita, definibili accessorie o per le quali si dovra necessariamente apportare una
ponderazione che incidera sul valore unitario, si applicheranno i seguenti adeguamenti della
superficie:

80 % della superficie destinata a abitazione/mansarda;

50 % della superficie destinata a androne/portico;

30% superficie destinata a balcone e/o terrazzi;

50 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “abitabili”;

20 % della superficie destinata a fondi/cantine/rimesse/c.t., aventi altezze “non abitabili”;

10 % della superficie quale giardino esterno abitazione.

NOTE: Si precisa che nel calcolo della superficie commerciale saranno escluse le scale di collegamento
ai piani, le quali saranno calcolate solo una volta.

Nella tabella sottostante sono riportate le S.C.V. rilevate soggette a Valutazione:

Piano Destinazione Sup. Lorda Coeff. % Sup. Ponderata Altezza
mgq. Media
Cantina 41,76 50 % 20,88 H=2,70
SEMINTERRATO
Somma Totale Superfici Commerciali 20,88 mq
Residenziale 62,49 100 % 62,49
g Giardino 103,24 10% 10,32 H=2,70
4 Portico 7,80 50 % 3,90
Somma Totale Superfici Commerciali 76,71 mq

@ - (proprietd per 1/1), con vedasi dalla visura della camera di Commercio della Provincia di
Perugia (allegato A).

il bene descrlttc nel paragrafo di cui sopra, rnsulta d1 proprleta della societs: NS

| 6.17.5) STATO DI POSSESSO DEL BENE.

|

Non esistono contratti di locazione sul bene in questlone reglstratl in data antecedente al
pignoramento né contratti di comodato d’uso. |l bene risulta essere attualmente libero ai fini della
Procedura, anche perché I'immobile & privo di agibilita e mancano diversi lavori edili per renderlo

agibile, come si ewdenzna dalla documentazione fotograf:ca (allegato L).

6.17.6) VERIFI _ELLA REGDLARITA’ EDILIZIA URBANISTICA : __ASTAI.E

i

Dall'esame dello stato attuale con l'ultimo stato delle Concessioni ed i Provvedimenti rilasciati, si
attesta la CONFORMITA’ del Compendio in oggetto, e come si evince dai documenti grafici allegati. In
riferimento all'art. 19 comma 14 del D.L. n. 78 del 31/05/2010 si attesta che, le planimetrie catastali
depositate risultano conformi allo stato di fatto, mancano solo le opere interne e la divisione dei
locali, mentre risultano conformi al progetto approvato al Comune di Monte Castello di Vibio, come si
evince (allegato G). Pertanto, dovendo trarre una conclusione, I'aspetto urbanistico-edilizio, risulta
essere ben definito ed allo stato di fatto, si pud tranquillamente asseverare, che ad oggi, sulla scorta
dei titoli abilitativi rilasciati, risulta incompleto in quanto | lavori non sono stati ultimati
Internamente a livello Urbanistico, per l'intero corpo di fabbrica nella sua interezza, nella stessa
unita di cui trattasi, sussistono alcune difformita/lavori non eseguiti nella distribuzione degli
spazi interni, sara necessario presentare una S.C.LA. per completamento opere internamente e
aggiornare catastalmente le piante.
Note: Non si applicano detrazione al Valore dell‘rmmoblle per non c::nforrmté

| 6.17.7) VALORE DI MERCATO DELUIMMOBILE

Dopo aver acquisito tutta la documentazione ed aver visionato i beni, si passa aIIa valutazione del pil
probabile valore di mercato del lotto immobiliare in oggetto. Calcolo del valore del bene,
considerando il costo parametrico indicato del paragrafo 5), a tale valore dovra essere corretto delle
detrazioni dovute ai costi, per il completamento degli immobili, per la regolarizzazione, delle opere
edili mancanti, tenendo anche in considerazione il valore delle aree condominiali, di seguito indicato
nella tabella riepilogativa:
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SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE

MQ €/mq _ : i
97,59 MQ 1.114,00 (97,59 MQ X €/mqg 1.114,00 x 1/1) = € 108.715,26
& detrarre: opere di Completamento edili, guali pavimenti,
rivestimentt, implanti, infissi esterni e interni, opere da pittore, 5 {83'3? MQ X €fmq 420-00 X 1;1} =€ 35.01 5:'40
& quant"altro al fine agibilita.

Ripartizione valore particelle condominiali,

come dalla tabella del paragrafo 4): 72/1000

VALORE VENDITA FINALE:

e i P

Dalle visure Ipotecarie, risulta che immobile oggetto di perizia & di Proprieta della Societa

R 2 |z ato ). Dall’esame della relazione notarile allegata al fascicolo depositato presso
il Tribunale di Spoleto e dalle verifiche comunque effettuate presso L’Agenzia del Territorio - Ufficio

Provinciale di Perugia — Ufficio Pubblicita Immobiliare, si attesta la seguente provenienza:

% LA Spett.le Societ: GEEINENES :|: data del 12.12.2006 acquista il terrene,

con atto notarile presso Notaio Fabio Arrivi di Todi con rep. 27247 - raccalta n, 7535 dal Sig.

@R - Vilano in via Nino Bixio, 33 con C. Fisc. SRS i beni

individuati al Catasto Terreni del Comune di Monte Castello di Vibio come segue:

Al foglio n. 5 delle particella 354,

Al foglio n. 5 delle particella 355,

Al foglio n. 5 delle particella 356,

Al foglio n. 5 delle particella 357,

Al foglio n. 5 delle particella 358,

Al foglio n. 5 delle particella 359,

Al foglio n. 5 delle particella 367,

Al foglio n. 5 delle particella 1270 (gia 180/a),

Al foglio n. 5 delle particella 381,

Al foglio n. 5 delle particella 382,

Al foglio n. 5 delle particella 383,

Al foglio n. 5 delle particella 385.

Il tutto per complessivi ha 0.88.74, R.D. euro 37,97 - R.A. 38,37, terreno edificabile in Zona
C2 (zona residenziale condizionata per nuovi insediamenti art.6 delle N.T.A.) per un valore
pari ad € 140.000,00.

o0 o0 000000

-,

% Con atto notarile presso Notaio Fabio Arrivi di Todi con rep. 34144 - raccolta n, 19035 in
data 12/12/2006, effettua per le particelle di cui sopra,
RETTIFICA LA PRECEDENTE FORMALITA' N, 25.936 DEL 22 DICEMBRE 2006 IN QUANTO PER

MERO ERRORE MATERIALE E' STATO ERRONEAMENTE IND ALl
SOCIETA' I & DEVE INTENDERS O ANZICHE'
CRETREREY

Per I'accertamento di vincoli e gravami & stata presa a riferimento la Certificazione Ventennale
allegata al fascicolo depositato presso il Tribunale di Spoleto, il C.T.U. ha provwveduto altresi ad
effettuare presso Agenzia delle Entrate Provinciale di Perugia - ad effettuare le visure il giorno

20.04.2023 (allegato K. Vincoli e gravami da cancellare:
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e ISCRIZIONE CONTRO del 20/02/2008 - Registro Particolare 3120 Registro Generale 5597 Pubblico
ufficiale Arrivi Fabio Repertorio 29585/9016 del 08/02/2008 IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONVENZIONE EDILIZIA A GARANZIA APPLICAZIONE LOTTIZZAZIONE A FAVORE COMUNE Di
MONTECASTELLO DI VIBIO, Viscrizione grava sulla piena proprieta del bene individuati come
segue: Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5,
Particelle: 383,385,354, 355, 356, 357, 358, 359, 367 e 381.

La ditta lottizzante si & obbligata ad assumere a proprio carico la realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria conformemente agli elaborati progettuali, compresa la strada a
collegamento del comparto edificabile con la strada di lottizzazione esistente e |a strada
provinciale e ad ultimarle precedentemente alla richiesta della prima agibilita. il rilascio da parte
del comune di monte castello di Vibio della prima autorizzazione di agibilita relativa ad uno dei
fabbricati insistenti sull'area di cui trattasi & subordinata alla avvenuta completa esecuzione delle
opere di urbanizzazione primaria previste nel piano di lottizzazione di cui sopra e comungue
prima della consegna delle opere stesse al comune. le opere di cui sopra, dovranno risultare
realizzate ent/ Sl que) anni dal rilascio del primo permesso di costruire e comungue prima

della prima agibilita. Scaduto inutilmente il periodo di cui sopra, il comune di monte castello di A R

Vibio, dopo aver contestato | inadempienza alla ditta lottizzante e concesso eventualmente una
proroga non superiore a tre mesi per il completamento delle opere, provvedera ad eseguire i
lavori direttamente rivalendosi sulla fidejussione. la ditta lottizzante si & impegnata a cedere
gratuitamente al comune di monte castello di Vibio le aree di sedime del verde pubblico, dei
parcheggi e della viabilita di accesso al comparto di cui all'a tra ualmente
alla presa in carico delle stesse da parte del comune. le areemella tavola
n.ro 1 allegata al progetto ed alla presente, sono le corrispondenti al seguente prospetto: aree da
concedere al comune pege- j icifoglio 5, particelle 357/parte, 1170/parte maq. t“
- verde pubblico foglio m?wparte mq. 365 totale verde e parcheggi mq.
803 - strada e marciapiedi foglio 5, particelle 357/parte, 356/parte, 1170/parte, 367/parte mgq.
2.236 tutte le opere di urbanizzazione da eseguire dovranno essere previamente autorizzate e
sottoposte durante la loro esecuzione alla diretta sorveglianza dell’ ufficio comunale e dell’ufficio
urbanistica, i quali dovranno essere tempestivamente informati delle varie fasi dei lavori. la ditta
lottizzante ha dichiarato di essere al corrente dell'obbligo di ottenere regolare permesso di
costruzione per ogni singola opera da realizzare all'interno dei lotti e si impegnata, sotto la
propria responsabilita, a rendere edotti tutti i suoci aventi causa della esistenza degli anzidetti
obblighi, nonché' di tutti quelli assunti con la presente convenzione e ad imporre ai medesimi
I'onere della loro piena osservanza. la ditta lottizzante, relativamente alla rete viaria ed ai
parcheggi, si & impegnata a garantire il rispetto delle norme previste dal codice della strada con
dpr del 30 aprile 1992, n. 285 e successive modifiche ed a quelle della legge regionale, n. 46 del
16 dicembre 1997 per quanto attinente, nonché dell’abbattimento delle barriere architettoniche;
a realizzare la segnaletica orizzontale e verticale nelle aree da concedere al comune, da
concordare con il settore di polizia municipale, i passi carrabile fino al raggiungimento dell’area a
verde pubblico. a salvaguardia delle condizioni idrogeologiche generali, dovranno essere
realizzati dei solchi e delle canalette di scolo tali da garantire la regimazione delle acque reflue
superficiali e sub-superficiali.

% ISCRIZIONE CONTRO del 10/08/2009 - Registro Particolare 13980 Registro Generale 22072
Pubblico ufficiale Arrivi Fabio Repertorio 32021/10595 del 06/08/2009 SERVITU' D1 DISTANZA A

, L'iscrizione grava sulla piena proprieta del

bene individuati come segue: Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di
Vibio al Foglio 5, Particelle: 380 Sub. 1, 2 e 3 - Foglio 5, Particelle: 354 e 381.

| signori NSNS .o proprietari del fabbricato da cielo a terra,

costituito dal solo piano terreno, con annessa corte pertinenziale della complessiva superficie -

tra coperto e scoperto RSN g. 1.220 (milleduecento @it aElmaml
fabbricati di monte castello di Vibio, al foglio 5, particelle: = 380 subalterno 2 - piano t - cat i
a/7 - classe 1 - vani 6,5 - rendita catastale proposta euro 637,82; = 380 subalterno 3 - piae%
unita in corso di costruzione; = 380 subalterno 1 - bene comune non censibile; il tutto sito in
monte castello di Vibio, frazione madonna del piano, hanno costituito, a carico dello stesso ed a
vantaggio dell'immobile sito in monte castello di Vibio, ove sopra, di proprieta della societ
"so.ges. immobiliare s.r.l.", che ha accettato, la servitl perpetua di fare e mantenere, previe le
autorizzazioni o permessi di legge, nuove costruzioni - a qualsiasi uso destinate - che la stessa
andra a realizzare a distanza inferiore a guella legale o regolamentare rispetto al confine con
I'immobile asservito. in corrispettivo di quanto sopra la societa "so.ges. immobiliare s.r.l.”, quale
proprietaria dell'immobile del terreno della superficie di catastali ha 0.12.00 (ettari zero, are
dodici e centiare zero), posto in monte castello di Vibio, frazione madonna del piano e censito nel
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catasto terreni di monte castello di Vibio, al foglio 5, particelle 354 e 381; per complessivi citati
ha 0.12.00 - r.d. euro 3,72 - r.a. euro 4,65 ha costituito a carico dello stesso ed a vantaggio
dell'immobile sopra indicato di proprieta dei signori mecarelli tonino e falchetti donatella, che
hanno accettato, la servitl perpetua di fare e mantenere, previe |le autorizzazioni o permessi di
legge, nuove costruzioni - anche in ampliamento al fabbricato gia esistente - a qualsiasi uso
destinate, che gli stessi andranno a realizzare a distanza inferiore a quella legale o regolamentare
rispetto al confine con l'immaobile.

ISCRIZIONE CONTRO del 13/11/2009 - Registro Particolare 7099 Registro Generale 30896
Pubblico ufficiale Arrivi Fabio Repertorio 32305/10800 del 10/11/2009 |IPOTECA VOLONTARIA A
GARANZIA MUTUO FONDIARIO A FAVORE CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA LIVORNO - S.P.A
PER UN IMPORTO PARI AD € 1.900.000,00 AD UN TASSO 2,25 % E DURATA 10 ANNI. L'iscrizione
grava sulla piena proprieta del bene individuati come segue: Censito nel Catasto Fabbricati del
Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle: 1229, 358, 1223, 355, 1225, 1227, 357,
1231 e 1170. F .
La banta mutuante ha concesso, ai sensi dell'art, 38 e seguenti del t.u. 385/93 alla parte
mutuataria, che ha accettato, un mutuo a medio termine per l'importo di euro 950.000,00
(novecentocinguantamila virgola zero zero) da estinguersi in mesi 120 (centoventi) oltre al
periodo di preammortamento. il mutuo é stato regolato alle condizioni economiche di seguito
riportate; a) tasso di interesse applicato durante il periodo di preammortamento di cui al
succlissivo ar?licqlo_ﬁ%,. pHnto,1 (uno): - 1,50 (uno virgola cinquanta) punti in pili dell'euribor - euro
interbank offered rate - 3 mesi, media perc ale mese precedente (media aritmetica semplice
delle gquotazioni rilevate giornalmente alle ore 11,00, ora dell'Europa centrale, dal comitato di
gestione dell'euribor (euribor panel steering committee) diffuso sui principali circuiti telentatici e
pubblicato sulla stampa specializzata - il cui valore &' attualmente pari allo 0,75% (zero virgola
settantacinque per cento) - e, quindi, alla data 6dierna, nella misura del 2,25% Jdue virgola
venticinque per cento} anno nominale convertibile semestralmente; b) tasso di interesse
applicato durante il periodo di ammortamento di cui al successivo articolo 6), punto 2 (due): -
1,50 (uno virgola cinquanta) punti in pit dell'euribor - euro interbank offered rate - 3 mesi, media
percentuale mese precedente, come sopra rilevato, nel mese in corso viene applicata la media
del mese precedente; il tasso viene pertanto. aggiornato ogni mese con decorrenza inizio mese.
gualora non fosse possibile effettuare la rilevazione di tale tasso, verra preso in considerazione,
quale parametro di indicizzo, il libor 3 mesi, riferito all'euro, quotato il secondo giorno lavorativo
antecedente la fine di ogni trimestre solare, come rilevato sulla stampa specializzata, maggiorato
dello spread di cui sopra; in caso di aumento o diminuzione di quest'ultimo parametro di
riferimento, il tasso di interesse verra modificato nella misura delle intervenute variazioni, e
rimarra in vigore per la durata di ogni trimestre solare. tasso di mora: in ragione di 1,00 (uno
virgola zero zero) punti in piu del tasso di interesse come sopra applicato in vigore il decimo
giorno lavorativo della quindicina del mese antecedente |a scadenza della rata, I'isc (indicatore
sintetico di costo) corrisponde al 2,6317% (due virgola seimilatrecentodiciassette per cento). la
parte mutuataria si & obbligata a rimborsare, alle date fissate, le somme dovute in dipendenza
del mutuo concesso, saranno conteggiati, sull'importo complessivamente dovuto, gli interessi di
mora nella misura contrattualmente prevista, dal giorno del dovuto pagamento e fino a quello
del pagamento effettivo, in casg di: - mancato pagamento a scadenza delle previste rate di
rimborso del mutuo; - tessa';i%:rl*el rapporto, in seguito a decadenza dal benéficio del termine,
risoluziorﬁ del contratto o per qualsivoglia altra causa. su detti interessi non & consentita la
capitalizzazione periodica. la parte mutuataria approya specificamente la presente clausola ai
sensi dell'art. 6 della delibera cicr del 9 febbraio 2000. L'adempimento degli obblighi assunti in
forza dell'atto di finanziamento non potra essere ritardato neppure nel caso in cui la parte
mutuataria e/o i garanti sollevassero contestazione in via giudiziaria o straghtdiziaria.

La parte mutuataria si & obbligata a rimborsare la somma mutuata in 120 (centoventi) mesi, oltre
al periodo di preammortamenso. Nel periodo di preammortamento del mutuo e cioé da oggi fino
alla fine del quarto semestre solare successivo a quello corrente, la parte mutuataria dovra
corrispondere sulle somme erogate i soli interessi commisurati attualmente alla ragione
nominale annua di cui sopra. gli interessi di preammortamento dovranno essere corrisposti alla
banca dalla parte mutuataria in via posticipata mediante rimborso di n. 5 (cinque) rate, scadenti
l'ultimo giorno di ogni semestre solare, come specificato nel piano di ammortamento allegato al
titolo sotto la lettera "f"; successivamente, nel periodo di ammortamento, la somma erogata
verra rimborsata dalla parte mutuataria mediante pagamento di n. 20 (venti) rate posticipate,
calcolate secondo il metodo dell'ammortamento progressivo (o francese), comprensivo di
importo capitale e di interessi, attualmente dell'importo di euro 3.086,34 (tremilaottantasei
virgola trentaquattro) scadenti la prima il 30 (trenta) giugno 2012 (duemiladodici) e I'ultima il 31
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(trentuno) dicembre 2021 (duemilaventuno). All'atto dell'erogazione degli ulteriori importi la
banca provvedera a modificare I'ammaontare delle rate in relazione alle somme effettivamente e '
complessivamente erogate, secondo quanto precisato nell'atto o negli atti di erogazione e
quietanza, dandone comunicazione scritta alla parte mutuataria. La banca ha la facolts, ma non
I'obbligo, di addebitare alle singole scadenze, sul conto corrente che la stessa parte mutuataria
intrattiene presso la banca mutuante, le rate di rimborso del mutuo, anche allo scoperto;
analogamente, |a banca ha la facolta di provvedere per il recupero di ogni altro importo ad essa
dovuto dalla parte mutuataria in dipendenza del finanziamento. In caso di estinzione anticipata
del finanziamento, ai termini di cui all'art. 11 del capitolato, la parte mutuataria si obbliga a
corrispondere alla banca, oltre al capitale, gli interessi e gli altri oneri maturati, secondo le
modalita da convenirsi con |a banca stessa, anche una commissione pari allo 0,50% (zero virgola
cinquanta per cento) dell'importo anticipatamente estinto in linea capitale, corrispondente ad
euro 5 per mille (1000 x 0,50 : 100). Detta commissione non sara applicata qualora I'estinzione
anticipata dovesse avvenire durante il periodo di preammortamento e prima dell'accollo. Detta
commissione non sara inoltre applicata nei casi previsti dall'articolo 7) della legge 2 aprile 2007 n.
40. l'ipoteca & stata concessa per la complessiva somma di euro 1.900.000,00
(unmilionenovecentomila  virgola zero  zero), della guale  euro  950.000,00
(novecentocinquantamila virgola zero zero) a garanzia della restituzione del capitale mutuato ed
euro 950.000,00 (novecentocinquantamila virgola zero zero) a garanzia del pagamento degli
interessi corrispettivi e di mora per il periodo massimo consentito come per legge, dovuti a
termini del precedente articolo 3); del rimborso delle sp&é,' ivi incluse quelle d'atto nonché'
quelle per il frazionamento dell'ipoteca ove anticipate dalla banca, competenze ed oneri
giudiziali ed extragiudiziali sia ripetibili che irripetibili anche se per legge posti a carico della
banca mutuante che la stessa dovesse sostenere per la conservazione ed il realizzo del proprio
credito, e che non trovassero collocazione ai sensi dell'art. 2855 primo comma c.c., nonché' delle
garanzie che lo assistono e per eventuali oneri di cui all'art. 8 del capitolato, la so.ges.
immobiliare s.r.L.. la somma iscritta si intende aumentata di diritto a norma dell'art. 39, 3 comma
del tu. 385/93 sino a concorrenza dell'intero importo effettivamente dovuto per effetto
dell'applicazione di clausole di indicizzazione. Agli effetti dell'art. 39, comma 1 del decreto
legislativo 1 settembre 1993 n. 385 la banca ha eletto domicilio presso |a propria sede centrale in
Lucca, piazza san gjusto n. 10. sul terreno di cui al quadro "b" della superficie di catastali mq.
1731 (metri quadrati millesettecentotrentuno) insiste il primo stralcio di un fabbricato di
prossima realizzazione, composto da due corpi di fabbrica - denominati al e a2 - con n. 8 (otta)
alloggi e relative pertinenze e 4 (quattro) unita commerciali.

“% RESTRIZIONE DI BENI del 15/01/2014 - Registro Particolare 75 Registro Generale 832 Pubblico

ufficiale Arrivi Fabio Repertorio 37688/14583 del 11/12/2013 RESTRIZIONE PARTE I[POTECA

VOLONTARIA A GARANZIA MUTUO FONDIARIO A FAVORE CASSA DI RISPARMIO DI LUCCA PISA

LIVORNO - S.P.A PER UN IMPORTO PARI AD € 1.900.000,00 AD UN TASSO 2,25 % E DURATA 10

ANNI. Liscrizione grava sulla piena proprieta dei beni individuati come segue: Censito nel

Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle: 1292 Sub. 2 e 3.

RESTRIZIONE DI BENI del 10/02/2014 - Registro Particolare 339 Registro Generale 3178 Pubblico

ufficiale Arrivi Fabio Repertorio 37871/14730 del 30/01/2014 RESTRIZIONE PARTE IPOTECA

VOLONTARIA A GARANZIA MUTUO FONDIARIO A FAVORE CASSA DI RMPARMIO DI LUCCA PISA

LIVORNG - S.P.A PER UN IMPORTO PARI AD € 1.900.000,00 AD UN TASSO 2,25 % E DURATA 10

ANNL. L'iscrizione grava sulla piena proprieta de| bene individuati come segue: Censito nel

Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle: 1292 Sub. 59,60

e52.

% RESTRIZIONE DI BENI del 24/06/2014 - Registro Particolare 1387 Registro Generale 13285
Pubblico ufficiale Arrivi Fabio Repertoric 38332/15050 del 18/06/2014 RESTRIZIONE PARTE
IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA MUTUO FONDIARIO A FAVORE CASSA DI RISPARMIO DI
LUCCA PISA LIVORNO - S.P.A PER UN IMPORTO PARI AD € 1.500.000,00 AD UN TASSO 2,25 % E
DURATA 10 ANNI. L'iscrizione grava sulla piena proprieta del beni individuati come segue:
Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle:
1292 Sub. 39, 38.

< ISCRIZIONE CONTRO del 21/03/2013 - Pubblico ufficiale Arrivi Fabio Repertorio 36830/13951 del
21/03/2013 IPOTECA VOLONTARIA A GARANZIA MUTUO FONDIARIO A FAVORE BANCO
POPOLARE SOCIETA’ COOPERATIVA PER UN IMPORTO PARI AD € 175,000,00 AD UN TASSQ 7,229
% E DURATA di 93 MESI. L'iscrizione grava sulla piena proprieta dei beni individuati come segue:
Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle:
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- 1292 subalterno 2 - categoria C/6 - classe 2 - mg. 35 - rendita catastale proposta euro 56,04 -
frazione Madonna del Piano, piano primo sottostrada;

- 1292 subalterno 3 - categoria A/2 - classe 2 - vani 7 - rendita catastale proposta euro 578,43 -

frazione Madonna del Piano, piani S1-T; m

(in corso di Costruzione)

- 1292 subalterno 4 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 5 - frazione Madonna del Piano, piano S1;

- 1292 subalterno 6 - frazione Madonna del Piano, piano S1;

- 1292 subalterno 7 - frazione Madonna del Piano, piane S1;

- 1292 subalterno 8 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 9 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 10 - frazione Madonna del Piano, piano S1;

- 1292 subalterno 11 - frazione Madonna del Piang, piano 51;

- 1292 subalter, - ione Madonna del Piano, piano S1;

-1292 suba:temmano S1;

- 1292 subalterno 14 - frazione Madonna del Piano, piano S1;

- 1292 subalterno 15 - frazione Madonna del Piano, piano51-T;

- 1292 subalterno 16 - frazione Madonna del Piano, piano S1-T;

- 1292 subalterno 17 - frazione Madonna del Piano, piano §1-T;

- 1292 subalterno 18 - frazione Madenna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 19 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 20 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 21 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 22 - frazione Madonna del Piano, piano $1;

- 1292 subalterno 23 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 24 - frazione Madonna del Piano, piano S1;

- 1292 subalterno 25 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 26 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 27 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 28 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 29 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 30 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 31 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 32 - frazione Madonna del Piano, piano 51;

- 1292 subalterno 33 - frazione Madonna del Piano, piano S1;

- 1292 subalterno 34 - frazione Madonna del Piano, piano 51 -T:

- 1292 subalterno 35 - frazione Madonna del Piano, piano 51 -T;

- 1292 subalterno 36 - frazione Madonna del Piano, piano 51-T:

- 1292 subalterno 37 - frazione Madonna del Piano, piano 51 - T;
Tutte con diritto all'ente comune non censibile distinto in Catasto Fabbricati al foglio 5, particella 1292
subalterno 1 (galleria, camminamenti e corte) - bene non censibile comune ai subalterni dal 2 al 37
compresi della particella 1292.
Con annotaziane n. 340 del 10.02.2014 il mutuo sopra indicato & stato cancellato totalmente.

% ISCRIZIONE CONTRQ del 12/05/2017 - Registro Particolare 8503 Registro Generale 12221
TRIBUNALE DI SPOLETO {PG) Numero di repertorio 6/2016 c. Fisc. 84004030544 - DECRETO DI
AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO RICHIEDENTE PO . [ 'iscrizione grava
sulla piena proprietd dei beni individuati come segue:

- Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle:
1292, per i seguenti Sub.: 4, 5, 6, 7, 15, 37, 48, 49, 50, 51, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 61.

Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle:
1328, 1403.

- Censito nel Catasto Terreni del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle:
385, 1316, 1317, 1321, 1322, 1337, 1338, 1339, 1341, 1342, 1343, 1345, 1346, 1347, 1348,
1350, 1352, 1354, 1355,1356, 1357, 1388, 1389, 1390, 1391, 1392, 1393, 1394, 1395, 1396,
1397, 1398, 1399, 1400, 1401, 1402.

Con il decreto di ammissione al concordato preventivo datato 9/2/2017 stato depositato in

cancelleria il 17/2/2017.
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& ISCRIZIONE CONTRO del 07/04/2022 - Registro Particolare 7325 Registro Generale 10212 UFF.
GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI SPOLETO (PG) Numero di repertorio 158 — WERBALE PIGNORAMENTO
IMMOBILI RICHIEDENTE: ‘ Uiscrizione grava sulla piena proprieta dei beni

individuati come segue:

Censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio 5, Particelle:
1292, per i seguenti Sub. : 4, 5, 6,7, 15, 37, 48, 49, 50, 51, 53, 54, 55, 56, 57,58, 61.
Ente Comune - Censito nel Catasto Terreni del Comune di Monte Castello di Vibio al Foglio
5, Particelle: 1292 per i seguenti Sub. : 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47.
Il precetto & stato notificato per Ja complessiva somma di euro 755. 668,93 oltre interessi fino al
saldo e spese.
4 IN DATA 13.12.2022 1L TRIBUNALE DI SPOLETO CON SENTENZA NR. 36 DEPOSITATA ALLA

CANCELLERIA, HA DICHIARATO IL FALLIMENTO DELLE ”in

Liquidazione.

A conclusione dell.’mcanco r1cevut0 della Consulenza tecnica d’ Ufficio e in Risposta

L] coucwsu ""_Nl

ai quesiti formulati in sede di giuramento, Il pil Probabile Valore di Mercato dei

Lotti Facenti Parte del Complesso immobiliare, oggetto di Stima in oggetto & pari
ad € 663.696,58 diconsi Euro (seicentosessantatreseicentonovan-

taseiemilaeuro//58).

r} ALLEGATI

ALLEGATI alla Presente.
Visura C.C.I.A.A. Perugia;

Copia Lettera inizio operazioni peritali;
Verbale Sopralluogo del 02.12.2022;

Pec Agenzia delle Entrate;

Pec Comune Monte Castello di Vibio;
Certificati Comune Monte Castello di Vibio;
Titoli Comune Monte Castello di Vibio;
Elaborato Planimetrico;

Visure Catastali Storiche;

Elenco dei Proprietari nel Ventennio;
Iscrizioni e Trascrizioni pregiudizievoii;
Documentazion A TGHN conamnge

— e @@ an TR

Il sottoscritto C.T.U., rassegna il presente elaborato composto di 62 pagine oltre a 12
allegati, ritenendo di aver risposto a tutti i quesiti posti. La presente relazione insieme agli
allegati, verra spedita mediante processo civile telematlcu alla Cancelleria del Tribunale,

'

}t mi Rimanendo a

=

Ufficio Esecuzioni Immobiliari. Ringrazio la S.V.l. per fdl{fia G
ot
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