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frio ffaneing



INDICE

PEITIEEEE coi sy v peva it s s s A an A s AN R i s seswhd bk smmnmmmrrmmmmnnes  [ICHEL
Operazioni peritall — modalitdl operofive. ... eciiiee e asses srrenns pag.
Compendio immobiliare...... T T W ——" | pag.
svipEe el YOO EERIIMID « oo s sy IO
BN ¢ o-cx oo kv ins e e RS e T pag.

BRIy o T S A R D T AR e pag.

Caliegia Frowinciss
P & hpaoll Pl

[ I0INE DECL pgBr Gl s
fr, b 'K;E;ﬂmm

i i e B | ﬁ%fi:—

|

|:.:.‘h.'!"'.|'-'|i*".-‘--- AaticPICERD Di.rl-:r-qu

Gaseraid a Deormetn Leursnll

cp soledil s



PREMESSA

Al sottoscritti Ing. Massimo Mancini, iscritto al'Crdine degli Ingegner delia
Provincia di Ascoli Piceno al n. 642, e Geom. Danilo Turla, iscrtto all'Albo dei
Geometri e dei Geometr Laureati Professionisti della Provincia di Ascoll Piceno al
n. ¥04, e stato conferite incarico professionale dai Dott. Poolo Nigrotii e Dol
Cesare Volpi, Commissari Giudiziali del Concordoto Preventive n. 2/2017, per il
nsconire fisico, integrozione documentiale e verifica di congruitd del valore di
sima afttribuito dal C.1.P., geom. Nicola Perozd, al pafimonio immobiliare di
proprieid della Soledil S,

Per quanic sopra sono stali redatti fascicoli di perizia per i vari immobili facenti
parte del patrimonio immeoebilicre Soledil; i| presente fascicolo n. 1/10 & relalive o
beni immaobil situati nel Comune di Acquaviva Picena (AP).
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OPERAZIONI PERITALI - MODALITA' OPERATIVE

Dopo aver svolto sopralluoghi di ricognizione e verifica presso gli immobill oggetto

di perizia, i sottoscritti hanne definito le seguenti linee guida per lo svolgimento
delle operazionl peritali:

individuazione degli immobill infestati;

rilievi fotografici;

varifica della rspondenza catastale e urbanistica;
definizione dei criteri di stima e deferminazione dei valori;
verifica della situazione ipocatastaie.

i ol

La perizia & cosi arficolata:

a individuarzione e locoliizozicne degli immobill oggetic di valutozione
con indicazione dei principali dati;

b descrizione del sitc coredaota da documentazione fotografica;

c| sviluppo del valore di stimeo;

d) allegati ([documeniazione fotografica, visure catastall, eic ).
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COMPENDIO IMMOBILIARE

Comune di Acguaviva Flcena - Via Rossind - Calasto Fabbricati

IMM. NR | FOGLIC | PARTICELLA | SUB | PIANO | CATEGORIA | CONSISTENIA| RENDITA | PROPRIETA' | STATO

o1 12 592 3| 7 Af2 5 VAN € 25823 11 L
o2 12 &892 ? &1 Cib 24mag £ 40,20 11 L
CO URBANISTI ONE GENERALE DEL COMP

Il fabbricato, di cui fanno parte le unitd oggetto di perizia, & ubicato in Via Rossini
n. 31, In ung zona esclusivamente residenziale leggemente distante dal centro
cittadino di Acquaviva Picena ed & stato edificalo negli anni 2004-2007.

La palazzina, s sviluppa su tre piani fuor tema ed uno seminterrato.

| prespetii del fabbricoto seno intonacati e finteggicti di colore gialle.
Relativamente glla struttura, frottasi di teldio in c.a. con
tamponamenti esterni in poroton.
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ATTESTAZIONE DI AGIBILITA'

Il complesso di cui fanno parte gli immobili oggetto di stima & stato dichiarato
agibile:

ftestato di Agibilitd del 12/11/2007 prot. n. 7742/05 rilosciote dal Comune di

"‘i cquaviva Picena.

METODO DI STIMA
Il valore di seguito indicato, clire che su informazieni assunte atfraverso indagini di
mercato, & basato sulle conoscenze e sul'esperienza nel settore dei sottoscritti
Tecnici Valutator. Per la valutazione o mercato dell'immobile & stoto adotato il
metodo comparativo di sfima con riferimento a scambi immobilian per beni simii,
nella fatfispecie. sonc stote prese a riferdmento le ultime compravendite di unitd
immaobilion nella stessa zona, (Market Comparison Approach). | prezd di riferimento
desuntl sono stali necessariomente adeguati secondo i coefficienti di merito riferili
aglic staio di manutenzdone e conservazione delle opere, all'esposizione, alle
finiture, al ivello di piano, ecc.
Dallelcborazione delle comparczioni con Immobill simili | Valutator hanno
rapportato il prezzo elaborato con il metedo M.C.A. al prezzo unilaric per metro
quadrato di superficie commerciale arolondandolo per difetto,
Per il calcolo dei valori di stima delle singole unité veranno assunte le superfici
commercicli ottenute dal prodotto tra le superfici totali dei singoli ambienti, ol
lordo delle murature, e | coefficienti di ragguaglio inserti nell'eventuale tabella
riportata in allegato.

COMMERCIABILITA'
Le unitd immobiliari, in considerazione della breve distanze da importanti centr
urbani quali San Benedetto del Tronto e GroHammoare, nonostante 'avverso

periodo storico circa gl scambi immokbifiar, hanno una discreta commerciabilité.

ITUATIONE IPOCATASTALE D
Alla data di redazione della prasente perizia, causa la notevole consistenza del

patrimonic immoeblliare della societd Soledil 5, sono tutt'ora in coso le verifiche
ipocatastall presso ' Agenzia delle Enfrate — Ufficio RR.II, per cui | Tecnici incaricati
produrranno documento integrativo completo di visure e ispezion.
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SVILUPPO DEI VALORI DI STIMA

IMM. 01 - Civile abitazione in Acquaviva Picena (AP), via Rossini, n. 31
e catasto fabbricati - foglio n. 12, part. 892, sub 3, piano T, cat. A/2, classe 3,
consistenza 5 vani, rendita euro 258,23;

DESCRIZIONE
Non & stato possibile effettuare it sopralluogo dell'unitd immobitiare.

i Sig. lacoponi Andreq, tecnico incaricato dalla Soledil all'assistenza al
sopralluogo e che ha assistito i C.T.U. nelle operazioni peritali, riferisce che gli
internt rientrano nella norma con pavimenti in monocotiura, porte in noce
tanganica, infissi in pino di Svezia lamellare con vetrocamera (3-12 —4), avvolgibili
in PVC, riscaldamento cutonomo a metano.

ELABORATI GRAFICI
Con 'ausilio degli elaborati catastali si € effettuato un esame comparative sugli

estemi in fase di  sopralluogo; non sono state rilevate difformitd. | Tecnici si
riservano di infegrare il presente elaboratc non appena vemrd consentito loro
{'accesso all'immobile.

STATO DI POSSESSO
L'immobite, al memento del sopralluogo, risulta essere tibero.
N
VALORE D] STIMA - IMMOBILE N. 01
. COEFF. DI SUPERFICIE

PIANO T SUPERFICIEIN mq | o) 6GUAGLIO | RAGGUAGLIATA in mq
Abitazione 82,00 1.00 82,00
Giardino/corte 150,00 0,05 7.50

totale 82.50
89,50 mq x €/mq 1.100,00= € 98.450,00
inc.t € 98.000,00 | Colegio Provoclale
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IMM. 02 - Garage in Acquaviva Picena (AP), via Rossini, n. 31
« cdfasio fabbrcotl - foglio n, 12 parl, 892, sub. 9, piano 51, cat, Cfé, classe
2, consistenza 24mq, rendita eurc 40,90;

DESCRIZIONE
5 occede al piono sottostraoda atfraverso uno rampa corabile chivsa con un

cancello a baltente in ferro e, intemomente mediante vane scala condominiale
servito do ascensore. La pavimentazione dell'infero piono & in calcestruzzo
industriale con finitura al guarzo; & presente impianio eletrico o vista, La porta di
accesso al garage € di fipo basculante in lamiera grecata.

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparative in fase
di sopralluogo: non sono state dlevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
LYimmaobile, ol momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulfa in discreto stato di manulenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 02

24,00 mq x €/mqg 400,00= € 14.400,00
inc.t € 14.000,00
(diconsl euro quattordicimila/00)
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RIEPILOGO

IMM. 01 - Appartamento € 98.000,00
IMM. 02 - Garage € 14.000,00
TOTALE € 112.000,00

(diconsi Euro centododicimila/00)
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L'annc 2018 [duemiadiciotto), il giormo 5 (cingue) del mese di febbroio, presso

l'intestato Ufficio, avanti il sotoscritto

.............................. iL mpﬁﬂkﬁ?ﬁm GUDEIARID sono COMmMpars:
J

- il Geom. Danilo TURLA, nato in Avelino il 01/09/194&4 (C.F. TRL DNL &4PD1AS09X) e
""t-:_esiderﬁfe ad Ascoli Piceno in Via Loreto, 71, iscritto allAlbo Professionale dei
E-E:ﬂl‘neh': della Provincia di Ascoli Ficeno con il n. 904, identificato con patente di
Igu:::h:l n. AVZ121198Y rilasciata il 22/11/1984 dal Prefetto di Avellino in corse di

validita;

'.g'l:-rr:.

- I'lng Massimo MANCINI, nato in Ascoll Piceno 11 13/01/195% [(C.F, MNC MSM
59A13A44627) e residente in San Benedetto del Tronto in Via Luigl Luciani, 58, iscritto
all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Ascoli PFiceno con il n, 469, identificato
con patente di guida n. AP5147120 rilasciata dalia Motorizzazione di Ascoli Piceno
in data 15/11/2007 in corso di validitd:

I gquali chiedeno di asseverare con giuramento 'unita perizic compostada n, 15
facciate [oltre allegati) eseguita su commissione del Sig. Giudice Delegato del
Tribunale di Ascoll Piceno.

I sottoscritto Funzionario, previe le ammonizioni di legge. invita | suddetti al

giuramento, che prestano rpetendo:

"Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto alle funzioni affi dptﬂm al solo scopo
..-"' bt

di far conoscere la veritd", /3
IL FUNZIONARSO GILDIARIO L_ i'
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STIMA BENI IMMORBILI

Fascicolo 2 - Immobili siti in Montalto Marche (AP)
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PREMESSA

Al soffoscritti Ing. Massimo Mancini, iscritto all'Crdine degli Ingegneri della
Provincia di Ascoli Piceno al n. 669, e Geom. Danilo Turlg, iscritfo all’Albo dei
Geometri e dei Geometrl Laureati Professionisti della Provincia di Ascoli Piceno al
n. 904, & stato conferito incarico professionale dai Dott. Paolo Nigrotti e Doti.
Cesare Volpi, Commissari Ciudizicli de! Concordato Preventivo n. 2/2017, per |l
riscontro fisico, integrazione documentale e verifica di congruitd del valore di
stima attribuito dal C.T.P., geom. Nicola Perozi, al patrimonio immobiliare di
proprietd delia Sotedil Srl,

Per quanto sopra sono stati redatti fascicoli di perizia per i vari immobili facenii
parte del pafrimonio immobiliare Soledil; it presente fascicolo n. 2/10 & relativo ai
beni immobili situati nel Comune di Montalto Marche {AP).
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OPERAZIONI PERITALI - MODALITA' OPERATIVE

Dopo aver svolto sopralluoghi di ricognizione e verifica presso gli immobiii oggetto
di periziq, i sottoscritti hanno definito le seguenti linee guida per lo svolgimento delle
operazioni peritali:

individuazione degli immobili intestati;

rilievi fofografici;

verifica della rispondenza catastale e urbanistica;
definizione dei criteri di stima e determinazione dei valori;
verifica della situazione ipocatastaile.

ANl o

La perizia & cosi arficolata;

aj individuazione e localizzazione degli immobili oggetto di valutazione
con indicazione dei principali dati;

b) descrizione del sito corredata da documentazione fotografica;

¢} sviluppo del valore di stimo;

d) allegati {documentazione fotografica, visure catastali, efc ..).
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COMPENDIO IMMOBILIARE

Comune di Montalfo Morche - Via Roma - Catasto Fabbricati
MM NR | FOGLIO | PARTICELLA | SUB | PIAND | CATEGORIA | CONSISTENIA | RENDITA | PROPRIETA” | STATO
03 21 a0 13 | T-2-3 Al2 S55vANI | € 25545 11 L
04 71 a0 18| 13 Al SWVAMI € 2324) 141 L
05 21 an 19| T1-4 Afa SWANI € 144,87 11 L
o0& 21 531 2 T Ff 11

**foglic 21, particella 30, sub 7, cafegoria C/f1, classe 3, consistenza maq. 84,
superficie catastale maq. 84, rendita catastale €uro 1.509.71.
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CONTESTO URBANISTICO E DESCRIZIONE GENERALE DEL

MP

|

Il fabbricate di cui fanno parte le unitd oggette di perizio & ubicato in una zona
residenziale nei pressi del centro cittadino di Montalto Marche [AP), precisamente

Via Roma 52.

La palazzinag si sviluppa su 3 pioni fuori terra.
| prospeth del fabbricato sono finteggiati di colore grigio e di colore avorio.
La palazzinag risulta a oggi in corso di rstrutturazione e sopraelevazione.

Come evidenziato nell'allegata documentazione fotogrofica dello stato dei
luoghi, la polozzing evidenzia distacchi degli intonaci esterni, relativamente al
cornicione della copertura ossidazione dei feni di armafura e dltre criticitd che

dimosfrano la mancanza di manutenzione straordinaria,

Anche le parti comuni interne, come il vano scala, palesano frascuratezza nelia

rnanutenzione; sono prasenti infiltrozioni dalla copertura.

L'immobile & sprovvisto di ascensore.
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CONCESSIONI EDILIZIE

l complesso di cui fanno parte gli immobill oggetto di stima & stato realizzoto in forza
dei seguenti titoli abilitativi;
» concessione edilizia n, 15 del 06/05/1985:
& varante n. 58 del 19/11/1988;
» autorizzazone d aoitabilita/usabilito del Sindace del Comune di Montalto
Marche protoceollo n. 1672 del 03/04/1989

M DO DI STIMA

Il valore di seguito indicato, olfre che su informazioni assunte attraverso indagini di
mercalo, & basato sulle conoscenze e sull'esperienza nel settore dei sottoscriti
Tecnici Valutatorn. Per la valutazione di mercato dell'immobile & stato adottato |l
metodo comparativo di stima con riferimento a scamibbl immobiiiar per beni simili,
nelia fattispecie, sono siafe prese a riferimento le ulfime compravendite di unila
imrmcbilian nella stessa zona, (Market Comparison Approach). | prezz di riferimento
desunti sono stali necessariamente odeguati seconde | coeflicienti di merita riferiti
allo stato di manutenzione e conservazione delle opere, all'esposizione, alle finilure,
al fivello di piano, ecc,

Call'eloborazione delle comparazioni con immobili simili | Valutator hanno
rapportato | prezzo elaborato con il metodo M.C.A. al prezo unitario per metro
quadrato di superficie commerciale arctondandolo per difetto.

Fer il calcoio dei valor di stima delle singole unitd verranno assunte le superfici
commerciall ottenute dal prodotio fra le superfici tolali del singoli ombienti, al iordo
delle murature, e i coefficienti di ragguaglio inseriti nell'eventuale tabella riportalo
in allegato.

SMMUAZIONE IPOCATASTALE DEGLI IMMOBILI
Alla data di redazione della presente perizia, causa la notevole consistenza del

patrimonic immobiliare della societd Soledil Srl, sono tutt'ora in corso le verifiche
ipocatasiali presso ' Agenzia delle Enfrate — Uficic RR.I|. per cui | Tecnici Incaricati
produranno documento integrative completo di visure e ispezioni,
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SVILUPPO DE| VALORI DI STIMA

IMM. 03 - Civile abitazione in Montalto Marche, via Roma, n. 52

¢ catasto fabbricati - foglio n. 21, part. 30, sub 13, Piano T-2-3, cat. A/2, classe
3, consistenza 5,5 vani, rendita euro 255.45;

DESCRIZIONE
Trattasi di appartamento duplex che si sviluppa al piano secondo e terzo del

fabbricato. E' cosi composto: ampio locale soggiomo con camino, cucing
abitabile e locale di servizio con antibagno e bagno; sul lato est, in corrispondenza
del soggiomo, & presente un balcone. Tramite una scala in legneo si accede al
pianc terzo dove si sviluppea la zona notte con camera e bagno di servizio oltre n.
2 locdli adibiti a ripostiglio.

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC; la pavimentazione &
in monocottura; l'impianto di riscaldamento autonomo a metano. Sirilevano
infiltrozioni at piano terzo.

ELABORAT!I GRAFIC!
Con l'ausilio dedgli elaberati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo: non sono state rilevate difformité.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del soprallucgo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immaobile risulta in modesto stato manutentivo.
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VALORE DI STIMA - IMMOBILE N, 03 |

aﬁirlafi

{
. COEFF. D) PERFICIE
FIANOT=2-3 | SUPERACIEN MO o) GEuAGLO | RAGGUABLIATA In m{;L
Abitazione &6,00 1.00 66,00
Balcone 5,00 0.5 2,50
Cantina 12.00 0.5 &00
softotetto 75,00 0.75 56.25
totale 130,75
130,75 mq x €/mq 900,00= € 117.675,00.
inc.t € 118.000,00

(diconsi eure centodiciottomila/00)

IMM. 04 - Civile abitazione in Montalto Marche, via Roma, n. 52

= catasto fobbricati - foglio n. 21, part. 30, sub 18, Piano T-3, catl. A/f2, classe
3, consistenza 5 vani, rendita euro 232.41;

DESCRIZIONE

Trattasi di appartamento ubicato al piano terzo composto da zona giomo, che
comprende un ampio locale seggiomo con camino e cucing, & una zona notte
con n. 2 comere e bagne; inoltre, sono presenti n. 2 balconi sul lato est in
comspondenza del soggiomo e di una camera. Gli infissi sono In legno con
vefrocamera e avvolgibili in PVC; la pavimentazione & in monocottura; I'impianto
di iscaldamento autonomo a metane. Si rlevane infiltrazioni su pareti e soffithi.

ELABORATI GRAFICI

Ceon l'ausilio degli elaborati cotastali si & effettuato un esame comparative in fase
di soprailuogo: non sono state rievate difformita.

STATO DI POSSESSO

Limmabile, al momentc del soprallvogo, rsulta libero.

STATO DI MANUTENZIIONE

L'immaobile risulta in modesto stato di falﬂ_ﬁ_lﬂ_éh
T
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VALORE Df STIMA - IMMOSBILE N. 04

; , . . COEFF. D SUPERFICIE
PIANOT-3 SUPERFICIEN M3l | p AGGUAGLIO | RAGGUAGLIATA iIn ma
Abitazione 85,00 1,00 85,00
Balcone fterrazza 8.00 0,50 4,00
Cantina 2,00 0,50 4,50
totale 93.50
. 93,50 mq x €/mq %00,00= € 76.500,00
™
. edinct € 77.000,00

(diconsi euro settantasettemila/00)

IMM. 05 - Civile abitazione in Montalto Marche, via Roma, n. 48
+ catasto fabbricati - foglio n. 21, part. 30, sukb 19, Piano T-4, cat. A/3, classe
2, consistenza 5 vani, rendita eurc 144,41;

DESCRIZIONE
Trattasi di appartamento ubicato al piano quarto composto da zona giormo, che

comprende un ampio locale soggiorno con camino e cucing, e una zona notie
con n. 2 camere € bagno; € presente unico balcone sul lato est che presenta
distacchi della pavimentazione tanto che la stessa & in parte moncante.

Come rilevabile nella decumentazione fotografica delio stato dei luoghi, tuttiilocali
presentano infiltrazioni dovute adlla mancata manutenzione e dllo stato di
trascuratezza dell'immobile.

Gili infissi sono in legno con vefrocamera e avvolgibiliin PVC; la pavimentazione & in
monocottura; I'impianto diriscaldamento autonomo a metano.

ELABORAT!I GRAFICI
Con ’ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopraltucgo, non sono state rilevate difformita

catastali.
Collagio Provinclale
Gaomeir e Geametd Lureat!
dl Aszoll i
T"—:"Tﬂ Iscﬁz!(me Albo
STATO DI POSSESSO e
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero. e
Dania Turz
f? o annd Ty
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STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile dimostra evidente mancanza di manutenzione.,

DI STIMA - IMMOBILE
. COEFF. DI SUPERFICIE
CRIEET-o SUPERFICIEIN MA | p s GGUAGLIC | RAGGUAGLIATA in ma

Abitazione 85.00 1,00 85,00
Balcone/teraza 14,00 0.50 7,00
Canfing 3.00 0.50 1,50
totale 93,50

93,50 mq x €/mq 800,00= € 56.780,00

inc.t € 57.000,00

IMM. 06 - Area Urbana
« catoslo fabbricati - foglio n. 21, part. 531, sub 2, Fianc T, cat. F/1.

DESCRIZIONE

L'area in oggetto, di circa S5ma, consiste in una stroda di viabilita interna al
complesse immaobiliare posta al confine del lato ovest. L'unitd immobiliare non ha

valore commerciole,

(diconsi euro cinquantasetemila/00)
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RIEPILOGO

IMM. 03 - Abitazione € 118.000,00
IMM. 04 - Abitazione € 77.000,00
IMM. 05 — Abltazione € 57.000,00
IMM. 06 - Area urbana € 0.00
TOTALE € 252.000,00

(diconsi Euro duecentocinquantaduemila/00)
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UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE

Ascoll Piceno SEORCLT .y

£ M S56 bAf — ol

| i
Praf. g
o i
i i hmirﬁliﬁﬁﬁmm
L'anno 2018 (duemiladiciotio), il giorno 5 [cinque) del mese di febbraio, presso
I'infestato Ufficio, avanti il sottoscritto

b FLI '-‘3"“"”-7*“'45@”'5.11} ................ SONC Comparsi:
T ..l|:|:r

- il Geom. Danilo TURLA, nato in Avellinc il 01/09/1964 {C.F. TRL DNL &6P01A509X) e
residente ad Ascoli Piceno in Via Loreto, 71, iscritto all'Albo Professionale dei
Geometri della Provincia di Ascoli Piceno con il n. 904, identificato con patente di
gui N AV2121198Y rilasciata il 29/11/1984 dal Prefetto di Avelliino in corso di

vulic5|
/

- I'Ing AMassimo MANCINI, nato in Ascoli Piceno il 13/01/1959 [C.F. MNC MSM
AYA13A4462T) e residente in Son Benedetio del Tronto in Via Luigi Luciani, 58, iscritto
all'Crdine degli Ingegneri della Provincia di Ascoll Piceno con il n. 66%, idenfificato
con patente di guida n, APS147120 rilasciata dalla Molorizzazione di Ascoli Piceno
in data 15/11/2007 in corso di validitd;

i guali chiedone di asseverare con giuramento 'unita perizic composta da n. 11
facciate (cltre allegati) eseguita su commissione del Sig. Giudice Delegaoto del
Triounale di Ascoli Piceno.

I sottoscritto Funzionario, previe le ammonizioni di legge. invita | suddetti al
giuramento, che prestano ripetendo:

"Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto alle funzioni affidatemi al solo scopo

di far conoscere la veritdy".

Letto, canfermato ¢ mﬂd% NARIO GIUDIZIARIO
\ ‘{ Aldto =
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1eometra p——_
DANILO MM
TURLA | consulente tecnico forense

_-—'_'_-_-_._-_.

ing. Massimeo Maneini

Tribunale di Ascoli Piceno
Concordato Preventivo n. 02/2017

Commissari Giudiziali  Dr. Paolo Nigroffi
Dr. Cesare Volpi

STIMA BENI IMMOBILI

Fascicolo 3 ~ Immobili siti in Ripatransone (AP)
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PREMESSA

Al sottoscritti Ing. Massimo Mancini, iscritto all'Ordine degli Ingegner della
Provincia di Ascoli Piceno al n. 669, e Geom. Danilo Turla, iscritto all'Albo dei
Geometri e dei Geometri Laureati Professionisti della Provincia di Ascoli Piceno al
n. 9204, & stato conferito incarico professionale dai Dolt. Paolo Nigrotti e Dott.
Cesare Volpi, Commissari Giudiziali del Concordato Preventivo n. 2/2017, per il
riscontro fisico, integrazione documentale e verifica di congruitd del valore di
siima atfribuito dal C.T.P., geom. Nicola Perozz, al paitrimonio immobiliiare di
proprietd delia Soledil Srl.

Per quanto sopra sono stati redatti fascicoli di perizia per i var immobili facenti
parte del patimonio immobiliare Scledil; il presente fascicolo n. 3/10 & relativo i
beni immaobili situati nel Comune di Ripatransone [AP).
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OPERAZIONI PERITALI - MODALITA' OPERATIVE

Dope aver svolto sopralivoghi di ricognizione e verifica presso gli immobili oggetto

di periziq, i sottoscritti hanno definito le seguenti iinee guida per lo svolgimento
delle operazioni peritali:

individuazione degli immohbili intestati;

rilievi fotografici;

verifica della rispondenza catastale e urbanistica;
definizione dei criteri di stima e determinazione dei valori;
verifica della situazione ipocatastale.

A S I A

La perizia & cosi articolata:

a) individuazione e localizzazione degli immobili oggetto di valutazione
con indicazione dei principali dati;

b) descrizione del sito coredata da documeniazione fotografica;

c) sviluppo del valore di stima;

d) dllegati {documentazione fotografica, visure catastali, etc ..).
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COMPENDIO IMMOBILIARE

Comune Ripotransone (AF) - Contrada Pennetie - Cataslo Fabbricati

IMM, NR | FOGUO | PARTICELLA | SUB | PIANC | CATEGORIA | CONSISTENIA | RENDITA | PROPRIETA' | STATO

o7 45 200 | T Fia |l
| o8 45 00 2 1 F/S 2
Ripatransone Contrada Pennetie
Imm. n. | Foglic | Part.| Calegoria | Classe | Consist. R.D. RA. PROPRIETA'

45 | 190 | SEME. ARE. IRR. U faredlcal € B0 | € 6,55 1/1

45 23T | SEMIM. ARE. IRE. ] laredSca| € 1,47 )| € .15 111

09 45 | 307 |semn.aRBomR| U 3?:;’55 € 32325| € 2439 1/

45 | 303 | SEMIN. ARBOR | Veoaelca | € 878 £ 284 11

45 ?ﬂlmscncmm ¥ SareSSca| € 044 | € 0,17 1/1

Ripatransone Contrada Canali
Imm. n. | Foglio | Part. | Calegoria | Classe Consist, R.D. RA. |PROPRIETA
10 25 | 148 :::g;_ Thalfare 0ca| €20.72 | €17.44

| fio |
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CONTE. ISTICO E DESCRIZION, MPLESSO IMMOBILIARE

lrattasi di opificio a destinazione crligionale con core di pertinenza ubicate in
localités Val Tesino, Confrada Pennetle. Completa il lotto un cppezamento di
femeno situato in contrada Canali ¢i 11.191mg

| EDILITIE

L'opificio & stato realizzato in forza dei seguenti titali abilitativi:
» Permesso di Costruire n. 112 del 28/06/2002;
» DA prot. n 4283 del 24/05/2005.

METODO DI STIMA

Il valore di seguito indicato, olire che su informazioni assunte atfraverso indagini di
mercato, & basato sulle conoscenze e sull'esperienza nel settore dei sottoscritti
Tecnici Vaolutator. Per la valutazione di mercato dell'immobile & stato adottato il
metodo comparativo di stima con riferimento a scambi immobiliarn per beni simili,
nellc fattispecie, sono stale prese a riferimento le ullime compravendite di unitd
immabiliari nella stessa zona, (Marke! Comparison Approach). | prezzi di riferimenta
desunti sono stafi necessariomente adeguati seconda |
coefiicienti di merito riferiti allo statoe di manutenzione e I Catragic Proviai |

vk Anmrmli Lirarsall
¥ lar '.

conservazone delle opere, ol'esposiziona, alle Anifure, e
. 3 '_l nE I
¢l ivellc di piano, ecc. |

Dail’ elaborazione delle comparazion con Immobili simili i e
| Valutator hanno rappertato il prezzo eluborﬂm I::u:m 1| il //_\ '.
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metodo M.C.A. al prezze unitario per metro quadrato di superficie commerciale
arrotondandolc per difetto.

Per il calcolo dei valori di sfima delle singole unitd verranno assunte le superfici
commerciall oftenute dal prodotto tra le superfici totali dei singcli ambienti, al
lordo delle murature, e i coefficienti di rogguaglio inseriti nell’eventuale tabellg
riportata in allegato.

COMMERCIABILITA'
Gli immobili oggetto di perizia, per la loro ubicazione e, sopratiutio, per la grave

crisi economica che da diversi anni coinvolge le realtd artigianali e industriali della
zonQ, non destano particolare interesse commerciale. | valor di mercato del
cosiruito risultanc essere notevolmente inferiori al lore costo di costruzione.

L'area edificabile inserita nel vigente PRG in zona turistica in espansione, per le
stesse motivazioni sopra esposte, non fa presumere una facile collocazione sul
mercaio.

SITUAZIONE IPOCATASTALE DEGLI IMMOBILI
Alla dato di redazione della presente perizia, causa la notevole consistenza del

patrimonio immobilicre della societa Soledil $n, sono tutt'ora in corso le verifiche
ipocatastali presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio RR.II. per cui | Tecnici Incaricati
produrranno documento integrativo completo di visure e ispezioni.
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SVILUPPO DEI VALORI DI STIMA

Comune di Ripatransone — Contrada Pennefte

IMM. 07 - Capannone situato a Ripatransone (AP) - Contrada Pennelte
o catasto fabbricati - foglio n. 45, part. 300, sub 1, cat. F/3, piano T;

DESCRIZIONE
Il fabbricato oggetto di stima ha una superficie coperta di circa mag 2.800.

Esso. ha forma rettangolare con strutture portanti in ¢.a.v. tamponate con pannell

prefabbricati mentre il soldio & del tipo prefabbricato. Gli spazi interni sono divisi in

due ambienti da muro divisorio in blocchi di cemenio.

Vi sono portoni industriali a pacchetto e porte tagliafuoco munite di maniglioni

antipanico. Gli infissi sono in alluminio.

Parte del capannone € munito di sistema anfi-intrusione.

La corte esterna, che si estende per circa 7.146mq; & in massicciata stradale con

ghic:'rfi‘?z_}x__ Esternamente  sul  capannone  risuita  installato impianto di
ideo$éiteglianza; I'lluminazione esterna & garantita da corpi illuminanti a iodur

ELABORATI GRAFICI
Con "ausilio degli elaborati catastaii si & effettuato un esame comparafivo in fase
di scpralluocgo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immokbile, al momento del sopralluogo, risulta libero; all'interno sono presenti

attrezzature delia Soledil Srl.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta buono stato di manutenzione.
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P o fipgreetn Lonautf

i

S i stone oo
' 2
!

cp soledil srl B



IMM. 08 - Lastrico solare con folovoltaico situato a Ripatransone (AP) -
Contrada Pennetie

® cotosto fabbricatl - foglio n. 45, part. 300, sub. 2, cat. F/5;

DESCRIZIONE
L'immobile di cui fraffasi & 1l lostrico solare di copertura del corpo fabbrica

precedentemente descritto (imm.07— Caopannone situcto a Ripotransone [AP) -
Contrada Pennette).
Sulla copertura insiste un impianto folovoltaico della potenza installata di 100kW.

ELABORATI GRAFICI
Con I"ausilio degli elaborati catastali si & effeftuato un esame comparative in fase

el soprallucgo: non sono state rilevate difformité.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile rsulta in discreto stato di manutenzione.,

- N. 07-0
Gli immaobiil sopracitati vengono stimafi come unico loto; pertanto:

2,800 mq x €/mq 350,00= € $80.000,00.
(diconsi eure novecentocttantamila/00)

La valutazione fiene conto anche della corte estema di seguito descritfa (v, imm.
¥ = Corfe di perfinenza del capannone formata da pit particelle = Confrada
Pennette).
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IMM. ¢ - Corte di pertinenza del capannone formaia da piv particelle

= Conirada Pennetie

» catasto terreni - foglio n. 45, part. 190, classe U, semin. Arb. lir., consistenza
2are 40ca,R.D. €801, R.A. €6,55

o catasto terreni - foglio n. 45, part. 239, classe U, semin. Arb. lrr., consistenza
1are 65ca, RD.€1,41,RA.€1,15;

e catasto terreni - foglio n. 45, part. 301, classe U, semin. Arb. Irr., consistenza
37 are 85 cq, R.D. € 32,25, R.A. €26,3%

» catasto terreni - foglio n. 45, part. 303, classe 1, semin. Arb., consistenza 17
are 1 ca, R.D.€8,78 R.A.€5.66

e catasto terreni - foglio n. 45, part. 20, classe U, bosco ceduo, consistenza 5
are 55¢ca,R.D.€0,46, R.A.€0,17

DESCRIZIONE

La corte estemaq, che si estende per circa 7.146mq, lungo il perimetro del
capannone, & cosfituita da toutvenant con manto superficiale in ghiaia; lo
Amanente superficie risulia essere ferreno coperto da vegetazione sponfanea.

La stessa risulta essere recintata lungo tutto il suo perimetro con rete metdilica
romboidale. Si accedse al lotto mediante cancelio a battente in ferro.

STATO DI POSSESSO
L'immebite, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta essere in trascurato stato di manutenzione.
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Comune di Ripatransone — Contrada Canali

IMM. 10 - Terreno situato a Ripatransone (AP) — Contrada Canadaili

e catasto terreni - foglio n. 25, part. 144, classe 2, semin. arbor., cons.1 ha 19
are 10 ca, R.D. € 49,21, R.A. € 61,51; proprietd 1/2

DESCRIZIONE

L'immobile di cui trattasi, intestate per ¥z alla Soledil S, & un terreno che ricade
nelia zona turistica del PRG vigente. E' soggetto a pianc particolareggiato e a
convenzicne urbanistica. Attualmente risulta incolto con la presenza di alcuni ulivi.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del soprallucgo, risulta livero.,

VALORE D! STIMA - IMMOBILEN. 10

11.910 mq x €/mq 4,00= € 71.440,00.

proprietd Ya:
€ 71.460 x 0,50= . € 35.730,00
inc.t € 34.000,00

(diconsi euro trentaseimila/00)
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RIEPILOGO

IMM. 07 - Capannone
IMM. 08 - Lasirico solare con fotovoltaico

IMM. 0% - Corte di pertinenza
€ 980.000,00

IMM. 10 - Terreno € 36.000,00

TOTALE € 1.014.000,00

(diconsi Euro unmilionesedicimila/00)

NOTA BENE;
| sottoscritti Tecnici provvederanno a integrare la presente relozione dei CDU

relativi ai terreni di cui agli immobili 08 e 09 {imm. 08 — Lastrico solare con
fotovoltaico situate a Ripatransone {AP) - Contrada Pennette e imm. 9 — Corte di
pertinenza del capannone formata da pit particelle — Contrada Pennette) non
appena rilasciati dagli uffici competenti.
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UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE

o e

@n. 554 f T ¥~

L'anno 2018 [duemiladiciotto], 1| giorno & [cinque) del mese di febbraio, presso

Verbale di gluramenio

I'infestato Ufficio, avanti il saottoscritto

............ evnnsssenns M FUNZIONARIC GRINTIARE - - cosvrrmssneens SONO COMPAArSi:
Aldo Rossi

- | Geom. Danilo TURLA, nato in Avellino il 01/09/1944 (C.F. TRL DML &6P01AS09X) &
residente ad Ascoli Ficeno in Via Loreto, 71, iscritto all’Albo Professionale dei
Geometri della Provincia di Ascoli Piceno con il n. 904, identificatc con patente di
guh:ll_' n. AV2121198Y rilasciata il 22/11/1984 dal Prefetto di Avellino in corso di

g Massimo MANCINI, nafo In Ascoli Piceno I 13/01/1959 (CF. MNC MSM
5%A13A4427T) e residente in San Benedetio de! Tronto in Via Luigi Luciani, 58, iscritio
al'Crdine degli Ingegneri della Provincio di Ascoli Piceno con il n. 64%. identificato
con patente di guida n. AP5147120 rilasciato dalla Motorizzazione di Ascoli Piceno
in data 15/11/2007 in corso di validita;

I quali chiedono di asseverare con giuramento ['unita periza composia dan, 11
faccicle [olfre dllegatl) eseguita su commissione del 3ig. Giudice Delegate del
Tribunale di Ascoli Piceno.

Il sottoscritto  Funzionario, previe le ammonizioni di legge, invita | suddetti al

giuramento, che prestano rpetendo:

"Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto alle funzioni affidatemi al solo scopo
di far conoscere la veritd",

fifto. -
IL CANC ELLIEEEﬁ{r 15 | TECNIC! INCARICATI
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Letto, confermato e sottos




geometra |

. e
DANILO MM
TURLA Consulente Tecnico Forenss B LB
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PREMESSA

Ai sottoscritti Ing. Massimo Mancini, iscrifto al'Ordine degli Ingegneri della
Provincia di Ascoli Piceno al n. 669, e Geom. Danilo Tura, iscritto al’Albo dei
Geometri e dei Geometri Laureati Professionisti della Provincia di Ascoli Piceno al
n. 904, & stato conferifo incarico professionale dai Dott. Paolo Nigrotti € Dot.
Cesare Volpi, Commissari Giudiziali del Concordate Preventivo n. 2/2017, per |l
riscontro fisico, integrazione documentale e verifica di congruitds del valore di
stima atfribuito dal C.T.P., geom. Nicola Perozz, al pairimonio immobiliare di
proprietd detia Soledil Srl.

Per quanto sopra sonoe stati redatti fascicoli di perizia per i vari immobili facenti
parte del patrimonio immobiliare Soledil; il presente fascicolo n. 4A/10 & relativo ai
eni immobili situati nel Comune di Grottammare, S. Martino - Cilea - Piane
Tesino(AP],

S

Conpyglo Proviiclale
l [} ;?gnln & Goometr Leuresll

Ui Ascolt Pisena
n. ,& I'sl:nzlnne Ao

o

T memiEa
|Jania Turkd l

l’———’—’—#

cp soledil srl 1



OPERAZIONI PERITALI - MODALITA' OPERATIVE

Dopeo aver svolto sopralluoghi ai ricognidione e verifica, in rferimeanto agll immabili,
| sottoscritti hanno guindi definito le seguenti linee guida per lo svolgimento delle
operazioni peritali;

individuazione degli immobili inlestati;

rilievi fotografici;

vernfica della rispondenza catastale e urbanistica;
definizione dei criter di stima e determinazione dei valori;
verifica della siuaziones ipocatasiale.

i ol L

La perizia & cosi arficolata:

a) individuozione e localizzazione degli immobill oggetie di valutazione
con indicozione dei principali dati;

b descrizione del sito coredata da documentazicne fotografica;

¢} sviluppo del valore di sfima;

d) allegafi (documentazione fotografica, visure catastali, etc ).
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COMPENDIO IMMOBILIARE

Comune Groltammare (AP) - Via San Martino - Catasto Fabbricati

IMM. NR |FOGLIO | PARTICELLA | SUB | PIANO | CATEGORIA | CONSISTENZA RENDITA PROPRIETA’
11 11 425 17 T C/é 33 mg € 134,64 171
Comune Groftammare (AP) - Via Cilea - Catasto Fabbricati
IMM. NR |FOGLIO | PARTICELLA |SUB | PIANO | CATEGORIA | CONSISTENZA RENDITA PROPRIETA'
12 8 1211 12| §] Cré 25mg € 73,40 1/1
13 8 1211 4 T Af2 7 VAN £ 469,98 1/1
Comune Grotammare (AP} - Via Piane Tesino - Catasto Fabbiricotl
IMM. NR | FOGLIO | PARTICELLA |SUB| PIANG | CATEGORIA | CONSISTENZA RENDITA PROPRIETA'
14 9 325 44 T F/1 11
15 9 325 53 T FA1 in
16 9 325 35 T C/é 10 mg € 25,31 (¥4
17 2 325 63 T C/é 13 mg € 32,90 1/1
18 9 325 64 T C/é 13 mg € 32.70 1/1
1% 9 325 65 T C/é 13 ma € 32,90 1/1
20 ? 325 &6 T Cié 13 my € 32,90 11
2 ? 3235 &9 T Cié 12 mg € 30,37 in
22 ? 325 76 T C/é 11 mg 3 27,84 141
23 9 325 7 T C/é 13 mg € 3290 /1
24 9 325 72 T C/é 12 mq € 30,37 IFal
25 ? 325 73 T C/é 12mqg € 30,37 [F2!
26 ? 325 74 T C/é 13mg € 32,920 11
27 9 325 43 T C/é ? mqg € 30,37 11
28 9 325 24 S1-1 Af3 6 VAN € 30,37 111

Joon DENQ
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CONTESTO URBANISTICO E DESCRIZIONE GENERALE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

5. Marting Cilea Via Piane di Tesino

Le unita immobiliari oggetio di perizia fanno porte di glcune palozzine situate in
una zona residenziale le cul edificazioni partone dogli anni '90. Le stesse palozzine
si frevano o circa 500mt dalle svincolo Autostradale dell'Ald e a circa 1.2 km dal
rmare.

Tulte le palozzine hanno posti auto riservafi all'infermo della corte di perfinenza
gell'edificio,

CONCESSIONI EDILIZIE

I complesse di cui fanne parte gli immobill oggetto di sfima & stato redlizzato in
forza dei seguenti titoli abilitafivi:

#» Concessicne edilizia n. 06 del 02.101987;

» Yariante n.290 del 13.05.1989;

» Variante n.54 del 31.05.1993:

» Cernficate di Agibilita prof. n, 14266

San Marting;

» Concessione edilizia n.165 del 23.04.1987;

» Varante n.54 del 15.03.1983;

» vanante n./8 del 13.05.1989;

» Certificato di Agibilitt prot. n. 13174.
MET! A
Il valore di seguito indicato, oltre che su informazioni e ———
assunte attraverso indogini di mercaoto, @ basato sulle i. e vt Ll
conoscenze e sull'esperienza nel seffore dei sofoscrithi I| '—'{——'—“ g
Tecnici Valutater. Per la valulgzione di mercato (Rl 1. \
dell'immobile & stoto adottate i| metode comparativo di '. TJ_LT""-‘F“_FI
stima con riferimento a scambi immobiliar per beni simili, ! -
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nella fattispecie, sono state prese a riferimento le ultime compravendite di unitd
immobiliari nella stessa zona, {Market Comparison Approach). | prezzi di riferimento
desunti sono stati necessariamente adeguati secondo i coefficienti di merito riferifi
dlo statc di manutenzione e conservazione delie opere, all’esposizione, alle
finiture, ol livello di piano, ecc.

Dall'elaborazione delle comparazioni con immobili simili 1 Valutatori hanno
rapportato il prezzo elaborato con il metodo M.C.A. al prezzo unitario per metro
quadrato di superficie commerciale arrotondandole per difetto.

Per il calcolo dei valori di stima delle singole unita verranne assunte le superfici
commerciall ottenute dal prodotto tra le superfici totali dei singoli ambienti, al
lordo delle murature, e | coefficienti di ragguaglio inseriti nell'eventuale tabella
ripertata in allegato.,

COMMERCIABILITA’

Le unitd immobiliar, nonostante I'avverso periodo storico circa g¢li scambi
immeaobiliari, hanno una discreta commerciabilitd.

SITUAZIONE IPOCATASTALE DEGLI IMMOBILI

Alla dota di redazione della presente perizia, causa la notevole consistenza del
patrimonio immobiliare della societd Soledil Sri, sono tutt'ora in corso le verifiche
ipocatastali presso I' Agenzia delle Entrate — Ufficio RR.I. per cui i Tecnici Incaricati
produrranne documento integrativo completo di visure e ispezioni.

v 1
Coitegia Provinclsie
Goommri & Gromatr Laureatl
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SVILUPPO DEI VALORI DI STIMA

Comune di Grottammare - Via San Martine

IMM. 11 - Posto auto in Grottammar fino
« catasto fobbricati - foglio n. 11, part, 425, sub 17, piano 1. cat. Cfé, classe
4, consistenza 33 mqg, rendita euro 134,64;

ELABORATI GRAFICI
Con |"ausilio degli elaborati catastali sl & effettuato un esame comparative in fase
d soprallvogo; non sono state rlevate difformité.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del soprallucgo, risulta ibero,

ESTATO DI MANUTENIIONE
L'immaobile risulta in buono stato di manutenzicne.

| - EN. 11

33,00 mq x €/mgq 400,00= € 13.200,00

inc.t € 13.000,00
[diconsi euro tredicimila/00)
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Comu ammare - Via Cilea

IMM. 12 - Garage in zona Grottammare, via Cilea, n. 2%
« catosto fabbricafi - foglic n. 8 part. 1211, sub. 12, piono 51, cat. C/é.
classe 2, consistenza 25 mq, rendita eura 73.40;

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborofi catastali si & effettuato un esame comparative in fase

di soprailuogo: non sono state rlevate difformitd,

STATO DI POSSESSO
L'immaobile, al momento del sopralluege, risulta licero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immabile risulta in buono stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILEN. 12

27,00 mqg x €/mq 500,00= € 13.500,00
inc.t € 14.000.00
(diconsi eure quattordicimila,/00)

i |_.=._ '\.- o Fmgng .
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IMM. 13 - Appartamento in zona Grottammare, via Cilea, n. 29
¢ catasto fabbricati - foglio n. 8 part. 1211, sub. 4, pianc T, cat. A/2, classe 3,
consistenza 7 vani, rendita euro 449,98;

ELABORAT! GRAFIC!
Con I'ausilio degli elaborati catastal si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopralluogo: non sono state ritevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del soprallucgo, risulta libero.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile risulta in buono stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOSBILEN. 13

_ . COEFF. DI SUPERFICIE
PIANOT SUPERFICIE in mg RAGGUAGLIO | RAGGUAGLIATA in mq
Abitazione 120,00 1,00 120,00
Balcone/terrazzo 27,00 0,6 16,2
Giardino/corte 270,00 0,05 13,5
totale 149,70
149,70 mq x €/mq 700,00= € 104.790,00
inc.t € 105.000,00

(diconsl euro cenfocinquemila/00)

e —
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Comune di Grotammare - Via Piane Tesino

IMM. 14 - Area in zong Grottammare, via Piane Tesino
+ catasto fabbricati - foglio n. ¢ part. 325, sub. 44, piano T, cat. F/1;

DESCRIZIONE
L'immobile risulta essere un'area urbana, non ha valore commerciale potrebbe

assere cedula al condominio redalizato.

IMM. 15 - Garage in zona Grottammare, via Piane Tesino
« catasto fabbricati - foglio n. ¢ part, 325, sub. 53, piano T, cat. F/1;

DESCRIZIONE
L'immobile risulta essere un'area urbana, non ha valore commerciale potrebbe

essere ceduta al condeminio redlizzato.

— Posto auto in zona GroHammare, via Piane Tesino
» catasto fabbricati - foglio n. ¢ part. 325, sub. 55, pianc T, cat. C/é, classe
1, consistenza 10 mq, rendita euro 25,31;

ELABORAT! GRAFICI
Con t'ausilio degii elaborati catastali si & effettuato un esame comparativeo in fase

di sopralluogo: non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in buono stato di manutenzione.

VALORE Di STIMA - IMMORBILE N. 16 ;
In considerazione della modesta superficie commerciale |

. . . . . ™ ,,cdzlurmfubo
oggetto di valutazione, viene attribuito un valore a 1 \N

! Cotagic Provinglale
. o cin Geometr Lavreat]

i Azandi LoD

CRd = To R

corpo di € 4.000,00 {dicons! eure quattromiia/00).

n aira
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| .17 -P mare. via Plane Tesino

« caotasto fobbricati - foglic n. ¥ part. 325, sub 63, piono T, cat. Cfé, classe 1,
consislenza 13 mag, rendita euro 32.90;

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborali catasiali si & effettuato un esame comparativo In fase

di sopraliuogo: non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immabile, dl momente del soprallucgo. risulta libero. ¥

STATO DI MANUTENZIONE
L'immabile risulta in bucno stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 17
In considerazione della modesta superficie commerciole oggette di valutazione,

viene atfribuito un valore o corpo di € 4.000,00 (diconsi euro quatiromila/00).

IMM. 18 - Posto auto in zona Grottfammare, via Piane Tesino

« catasto fabbricati - foglio n. 9 part. 325, sub &4, plano T, cat. C/é. classe 1,
consistenza 13 mag. rendila eura 32.%0;

ELABORAT!I GRAFICI
Con I'ausilic degli elaborafi catastali si & effettuato un esame comparative in fase

di sopralluogo: non sono state rlevate diformita,

STATO DI POSSESSO

L'immobile. al momento del soprallucgoe, risulta libero, SREHRE oy
ol

STATO DI MANUTENZIONE i Lo it i b

L'immaobile risulta in buono stato di manutenzione.

|| G ol iys Smyinsur

& svitartr o Go e LeewdE

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 18
In considerazione della modesta superficie commerciale
oggetfo di valulazione, viene ditribuitce un valore a
corpo di € 4.000,00 (diconsi evro quatfromila/00).
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IMM. 19 - Posto auto in zona Groltammare, via Piane Tesino
« catasto fabbricatli - foglio n. ¢ part. 325, sub 65, piano T, cat, C/é, classe 1,
consistenza 13 mq, rendita euro 32,90;

ELABORAT! GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluocgo: non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in buonoe statc di manutenzione.

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 19
In considerazione deilla modesta superficie commerciale oggetto di valutazione,
viene attribuito un valore a corpo di € 4.000,00 (diconsi evro quattromila/00).

IMM. 20 - Posto auto in zona Grottammare, via Piane Tesino
« catasto fabbricati - foglio n. 2 part. 325, sub 64, piano T, cat. C/é, classe 1,
consistenza 13 mq, rendita euro 32,90;

ELABORAT! GRAFICI
Con 'ausilic degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo: non sonoe state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
LUimmobile risulta in buono stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 20 e e Asomott Louruat]
In considerazione della modesta superficie commerciale i
oggetto di vaiutazione, viene attribuito un valore a
corpo di € 4.000,00 (diconsl euro quatiromlia/00).

ke rzlodia ARG
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IMM. 21 - Posto auto in zona Grottammare, via Piane Tesino
» caiasto fabbricati - foglio n. ¢ part. 325, sub 69, piano T, cat. C/é, classe 1,
consistenza 12 maq, rendita euro 30,37,

ELABORAT!I GRAFIC!
Con I'ausilio degdli elaborati catastali si e effettuato un esame comparativo in fase

di sopraliucgo: non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobite, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in buono stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILEN. 21
In considerazione della modesia superificie commerciale oggetto di valutazione,
_Iiribui'ro un valore o corpo di € 4.000,00 (diconsi euvro quatiromila/00).

IMM. 22 - Posto auto in zona Grotammare, via Piane Tesino
« catasto fabbricati - foglio n. 9 part. 325, sub 70, piano T, cat. C/4, classe 1,
consistenza 11 mq, rendita euro 27,84;

ELABORAT!I GRAFIC!
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopraliuocgo: non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta fibero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in buono stato di manutenzione.

GG Proviiciate
Saoinely a deometrd Lauregl
dF iz 30l S
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VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 22
In considerazione deila modesta superficie commerciale
oggetto di valutazione, viene attribuitc un valore d
corpo di € 4.000,00 {diconst euro quatiromila/00).
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IMM. 23 - Posto auto in zona Groftammare, via Piane Tesino
o catasto fabbricati - foglio n. 9 part. 325, sub 71, piano T, cat. C/é, classe 1,
consistenza 13 maq, rendita euro 32,90;

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausllio dedli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo: non sono state ritevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momenio del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in buono state di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 23
In considerazione della modesta superficie commerciale oggetio di valutazione,
viene aftripuito un valore a corpo di € 4.000,00 (diconsi euvro quattromila/00).

3%
Ao
;&1
IMM. f4 - Posto auto in zona Grotammare, via Piane Tesino
» catasto fabbricati - foglio n. ¢ part. 325, suic 72, pianc T, cat. C/é, classe 1,

consistenza 12 mgq, rendita euro 30,37;

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo: non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in buono stato di manutenzione.

r:?;?mpmtaiﬂ?:;m uraall
VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 24 e
In considerazicne della modesta superficie commerciale g Mgy Ao
oggetto di valutazione, viene oitribuito un valore ¢ ;;u !
corpo di € 4.000,00 (diconsi euro quatiromila/00). Datey Tura \/\
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IMM. 25 - Posto auteo in zona Grottammare, via Piane Tesino
« colasto fabbrcati - foglio n. ¢ part, 325, sub 73, piano T, cal. C/é, classe 1.

consistenza 12 mq, rendita euro 30,37;

ELABORATI GRAFICI
Con ["ausilic degli elaborati catastali si & effettuato un esaome comparativo in fase

di scpralluogo: non sono state rilevale difformila.
4 —

i
STATO DI POSSESSO | ool 1 L !
B e SEH zfim =

L'immeobile, al momento del soprallugge, risulta libero,

STATO DI MANUTENIIONE
L'imrobile risultc in buong stato di monutenzicne.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 25
in considerazione della modesta superficie commercicle oggetto di valutazione,
viene attribuitc un valore o corpo di € 4.000,00 (diconsi eure quatiromila,/00).

- rotta re, via Piane Tesino
+ catasto fabbricati - foglio n. ¢ part. 325, sub 74, piano T, cat, C/é, classe 1,
consistenza 13 mag, rendita eurs 32,90;

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilic degli eleborali calastali i & effettuate un esame comparative in fase

di soprolluogo: non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO :
L'immebile, al momento dsl sopirallucgo, risulta libero, SN e 1

STATO DI MANUTENZIONE b it s fua )
L'immobite risulio in buono stolo di monutenzione.

rf_p I|-.'-. warltin

v | STIMA - IMMOBILE N, 2 i et
In considerazione della modesta superficie commerciale - presm—yT
oggetto di volulozdone, viene atirbuitc un valore a . 5 ‘
corpo di € 4.000,00 (diconsi euro guattromila/00). U,.-—-,,_
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IMM, 27 - Posio auto in zona GroHammare, via Piane Tesino
» catasto fabbricati - foglio n. ¢ part. 325, sub 43, piano T, cat. C/é, classe
1, consistenza ¢ mq, rendita euro 30,37;

ELABQORATI GRAFIC!
Con I'ausilic degdli elaborati catastali si € effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo: non sono state ritevate difformita.

STATO Di POSSESSO
L'immobile, al momento del sepraliucgo, risulta libero.

STATO DI MANUTENIZIONE
L'immobile risulta in buono stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOSBILE N. 27
In considerazione della modesta superficie commerciale oggetto di valutazione,
viene Qiﬁibuiio un valore a corpo di € 4.000,00 (diconsi eurc quattromila/00).

IMM. 28 - Civile abitazione in zong Groltammare, via Piane Tesino
« calasto fabbricati - foglio n. ¢ part. 325, sub 24, piano S1-T, cat. A/3, classe
4, consistenza é vani, rendita eurc 30,37;

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degli etaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo: non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSC

L'immobile, ol momento del sopralluogo, risulta libero. ‘ " R
ORI NEL /S ST

STATO DI MANUTENZIONE __ ‘ - dh e

L'immobile risulta in buono stato di manutenzione.

cp soledil srl 15



VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 28

PIANOST-T SUPERFICIE inma | o, 0l D o | RAGGUAGUATA ma
Abitazicne 88,00 1,00 88.00
Balcone/terrazza 12,00 0.50 6,00

totale 24,00
94,00 mq x €/mq 700,00= € 45.800,00
inct € 66.000,00

{diconsi euro sessantaseimila/00)
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IMM.
IMM.
IMM.
IMM,
HMM.
IMM.
IMM.
IMM.
MM,
IMM.
IMM.
IMM.
IMM.
IMM.
IMM.
IMM.
IMM.

IMM.

11 - Garage

12 — Garage

13 — Appartamento
14 — Area urbana

15 - Areq urbang

16 — Posto auto
17 — Posto auto
18 - Posto auto
19 — Posto auto
20 - Posto auto
21 — Posio auto
22 - Posto auto
23 - Posto auto
24 - Posto auto
25 ~ Posto auto
26 - Posto auto

27 - Posto auto

28 — Appartamento

RIEPILOGO

TOTALE

(diconsi Euro duecentoquarantaseimila/00)

Ao Tiano,

65021¢8,

|

|48

i
!

'.'";“"_" ,/4_ LTI

[/

|

H

[~

€ 13.000,00
€ 14.000,00
€ 105.000,00
€ 0,00
0,00
4.000.00
4.000.00
4.000,00
4.000,00
4.000,00

4.000,00

€

€

€

€

€

€

€

€ 4.000,00
€ 4.000,00
€ 4.000,00
€ 4.000,00
€ 4.000,00
€ 4.000,00
€

66.000,00
€ 246.000,00
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ﬁq Ascoli Plceno
oS3, bR

Lanno 2018 [duemiladiciotto), il giomo & (cingque) del mese di febbraio, presso

Verbale di gluromento

l'infestato Ufficio, avanti il sottoscritto

N— .LF[HL‘EEEAE;DGHQGE%H{} ........ . 50N0 comparsi:
Alda Fipgsl

- il GEq:?'l. Canilo TURLA, nato in Avellino 1 01/09/1944 {C.F. TRL DNL 46PQ1AS09X) &
r&sidﬁrﬂie ad Ascoli Piceno in Via Loreio, 71, iscritto allAlbo Professionale dei
Gegr{na’rri della Provincia di Ascoli Piceno con il n. 904, identificate con patente di
guida n, AVZ121198Y rilasciata il 29/11/1984 dal Prefetto di Avellino In corso di
validitd;

- I'ing Massimo MANCINI, nato in Ascoli Piceno i 13/01/1959 [C.F. MNT MSM
57A13A442T) e residente in San Benedetto del Tronto in Via Luigi Luciani, 58, iscritto
all'Crdine degli Ingegner della Provincia di Ascoli Piceno con il n. 449, identificato
con patente di guida n. APS147120 rilasciato dalla Motorizzozione di Ascoli Piceno
in data 15/11/2007 in corso di validita;

i quali chiedono di asseverare con giuromento |'unita perizia composta da n. 18
facciate (olfre allegati] eseguitc su commissione del Sig. Giudice Delegalo del

Tribunale di Ascoli Piceno.

Il sottoscrittc Funzionario, previe le ammonizicni di legge, invita | suddetti al
giuramento, che prestanc ripetendo:

"Gluro dl aver bene e fedelmente odempiuto alle funzioni affidatemi al solo scopo

di far conoscere la verita”.

Letto, confermato e sottoscritto.

IL CAMCELLIERE ~=L N I TECNICLINCARICATI

o1 G st wEC |
i e
i
|

IL FURZIONARID CILDEIARID
Al Rusgl




geomelra —
DANILO MM
TURLA Consulente Tecnico Farense Wi ==

Tribunale di Ascoli Piceno
Concordato Preventivo n. 02/2017

Commissari Giudiziali Dr. Paolo Nigrofti
Dr. Cesare Volpi

STIMA BEN! IMMOBILI
Fascicolo 4B

Immobili siti in Grottammare (AP)
Via Rosselli
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PREMESSA

Al softoscritti Ing. Massimo Mancini, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della
Provincia di Ascoli Piceno al n. 649, e Geom. Danilo Tura, iscritto all'Albo dei
Geometri e dei Geometri Laureati Professionisti della Provincia di Ascoli Piceno al
n. 904, & stato conferito incarico professionale dai Dott. Pgolo Nigrotti e Dott.
Cesare Volpi, Commissari Giudiziali del Concordate Preventivo n. 2/2017, per |l
riscontro fisico, integrazione documentale e verifica di congruitd del valore di
stima attribuito dal C.1.P., geom. Nicola Perozi, al patrimonio immobiliare di
proprietd della Soledil Stl.

Per quanto sopra sono stati redatti fascicoli di perizia per i vari immobili facenti
parte del patrimonio immobiliare Soledil; il presente fascicolo n. 4B/10 & relativo ai
beni immobili situati nel Comune di Comune di Grottammare Via Rosselli {AP).

Coragio Proviiiale
£ -mc’ie Geomeln Laureatl
¢l Rszisll Pizano

B 13eriziene Alba
Lo K. B0t

::'_'.‘FI- B ,/—\

Dt 3 Tortg

cp soledil srl 1



OPERAZIONI PERITALI - MODALITA' OPERATIVE

Dopo aver svolto soprallucghi di ricognizione e verifica presso gl immobili oggetto
di perizia, | softoscrithl hanno definito le seguent linee guida per o svolgimento
delle operazioni peritali:

individuazione degli immaobili infestati;

rifievi fotografici;

verifica della spondenza catastale & urbanistica,
definizione dei criter di stima e determinczione dei valori;
verifica dello situczione ipocotastale.

2 B o

La perizia & cosi arlicolata:

a) individuazicne e locallzzazicne degli immobili oggetto dl valutazione
con indicazione del principall dati;

b} descrizione del sitc coredata do documentazione fotografico;

c] sviluppo del valore di stima;

d} allegali [documentazione fotografica, visure catastali, etc ..).

1
Lot r s | Ir_ S i
1 . 1 HLTHERN 1 -
o]

==
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COMPENDIO IMMOBILIARE

%

“g

-4

Lv 1

m

IMMOBILI INTESTAT! ALLA SOCIETA' SOLEDIL SRL
Comune Grotffammare (AP} - Viale Fratelll Rosselll - Catasto Fabbricati
IMM. NR FOGLIO | PARTICELLA |SUB| PIANO | CATEGORIA §j CONSISTENZA RENDITA PROPRIETA'

29 4 113 7 T Cri2 101 rmig € 78.24 1/1
30 4 10 50 N Cie 41 mg € 120,70 11
3 4 110 52 S1 C/é 242 mg € 712,40 1N
32 4 110 30 PT FA 141
33 4 110 51 PT /8 € 8.174,00 141
34 4 110 53 PT C/ 126 mq € 540111 111
35 4 110 53 PT c/ 67 mq € 212114 11
34 4 110 56 PT F/3 /1
37 4 110 6 PT ch 78 mq € 2.469.39 1/1

i i Prowiciand
e Csanmatn Leureit
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BANISTICO E DESCRIZIONE GENERALE DEL COMPLESSO

Il fabbricato di cui fanno parte le unitd oggetto di perizio @ ubicato in una zona
periferica dello cittadina di Groftammare. Lo stesso si sviluppa su tre piani fuori
terra ed uno interrato. Al piang interate sono presenti | garage; al piano temra sono
presenti attivith commercioli mentre il piono primo & mansardato sono destinatli a
civile abilitfazione. Anfistante il fabbricate si frova un parcheggic pavimeniato con
betonella. Al complesso si accede direttamente dalla 5.5.146 "Adriatica”,

AZIONE URBANISTICA ACQUIS
» Richiesta cerfificato di agibilita del 17 giugno 2002 prot.n.119%8 - unitd

commerciale;

» cerfificate di ogibilita prot.n, 2238772000 del 27/072/2000 & concessione
edilizia n. 148 del 26/02/1992 — foglio 4 particella 110 sub é;

# domandd di agibilitd del 16 maggio 2004;

» richiesta cerlificato di agibilitd 15 maggio 2004, DIA prot.255 del 11/02/2005,
DiA in varianie 5753 del 30/03/2005- foglio 4
part.110 subS53, ST ]

cp soledil sri &



METODO DI STIMA

Il valore di seguito indicalo, olfre che su informazionl assunte attraverse indagini di
mercato, & basato sulle conoscenze e sull'esperenza nel seftore dei sottoscrith
Tecnici Vaolutatorn. Per la valutazione di mercato dell'immobile & stato adottato
metodo comparativo di sfima con riferimento a scambi immobiliar per beni simili,
nella fattispecie, sono state prese a riferimento le ulime compravendite di unité
immebilian nella stessa zono, (Market Comparison Approach). | prezzi di riferimento
desunti sono stali necessariamente adeguafi secondo i coefficienti di merito riferiti
dlo stofo di manutenzione e conservazione delle opere, dl'esposizions, dle
finiture, al livello di piano, ecc.

Dall'eloborazione delle comparazioni con immebili simili | Valutatord hanno
rapportato il prezzo elaborato con il metodo M.C.A. al prezzo unifario per metro
guadraic di superficie commerciale arotondandolo per difetto.

Per Il coicole dei valor di stima delle singole unita verdanng assunte le superfici
commerciali offenute dal prodotto fra le superfici totali dei singeli ambienti, al
lordo delle murature, e i coefficienti di ragguaglio inserifi nell'eventuale tabella
riporiato in allegato.

IABILITA'

IONE IP TASTALE DEGLI IMMOBILI
Alla data di redazione della presente perizia, causa la notevole consistenza del

patrimonio immobiliare delia societd Soledil 5, sono tutt'ora in corso le verifiche
ipocatasiali presso |' Agenzia delle Enfrate - Ufficio RR.IL per cui | Tecnicl Incarcati
produrraonno documento integrative completo di visure e ispezioni,

cp zchedi &1l B



SVILUPPO DEI VALORI DI STIMA

* cafosto fﬂl:’:lt?r]':ﬂ’rl - rﬂglm n. 4 part. 113, sub 7, prﬂnn I-1, cat. CfZ, classe
3. consistenza 101 mq, rendita eurc 78.24;

DESCRIZIONE
Locaole mogazine posto a piano tema, all'estremitd sud del complesso immaobiliare

di cul trattasi, L'immobile rsulta allo stato grezoe con lagvor di istrutturazone mai
completali e da tempo sospesi. Si sviluppa al piano tera, di forma rettangolare &
rodest dislivelli di piono di colpestio fro un ambiente e I'alfro. Lo coperiura é o
terazzo. | locale ha un unico affaccio sul lato est su cui & stata posta vetring con
infisso in alluminio 2 porta ad anta.

ELABORATI GRAFICI
Con "ausilio degli elaborati cotastali si @ effetfuato un esame comporotivo in fose

di soprallucgo: risultane lievi difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sapralluoge, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immabile risulta in fase di ristrutturazione seppur con attivitd da tempo sospese.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 29
132,00 mq x €/mq 500,00= € 4£4.000,00
""é'f (diconsi eurc sessantaseimila/00)
e IAEL D 0L y
N o €16,00 \\
. Hlﬁmﬂ'ﬂl} - ,Lf
i | -
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IMM. 30 - Garage in zona Groltammare, via Fratelli Rosselli
o catasto fabbricati - foglio n, 4 part. 110, sub 50, piano S1, cat. C/é, classe
2, consistenza 41 mq, rendita euro 120,70;

DESCRIZIONE
Locale garage al piano interrato posto sull’ angolo sud-ovest del piano. locale &

pavimentato con battuto cementizio finito al quarzo, impianto elettrico del tipo a
vista,

ELABORATI GRAFIC!
Con I'ausilic degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo: non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immaobile, al momento del soprallvogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE

L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.
2}
i

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 30

;';‘
"

42,00 mq x €/mgq 400,00= € 25.200,00
inc.t € 25.000,00

(diconsi euro venficinquemila/00)

IMM. 31 - Garage in zona Grottammare, via Fratelli Rosselii
+ caotasto fabbricati - foglio n. 4 part. 110, sub 52, piano S1, cat. C/é, classe
2, consistenza 242 mq, rendita euro 712,40;

DESCRIZIONE
Locale garage di ampia superficie posto al piano interrato del complesso

immoebiliare; il locale risulta indiviso ed & servito da piv
Qperture. Lungo lo scivelo di accesso ai garage €
presente  un’ampia finestratura  munita  di griglia
antintrusione che permetie |'areczione del locale. |l
pavimenioc & in bailuto cementizio al quarzo e -
'impianto elettrico € a vista. 5 aTra

Gon, e T
S w ook sin Leuteat!
HiEn RIS [

. e
Uoeriiieils Al
M. 30t

o e

—
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ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuate un esame comparativo in fose
di sopralluogo: non sono state rlevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, rsulta libero.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 31

258,00 mqg x €/mgq 500,00= € 129.000,00

inc.t € 12%.000.00
(diconsl euro centoveniinovemila/00)

IMM. 32 - Area Urbana in zona re, via Fratelll Rosselli
s catasto fabbricati - foglio n. 4 part, 110, sub 30, piano T, cat, F/1;

DESCRIZIONE

L'immobile in oggetto rsulta essere un'arec urbana. Lo sua commerciabilita &
praticamente nulla ma necessaria per gli stondard commerciali dei locall negozi.
5 consiglia di vendero accorpato al lotto successivo (imm.33).

L'immoblle viene stimate a corpo in € 4.500,00 (quattromilacinguecento/00).

oo soledi srl B



IMM. 33 - Negorzio in zona Grottammare, via Fratelli Rosselli
o catasto fabbricati - foglio n. 4 part. 110, sub 51, piano T, cat. D/8, rendita
eurc 8.174,00;

DESCRIZIONE
Locale commerciale di imporfante superficie, circa 800 mg commerciali, posto al

piano terra del complesso immokiliare, di forma regolore e con ampie campate
tra pilastrature dllineate, sul lato nord si sviluppa un appendice magazzino e servizi;
lungo tutto il prospetto est sono presenti n. é vetrine con porte di accesso..

ELABORATI GRAFICI
Con 'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate imporianti difformita.,

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIIONE
Attualmente il locale si presenta con gli allestimenti parziaimente smontati

dell'ultimo affittuario che lo ha occupato.

VALORE D] STIMA - IMMOBILE N. 33

(791,00 mq x €/mq 1.300,00)= € 1.028.300,00
in c.t € 1.000.000,00

(diconsi euro unmilione/00)

IMM. 34 - Negozio in zona Groftammare, via Fratelli Rosselli
s catasto fabbricati - foglio n. 4 part. 110, sub 53, piano T, cat. C/1, classe 4,
consistenza 126 mq, rendita euro 5.401,11;

DESCRIZIONE
Locale negezio posto al piano terra, di forma allungaia

con n. 2 vani magazzine, bagno ed antibagne posti sul
lato ovest. Il locale & iIlumino‘ro_;,gj*o__mq._r;_ql}qfve#hw--.gos’td

]

sul prospetto est. s T o

[ QR 4

£ LT . v _}

pyes— e e b =
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ELABORATI GRAFICI
Con |'ausiio degli eloborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fose

dl sopralluego: non sono state rilevale difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopraliuogo, risulia libero.

ETATO DI MANUTENZIONE
L'immobile rsulta in sufficiente stato di manutenzione.

. ||hmri|n1’ﬂﬁmu1uil
VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 34

l.

139,00 mq x €/mq 1.600,00= € 222.400,00
inc.t € 222.000,00
(diconsi euro duecentoventiduemila,/00)

IMM. 35 - Negozio in zona GroHa e, vi | elli

» calasto fabbricati - foglio n. 4 part. 110, sub 55, piano T, cat. C/1, classe 2,
consistenza 67 mag, rendita eurc 2.121,14;

DESCRIZIONE
Locale negozio posto al piano tera, di forma allungato con vanc magazzing,

baogno ed anfibagno posti sul lato ovest. Il locole é illuminato solo dalla vetring
posta sul prospetto est.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli eloborati catastali si @ effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluocgo: nen sono state rlevate difformitd,

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momente del soprallucge, rsulla locato e si esercita atfivitad  di

tobaccherda/fricevilaria.

STATO DI MANUTENZIONE

L'immabile risulia in discrete stato manutentive. \/—\ i

-
| ]
|
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VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 35

{7700 mq x €/mq 1.600,00}= € 123.200,00
in c.t € 123.000,00

(diconsi euro centoventitremila/00)

IMM. 34 - Negozio in zona Groltammare, via Fratelli Rosselli
e catosto fabbricati - foglio n. 4 part. 110, sub 56, piano T, cat. F/3;

DESCRIZIONE
Locate in corso di trasformazione.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del soprallucgo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risuifa mancante delle finiture, & allo stato grezzo.

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 36

Considerata la frasformazione. in corso a locale commerciale viene assegnato allo
stesso un valore pori o € 1.200,00/mq intesc per I'unitd immobiliare completata
nelle opere di finitura.

Trattandosi di unitd immobiliare non ultimata sono siate volutate le opere di
completamento necessarie per rendere agibile I'immeobile. || costo complessivo
delle opere di compleiamento & stato ricondotto ad un costo al mqg di superficie
commerciale par o € 150,00/mq. Naturalmente, al fine di poter indicare ia giusta
vaiutazione dell'immokile nello stato di fatto in cui frovasi al momento della stima,
il costo di completamento va detratio al prezzo desunto con il metodo M.C A, per
I'immobile ultimato nelle finiture.

(140,00 mqg x €/mq 1.200,00) - ( 140,00 mq x €/mq 400,00)=
€ 148.000,00 - € 54.000,00= € 112.000,00 —

Cal 2B opnclan

(diconsi euro centododicimila/00) L R et et

. Th.‘h'r -
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IMM. 37 - Negozio in zona Groltammare, via Fratelli Rosselli
catasto fabbricati - foglio n. 4 part. 110, sub 4, piano T, cat. C/1, classe 2,

L 4
consistenza 78 mq, rendita euro 2.469,39;

DESCRIZIONE
Locale negozio posto al piano terra, di piania rettangelare, con bagno ed
antibagno. Il locale & illuminatc solo dalla vetrina posta sul prospetto est.

ELABORAT! GRAFICI
Con I'ausilio dedli elaborati catastali si & effettuate un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
'immobile, al momento del sopralluogo, risulta locato e destinato a centro

astetico.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobiie in buono stato manutentivo.

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 37
€ 161.600,00

(101,00 mq x €/mq 1.600,00)=
inc.t € 162.000,00
S (diconsi euro centosessantaduemila/00)
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RIEPILOGO

IMM. 29 — Magazzino € $4.000,00
IMM. 30 — Garage € 25.000,00
IMM. 31 - Garage € 129.000,00
IMM. 32 - Area urbana € 4.500,00
IMM. 33 — Negozio € 1.000.000,00
IMM. 34 — Negozio € 222.000,00
IMM. 35 ~ Negozio € 123.000,00
IMM. 36 — Negozio € 112.000,00
IMM. 37 — Negozio € 162.000.00

TOTALE € 1.843.500,00

(diconsi Euro unmilioneottocentoquarantatremilacinquecento/00)

>
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Verbale di giuromento

L'anno 2018 |duemiladiciotto], il giorno 5 {cinque) del mese di febbraio, presso

'intestalo Ufficio, avanti il sottoscritio
Il FUNOONARID GIIDZIARID

“L-:!."}"a.:':-w:.;h'l:\'jrh“

eeeneneens SONO COMPArsi:

PRy R

- il Geom. Danile TURLA, nato in Avellino il 01/09/1964 (C.F. TRL DNL 66PO1AS0PX) e

residente ad Ascoli Piceno in Via Loreto, 71, iscritto allAlbo Professionale dei
Geomelr della Provincia di Ascoll Piceno con il n. 904, identificato con patente di
gui A n, AVZ121198Y rlasciata il 29/11/1984 dol Prefetto di Aveline in corso di

validid;

- 'Ing Massimo MANCINIL, nato in Ascoll Piceno 1| 13/01/195%9 [C.F. MNC MM
57A13A44627) e residente in San Benedette del Tronto in Via Luigi Lucioni, 58, iscritto
all' Ordine degli Ingegneri della Provincia di Ascoli Piceno con il n. 649, identiificato
con patente di guida n. AP5147120 rilasciata dalla Molarizzazione di Ascoli Piceno
in data 15/11/2007 in corso di validita;

i guali chiedono di asseverare con givromento 'unita perizia composta da n. 14
facciate [oltre allegati) eseguita su commissione del Sig. Giudice Delegato del
Tribunale di Ascoll Piceno.

Il sottoscritte Funzionario, previe le ammonizioni di legge, invita i suddetti al

givramento, che prestana ripetendo:

"Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto clle funzioni affidatemi al solo scopo

di far conoscere la veritd™.
Letto, confermato e sottoscritto.

IL CANCELLIERE




eometra —
DANILO MM
TUHLA Consulents Tecnico Forense

Tribunale di Ascoli Piceno
Concordato Preventivo n. 02/2017

Commissari Giudiziali  Dr. Paolo Nigrotti
Dr. Cesare Volpi

STIMA BENI IMMOBILI

Fascicolo 4C - Immobili siti in Grotammare (AP)
Palazzo Fenili
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Al sottoscritti Ing. Massimo Mancini, scritto all'Ordine degli Ingegner delia
Frovincia di Ascell Piceno al n. 6%, e Geom, Danile Turla, iscritto all'Albo dei
Geomelr e del Geomefri Laureati Professionisti della Provincia di Ascoli Ficeno al
n. 704, & stato conferifo incarico professionale dai Dott. Faolo Nigrotti e Doft.
Cesare Volpi, Commissar Giudiziali del Concordaoio Preventive n. 2/2017, per |
riscontro fisico. integrazicne documentale e verfica di congruitd del volore di
stima attribuito dal C.T.P., geom. Nicola Perozd, ol palimonio immobiliare di
proprietd della Soledil Si.

Per quanto sopra sono stati redatti fascicoll di perzia per | varn immobill facent
parte del patrimonic immobiliare Soledi; i| presente foscicolo n. 4C/10 & relafivo ai
beni immobil situati nel Comune di Grottammare Palazzo Fenili (AP).
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OPERAZIONI PERITALI - MODALITA' OPERATIVE

Dopo aver svolto sopralluoghi di ricognizione e verifica presso gli immobili oggetto
di periziq, i sottoscritti hanno definifo le seguenti linee guida per lo svolgimento
delle operazioni peritaii:

individuazione degli immobili intestati;

rilievi fotografici;

verifica della rispondenza catastale e urbanistica;
definizione dei criteri di stima e determinazione dei valori;
verifica della sitvazione ipocatastale.

h B W~

La perizia & cosi arlicolaia:

a) individuazione e localizzazione degli immobili oggetto di vaolutazione
con indicazione dei principali dafi;

b) descrizione del sito coredata da documentazione fotografica;

c) sviluppo del valore di stima;

d) allegati (documentazione fotografica, visure catastali, etc ..).
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COMPENDIO IMMOBILIARE

Comune Grottammare (AP) - Viale Fratelli Rosselli - Catasto Fabbricati
IMM. NR | FOGLIO | PARTICELLA | SUB | FIANCO | CATEGORIA | CONSISTENZIA RENDITA PROPRIETA'
38 4 222 20 PT C/é 14 mqg € 35,43 141
3% 4 227 21 PT C/é 14mq € 35.43 11
40 4 222 22 PT C/ié 14 mg € 35.43 1/1
4 4 222 23 PT C/6 14 mg € 35,43 11
42 4 222 24 PT C/é 14 mg € 35,43 111
43 4 222 25 PT C/é 14 mq € 35,43 1N
44 4 222 26 PT C/é T4 mg € 35,43 [Fa
45 4 222 27 PT Clé 14 mqg € 35,43 11
44 4 222 17 i Al2 4,5 VANI € 360,23 1141
47 4 222 18 1 Af2 5 VANI € 400,25 11
48 4 222 15 T Af2Z 3 VANI € 24015 1/]
49 4 222 14 T Al2 © VANI € 480,30 1/
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c URBANI E BILIARE

I fabbricato di cui fanno parte le unitd cggetto di perizia & ubicato lungo Via
Rosselli al civico 6 dinanzi al fabbricato, recintotc da muro intonacato con
cancello carabile e pedonale, & prasante una corte comune sistemata a ghiaino
con posti auto privali; il prospetfo opposto (lato est) del fobbricato si affaccia su
via Cavalloti. La Societd Soledil sr nell'edificio di cui trattasi risulta intestataria di n,
8 posti auto e n. 4 unita di civile abitazione non completate nelle finiture.

La palazzing, si sviluppa su quattro piani fuor tera di cul I'ulfimo sottotetto. | piani
sono serviti do ascensore esterno in accigio e cristallo,

L'immobile ha caratteri stordci pertanto risulta vincelato dalla Soprintendenza dei
Beni Culturdll ¢l Ancona.

ESSI IE

I complesso di cui fanno parte gli immobili oggefto di stima & stato reclizato in
forza dei seguenti titoli abilitativi:

» PdC n. 38 del 08/07 /0%;
Dice prot. n. 7842 deal 4 maggic 2010; . —————
Scia prof. n 4179 del 16/03/2012; : '
Scia prol. n. 4179 del 14/03/12; o |
Scia del 21/06/12 prot. n. 10029; ] _

domanda di agibiliic del 26/06/2012,

Y YY Y
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METODO DI STIMA

ll valore di seguito indicato, olfre che su informazioni assunte atiraverse indagini di
mercato, & basato sulle conoscenze e sull'esperienza nel settore del sottoscritti
Tecnici Valutateri. Per la valutozione di mercate dell'immobile e stato adottato i
metodo comparative di stimao con riferdimento a scambi immobiliarn per Benl simill,
nella fattispecie, sone state prese a riferimento le ulfime compravendite di unita
immobiliar nella stessa zona, (Market Comparison Approach}. | prezzi di riferimento
desunti sono stati necessariomente adeguati secondo i coefficienti di mento riferiti
ale stato di manutenzions & conservazione delle opere, al'esposizone, alle
finiture, al livello di piano, ecc.

Ddll'elaborazione delle comporaziordi con immebill simill | Valutatornd hanno
rapportato 1| prezzo elaborato con il metodo M.C.A. al prezzo unitario per metro
guodrato di superficie commercicle orotondandolo per difefto.

Per il calcolo del valon di stima delle singole unitd verranne assunte le superfici
commerciall ottenute dal prodotto fra le superfici fotali dei singoli ombienti, al
lordo delle murature, e | coefficienti di ragguaglio inserti nell'eventuale tabella
rportata in allegato.

COMMERCIABILITA'

Le unitd immobiliari, in considerazione delio breve distanza da importanti centri
urbani guali San Benedetto del Tronto, Martinsicure, Colonnella & Monteprandone,
nonostante l'avverse periodo stordco circa gl scambi immobiliar, hanno una
discreta commerciabilitd.

G
Alla dala di redazione della presente perizia, causa la notevole consistenza del

patimonio immobilicre della societa Soledil 3, sone tutt'org in corso le verifiche
ipocatastali presso ["Agenzia delle Enfrate — Ufficic BRI per cui | Tecnici Incaricafi
produrranno documento integrative completo di visure e ispezioni.

-—-———.“—_-—-_-—1 ==

L |
3| 1' _ b BIL L "
Qﬁ‘é‘:@“i" -

K
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SVILUPPO DEI VALORI DI STIMA

IMM. 38 - Posto auto in zona Grottammare, via Fratelli Rosselli n. 6
» cotasto fabbricati - foglic n. 4 part. 222, sub 20, piano T, cat. C/é, classe
1, consistenza 14 maq, rendita eurc 35,43;

DESCRIZIONE
Posto auto scoperto con pavimentazione a ghiaino.

ELABORAT! GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si € effeftuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo: non sono state rilevote difformitd.

STATO Di POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulia fibero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente staio di manutenzicne.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 38

Dall'analisi dei dati del sistema M.C.A., considerata [a superficie commerciale del
bene oggehio di valuigzione, la sua destinczione e la sua ubicazione, viene
assegnato al bene un valore di stima a corpo di € 7.000,00 (diconsi euro
seltemila/00).

IMM. 3% - Posto auto in zona Grotammare, via Fratelli Rosselli n. 6
» cotasto fabbricati - foglio n. 4 part. 222, sub 21, pianoc T, cat. C/é, classe
1, consistenza 14 ma, renditQ euro 35,43;

DESCRIZIONE
Posto auto scoperto con pavimentazione a ghiaino.

ELABORATI GRAFIC!
Con 'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un

esame comparativo in fase di soprallucgo: nonh sono
state rilevate difformita.
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STATO DI POSSESSO
L'immeobile, al momento del sopralluogo, risulia libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L’immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 39

Dal'analisi dei dati del sistema M.C.A., considerata la superficie commerciale del
bene oggetto di valulazione, la sua destinazione e la sua ubicazione, viene
assegnato al bene un valore di stima a corpo di € 7.000,00 (diconsi euro
settemiia/00).

IMM. 40 - Posto auto in zona Grottammare, via Fratelli Rosselli n. é
« catasio fabbricati - foglio n. 4 part, 222, sub 22, piano T, cat. C/é, classe 1,
consistenza 14 maq, rendita euroc 35,43;

DESCRIZIONE
Posto auto scoperto con pavimeniazione a ghiaino.

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio dedli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo: non sono state rilevaie difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluoge, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L’imrﬁ;:gl;g_ile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

R

T

e

. ?}VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 40
Dall'énalisi dei dati del sistema M.C.A., consideraia la
superficie  commerciole del bene oggetto di
valutazione, la sua destingzione e la sua ubicazione,
viene assegnato al bene un valore di stima a corpo di €
7.000,00 (diconsl euro settemila/00).
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IMM. 41 - Posto auto in zona Grotammare, via Fratelli Rosselii n. 6
o catasto fabbricati - foglio n. 4 part. 222, sub 23, piano T, cat. C/é, classe T,
consistenza 14 mq, rendita euro 35,43;

DESCRIZIONE
Posta auto scoperto con pavimeniazione a ghiaino.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effeftuato un esaome comparativo in fase

di sopralivogo: non sono state rilevate difformité.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del soprallucgo, risulic libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

‘ VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 41

Dall'andiisi dei dati del sistema M.C.A., considerata la superficie commerciale del
bene oggetto di valutazione, la sua deslinazicne e la sua ubicazions, viene
assegnafo al bene un valore di stima o corpo di € 7.000,00 {(diconsi euro
settemila/00).

IMM. 42 - Posto auto in zona Grotlammare, via Fratelli Rosselli n. 6
o catasto fabbricati - foglio n. 4 part. 222, sub 24, piano T, cat. C/é, classe 1,
consistenza 14 mg, rendita eurc 35,43;

DESCRIZIONE
Posto auto scoperto con pavimentazione a ghiaino.

ELABORAT! GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un I

esame comparativo in fase di  sopralluoge: non sono
state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluoga, risulta libero.
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STATO DI MANUTENZIIONE
L'immobile rsulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N, 42

Dall'analisi del dati del sisterna M.C.A., considerata la superficie commerciale del
bene oggetto dl valutazione, 1o sug destingzione e la sua ubicozione, viene

assegnato al bene un volore di sfima o corpo di € 7.000,00 (diconsi euro
seftemila/00).

IMM. 43 - Posto aute in zona Groftammare, via Fratelli Rosselli n. &
« catasto fabbricati - foglio n. 4 parl. 222, sub 25, piano T, cat. C/é. classe 1,
consisterza 14 mq, rendita euro 35,43;

DESCRIZTIONE
Posto auto scoperto con pavimentazione a ghigine.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborali caltastall si & effettuato un esame comparative In fase

di sopralluogo: non sono stote rlevate difformitd.

STATO DI POSSESSO B _wousn |
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero. i i ey SERICLL

]
-

STATO DI MANUTENZIONE Al il

i a7 ! e = g 1 1 1]

L il"l'll‘l"'lﬂl?l & risulta in sufficiente stato di manutenzione u\hmﬂﬁiﬂi \
\ . ; ;
3 VALORE DI STIMA - IMMOBILE N, 43 N

Dall'analisi dei dati del sistema M.C.A., considerata la superficie commerciale del

bene oggetio di valutazione, lo sua destingzione & la sua ubicozione, viene

assegnato al bene un valore di stima a corpo o € 7.000,00 (diconsi euro
sattemila/00).
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IMM. 44 - Posto auto in zona Groltammare, via Fratelli Rosselli n. é
+ catasto fabbricati - foglio n. 4 part. 222, sub 24, piano T, cat. C/é, ciasse 1,
consistenza 14 mq, rendita euro 35.43;

DESCRIZIONE
Posto auto scoperto con pavimentazione a ghidino.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio dedli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralivego: non sono state rilevate difformita.,

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risutia in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 44

Dall’analisi dei dati del sistema M.C.A., considerata la superficie commerciale del
bene oggetto di valutazione, la sua destinazione e la sua ubicazione, viene
assegnato al bene un valore di stima a corpo di € 7.000,00 (diconsi euro
seltemila/00).

IMM. 45 - Posto auto in zona Grottammare, via Fratelli Rosselli n. &
e catasto fabbricati - foglio n. 4 part. 222, sub 27, piano T, cat. C/é, classe 1,
consistenza 14 mq, rendita euro 35,43;

DESCRIZIONE
Posto auto scoperto con pavimentazione a ghiaino.

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un

esame comparativo in fase di  sopralluogo: non sono
state rilevate difformitd.

R i

|
|

'
l

i
I
1
'
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STATO DI POSSESSO
L'immabile, al momenteo del sopralluogo, risulia libero.,

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

By
A
23

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 45

TR
Dal’afialisi dei dati del sistema M.C.A.. considerata la superficie commerciale del
bene oggetto di valulazione, la sua destinazione e la sua ubicazione, viene
assegnate al bene un valore di stima a corpo di € 7.000,00 {(diconsi euro

settemila/00).

IMM. 46 - Civile abitazione in zona Grotlammare, via Fratelli Rosselli n. é
« catasto fakbbricati - foglio n. 4 part. 222, sub 17, piano 1, cat. A/2, ciasse 4,
consistenza 4,5 vani, rendita euro 340,23;

DESCRIZIONE
Appartamento posto al pianc primo dell’edificio composto da soggiomo cucing,

n. 2 camere, disimpegno e bagno: dal soggiomo si accede ad un balcone con
affaccio a est su via Cavallotti, L'unitG immobiliare si affaccia ad ovest e ad est.
Essa & stata oggetto di ristrutturazione ma 1 lavori sono fermi allo stato grezzo
ovvero mancanc le finiture quali; pavimenti, rivestimenti, porte, sanitari,
tinteggiature e parti a vista degli impianti.

ELABORAT!I GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparotivo in fase

di sopralluogo: non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immaobile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIIONE -~ . -
L'immobile risulia buono stato di manutenzione. ; i
R ¢ o i
R [ W0 SO |
IL e f,L.!P.:'-I.,D! l
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VALORE DJ STIMA - IMMORBILE N. 46

PANOTERRA | SUPERFICIEIN M| ¢S5 1211 | RAGGUAGUATA I o
Abitazione 109,00 1,00 109,060
Balcone/terraza 3.00 0,50 1,50

totale 110,50
110,50 mq x €/mq 1.820,00= € 201.100,00
inc.t € 201.000,00

(diconsi euro duecentounomila/00)

IMM. 47 - Civile abilazione in zona Groltammare, via Fratelli Rosselli n. é
» cafasto fabbricati - foglio n. 4 part, 222, sub 18, piano 1, cat. A/2, classe 4,
consistenza 5 vani, rendita euro 400,25;

DESCRIZIONE
Appartamento posto al piano primo dell’ edificio composio da soggiomo, cucing,

n. 2 camere di cui una con bagno intermno, disimpegne € bagno; dal bagno si
accede ad un lungo baicone con affaccio a nord. L'unitd immobiliare si affaccia
ad ovest, a nord e ad est. Essa & stata oggetto di ristrutturazione ma i lavori sono
fermi allo stato grezzo ovvero mancano le finiture quali: pavimenti, rivestimenti,
porte, sanitar, tinteggiature e parti a visia degli impianti.

ELABORATI GRAFIC!
Con I'ausilio dedli elaborati catastali si € effettuato un esame comparativo in fase

di sopraliuogo: non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immebile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta buono stato di manutenzione.
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VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 47

: COERE. DI SUPERFICIE
PEACARRES SUPERFICIEIN Mq | o\ CGUAGLIO | RAGGUAGLIATA in ma
Abitazione 119,00 1,00 119,00
Balcone/termazzo 18,00 0.5 @00
tolale 128.00
128,00 mqg x €/mq 1.820,00= € 232.9460,00
' € 233.000,00

{diconsi euro duecentohrentatremila,/00)

IMM. 48 - Civile abitazione in zona Grottammare, via Fratelli Rosselli n. 6

« catasto fabbricati - foglio n. 4 part. 222, sub 15, piano 1. cat. A/2, classe 4,
consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRITIONE

Appartamento posto al piano terra dell'edificio composto da soggiomo, cucinino,
disimpegno. camera & bagno; ad est, dll'interno della corte comune, compieta
l"'unita immobiliare un piccole giardine esclusiva posto o gquoila leggermente
superiore rispetto al calpestio del'appartamento. L'unitd immobiliare i offaccla
Qd ovesl, e ad est. Essa 2 stata oggetto di nshrutturgzione ma i lavor sono fermi allo
stato grezzo ovvero moncono le finilure quali pavimenti. rdvestimenti, porte.
sanitari, finfeggiature e parfi a vista degli impianti. Occaorre rilevare una diffusa
rsalita di umiditd nelle murature portanti del fabbricato.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilic degli elaborati calastali si & effeffualc un esgme comparativa in fose

dl sopralluogo: non sono state rlevote difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immiobile, al momento del sopraliuogo, risulta libero,

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in un mediocre stato di manutenzione:

causa 'umiditd nelle murature sono diffuse mulfe e ;
dislacchi gl intenaco. | 1;\ ~
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VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 48

PIANOTERRA | SUPERFICIEIN Ml | gAGGUAGLIO | RAGGUAGUATA in ma
Abitazione 85,00 1,00 85,00
Balcone/terrazzo 8,00 0.5 4,00
Giardinc/corte 21,00 0,1 2.1

totale 21,10
91,10 mq x €/mq 1.820,00= € 165.802,00

€ 166.000,00

(diconsi euro centosessantaseimila/00)

inc.t

IMM. 49 - Civile abilazione in zona Grotammare, via Fratelli Rosselli n. 6
e cataosto fabbricati - foglio n. 4 part. 222, sub 14, piano T, cat. A/2, classe 4,
consistenza 6 vani, rendita euro 480,30;

DESCRIZIONE
Appartamento posto al piano tera deli'edificio composto da ingresso, soggiomo

cucing, disimpegno, ripostiglio e bagno, camera e studio con accesso anche da
via Cavallotti. Ad est, all'interno della corte comune, completa I'unita immobiliare
un giardino esclusivo posto a quota leggermente superiore rispetto al calpestio
dell'appartamento. L'unitd immobiliare si affaccia ad ovest € ad est. Essa & stata
oggetto di ristrutturazione ma i lavori sono fermi allo stato grezzo ovvero mancano
le finiture qudli: pavimenti, rivestimenti, porte, sanitari, tinteggiature e parti a vista
degli impionti. Occorre rlevare una diffusg risalita di umiditd nelle murature
portanti del fabbricato.

ELABORATI GRAFICI
Con f'ausilio dedgii elaboratfi catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo: non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, fisulta libero. R |
|=| - '
. - - . .‘-)- 3 + ...-:;; ‘ I |
boor K A ] % b -\ﬁ-—n
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STATO DI MANUTENZIONE

L'immaobile risuliag in un mediocre stato di manutenzione: causa 'umiditd nelle

murature sono diffuse muffe e distacchi di intonaco.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 49

AN " S COEFF. DI SUPERFICIE
PIANO TERRA SUPERFICIE in mq RAGGUAGLIO | RAGGUAGLIATA in mg
Abitazione 163,00 1,00 143,00
Balcone/terrazza 13,00 0,5 6,50
Giardino/corte 34,00 0,1 3,40
fotale 172,90
172,90 mq x €/mq 1.820,00= € 314.678,00
inc.t € 315.000,00

(diconsi euro trecentoquindicimila/00)
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RIEPILOGO

IMM. 38 — Poste auto € 7.000,00
IMM. 39 — Posto auto € 7.000,00
IMM. 40 — Posto auto € 7.000,00
IMM. 41 — Posto auto € 7.000,00
IMM. 42 — Posto auto € 7.000,00
IMM. 43 - Posto auto € 7.000,00
IMM. 44 — Posto auto € 7.000,00
IMM. 45 - Posto auto € 7.000,00
IMM, 46 — Appartamento € 201.000,00
IMM. 47 — Appartamento € 233.000,00
IMM. 48 — Appartamenic € 144.000,00
IMM. 49 — Appartamento € 315.000,00
TOTALE € 971.000,00

\t\% (diconsi Euro novecentoseftantunomila/00)
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UFFICIO DEL GIUDICE DI PAC

% sko, big —

L'anno 2018 [duemiladiciotto), il giomo 5 [cinque) del mese di febbraio, presso

Verbale df giuramenio

I"intestato Ufficio, avanti il sottoscritto

............................... L AUZIoN e o RiTRE i+ oo+ 02+ SONO COMPAISE:

l"ll""‘"‘ el f.:",

- | Geom. Danilo TURLA, noto in Avelinge il 01/09/1946 [C.F. TRL DNL &6P01AS0%X) e
residente ad Ascoli Piceno in Via Loreto, 71, iscritto allAlbo Professionale dei

Geometn delia Provincia di Ascoli Piceno con il n. %04, identificato con patente di

-

. AV2121198Y niasciata il 29/11/1984 dal Prefetto di Avelino in comso di

- I'lng Massimo MANCINI, nato in Ascoli Piceno 11 13/01/1%5%9 [C.F. MNC MSM
SPA13A462T) e residente in San Benedetto del Tronto in Via Luigl Luciani, 58, iscrifto
all'Crdine degli Ingegneri della Provincia di Ascoll Piceno con il n. 6%, identificate
con patente di guida n. AP5147120 rilascliata dalla Motorizazione di Ascoli Piceno
in data 15/11/2007 in corso di validit;

i quali chiedono di asseverare con givramento I'unita perizia composta da n. 17
facciate (olire allegat] eseguita su commissione del Sig. Giudice Delegato del
Tribunale di Ascoli Ficeno.

Il softoscritto Funzionario, previe le ammonizioni di legge, invita i suddetfi al

giuramento, che prestano ripetendo:

"Giuro di aver bene e fedelmenie adempiuto alle funzioni affidatemi al solo scopo
di far conoscere la veritd",

Letic, confermato e sottoscritto.

IL CANCELLIERE e HINCARICATI

o '—n.
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geometra
DANILO
TURLA Lonsulente Tecnico Forense

VM

Tribunale di Ascoli Piceno
Concordato Preventivo n. 02/2017

Commissari Giudiziali Dr. Paolo Nigrotti
Dr. Cesare Volpi

STIMA BENI IMMOBILI

Fascicolo 4D - Immobili siti in Grottammare (AP)
Via Ischia
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Al softoscritti Ing. Massimo Mancini, iscrifto all'Ordine degli Ingegner della
Provincia di Ascoli Piceno al n. 659, & Geom. Danilo Turla, iscritto all’Albc dei
Geometr e dei Geomelri Laureali Professionistl della Provincia di Ascoli Ficeno al
n. 704, e stato conferto incarico professionale dai Dott. Paolo Nigrotti e Dott,
Cesare Voipl, Commissar Giudiziall del Concordato Preventivo n. 2/2017, per |l
riscontro fisico, integrazione documentale e verifica di congruitd del valore di
stima attibuite dal C.1.P., geom. Nicola Perozi, al palimonio immobiliare di
proprietda delia Soledil 3.

Per guanio sopra sono stall redaltl fascicoli di perizia per | vard immoekili facenti
parte del patrimonio immobiliare Soledil; i| presente fascicolo n. 4D/10 & relafivo al
beni immobili situati nel Comune di Grottammare Via Ischia [AP).
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OPERAZIONI| PERITALI - MODALITA' OPERATIVE

. “,_I-; .5,‘-"-

Dopo aver svolto sopralluoghi di ricognizione e verifica presso gli immeobili oggetto
di perizia, i sottoscritti hanno definito le seguenti linee guida per o svolgimento
delle operazioni peritali:

&

individuazione degli immokili infestafi;

rillevi fotograficl;

varifica della rspondenza catastale e urbanistica;
definizione dei criler di sfima e determinazione dei valori;
verifica delia situazione ipocaiastale.

ol ol il o

La perizia & cosi aricolata:

a) individuazione e localizzazione degli immobili oggetto di valutagdone
con Indicazione dei principali dati;

o} descrizione del site coredata da doecumentazione fotografica;

c] sviuppo del valore di stima;

d) allegati [documentazione fotografica, visure catastali, etc ).
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MPENDIO IM

LIARE

Comune Grottommare (AP) - Via lschia - Catasto Fabbricoti

IMM. MR | FOGLIO | PARTICELLA |SUB | PIAND | CATEGORIA | CONSISTENIA REMDITA PROPRIETA
50 17 B3 15 o L e 13 mg £ E,04 i1
51 17 B3 18 a1 Cib 13 mg 3 38,27 11
£2 17 a3 xz 51 Cla 12 mg 3 3533 11
53 17 a3 3 A | Cila a5 mg 3 121,11 11
54 17 &3 B 1 ASZ 4.5 VAN £ 340,23 i
&5 17 a3 7 1 Al 3.5 VAN £ 280,18 11
1.1 17 B3 11 2 Al 3.5 VAN £ 280,18 /1
&7 17 B3 27 T i f7mg € 2.501.05 /1
L] 17 a3 28 T o 4% Mg € 208448 11
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ERALE DEL COMPLESSO IMMOBIL

Il fabbricate di cui fanno parte le unitd oggetto di perizia & ubicato lungo la 5514
in una zona ben servita tra Groltammare e S5an Benedetio del Tronto. La polazing
& di recente costruzicne; si sviluppa su quatiro piani fuord terra ed uno interato. |
prospetti del fabbricato sono in porte intonacati e finteggiafi di colore celeste
mentre i profii dei balconi e | marcapiani sono di colore avorio. Antistante |l
fabbricato sono presenti dei posti auto riservati,

Il piono inferate & destinato a garage, fondaci e posti auto il plana tera &
destinato ad attivitd commerciali e serviz e | restantl pioni sono destinati a civile
abitazione.

| vari piani sono collegati da scala interna e serviti da ascenscre.

Al piano sottostroda vi si occede con le gufo mediante rampa con cancello
scomevole glettrico.

CONCESSIONI EDILIZIE

Il complessa di cui fanno parte gli immaobili oggefto di
stimao & stalo redlizzale in forza dei seguenti titoli
cbilitativi;
~ Permesso dl costuire n.3091/14 del 24.02.2009,
pratica edilizia n.9444/2008.
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ETODO DI STIMA
Il valore di seguito indicato, alfre che su informazionl assunte attraverse indagini di
mercato, & basato sulle conoscenze e sull'esperenza nel settore dei softoscriti
Tecnici Valutator. Per la valutazione di mercato dell'immobile & stato adotato il
metodo comparativo di stima con riferimento a scamioi immobiliari per beni simili,
nella fattispecie, sono state prese a riferimento le uitime compravendite di unitd
immobiliari nella stessa zona, (Market Comparison Approach). | prezzi di fferimento
desunti sono stali necessariomente adeguati secondo | coefficienti di merito riferiti
dllo stato di manutenzione e conservazione delle opere, al'esposizione, alle
finiture, al livelle di plano, ecc.
Dall'elaborazione delle comparazioni con immobili simili | Valutateri honno
ropportato il prezzo elaborato con il metodo M.C.A. ol prezzo unitario per meho
quadrato dl superficie commerciale arotondandolo per difetio.
Per il caicolo dei valon di sfima delle singole unitd verranno assunte le superfic
commerciali ottenute dal prodotto tra le superfici totali del singoli ambienti, al
lordo delle murature, e | coefficienti di ragguoglio inseriti nell'eventucle tabello
ripcrtata in allegaio.

COMMERCIABILITA'

Le wunita immobilian, in considerczione dell'ubicazione immediata e visibile,
nonostanie "avverso periodo storico circa gl scombi immobiliori, potrebbero
avere una discreta commerciabilitds sopraotiutto come destinazione a studi
profassionali.

STUAZIONE IPOCATASTALE DEGLI IMMOBILI
Alla daota di redazione della presente perizia, causa la nolevole consistenza del

patimonic iImmeokbiliore della societa Soledil 31, sono tutt'ora in corso le verfiche
ipocatastall presso "Agenzia delle Entrate ~ Ufficio RE.I. per cui | Tecnici Incaricati
produmanno documento infegralivo completo di visure e ispezioni.
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SVILUPPO DEI VALORI DI STIMA

IMM. 50 - Fondace in zona Gr mmare
« catasto fabbricati - foglic n. 17 part. 83, sub 15, plano 51, catl, C/2, ciasse
2, consistenza 13 mag, rendita euro 8.06;

DESCRIZIONE
Locale fondaco poste al piono interrata munito di bocca di lupo.

La pavimentazione € di tipo industicle e le pareti sono in muratura a blocchi di
cemento dimensioni 50x20cm,.
L'impianto eletirico & a visto e 'illuminozione € garantita dao plafoniere al neon.

ELABORATI GRAFICI
Con 'ausiiio degli elaborati cotastali si e effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo: non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, ol momento del soprallucgo, rsulta libero,

STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile risulta buono stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 50

15,00 mg x €/mq 500,00= € 7.500.00

(diconsi euro seltemilacinguecento/00)
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IMM. 51 - Posto aguto in zona Grottammare, via Ischia
« catasto fabbricati - foglio n. 17 part. 83, sub 18, piane 51, cal. C/6. classe
2, consistenza 13 maq, rendito euro 38,27,

DESCRIZIONE
L'immobile in cggetto e un posta aulo situato al piono softostrada. E' pavimentato

in calcestruzzo indusiricle e delimitato da linee vemiciate a pavimento,

ELABORATI GRAFICI
Cen l'ausilio degli elaborati catastal si & effeftuato un esame comparativo in fose
; | : ; 3 :
di sopralluoge: non sono stafe rilevate difformita. e o ip !
i :ﬂ:xm =

STATO DI POSSESSO
L'immobile. al momento del sopralluogo, risulia libero.

-"\-\.\..l'

o ALORE DI STIMA - IMMOB ||h|i1|imii'iuuii|ﬁu
Dall'analisi deil dafi del sisterma M.C.A., considerata la supen®e conmnsiomas ,
daell'immobile cggetic di valutazione e la sua destinazione, viene dato allo 51&55-::1 ‘-j

un valore a corpo di € 6.500,00 (diconsi euro seimilacinguecento/00).

M

IMM. 52 - Posto auto in zona Grottam re, via lsc
« catasto fabbricali - foglio n. 17 part. 83, sub 22, piano 51, cat. C/é. classe
2, consistenza 12 ma. rendita eurc 35,33;

DESCRITIONE
L'immobile in oggetto & un posto outo situate al piono sottostrada. E' pavimentato

in cls industriale e delimitato da linee vemiciote a pavimento.

ELABORATI GRAFICI
Con "ausilio degli elaborati cotastali sl & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo: non sano state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO | e ] |

L'immobile, al momento del soprallucgo, risulta libero, fe 53 o raing]
L A - IMMOBILE N. 52 ,
% = " = o o Froveincisls |
Daol'analisl del sistema M.C.A., considerata lo superficie ﬁﬁﬁ;ﬂ#w Loumslt
commerciole dell'immobile oggetto di volutazione, hpn Alba
viene dato ollo stesso un valore a corpo di € 6.500,00 o -h';___
(diconsi evre seimilacinquecenio/00). | Goomsira, :

ep soledil sri 7



IMM. 53 - Garage in zona Grottammare, via Ischia
« catasto fabbricati - foglio n. 17 part. 83, sub 23, plana $1, cat. C/é, classe
3, consistenza 35 myg, rendita euro 121,11;

DESCRIZIONE
L'unita immobilicre in oggetto si frova al piono primo soltostrada. L'unitd

immobiliare & fomiia di porfa basculante in lamierine forato per garantire
I"areqzone.

La pavimenlazione & di lipo industricle, le pareti sono in muratura o blecchi di
cemanto dimensioni 50x20cm.

L'impianto eletinco & a vista e l'illuminazione & garantita da plafoniere al neon.

E' presenie punto acgua.

ELABORATI GRAFICI
Con |'gusilio degli elaborati catastali sl e effettuato un esame comparativa in fase

di soprallucego, non sono state rlevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile risulta buono stato di manutenzione.

VALORE DI =1 M.

40,00 mq % €/mq 450,00= € 26.000,00
inc.t € 26.000,00
(diconsi euro cinguantottomila,/00)

IMM. 54 - Civile Abitazione in zona Grotommare, via Ischia
« cafasto fabbricati - foglio n. 17 parl. 83, sub 6, planc 1, cat, A/2, classe 4,
consistenza 4.5 vani, rendita euro 3480,23;

DESCRIZIONE
L'appartamento in oggetic & situato al piano primo ed
e cosfitulto da sogglome, cucing, disimpegno. due DSaghs FIOMIY. | ritt
caomere, due bagni, olfre che da un balcone che s b —

e s B
sviiuppa lungo il late nord ed est. || balcone & HT“"&
pavimeniato in gres porcellanato di colore chlarr.:-, cl:m e '

i ] Tutn
piastrelle di dimensioni 10x10cm. S f ,ef :
I ke, s
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L'unitd risulia ad cggi mancante di opere di finitura e nello specifico: pavimenti,
rivestimenti, tinteggiatura, completamento impianto elettrico, sanitan, rubinetteria,
porte inferme, ecc,

E' presenie la predisposizione per impionto di rscoldamento & impianto di
climatizzazione. Gli infissi sono in legno con vetrocamera, gli avvolgibii sono in
PVLC.

I portoncine d'ingresso & di sicurezza, marca Dierre, con pannelio esterno
serigrafato color legno.

E' predisposta caldaia murale esterna marca Baxi,

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli eloborati catastali si & effetfuato un esame comparative in fose

di sopralluogo: non seno state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO

L'immaobile, ol momento del soprallucgo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'imm@bile risulta mancante delle finiture precedentemente elencate.

1

] VAL - IMMOBILE N. 5

x : COEFF. DI SUPERFICIE

PIANOFRIMO | SURERRICIEINMA | o1 clIAG IO | RAGGUAGLIATA in ma
Abitazione 87,00 1.00 87.00
Balcone/teraza 40,00 0.5 20,00
tolale 10/7.00

Il coste di costruzione per I'unita immaobiliore oggetto di valutazione & individuato
in €/mq 1.300,00; | lavord mancanti per dare compiute le unitd immobiiion, sulla
pose di ropporll tobellon indicanti le incidenze delle singole caotegerie,
cmmoniano a circa il 17% del costo di coshiuzione. Nei prospetti analitici di seguito
s5i & sviluppato il costo necessario per il completamento delle opere in corso.

(107,00 mq x €/mq 1.800,00) - (€/mq 1.300,00 x 0,17 x 87,00 maq)

€ 192.600,00-€19.227,00 = €173.373.00
edinc.t € 173.000,00 Estiagic Paisissisle
Gaomatr & Becmai Lrarmil
(dicons] eure centosettantatremila/00) gz
- T lﬂ}fl'- - -—l ||rr|||Il i
! =t M ‘ Cliwula Tl '

&p soladil sl g 9



IMM. 55 - Civile Abitazione in zona Groftammare, via Ischia

» catasto fabbricati - foglio n. 17 part. 83, sub 7, piane 1, col. A/2, classe 4,
consistenza 3,5 vani, rendita euro 280, 18;

DESCRIZIONE
L'appartamento in oggette e situato ol piono pimo ed é& formato da

soggiomo/cucing, disimpegno, una camera, un bagno, ripostiglio, oltre che a un
balcone che s sviluppa lungo il lato nord ed ovest. || balcone & pavimentato in
gres porcellancio di colore chiaro, con piasirelie di dimensioni 10x10cm.

L'unita risulta ad oggi mancante di opere di finitura e nello specifico: pavimenti,
rivestimenti, finteggiatura, completamento impianto elettrico, sanitar, rubinetteria,
porte inteme, ecc,

E' presente la predisposizione per impianto di riscaldamentc e impianto di
climatizzazione. Gli infissi sono In legno con vetrocamera, gli avvoigibili sono in
PVC,

Il perfoncine d'ingressa & del tipo cntfieffrazione. marca Dierre, con pannelio
estemno serigrafato color legno.

E' presente predisposizione per impionto di allarme, videocitofono e |uce
d'emergenza. E' predisposto cassettone caldoia murale esterna marca Baxi,

ELABORATI GRAFICI
Con "ausiiio degli elaberati cotastali si @ effettuato un esame comparativo in fose

di sopralluogo: non sono state rievate difformitd.

STATO DI POSSESSO
Llimmaobile, al momento del sopralluogo, rsulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE

L'immotile risulta in bucno stato di manutenzione.
e
|

[’
in

;/ VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 55
; COERF: D =LIFERFIZIE
P :

Elb ERI SUPERFICIETN mq | o) =i/ aGLO | RAGGUAGLIATA in mig
Abitozione 42,00 1.00 &2,00
Balcona/temrazza 38,00 0.5 19,00

totale 81.00
Il costo di costruzicne per I'unitd immaobilicre oggetto di | Cotegi Frosineio

Gpprair b Setrnaird
i Agsell Fieond

valutazione € individuato in €/mqg 1.300,00; i lavori
mancanti per dare compivte le unitd immobiliorn, sulla
bose di rapporfi tabellan indicanti le incidenze delle
singole categorie, ammontono a circa il 17% del costo |

AP i t
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di costruzione. Nei prospelti analitici di seguito si @ sviluppoto il coste necessario
per i completamento delle opere in carso.

(81,00 mg x €/mq 1.800,00) - (€/mq 1.300,00 x 0,17 x 62,00 mqg)

€ 145,800,00 - € 13.702,00 = € 132.098,00

inc.t € 132.000,00
(dicensi euro centotrentaduemila/00)

IMM. 56 - Civile Abitazi ena Grottammare, via Ischia
« | catasto fabbricafi - foglio n. 17 part. 83, sub 11, plano 2, cat, A/2, classe
4, consistenza 3,5 vani, rendita euro 280,18;

DESCRIZIONE
L'appartamentc in cggetto & situate al piano secondo ed & formate da

soggiomo/cucing, disimpegno, ung camera, un bagno, ripostiglio, olfre che a fre
balconi dispost rspetlivamente a nord ed ovest. | balconl sono pavimentati in gres
porcellonoto di colore chiarg, con piastrelle di dimensiont 10x10cm.

L'unita dsulta ad oggi mancante di opere di finiturg & nello specifico: pavimenti,
rivestimenti, finteggictura, completamento impianto elettico, sanitari, rubinetteria,
porte inteme, ecc.

E' presente la predisposizione per impianto di riscaldamente e impionto di
climatizzazione. Gli infissi sonc in legno con vetrocamera. gli avvolgibill sone in
PVC.,

Il portoncino d'ingressa e del tipo antieffrazione, marca Dierre, con pannegllo
asterno serigrafato color legno.

E' presente predsposiione per impiante di allome, videccitofono e |uce
d'emergenza. E' predisposto casselione ad incasse per caldaia murale esterna
marca Baxi.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborali catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di soprallvego; nen sono state rlevate difformita,

STATO DI POSSESSO

L'immaobile, al momento del sopralluago, risuita lioero.

STATO DI MANUTENZIONE

|
S e dates Lurasl

il Aacall Fiosng

L'im{g?c:b]}e risultc in sufﬂcieﬁ?‘&@m‘dl manutenzione., - ) e
S ;.00 F Bl —p R

aBslln Frugnm ¥




VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 56

| EFF. D

PlsReSE e Ol DR HEERGIC S ipmg EACGDGUM??LID EAGG%EEEEEE in ma
Abitazdione 42,00 1,00 &2,00
Balcona/teramza 30,00 0.5 15.00
totale 77,00

Il costo di costruzione per I'unita immaobiliare oggetto di valutazione & individuato
in €/mq 1.300,00; i lavori moncanti per dare compiute le unitd immobilion, sullo
base di rapporti fabgliaod Indicanti le incidenze delle singole cafegorie,
ammontano a circa il 17% del costo di costruzione. Nei prospetti analitici di seguito
si @ sviluppato | costo necessario per il completamento delle opere in corso.

(77.00 mq x €/mq 1.900,00) - (€/mq 1.300,00 x 0,17 x 62,00 mq)
€ 144.300,00 - € 13.702,00 = € 132.598,00

c.t € 133.000,00

{diconsi evro cenlolrentalremila,/00)

IMM. 57 - N i are, via Ischia

+ catasto fabbricall - foglic n. 17 part, 83, sub 27, piane T, cat. C/1, closse
2. consistenza 79 ma, rendita euro 2.501,05;

DESCRIZIONE
Immabile non visicnato causa contenziosi con soggetti occupanti.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al memento del soprollucgo. risulia occcupato (studic denfistico).

L'immabile & oggefte di contratto preliminare di compravendita con 1 soggetii
occupanti.

VALORE DI STIMA - | |

101,00 mq x €/mq 2.400,00= € 242.400,00
nc.t € 242.000,00

(diconsi euro duecentoquarantaduemila/00)

cp sobedil el 1F



IMM. 58 - Negozio in zona GroHammare, via Ischia
« catasto fabbricati - foglio n. 17 parl. 83, sub 28, picno T, cat. C/1, classe
2. consistenza 49 mq, rendita euro 2.184,44;

DESCRIIIONE

L'unitd immobiligre in oggetto, destinata ad attivild commercicle, & situata al
pianc terra. Ad oggi il locadle rsulta incompleto di Intonoce su clcune pareti,
mancante di pavimentazioni & di finiture in genere. E' presente lo predisposizione
per l'impianto di riscaldamento e raffrescamente @ ventilconvettor. Laltezza
interna dei locali & di 3,00m.

ELABORATI GRAFICI
Con |'"ausilio degli elaberati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluego: non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immaobile, al momento del sopralluogo, risulia libero,

STATO DI MANUTENZIIONE
L'immebile risulia mancante delle finiture precedentemente elencate.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 58

Il costo r;il"ﬁ:ﬂsﬁuzir:-ns per |'unitd immeoebiliare oggetto di volufazione & individuato
in €/mq '1.300,00; | lavor mancanti per dare compiute le unita immaokiiar, sulla
bose di ropporti tabellad indicanfi le incidenze delle singole categorie,
ammontano a circa il 17% del costo di costruzione. Nei prospetti analitici di seguito
si- @ sviluppoto il costo necessario per il completomento delle opere in corso.

(77,00 mqg x €/mq 2.000,00) - (€/mq 1.300,00 x 0,17 x 77,00 mq)

€ 154.000,00 - € 17.017,00 = € 134.983,00

inc.t € 137.000,00
{dlconsi eure centolrentasettemila/00)
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RIEPILOGO

IMM. 50 — Posto auto € 7.500,00
IMM. 51 - Posio auto € &.500,00
IMM. 52 - Posto auto € 6.500,00
IMM. 53 — Posto auto € 26.000,00
IMM. 54 — Appartamento € 173.000,00
IMM, 55 - Apportamento € 132.000,00
IMM. 54 — Appartamentc € 133.000,00
IMM. 57 - Locale commerciale € 242.000,00
IMM. 58 — Locale commerciale € 137.000.00
TOTALE € 863.500,00

(diconsi Euro ottocentosessantatremilacinquecento/00)

AseCi Qmalﬂﬁﬂglﬁ

Colsgin Pertnslain
. w-:luxmrlw'ﬂ
= = il Ada Micssg
1
| 3 tasrizinm Albd
| A
L H Geomais -
P o Clanas Turk

e saladil e 14



UFFICIO DEL GIUDICE DI FACE

éj}gl 56/{;13{8 B Ascoll Piceno

L'anno 2018 (duemiladiciotfo), 1 giorno § [cinque) del mese di febbraio, presso

Verbole di gluramento

I"intestato Ufficio, avanti il sottoscritto
v L FUNBOMARIOD GIMDZARID . o i cavveeer SONO COMPArsi:
Aldo Rossl

- il Geom. Danilo TURLA, nata in Aveling i1 01/0%/1966 {C.F. TRL DNL 46P01 AS09X) &
gnte ad Ascoli Piceno in Via Loreto, 71, iscritto allAlbo Professionale del
Geolpetri della Provincio di Ascoli Piceno con il n. 904, identificato con patente di

guida n. AVZ121198Y rlasciata il 29/11/1984 dal Prefetto di Avellino in corso di
validita;

- I'lng Massimo MANCINI, nato in Ascoli Piceno il 13/01/195% [C.F. MNC MSM
59A13A44627T) e residente in San Benedetto del Tronto in Via Luigi Luciani, 58, iscritto
all' Ordine degli Ingegnern della Provincia di Ascoli Piceno con 1l n, 6%, identificato
con patente di guida n, AP5147120 rilasciata dalla Motorizzazione di Ascoli Piceno
in data 15/11/2007 in corso di validitd;

i quali chiedono di asseverare con giuramento 'unita periia composta da n. 15

facciate (olire allegati) eseguita su commissione del Sig. Giudice Delegato del
Tricunale di Ascoli Piceno.

Il sottoscrifta Funzionario, previe le ammonizioni di legge, Invita | suddetti al
giuramento, che prestano ripetendo;

"Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto alle funzioni affidatemi al solo scopo

di far conoscere la veritd",
Letto, confermato e sottoscritto.

IL CANCELLIERE o —

s

L FUNZIONARID G
Alan phoss




geometra —3 B
DANILO MM
TURLA | consulente Tecnizo Forense bl

Tribunale di Ascoli Piceno
Concordato Preventivo n. 02/2017

Commissari Giudiziali  Dr. Paolo Nigrofti
Dr. Cesare Volpi

Via della Rinascita
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PREMESSA

Al sotfoscritti ing. Massimo Mancini, iscritto all’Ordine degii Ingegneri della
Provincia di Ascoli Piceno al n. 669, e Geom. Danilo Turla, iscrifto all’ Albo dei
Geometri e dei Geometri Laureati Professionisti delia Provincia di Ascoli Piceno al
n. 904, & stato conferito incarico professionale dai Dotl. Paolo Nigrotti e Dott.
Cesare Volpi, Commissari Giudiziali del Concordato Preventivo n. 2/2017, per il
riscontro fisico, integrazione documentale e verifica di congruitd del valore di
stima aftribuito dal C.T.P., geom. Nicola Perozzi, al patrimonio immaobiliare di
proprieta della Soledil Sri.

Per quanto sopra sono stati redatti fascicoli di perizia per i var immobili facenti
parte del pairimonic immobiliare Soledil; il presente fascicolo n. 4E/10 & relafivo ai
beni immobili situati nel Comune di Grottammare Via della Rinascita [AP).
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Dopo aver svolto soprallueghi di icognizione e verfica presse gl immobili oggetto
di periziq, | soffoscritti hanno definito le seguenti linee guida per lo svolgimento
delle operazioni peritali;

th & L R -

Lo peridia & cosl articolata:

a] individuozione e locaiizzazione degl immobili ogaetio di volutazione
con indicazione dei principall dati;

individuazione degli immobill intestati;

rilievi fotografici;

verifica della rispondenza catastale e urbanistica;
definizione dei criteri di stima e determinozone dei valori:
verifica della situazione ipocataostale.

OPERAZIONI PERITALI - MODALITA' OPERATIVE

b] descrizicne del sito coredata da documentazione fotografica;
c) sviluppo del valore di stimea;
d} dlegafi {documentazione fotografica, visure catastali, ete ).
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COMPENDIO IMMOBILIARE

Comune Grottammare (AF) - Via della Rinascita - CIVICO N. 23 - Calasto Fabbricati
IMM. NR | FOGLIO | PARTICELLA |SUB | PLANO | CATEGORIA | CONSISTENIA RENDITA PROPRIETA'
57 ¥ 170 5 A2 4VANI € 24B56 ¥
&0 7 1070 2 A2 5,5 VANI LI 141
&1 2 1670 21 3 mi2 5,5 VANI € 34927 11
42 9 1070 % | 5 C/2 10 mg € 7,75 141
43 ¥ 1070 2r [ = Clé 19 mg £ 45,74 111
ad ¥ 1070 M| Clé 22 mg % 76,03 1/1
a5 ¥ 1070 3| 80 Cl 20 mg £ &9.21 11
73 9 1070 FLY ] 9 mag £ 6,97 141
&7 ¥ 1070 47 il (o 17 myg £ 13.17 141
Comune Grottammoaore (AP) - Via della Rinascita - CIVICO N. 5 - Catasto Fabbricati
IMM. NR | FOGUIO | PARTICELLA |SUB | PIANO | CATEGORIA | CONSISTENIA REMDITA, FROPRIETA'
&8 ? 1041 18 3 Af2 4,5 VANI € 30217 1/1
&F ¥ 101 1% 3 A2 & VANI € 40284 ki
70 7 1041 25 | 51 L& 21 mq € 7247 11
71 ¥ T0E1 ar &1 /e 19 mg £ 65,74 Fil
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CRIZIONE GENERALE DEL COMPLESSO IMMORBI

La palazzinag sita in Via Rinascita n. 23 fa parte di una recente loftizmazione sorta in
perferia all'abitato di Grottammare. L'edificio si eleva per n. 4 piani fuori tera e un
plano inferrato cestinato a garage. | prospetti sono in parte rivestiti a mattoni e in
parte intonocafi. Lo Societd Soledil s risulta ancora proprietario di n. 3
appartamenti (uno al piano terra e 2 al piano terzo) n. 3 fondaci e n. 3 garage.

DOCUMENTI EDILITI

Sono stali acquisiti | seguenti documenti:
» Domanda di agibilit del 28/11/2011 alla quale nen sono succedui rifiuti da
parte del Comune di Grottammare nei successivi 80gg pertanto si considera

rilasciata. iz

|

METODO DI STIMA L ; ) |
Il valore o seguito indicoto, oifre che su informaziond | - o —r

assunte attraverso indagini di mercate, € basato sulle

= % , Cofegh Pankacals |
conoscenze e sul'espenenza nel settore dei soboscrifti tu--urr'-’-z n Oumatl Luarwatl |

= bl T

Tecnici Valutater. Per lo valutazione d mercoto TRl e
dell'immobile & stafo adotftato il metode comparativo di e .
stima con riferimente a scambi immobiiion per beni simil, i)

nella fatlispecie, sono state prese a riterimento le ultime
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compravendite di unita immebilioi nella stessa zona, [Markel Comparison
Approach). | prezzi di riferimento desunti sone stali necessariamente adeguati
secondo | coefficienti di merito riteriti allo stato di manutenzione e conservazions
delle opere, all'espaosizione, dlle finiture, al livelle di piano, ecc.

Call'elabeorazione delle comporazioni con immoeobili simill | Valutaton honno
ropporfato il prezzo elaborato con | metodo M.C.A, al prezzo unitario per metro
quadrato di superficie commerciale arrotondandolo per difetio.

Per il calcelo dei valor di stima delle singole unitd verranne assunte le superfici
commerciall ottenute dal predotio tra le superfici totali dei singoli ambienti, al
lordo delle murature, e | coefficienti di ragguaglio inserti nell'eventuale tobella
riportata in allegato,

COMMERCIABILITA'
Le unitd immebiliari non vantane una buona commerciablitd, soprattutta per
I'ubicazione in una zona non completamente sviluppata e servita.

SITUAZIONE | AT L

Alla data di redazione della presente perizia, causa la notevole consistenza del
patrimonio Immabiliare della societa Soledil 3r, sono tutt'ara In corso le verifiche
ipocatastali presso I'Agenzia delle Enfrate - Ufficio RR.I. per cui | Tecnici iIncaricali
produrranno documento infegrative completo di visure e spezioni.
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SVILUPPO DEI VALORI DI STIMA

Comune di GroHammare - Via della Rinascita civico N. 23
IMM. 59 = Civile ablta in zona GroHammare, via della an 23

« cotasto fobbricati - foglic n. ¢ part. 1070, sub &, piano T, catl, A/2, classe
3, consistenza 4 vani, rendita euro 268,54;

DESCRIIIONE

L'appartamento & formaio da seggiomeo/cucing, camera, disimpegna, ripastiglio,
bagno e un'ompia corte esterna pavimentata.

L'oppariomento & pavimentato in gres. Nel bagno | pavimenti e rivesfimenti sono
in gres parcellanato di colore chiaro, | sanitari sono di porcellona bianca.

Gli infissi sone in legno con vetrocomera e avvolgibili in PYC.

Il portoncino d'ingresso & del tipo antieffrazione mentre le porie interne sono
legno, E' presente caldoia murale esterna.

ELABORATI GRAFICI
Con 'ausilio degli eloborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di scpralluogoe, non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, ol momento del sopralluogo, risulta occupato.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immeobile risulia mancante delle finiture precedentemente elencate,
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V. A - IMMOBILE N. 59

sl SUPERFICE in ma | o SRSl EAGGSULIE-ELIF.:T::E in mg
Abitczicne 7500 1.00 75,00
Balcone/teraza 40,00 Q.15 2.00
Giardino/corte 10,00 0,05 0,50
totale 24,50

Call'andlisi dei dati del sisfema M.C.A., considerata la superficie cormmercicle
dell'immobile oggetto di valulodone, viene assegnoto allo sfesso un valore di
stima pari a € 1.300,00/mq inteso per unitd immobiliare completata nelle opere di
finifura.

Trattandosi di unita immobiliore offittata, sono state colcolate delle opere di
ripristino “ex novo" ricondolte ad un costo al mg di superficie commerciale che,
per l'immobile di cui trattasi, & par o € 200,00. Noturalmente, al fine di poter
indicare la giusta valutazione dell'immaobile nello stato di faltc in cui frovasi al
momento dello stima, il costo di ripristino vo defratio al prezze desunto con il
metodo M.C.A, per I'immobile ulfimalo nelle finfture.,

(84,50 mq x €/mqg 1.300,00) - {75,00 mq x 200,00 €/mg)=
% € 109.850,00 - € 15.000,00= € 94.850,00
dinct € 95.000,00

(diconsi eure novantacinguemila,/00)

¥

MM — Civile abitazione in zon rott are, via della Ri n. 23
« catasto fabbricali - foglio n, ¢ part. 1070, sub 20, piano 3, cat. A/2, closse
3, consistenza 5.5 vani, rendita euro 349.27:

DESCRIZIONE
L'opparomento & formate do soggiomofcucing, n2 camere, disimpegno,

ripostiglio, n.2 bagni e due ampl balconi.
L'appartamento @ pavimentalo in gres. Nel bogno i
pavimenti e rvestimenti sono in gres porcellanalo di

Ciper P s
Emmmelr u Qaomatr Leumall

colore chiaro, | sanitar sono di porcellana bionca. A wstall Fioans
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I portoncino d'ingresse & del tipo antieffrazione mentre le porte interne sono
legno. E' presente caldaia murale esterna,

ELABORATI GRAFICI
Con t'ausilio dedli elaborati catastaii si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO Di POSSESSO
L'immohbile, al moemento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in buono stato di maonutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 60

PANOTERIO | SUPERFICIEIN M| ¢ GO | RAGGUAGUATA I ma
Abitazione 109,00 1,00 109,00
Balcone/terrazza 60,00 0.4 24,00

totale 133,00
-133,00 mq x €/mq 1.500,00= € 199.500,00.
“edinct € 200.000,00

(diconsi euro duecentomila/00)

IMM. 61 - Civile abitazione in zona Grottammare, via della Rinascita n. 23

» catasto fobbricati - foglio n. ¢ part. 1070, sub 21, piano 3, cat. A/2, classe
3, consistenza 5,5 vani, rendita euro 369.27;

DESCRIZIONE
L'appartamento & formato do soggiomo/cucing, n.3 camere, disimpegno, n. 2
bagni ¢ un ampio balcone.

L'appartamento & pavimentato in gres. Nel bagno i
pavimenti e rivestimenti sono in gres porcellanato di ot o Boomatd Lourasti
colore chiaro, i sanitari sono di porcellana bianca. i memﬁzm prron
Cli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in Bl / i
PVC. Geomern] 7\

{ranit Tury
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Il portencino d'ingresso & del tipe antieffrazione mentre le porte interne sono
legno. E' presente caidaia murale esterna.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo. non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta fibero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente state di monutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. é1

PIANO TERZO SUPERFICIEIn mq | A%%E& (_EL'I_O CAG Gi“:g’ffﬁfin e
Abitazione 118,00 1,00 118,00
Balcone/terrazza 52,00 0.4 20,80

totale 138,80
138,80 mqgq x €/mq 1.500,00= € 208.200,00
c.t € 208.000,00

{diconsl euro duecentoottomila/00)

IMM. 62 - Fondaco in zona Groftammare, via della Rinascita n. 25
« cataste fabbricati - foglio n. 9 part. 1070, sub 24, piano $1, cat. C/2, classe
3, consistenza 10 ma, rendita euro 7,75;

DESCRIZIONE
Trattasi di fondaco ai giano interrato.

LI . -

ELABORAT! GRAFICI
Con "ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un
ol o Provinglale
esame comparativo in fase di sopralluogo: non sono E;rzfiﬁ%ge?%emwm
state rilevate difformitd. frions Aloo
- - S P
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STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENIZIIONE
L'immeobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 62

10,00 mq x £/mq 500,00= € 5.000,00

(diconst evro cinquemila/00)

IMM. 63 - Garage in zona Grottammare, via della Rinascita n. 25
o catasto tabbricati - foglio n. ¢ part. 1070, sub 27, piano S1, cal. C/é, classe
3, censistenza 19 ma, rendita eure 65,74;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trottasi & un garage situato al piano primo interrato. Vi si

accede framite porta bascularite in lamiera. E' pavimentato in bottuto di
cdlcestruzzo industriale lisciato al quarzo di colore rosso. L'impianto elettrico & o
vista.

ELABORATI GRAFICI
Con |'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparative in fose

di sopralluogo: non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero.
: - e
.‘ : . % - \ ;n.' l
STATO DI MANUTENZIONE W .~——,}, ‘
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione. .
VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 63
T
19,00 mq x €/mq 650,00= € 12.350,00 Goomstie fac
L) tscdzlona Albo
in c.t € 12,000,00 Ej Ns0s
il P
(diconsi euro dodicimila/00) Sepkall <
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IMM. 64 - Garage in zona Grotammare, via della Rinascita n. 25
« calasic fabbricati - foglio n. 9 part. 1070, sub 34, piano §1, cat, T/é. closse

3. consistenza 22 maq, rendita auro 76,13;

DESCRITIONE

L'unitd immobiliare di cui frattasi & un garage situato al plano primo interato. Visi
accede iframite porta basculaonte in lamiera. E' pavimentato in batuto di
calcestruzzo industriale liscioto al quarzo di colore rosso. L'impionto eletiico é a
wvista.

ELABORATI GRAFICI
Con 'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fose

di soprolluogo, nen sono state rilevate difformita.

Mimiet g ol Eescemett T B8 BOLLE |
f & e Birimm

STATO DI POSSESSO €16, 00

L'immobile, al momenic del seprallucgo, risulta libero.,

R
_—|_1.

STATO DI MANUTENIIONE . iIHJ'i
L'immobite risulta in sufficiente stato di manutenzicne.

a

¥ it
_-I'lI

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 64 m=Tn

b o
22,00 mq x €/mq £50,00= € 14.300,00
“in et € 14.000,00

! (diconsi eure quattordicimila/00)

. 65 - Garage in zona Grotammare, via della scita n. 25

« calasto fabbricali - foglio n. 9 part, 1070, sub 38, piano §1, cat. Tfé, classe
3, consistenza 20 mag, rendita euro 6%,21;

DESCRIZIONE
L'unitd immobilicre di cul trattasi & un garage situato al piano primo sattostrada, Vi
si accede tframite porta basculante in lomiero. E

pavimentato in battuto di colcestruzzo lisciato al quarzo Cogo P

di colore rosso. L'impianto elettrico & o vista. o Al Fioans

. ———

:{"_i etz ks Siied
F L
i
. .
-— h——

| G matti

Lt

cp sobadl sl s | o



ELABCORATI GRAFIC]
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopralluogo, non sonc state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L’immobile, al momento del sopralluogo, risulia libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobiie risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 65

'£0,00 mq x €/mq 650,00= € 13.000,00

{diconst evro fredicimila/00)

IMM. 66 - Fondaco in zona Grottammare, via della Rinascita n. 25

o cafasio fabbricati - foglio n. ¢ part. 1070, sub 43, piano $1, cat. C/2, classe
3, censistenza 9 mq, rendita euro 6,97;

DESCRIZIONE
Trattasi di fondaco ¢l piano sottostrada,

ELABORATI GRAFICI
Con Pausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO Di POSSESSO
L'immobile, al momento del soprailuogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE " AR T
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione. o (/ZZ . ¥
! .
VALQORE DI STIMA - IMMOBILE N. 66 L _ e i g
Collagho Proulnciah;l —
9,00 mq x €/mq 500,00= € 4,500,00 o el Fyo
. , Iseriziona Albo
in c.t € 4.500,00 j / s
(diconsi euro quattromilacinquecento/00) Gaometral/
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IMM. 47 - Fondaco in zona Grottammare, vi | ascita n. 25

= cdiasto fabbricat - foglio n. 9 part. 1070, sub 47, piana 51, cat, C/2, classe
3, consistenza 17 mg, rendita euro 13,17;

DESCRIZIONE
Trattasi di fondaco al piano sottostrado,

ELABORATI GRAFICI
Con 'ausiio degll elaborati catastali si e effettucio un esome comparativo in fase
di soprallucgo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluoge, risulta libero.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immobkile rsulta in sufficiente stato di manutenzdone.

A - IMMOBILE N. 67

17,00 mq x €/mq 500,00= € 8.500,00

inc.t € 8.500,00
(diconsi euro oftomilacingquecenio/00)

—
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Comune di Grottammare — Via della Rinascita civico N. 5

IMM. 68 - Civile abitazione in zona Grottammare, via della Rinascita n. 6
e catasto fabbricati - foglio n. ¢ part. 1061, sub 18, piano 3, cat. A/2, classe
3, consistenza 4,5 vani, rendita euro 302,19;

DESCRIZIONE
L'appartomento & formate da soggiorno/cucing, n.2 camere, disimpegno,

ripostiglio, n.2 bagni di cui une con antibagno e un ampic balcone.
L'appartamento & pavimentate in gres. Nel bagno | pavimenti e rivestimenti sono
in gres porcellanato di colore chiare, i sanifari sono di porceliana bianca,

Cli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PYC.

I portoncino d’ingresso & dej tipo antieffrazione; le porte interne sono legno. E'
presente caldaoia murale esferno.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparative in fase

di sopralivogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immop%irle risulta in sufficiente stato di manutenzione.
e
} A VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 68
¢
7 COEFE, DI SUPERFICIE
PIANO TERZO SUPERFICIEIn mq RAGGUAGLIO | RAGGUAGLIATA in md
Abitazione 92,00 1,00 92,00
Balcone/terraza 45,00 0.4 1,80
totale 110,00
110,00 mq x €/mq 1.500,00= € 1465.000,00
(diconsi euro
centosessantacinquemila/00) EFEHE%Z%‘%”!& Loureat
oy tseriziona AlbG
- rer e G 8 N, 904
H " ?f ] "*';-:_m_ {
i 4 k ml':i‘e-ome d
1 | Z H \ Dan::aTgm/\‘
M

cp soledil sri 14



IMM. 69 - Civile abitazione in zona Groftammare, via della Rinascita n. é
» cotasto fobbricati - foglic n. % part. 1051, sub 19, piano 3, cot, A/2, classe
3, consistenza & vani, rendita euro 402,84;

ELABORATI GRAFICI
Con ['ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non song state rlevote difformité.

STATO D! FPOSSESSO
L immobile, al momento del sopralluogo. rsulta libero.
STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile risulta mancante delle finiture.

Vv - -

p &5 COEFF. DI SUPEREICIE
AELR SUPERFICIEIN M | s GGUAGLIO | RAGGUAGLIATA In ma
Abitazione 11500 1,00 115,00
Balconefterrarza 54,00 0.4 21,60
totale 134,60
VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 6%

Doll'analisi del sistema M.CA., considerata g superficie commerciale
dell'immobile oggetto di valutazione, viene assegnato allo stesso un valore a
corpo pari a € 1.500,00/mq inteso per unita immobiicre completata nelle opere di
finitura,

Trattandosi di unita immaobiliore non ultimata & stato sviuppoto un computo
metrico estimativo relative alle opere di completamento necessarie per rendere
abitabile l'immobile. || costo complessivo delie opere di completomenic & stato
ricondotto ad un costo al mg di superficie commerciale che; per I'immobile di cul
traftosi, & pori a € 200,00. Naturamente, al fine di poter indicare la giusta
valutazione dell'immobile nello stato di fatto in cui trovasi al momento delia stima,
il costo di completamento va detratto al prezzo desunto con il metodo M.C.A, per
I'immeobile ulliimato nelle finiture,

{134,860 mq x €/mg 1.500,00) - (115,00 x €/mq 200,00)=

€ 204.900,00 x € 23.000,00= € 181.900,00 Coslieghn Pravirsclan
mﬁ.ﬂum:qgjlr-ur Leurmatl
in et € 182.000,00 F

5:"_‘-"'.! rarzrLid eSS
(diconsi euro centootHanioduemila/00) L | / e

e wd
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IMM. 70 - Garage in zona Groltammare, via della Rinascita n. 8

« catosto fabbricati - foglio n. 9 part. 1061, sub 25, piano S1, cat. C/é. classe
3, consistenza 21 mq, rendita euro 72,67;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliore di cui trattasi € un garage situato al piano primo sottostrada. Vi

si accede framite porta basculante in lamiera. E' pavimentato in cls industricle
tisciato al quarzo di colore rosso. L'impianto eleftrico € a vista,

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momentc del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'irnmobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 70

21,00 mq x €/mq 650,00= € 13.6450,00
' € 14.000,00
(diconsi euro quattordicimila/00)

IMM. 71 - Garage in zona Grottammare, via della Rinascita n. 8
o catasto fabbricati - foglio n. ¢ part. 1061, sub 37, piano S1, cat. C/6, classe
3, consistenza 19 mq, renditc euro 65,74;

DESCRIZIONE
L'unita immobiliare di cui trattasi & un garage situato al piano primo sottostrada. Vi

si accede tramite porta basculante in lamiera, E' pavimeniato in cls industriale
lisciato al quarze di colore rosso. L'impianto elettrico € a visia.

ELABORATI GRAFICI
Con ['ausiio degli elaborati catasiali si € effettuato un
esame comparative in fase di  sopralluogo. non sono e P Bacmetrt Laoreat
state rilevate difformitd, ot Ascah proene
STATO DI POSSESSO e
L'immobile, al momento del sopraglucjgé';-ﬁsw libero. l Ranie

1 - i

! { ;|
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STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutendione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 71

19.00 mq x €/mq 450,00=

€ 12.350,00.
in c.t

€ 12.000,00
{diconsi euro dodicimila/00)

{inlag: Prasncinle
Gaamens o Gapmate Lessraatl
Al Ak gl Pemsnir

5 I i
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IMM.
IMM.
IMM.
IMM,
IMM.
IMM.
IMM.
IMM.
IMM,
IMM.
IMM,
IMM,

IMM.

Ao o 05021

59 — Appartamento
60 — Appartamento
61 — Appartamento
62 - Fondaco

63 - Garage

64 - Garage

65 - Gurage

66 — Fondaco

67 — Fondaco

68 — Appartamento
69 — Appartamento
70 - Garage

71 - Garage

RIEPILOGO

TOTALE

€

95.000.00
200.000,00
208.000,00

5.000,00

12.000.00

14.000,00

€
€
€
€
€
€
€ 13.000,00
€ 4.500,00
€ 8.500,00
€ 165.000,00
€ 182.000,00
€ 14.000,00
€ _ 12.000,00

933.000,00

(diconsi Euro novecentotrentatremila/00)

Coitegio Provinglale
Gsometia Beomatsl Laarsall
di Ascol #leano

scriziona Albo
N.O0%

Guamaira
Dansia Turka
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UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE

_ Ascoll Piceno (}? o
ﬁ}ﬁin- S6L bIg~ LT

L'anno 2018 [duemiiadiciotto), | giomo 5 [cingque) del mese di febbraio, presso

Verbale dif gluramento

'intestato Ufficio, avanti il sottoscrtto

crrerernnrensnee o I EUBIGHARIG GRIGEARID -+ oo e oors SONO COMPATSH,
Hisio Ross

- il Geo __ Danilo TURLA, nato in Avelline il 01/09/1966 (C.F. TRL DNL &5P01AS09X) e
residefle ad Ascoli Piceno in Vio Loreto, 71, iscritto allAlbo Professicnale dej

A KRR SR

Geomelr della Provincia di Ascoli Ficeno con il n, 04, identificato con patente di
guida n. AV21211928Y rlasciata il 29/11/1984 dal Prefetto di Avellino in corso di

vallicitd;

- I'lng Massimo MANCINI, noto in Ascoli Piceno il 13/01/1959 [C.F. MNC MSM
5741344427 e residente in San Benedetto del Tronto in Via Luigi Luciani, 58, iscrilio
all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Ascoll Piceno con 1l n. 849, identificale
con patente di guida n. AP5147120 rilasciota dalla Motorizazione di Ascoll Piceno
in data 15/11/2007 in corso di validita:

i quadli chiedono di asseverare con giuramente 'unita perizia composta da n. 19
facciate [cltre dllegati] eseguila su commissione del Sig. Giudice Delegato del
Tribunale di Ascoli Piceno.

I sottoscritto  Funzionario, previe le ammonizioni di legge. invita | suddetfi ol

givramento, che prestano ripetendo:

"Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto alle funzioni affidatemni al solo scopo

di far conoscere la veritd”,

Letto, confermato e sottoscritto.

IL CANCELLIERE —.__LIEGNIC| INCARICATI
'| £ epfinl divein . ;
-. 1 f L ) i i - -..1
L FURDYSNARID Gij =UFI'.'1-'!"F'{5'.D-' A i
K Ry o I L




neometra
DANILO _—
TURLA | consulente Tecnico Forense ‘V\ ‘!‘

Tribunale di Ascoli Piceno
Concordato Preventivo n. 02/2017

Commissari Giudiziali  Dr. Paolo Nigrotti
Dr. Cesare Volpi

STIMA BENI IMMORBILI
Fascicolo 4F

Immobili siti in Grottammare (AP) - Via Parini

e Palazzina A
« Palazzina B
¢ Piano $1
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PREMESSA

Al softoscrtti Ing. Massimo Mancini, ioritto oll'Ordine degli Ingegnern della
Frovincia di Ascoli Piceno al n, 469, e Geom. Danilo Tura, iscritfo all'albo dei
Geometri e dei Geometri Laureali Professionisti della Provincio di Ascoll Piceno al
n. 704, e stoto conferito incarico professionale dai Dott, Paolo Nigrotti e Dott.
Cesare Volpi, Commissar Giudiziali del Concordato Preventivo n. 2/2017. per |l
risconiro fisico, integrazione documentale e verifica di congruita del valore di
stima aottnbuito dal C.1.P., geom. Nicola Peroz, al pafrimonio immobiliare di
proprieta della Soledil Sl

Per guanto sopra song stall redatti fascicoli di perizia per | var immobill facenfi
parte del patrimonio immobiliare Soledil; | presente fascicolo n. 4F/10 é relativo ai
beni immobill situali nel Comune di Grottammare Via Parini pal. A, pal. B, picno
S1[AP).

Cindepin Prgincaie
Ganmetr n Aol Lesreal!
P fuziul Ao

1"‘! J;::rru,llh:r- il ]

-l:'lﬁn:l".*:: L]
Qanss Turla
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OPERAZIONI PERITALI - MODALITA’ OPERATIVE

Dopo aver svolto soprallueghi di ricognizione e verifica presso gli immobili oggetto
di perizia, i sottoscritti hanno definito le seguenti linee guida per lo svolgimento
delle operazioni peritali:

individuazione degli immobili intestati;

rilievi fotografici;

verifica della rispondenza catastale e urbanistica;
definizione dei criteri di stima e determinazione dei valori;
verifica della situazione ipocatastale.

R

La perizia & cosi arficolata:

a} individuazione e localizazione degli immobili oggetto di valutazione
con indicazione dei principali dati;

b} descrizione del sito coredota da documentozione fotografica;

c) sviluppo del valore di stima;

d} aliegati [documentazione fotografica, visure catastali, etc ).

Coilegio Provinelale
Geometr & Geomairi Laursat]
dl Ascoli Pizeno

- _ e o
; - ' i ﬁ'_ Izsiriane Albo
by o £, 404

[ - .' :

oo d.. _— .

I ’ ’ v : Gecninira

L WS Duanco Turld

SRR
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OMPE

DIO IMMOBILIARE

——

Comune Groltammare (AP) - Via Giuseppe Parini - Catasto Fabbricafi

":‘I:' FOGLO | PARTICELLA |suB | PiANO | CATEGORIA | CONSISTENZA |  RENDITA | PROPRIETA’
72 | 21 94 T c/ 71 mq € 3.043,48 1/
73 | 21 94 T ch 72 mg € 308635 1”1
74 | 21 94 ] A/2 ZVANI | € 16000 | 171
75 | 21 94 THEE A/2 3,5VANI | € 28018 | 1/1
76 | 21 94 12| 1 Al2 3VANI | € 2405| 1/1
77 | 21 94 14 1 A/2 3VANI | € 24015| 171 |PALAZZINA
78 | 21 94 15| 1 Af2 AVANI | € 32020 11 A
79 | 21 94 0| 2 A2 45VANI | € 36023) 171
8 | 21 94 27 | 3 A2 3,5VANI | € 280,18 | 1/1
81 | 21 94 28| 3 Al2 3VANI | € 24015 | 171
82 | 21 94 0| 4 Al2 SVANI | € 40025 | /1
83 | 21 04 4| 4 Al2 3VANI | € 24015 | 171
8 | 21 94 18] Af2 3,5VANI | € 28008 | 1/
as | o1 94 149 1 Al2 3VANI | € 24015| 171
8 | 21 94 I A/2 3VANI | € 24015] 1/
87 | 2 94 THEE A/2 2VANI | € 16000 | i/
8 | 21 94 152] 1 Af2 4VANI | € 32020| i/
89 | 21 94 153 1 A/2 3VANI | € 24015 171
%0 | 21 94 154 Al2 35VANI | € 28018 1/
91 | 21 94 155 1 AJ2 3VANI | € 24005 1 |
92 | 2 94 156 2 A2 3VANI | € 24015 N PA"AEZ’NA
93 | 2l 94 157| 2 A2 3VANL | € 24005 171
94 | 21 94 158 2 Al2 35VANI | € 28018 /1
%5 | 21 94 159 2 A/2 3VANI | € 24015 171
% | 21 94 160] 2 A2 3,5VANI | € 28018 | 171
97 | 21 94 161 2 Al2 3VANI | € 24018 | 1/
98 | 21 94 62| 2 A2 AVANI | € 32020]| 1)1
9 | 21 94 163| 2 A2 2VANI | € 16010 171
100 | 21 94 164 3 AI2 35VANI | € 280,18 | 11
S e ooty Lauresy
. -1 di fizcall Picano
! E@‘ Lscriziona Also
B | &
cp soledil srl 3



Comune Groftammare (AP) - Via Givseppe Parinl - Catasto Fabbricati
"‘ﬂ:' FOGLIO { PARTICELLA | SUB | PIANO | CATEGORIA | CONSISTENZA | RENDITA | PROPRIETA'
101 2] 24 165 3 AJ2 3 VANLI € 24015 1/1
102 21 94 164 3 Af2 3 VANI € 240,15 1/1
103 21 94 167| 3 Af2 3 VANI € 240,15 171
104 21 94 168 3 AF2 3,5 VANI € 280,18 N
105 21 94 149 3 Af2 3 VANI € 240,15 171
1046 21 24 170 3 Af2 3 VANI € 240,15 1/1
107 21 94 171 3 A2 3 VANI € 240,15 11
108 21 94 172 4 Al2 3,5 VANI € 28018 11 PALAZZINA
109 21 94 173| 4 Af2 3 VANI € 240,15 in B
110 21 24 174 4 Af2 3,5 VANI € 280.18 1
111 21 94 175 4 Al2 3 VANI € 240,15 1A
12 21 94 176| 4 AS2 4,5 VANI € 340,23 11
13 21 24 177 4 Af2 4,5 VANI € 360,23 N
14 21 24 178 4 Af2 3 VANI € 240,15 11
115 21 94 179 T C/N 19 mg € 814,40 11
114 21 94 180 T C/ 145 m € 5.339,39 N
17 21 24 100 S Cté 15 mqg € 37,96 11
118 21 74 101 s C/é 15 mq € 37,96 11
117 21 24 1021 C/b 15mq € 37.96 /1
120 21 24 103] $i C/lé 14 mq € 35,43 11
121 21 94 04| 81 C/é 15 mg € 37.94 11
122 21 24 1e5( si C/é 16 mg € 49,95 1/1
123 21 94 106| 81 C/lé 15 mq € 37,96 ¥
124 21 94 07| 31 Cré 15mq € 37.96 171
125 21 94 108 SI Clé 15 myg € 37.96 in
126 | 21 94 109 ST Cré 15 mq € 3756 11 PIANO
INTERRATO
127 21 94 110 81 C/é 16 mq € 40,49 1/1 st
128 2] 94 m| s Clé 12 mg € 3037 11
129 21 24 112 1 Clé 13 mg € 32,90 ¥a!
130 21 94 M3, $ C/é 13 mg € 32,90 11
131 21 94 114 S1 Cré 13 mq € 32,90 1/1
132 21 94 115 81 C/é 15mq € 3796 1/1
133 21 24 114] 51 C/é 15mq € 37.96 1/1
134 21 94 1171 SI Cfé 15 mg € 37,96 11
135 21 94 [RE-N C/é 15 mg € 3796 11
134 21 24 119 81 C/é 11mg € 27,84 141
2 . ST,
é“ \ T ] di Azceli Piseno
o o A ek
! 1 _5}%3 ]
SE 3:::%%1‘:%
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Comune Grottammaore (AP) - Via Givseppe Parini - Catasto Fabbricati

":I: FOELIC | PARTICELLA | SUB | MANG | CATEGORIA | CONSISTEMIA EEMDITA PROFRIETA'
137 21 D4 1250 51 Cré 11 myg L3 2.4 In

1348 21 P4 121 5] L] 11 myg E 2784 LF

139 21 e 122 51 L3 11mg £ A /1

140 21 24 123 al Cré 11 mg 2 2724 1N

141 21 P4 124 51 G 11 mg € Fa Lt |

142 N 24 /s Cis 11 mg £ 27Ad 11
143 21 P4 dd 1 cr2 12 mag £ 230 11

144 21 24 s | 51 2 12 mg £ .30 Kl
145 21 24 A Al [ 2 11 mg £ 930 11

144 2 24 5l a1 LS 15 rrig 3 AT 76 11

147 27 94 53 5] Cré 15 g i AT5h 1N
143 21 P4 58 1 Cré 14 mg L3 35,43 n

149 el Fa 59 1 Crs 14 mag £ 23,43 1M
150 | e & | sl Clé 14 mg E 2543 111

151 21 P4 al al Ché 14 myg L 35,43 Il
12| 2 94 42 | 81 Cié 14 mig € 3543 11 PIAND
153 21 74 43 51 L 15 mg £ 776 1N INTERRATD
154 21 wd ad 51 La 15 mag 3 AT 56 In s
158 21 24 45 51 L 22 myg € T6,13 1N

154 2 04 w0l Cré 16 mg £ 55,36 1N

157 21 P4 | 1 Lol ] 16 mg € £5,24 i1

158 21 04 4 3l L 17 mg € SEE2 11

15% 21 94 T st L= 13 mg £ 3290 11

140 21 w4 7 al Crs 13 mg E 324,90 1N

161 21 24 Ry 51 L 13 mq £ 3250 11
162 21 24 i 51 Cré 13 mg 3 3290 1N
143 21 w4 ab 51 Lo . 13 mg £ 3290 111
164 | 24 &1 51 L 14 mg £ 25,43 11
145 Z1 g4 &2 5l Cis 14 mag £ 35,43 11
1&& Z1 4 B4 51 i 13 mg £ 32,90 11
147 Z1 F4 85 31 CiE 12 mag £ 30,37 11
148 21 P4 oG 5 LB ). 12 mag i 30,37 11

14% 21 94 ar| & L 13mg € 2290 141
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Comune Groffammaore [AF) - Via Gluseppe Parini - Colaste Fabbricaoli
“::" FOGUO | PARTICELLA | SUB | PLANO | CATEGORIA | CONSISTENTA |  REMDITA | PROPRIETA’
170 21 04 88 | &1 Cié 13 mg £ 3280 11
171 21 04 0 A e 13 mg £ 3280 11
172 21 24 25| 5 Ci6 14 myg € 48,44 11 PIANG
173 | 2 4 96 | 51 ) 15mg | € &80 1/ '"“;‘:“"m
174 21 94 a7 51 cfa 13 mg £ 44 98 141
175 21 B4 wE 51 Cfé 14 mg 3 35.43 £
174 21 74 o 5 i 15 mg £ 37.25 1£1
177 21 16710 3 T Fil 1/1
178 21 1671 T Fi 141
19 ' | 74 1463 T Fil 11
180 21 £ ] 141 T Ffl 1£1
181 21 4 142 T Ff1 141
182 21 ke 143 T Ff 11
183 21 24 T4 T Ff 101
184 21 94 181 T Ef M
185 21 94 184 T FF T
186 21 o4 tas T Fi 1.1
e —
G \
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URBANISTI IONE GENERALE DEL IMMOBILIA

piano 51

pal, A

I complesso immobiliare di cui fanno parte le unitd cggetto di perizia & composto
da due corpi fabbrica della stessa lipolegio di recente edificazione.

Lo stesso si rova nella zona residenzicle di Grottammare a circa 250m dal mare.

Le polazzine di cul frattasi (identfificate nell'elaborate perilale dalle lettere "A" &
“B") si sviluppaneo su 5 pioni fuori terra ed uno Interrato.

Il piano terra (intendendo per pianc terra il solaio di copertura del piano interrato
adibito ad aultorimessa) & caratterizzate do uno spazio pedonale pavimentato, su
tale piano vi s frovano locali odibiti alle affivitd commerciall. Lo palazzing “A" &
destinato a civile abitazione mentre lo palozina "B" &, ad oggi, ulilizzata o
“"Residence” e sulla stessa vige un contratto di locazione commerciale fra la
Soledil srl e lo locoponi & C. si (gid IMK srl) con scadenza 30/9/2020.

| vari piani dei corpi fabbrica sono collegati fra lore da scala interna oltre che da
ascensore; al piano interrato si ha accesso anche medianie scivolo carabile.

Il piano interrato € pavimentato in cls lisciato al quarze di colore rosso,

| fabbricati sono intfonacoti e linteggiati di color tortora chiare mentre profili dei
balconi sono di color avorio.

MNell'insieme il complesso immobiliare & di gradevaole impatto architettonico.

DO ILIZIA AC
» Richieste di "Cerfificoto di Agibilitd" presentate ol Comune di Grottammare

in date 28/07/2006 ed in data 28/07/2007 o cul non sono segulfi
provwedimenti di rifivte nel termine di é0gg pertanto, vigendo i silenzio
assenso  per 'aufodichiorazione di agibilita le

stesse risuifano attestate. ]

i'-n.:-;|ql"\-m|n-ullru
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METODO DI STIMA
Il vatore di seguito indicato, clire che su infformazioni assunte attraverso indagini di

mercato, & basato sulle conoscenze e sull'esperienza nel settore dei sottoscritti
Tecnici Valutatori. Per la valutazione di mercato dell'immobile & stato adottato il
metodo comparafivo di stima con riferimento a scambi immobiliari per beni simil,
nella fotlispecie, sono stote prese a riferimento le ultime compravendite di unitd
immobilicri nella stessa zona, (Market Comparison Approach). | prezzi di riferimento
desunti sono stati necessariamente adeguati secondo i coefficienti di merito riferiti
ailo stato di manutenzione e conservazione delle opere, all'esposizione, alle
finiture, al livello di piono, ecc.

Dall'elaborczione delle comparazioni con immokbili simili i Volutatori hanno
rapportato il prezzo elaberato con il metodo M.C.A. al prezzo unitario per metro
guadrato di superficie commerciale arrofondandolo per difetto.

Per il calcolo dei valori di stima delle singole unitd verranno assunte le superfici
commerciali oftenute dal prodotto tra le superfici totali dei singoli ambienti, al
lordo delle murature, e i coefficienti di ragguaglio inseriti nell'eventuale tabella
riportata in allegato.

COMMERCIABILITA’
Le unitd immobiliari, per ubicazione e tipologia edilizia, potrebbero destare un

discreto interesse sul mercato immobiliare.

SITUAZIONE IPOCATASTALE DEGLI IMMOBILI
Alla data di redazione della presente perizia, causa la noteveole consistenza del

patrimonio immacbiliare della societd Soledit Si, sono tutt'ora in corso le verifiche
ipocatastali presso I’Agenzia delle Entrate — Ufficio RR.II. per cui i Tecnici Incaricati
produrranno documento integrativo completo di visure e ispezioni.

Coregio Provinclale
e Ganmeiri » Geomets Leursat!
_\ di Bszull Piganis
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alazzina A

IMM. 72 — Negozio in zona Grottammare, via Giuseppe Parinl o S
« catasto fabbricati - foglio n. 21 paort. 94, sub 4, piano T. cat. C/1; t:!qsﬁﬁ-!-"‘ 7

consistenza 71 maq, rendita euro 3.043,48;

DESCRIZIIONE
L'unita immobiliare in oggetto, destinata ad attivitd commerciale, & situata al

piano terra. Ad oggi il locale risulto opera Incompiuta: & intonacato ed & provvisto
di massetto ma non di pavimentczioni e di finiture. E' presente la predisposizione
per l'impianto di riscaldamento e raffrescomenio a ventilconvettorn. Gli infissi sono
in alluminic con taglio termico e velrocamera. L'alteza intema dei locali & di
4.10m.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilic degli eloborali catastali si @ effettuate un esame comparativo in fase

di soprallucgo: non sono state rlevate difformiio.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENTIONE
L'immobile risulia mancante delle finiture precedentemente elencate.

- IMMOBILE N, 72

Il costo di costruzione per 'unitd immobiliaore oggetto di valutazione & individuato
in €/mg 1.300,00; i laveri mancanti per dare compiute le unitd immobiliar, sullg
base di ropporti fobellon indicanti le incidenze delle singole categore,
ammaontano a circa il 17% del costo di costruzione. Nei prospetti anglitici di seguito
si e sviluppato il costo necessaric per il completomento delie opere in corso.

(91,00 mg x €/mg 3.000,00) - (€/mq 1.300,00 x 0,17 x 91,00 miq)
€ 27300000 -€ 2011100 = € 252 889,00
inc.t € 253.000,00

diconsl eure duecentocinguantatremila/00)
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IMM. 73 - Negorzio in zona Grotammare, viag Giuseppe Parini
o catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 7, piano T, cat. C/1, classe 4,
consistenza 72 mq, rendita euro 3.086,35;

DESCRIZIONE
L'unitd immaobiliare in oggetto, destinata ad attivitd commerciale, & situcta al

piano terra. Ad oggi il locale risulta opera incompiuta: & intonacato ed & provvisto
di massetto ma non di pavimentazioni e di finiture. E' presente o predisposizione
per ['impianto di riscaldamento e raffrescamento a ventilconvettori. Gli infissi sono
in alluminio con taglio termico e vetrocamera. L'altezza interna dei locali & di
4,10m.,

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio dedli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo: non sono state rilevate difformité,

STATO DI POSSESSO
L'immobile, ol momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile risulta mancante delle finiture precedentemente elencate.

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 73

Il costo di costruzione per 'unita immobiliare oggetto di vaiutazione & individuato
in €/mq 1.300,00; i lavori mancanti per dare compiute le unitd immobilian, sulla
base di rapporti fabellari indicanti le incidenze delle singole categorie,
ammontano a circa il 17% del costo di costruzicne. Nei prospetti analitici di seguito
si & sviluppato il costo necessario per il completamento delle opere in corso.

(71,00 mq x €/mq 3.000,00) - (€/mq 1.300,00 x 0,17 x 91,00 mq)
€ 273.000,00 -€20.111,00 = € 252.889,00
inc.t € 253.000,00

(diconsi euro duecentocinquantatremila/00)
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IMM. 74 - Civile abitazion Grottammare, via Giuse Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 8, piano 1, cat, A/2, classe 4,
consistenza 2 vani, rendita euro 140,10:

DESCRITIONE
L'appartamento In oggetto é situato ol pianc primo ed & un monolocale formato

da soggiomo/cucina/letto, anfibagno, bogne ed un balcone posto sul lato
nord/ovest. L'unita risulta ad eggl mancante di opere di finitura e nello specifice;
pavimenti, rivestiment, tinteggiotura, completamento impianto elettrico, sanitari,
rubinefteric, porte inferne, scc.

E' presente la predisposizione per impianto di riscoldomento e impianic di
climatizzazione. Gli infissi sono in legno con vetrocamera, gl avvolgibili sono in
PVE.

I portoncine d'ingresso @ del fipo anfieffrazione, con pannellc estemo color
avorio.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effetfuato un esame comparative in fose

di soprallucgo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluoge, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immeobile risulta mancante delle finiture precedentemente elencate.

T
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VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 74

PIANO PRIMO | SUPERFICIEIN ma | o ot O [ o m
Abitazione 34,69 1,00 34,69
Balcone/terrazza 12,94 0,50 6,47

totale 41,16

It costo di costruzione per I'unitd immobiliare oggetio di valutazicne & individuaio
in €/mg 1.300,00; i lavori mancanti per dare compiute le unitd immaobiliar, sullo
base di rapporti tabellard indicanti le incidenze delle singole categorie,
ammontano a circa il 17% del costo di costruzione. Nei prospetii andglitici di seguito
si & sviluppato il costo necessario per il completamentc delle opere in corso.

(41.16 mqg x €/mq 2.320,00) - (€/mq 1.300,00 x 0,17 x 34,69 mq)
€95.491,20-€7.666,49 = € 87.824,71
inc.t € 88.000,00

{diconsi euro otltantottomila/00)

IMM. 75 - Civile abitazione in zona Groltammare, via Giuseppe Parini
¢ catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 11, piano 1, cat. A/2, classe
4, consistenza 3,5 vani, rendita euro 280,18;

DESCRIZIONE
'appartamento in oggetto & situate ol piano prime ed & formato da

soggiomno/cucina, ripostiglio, camera da letio, bagne e due balconi posti
rispettivamente nord/est e sud/est. L'unitd risulta ad oggi mancanie di opere di
finitura e nello specifico: pavimenti, rivestimenti, tinteggiatura, completamento
impianto elettrico, sanitari, rubinetterio, porte interne, ecc.

E' presente la predisposizione per impianto di riscaldomento e impianto di
climatizzazione. Gli infissi sono in legno con vetrocamero, gli avvolgibili sono in
PVC.

I porfon}:i_no d'ingresso & del tipo antieffrazione, con pannello esterno color
avorio.

Coitegla Provinclale
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STATO DI POSSESSO ;

L'immobile, al momento del sopralluoge. risulta libera. l' e ;
DL rmmm

STATO DI MANUTENZIONE A 1
L'immokile risulia moncante delle finiture precedertemente elencale. *_,.

VALOR - IMMOBILE N, 7.
: ZEERR-D SUPERFICIE
PlaNC PEIMO SUPERFICIE in mig EAG_GLIAGUD RAGGUAGLIATA in ma
Abitazrione &2.8] 1.00 &2.81
BalconaMemarza 25,36 0.5 12,68
totlale 75,49

Il costo di costruzione per I'unitd immobiliore oggetto di valutazione & individuato
in €/mq 1.300,00; i lavori mancanti per dare compiute le unitd immobiliar, sulla
base di ropporti tabellar indicanti le incidenze delle singole categorie,
ammentano a circa il 17% del costa di costruzione. Nei prospett anaiitici di seguito
si & sviluppato il costo necessario per il completamento delle opere in corso.

(75,49 mq x €/mq 2.320,00) - (€/mq 1.300,00 x 0,17 x 61,61 mq)
€ 175.136,80 - € 13.881,01 = €161.255,79

€ 141.000,00
(diconsi euro centosessantunomila,/00)

inc.t

M. 76 - Civile abitazione In Groftammare, via Giuse arini
« catasto fabbricati - foglic n. 21 part. 94, sub 12, piana 1, cot. A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita eurc 240,15

DESCRIZIONE

U'apparfamento in oggeftic & situato o plane primo ed &
soggiomno/cucing, disimpegno, camera da letto, bagno

ed un balcone posto a nord/est. L'unita risulta od oggi -

faormato  da

mancante di opere di finilura e nello specifico: f.":“:ﬂ:%ﬂ'nm
povimenti, rivestimenti, tinteggicturo, completamento F"'F-.*-_- .H.hK
implante eletirice, sanitar, rubinetterda, porte interne, ) j

ecc. e

E' presente lo predisposizione per impionioc di L,
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riscaldamento e impianto di climatizzazione. Gli infissi sono in legno con
vetrocamera, gli avvolgibili sono in PVC.

i portoncinoe d'ingresso & del tipo antieffrazione, con pannello esterno color
avoro.

ELABORAT! GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparative in fase
di soprafluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobite, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile risulta mancante delle finiture precedentemente elencaie.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 76

PIANG PRIMO SUPERFICIE in mq RA(:G%EJE(BDEIO RAGGSUU:(EBT_::.L%EE in Mg
Abitazione 50,67 1.00 50,67
Balcone/lerrazza 22,05 0.5 11,03

totale 61,70

i costo di costruzione per I'unitd immobiliare oggetto di valutazione & individuato
in €/mqg 1.300,00; | lavori mancanti per dare compiute le unitd immaobiliari, sulla
base di rapporti tabellari indicanti le incidenze delle singole calegorie,
ammontano a circa il 17% del costo di costruzione. Nei prospetti analitici di seguito
si & sviluppato il coste hecessario per il completamento delle opere in corso.

(61,70 mqg x €/mq 2.320,00) - (€/mq 1.300,00 x 0,17 x 50,67 mq)
€143.13240-€11.198,07 = € 131.934,33
inc.t € 132.000,00

{diconsi euro centolrentadvemila/00)
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IMM, 77 - Civile abitazione in zona Grotammare, via Giuseppe Parini
» catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 14, piano 1, cat. A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita eurc 240,15;

DESCRIZIONE
L'appartamenic in oggetto & situate ol piano primo ed & formate da

soggiomo/cucing, disimpegno, camera da letto, bagno ed un balcone posto a
sud/ovest. L'unitd risulta ad oggi mancante di opere di finitura e nello specifico:
pavimenti, rivestimenti, finteggiatura, completamento impianto elettrico, sanitari,
rubinetteria, porte interne, ecc.

E' presente la predisposizione per impianto di riscaldomento e impianto di
climatizzazione. Gli infissi sono in legho con vetrocamera, gii avvolgibili sono in
PVC.

I portoncinoe d'ingresse & del tipoe antieffrazione, con pannellc esterno color
avorio.

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastali si € effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, ai momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immohbile risulta mancante delle finiture precedentemente elencate.
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VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 77

PIANO PRIMO | SUPERFICIE in mg RA(:G%FLT;@I_IIO RAGGSUU;:(ET::L%E inmg
Abitazione 45,35 1,00 45.36
Balcone/terrazza 14,70 0.50 7,34

tolale 52,70

Il costo di costruzione per I'unitd immobiliare oggetto di valutazione & individuato
in €/mq 1.300,00; i lavori mancanti per dare compiute le unitd immobiliar, sulla
base di rapporti fabellari indicanti le incidenze delle singole categorie,
ammontano a circa it 17% del costo di costruzione. Nei prospetti analitici di seguito
si & sviluppato il costo necessario per il completamento delie opere in corso.

(52,70 mq x €/mq 2.320,00) - (€/mq 1.300,00 x 0,17 x 45,36 mq)
€ 122.264,00 - € 10.022,35 = € 112.241,65
€ 112.000,00

(diconsi euro centododicimila/00)

edinc.t

Y
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IMM. 78 - Civile abitazione in zona Grotammare, via Giuseppe Parini
» cafasto fabbricati - fogiio n. 21 part. 94, sub 15, piano 1, cat. A/2, classe
4, consistenza 4 vani, rendita euro 320,20;

DESCRIZIONE
L'appartamento in oggetto & situato ol pigno primo ed & formato da

soggiorno/cucing, disimpegno, n. 2 camere da letto, n. 2 bagni, un ripostiglio e
due balconi posti rispettivamente a nord/ovest e sud/ovest. L'unitd risulta ad oggi
mancante di opere di finitura e nelic specifico: pavimenti, rivestimenti,
finteggiatura, completamentc impicanto elettico, sanitar, rubinetteric, porte
interne, ecc.

E' presente ia predisposizione per impianto di riscaldamento e impianio di
climatizzazione. Gli infissi sono In legno con vefrocamera, gli avvolgibili sono in
PVC.

i portoncino d'ingresse & del fipo antieffrozione, con
pannello esterno color avorio.
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ELABORATI GRAFIC!
Con l'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un

esame comparative in fase di soprclluogo non elgle)
state rilevate difformitd. /b
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STATO Di POSSESSO

L'immobile, al momento del sopralluogo, risulia libero.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile risulta mancante delle finiture precedentemente elencate.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 78

FIANG PRIMO SUPERFICIE In mq RA%%.EJ;'&O RAGGSUU:(EEELCT:EM ma
Abitazione 82,84 1,00 82,84
Balcone/teraza 32,40 0.5 16,20

\ totale 29.04

:

Il costo di costruzione per P'unitd immobiliare oggetto di valutazione & individuato
in €/mq 1.300,00; i laveori mancanti per dare compiute le unitd immobiliari, sulla
base di rapporit tabellari indicanti le incidenze delle singole categorie,
ammontano a circa il 17% del costo di costruzione. Nei prospetti analitici di seguito
si & sviluppato il costo necessario per il completamento delle opere in corso.

(99.04 mq x €/mq 2.320,00) - (€/mq 1.300,00 x 0,17 x 82,84 mq)
€229.77280-€18307.64= € 211.46514
€ 211.000,00

(diconsi euro duecentoundicimila/00)

inc.t

IMM. 7% — Civile abitazione in zona Grotammare, via Giuseppe Parini
o catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 20, piano 2, cat. A/2, classe
4, consistenza 4,5 vani, rendita euro 360,23;

DESCRIZIONE
U'appartamento in oggetto & situato al piono secondo ed & formato da
soggiorno/cucinag, n. 2 camere da lette, n. 2 bagni, un
ripostiglico e tre balconi di cui due posti a nord/est ed
uno a sud/ovest. L'unitd risulta ad oggi mancante di
opere di finitura e nello specifico: pavimenti, rivestimenti, g';'tf?i Igsszlone Aiba
finteggiatura, completamento  impianto  elettrico, EJ j

sanitar, rubinetteria, porte inteme, ecc.
E' presente la predisposizione per lmpl(]nf/§ di
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nscaldamento e impionfo di climaotizazione, Gli infissi sono in legno con
vetrocamera, gl avvelgibili sono in PVC.

Il portoncine d'ingresso & del fipo antieffrazione, con pannslle esterno color
avorio.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilic degli elaborati catastall s & effettuato un esame comparativa in fase

di sopralluogo, non sono stote rlevate difformité.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del scpralluogo, risultg libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immaobile risulta mancante delie finiture precedentemente elencate.

A

1,

'y | STIMA - IMMOBILE N. 79
COEFF, DI SUPERFICIE
PIANQSECONDO! | SUPEREICIEINMA | o sl cLio | RAGGUAGLIATA n ma
Abitazicne 90,49 1,00 00,49
Balcone/fteramza 34,37 0.5 17,19
totale 107,48

Il costo di costruzione per 'unita immobiliare oggetto di valutazione & individuato
in €/mq 1.300,00; i lavori mancanti per dare compiute le unitd immobilian, sulla
base d ropperti fobellon indicanti le Incidenze delle singole categore,
ammontane a circa il 17% del costo di costruzione. Nei prospetti analitici di seguito
si & sviluppato il costo necessario per il completamento delle opere in corso.

(107,468 mq x €/mq 2.320,00) - (€/mq 1.300.00 x 0,17 x 90,49 mq)

€ 247.804,00 - € 19.998,29 = € 229.807. 71

inc.t € 230.000,00
'[’i - -_-.m.-ﬁ“‘ et ) (diconsi euro duecentolrentamila/00)
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IMM. 80 - Civile abltazione in zona Groltammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricali - foglio n, 21 part. 94, sub 27, piano 3, catl, Af2, classe
4, consistenza 3.5 vani, rendito euro 280,18:

DESCRIZIONE

L'opportomento in oggetto & situato ol piano tero ed & formate da
soggiorno/cucing, camera, disimpegno, bagna, un ripostigho e due balconi posti
ripefitivamente o nord/fest e sud/esi. L'unitd risulta ad oggi mancante di opere di
finifura e neilo specifico: pavimenti, rvestimenti, finteggiofura, completamenio
impicanto elettrico, sanitari, rubinetteria, porte interme, ecc.

E' presente la predisposizione per impianto di rscaldamente e impianto di
climatizzazione, Gli infissi sone in legno con vetrocamera, gli avvolgibili sono in
PVC,

I portencino d'ingresso @ del tipo anfieffrazione., con pannello esternc color
avorio.

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degl elaborati catastali si @ effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogeo, non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, Asulta libero.
STATO DI MANUTENZIIONE
L'immobile nsulta moncaonte delle finiture precedentemente elencate.
2
)
Ky LORE DI : LE N.
oI s, COEFF. DI SUPERFICIE
At ERIGD SUPERFICIEIN MQ | o4 cGUAGLIO | RAGGUAGLIATA in M
Abitazione &2.77 1,00 G277
Balcone/terazza 25.36 0.5 12,68
fotale 75,45

Il costo di costruzione per 'unitd immobiliore oggetto di valutazone & individuato
in €/mq 1.300,00; i laver mancantl per dare compiute le unitd immabiliarn, sullo
base di rapporh labellar indicanti le incidenze delle

singele categorie, ammontano a circa il 17% del costo ,Tﬂﬁ:“.'.-m |
di costruzione. Nel prospetti analiici di seguito si & P
sviluppate || costo necessario per il completamento delle A : -
opere in corso. --,-']T TITRAY
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(75.45 mq x €/mq 2.320,00) - (€/mq 1.300,00 x 0,17 x 62,77 mq)

€175.044-€13.872,11 = €1461.171,83

inc.t € 161.000,00
(diconsi euro centosessantunomila/00)

-oL.
I

7

IMM. 81 - Civile abitazione in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
» catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 28, piano 3, cat. A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE
L'appartamentc in oggette & situato al piano terzo ed & formato da

soggiorno/cucina, camera da letto, disimpegno, bagno ed un balcone posto ad
est. L'unitd risulfa ad oggi mancante di opere di finitura e nello specifico:
pavimenti, rivestimenti, tinteggiatura, completamento impianto elettrico, sanitari,
rubinetteria, porte intere, ecc.

E' presente la predisposizione per impianto di riscaldamento e impianto di
climatizzazione. Gli infissi sono in legno con vetrocamera, gli avvolgibili sono in
PVC.

I portoncinoe d'ingresso & del tipo antieffrazione, con pannello esterno color
Qavorio.

ELABORATI GRAFIC]
Con l'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobite, al momento dei sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulla mancante delle finiture precedentemente elencate.
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VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 81

Abitazione 45,91 1,00 45,91
Balcene/terrazza 21,60 0,5 10,80
totale 61.50

Il costo di costruzione per I'unitd immobiliare oggetto di valutazione & individuato
in €/mq 1.300,00; i lavori mancanti per dare compivte le unitd immobiliari, sullo
base di rapporti tabellori indicanti le incidenze delle singole categorie,
ammontano a circa il 17% del costo di costruzione. Nei prospetti analitici di seguito
si & sviluppato il costo necessario per il completamento delle opere in corso.

(61,50 mq x €/mq 2.320,00) - (€/mq 1.300,00 x 0,17 x 49,91 mq)

€ 142.680-€11.030,11 = € 131.649.,89
inc.t € 132.000,00
, (diconsi euro centolrentaduemila/00)

IMM. 82 - Civile abitazione in zona Groltammare, via Giuseppe Parini
s catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 30, piano 3, cat. A/2, ciasse
4, consistenza 5 vani, rendita euro 400,25;

DESCRIZIONE
L'appartamento in oggetto & situato al piono terzo ed & formato da

soggiomno/cucing, n. 2 camere da letto, disimpegno, n.2 bagni, un ripostiglio e tre
balconi di cui uno a nord/ovest e due a sud/ovest. L'unita risulta ad oggi
mancante di opere di finitura e nello specifico: pavimenti, rivestimenti,
tinteggiatura, completamenfo impianto elettrico, sanitari, rubinetterio, porte
interne, ecc.

E' presente la predisposizione per impianto di riscaldamento e impianto di
climatizzazione. CGli infissi sono in legno con vefrocamera, gli avvolgibili sono in
PVC.

II portoncine d’ingresso € del tipo antieffrazione, con

pannelio esterno color avorio. Gattegio pmm;F“a

Taomei & Qompati Loureatl
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ELABORATI GRAFICI !":F' ;é A‘-}t{ﬁiﬁ::eﬁdba
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effetivato un o '
esame comparative in fase di sopralluogo, non sono 6

. . 0 a ; I S TUR :
state rilevate difformita. : ', ] {,(
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@ chifle Pliignre 16. 00

STATO DI POSSESSO
L'imrnobile, al momento del sopralluage, nsulta libero, éh

{ E.'.';.:
STATO DI MANUTENIIONE -’-’i‘ wmmﬁ‘lm{ﬁﬁﬂﬁrﬁlw

Limmobile risulta mancante delle finiture precedeniemente elencate.

DI STIMA - IMMOBILE N. 82

Fa eSS TR S R REES R EACGDGEJEC?IIJD EAGGSJI:{ETFEE n ma
Abitazions 88,91 1,00 88,71
Baolcone/terrazo 30,35 0.5 15,18

totale 104,0%

(104,07 mqg x €/mg 2.320,00) - (€/mqg 1.300,00 x 0,17 x 88,91 mq)
E241.477.20-€ 19.64%.11 = € 221.828,09
Inec.t € 222.000,00

4 (diconsi evro duecentoventiduemila,/00)

| . 83 = Civile abitazione In zona Grottammare, via Gi e Parini

« calasto fabbricali - foglio n. 21 part, 94, sub 34, piano 4, cat, Af2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE
L'appartamento in oggetto e situoto al piono guarto ed & formato dao

soggiomofcucing, camera, disimpegno, bagno ed un balcone posto o sud/est.
L'unita rsulta od oggl mancante di opere di finilura e nello specifico; paviment,
rivestimenti, tinteggiatura, completamento impianto elettico, sanitar, rubinetteria,
porfe infeme, ecc,

E' presente lo predisposizione per impionto di riscoldamentc e impianto di
climatizzazione. Gli infissi seno in legno con vetrocamera, gli avvolgibili sono in
PVC.

I portoncing d'ingresse ¢ del tipo anfieffrozione, con pannelio estemo color
avoria.

r'-:':ldl\. -I::'IF: r;j‘:'rln: i Lmimeni
ELABORATI GRAFICI F ’_1 ! et A
Con |'ausilio degli eloborat! cotastali si & effeftuato un i_

esame comparative in fase di sapmllungt} non sono F 550
state rilevate difformita. | ,f’;,' L———
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STATO DI POSSESSO
L'immotkile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE

L'immobile risuita mancante delle finiture precedentemente elencate.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 83

PIANOFRIMO | SUPERFICIEin mq | A%%Ejicgﬂlo - AGGSUF’:(E'EIFL?LE nma
Abitazione 4591 1,00 45,91
Balcone/terrazza 21,60 0,5 10,08

fotale 56,71

(56,71 mq x €/mq 2,320,00) - (€/mq 1.300,00 x 0,17 x 45,91 mq)
€131.567,20-€10.145611 = € 121.421,09
€ 121.000,00

(diconsi euro centoventunomila/00)

inc.t

R :!u_:;_f

Palazzina B

E' necessario premettere che le unitd immobiliari di cui alla Palazzina "B" saranno
valutate come singole vnitd, libere da contrafti di locazione, con destinazione a
civile abitazione in quanto il contratto di locazione commerciale, che le vede ora
destinate a Recidence, alla scadenza del 30/9/2020 si risolvera con rinuncia delle
parti al rinnovo per ulteriori 6 anni (rif. “Appendice al contralto di locazione
commerciale” sottoscrito da Soledil srl e lacoponi & C. srl). La vendita per singole
unita catastali permefte sicuramente un magglo realizzo rispetto alla vendita in
unico lotto. Sara necessario , comunque, procedere al frazionamento dell'ipoteca
ora Interamente iscritta su tuthi i cespiti.

IMM. 84 - Civile abitazione in__ zona
Groftammare, via Giuseppe Parini

» catasto fabbricati - foglio n. 21 part, 94, sub dix
148, piano 1, cat. A/2, classe 4, consistenza 3,5

: .”I'-."i Aljc_ﬁﬂc;na#dtlo
vani, rendita eure 280,18; Pt

Gt @ Bepinetd Laureatl

Gavephe Provinpiaie
i Agait] Ploas

o |
C A
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DESCRIZIONE
L'appartamento & formate da sogagiomo/cucing, camera, disimpegno, ripostiglio

e bagno e due balconi. Presenfa pavimeniazioni in gres di colore chiaro, Nel
bogno | pavimenti e rivestimenti sono in gres porcellanate dl colore chiaro, |
sanitar sono di tipo sospeso ed € presente scaldasalviette.

Il iscaidamenio & centralizzato con contacalorie. E' presente climatizatore.

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

Il porioncing d'ingresso @ del fipo antieffrazione marca Diere mentre le porte
interne sono bianche con maniglieria cromata e satinata, E' presente |uce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con |"ausilic degli elaborali catastali si & effettuato un esame comparativo in fose

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI MANUTENTIONE
L'immobile risulta bucno state di manulendone.

RE DI STIMA - IMM

PIANO PRIMO | SUPERFICIEIN ma | o, 2k e f o s cimetiaTe iy
Abilozione 42,81 1,00 62,81
Balcone/terazza 24,98 0.5 12.4%

totale 75,30
75,30 mq x €/mq 2.300,00= €173.190,00
ine.t € 173.000,00

(dicensi euro centosettantatremila/00)
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IMM. 85 — Civile abitazione in zona Grotammare, via Giuseppe Parini
e caftasto fabbricali - foglio n. 21 part. 94, sub 149, piano 1, cat. A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE
L'appartamento & formato da soggiorno/cucina, camera, disimpegno, ripostiglic

e bagno e un balcone. Presenta pavimeniazioni in gres di colore chioro. Nel
bagno i pavimenti e rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, i
sanitar sono di tipo sospeso ed & presente scaldosalviette.

It riscaldamento € cenfralizzato con contacalorie. E' presente climatizatore.

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

Il portoncino d'ingresso & del tipo anfieffrazione marca Dierre mentre le porte
interne sonoc bianche con maniglieria cromata e satinata. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con Y'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di soprallvogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulia in buono stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMORBILE N. 85

PIANOPRIMO | SUPERFICIE in mq RA%%E&GDEIO RAGG.SUU:(%IEK?E in mq
Abitazione 46,65 1,10 46,65
Balcone/terrazza 11,93 0,5 5596

totale 52,62
52,62 mq x €/mq 2.300,00= € 121.014,50
edinc.t € 121.000,00

(diconsi euro centoventunomila/00)

Coulagin Provingisio
2ot o Gaamelsi Leareat]
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IMM. 86 - Civile abitazione in zona Grettammare, via Giuseppe Parini

« calasto fobbneati - foglio n. 21 part. 94, sulb 150, piano 1, cal. A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE

L'appartamento & formato da soggiomo/cucing, camera, disimpegno, ripostiglio
e bagno e un bolcone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel
bagno | pavimenti e rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, |
sanitar sono di fioo sospeso ed & presente scaldasalviette,

Il iscaldamento e centralizzato con confacalorie. E' presente climatizzatore.
Gliinfissi sono in legne con vetrocamera e avvelgibili in PVC.

Il porfoncino d'ingresso & del tipo antieffrazione marca Dierre menire le porle
interne song bianche con maniglerna cromata e safinata. E' presente luce
d'emergenzd.

ELABORATI GRAFICI

Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuate un esame comparativo in fase
di sopralluogo. non sono stale rilevate difformitd. {

STATO DI MANUTENZIONE

L'immobile risulta buono stato di manutenzione.

\ {
VALORE DI STIMA -
| i \ COEFF. DI SUPERFICIE r
RIANG FRIMO SUPERRICIEINMA | 00 SGUAGLIO | RAGGUAGLIATA in mg
Abitaziona 72,75 1,00 72.75
Balcone/terozza 15,21 0.5 760
totale 40,36
80,36 mq x €/mq 2.300,00= € 184.816.50
inc. € 185.000,00

(dicaonsi euro centoolantacinguemila/00)
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IMM. 87 - Civile abitazione in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
o cotasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 151, pianc 1, cat. A/2, closse
4, consistenza 2 vani, rendita euro 160,10;

DESCRIZIONE
L'appartamento € un monolocale formato da soggiomo/cucina/cameraq,

antibagno, bagno e un balcone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro.
Nel bagno i pavimenti e rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, i
sanifari sono di tipo sospeso ed € presente scaldasalviette.

Il iscaldamento € cenfralizzato con contacalorie. E' presente climatizzatore.

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

Il portoncine d’'ingresso & del tipe antieffrazione marca Dierre mentre le porte
interne sono bianche con maniglieria cromata e satinata., E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con Pausilio degli elaborali catastali si e effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immaobite risuita in buono stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N, 87

PIANO PRIMO | SUPERFICIEINma | i) RAG-GSUU:éFElFﬁf in mq
Abitczione 34,69 1,00 34,69
Balcone/terraza 12,94 0.5 6,47

totale 41,16
41,16 mq x €/mq 2.300,00= € 94.648,00
inc.t € 95.000,00

(diconsi eure novantacinquemila/00)

Cnileais Provinciale
Gaorne o e duometn Laureatl
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IMM. 88 - Civile abitazione in zona Grotammare, via Giuseppe Parin
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part, 94, sub 152, piano 1. cot. Af2, classe
4, consisteniza 4 vanl, rendita euro 320,20;

DESCRIZIONE

L'appartamento & formato da soggiorno/cucing, n. 3 camere, disimpegno, e n.2
bagni & n.2 balconi. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel bagno |
pavimenti e nivesfimenti sono in gres porcellanato di colore chiore, | sanitari socno di
Hipo sospeso ed e presente scaldasalviette.

l riscaldomento & centralizato con contacalode, E' presente climatizatore.

Gli infissi sono in legno con vefrocamera e avvolgibili in PVC.,

I portoncine d'ingresso & del tipo anfieffrazione marca Diere mentre le porte
infeme sono bionche con maniglieda cromata e satingta. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con 'ausilio degli elaborati catastoli si & effettuato un esaome comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rlevate difformita.

STATO DI MANUTENIIONE
L'irmmobile risulta in buono stato di manutenzicne.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 88

2 COEFF, DI SUPERFICIE
=]

PG BRIMG SUPERRICIEINMA | o ) CEGUAGLIO | RAGGUAGLIATA In may
Abitazione 82,84 1,00 8284
Balcone/femrazza 34,19 0.5 17.0%

totale 99,94
79.94 mq x €/mq 2.300,00= € 229.850,50
inct € 230.000,00
(diconsi eure duecentolrentamila,/00)
i.'é'j. fialmgis Peaainmiie
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IMM. 82 - Civile abitazione in zona Grolammare, via Giuseppe Parini
« catasto fapbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 153, piano 1, cat. A/2, classe
4, consistenzc 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE
L'appartamento & formato da soggiorno/cucing, camera, disimpegno, bagno e

balcone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel bagno i pavimenti e
rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, i sanitari sono di fipo
sospeso ed & presente scaldasalvietie.

il iscaldamento & ceniralizato con contacalorie. E' presente climatizatore.

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

I portoncino d'ingresso & del tipo antieffrazione marca Dierre mentre le porte
inferne sono bianche con maniglieria cromata e satinata. E' presente luce
d’emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio dedli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopraliuogo, non sonc state rilevate difformitd.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in buono stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 8%

_ e | COEFF. DI SUPERFICIE
PIANO FRIMQO SUPERFICIE iIn mg RAGGUAGLIO | RAGGUAGLIATA in mq
Abitazione 45,35 1,00 45,35
Balcone/terrazza 14,15 0,5 7,08
totale 52,43
52,43 mq x €/mq 2.300,00= € 120.577,50
edinc.t € 121.000,00
(diconsi evro centoventunomila/00)
; ‘ Gaitagis Pravingale
- Coar e @ amein Leureatl
# d:'.:__:ﬂ Fiseno
%-- o 7" ‘ _'i iiu:;;‘lzc::mﬁd:m
L IIIIII . . } u:?;r]uﬂa j,
' e e

cp sotedil srl 29



IMM. 70 - Civile abitazione in zona Grotammare, via Giuseppe Parini

« cotasto fabbricafi - foglio n. 21 part. 94, sub 154, piano 1, cal. A/Z, classe
4, consistenza 3,5 vani, rendita euro 280,18;

DESCRITIONE

L'appartaments & formate da soggicrmo/cucing, camera, disimpegno, bagnae,
ripostiglio e n.2 baolconi. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel
bagno | pavimenti e rivestimentl sono in gres porcellonate di colore chiarg, |
sanitar sono di fipo sospeso ed @ presente scaldasalviette,

Il iscaldamento & centralizato con contacalorie. E' prasente climatizzatore.

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PYC,

Il portoncine d'ingresse & del tipo antieffrazione marca Dierre mentre le porte
inteme sono bionche con maniglieria cromata e satinata. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilic degli elaborati cotastali si & effettuato un esame comparativo In fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile risulta in buono stato di manutenzione,

"-_ 4 BIRLLD
': ““g’“‘mumm ﬁ

SERLCEA

Sl

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. %0 I hl'

: COEFF. DI SUPEREICIE L
AN PRIM = %,
PIANOPRIMO | SUPERFICIEIn Ml | o) ceiiaclio | RacouAGHATA Inmg | -
Abitazione 58,10 1.00 56,10 -
Bolcone/terozza 72,469 0.50 11,34
—— 47,45
47,45 mq x €/mq 2.300,00= € 155.123,50
inc.t € 155.000,00

(diconsi euro centocinquantacinguemila/00)
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IMM. 91 - Civile abitazione in zona Grotammare, via Giuseppe Parini
* catasto fabbricati - foglio n. 21 part, 94, sub 155, piano 1, cat. A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE
L’'appartamento ¢ formato da soggiormo/cucing, camera, disimpegno, bagno e

baicone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel bagno | pavimenti e
rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, i sonitari sono di tipo
sospeso ed & presente scaldasalviette.

li riscaldamento & centralizato con contacalorie. B’ presente climatizatore.

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

Il portoncino d'ingresso & del tipo anfieffrazione marca Diene mentre le porte
interne sono bianche con maniglieria cromata e satinata. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in buono stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 91

FIANOPRIMO | SUPERFICIE in mgj R_A%%EJZC?LIIO RAGG?U%&%&?E in mq
Abitazione 55,67 1,00 55,67
Balcone/teirazza 22,81 0.5 11,40

totale 62,08
62,08 mq x €/mq 2.300,00= € 142.772,50
inc.t € 143.000,00

{(diconsi euro centoquarantatremila/00)
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IMM. 92 — Civile abitazione in zona Grotammare, via Giuseppe Patrini
« catosto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 154, piano 2, cat. A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE
L'appartaomento & formato da soggiormo/cucina, n.2 comere, disimpegno, bagno

& balcone. Presenta pavimentazioniin gres di colore chiaro. Nel bagno i pavimenti
e rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, i sanitari sono di tipo
sospeso ed & presente scaldasalviette.

Il iscaldamenio & centralizzato con contacalorie. E' presente clmatizzatore.

Gli infissi sono in legno con vefrocamera e avvolgibili in PVC.

Il portoncino d'ingresso @ del tipe antieffrazione marca Dierre mentre le porte
interne sono bianche con maniglieria cromata e satinata. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con 'ausilio dedli elaborati catastali si & effetuato un esame comparativo in fase

di soprailuogo, non sono state rilevaie difformitd.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immeobile risuita in buono stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 92

Abitazione 66,39 1,00 66,39
Balcone/terazza 12,17 0.5 6,08
totale 72,48

72,48 mq x €/mq 2.400,00= € 173.940,00

inc.t € 174.000,00

(diconsi eure centoseftantaquatiromila/00)
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IMM. 93 - Civile abitazione in zona Grottammare, via Giuseppe Parini

+ cafasto fabbricati - foglic n. 21 part. 24, sub 157, piano 2, cat. A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE

L'appartamenio & formato da soggiomo/cucing, camera, disimpegno, bagno e
baicone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel bagno i pavimenti e
rivestimenti sono in gres porcellonate di colore chiaro, i sanitar sono di tipo
sospeso ed € presente scaldasalviette.

Il riscaldamento & centralizzato con contacalerie. E' presente climatizzatore.

Gli infissi sono in legno con vetrccamera e avvelgibifi in PVC.

I portoncino d'ingresso & del fipo anfieffrazione marca Dierre menire le porte
inferne sono bianche con maniglieria cromata e satinata. B presente luce
d'emergenza.

ELABORAT! GRAFICI
Con 'ausilio degli elaboratii catastali si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopralluogo, non sono siate rilevate difformitd.

STATO Dt MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 93

PIANOPRIMO | SUPERFICIEIN mal | i) 6| RAGGUAGLIATA n ma
Abitazione 47,08 1,00 47,08
Balcone/terraza 11,93 0.5 596

totale 53,05
53,05 mq x €/mq 2.400,00= € 127.308,00.
inc.t € 127.000,00

{diconsi euro centoventisettemila/00)

"“&-_‘;-ﬁ':.i‘vw -

Caiisgio Provirsiale
Gapmeid 8 CeomeliLoursatl

5_, LA /, [ ~-1| :i:?—;l Finrmo — _
YA - S
{ R Wt P : :

N
i

]

oy

§

L

cp soledil srl 33



IMM. 94 - Civile abitazione in zona GroHammare, via

« cotasto fabbricati - foglio n. 21 parl. 94, sub 158, piano 2, cat. AS2, classe
4, consislenza 3.5 vani, rendita euro 280,18;

DESCRIZIONE
L'oppartamento & formato da seqgiomoe/cucing, camera, disimpegno, ripostiglio

bagno e n.2 balceni. Presenta pavimentazioni in gres di colere chicre. Nel bagno i
pavimenti e fdvestimenti sono in gres porcellancto di colore chiare. | sanitar sono di
lipe sospeso ed & presente scaldasalviette.

Il iscaldamento & cenfralizzate con contacalorie. E' presente climatizzatore.

Gli inflssi sone in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

I portoncine d'ingresso & del lipo anfieffrazione marca Dierre menire le porte
inferne sono bianche con maniglieia cromota e satinala. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degl elaborati catostali si @ effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rlevate difformita.

STATO DI MANUTENZIONE o
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzicne. r ;
\II : -"-' i [ [1 3 ]
muilfm nfmﬁm
- IMMOBILE N. 94
: COERE. D SLPERFICIE
PIAND PRIMO SUFERFICIE in mg RAGGUAGLIO | RAGGUAGUATA in ma
Abitazione 62,61 1,00 62,61
Balconefterarza 26,11 0.5 13,05
folale 75,67
75,67 mqg x €/mqg 2.400,00= € 181.594,00.
inc.t € 182.000,00

{diconsi eure centootantaduemila/00)

s e e lj/r |
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IMM. 95 - Civile abitazione in zona Grotfammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 24, sub 159, piano 2, cat. A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE
L'appartamento & formato da soggiormno/cucina, caomera, disimpegno, bagno e

balcone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chioro. Nel bagno i pavimenti e
rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, i sanitari sono di tipo
sospeso ed e presente scaldasalviette.,

Il iscaldamento & centralizzato con contacalorie. E' presente climatizzatore.

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

Il portoncino d'ingresso € del fipo antieffrazione marca Dierre mentre le porte
infeme sono bianche con maniglieria cromata e satinata. E' presente luce
d’emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sone state rilevate difformité.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risuita in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N, 95

e T COEFF. DI SUPERFICIE
PIANOFRIMO | SUPERFICIEIN MA | £ A GGUAGLIO | RAGGUAGLIATA in mq
Abitaziche 50,77 1.00 50,77
Balcone/terazza 22,43 0,5 11,21
totale 61,99
61,99 mq x €/mq 2.400,00= € 148.764,00.

inc.t

br
H

€ 149.000,00

(diconsi euro centoquarantanovemila/00)
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IMM. 26 - Civile abitazione in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, suk 160, piano 2, cat. A/2, classe
4, consistenza 3,5 vani, rendita euro 280,18;

DESCRIZIONE

L'appartamento & formato da soggiorno/cucina, camerq, disimpegno, ripostiglio
bagno e n.2 balconi. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel bagno i
pavimenti e rivestimenti sono in gres porcelianato di colore chiaro, i sanitari sono di
fipo sospeso ed € presente scaldasalviette.

[l iscaldamento & centralizzato con contacalorie. E' presente climatizzatore.
Gliinfissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

I portoncino d'ingresso € del tipo antieffrazione marca Dieme mentre le porte
interne sono bionche con maniglieria cromata e satinata. B presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFIC!
Con 'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risuita in sufficiente siato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 96

Abitazione 55,99 1,00 55,99
Balcone/teraza 24,02 0.5 12,01
totale 68,00

68,00 mq x €/mq 2.400,00= € 1463.200,00.

inc.t € 163.000,00

{diconsi euro centosesantalremiia/00)
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IMM. 97 - Civile abitazione in zona Grottammare, vig Giuseppe Parini
» catasto fabbricatli - foglio n. 21 part. 4. sub 141, piano 2, cat. A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita eurc 240,18;

DESCRIZIONE
['appartamento & formato da soggiorno/cucing, camerq, disimpegno, bagno e

balcone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel bagno i pavimenti e
rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, i sanitari sono di tipo
sospeso ed € presente scaldasalviette.

Il iscaldamento & centralizzato con contacalorie. E' presente climatizzatore.

Gl infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

i portoncino d'ingresso & del fipo antieffrazione marca Dierre mentre le porte
intferne sono bianche con maniglieria cromata e satinata. E' presente luce
d’'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausifio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopraliuogo, non sono state rilevate difformita.

STATO DI MANUTENZIIONE
L'immobile risulfa in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 97

: _—— COEFF. DI SUPERFICIE
PIANO PRIMO | SUPERFICIEIN MG | ) S UAGLIO | RAGGUAGLIATA in mq
Abitazione 45,65 1,00 45,65
Bolcone/terramza 14,15 0.5 7,05
totale 52,73
52,73 mqg x €/mq 2.400,00= € 124.540,00.
inc.t € 127.000,00
(diconsi euro centoventisetie/00)
IS T Covagla Pravineldle
- : :'5-3?. .1‘0‘I_ri L3 (‘._!e:rmei'ri Layreat]
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IMM. 98 - Civile abitazione in zona GroHammare, via Giuseppe Parini
« cotosto fabbricafi - foglio n. 21 part, 94, sub 162, piano 2, cal. A/2, classe
4, consistenza 4 vani, rendita eurg 320,20;

DESCRIIIONE

L'opparfomento @ formafe da soggiormnofcucing, camerg, dsimpegno. n2
ripostigh, n.2 bagni & n.2 balconi. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro.
Nel bagno | pavimenti e rivestimenti sono in gres porcellonaic di colore chiaro, |
sanitan sono di Hipo sospeso ed & prasente scaldasalviette.

Il iscaldamento & cenfralizato con contacalerie. E' presente climatizatore.

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PYC.

I portoncing d'ingresse & del lipo antieffrazlone marca Dierre mentre le porte
infermme sono bianche con manigliera cromata e sofingta. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastall si & effettuato un esome comparative in fase

di soprolluoge, non sono state rilevate difformita.

STATO DI MANUTENIIONE
L'imrnobie risulta in sufficiente stato di manutenzione.

| VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 78

Abitazione ?0.01 1,00 90,01
Balcone/terraza 32,83 0.5 16,41
totale 106,43
104,43 mg x €/mg 2.400,00= € 255.420,00.
in c.t € 255.000,00

(diconsi euro duecentoecinquaniacinguemila,/00)
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IMM. 99 - Civile abitazione in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
s catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 1463, piano 2, cat. A/2, classe
4, consistenza 2 vani, rendita euro 160,10;

DESCRIZIONE
L’ appartamento & formato da soggiorno/cucina/camera, disimpegno, bagno e

balcone. Presenta pavimentozioni in gres di colore chiaro. Nel bagno i pavimenti e
rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, i sanitari sono di tipo
sospeso ed & presente scaldasalviette.

Il iscaldamento & centralizzato con contacalorie. E' presente climatizatore,

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PYC.

Il portfoncino d'ingresso & del fipo antieffrazione marca Dierre mentre le porte
interne sono bilanche con maniglieria cromata e satinata. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degdli elaborati catastali si e effettuato un esame comparativo in fase

di sopralivogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 99

Abitazione 33,58 1,00 33,58
Balcone/terraza 15,30 0,5 7.76
totale 41,23

41,23 mq x €/mq 2.400,00= € 98.952,00.

inc.t € 99.000,00

{diconsi euro novantanovemila/00)
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IMM. 100 - Civile abitazione in zona Groltammare, via Giuseppe Parini
o catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 24, sub 164, piano 3, cat. A/2, classe
4, consistenza 3,5 vani, rendita euro 280,18;

DESCRIZIONE
L'appartamento & formato da  soggiorno/cucina, camera,  disimpegno,

ripestigniio, bagno e n.2 balconi. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro.
Nel bagno i pavimenti e rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, i
sanitari sono di tipe sospese ed & presente scaldasalviette,

It iscaldamento & centralizzato con contacalorie. E' presente climatizzatore.,

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PYC.

I portoncino d'ingresso € del fipo antieffrazione marca Dierre mentre le porte
interne sono bianche con maniglieria cromata e satinagta. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilic degli elaborati catastali si € effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 100

PIANG PRIMO SUPERFICIE in mq RA%%EtiigLilo RAGGSUU;gEEEE in mq
Abitazione 62,61 1,00 62,61
Balceone/terrazza 25,36 0.5 12,68

tolale 7529
75,29 mq x €/mq 2.500,00= € 188.225,00.
inc.t € 188.000,00

{diconsl euro centoottantottomila/00}
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IMM. 101 - Civile abitazione in zona Grotammare, via Giuseppe Parini
e catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 145, piano 3, cat. A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE
L'oppartamento & formato da soggicrne/cucina, camera, disimpegno, bagno e

balcone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel bagno i pavimenti e
rivestimenti sono in gres porcellanato di colere chiaro, i sanitar sono di fipo
sospeso ed & presente scaldasalvietie.

Il iscaldamento & centralizzato con contacalorie. E' presente climatizatore.

Gl infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

i portoncino d'ingresso & del tipo antieffrazione marca Diere mentre le porte
inferne sono bianche con maniglieria cromata e satinata. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE D} STIMA - IMMOBILE N. 101

_ _ . CQOEFF. DI SUPERFICIE
PIANOFRIMO | SUPERAICIEIN Ma | g, GUAGLIO | RAGGUAGLIATA in ma
Abitazione 47,30 1,00 47,30
Balcone/terrgzza 11,93 G.5 5,26
tolale 53,27
53,27 mq x €/mq 2.500,00= € 133.162,50.
inc.t € 133.000,00
(diconsi euro centotrentatremila/00)
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IMM. 102 - Civile abitazione in zona Groftammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part, 94, sub 186, piono 3, cat. Af2, closse

4, consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE

L'oppariomento & formato da soggiomo/cucing, n.2 comere, disimpegno. bagno
& balcone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro, Nel bagno | pavimenti
e rivestimenti sono in gres porcellanate di colore chioro, | sanitar sono di tipo
sospeso ed @ presente scaldasalviette.

Il riscaldamento e centralizzato con contacalore. E' presente cimatizatores,

Gli infissi sono in legno con vefrocamera e avvolgibili in PVC.

I portoncine d'ingresso @ del fipo antfieffrazione marca Dierre mentre le porte
interne sono bianche con maniglieria cromata e satinata. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase
di soprallucgo, non sono state rilevate difformitd,

STATO DI MANUTENZIONE
L' immaobile risulta in sufficiente stato di manutenzione,

- N. 102
. . COEFE. DI SUPERFICIE
FINOERIME FSURRRRIGIE NI o demiinalic | RecoiAe IatA Timg
Abitazione 72,77 1,00 1277
Balcone/terrazza 15.21 0.5 7,60
totale 80,38
B0.38 mq x €/mq 2.500,00= € 200.937 50.

€ 200.000,00
(diconsi euro duecentomila/00)
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IMM. 103 - Civile abitazione in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
» catasto fabbricati - foglic n. 21 part. 94, sub 167, piano 3, cat. A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE
L'appartamento & formato da soggiomo/cucing, camera, disimpegno, bagno e

balcone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel bagno i pavimenti e
rivestimenti sono in gres porcellonate di colore chiaro, i sanitari sono di tfipo
sospeso ed & presente scaldasalviette.

Itriscaldamento & centralizzato con contacalorie. E' presente climatizatore.

Gli infissi sono in legno con vetrocaomera e avvolgibili in PVC.

Il portoncino d'ingresso & del tipo anfieffrazione marca Dietre mentre le porie
inteme sono bianche con maniglieria cromata e satinata. E' presente luce
d’emergenza.

ELABORAT!I GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativoe in fase

di soprallucgo, non sono state rilevate difformiié.

STATO DI MANUTENZIIONE
L'immobile risultc in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 103

60,89 mq x €/mq 2.500,00=

inc.t

PIANO PRIMO | SUPERFICIE In mq RA%%EJ;':?LI@ RAGGSUU:E;TELCT:E in ma
Abitazione 49,86 1,00 49,86
Balcone/terrazza 22,06 0,5 11,03

totale 40,87

€ 152.225,00.
€ 152.000,00

(diconst euro centocinquantadvemila/00)
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IMM. 104 - Civile abitazione in zona Groltammare, via Giuseppe Parini
o catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 24, sub 168, piano 3, cot. A/2, classe
4, consistenza 3,5 vani, rendita euro 280,18;

DESCRIZIONE
L'appartamento & formato da soggiomoe/cucina, cameraq, disimpegno, ripostiglio

bagno e n.2 balconi. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel bagno |
pavimenti e rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, i sanitari sono di
tipo sospeso ed e presente scaldasalviette.

il iscaldamento & centralizzato con contacdalorie. E' presente climatizatore.

Gili infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

I portoncino d'ingresso & del tipo antieffrazione marca Dietre mentre le porte
interne sono bianche con maniglieria cromata e satingta. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio dedli elaborati catastal si @ effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI MANUTENLZIONE
L'immobile risuita in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE Di STIMA - IMMORBILE N. 104

PIANO PRIMC SUPERFICIE in mq RA%%ESZ(EIEIO RAGGSUU;gT_:lgf in mq
Abitazione 67,65 1,00 67,65
Balcone/terazza 23,31 0,5 11,45

totale 79,31
79.31 mq x €/mq 2.500,00= € 198.262,50.
inc.t € 198.000,00
(diconsi euro centonovantottomila/00)
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IMM. 105 - Civile abitazione in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
» catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 149, piano 3, cat. A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE
L'appartamento & formate da soggiorno/cucina, camera, disimpegno, bagno e

balcone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel bagno i pavimenti e
rivesiimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, i sanitari sono di tipo
sospeso ed & presente scaldasalviette.

Il iscaldamento & centralizzato con contacalorie. E' presente climatizzatore.

Gli infissi sono in legho con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

I portoncine d'ingresso & del tipo antiefirazione marca Dierre mentre le porte
interne sono bianche con maniglieric cromata e satinota. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con 'ausilio dedli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.,

STATO DI MANUTENZIONE
L’immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 105

PIANO PRIMO SUPERFICIE in mg RA%%ELT;I:\;!IO R AGG‘SUU:gTELCT:fin mq
Abitazione 45,35 1,00 45,35
Balcone/terrazza 13,91 0,5 6,95

totale 52,31
52,31 mq x €/mq 2.500,00= € 130.762,50.
inc.t € 131.000,00

(diconsi euro centofrentunomila/00)
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IMM. 104 - Civile abitazione in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
« cotasto fabbricati - foglio n. 21 part. 24, sub 170, piano 3, cal. Af2, closse
4, consistenza 3 vani, rendita eura 240,15;

DESCRIZIONE

L'appartamento e formato da socggiomo/cucing, camera, disimpegno, bogno e
nZ balconi. Presenta povimentazioni in gres di colore chiaro, Nel bagno |
pavimenti e rivestimenti sono in gres porcellanate di colore chiaro, | sanitar sono di
lipo sospeso ed e presente scoldasalviette.,

I iscaldamento & centralizzate con contocaolore. E' presente climatizatore.

Gli infissi sono in legne con vefrocamera e avvelgibiil in PYC,

Il perfoncine d'ingresso & del fipo anfieffrazione marca Diere mentre le porle
intemne sono bianche con manigieria cromata e safingta. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con "ausilio degli elaberati catastali si & effettuato un esame comparative in fase
di soprollucgo, non sono state flevate difformitd.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile risulia in sufficiente stato dl manutenzione,

VAL | ST -
; COEFF. DI SUPERFICIE
FIANO PRMO | SUPERRICIEIN NG | o0 20 AGLIO | RAGCUAGUATA i i
Abitczione 56,79 1,00 56,79
Balcone/terazzo 24,24 0.5 12,13
totale 48,92
48,92 mg x €/mq 2.500,00= € 172.300,00.
inc.t —__r___-__r__._—- € 172.000,00
: \
g BOLAT
I'? & m“m {diconsi euro centosettantaduvemilia/00)
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IMM. 107 - Civile abitazione in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
s catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 171, piano 3, cat. A/2, closse
4, consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE

L'appartamente & formato da soggiorno/cucinag, camera, disimpegno, bagno e
balcone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel bogno i pavimenti e
rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, | sanitari sono di tipo
sospeso ed e presente scaldasalviette.

Il riscaldamento & centralizato con contacdlorie. E' presente climatizzatore.

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

Il portoncino d’ingresso & del tipo antieffrozione marca Dieme mentre le porte
interne sono bianche con maniglieria cromata e satinata. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformité.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 107

PIANG.PRIMO SUPERFICIE in mq RA%%FJ;.C?IIIO RAGGSUL.J;(IZEEEEL?E in mq
Abitazione 49,98 1.00 49,98
Balcone/terrazza 24.43 0.5 12,21

totale 62,20
62,20 mq x €/mq 2.500,00= € 155.487,50.
in c.t € 155.000,00

(diconsi euro centocinquantacinquemila/00)
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IMM. 108 - Civile abitazione in zona Groftammare, via Giuseppe Parini
« cafasto fabbricati - foglic n. 21 part. 94, sub 172, pianc 4, cat. A/2, classe
4, consistenza 3,5 vani, rendita euro 280,18;

DESCRIZIONE
L'appartamento & formato da soggicmo/cucing, camerq, disimpegno, ripostiglio

n.2 bagni e balcone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel bagno i
pavimenti e rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, i sanitori sono di
tipo sospeso ed & presente scaldasalvietie.

Il riscaldomento & centralizzato con contacalorie. E' presente climatizzatore.

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

I portoncino d'ingresso & del tipo antieffrazione marca Dierre mentre le porte
interne sono bianche con maniglieria cromata e satinata. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORAT! GRAFICI
Con 'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE D} STIMA - IMMOBILE N. 108

Abitazione 77.41 1,00 77,41
Balcone/terraza 17.38 0.5 B.6%
totale 86,10

86,10 mqg x €/mgq 2.600,00= € 223.840,00.

inc.t € 224.000,00

{diconsi evro duecentoventiquattromiia/00)
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IMM. 109 - Civile abitazione in zona GroHammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 173, piano 4, catl. A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE

L'appartamento & formato da soggiomo/cucina, camera, disimpegno, bagno e
balcone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel bagno i pavimenti e
rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, i sanitari sono di tipo
sospeso ed e presente scaldasalviette.

Il riscaidamento é centralizato con contacalorie. E' presente climatizzatore.

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

Il portoncine d'ingresso & del tipe antieffrazione marca Diene mentre le porte
inferne sono bianche con maniglieria cromata e satinata. E° presente luce
d’emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopraliucge, non sono state rilevate difformité.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulia in sufficiente stato di manutenzione,

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 109

. _ \ _ N COEFF. Di SUPERFICIE
PIANO PRIMO | SUPERFICIEIN M| o s 55 UAGLIO | RAGGUAGLIATA in rha
Abitazicne 47,51 1,00 47,51
Balcone/terrazza 11,93 0,5 5,96
totale 53,48
53,48 mqg x €/mq 2.400,00= € 139.035,00.
inc.t € 139.000,00
(diconsi euro centotrentanovemila/00)
- R e
| co
e _}
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IMM. 110 - Civile abitazione in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
= catosto fobbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 174, piano 4, cat. A/2, classe
4, consistenza 3,5 vani, rendita euro 280,18;

DESCRIZIONE
L'appartamento & formate da soggioro/cucing, camerd, disimpegno, rposfiglio,

bagno € balcone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro, Nel bagno |
pavimenfi e rivesfimenti sono in gres percellanato di colore chiaro, i sanitar sono di
fipo sospeso ed e presente scaldasalviete.

Il fiscaldaments & centralizato con contacalorie. E' presente climatizatore.

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

Il portoncing d'ingresso @ del lipo antfieffrozione morca Dierre mentre le porte
inteme: sono bianche con maniglierda cromata e salinotla. E' presente luce
d’emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborall catastali si & effettuato un esame comparativa in fase

di sopralluogo, non sono stale rlevate difformita.

STATO DI MANUTENZIIONE
L'immobile risulia in sufficiente stato di manutenzione.
" COEFF, DI SUPERFICIE
FIAMNC PREIMO SUPERFICIE in mq RAGGUAGLIC | RAGGUAGLIATA in ma

Abitazione 58,50 1,00 58,50
Balcone/Merramzo 24,60 0.5 12,30

totale 70,80

70,80 mq x €/mq 2.600,00= € 184.080,00.

€ 184.000,00
(diconsi euro centoottantagquattromila/00)
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IMM. 111 - Civile abitazione in zona Grotammare, via Giuseppe Parini
+ catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 175, piano 4, cat. A/2, classe
4, consistenza 3 vani, rendita euro 240,15;

DESCRIZIONE

L'appartamento & formato da soggiorno/cucina, camera, disimpegno, bagno e
balcone. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel bagno i pavimenti e
rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, i sanitari sono di tipo
sospeso ed € presente scaldasalviette.,

Il iscaldamento & centralizzato con contacalorie. E' presente climatizzatore.

Gili infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC,

Il perioncino d’ingresso & del tipo antieffrazione marca Dierre mentre le porte
infeme sono bianche con maniglieria cromafa e satinata. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFIC!
Con I'ausilio degli elaborati catastali si &€ effeftuato un esame comparativo in fase

di sopralluoge, non sono state rilevate difformita.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILEN. 111

- | IPEREIIE | COEFF. DI SUPERFICIE
FIANO PRIMO SUPERFICIEIN MQ | £ A GGUAGLIO | RAGGUAGLIATA in ma
Abitazione 49,54 1,00 49,54
Balcone/terazza 24,53 0.5 12,26
totale 61.81
41,81 mq x €/mq2.600,00= € 160.493,00.
inc.t € 161.000,00
(diconsi euro centosessantunomila,/00)
Y
-;a'f T otes Larea
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IMM. 112 - Civile abitazione in zona Groltammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 174, piano 4, cat. A/2, classe
4, consistenza 4,5 vani, rendita euro 340,23;

DESCRIZIONE
L'oppartamento & formato da soggiormo/cucina, n.2 camere, disimpegno, n.2

bagni e n. 3 balconi. Presenta pavimentazioni in gres di colore chiaro. Nel bagno i
pavimenti e rivestimenti sono in gres porcellanato di colore chiaro, i sanitari sono di
tipo sospeso ed € presente scaldasalviette.

Il iscaldamento & centralizato con contacalorie. E' presente climatizzatore.

Gli infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

Il porfoncino d'ingresso & del fipo antieffrazione marca Dierre mentre le porte
inferne sono bianche con maniglieria cromata e satinata. E' presente luce
d’'emergenza.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopraliuogo, non sono state rilevate difformita.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di maonutenzione.

VALORE Di STIMA - IMMOBILEN. 112

PIANO PRIMO SUPERFICIE in mq RA%%‘EJ;(EL'I ol AG‘GSLJU):\) (I,E;T.::,L?L\EI nma
Abitazione 88,20 1,00 88,20
Balcone/terrazza 30,01 0,5 15,00

totale 103,21
103,21 mq x €/mq 2.400,00= € 248.333,00.
inc.t € 268.000,00

(diconsi euro duecentosessantoottomila/00)

DTy taiinnim e
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IMM. 113 - Civile abitazione in zond Groltammare, via Giuseppe Parini
s catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 177, piano 4, cat. A/2, classe
4, consistenza 4,5 vani, rendita euro 340,23;

DESCRIZIONE
L’'appartamento & formato da soggiorno/cucing, n.2 camere, disimpegno, n.2

bagni e n.2 baiconi. Presenta pavimentazicni in gres di colore chioro. Nel bagno i
pavimenti e rivestimenti sonc in gres porcellanato di colore chiaro, i sanitari sono di
fipo sospeso ed & presente scaldasalvietie.

il iscaldamento & centralizzato con contacdalorie. E' presente climatizzatore.

Gl infissi sono in legno con vetrocamera e avvolgibili in PVC.

Il porfoncino d'ingresso e del tipo anfieffrazione marca Dierre mentre e porte
interne sono bianche con maniglieria cromata e satinata. E' presente luce
d'emergenza.

ELABORATI GRAFIC!
Con I'ausilio degli elaboroti catastali si é effettuato un esame comparatfive in fase

di sopraliuego, non sono state rilevate difformita.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILEN. 113

PIANOPRIMO | SUPERFICIEinmg | A((:B%Etiiglll ol rac G._S'UL_JE é’iiﬁfm m
Abitazione 88,02 1,00 88,02
Balcone/terrazza 29.55 0,5 14,77

totale 102,80
102,80 mq x €/mq 2.600,00= € 267.267,00.
in c.t € 267.000,00

(diconsi euro duecentosessantasettemila/00)
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IMM. 114 - Civile abitazione in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
o cafasto fabbricati - foglio n. 21 part. 24, sub 178, piano 4, cat. A/2, classe

4, consistenza 3 vani, rendila euro 240,15;

DESCRIZIONE

L'appartamente & formato do soggiomo/cucinag, camera, disimpegno, bagno e
balcone. Presenia pavimentazion! in gres di colore chioro. Nel bagno i pavimenti e
rivestimenti sonc in gres porcellanato di colore chiare, | sanitar sonoc di fipo
sospeso ed & presente scaldasalviette,

Il iscaldamento & centralizato con contacalorie. E' presente climatizzatore.

Gli infissi sono in legno con vefrocamera e avvolgibili in PVC.

Il portoncing d'ingresso e del tipe ontieffrozione morca Diere mentre le porte
interne sono bionche con moniglieria cromata e sofinata. E' presente luce
d'emergenza,

ELABORATI GRAFICI
Con I"ausilio degli elaborati catastali si & effettuate un esame comparative in fase

di sopralluege, non seno state rlevate difformita.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutendone.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N, 114

PIANG PRIMO SUPERFICIE in mqg P A%gﬁj;c? I!I olr AGGSJJ :éia?f in ma
Abltazione 45,90 1,00 45.50
Balcone/ferazza 22,73 0.5 11,36

totale 57,27
57.27 mq x €/mq2.600,00= € 148.889,00.
inc.t 4 € 149.000,00
> "ﬂfﬁw ' [dl:unsi euro cenfoquarantfanovemila,/00)
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IMM. 115 - Negerzio in zona Groltammare, via Giuseppe Parini
+ catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 179, piano T, cat. C/1, classe
4, consistenza 19 mq, rendita euro 814,40;

DESCRIZIONE
Locale vetrinato ma allo stato grezzo internamente.

ELABORAT! GRAFICI
Con t'ausilio degli elaborati catastali st & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI MANUTENZIONE
L'irmmobiie risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N, 115

25,47 mq x €/mq 3.000,00= €76.410,00
inc.t € 76.000,00

(diconsi euro settantaseimila/00)

IMM. 1146 - Negozio in zona Grotammare, via Giuseppe Pdrini
o catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 180, piano T, cat. C/1, classe

3, consistenza 145 mq, rendita euro 5.339,39;

DESCRIZIONE
Locale vetrinato ma allo stato grezzo infernamente.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettucto un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta mancante delle finiture precedentemente elencate.

————-

VALORE DI STIMA - IMMOBILEN. 116 ; , /fZ’I
P

Coend

(170,30 mqg x €/mq 3.000,00) - (€/mq 1.300,00 x 0,17 x 107.3% [

mq) ; .-.'aﬂ-..?n Lawre 3l
€511.080,00 - € 34.666,66= € 476.413,94 ST -
N o H i..l,&“l;t..\lt‘ {9
in¢.t € 4746.000,00 : .
T ‘1742)_’. !
(diconsi euro quattrocentosettantaseimila/00) G5 Tua 'i
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Piano interrato S1

IMM. 117 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
e catasto fabbricatl - foglio n. 21 part. 94, sub 100, piano S1, cat. C/4,
classe 1, consistenza 15 mq, rendita euro 37,96;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui frattasi € un posto auto situato al piano primo

sottostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnalefica orizzontale.

ELABORAT! GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastdli si e effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.
VALORE Di STIMA - IMMOBILEN. 117

Dalllanalisi del sistema M.C.A., considerata la superficie commerciale
dell'immobile oggetto di valutazione, viene dato allo stesso un valore a corpo di €
7.500,00/mq (diconsi euro seltemilacinquecento/00).

15,00 mq x €/mgq 500,00= € 7.500,00.
in c.t € 8.000,00

(diconsi euro ottomila/00)

/
IMM. 118 - Posto auto in zona Groltammare, via Giuseppe Parini
» catasto fabbricati - foglio n. 21 part, 94, sub 101, piane S1, cat. C/é.
classe 1, consistenza 15 mq, rendita euro 37,96;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi € un posto auto situato al piano primo

sottostrada, E' pavimentato in ¢ls industriale lisciaoto al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI —

. . N . 'Y L i Provinsiale
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuatc un ‘ iy Gonmot Lowreatl
esame comparativo in fase di  sopralluogo, non sono ”;,.

RIS

state rilevate difformitd.
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VALORE D! STIMA - IMMOBILEN. 118

‘ 15,00 mq x €/mq 500,00= € 7.500,00.
in € 8.000,00

{diconsi euro ottomila/00)

IMM. 119 - Posto auto in zona Grotammare, via Giuseppe Parini
e« catasto fabbricali - foglio n. 21 part. 94, sub 102, piano S1, cat. C/é,
classe 1, consistenza 15 mq, rendita euro 37,24;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi &€ un posto auto situato al piano primo

sottostrada. E’ pavimentato in cls industriale lisciato ol quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletfica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluecgo. non sono state ritevate difformitd.

VALORE Di STIMA - IMMOBILEN. 119

15,00 mq x €/mq 500,00= € 7.500,00.
inc.t € 7.000,00
(diconsi euro settemila/00)

IMM. 120 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 24, sub 103, piano S1, cat. C/é,
classe 1, consistenza 14 maq, rendita euro 35,43;

DESCRIZIONE
L’unitd immobiliare di cui trattasi & un postio autoe situato

al piano primo  softostrada. E' pavimentato in cls
industriale lisciato al quarzo di colore rosso € delimitato
da segnaletica orizzontale,

cp soledil srl . 57 Y



ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborat] cotastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

VALOR - , 120
14,00 mq x €/mg 500,00= € 7.000,00.
in cit € 7.000,00
J :1 (diconsi euro settemila/00)
21 - Posto avuto in zona Grottammare, vi iu Parini

» catasto fabbricali - foglio n, 21 part. 24, sub 104, pigno 51, catl. C/é.
classe 1, consistenza 15 mq, rendita euro 37,94;

DESCRIZIONE
L'unita immobiliore di cul trottasi & un posto auto sifuate al piano primo

softostrada. E' pavimentato in cls industiale liscioto ol guarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica crizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con |'ausilio degli eloborati calastali si & effettuato un esaome comparative in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

VAL -
15,00 mq x €/mq 500,00= € 7.500,00.
inc.t € 8.000,00
{diconsi evro ottomila/00)
)

(9]
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IMM. 122 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
+ calasto fabbricatfi - foglio n. 21 part. 94, sub 105, piano $1, cat. C/é,
classe 1, consistenza 16 mq, rendita euro 49,964;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliore di cul trattasi & un posto auto situato al piane primo

sottostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontale.

ELABORAT! GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate differmita.

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 122

16,00 mq x €/mq 500,00= € 8.000,00.
et € 8.000,00
.
o "’f (diconst euro sottomila/00)
o

IMM. 123 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
o catosto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 106, piano §1, cat. C/é,
classe 1, consistenza 15 mq, rendita euro 37,96;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi € un posto auto situato al piane primo

sottostrada. E' pavimentate in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitate da segnaletica orizzontale.

ELABORATI GRAFIC!
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralivogo, non sono state rilevate difformita.
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VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 123

15,00 mq x €/mq 500,00= € 7.500,00.
inc.t € 8.000,00

(diconsi euro ctomila/00)

IMM. 124 - Posto auto in zona Grotammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 24, sub 107, piano S1, cat. C/é,
classe 1, consistenza 15 mq, rendita euro 37,96;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi € un posto auto situato al piano primo

softostrada. £ pavimentato in cls industriale liscioto al guarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontale.

ELABORAT! GRAFICI
Con l'ausilio dedii elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopraliuogo, non sono state rilevate difformita.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 124

B 15,00 mq x €/mg 500,00= € 7.500,00.
S ined € 8.000,00

(diconsi euro olomila/00)

IMM. 125 - Posto auto in zona Grotammare, via Giuseppe Parini
+ catasto fabbricatli - foglio n. 21 part. 94, sub 108, piono S1, cat. C/é,
classe 1, consistenza 15 mag, rendita euro 37,94;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi & un posto auto situato

al piano primo  softostrada. E' pavimentato in cls
industriale lisciato al quarzo di colore rosso e delimitato
da segnatetica orizzontale.

| i
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ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli eloborati catastall si & effettuato un esame comparative in fase

di sopraliuoge, non sono state rilevate difformitd.

VALORE D! STIMA - IMMOBILE N. 125

15,00 mq x €/mq 500,00= € 7.500,00.
inc.t € 8.000,00
y {(diconsi euro ottomila/00)
N

IMM. 126 - Posto auto in zona Groftammare, via Giuseppe Parini
» cotasio fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 109, piano 81, catl. C/é,
classe 1, consistenza 15 mg, rendita euro 37,96;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi € un posto aquto situato al piano primo

sottostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontadie.

ELABORAT! GRAFIC!
Con I'ausilio degli elaborati catastali si e effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.
VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 126

15,00 mq x €/mq 500,00= € 7.500,00.
inc.t € 8.000,00

{diconsi euro ottomila/00)

IMM. 127 - Posto auto in zona Grotammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub
110, piano §1, cat, C/é, classe 1, consistenza

16 mq, rendita euro 40,49;

{

|
DESCRIZIONE |

i.:‘ ,'_

[

L'unitd immobiliare di cui trattasi € un posto auto situato RPN
ol piono primo  sottosirada. E' pavimentalo.. in. cls .,

.."I:l i .
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industriale lisciate al quarzo di colore rosso e delimitato da segnaletica orfzzontale,

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degl elaborati catastali s & effetfucto un esame comparcotivo in fose
di soprallvago, non soho state rlevate difformita.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 127

16,00 mq x €/mq 500,00= € B.000,00.
inc.t € B.000,00
(diconsi euro offomila/00)
IMM. 128 - P auto in zona Grotammare, via Giu Parini

» catasto fobbricati - foglio n. 21 part. 24, sub 111, piano 51, cal. C/é,
classe |, consistenza 12 mq, rendita euro 30,37:

DESCRIZIONE

L'unitd immobiliore di cui frattasi & un peosto auto situato al piano primo
sottostrada. E' pavimentate in cls industriale lisciato al guarzo di colore rosso e
delimitalo da seagnaletica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparative in fase

di sopralluogo, non sono state rlevate difformitd.

VALORE DI 5TI -
14,00 mq x €/mg 500,00= € 7.000,00.
inc.t € 7.000,00
(dicensi euro settemila/00)
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IMM. 129 - Posto aute in zona Groftammare, via Giuseppe Parini
o cotasic fabbricati - foglic n. 21 part. 94, sub 112, piano $1, cat. C/é,
classe 1, consistenza 13 mq, rendita euro 32,90;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui hrattasi &€ un posto auto situatc al piano primo

softostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnalefica orizontaie.

ELABORAT! GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparotivo in fase

di soprallvogo, non sono state rilevate difformitd.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 129

14,00 mq x €/mq 500,00= € 7.000,00.
inc.t € 7.000,00

(diconsi euro settemila/00)

MM 130 - Posto auto in zona Grotammare, via Giuseppe Parini
e catasto fabbricati - foglic n. 21 part. 94, sub 113, piano §1, cat. C/é.
classe 1, consistenza 13 mq, rendita euro 32,90;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui tfrattasi € un posto auto situato al pione primo

sottostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio deglt elaborati catastaii si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluoge, non sono state rilevate difformita.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 130

14,00 mq x €/mq 500,00= € 7.000,00.
inc.t € 7.000,00
(diconsi euro settemila/00) a !“ﬁu'*, Cureat

[P A 1]
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IMM. 131 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
» cataste fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 114, piano S1, caf. C/6,
classe 1, consistenza 13 mq, rendita euro 32,90;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliore di cul trattasi € un posto auto situato at piano primo

sottostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciatc al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontale.

ELABORAT!I GRAFICI
Con |'ausilio degli elaborati catastali si & effeltuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.
VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 131

14,00 mq x €/mq 500,00= € 7.000,00.
inct € 7.000,00
(diconsi evuro settemila/00)

IMM. 132 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
« caiasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 115, piano $1, cat. C/4,
classe 1, consistenza 15 mq, rendita euro 37,96;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi € un posto auto situato al piano primo

sottostrada. £’ pavimentato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitaio da segnaletica orizontale.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausitio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.
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VALORE DI STIMA - IMMOBILE N, 132

15,00 mg x €/mq 500,00= € 7.500,00.
inc.t € 8.000,00

{diconsi euro ottomila/00)

IMM. 133 - Posto auto in zona Groltammare, via Giuseppe Parini
» catasto fabbricoti - foglio n. 21 part. 94, sub 116, piano S1, cat. C/é,
classe 1, consistenza 15 mq, rendifa euro 37.96;

DESCRIZIONE
L'unitd immobilliare di cui trattasi € un posto auto situato al piono primo

sottostrada. E' pavimentato in cls industricle lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica crizzontaie.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparative in fase

di soprallvogo, non sono state rilevate difformitd.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 133

15,00 mq x €/mq 500,00= € 7.500,00

in ¢, € 8.000,00
" Y, (diconsl euro ottomila/00)

= A

A
A
IMM: 1734 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 2t port, 94, sub 117, piano S1, cat. C/4,
classe 1, consistenza 15 mq, rendita eurc 37,96;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui fraftasi € un posto auto situato al piano primo

softostrada. E' pavimentate in cls industriale lisciato al
quarzo di colore rosso e delimitato da segnaletica
orizzontale.

ELABORATI GRAFIC! o
Con P'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un I'._l._._ g
esame comparativo in fase di  soprallucgo, non song, -

‘g

!
bm -
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state rilevate difformita.

VALORE DI STIMA - IMMORBILE N. 134

15,00 mq x €/mq 500,00= € 7.500,00.
inc.t € B.000,00
(diconsi euro oftornila/00)

IMM. 135 - Posto auto in zona Gro juseppe Parini

« catasto fabbricati - foglic n. 21 part. 94, sub 118, piano 51, cat. C/é,
classe 1, consistenza 15 maq, rendita eurg 37,94;

DESCRIZIONE

L'unita immobilicre di cui frattosi € un posfo aulo situato ol piono primo
softostrada. E' pavimentato in cls indusinale lisciato al quaorzo di colore rosso e
delimitato do segnaletica arizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di soprallucgeo, non sono state rilevate difformita.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 135

15,00 mg x €/mg 500,00= € 7.500,00.
inc.t € 8.000,00
(diconsi eure ottomila/00)

TR
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IMM. 1346 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricatli - foglio n. 21 part. 94, sub 119, piano St, cat. C/6,
classe 1, consistenza 11 mq, rendita euro 27,84;

DESCRITIONE
L'unitd immobiliare di cul trattasi € un posto auto situato al piano primo

soffostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciate al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di soprallucgo, non sono state rilevate difformita.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 136

13,00 mq x €/mq 500,00= € 6.500,00.
inc.t € 7.000,00
3 (diconsi euro settemila/00)

=5

IMM. 137 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
o catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 120, piano S1, cat. C/é,
classe 1, consistenza 11 mq, rendita eurc 27.84;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trabasi € un posto auto situato al piano primo

sottostrada. E' pavimentaio in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitate da segnailetica orizzontale.

ELABORAT! GRAFIC!
Con I'ausitio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopraliuogo, non sono state rilevate difformita,

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 137

12,00 mq x €/mq 500,00= € 4.000,00. .
edinc.t € 6.000,00 o i aerean

(diconsi evro seimila/00)
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IMM. 138 - Posto auto in zona Groltammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 121, piano S1, cat. C/é,
classe 1, consistenza 11 mq, rendito euro 27,84;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi € un posto auto situato al piano primo

sottostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizontale.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si € effettuato un esame comparativo in fase

di soprallucgao, non sono state rilevate difformita.

VALORE DI STIMA - IMMOSBILE N. 138

12,00 mq x €/mq 500,00= € 6.000,00.
inc.t € 6.000,00

{(diconsi euro seimila/00)

- -
HETEW

e

IMM. 139 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
¢ catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 122, pianc S1, cat. C/é,
classe 1, consistenza 11 mq, rendita euro 27,84;

DESCRIZIONE
L'unitad immobiliare di cul tratasi € un posto auto situato ol piano primo

sottostrada. E' pavimeniato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnalefica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catostali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevaie difformitd.
VALORE D! STIMA - IMMOBILE N. 139
12,00 mq x €/mq 500,00= € 6.000,00

in c.t € 6.000,00

(diconsi euro seimila/00)

cume b omr—— -
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IMM. 140 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
o catasto fabbricati - foglio n, 21 part. 74, sub 123, piano §1, cat. C/6,
classe 1, consistenza 11 mq, rendita euro 27,84;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cul trahtasi € un posto auto situato al piano primo

sottostrada. E' pavimentato in cis industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaietica orizzoniale.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli eiaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 140

12,00 mq x €/mq 500,00= € 6.000,00.
€ 6.000,00

(ciconsi euro seimila/00)

o catasto fabbricali - fogiio n. 21 part. 94, sub 124, piano 51, cat. C/é,
classe 1, consistenza 11 mq, rendiia euro 27,84;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi € un posto auto situato al piane primo

sottostrada. E' pavimeniato in cls industriale lisciato ol quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizontale,

ELABORAT! GRAFICI
Con |'ausilio degli elaborati catastali si e effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.
VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 141
12,00 mq x €/mq 500,00= € 6.000,00.

inc.t € 6.000,00
{diconsi evro seimila/00)

TG e
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IMM. 142 - Garage in zona Grottammare, via Giuseppe Parini

« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 74, sub 38, piano 51, cat. C/6. classe
1, cansistenza 11 ma, rendita eurn 27.84:

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trottasi @ un gorage situato al piano primo sottostrada, Vi

si accede framite porta bosculante in lamiera. E' povimentoto in cls industrigle
lisciate ol quarze di colore rosso. L'impionto elettrico & a vista,

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastall si & effettuato un esame comparativo in fase

d soprallvoega, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immaobile risulta in bucno stato di manutendione,

{

DI STIMA - IMMOBILE N. 142 :
et 8 mmllh m’IT mmlii
17.00 mq x €/mq 1.000,00= € 17.000,00., |
in c.t €17.000,00- 7705

(diconsi eurc diclassettemila/00)

IMM. 143 - Fondaco in zona Groltammare, via Gluseppe Parini

« cotasto fabbricafi - foglio n. 21 part. 94, sub 44, piano §1, cat. C/2, classe
3, consistenza 12 mg, rendita euro 9,30;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cul rattasi & un fondaco situato al piono primao sottostrada,

Vi si accede framite porta tagliofucco. E' pavimentato in cls industriale lisciato al
quarzo di colore rosso.

ELABORATI GRAFICI
Con 'ausilio degli elaborati cotastali si & effettuato un esame comparafive in fase

di sopralluogo, non sono stale rilevate difformita.

STATO DI MANUTENIIONE P
L'immobile risulta in buone stato di manutenzione. | o5 - i e |
=
| | L T
|I { L | I ; |
k.

ap sokadil s 0



VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 143

18,00 mq x €/mq 800,00= € 14.200,00.
in c.f € 14.000,00

(diconsi euro quattordicimila/00)

IMM. 144 - Fondaco in zona Groltlammare, via Giuseppe Parini
o catasto fabbricati - foglic n. 21 part. 94, sub 45, piano S1, cat. C/2, classe
3. consistenza 12 mag, rendita eurc 2,30;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui frattasi @ un fondaco situato al piano primo sottostrada.

Vi si accede framite porta tagliafuoco. E' pavimentato in cls industriale lisciato ¢l
quarzo di colore rosso.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immodite risuita in bucnao statoe di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 144

17,00 mq x €/mq 800,00= € 13.600,00.
inc,t € 14.000,00
"y

(diconsi euro quattordicimila/00)

IMM. 145 - Fondaco in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
+ cadtasto tabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 46, piano 81, cat. C/2, classe
3, consistenza 12 mg, rendita euro 9,30;

DESCRIZIONE —
L'unitd immeobiliare di cui trattasi & un fondaco situato al ¢ pev e oot Lol
piano primo sottostrada. Vi si accede framite porta C
tagliafuoco. E' pavimentato in cls indusiriale lisciato al ' o

guarzo di colore rosso. 5 Lot
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ELABORAT! GRAFIC]
Con l'ausilio degdli elaboroti catastali si & effettuato un esame comparativo in fase
di scprallucge. non sone state rilevate difformita.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immeobile risulia in buono stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 145

17,00 mq x €/mq 800,00= € 13.600,00.
inc.t € 14.000,00

{diconsl euro quattordicimila/00)

IMM. 146 — Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
s catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 51, piano S1, cat. C/é, classe
1. consistenza 15 mq, rendita euro 37,96;

DESCRIZIONE

L'unita immobiliare di cui frattasi & un poste auto situato al piano primo
sottostrada. E' pavimeniato in cls industriale lisciato ol quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletfica orizzontale.

ELABORATI GRAFIC|
Con 'ausilio degli elaborati catastadli si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 146

15,00 mq x €/mq 500,00= € 7.500,00.
in c.t € 7.000,00

(diconsi euro seltemila/00)
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IMM. 147 — Posto auto in zona Grotammare, via Giuseppe Parini
¢ catosto fabbricatl - foglio n. 21 part. 94, sub 53, piano S1, cat. C/é, ciasse
1. consistenza 15 mq, rendita euro 37,96;

DESCRIZIONE
L'unit¢é immobiliare di cui frattasi & un posto auto situato al piano primo

sottostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con 'ausilio degli elaborati catastali si & effettuate un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitad.

VALQRE DI STIMA - IMMOBILE N. 147

15,00 mq x €/mq 500,00= € 7.500,00,
" inedt € 7.000,00
‘ b (diconsi euro settemila/00)
S .
\m-.f.f Ly

411992

IMM. 148 — Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini

» catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 58, piano S1, cat. C/é, classe
1, consistenza 14 maq, rendita euro 35,43;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi & un posto auto situalo al piano primo

sottostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con 'ausilio degli elaborati catastali si & effettuate un esame comparativo in fose

di soprallucgo, non sono state rilevate difformita.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 148

14,00 mq x €/mq 500,00= € 7.000,00.
in c.t € 7.000,00 ity S ot

(diconsi euro settemila/00)
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IMM. 149 — Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 59, piana 31, cat, CT/é, classe

1. consistenza 14 ma, rendita euro 35,43;

DESCRIZIONE

L'unita immobiliore di cul frattasi € un posto guto situato al pianc primo
sottostrada. E' pavimentato in cls industricle liscioto al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontale,

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degll elaborafi cotastali si @ effetfuato un esame comparativo in fase

di sepralluoge,. nen scno state rlevate difformifd.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 149

14,00 mq x €/mq 500,00= € 7.000,00.
inc.t € 7.000,00
(diconsi euro setemila/00)
IMM. 150 - Posto auto roHlammare, via Giuseppe Parini

« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub &0, piano 51, cal. C/é, classe
1, consistenza 14 mq, rendita euro 35.43;

DESCRIIIONE

L'unita immobiliore di cui trattasi € un posto auto situate al piono primo
sottostrada. E' pavimentato in cls industriale liscioto ol quarzo di colore rosso &
delimitato da segnaletica orizonlale.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausiiio degli elaborati catastali si e effettuato un esome comparafive in fase
di sopralluogo, non sono state rlevate difformita.

- IMMOBILE N, 150
14,00 mq x €/mgq 500,00= € 7.000,00.

inc.t € 7.000,00 | it Eamatr Ll |
(dicensl euro settemila/00) '




IMM. 151 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
e catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 61, piano S1, cat. C/é, classe
1, consistenza 14 ma, rendita euro 35,43;

DESCRIZIONE
L'unitad immobiliare di cui trattasi € un posto auto situato al piano primo

sottostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si € effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluocgo, non sono state rilevate difformitd.

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 151

14,00 mq x €/mq 500,00= € 7.000,00.
inc.t € 7.000,00

(diconsi euro seftemila/00)

IMM. 152 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 62, piano S1, cat. C/4, classe
1, consistenza 14 mq, rendita euro 35,43;

DESCRIZIONE
L'unitad immobiliare di cui trattasi € un posto auto situaio al picno primo

softostrada. E' pavimeniato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaietica orizzoniale,

ELABORATI GRAFICI
Con I"ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di soprallucgo. non sono state riltevate difformita.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 152

14,00 mg x €/mq 500,00= € 7.000,00.
in ¢4 €7.000,00
o “ne
{(diconsi euro seftemila/00) T et
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IMM. 153 - Posto auto in zona Groltammare, via Giuseppe Pgarini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 63, piano St, cat. C/é, classe
1. consistenza 15 maq, rendita euro 37,94;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui tfrattasi & un posto auto situato al piano primo

sottostrada. E' pavimentato in ¢ls industricle lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI

Con I'ausitio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 153

15,00 mq x €/mq 500,00= € 7.500,00.
S inct € 7.000,00

(diconsi euro settemila/00)

IMM. 154 - Posto auto in zona Grolammare, via Giuseppe Parini
o catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub é4, piano $1, cat. C/é, classe
1, consistenza 15 mq, rendita euro 37,94;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui frattasi @ un posto auto situato al piano primo

sottostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciato al quarze di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzoniale,

ELABORATI GRAFICI
Con {'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopraflucgo, non sono state rilevate difformitd.

VALORE DI STi - IMMOBILE N. 154
16,00 mqg x €/mq 500,00= € 8.000,00.

edinc.t € 8.000,00

(diconsi euro ottomila/00)
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IMM. 155 - Garage in zona Groltammare, via Giuseppe Parini
» cataste fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 45, piano S1, cat. C/6, classe
3. consistenza 22 mq, rendita eure 76.13;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi & un garage situato al piano primo sottostrada. Vi

st accede framite porta basculante in lamiera. E' pavimentato in cis industriale
lisciato al quarzo di colore rosso. L'impianto elettrico & a vista.,

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degdli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobite risulta in buono stato di manutenzione.

VALORE D{ STIMA - IMMORBILE N. 155

25,00 mq x €/mq 1.000,00= € 25.000,00.
inc.t € 25.000,00

(diconsi euro venticinquemila/00)

5
&
IMM. 156 - Garage in zona Groltammare, via Giuseppe Parini

e catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 70, piano S1, cat. C/é, classe

3, consistenza 16 mgq, rendita euro 55,36;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi &€ un garage situato al piano primo sottostrada. Vi

si accede framite porta basculante in lamiera. E' pavimentafo in cls indusiriale
lisciato al quarzo di colore rosse. L'impianto elettrico & a vista,

ELABORATI GRAFICI
Con 'ausilic degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopraliuogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI MANUTENZIONE —

L'immonbile risulta in buono stato di manutenzione. i! e ;
1‘ " 'U. .
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VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 156

18,00 mq x €/mq 1.000,00= € 18.000.00.
inc.t € 18.000,00

(diconsi euro diciobomila/00)
e

IMM. 157 - Garage in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
« catosto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 71, piano 81, cat. C/é, classe

3. consistenza 146 mg, rendito euro 55.34;

DESCRIZIONE

L'unita immaobiliore di cui frattasi & un garage situato al piano primo sottostrada. Vi
si accede framite porta basculante in lamiera. E' pavimeniato in cls industriale
lisciato ol quarzo di colore rosso. L'impianto elettrico & a vista.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esome comparativo in fase
di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd. L -
i w;aw o Jeill i

STATO DI MANUTENZIONE = s ﬁ?xnﬂ-

L'immobile risulta in buono stato di manutenzione. : “’%ﬁﬁg !
!

; {g uhﬁmﬁu’ﬂ’ﬂnﬁ il
17,00 mq x €/mq 1.000,00= €17. mnil\
inc.t € 17.000

[diconsi euro diciassettemila/00)

IMM. 158 - Garage in zona Grotia e Parini

« catasto fabbricoti - foglio n. 21 parl. 94, sub 74, piana 51, cal. C/4, classe
3, consistenza 17 mg, rendita surc 58,82,

DESCRIZIONE
L'unita immobiliore di cui frattasi & un garage situate al | e
piano primo sottostrada. Vi si occede framite porta | fife e
basculante in lamiera. E' pavimenicte in cis industiale g -
sciato al guarzo di colore rosse. L'implanto eletirico & o | |

wista, = . h 3 |

d
Cp soledil srl { B Iﬂ,li)‘

b b P




ELABORAT!I GRAFIC|
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in buono stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 158

19.00 mq x €/mq 1.000,00= € 19.000,00.
inct € 19.000,00
' (diconsi euro diciannovemila/00)
IMM. 159 — Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
» cotasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 76, piano S1, cat. C/é, classe
1, consistenza 13 maq, rendita euro 32,90;

DESCRIZIONE
L'unitG immobiiiare di cui trattasi & un poste auto situato al piano primo

sottostrada. E' pavimentate in cls industriale lisciato ol quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzoniale.

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.
VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 159
13,00 mqg x €£/mq 500,00= € 6.500,00.

inc.t € 7.000,00

(diconst euro seltemila/00)

1
o
A
o ;

cp soledil srl 79



IMM. 140 — Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 77, pianc S1, cat. C/é, classe
1, consistenza 13 mq, rendita eurc 32,90;

DESCRIZIONE
L'unita immobitiare di cui trattasi &€ un posto auto sifuato al piano primo

softostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciate ol quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizontale.

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 160

_ 13,00 mq x €/mq 500,00= € 6.500,00.
" inct € 7.000,00

(diconsi euro seltemila/00)

IMM. 161 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
+ catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 78, piano S1, cat. C/é, classe
1, consistenza 13 mq, rendita euro 32,90;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi & un posto auto situato al piano primo

sottostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnatetica crizzontale.,

ELABORAT! GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.
VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 161

13,00 mq x €/mq 500,00= € 6.500,00.
edinc.t € 7.000,00

.
Lot e e, ot Ll 34

(diconsi euro settemila/00) R
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IMM, 142 - Posto aulo in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 79, piano S1, cat. C/é, classe
1. consistenza 13 mq, rendita eurc 32,90;

DESCRIZIONE
L'unita immobiliare di cui frattasi & un posto auto situato al piano primo

sottostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontale.

ELABORAT! GRAFICI
Con!"ausilio degli elaboroti catastali si e effettuoato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N. 162

» 13,00 mq x €/mq 500,00= € 6.500,00.
incdt € 7.000,00
N (diconsi euro settemila/00)

5%

IMM. 143 - Posto auto in zona Groltammare, via Giuseppe Parini
o catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub B0, piano S1, cat. C/é, classe
I, consistenza 13 mq, rendita evro 32,90;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi € un posto auto situato al piano primo

sottostrada. E' pavimentato in c¢ls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da seagnaletica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausiio degii elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.
VALORE DI STIMA - IMMOBILE N, 163

13,00 mq x €/mq 500,00= € 6.500,00.
edinc.t € 7.000.00 PR

(diconsi euro settemila/00)
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IMM. 164 - Posto aguto in zona Grottammare, via Giuse
« colasto fabbricati - foglio n. 21 parl. 94, sub 81, piono 51, cot. C/4. classe
1. consistenza 14 mQ, rendita eurc 35,43;

DESCRIIIONE
L'unita immobiliare di cui fraftasi & un poste aute situafo al piano primo

sottostrada. E' pavimeniato in cis industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato do segnaletica orzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastali si é effettuato un esame comparative in fase

di soprallucgo, non sono state rlevate difformita.

RE DI STIMA - IMMOBILE N.

14,00 mq x €/mq 500,00= € 7.000,00.
in c.t € 7.000,00
(diconsi euro seftemila/00)
IMM. 145 - Posto a ona Grotammare, via Gius

« catasto fabbricaoti - foglio n. 21 parl. 94, sub B2, piano 51, catl. C/4. classe
. consistenza 14 mg, rendita euro 35,43;

DESCRIIIONE

L'unita immobiliore di cui frattasi € un posto auto situato al plano primo
sottostrada. E' pavimeniato in cls indusiriale liscioto ol quarzo di colore rosse e
delimitato da segnaletica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Caon 'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame compaorntive in fage
di sopralluogo, non sono state rMevate difformita. %

- IMMOBILE N. 1

14,00 mq x €/mq 500,00= € 7.000,00, ] i :
ed in c.t € 7.000,00 [[i_i IIHIHIMld[m ﬁllﬂlﬂ
(diconsi euro setemila/00) ! f
I —
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IMM. 164 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 84, piano S1, cal. C/é, classe
1, consistenza 13 mq, renditc euro 32,%0;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui frattasi € un posto auto situato al piano primo

sottostrada. E' pavimentato in cls Industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizontale.

ELABORATI GRAFICI
Con ['ausitio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 166

« 13,00 mq x €/mq 500,00= € 4.500,00.
“inct € 7.000,00

- (diconsi euro seftemila/00)
. -,\i 4

‘“Vf
.+
L

IMM. 167 - Posto auto in zona Grotlammare, via Giuseppe Parini
+ catosto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 85, piano S1, cat. C/é, classe
1, consistenza 12 mq, rendita euro 30,37;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi € un posto auto situato ai piano primo

sotfostrada. E' pavimentato in cls industriale fisciato al quarzo di colore rosso e
delimitatc da segnaletica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esome comparative in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitcd.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N, 167

12,00 mq x €/mq 500,00= € 4.000,00.
in c.t € 6.000,00 ~ o

(diconsi euro seimila/00)
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IMM. 168 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
» catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 86, piano S1, cat. C/é, classe
1, consistenza 12 mg, rendita euro 30,37;

DESCRIZIONE
L'unité immobiliare di cui frattasi &€ un posto auto situato al piano primo

softostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica crizzontale,

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralivogo, non sono state rilevate difformitd.

VALORE D! STIMA - IMMOBILE N. 148

12,00 mq x €/mq 500,00= € 6.000,00.
in c.t € 6.000,00

(diconst euro seimila/00)

4

IMM. 16% - Posto auto in zona Groftammare, via Giuseppe Parini
» catasto fabbricati - foglic n. 21 part. 94, sub 87, piano S1, cat. C/é, classe
1, consistenza 13 mgq. rendita euro 32,90;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui frattasi € un posto auto situato al pianc primo

sottostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletfica orizzoniale.

ELABORATI GRAFICI
Conl'ausilio dedii elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di soprallucgo, non sono state rilevate difformitd.
VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 169
13.00 mq x €/mq 500,00= € 6.500,00.

inc.t € 7.000,00

{diconsi euro settemik/00)

e e ey
- C e
5 DI

cp soledil srl

84 [d./

g



IMM. 170 - Posto auto in zona Groftammare, via Giuseppe Parini
» catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 88, piano S1, cat. C/é, classe
1, consistenza 13 maq, rendita euro 32,90;

DESCRIZIONE

L'unitd immobiliare di cui frattasi € un posto auto situato al piano prime
sottostrada. E' pavimentato in ¢ls industriale lisciato al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degii elaborati catastali si € effettuato un esame comparative in fase

di soprallucgo, non sono state rilevate difformitd.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 170

18,00 mqg x €/mq 500,00= € 6.500,00.
'i in c.t € 7.000,00
;3 (diconsi euro seftemila/00)

Ly

gt

P

IMM. 171 - Posto auto in zona Grottammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 90, piano S1, cat. C/4, classe
1, consistenza 13 mq. rendita euro 32,90;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui frattasi € un posto auto situato al piane primo

softostrada. E' pavimentato in cls industriale liscioto al quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformité.

VALORE DI STIMA - IMMOBILEN. 171

13,00 mq x €/mq 500,00= € 6.500,00.
inc.t € 7.000,00 o P |
P e e Uannedn Lot reail
(diconsi euro settemila/00) \ .,,;#_'.’_.,..-_-H_F‘

R AT = R

cp sotedii sl i g e i



IMM. 172 - Garage in zona Grott ia Giuseppe Parini

« coafasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 95, piano 51, cat. Cfé. closse
3, consistenza 14 ma, rendita euro 48.44;

DESCRIZIONE
L'unita immobiliore di cui frattosi @ un gorage situato al piano primoe sottostrada. Vi

si occede fromife porta basculante In lomiera. E' pavimentato in ¢ls industriale
lisciato al quarzo di colore rosso. L'impianto elettrico & g vista.

ELABORATI GRAFICI
Con I'gusilic degli elaborati catastal sl & effettuato un esame comparative in fase
di sopralluogo, non sone state rilevate difformité, _ E i
| Ml LWL
STATO DI MANUTENZIONE i’ i SEVICLTN m
L'immobile rsulta in buono state di manutenzione. ﬁ D e
i L Lt
VALORE DI ST - IMMOB fi REES -
YALOREDISTIMA - MMOMEN. 172 g T
.. 14,00 mg x €/myg 1.000,00= €16.000,00.\
) Fn c.t € 16.000,00 1__1'1‘—,._“"::

(diceonsi evro sedicimila/00)

- rage in zona Grotammare, via Gl ni

» catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 94, piano 51, cat. C/é, classe
3. consistenza 15 mq, rendita euro 51,90;

DESCRIZIONE
L'unité immobiliare di cui frattasi @ un gorage situate al piano primo sottosiradao. Vi

5i nccede framite poria bosculante in lomiera. E' pavimentato in cls industricle
lisciato al quarzo di colore rosso. L'impianto elettrico & g vista.

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparative in fase
di sopraliuogo. non sono state rilevate difformita.

STATO DI MANUTENZIIONE
L'immaobile risulta in buono state di monutenzione. ]

w2

p saledil 50 A8




VALORE Di STIMA - IMMOBILE N, 173

16,00 mq x €/mq 1.000,00= € 146.000,00.
inc.t € 146.000,00

{diconsi euro sedicimila/00)

IMM. 174 - Garage in zona Groltammare, via Givuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 97, piano S1, cat. C/é, classe
3. consistenza 13 mq, rendita euro 44,98;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui frattasi & un garage situato al piano primo sottostrada. Vi

si accede tramite porta basculonte in lamiera. E' pavimentato in cls industriale
lisciato al quarzo di colore rosso. L'impianto eleftrico & a vista.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile risulta in bucno stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILEN. 174

14,00 mq x €/mq 1.000,00= € 14.000,00.
‘ﬁi in e.t € 14.000,00
‘"';; (diconsi euro quatordicimila/00)

IMM. 175 - Posto auto in zona Grotfammare, via Giuseppe Parini
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 98, piano $1, cat. C/é, classe
1, consistenza 14 maq, rendita euro 35,43;

DESCRIZIONE
L'unitd immobiliare di cui trattasi & un posto auto situato

al piano primo sottostrada. £' pavimentato in cls
industriale lisciato al quarzo di colore rosso e delimitate -
da segnaletica orizzontale.
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ELABORATI GRAFICI
Con 'ausilio degli elaborati catastaii si & effettuato un esame comparative in fase
di sopralluogo, non sono sfate rilevate difformitd.

VALORE DI STIMA - IMMOBILEN. 175

14,00 mq x €/mq 500,00= € 7.000,00.
inc.t € 7.000,00

(diconsi euro settemila/00)

IMM. 176 - Posto auto in zona Groltammare, via Giuseppe Parini
e catasio fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 99, piano S1, cat. C/é, classe
1. consistenza 15 ma, rendita euro 37,96;

DESCRIZIONE

L'unitG immobiliare di cui irattasi & un posto auto sifuato al pianc primo
softostrada. E' pavimentato in cls industriale lisciato dl quarzo di colore rosso e
delimitato da segnaletica orizzontale.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastdli si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

VALORE DI STIMA - IMMORBILE N. 176
15,00 mq x €/mq 500,00= € 7.500,00.

inc.t € 7.000,00

{diconsi euro seltemila/00)
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Aree urbane in zona Grotfammare, via Giuseppe Parini
e IMM. 177 - catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 1671, sub 3, piono T, cat. F/1;
* IMM. 178 - catasto fabbricati - foglic n. 21 part. 1671, sub 4, piano T, cat. F/1;
e IMM, 179 - catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 140, piano T, cat. F/1;
» IMM. 180 - catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 141, picno T, cat. F/1;
» IMM. 181 - catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 142, piono T, cat. F/1;
s |MM. 182 - catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 143, piano T, cat. F/1;
e IMM. 183 - catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 144, piano T, cat. F/1;
» IMM. 184 - catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 181, piano T, cat. F/1;
» IMM. 185 - catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 184, piano T, cat. F/1;
» IMM. 186 - catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 94, sub 185, piano T, cat. F/1;

DESCRIZIONE
Trattasi di are urbane di pertinenza degli edifici.

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopraliuogo, non seno state rilevaie difformitd.

VALORE Di STIMA
IMM. 177 -

Non ha valore di mercato,

IMM. 178 ~
120,00 mq x €/mq 50,00= € 6.000,00

(diconsl euro seimila/00)

IMM, 179 -

Non ha valore di mercato.

IMM. 180 -

Non ha valore di mercato.

IMM. 181 -

Non ha valere di mercato,

IMM. 182 ~

Non ha valore di mercato. Gy Pied L |

P s IR TP £
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Mon ha valore di mercato,

IMM. 184 -
222,00 mg x €/mgq 50,00= € 11.100,00.
inc.t € 11.000,00
(diconsi euro undicimila,/00)
IMM. 185 -
332,00 mq x €/mq 50,00= € 14.400,00.
inc.t € 17.000,00
(diconsi euro
diciassettemila,/00)
IMM. 186 -

Mon ha valore di mercato.
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RIEPILOGO

PALAZIINA A
IMM. 72 ~ Negozio € 191.009,00
IMM. 73 — Negozio € 191.000,00
IMM. 74 — Abitazione € 88.000,00
IMM. 75 — Abitazione € 161.000,00
IMM. 76 — Abitazione € 132.000,00
IMM. 77 — Abitazione € 112.000,00
IMM. 78 — Abitazione € 211.000,00
IMM. 79 - Abitazione € 230.000,00
IMM. 80 — Abitazione € 161.000,00
IMM. 81 — Abitazione € 132.000,00
IMM. 82 — Abitazione € 222.000,00
iIMM. 83 — Abitazione € 121.000,00
I ";F | ; ﬁ R e
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PALAZIINA B

IMM.
IMM,
IMM.
MM,
IMM.
IMMA.
IMAA
IMMA.
IMMA.
IMMA.
IMM.
IMM.,
IMMA.
IMM.
MM,
IMM.

I,

84 — Abltazione
85— Abllazions
84 — Abilarione
87 — Abitazione
B8 — Abitazione
8% — Abilazione
20 - Abitazione
71 - Abitazione
$2 - Abitazione
93 - Abitazione
94 - Abitazione
95 - Abitazione
76 — Abitazione
97 = Abitazione
?8 - Abitazione
9% = Abitazione

100 - Abitaziche

M M M M M M | M e

My oAb o dh oy e My

173.000,00
121.000,00
185.000,00

95.000,00
230.000,00
121.000.00
155.000,00
143.000.00
174.000.00
127.000,60
182.000,C0
149.000.C0
163.000,00
127.000,00
255.000,00

99.000.00
188.000,00

e soledil sl



PALAZIINA B

IMM, 101 — Abitoziche € 133.000.00
IMM. 102 — Abitazicne € 200.000.00
IMM, 103 — Abitozicne € 152,000,000
IMM., 104 — Abitazione € 198.000.00
IMM., 105 - Abitazione € 131.000,00
IMM, 1046 — Abitazione € 172.000.00
IMM, 107 — Abitazione € 155.000,00
IkAbA, T0B — Abitazione 3 224 000,00
IMM, 10% — Abitazdione € 139.000.00
IMM, 110 - Abitazione € 184.000,00
IMM, 111 — Abitazione € 141.000,00
IMM, 112 = Abitazione € 268.000,00
IMM, 113 - Abitazions € 247.000,00
IMinA, 114 — Abitazions € 14%.000,00
IMM. 115 - Negozio £ 74.000.00
IMM, 116 - Negozio € 474.000,00
IMM. 117 = Posto Aulo £ 8.000.,00
IMM. 118 - Posto Auto € 8.000.00
IMM. 112 = Posto Auto £ 8.000,00
IMM, 120 - Posto Auto £ 7.000.00
IMM. 121 = Posto Auto € 8.000.00

f_lh-w. 122 - Posto Auto € 8.000.00

# ek i ot
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PALAZIINA B

iMM. 123 = Posto Aufo € 8.000.C0
IMM. 124 = Fosto Auto € 8.000,00
IMM, 125~ Posto Auto € 8.000,00
IMM. 126 = Posto Auto € 8.000.00
IMM. 127 = Posto Auto € 8.000.00
IMM. 128 — Posto Auto € 7.000,00
IMM. 129 - Posto Auto € 7.000,00
IMM. 130 - Posto Auto 3 7.000,00
IMM. 131 - Posto Auto € 7.000,00
IMM. 132 - Posto Auto 3 8.000.00
IMM. 133 - Posto Auto 3 8.000.00
iMM. 134 - Posto Auto € 8.000.00
mﬁh.ﬂm T | |
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- !-f&:l!:t-"m (era

%ﬁ%ﬂ

cp soledi s 8



PIANO SOTTOSTRADA

LM
IMAMA.
IMMA.
(MM,
MM
IMIM,
IMM.
IMM.
IMIML.
IMM.
1ML
IMAA.
IMIRA.
IMRA.
I
IMARA.

135 - Pasto Auto
136 - Posto Auto
137 = Posto Auto
138 - Posto Aute
139 - Posto Auto
140 - Posto Auto
141 = Pasta Auto
142 - Garage

143 - Canfing

144 - Canting

145 - Canting

144 - Posto Auto
147 - Posto Auto
148 — Posto Auto
149 — Posto Auto

150 — Posto Auto

RIEPILOGO

M M M M M e M & M M M M M M M

8.000,C0
7.000,00
6.000.00
¢.000.00
000,00
6.000,00
6.000.,00
17.000,00
14.000,00
14.000,00
14.000,00
7.000,00
7.000,00
7.000.,00
4.000,00
/.000,00

g
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PIANO SOTTOSTRADA

IMM. 151 — Posto Auto € 7.000,00
IMM. 152 — Posto Auto € 7.000,00
IMM. 153 - Posto Auto € 7.000,00
IMM. 154 — Posto Auto € 8.000,00
IMM. 155 - Garage € 25.000,00
IMM. 156 - Garage € 18.000,00
IMM, 157 — Garage € 17.000,00
IMM. 158 — Garage € 19.000.00
IMM. 159 — Posto Auto € 7.000,00
IMM. 160 — Posto Aufo € 7.000,00
IMM. 161 — Posto Auto € 7.000,00
IMM. 162 - Posto Auto € 7.000,00
IMM. 163 — Posto Auto € 7.000,00
IMM. 164 - Posto Auto € 7.000,00
IMM. 165 - Posto Auto € 7.000.00
IMM. 166 — Posto Auto € 7.000,00
IMM. 167 - Posto Auto € 6.000.,00
IMM. 168 - Posto Auto € 6.000,00
IMM. 16% — Posto Auto € 7.000,00
IMM. 170 - Posto Auto € 7.000,00
IMM. 171 — Posto Auto € 7.000,00
; | T :
g e s
BT / {ﬂ ec - ‘ SEN
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PIANO SOTTOSTRADA

IMM
IMM

IMM.
IMM.
IMM,
IMM.
IMM,
IMM.
IMM.
IMM.
IMM.
IMM.
IMM.
IMM.

IMM.

. 172 - Garage

. 173 - Garage
174 - Garage

175 - Posto Auto
176 — Posto Auto
177 — Area Urbana
178 — Area Urbana
179 — Area Urbana
180 — Area Urbana
181 - Area Urbana
182 — Area Urbana
183 — Area Urbana
184 - Area Urbona
185 - Area Urbana

186 - Area Urbana

TOTALE

€

16.000.00
16.000,00
14.000.,00
7.000.,00
7.000,00
0.00
6.000,00
0,00

0.00

0,00

0,00

0,00
11.000.0C
16.000,00

M M Mmoo M A M M A ™ o A M A A S

0.00

252.000,00

(diconsi Euro duecentocinquantaduemila/00)
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FFICIO DEL GIUDICE D PACE
Ascoll Piceno

L

| 5:."{1 *f‘gjlﬁ;*“" AR
Frogn. J N

Verbale di giwamento W

L'annc 2018 [duemiladiciotto}, il giomo 5 [cinque) del mese di febbraic, pressa
lintestata Uficio, avant il sottoscritto
; . FUNZIONARIO GIUDIZIARIO ;.
-..,H.f:f M""mrﬁﬁm SONo comparsi:

et

- "Geom. Danilo TURLA, nato in Avelline Il 01/09/1964 (C.F. TRL DNL 66PO1AS09X) e
residente ad Ascoll Piceno in Via Loreto, 71, iscritta allAlbo Professionole dei
Geomefr della Provingia dj Ascoll Ficeno con il n, 04, identificato con patente di
guida n. AV2121198Y rilasciote i 29/11/1984 dal Prefetio qj Aveline in corso dj

validita;

- I'Ing Massimo MANCINI, nato in Ascoll Piceno il 13/01 /1959 [C.F. MNC MSM
SPA13A4627) e residente in ~an Benedetio del Trante in Via Luigi Luciani, 58, iscritto
all'Ordine degli Ingegner della Provincia di Ascoli Piceno con il n, 667, identificato
con patente di guida n. AFS5147120 rilasciata dalla Motorizzazions di Ascoli Piceno
in data 15/11/2007 in corso di validité:

I quali chiedono di asseverare con givramento 'unita perizig composta da n, 98
facciate [olre dllegafi] esequita sy commissione del Sig. Giudice Delegato del
Tibunale di Ascoli Piceno.

Il sottoscritte Funzicnario, previe |e ammonizioni di legge, invitg | suddeti al
givramento, che prestanc ripetendo:

'Giuro di aver bene e fedelmente adempiute alle funzioni affidatemi al solo SCOpOo

di far conoscere g veritd",

Lette, confermate e sottoscritta,

'

\ =
i i ? o
IL CANCELLIERE ji=1 | TECNICI INCARICATI
o |
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geometra i
DANILO MM
TURLA Consulente Tecnico Forense

Tribunale di Ascoli Piceno
Concordato Preventivo n. 02/2017

Commissari Giudiziali  Dr. Paolo Nigrofti
Dr. Cesare Volpi

[
¥ }*
g L

STIMA BENI IMMOBILI
Fascicolo 5

Immobili siti in Grottammare(AP) - Via Ischia
Laboratorio “La Fornace”
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PREMESSA

Al soffoscritti Ing. Massimo Mancini, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della
Provincia di Ascoli Piceno al n. 6%, € Geom. Danilo Turla, iscritto all'Albo dei
Geometri e dei Geometri Laureati Professionisti della Provincia di Ascoli Piceno al
n. 9204, & stato conferito incarico professionale dai Doit. Paolo Nigrotti € Dott.
Cesare Voipi, Commissari Giudizicli del Concordato Preventivo n. 2/2017, per il
riscontro fisico, integrazione documentale e verifica di congruitd del valore di
stima attribuito dal C.T.P., geom. Nicola Perozzi, al patrimonio immobiliare di
proprieta della Soledil Srl.

Per quanto sopra sono stali redatti fascicoli di perizia per i vari immobili facenti
parte del patimonic immobiliare Soledil; il presente fascicolo n. 5/10 & reiativo ai
beni immobili situati nel Comune di Grottammare Fornace (AP).

Cr i Pravinclnla
[ L R W U
om0
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OPERAIZIONI PERITALI - MODALITA' OPERATIVE

Dopo aver svolto soprallucghi di ricognizione e verifica presso gli immobili oggetto
di perizia, i softoscritti hanno definito le seguenti linee guida per lo svolgimento
delle operazioni peritaii:

1. individuazione degli immobili intestati;

2. rlievi fotogrdfici;

3. verifica della rispondenza catastale e urbanisticq;

4. definizione dei criteri di stima e determinazione dei valori;
5. vetifica della situazione ipocatasiale.

La perizia & cosi arlicolata:

a) individuazione e localizzazione degli immobili oggetto di valutazione
con indicazione dei principali dati;

b} descrizione del sito corredata da documentazione fotografica;

c} sviuppo del valore di stima;

d} allegati ([documentazione fotografica, visure catastali, etc ..).

R RN
S D eame!n Lodrsall
- L
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COMPENDIO IMMOBILIARE

Comune Grottommare (AP) - Via lschia - Catasto Fabbricati
MM, WR | FOGLIO | PARTICELLA [SUB| FIANG | CATEGORIA | COMSISTENIA REMDITA, FEOPRIETA"
187 & F20 7 1 L7 € 2040000 141
"
-1'
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DESCRIZIONE GENERALE DEL COMPLE I BILIA

DOCUMENTAZIONE EDILIZIA ACQUISITA
# Cerlificato di agibilita del 12/09/1976, prol. n. 15944/94.

METODO DI STIMA

Il valore di seguite indicato, clire che su informazioni assunte attfraverso indagini di
mercalo, e basato sulle conoscenze e sull'espenenza nel sefttore dei softoscrithi
Tecnici Valutatori. Per la valutazione di mercato dell'immaoblle & state adottato i
metodo comparativo di stima con riferimento a scambi immaobilian per beni simili,
nella fattispecie, sono state prese a rferimento le ultime compravendite di unita
immobiliar nello stessa zona, (Market Comparison Approach). | prezi di riferimento
desunti sono stati necessariomente odeguati secondo | coefficienti di merito riferiti
allo stoto di manutenzione e conservazione delle opere, all'esposizione, alle
finiture, al livello di piano., ecc.

Dall'elaborazione delle comparazioni con immobili simili | . _ .
Valulater hanne rapportate | prezzo elaborate con |l St - et st |
metodo M.C.A. al prezzo unitario per metro guadrato di

superficie commerciale amofendandole per difetto, | .I' -

Per il calcolo dei valori di stima delle singole unitd
verronno assunte le superfici commerciali ottenute dal | —

; . i
op soledil srl 4 ' & i



prodotto fra le superfici totali dei singoli ambienti, al lordo delle murature, e i
coefficienti di ragguaglio inseriti nell’eventuale tabella riportata in allegato.

COMMERCIABILITA’
L'unitd immaobiliare ha scarsissima vocazione commerciale.

SITUAZIONE IPOCATASTALE DEGLI IMMORBILI
Alla data di redazione della presente perizia, causa la notevole consistenza del

patrimonio immokiliare della societd Soledit Srl, sono tutt'ora in corso le verifiche
ipocatastali presso I'Agenzia delle Enfrate — Ufficio RR.II. per cui | Tecnici Incaricati
produrranno documento integrativo completo di visure e ispezioni.

e 4

RS
o i 2
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SVILUPPO DEI VALORI DI STIMA

IMM. 187 — Laboratorio in zona Grotammare, vig Ischia n. 1
» catasto fabbricati - foglio n. 16 part. 120, sub 7, piano 1, cat. D/7, rendita
euro 2.040,00;

DESCRIZIONE
L'immobile in oggetto & ubicato al piano primo, ha una superficie di circa 450,00

mqg e un'attezza di circa 3,26 metri. Vi si accede framite porte antipanico, gli infissi
esterni sono in alluminio.

Al suo intermo, nella porzione ovest, sono presenti spogliatoi/servizi, reception, uffici
e archivio, nella porzione sud ci sono i locali adibiti a laboratorio che un fempo
ospitavano la pasticceria, il panificio, ! locale confezionomento e il locale
deposito.

| locali destinati a laboratorio sono pavimentati e rivestifi fino ad un'altezza di circa
2.20m in gres di colore chiaro. E' presente impianto elettrico a vista.

ELABORATI GRAFIC!
Con |'ausilio dedgii elaborati catastali si e effettuato un esame comparaiivo in fase

di sopralluogo: state rilevate parziali difformité.

STATO DI POSSESSO
L'immaobile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta scarsissimo stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 187

450,00 mq x €/mq 400,00= € 180.000,00.
Z%in c.t € 180.000,00

A g(,ng‘ {diconsi euro centottantamila/00)
- \OW ) 050218
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UFFICIO DEL GIUDICE DI P

J?% SeY  bAS i wm

L'anno 2018 [duemiladiciottol, il giomo 5 (cingue) del mese di febbroio, presso

Verbale dl gluramenio

I'intestato Ufficio, avanfi il sottoscritto
............. evnnnesssse e EUBOMALG CGaRIG oo oeeeen SONO COMPArSE:
Aiog Bss

- il Geom. Danilo TURLA, nato in Avellino il 01/09/1944 (C.F. TRL DNL 645P01A509X) e

re_si::ienie ad Ascoli Ficeno in Via Loreto, 71, iscritto allAlbo Professionale dei

%

Gebmetr della Provincia di Ascoli Piceno con il n. 904, identificato con patente di

- I'lng Massimo MANCINI, nato in Ascoli Piceno it 13/01/195%9 [C.F. MNC MSM
59A13A4427) e residente in San Benedetto del Tronto in Via Luigl Luciani, 58, iscrifto
all' Ordine degli Ingegneri della Provincia di Ascoli Ficeno con il n, 84%, idenfificato
con patente di guida n. AP5147120 rilasciata dalla Motorizzazione di Ascoll Piceno
in data 15/11/2007 in corso di validitd:

i quall chiedono di asseverare con giuramento l'unita perizia composta dan, 7
facciate [olire allegatl] eseguita su commissione del Sig. Giudice Delegato del
Tribunale i Ascoli Piceno,

Il sottoscritto Funzionario, previe le ammonizioni di legge, invita i suddetti al

giuramento, che prestano ripetendo:

"Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto alle funzioni affidatemi al solo scopo

di far conoscere la veritdy”,
LeHo, confermato e sottoscritto.

IL CANCELLIERE

L FUNZIONARIO GiD

Al Rossi /




gomelra —= B
DANILO MM
TUHLA Consulente Tecnico Forense

_o—'—'_'_._._._.

Tribunale di Ascoli Piceno
Concordato Preventivo n. 02/2017

Commissari Giudiziali  Dr. Paolo Nigrofti
Dr. Cesare Volpi

Rl

STIMA BENI IMMOBILI

Fascicolo é - Immobilli siti in Grottammare (AP)
Impianto natatorio
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Sviluppo dei valorn di stima
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PREMESSA

Al soffoscritti Ing. Massimo Mancini, iscritto all’Ordine degli Ingegnen della
Provincia di Ascoli Piceno al n. 449, & Geom. Danilo Turlg, iscrito all'Albe dei
Geometri e del Geomelr Laureati Professionisti della Provincia di Ascoli Piceno al
rn. 904, & stato conferito incarico professionale dai Dott. Paoclo Nigrotti e Doft,
Cesare Volpi, Commissarl Giudiziali del Concordato Preventivo n. 2/2017, per |l
riscentro fisico, infegrazione documentale e verfica di congruitd del valore di
stima affibuito dol C.1.P., geom. Nicola Perozd, al patrimonio immobiliare di
proprieta della Soledil 5,

Per gquanto sopra sono stali redatti fascicoli di perizia per | var immobili facent
parte del patrimenio immobiliare Soledil; il presente fascicolo n. /10 & relative al
eni immaobili situati nel Comune di Grottammare Piscina [AP).

cp soledil srl 1



OPERAZIONI PERITALI - MODALITA’ OPERATIVE

Dopo aver svoito sopralivoghi di ricognizione e verifica presso gli immobili oggetto
di perizia, i sottoscritii hanno definito le seguenti linee guida per lo svoigimento
delle operazioni peritali:

1. individuazione degliimmobili intestati;

2. rilievi fotografici;

3. verifica delia rispondenza catastale e urbanisiica;

4. definizione dei criteri di stima e determinazione dei valori;
5. verifica della situazione ipocatastale,

La perizia &€ cosi articolata:

a} individuazione e locdlizzazione degli immobili oggetto di valuiazione
con indicazione dei principali dati;

b) descrizicne del sito comedata da documentazione fotografica;

c} sviluppo del valore di stima;

d) allegati ([documentazione fotografica, visure catastali, etc ..}

et

Coagie Provies' de
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COMPENDI

I LIARE

Comune Grotammare (AP) - Via della Rinascita - Catasto Fabbricati

IMM. MR | FOGLIO | PARTICELLA [35UB | PIAMO | CATEGORIA | COMSISTEMIA | RENDITA FROFRIETA'
188 ) 1 2 2 FfS SUPERFICIARIA
18% 7 O 1 1-1-1 Cité £ 22 H10.00 | SUPERFICLARIS

I
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PLESSO IMMOBILIARE

il
e o
N.q\-.-,qrf e

Bt T

DESCRIZIONE

La shruttura denominata Piscina € stala redlizzata daolla Soledil sl su un area sita in
Grottammare (AP} Localité San Biagic, delia superficie cotastale di 4789 ma. |
lotto & di propreta del Comune di Grottammare e, con atto del Noifalo Danilo
Stefani di 5. Benedetto def Tronto in dota 8/2/2002, rep. 9542/2043, le porti
(Amministrazione Comunale e Soledil) s sono dali atto di avere piena e reciproca
concscenza. Precisamente stabiliscono che, nel rspetto delle norme techiche di
affuazione del'occorde di programma, la Soledil sd avrebbe realizzato un
Complesso Polifunzionale composta da piscinag coperfa con vasca principale,
vasca sub, vasca bimbi, vasca benessere con annessi corpi spogliatol, ingresso
hall, angelo bar al piono terra. | Comune concedeva il dirtto di superficie per una
durata di onni 25 e alla scadenza di tale diitto it Comune di Grottammare
sarebbe diventato proprietario della Strutura Polivalente. Nella convenzione s
stabiliva che allo Soledil veniva concesso il diritto di gestire la piscing, nonche le
attivitd complementan, sio in propric che a mezzo di alin soggethi, Tra | vari
impegni vi era quello di consegnare la stuttura, a fine concessione,
perfettamente funzionante,

La Soledil srl, nel rispetto di quanto sopra, concedeva in
affitto | ramo d'aaenda relative alla gestione della
struttura Piscine Grottammare alla Sport Smile s,

cp &oledil 52 gl &L



DOCUMENTAZIONE EDILIZIO URBANISTICA ACQUISITA
> Cerlificato di agibilita prot. n.803/2007 el 02/02/2007.

METODO Di STIMA
il valore di seguito indicato, oltre che su informazioni assunte attraverso indagini di

mercato, & basato sulle conoscenze e sull’esperienza nel settore dei sottoscritti
Tecnici Vaiutatori. Per la valutazione di mercato dell'immobile & stato adottato il
metodo comparativo di stima con riferimento a scambi immobiliar per beni simili,
nella fattispecie, sono state prese a riferimento le ultime compravendite di unitd
immobilian nella stessa zona, {Market Comparison Approach). | prezzi di riferimento
cdesunti sono stati necessariamente adeguati secondo i coefficienti di merito riferiti
allo stato di manutenzione e conservozione delle opere, all'esposizione, dlle
finiture, al livello di piano, ecc.

Dall'eloborozione delle comparazioni con immobili simili 1 Valutatori hanno
rapportato il prezzo elaborato con il metodo M.C.A. al prezzo unitario per metro
quadrato di superficie commerciale amrotondandolo per difetto.

Per I calcole dei valori di stima delle singole unitd verranno assunfe le superfici
commerciali ottenute dal prodotto tra le superfici totali dei singoli ambienti, al
lordo delle murature, e i coefficienti di ragguaglio inseriti nell'eventuale tabella
riportata in allegaic.
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UFFICIO DEL DICEDIP

ng/— Azcall Ficeno
i 18- -
@” S 6‘-\ Verbale di gluramento

L'anno 2018 [duemiladiciotto), il gierno 5 [cingue) del mese di febbraio, presso
I"intestato Utficio, avanti it softoscritto

tere g FUI RN NAT A TR R e e e , SO0 E:ﬂmp{:rsi:
Aldn Rogs

- il Geom. Danilo TURLA, nalo in Avellino il 01/09/1966 {C.F. TRL DNL &4P01AS0%X) e
residente ad Ascoli Ficeno in Vio Loreto, 71, iscritic allAloo Professionale dei
Gapmein della Provincia di Asceli Piceno con Il n. 204, identificoto con patente di

n. AV2121198Y rilasciata il 29/11/1984 dal Prefetto di Avellino in corso di

- I'lng Massimo MANCINI, nato in Ascoli Piceno il 13/01/195% [C.F. MNC MSM
S5PA13A4462T) e residente in S5an Benedetto del Tronte in Via Luigi Luciani, 58, iscritto
all'Ordine dedgli Ingegneri della Provincia di Ascoli Piceno con 1l n. 649, idenfificate
con polente di guida n. APS147120 rilasciata dalla Motorizzazione di Ascoli Piceno
in data 15/11/2007 in corso di validifd;

I guali chiedono di asseverare con gluramento "'unita perizio composta da n. B
facciote (cltre allegafi] eseguita su commissione del Sig. Giudice Delegato del
Tribunale di Ascoli Piceno.

I sottoscritto  Funzionario, previe le ammonizicni di legge, invita | suddetti al

giuramento, che prestano ripetendo:

"Giuro di aver bene e fedelmente adempiute alle funzdoni affidatemni al sclo scopo

di far conoscere la verntd”,

Letto, confermato e sotoscritto.

IL CANCELLIERE _ | TECHICI INCARICATI

L FUNZICHARIC F--LIE-i‘“uFﬁu? .
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geometra —
DANILO MM
TU R LA Consuients Tecnico Forense

-—'—"'_'_-_-._h_

Tribunale di Ascoli Piceno
Concordato Preventivo n. 02/2017

Commissari Giudiziali Dr. Paolo Nigrofti
Dr. Cesare Volpi

STIMA BENI IMMORBILI
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PREMESSA

Al sottoscritti Ing. Massimo Mancini, iscritto dll'Ordine degli Ingegneri della
Provincia di Ascoli Piceno dal n. é6%, e Geom. Danilo Turla, iscritto al’Albo dei
Geometri e dei Geometri Laureati Professionisti delia Provincia di Ascoli Piceno al
n. 904, & stato conferito incarico professionale dai Dott.  Paolo Nigrotti e Dott.
Cesare Volpi, Commissari Giudiziali del Concordate Preventivo n. 2/2017, per |l
riscontro fisico, integrazione documentole e verifica di congruitd del valore di
stima attribuito dal C.T.P., geom. Nicola Perozz, al patimonio immobiliare di
proprietd della Soledil Srl.

Per quanto sopra sono stati redatti fascicoli di perizic per i vari immobili facenti
parte del patrimonic immobiliare Soledil; il presente fascicolo n. 7/10 & relativo ai
beni immobili situati nel Comune di Grottammare, Viale De Gasperi identificati
come Concessione n. 33 - Chalet Noa.

SN
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OPERAZIONI PERITALI - MODALITA’ OPERATIVE

Dopo aver svolto sopralluoghi di ricognizione e verifica presse gli immobili oggetto
di periziq, i sottoscriti hanno definito le seguenti linee guida per lo svoigimento
delle operazioni peritali:

individuazione degli immobili intestati:

rilievi fotografici;

verifica delld rispondenza catastale e urbanistica:
definizicne dei criteri di stima e determinazione dei valori;
verifica della situazione ipocatastale.

kW -

La perizia € cosi articolata:

a) individuazione e localizazione degli immobili oggetfto di valutazione
con indicazione dei principali dati;

b) descrizione del sito corredata da documentazione fotografica;

c) sviluppo del valore di stima;

d} adllegati (documentazicne fotografica, visure catastali, efc ..).

¢p soledi! srl 2



MOBILIARE

Comune Grottammare (AP) - Via De Gasperi - Catasto Fabbricati

1M, HE | FOGLIO | PARTICELLA [3SUE | PIAND | CATEGORIA | CONSISTENIA REMDITA, FROPRIETA'
190 1" 445 1 T i} € 304800 11
191 11 445 2 I Fi5 11
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DESCRIZIONE E UBICAZIONE
Trc:t'rﬁ!s; di stabiimentc balneare sito sul lungomare di Grottammare (AP) -
Conyessnone balneare n. 33 - Lungomare Alcide De Gasperin. 3

L'immobile di cui alla presente perizia & costifuito fondamentalmente da un corpo
fabbrica con porfico € cabine esterme/docce. In pianta il corpo fabbrica
principale sviluppa circa mqg 280,00 olfre a mq 65,00 circa di porfico; completano
I'immobile le cabine prefabbricate poste a sud per una superficie complessiva di
mgq 70,00 circao.

Dalla pedonale di Viale De Gasperi {lungomare) si accede allo stabilimento che si
trova alla stessa quota rispetto del piano viabile.

I prospetti dello stabilimento sono tinteggiati di colore bianco. All'interno dello
stesso trovasi il locale bar/ristorante, cucing, magazzine, wc internc per la clientela
e spogdliatoio/we per il personale di servizio. Il loggiato si frova a ridosso del
prospetto est dello stabilimento, verso it mare,

descrizione locale bar/ristorante.

i locale bar & di circa mg 280,00 con altezza intemna di mt 3,10; presenta due
accessi con porte antipanice, uno ad est e un ad ovest.

La parete del lato nord & quasi totalmente vetrata con infissi esterni scorrevoli in
alluminio finteggiato bianco con vetrocamera.

La pavimeniazione € in gres porcellanato di colore chiaro. L'illuminazione &
garantita da faretti disposti sul soffitto, I'impianto & munito di lampade
d'emergenza.

descrizione cucina, bagno privato ¢ magazzini

Dal locale bar ristorante si accede ai locdali cucina, bagno privato e magazzini;
I'altezza corrente interna dei locali varia dai 2,.80m ai 3,45m; essi sono accessibili
anche diretiamente dail'esterno sul prospetto sud.

Le condizioni manutentive, diigiene e salubritd sono buone.

descrizione cabine

Le cabine, i depositi € gli spogliatol sono posizionati a T T
ricdosso del confine sud del lotto, inolire, sono presenti
delie docce pavimentate al'aperto. g ot

cp sotedil srl 4



descrizione corte esterna

Lo pcvﬁfﬁnen’razione esterna antistanie I'ingresso dello stabilimento & in teak mentre
a po_;';‘ne est che si estende fino alla spiaggia € parte pavimentata in
granaaiiato di cemento di colore chiaro con inserti di prato sintetico ed alti

sisteryQiti a verde naturale con piante e cespugli.

descrizione della copertura

Sul lastrico di copertura & presente un impianto fotovoltaico della potenza di 10
Kw con scambio diretto dell'energia prodotta.

DOCUMENTO EDILIZIO URBANISTICO
» Richiesta del Cerlificato di Agibilitd presentato al Comune di San Benedetto

dal Sig. lacopeni Raniero in data 18/06/2016 a cui non sono seguiti
provvedimenti di rifivio perianto, vigendo il silenzio assenso per fale
procedimento, i’agibilitd risulta attestata.

ELABORATI GRAFIC!
Con I"ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparative in fase

di soprallucgo: non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobile risulta locate alla Societd CIURMA SRL con contratto di locazione

commerciale dal 27/03/2014 e registrato a San Benedetto del Tronto n. prot. 94917
del 69/04/2014. Il canone di locazione ammonia ad € 70.000,00 annui olire IVA.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta ottimo stato di manutenzione.

METODO DI STIMA
In considerazione della tipologia della strutiura, moderna, rifinitc e di pregio

architettonico rispette ad aliri stabilimenti bainear della zona, i periti valutatori
ritengono opportuno ricondurre la valutazione alla capitalizzozione del reddito
prodotto dall' attivita svolta.

Sicuramente predominante & il valore immobiliare rispetto all'avviamento
dell’ attivitd e all'dllestimento specifico.

Il canone di locazione confrattualizzoto comprende
ogni bene immobile e mebile per esercitare nella sua
completezza I'atfivita. ' Y,

4
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3 la  giusta capitalizzazione del reddito (individuozione per
'apgli€azione del saggio) i tecnici hanno tenuto conto delle seguenti
caratteristiche:

- cargtteristiche oggettive (immobili insistenti su area demaniale - contesto
demaniale soggetto o concessione};
- carafteristiche posizionali {localizzozione del bene, contesto urbanistico,
ubicazione commerciale, ecc.);
- carafteristiche tipologiche (superficie, stato di manutenzione, impianti, etc.).

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N, 190-191

Per la determinazione del valore si applicanc le formule sotio riportate:
V=Ri

dove:

R= rata annua lorda di locazione dell'immobile da valutare;

r = saggio di capitalizazione medio rlevato nel mercato immobiliare;

Pertanto:
V= 7000000/ 0,06 = € 1.1466.644,00

edinc.t € 1.200.000,00

{diconsi euro unmlilioneduecentomila)

SITUAZIONE IPOCATASTALE DEGLI IMMOBIL!
Alla data di redazione della presente perizia, causa la notevole consistenza del

patrimonio immobiliare della societd Soledil §t, sono tutt'ora in corso le verifiche
ipocatastali presso 'Agenzia delle Entrate — Ufficio RR.II,
per cui i Tecnici Incaricati produrranno documento

integrativo completo di visure e ispezioni.

cEhin
AwsiCoass, B30218 7 [/
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Varbale di giuramento .,,‘: - -
L'anno 2018 (duemiladicioto), il giorno 5 (cingue] del mese di feblbraio, pressc
I'Intestato Utficlo, avanti Il softoscritto
L JLRIRAGUARID GEARID  sone com parsi:

f.:l...'l'll i

- il Geom. Danilo TURLA, nate in Avellino il 01/09/19466 (C.F. TRL DNL 44P01A509X) e
residente ad Ascoli Ficeno in Via Loreto, 71, iscritio allAlbo Professionale del
Geometn della Provincia di Ascoli Piceno con il n. 204, identificato con potente di
guida n. AV2121198Y rilasciata il 29/11/1984 daol Prefetio di Avellino in corso di
validita;

I"ing Massime MANCINIL nato in Ascoll Picenc 1 13/01/1959 [C.F. MNC MSM
S5FA13A4462T) e residente in San Benedefto del Tronto in Via Luigi Luciani, 58, iscritto
all'Ordine degli Ingegneri della Provincia dif Ascoli Piceno con il n, 49, identificato
con patente di guida n. AP5147120 rilasciata dalla Motorzzazione di Ascoli Piceno
in data 15/11/2007 in corso di validitd;

I quall chiedono di asseverare con giuramento I'unita perizic composta da n. 7
facciate (oltre allegati) eseguita su commissione del Sig, Giudice Delegato del
Tribunale di Ascoli Piceno.

I sottoscritto Funzionario, previe le ammonizioni di legge, invita | suddetti al

givramento, che prestano ripetendao:

"Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto alle funzioni affidatemi al solo scopo
di far conoscere la veritd”.

Letto, confermato e sottoscritto.
A FUNAONARD GIUDIZIARIO

| N, 5

IL CAMCELLIERE | NCARICAN [ ot
iy ; il
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STIMA BENI IMMOGBILI
Fascicolo 8

e Via Lame
» Localita Piane Tesino
 Localita San Biagio
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PREMESSA

Al sottoscritti Ing. Massimo Mancini, iscritto all'Crdine degli Ingegneri della
Provincia di Ascoli Piceno al n. 649, e Geom. Danilo Turla, iscritte ali’Albo dei
Geometri e dei Geometri Laureati Professionisti della Provincia di Ascoli Piceno ol
n. 904, & stato conferito incarico professionale dai Doft, Paolo Nigrotti e Dott.
Cesare Volpi, Commissari Giudiziali del Concordato Preventive n. 2/2017, per |l
riscontro fisico, integrazione documentaie e verifica di congruitd del valore di
stima attribuite dal C.T.P., geom. Nicola Perozi, al patimonio immaobiliare di
proprieta della Soledil Sri.

Per quanto sopra sono siati redatti fascicoli di perizia per i var immobili facenti
parte del patrimonio immobiliare Soledil; il presente fascicolo n. 8/10 & relativo qi
beni immobili situati nel Comune di Grottammare Locdlitd Via Lame, Piane Tesino
e San Biagio.

”&%

L b—————
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OPERAZIONI PERITALI ~ MODALITA' OPERATIVE

Dopo aver svolto sopralluoghi di ricognizione e verifica presso gli immaobili oggetto
di perizia, i sottoscritti hanno definito le seguenti linee guida per lo svelgimento
delle operazioni peritali:

individuazione degli immobili intestati;

rilievi fotografici;

verifica della rispondenza catastale e urbanistica;
definizione dei criteri di stima e determinazione dei valori;
veiifica della situazione ipocatastale.

LN

La perizia e cosi arficolata:

d) individuazione e localizazione degli immobili oggetto di valutazione
con indicazione dei principali dati;

b} descrizione del sitc corredata da documentazione fotografica;

c) sviluppo del valore di stima;

d) dllegati ([documentazione fotografica, visure catastali, ete ..).

cp soledil srl 2



AREA EDIFICABILE GROTTAMMARE - VIA LAME

Comune Grotammare (AP) - Via Lame - Catasto Terreni

Imm. n, [FogliclPart.| Calegoria |Classe| Consistenza |  R.D. RA. | PROPRIETA'
192 2 | 345 | SBMINATIVG 4 Sorefilca |€ 1,80 € 270 111
193 2 | 3466| SEM.IRR. ARB. 3 4cxeca (€ 271 € 2,49 1/1
194 2 |503| SEMINATVG 4 FareTDea |€ 239 £ 3,58 1/1
DESCRIZIONE GENERALE

L'cppezzamento ha ung estensione di mg 1270, ricade in zona Residenziale di
Completamento e sviluppa una volumetria potenziale di me 2300. La zona & in
prima perifena nspetto 'obitoto di Grottammoare ed & facimente raggiungibile
dalla Statale 5.3, 16 Adriatica.

METODO DI STIMA
-
immobile oggetic di stima viene valutate in base al "valore di mercato” ossia
viene definite |'eammontare per il gquale ['immobile potrebbe essere

compravenduto tra un acquirente & un vendilore essendo enframbi scggetti non
condizionati, dopo odeguata promozione commerciale. Nello specifico,
trattandosi di bene con media commerciabilita, seppure in un periodo fortemente
rappresentato da carenza di scambi immobiliar, & stota effettuata una stima
diretta [defta anche empirica o sinfefica), in base alla quadle i sottoscritto ha
determinato il valore mediante la valutazione complessiva delle coratteristiche del
bene confrontando adeguati parametr sia tecnici che economici individuati sulia
pase del'esperenza, del buon senso e dell'odeguata conoscenza del mercato
immabiliare della zona.

Dall'elaborazione analitica dei dati acquisifi per l'immobile di cul rattasl, il prezzo
medio al mefra cubo edificabile & pari ad €/mc 84,00.

cp scledd s 4



VALORE DI - VIA LAME

sup. Lotto mg 1.270
Vol. Ed. 2.300mc x €/mc 84,00= € 184.000,00.
(diconsi euro centfoottantaquattromila/00)

NE TESINO

Comune Groltammare (AF) - Piane Tesino - Catasto Terreni

Imm. n. | Foglio| Parl. | Calegeria| Classe | Consistenza]  R.D. R.A. | PROPRIETA'
195 2 153 | SEM. IRR. ARB. 2 oedlca | € 21,38 € 171 11
174 9 & FASCOLD 2 *are sD oo £ 0,04 3 0,01 1/1
197 9 S | SEMLIRR. ARR, | Tore Mca 3 s ] 5.44 13
DESCRITIONE GENERALE

Ared ricadente nel PRG in zona di espansione Artigionale, Progetto NMoma n. 16
da convenzionare ed attuare. Zona in un contesto agricolo: J_;n SLITY Htfﬂnnnnn A A

mq 3.744 . Mancano opere di urbanizzazione. | 1_{ _ =8 ]
.ﬂ- -..I w wgile 'Il..:;:. ;EE%?;[NN-
ﬁ?ﬁ*ﬁﬁ 0 S WL
W e Sl
NG mm i

L'immobile oggetto di stima viene valutato in base al "Vaille w mercaro” ossia
viene definite 'ommontare per 1| quale [mmobile pofrebbe essere
compravenduto fra un acquirente e un venditore essendo entrambi soggetti non
condizionoti, dopo adegualc promozione commerciale. Nello specifico,
trattandosi di bene con modesta commerciabilith & stata effettuota una stima
cirefta (deftta anche empirica o sinfeticc), in bose alla quale il sotoscritto ha
determinate il valorer mediante o valutozione . =
complessiva delle caratteristiche del bene '
confronfando adeguati parometrl sio tecnicl che
economici individuati sulla bose dell’'esperienza, del L\
buon senso e dell'odeguata conascenza del mercatro -
imrmaobiliare della zona. P

it

7 1
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Dall’eloborazione cnaliica dei daoti acguisiti per |'immobile di cui trattasi, il prezzo
medio ol metro guadro e pari od €/mg 15.00.

— AREA EDIFI ILE L ; ESINO
Sup. Llofio 3.746 mq x €/mq 15,00= € 56.190.00,
edinet € 57.000,00

(diconsi euro cinguantasetternila,/00)

\‘&?’n": '

cp saledil s 5



AREA EDIFICABILE GROTTAMMARE - LOCALITA' SAN BIAGIO

Comune Grottammare (AP) - S. Biagio - Catasto Tererni

imr. .| Foglio | Pan. [Categoria[Classe] Consisfenza]  RD. | RA. |PROPRIETA
198 9 B64 |SEMIN. ARBOR| 1 20 ca € O,HIE o1 B /.]
199 9 868 |[SEMIN.ARBOR{ 1 lare30ca | € 0,74{€ 074 1/1
200 9 872 |[SEMIN. ARBOR| 1 8ared5ca | € 480/ € 480 /1
201 9 877 |[SEMIN. ARBOR 1 l4are50ca | € 8,24| € 8,24 /1
202 9 882 |[SEMIN.ARBOR| | 4are95¢ca | € 2811€ 2,81 /1
DESCRIZIONE GENERALE
iona Piscina, Via della Rinascita, in un contesto urbanizzato a destinazione
prevalentemente residenziale. Il lotto, in particolare,ha destinazione turistico

ricettiva e sanitaria; la sua potenzialitd volumetrica di mc 18.000

METODO DI STIMA

,Z'

i
L'imimobile oggetto di stima viene valutato in base al “valore di mercato” ossia
viene definito I'ammontare per I quale I'immobile potrebbe essere

compravenduto tra un acquirente e un venditore essendo entrambi soggetti non
condizionati, dopo adeguata promozione commerciale. Nello specifico,
trattandosi di bene con discreta commerciabilitd, seppure in un periodo
fortemente rappresentato da carenza di scambi immobiliari, & stata effettuata
una stima diretta {detta anche empiica o sintetica), in base alla quale |l
sottoscrittc ha determinato il valore mediante ia valutazione complessiva delle
caratteristiche del bene confrontande adeguati parametri sia tecnici che
economici individuati sulla base dell'esperienza, del buon senso e dell’adeguata
conoscenza del mercatc immobiliare della zona.

Dall'elaborazione analitica dei dati acquisiti per I'immobile di cui trattasi, it prezzo
medio al melfro cubo e pari ad €/me¢ 35,00.

;r_:,,l.ﬁ_.... s
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VALORE DI STIMA — AREA EDIF : IAGIO

Vol, Ed. 18.000mc x €/mc 35,00= € $30.000,00.
(diconsi eure seicentofrentamila,/00)

HJE‘_{ L

RIEPILOGO
Areq edificabile - Via Lame € 184.000,00
Area edificabile localitd Piane Tesino € 57.000,00
Area edificabile localitd San Biogio 430,
TOTALE € 871.000,00

{diconsi Euro ottocentosettantunomila/00)

MUAZIONE IPOCATAST. DEGL
Alla data di redazione dellag presente perizia, causa la notevole consistenza del

patrimonio immaobiliare dello societd Soledil 5i, sone tutt'oroc in cormso le verifiche
ipocatastali presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio RE.Il, per cul | Tecnici incaricati
produrranno documento integrative completo di visure e spezion.

NOTA BENE:
| sottoscritti Tecnici provvederanno a integrare la presente relozione dei CDU

relativi ai terreni di cui sopra non appena rilasciali dagli uffici competenti,

Ao Ranco, gz

p soledid 5r T
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Verbaole di givramenio

F'rc- 1,

L'anno 2018 |duemiladiciotto), | giormo 5 [cinque) del mese di febbraio, prasso
I'intestato Uficio, avanti il softoscrifto

con S NAEONARICGLDZIARG. ... ............. 5ONO COMpOrs:
Afdo Anssi

- | Geom. Danilo TURLA, noto in Avelino il 01/09/1%64 (C.F. TRL DNL &4P01AS09X) &
residente ad Ascoll Piceno in Via Loreto, 71, iscrito allAlbo Professionale dei
Geometri della Provincia di Ascoli Piceno con il n. 904, idenfificato con patente di
guida n. AV2121198Y rilasciato il 29/11/1984 dal Prefetto di Avelino in corso di
validitd;

. IF'r{g Massimo MANCINI, noto in Ascoli Piceno i 13/01/1959 (CF. MNC MSM
SPA13A442T) e residente in San Benedetio del Tronte in Via Luigi Luciani, 58, iscritto
all'Ordine degii Ingegneri della Provincia di Ascali Piceno con il n. 469, identificato
con patente di guida n. AP5147120 rlasciota dalla Motorizzazione di Ascoli Picenc
in data 15/11/2007 in corso di validitd;

| quall chiedono di asseverare con givramento 'unita perizia composta da n. 8
facciate (offre allegali] eseguita su commissione del Sig. Giudice Delegato del
Tribunale di Ascoll Piceno.

Il sottoscrifto Funzionaro, previe le ammonizioni di legge, invita i suddetti al

giuramenic, che prestano ripetendo:

"Giuro di aver bene e fedelmente adempiuto alle funzicni affidatemi al solo scopo

di far conoscere la veritd®,

Leflo, confermato e softoscritto.

_

ILCANCELLIEEE ’f | TECNICI INCARIGAT.  _—

|""'.,l.:'~
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Tribunale di Ascoli Piceno
Concordato Preventivo n. 02/2017

Commissari Giudiziali Dr. Paclo Nigrofti
Dr. Cesare Volpi

STIMA BENI IMMORBILI

Fascicolo ¥ = Immobili siti in San Benedetto del Tr. (AP)
e Via Mameli

e Via del Correggio
e Via Gentili
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PREMESSA

Al soffoscritll Ing. Massimo Mancini, lscitto all’'Ordine degli Ingegneri delia
Provincia di Ascoll Piceno al n. 49, & Geom. Danilo Turla, iscritto o' Albo dei
Geometri e dei Geometr Laureati Professionistl della Provincio di Ascoli Piceno al
n. ¥04, & siato conferito incarice professionale dai Doft. Poolo Nigrotti @ Do,
Cesore Volpi, Commissarl Giudiziali del Concordato Preventivae n. 2/2017, per |
nscontro fisico, integrazione documentole e verifica di congrulta del valore di
stima affribuitc dal C.1.P. geom. Nicolo Perozi, al pafimenio immobiliare di
proprieta dello Soledi Srl.

Per quanto sopra sono stali redatti foscicoli di perizio per i vari immobili facenti
parte del patimonio immobiliare Soledil; il presente foscicolo n. $/10 & relafivo qi
eni immaobili situati nel Comune di San Benedetto del Tronto Via Mameli, Via del
Coreggio e Via Genfil,

e scledif s 1



OPERAZIONI! PERITALI — MODALITA' OPERATIVE

Dopo aver svolto sopralivoghi di ricognizione e verifica presso gli immobiii oggetto
di perizia, i soffoscritti hanno definito le seguenti linee guida per lo svolgimento

delle operazioni peritali:

individuazione degli immobili intestetti:

rilievi fotografici;
verifica della rispondenza catastale e urbanistica;
definizione dei criteri di stima e determinazione dei valori;

verifica della situczione ipocatastale.

IS

La perizia & cosi articolata:

a) individuazione e localizzazione degli immobili oggetto di valutazione
con indicazione dei principali dati;

b) descrizicne del sitc comedata da documentazione fotografica;

¢) sviluppo del valore di stimg;

d) dllegati ([documentazione fotografica, visure catastall, etc ).
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3 COMPENDIO IMMOBILIARE
Comune San Benedetto del Tronto (AP) - Via Goffredo Mameli - Catasto Fabbricati
IMM. NR | FOGLIO | PARTICELLA | SUB | PIANO | CATEGORIA| CONSISTENZA RENDITA PROPRIETA’
203 4 800 87 81 Cr2 7 mg € 19,88 11
204 4 800 45 sz C/é 43 mg € 148,78 M1
205 4 800 6& S2 C/é 40 mo € 157,00 11
206 4 800 &8 52 C/é 24 mg L3 24,20 11
207 4 800 69 52 c/é 20 mq € 78,50 1/1
208 4 800 71 52 Clé 22 mqg € 86,35 1/1
209 4 800 79 52 Clé 27 mg € 105,98 11
210 4 BOO 70 T Af2 7.5 VAN| € 714,58 1/1
Comune San Benedetto del Tronto (AP) - Via del Conregio - Catasto Fabbricati
IMM. NR | FOGLIO | PARTICELLA | SUB | PIANO | CATEGORIA| CONSISTENZA RENDITA PROPRIETA’
211 16 85 23 S1 Clé 20mg € 107,42 11
n2 1é 85 24 S1 Cté 15 mag € 80,57 1/1
23 14 85 26 31 C/é 33 mg € 177,25 n
214 16 85 30 81 C/é 21 mg € 12,79 in
215 14 85 31 §1 C/é 16 mq € 8594 111
214 16 85 3z 51 C/é 17 mqg £ 71.31 [Fi
217 16 5 12 T Af2 4.5 VANI € 511,29 1/1
218 14 83 13 T Af2 4,5 VANI € 52 11
219 14 B5 14 i Af2 4 VANI € 454,48 11
224 14 85 38 1 Af2 3VANI € 34084 1/1
221 16 85 18 2 Al2 4,5 VAN! € 511,29 [FA
Comune San Benedetto del Tronto (AP) - Via Gentill Catasto Fabbricoli
IMM. NR | FOGLIO | PARTICELLA | SUB | PIANO | CATEGORIA| CONSISTENZA RENDGITA PROPRIETA
222 21 729 2 1 Af2 5 VANI € 40020 11
223 21 729 6 3 Af2 S VANI € 33570 11
224 21 729 1 T Af3 1 VANI € 31,50 11
225 21 729 3 T D/2 € 1.184,34 in
225 21 729 4 T D/2 € 1.214,71 1/1
227 21 729 10 T C/2 14 mg € 87,49 1/1

_ e St A
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Via Mameli Via del Coreggio Via Gentili

Via Mameli
Le unitd immobiliari oggetto di perizia fanno parte di un complesso immobiliare di

recente costruzione e ubicato nelie vicinanze del Paese Alto di San Benedeito del
Tronto, precisamente Via Mamaeli.

Lo polazing, si sviuppo su gualiro piani fuerd tera ed due sottostradao ai quali si
accede mediante scivelo carabile esterno, vano scala & ascensore interno.

DOCUMENTAZIONE EDILIZIO URBANISTICA
#* Richiesta del Certificato di Agibilitd presentato al Comune di S5on Benedetto

in data 08/01/2002 o cui non sono seguili provvedimenti di rifiute pertanto,
vigendo il silenzic assenso per fale procedimento, I'agibilitd risulta aliestata.

Via del Comreggio

Il fablkricato di cui fonne parte (e unitd oggetto di perizia & ubicato in una zena
periferica nei pressi del cenfro abitato.

Lo palazzing, si sviluppa su quattro piani fuor terra ed uno interrato.

| prospett] del fabbricato sono in parte intonacati e finteggioti di colore giclio
paglierine ed in parte nvestiti in mattoncin rossk.

# DOCUMENTAIIONE EDILIZIO URBANISTICA
# Richiesta del Cerfificato di Agibilita presentato al Comune di San Benedetio

in data 07/07 /2005 a cui nen sono seguiti provvedimenti di rifiuto nel lermine
di é0gg perfanto. vigendo il sienzio ossenso per 'autodichiorazione di
agibilita |a stessa risulta attestata,

Vig Gentilii

Il fobbricato di cul fanno pore le unitd eggetie di
penzia e ubicato nello zona cenfrale di San Benedetto
del Tronto, nel pressi della ferraovia & del conso principale. ;
L'immobile & di onfica costruzione e si sviluppa su ; [
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quattro piani fuorn terra. Al pianc terra, | locali fronte strada, sono destinati atie

attivitd commerciali menire i restanti piani sono destinati alle abitazioni.

O

METODO Di STIMA

I valore di seguito indicato, oltre che su informazioni assunte attraverso indagini di
mercato, & basato sulle conoscenze e sull'esperienza nel seftore del softoscritto
tecnico. Per la volutazione di mercato dell'immobile & stato adottato il metodo
comparative di stima con riferimento a scambi immobiliar per beni simili, nella
fattispecie, scno state prese a riferimento le ullime compravendite di unita
immobiliari neila stessa zona, (Market Comparison Approach). | prezzi di riferimento
desunti sono stati necessariomente adeguati secondo i coefficienti di merito riferiti
allo stato di manutenzione e conservazione delle opere, all'esposizione, dlle
finiture, al livello di piano, ecc,

Ddll'elaborazione delle comparazioni con immobili simili il valulatore ha
rapportato il prezzo elaborato con il metodo M.C.A. al prezzo unitario per metro
quadrato di superficie commerciale.

Per il calcolo dei valor di stima delle singole unitd verranno assunte le superfici
commerciali oftenute dal prodotto tra le superfici fotali dei singoli ambienti, di
lordo delle murature, e i coefficienti di ragguaglio inseriti nell’eventuale tabella
riporiatain allegato.
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Vi ameli

SVILUPPO DEI VALORI DI STIMA

IMM. 203 -Fondaco in zona San Benedetto del Tronto, via Goffredo Mameli
e catasto fabbricati - foglio n. 4 part. 800, sub 8%, piano $1, cat. C/2.
classe 1, consistenza 7 mg, rendita euro 19,88;

ELABORATI GRAFICI
Conl'ausitio degli elaborati catastdli si & effettuato un esame comparafivo in fase
di soprallucgo, non sono state rilevate difformita.

STATC DI POSSESSO
L'immobile, al moemento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 203

7.00 mqg x €/mq 700,00= € 4.900,00,
edinct € 5.000,00

(diconsi euro cinquemila/00)

IMM. 204 - Garage in zona $an Benedetto del Tronto, via Goffredo Mameli
» catosto fabbricati - foglio n. 4 part. 800, sub 65, pianc S2, cat. C/6,
classe 3, consistenza 43 mq, rendita euro 168,78;

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopralluogo, non sono stole rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

f?/y
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STATO DI MANUTENZIIONE
L'immobile risulta in sufficiente state di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 204

43,00 mg x €/mq 700,00= € 30.100,00.
edinc.t € 30.000,00

(diconsi evro trentamila/00)

IMM. 205 - Garage in zona San Benedetio del Tronto, via Goffredo Mameli
s catasto fobbricati - foglio n. 4 part. 800, sub 66, piano $2, cat. C/é,
classe 3, consistenza 40 mg, rendita euro 157,00;

ELABORAT! GRAFICI
Conl'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immaobile, al momento del sopralluoge, risulta libero.

STATO Di MANUTENIIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 205

40,00 mg x €/mq 700,00= € 28.000,00.
edinc.t € 28.000,00

(diconsl eure ventottomila/00)

IMM. 206 - Garage In zona San Benedetto del Tronto, via Goffredo Mameli
» catasto fabbricali - foglio n. 4 part. 800, sub 48, piano $2, cat. C/6,
classe 3, consistenza 24 ma, rendita euro
94,20;

ELABORATI GRAFIC!
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un

esame comparativo in fase di sopralluogo, non sono

cp soledil sri 7
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STATO DI POSSESSO

i | . l. -\q. . .-'_.-.' I
L'immobile, ol momento del sopralluogo, fisulfa libera. ( w?lﬂlillli’iﬁiu[ﬂhnin

STATO DI MANUTENZIONE ,
L'immaobile risulta in sufficiente stato di manutenzicne.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 206

24,00 mq x €/maq 700,00= € 14.800,00.
edinct € 17.000,00
(diconsl evro diciassettemila,/00)

IMM. 207 - GArage in zona S5an Benedefto del Tronto, via Goffredo Mameli
= calasto fabbricali - foglio n. 4 part. 800, sub 69, piano 52, cat, Cfé,
classe 3, consistenza 20 ma, rendita euro 78,30;

ELABORATI GRAFICI
Con 'ousilio degli elaborati catastali si & effetiuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformiid.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo. risulta lipere.,
STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.
VALORE D A - IM B 7
20,00 mq x €/'mq 700,00= € 14.000,00.
edinc.t € 14.000,00

(diconsi euro quattordicimila/00)
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IMM. 208 - Garage in zona San Benedetto del Tronlo, via Goffredo Mameli
» catasto fabbricati - foglio n. 4 part. 800, sub 71, piano 52, cat. C/é,
classe 3, consistenza 22 mq, rendita euro 84,35;

ELABORATI GRAFICI
Con |'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformiid.

STATO DI POSSESSO
L'immobite, al momento del sopralluogo, risulia libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulia in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 208

22,00 mq x €/mq 700,00= € 15.400,00.
edinc.t € 15.000,00

(diconsi euro quindicimila/00)

IMM. 209 - Garage in zona San Benedetto del Tronto, via Goffredo Mameli
» catasto fabbricaii - foglio n. 4 part. 800, sub 79, piano $2, cat. C/é,
classe 3, consistenza 27 mq, rendita euro 105,98;

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di soprallucgo, non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immabile, al momento del sopralluogo, risulta licero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di monutenzione.

70
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i VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 209

27,00 mq x €/mq 700,00= € 18.900,00.
ed in c.t € 19.000,00

(diconsi euro diciannovemita/00)

IMM. 210 - Civile abltazione in zona San Benedetto del Tronto, via Goffredo
Mameli n.30
» catasto tabbricati - foglio n. 4 part. 800, sub 90, piano T, cat. A/2,
classe 4, consistenza 7,5 vani, rendita euro 716,58;

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame compardative in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta locato.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di maonutenzione.

VALORE Dj STIMA - IMMOBHE N. 210

140,00 mq x €/mq 1.800,00= € 252.000,00.
edinc.t € 252.000,00

{diconsi euro duecentocinquantaduemila/00)

cp soledil srl 10



."."7!
i

i
Viag del'f(.‘.orreggio
IMM. 211 - Garage in zona San Benedetto del Tronto, via Alberlco / Bezzecca

» catasto fabbricati - fogiio n. 16 part. 85, sub 23, piano S1, cat. C/é,
classe 5, consistenza 20 ma, rendita euro 107,42;

ELABORATI GRAFIC!
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIIONE
L'immobile risutta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE Di STIMA - IMMOBILE N, 211

23,00 mq x €/mq 700,00= € 20.700,00.
edinc.t € 21.000,00

{diconsi euro ventunomilamiia/00)

IMM. 212 - Garage in zona San Benedetto del Tronto, via Alberico / Bezzecca
» catasto fabbricati - foglio n. 16 part, 85, sub 24, piano S1, cat. C/é,
classe 5, consistenza 15 mq, rendita euro 80,57:

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopratiuogo, non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.
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i VALORE DI STIMA - IMMOBILEN, 212

17,00 mq x €/mq 900,00= € 15.300,00.
edinc.t € 15.000,00
(diconsl eure quindicimila/00)

IMM. 213 - Garage in zona $an Benedetto del Tronto, via Alberico / Bezzecca
+ catasto fabbricati - foglio n. 16 part. 85, sub 246, piano 51, cat, C/é4,
classe 5, consistenza 33 ma, rendita euro 177.25;

ELABORATI GRAFICI
Con |"ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparative in fase

di sopralluogae, non sono stafe rievate difformitd,

STATO DI POSSESSO o B s |
L'immebile, al momento del soprallucgo, risulta libero. [ iownie B0 4

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stoto di manutenzione.

rii.“‘ib‘i 195 1
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37,00 mq x €/mq 700,00= e
edin c.t ~-€'733.000,00
(diconsi euro frenatremila/00)

IMM. 214 - Garage in zona San Benedetto del Tronto, via Alberico / Bezzecca
» colosto fabbricati - foglio n. 146 part. 85, sub 30, piono §1, cat. C/é,
classe 5. consistenzo 21 mag, rendita euro 112.7%;

ELABORATI GRAFICI
Con "ausilio degli elaborali catastalisi & effettuato un

esame comparativo in fase di sopralluoge, non sono [
stale rilevate difformita. '

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluoge, risulta ibero.
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STATO DI MANUTENZIONE
L'immaobife risulta in sufficiente stato di manutenzione.

\"}}\ VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 214
5 q
24,00 mq x €/mq 900,00= € 21.400,00.
edinc.t € 22.000,00

(diconsi euro ventiduemila/00)

IMM. 215 - Garage In zona San Benedetto del Tronto, via Alberico / Bezzecca
+ catosto fabbricati - foglio n. 16 part. 85, sub 31, piano S1, cat. C/é,
classe 5, consistenza 16 mq, rendita euro 85,94:

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase
di soprailuogo, non sono state rilevate difformiid.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopratlluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

YALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 215

18,00 mq x €/mq 900,00= € 16.200,00.
edinc.t € 16.000,00

(diconsi euro sedicimila/00)

A
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IMM. 21 6 - Garage in zona San Benedetto del Tronto, via Alberico / Bezzecca
"+ caiasto fabbricati - foglio n. 14 part. 85, sub 32, piano §1, cat. C/é,
classe 5, consistenza 17 mq, rendita euro 91,31;

ELABORATI GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastali si e effettuato un esame comparative in fase
di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.

STATO D} POSSESSC
L'immobile, al momento del sopralivoge, risuita libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta in sufficiente stato di manutenzione.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 216

20,00 mq x €/mq 900,00= € 18.000,00

(diconsi euro dicioltomila/00)

IMM. 217 - Civile abitazione in zona San Benedeto del Tronto, via Alberico /
Bezzecca
» catasto fabbricati - foglio n. 16 part, 85, sub 12, piono T, cat. A/2,
classe 5, consistenza 4,5 vani, rendita euro 511,29;

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausitic degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase
di soprallucgo, nen sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momentio del sopralluoago, risulta libero.
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STATO DI MANUTENIIONE
L'immohbile risulta mancante delle finiture precedentemente elencate.
_ e CQOEFF. DI SUPERFICIE
PIANG PRIMO SUPERFICIEIN ma | p A GGUAGLIO | RAGGUAGLIATA in ma
Abitazione 73,00 1,00 73,00
Balcone/terraza 70,00 .15 10,5
Giardinc/corte 140,00 0,05 7.00
totale 20,50
VALORE DI STIMA - IMMOBILEN. 217
(90,50 mq x €/mq 1.700,00) - (mq 73,00 x € 1.300x 0,17)= € 137.717,00
edinc.t € 138.000,00

(diconsi euro centotrentottomiia/00)

IMM. 218 - Civile abitazione In zona San Benedetto del Tronto, via Alberico /
Berzeccaq

» catasto fabbricati - foglio n. 16 part. 85, sub 13, piono T, cat. A/2,
classe 5, consistenza 4,5 vani, rendita euro 511,29:

ELABORAT! GRAFIC!
Conl'ausilio degli elaborati catastdli si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopralluogo, non sono state rlevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del soprailuogo, risulta lbero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta mancante delle finiture precedentemente elencate.
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VALORE DI 218
. | COEFF. D SUPERFICIE
il SUPERFICIEIN MA| p s GGUAGLIO | RAGGUAGLIATA in mg

Abifazione 73,00 1.00 7300
| Balcone/termazza 85,00 015 12.75
Giardino/corte 120,00 0.05 6,00
totale 91,75

(91,75 mq x €/mq 1.700,00} - (mq 73,00 x € 1.300x 0,17)= € 139.842,00

edinc.t € 140.000,00

{diconsi euro centequarantamila/00)

IMM. 21% - Civile abitazione In zona San Benedetio del Tronte, via Alberico /
Bezzecca
« calasto fabbricati - foglio n. 16 part. 85, sub 14, piano 1, cat. A/2,
classe 5, consistenza 4 vani, rendita eure 454, 48:

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborali catastali si & effetfuato un esame comparative in fase
dl sopraliuogo, non sono state rlevate difformito.

STATO DI POSSESSO
L'immobile. al memento del sopralluogo, risulta libers/f occupato.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile rsulta mancante delle finiture precedentemente elencate.

.ﬂwﬁm
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VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 21¢

Abitazione 73,00 1,00 73,00
Balcone/terrazza 20,00 0.5 10,00
tolale 83,00
(83,00 mq x €/mq 1.700,00) - (mq 73,00 x € 1.300x 0,17)= € 133.247,00
edinc.t € 133.000,00

(diconsi euro centotrentalremilamila/00)

IMM, 220 - Civile abitazione in zona San Benedello del Tronto, via Alberico /
Bezzecca
» cafasto fabbricati - foglio n. 16 part. 85, sub 38, piano 1, cat. A/2,
classe 5, consistenza 3 voni, rendita euro 340,864;

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli etaborati catastali si € effettuato un esame comparative in fase
di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluogo, risulia libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immaobile risulta mancante delle finiture precedentemente elencate.
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VALORE D! STIMA - IMMOBILE N. 220

. COEFF. DI SUPERFICIE
PIANO PRIMO SUPERFICIEIN Ma | A GGUAGLIO | RAGGUAGLIATA in mq
Abitazione 5800 1,00 58,00
Balcone/terczza 20,00 0.5 10,00
totale 48,00
(68,00 mq x €/mq 1.800,00) - (m¢; 48,00 x € 1.300x 0,17)= € 109.582,00.
edinc.t € 110.000,00

(diconsi euro centodiecimila/00)

[MM. 221 - Civile abitazione in zona San Benedetto del Tronto, via Alberico /
Bezzecca
» catasto fabbricati - foglio n. 14 part. 85, sub 18, piano 2, cat. A/2,
classe 5, consistenza 4,5 vani, rendita euro 511,29;

ELABORAT! GRAFICI
Con {'ausilio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase

di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momenio del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta mancante delle finiture precedentemente elencate.
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VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 221

PIANO PRIMO SUPERFICIE in mq RA%OGEJ;.gLIIO RAGGSL}U;(ET_EL?E in mgq
Abitazione 73,00 1,00 73,00
Balcone/terraza 32,00 0.5 16,00

totale 89.00
(87.00 mq x €/mq 1.900,00)_ - (mg 73,00 x € 1.300x 0,17)= € 164.100,00.
edinct € 164.000,00

(dicansi evro centosessantaquatiromila/00)

Via Gentili

IMM. 222 -~ Civile abitazione in zona San Benedetto del Tronto, via Gentili n. 21
+ catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 729, sub 2, picno 1, cat. A/2,
classe 3, consistenza 5 vani, rendita euro 400,20;

ELABORAT! GRAFICI
Con l'ausilio degli elaborati catastdli si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopralluogo, non sono state rilevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immabile, al momento del sopralluogo, risutta libero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta fatiscente.,

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 222

104 mq x €/mq 750,00= € 78.000,00,
edinc.t € 78.000,00

{diconsi evro settantooltomilamila/00)
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IMM. 223 - Civile abitazione in zona San Benedetto del Tronto, via Gentili n. 21
« catasto fabbricafi - foglio n, 21 part. 729, sub 4, piano 3, cal. A/2
classe 2, consistenza & vani, rendita euro 335,70;

ELABORATI GRAFICI
Con I'ausilio degli elaborafi cotastali si & effetfuato un esame comparativa In fase

di sopralluege, non sono state rilevate difformita.
.

5 |r _-E I
ey bk AL
L R, o 2600w

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluago, risulta libero.

STATO DI MANUTENIIONE
L'immobile risulta fatiscente.

94,00 mq x €/mq 750,00= ST € 70.500,00,
edinc.t € 71.000,00
(diconsi euro settantunomila/00)

IMM. 224 - Civile abitazione in zona San Benedetto del Tronto, via Genfili n. 21
« calasto fabbrcah - foglio n. 21 part. 729, sub 1, piano T, cat. A3,
classe 1, consstenza 1 vani, rendita eurp 31,50;

ELABORATI GRAFICI
Con |'ausilio degli elcborafi catastali si & effeffuato un esame comparative in fase

di sopraliuogo, non sono state rlevate difformitd.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopralluago, risulta libero/ occupato,

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile rsulta fafiscente, T e

S : |
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i
VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 224
24,00 mqg x €/mq 750,00= € 18.000,00.
edinc.t € 18.000,00

(diconsi euro diciottomila/00)

IMM. 225 - Fondaco in zona San Benedetio del Tronto, via Gentili n. 21
« catasto fabbricati - foglio n. 21 part. 729, sub 3, piano T, cat. D/2,
rendita euro 1.184,34;

DESCRIZIONE
L'appartamento in oggetto & ubicato al piano secondo, ha un'dlfezza di circa

3.00 metri ed & formate da soggiorno, sala da pranzo, cucina bagno e fre camere
olfre due balconi posti rispettivamente a nord e @ sud. La pavimentazione & in
pietra calcarea. Cli infissi sono in alluminio. |l riscaldomento & di tipo tradizionale
con caldaia a metano con radiatori in ghisa. Le porte sono in legno tomburato
color noce chiare,

ELABORATI GRAFIC!
Con I'ausitio degli elaborati catastdli si & effettuato un esame comparativo in fase

ci sopraliuogo, non sono state rilevate difformita.

STATO D! POSSESSO
L'immobile, al momento del soprdlluogo, risulta libero.

STATO Di MANUTENZIONE
L'immobile risulta fatiscente.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 225

100,00 mg x €/mqg 750,00= € 75.000,00.
edinct € 75.000,00
{diconsi evro seltantacinguemila/00)

Lone
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IMM. 226 - Fondaco in zona San Benedelo del Tronto, via Gentlli n. 21
» calosto fabbricati - foglio n. 21 part. 729, sub 4, piano T, cat, D/2,
rendita euro 1.214,71;

ELABORATI GRAFICI
Con |'ausitio degli elaborati catastali si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopralluogo, non sono state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobile, al momento del sopraliucgo, risulta tibero.

STATO DI MANUTENZIONE
L'immobile risulta fatiscente.

VALORE DI STIMA - IMMOBILE N. 226

100,00 mq x €/mq 750,00= € 75.000,00.
edinc.t € 75.000,00

{diconsi evro settantacinquemila/00)

IMM. 227 - Fondaco in zona San Benedetio del Tronto, via Bezzecca
« cataste fabbricati - foglic n. 21 part. 729, sub 10, piano T, cat. C/2,
classe 6, consistenzo 14 maq, rendita euro 87,49;

ELABORATI GRAFIC!
Con I'ausilio degli elaborati catastaii si & effettuato un esame comparativo in fase
di sopralluogo, non sone state rilevate difformita.

STATO DI POSSESSO
L'immobite, al momento del sopralluogo, risulta libero.

STATO DI MANUTENZIIONE
L'immobile risulta fatiscente.

¢p soledil sr 22
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ae VALORE Dt STIMA - IMMOBILE N, 227
7
19,00 mqg x €/mq 450,00= € 8.550,00.
edinc.t € 9.000,00

(diconsi eure novemila/00)

SITUAZIONE IPOCATASTALE DEGLI IMMOBILI

Alla data di redazione della presente perizia, causa la notevole consistenza del
patrimonio immeobilicre della societd Soledil S, sono tuft'ora in corso le verifiche
ipocatastali presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio RR.II. per cui i Tecnici Incaricati
produrranno documento integrativo completo di visure e ispezioni.

Acat (e | 050214
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TS 2.dj febbraio, presso

Verbole di giwomenio

Lanno 2018 {duemiladiciotio), it giomo 5 [cinque) del
I"infestate Utficio, avanti il sottoscritto
<enp SONO COMPArsi:

- il Geom. Danilo TURLA, nafo in Avelino il 01/0%/1966 (C.F. TRL DNL 64PD1AS09X) &
residente ad Ascoli Piceno in Via Loreto, 71, iscitto allAlbo Professioncle dei
Geometri della Provincia di Ascoli Picenc con il n. 904, identificato con patentea di
guida n. AV2121198Y rlasciata | 29/11/1984 dal Prefetto di Avellino in corso di
validitd;

- I'lng Massimo MANCINIL nato in Ascoli Piceno il 13/01/1959 [C.F. MNC MS3M
SPAT3A442T) e residente in San Benedatto del Tronto in Via Luigi Luciani, 58, iscrifio
all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Ascoli Piceno con 1l n. 4%, identificato
con patente di gulda n. APS147120 rilasciata daolla Motorizzazione di Ascoll Piceno
in data 15/11/2007 in corso di validitd;

i quali chiedono di asseverore con giuramenio |'unita perizia composta da n. 24
facciate [oltre dllegati] eseguita su commissione del Sig. Giudice Delegato del
Tribunale di Ascoli Piceno,

I sottoscrifto  Funzionario, previe le ammonizioni di legge, invita | suddetti al
giuramento, che prestano ripetendo:

"Giuro di aver bene e fedelmente odempiuto alle funzioni affidatemi al solo scopo
di far conoscere la verita".

Letto, confermato e sottoscritto,

IL CANCELLIERE -t@mmmmwm
; ¢
IL FUNZIDNARIC Gi} Drﬂa.ﬂlnzw _ .
Al | - —— ﬁﬁ ]
Oparraiu _!'__
Carrir Turia
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Tribunale di Ascoli Piceno
Concordato Preventivo n. 02/2017

Commissari Giudiziali Dr. Paolo Nigrofti
Dr. Cesare Volpi

STIMA BENI IMMORILI
Fascicolo 10

Immobili siti in San Benedetto del Tronto (AP)
¢ Via Colombo

Via XXVIl Novembre

Via Madonna della Pietd

Via Crivelli

Via Monte Aquilino
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PREMESSA

Ai softoscritli Ing. Massimo Mancini, iscrito oll'Ordine degli Ingegneri della
Provincia di Ascoli Piceno al n. 669, e Geom. Danilo Turg, iscrito all’Albo dei
Geometri e dei Geometri Laureati Professionisti della Provincia di Ascoli Piceno al
n. 904, & stato conferito incarico professionale dai Dott. Paolo Nigrotti e Dott.
Cesare Volpi, Commissari Giudiziali del Concordato Preventivo n. 2/2017, per |l
riscontro fisico, integrazione documentale e verifica di congruitds del valore di
stima attibuito dal C.T.P., geom. Nicola Perozz, al patrimonio immobiliare di
proprietd delia Soledil Srl.

Per quanto sopra sono stati redatti fascicoli di perizia per i vari immobili facenti
parte del patrimonio immobiliare Soledil; il presente fascicolo n. 10/10 & relativo qi
beni immobili situati nel Comune di San Benedetto del Tronto Via Colombo, Via
XXVII Novembre, Via Madonna della Pietd, Via Crivelli, Via Monte Aquilino.

o soledil srl 1
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OPERAZIONI PERITALI - MODALITA' OPERATIVE- -

¥

Dopo aver svalto sopralluoghi di ricognizione € verifica presso gli immobili oggetio
di perizia, | sottoscritti hanno definito le seguenti linee guida per lo svolgimento
delle operazioni peritali:

individuazione degli immobili intestafi;

rilievi fotografici;

verifica della rispondenza catastale e urbanisfica;
definizione dei criten di stima e deferminazicne dei valori;
verifica della situazione ipocalasiale.

ol o T o

La perizia & cosi arlicolata:

a) Individugzione e localizzazione degl immobili oggetio di valutazione
con indicazione del principali dafi;

b} descrizione del sito comedata da documentazione fotografica;

c] sviuppo del valore di stima;

d) gllegati ([documentazione fotografica, visure catastall, etc ..,

cpsoledil s 2



;

|
{

’?ﬂ“, :;'... .

EA EDIFICABILE SAN BENEDETTO DEL TRONTO - VIA COLOMBO

Comune 3an Benedetto del Tronto (AP) - Via Cristoforo Colombo - Cotasto Fabbricati
IMM.NR | FOGLIO | PARTICELLA | SUB | PIANO | CATEGORIA | CONSISTENZA RENDITA | PROPRIETA’
5 247 1 ) cr2 53 mq € 243,61 11
228 5 247 5 T A/D 9,5 VANI € 2.624,89 1/
5 247 7 T b/8 € 1.555,32 1A
5 247 é T-1-2 Af2 7,5 VANI € 400,38 1/1
DESCRIZIONE GENERALE

L'areq edificabile di cui trattasi si trova in via Colombo in San Benedetfo del Tronto
nei pressi della zona portuale dellg cittd.

L'area proviene dalla demolizione di un fabbricato di cui ancora oggi esistono
individuate catastalmente le varie unitd che 1o componevano.

Dopo la demolizione, la Soledil stt ha iniziato la costruzione di un nuovo edificio ma
le aftivitd di cantiere sono state sospese: ad oggi sono state realizate le
fondazioni e !'elevazione dei pilastri del primo livello fuori terra. L'area &
perfettamente perimetrata dalla recinzione di cantiere.,

Attualmente it nuovo volume redlizabile ammonta a mc 3.080,00.

METODO DI STIMA

VALUTAZIONE DI MERCATO
L'immobile oggeito di stima viene valutate in base al “valore di mercato” ossia
viene definitc 1'ammoniare per i qguale [I'immobile potrebbe essere
compravenduto fra un acquirente e un venditore essendo entrambi soggetti non
condizionati, dopo adeguata promezione commerciale. Nello specifico,
trattandost di bene con discreta commerciabilitd, seppure in un periodo
fortemente rappresentato da carenza di scambi immobiliari, & stata effettuata
una stima diretta [(detta anche empirica o sintetica), in base alla quale il
sottoscritto ha determinato il valore mediante la valutazione complessiva delle
caralteristiche del bene confrontando adeguati
parametri sia tecnici che economici individuatt suila o
bose dell'esperienza, del buon senso e dell'adeguata '
conhoscenza del mercato immobiliare dae&zonq.

cp soledil srl 3



Dall'slaborazione analitica dei dati acquisiti per I'immobile di cui trattasi, it prezzo
medio-.gl metro cubo & pari ad €/me 140,00.

]

SVILUPPO DEI VALORI DI STIMA

Y .(;G... .

VALUTAZIONE DI MERCATO

Sup. Lotto mq 508
Vol. Ed. 3.080,00 mc x €/mc 140,00= € 431.200,00.
edinc.t € 431.000,00

(diconsi euro quatirocentotrentunomila/00)

cn soledil srl 4



AREA EDIFICABILE SAN BENEDETTO DEL TRONTO - VIA XXVII NOVEMBRE

Comune $an Benedelto del Tronto (AP) - Via XXVIl Novembre 1934 - Catasto Fabbricatl

"m" FOGLIO | PARTICELLA SUB PIANO | CATEGORIA cous:sﬁuz RENDITA | PROPRIETA'
229 7 3l 8 T F/1

230 4 782 62 T F/1

231 4 782 63 T F/1

Comune San Benedetto del Tronto (AP) - Via XXVII Novembre 1934

" | Foalio | par. [categoria | classe | S°TNM | rp. | R |PROPRIETA
232 4 784 ORTC IRRIG. 3 iI0cred0ca | € 17,46 | € 5,64 1/1
233 4 841 SEMIN. ARBOR 1 Pae0ca | € 665| € 6,14 1/1
DESCRIZIONE GENERALE

L'area edificabile di cui trattasi si trova in via XXVIl Novembre in San Benedetio del
Tronto sul lato ovest del centro urbano. La sua consistenza & di mqg 2.030 circa.

METODO DI STIMA

VALUTAZIONE D! MERCATO

L'immobile oggetto di stima viene valutato in base al “valore di mercato™ ossia
viene definitc l'ammontare per I guale I'immobile poirebbe essere
compravenduto tra un acquirente e un venditore essendo enframbi soggetti non
condizionati, dopo adeguata promozione commerciale. Nelio specifico,
tfrattandosi di bene con scarsa commerciabilitd, seppure in un periodo fortemente
rappresentato da carenza di scambi immobiliari, & stata effettuata una stima
diretta (detta anche empirica o sintetica}, in base dlla quale il sottoscritto ha
determinato il valore mediante la valutazione complessiva delle caratteristiche del
bene confrontando adeguafi parametri sia fecnici che economici individuati sulla
base dell’esperienza, del buon senso e dell'adeguata conoscenza del mercato
immobiliare delia zona.

Dall'elaborazione analitica dei dati acguisiti per 'immobile di cui trattasi, il prezzo
medic al metro quadrate & pari ad €/mq 60,00,

1
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j’ SVILUPPO DEIVALORIDISTIMA || puue it W,[gﬂ.
vmufyzmws DI MERCATO [’-“: i T 5%1 |
f mmmimﬁm
Sup. Lolte mg 508 |
Vol. Ed. 2.030,00 mc x €/mc £0.00= € 'IiT.ﬂﬂE;DDE.
€ 122.000,00

edinc.t
(diconsi euro centoventiduemila/00)

AREA DI RISPETTO DELL'AUTOSTRADA A1 SAN BENEDETTO DEL TRONTO -

VIA MADONNA DELLA PIETA'
Comune San Benedetto del Tronto (AP) - Via Modonna della Piela
Imm. n. | Foglio| Parl. | Categoria | Classe | Consistenza R.D. R.A. | PROPRIETA
234 3 184 | SEMIN. ARBOR 2 10 cre € 542| € 548 171
235 4 | 1980 | SEMIN, ARBOR 3 Faeddca | € 1526| € 20,35 171
DESCRIZIONE GENERALE

Trattasi di un terreno situato a ridosso dell’ Al4 in localita via Madonna della Fietd,
San Benedetto del Tronto il guale & destinato o verde pubblico di g 4.940 circa.

Sul terreno sono ad oggi poste a dimora piante di ulivo,

METODC DI STIMA

Gli immobili eggetto di sfima vengono valutali in base al "valore di mercato” ossia
viene definito 'ommontare per 1| guale gli immobill potrebbero essere
compravenduti tra un acguirente & un venditore essendo entrambi soggetti non
condizionati, dopo adeguata promozione commerciale, Nello specifico, & stata
effettuata una stima dirette [detta anche empirica o sintefica), in base alla gquale
il sottoscritto ha determinato il valore mediante lo valulazione complessiva delie
cargttenistiche del bene confronfando adeguati parametd sia tecnici che
economici individuati sullo base dell'esperenza, del :
buon senso & dell'adeguata conoscenza del mercato '

immaobiliare della zono.
&?
o
A
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Dall'elaborazione andlitica dei dati acquisiti per gli immokbiii di cui tratiasi, nelle

condizioni delle loro caratteristiche intrinseche ed estrinseche vengono attribuii
loro i seguenti valori.

SVILUPPO DEI VALORI DI STIMA

VALUTAZIONE DI MERCATO

Imm. 234-234 Via Madonna della Pieta
Sup. Lotto mqg 3.940
3.940 mq x €/mq 6,50= € 25.610,00
edinc.t € 26.000,00

(diconsi euro venliseimila/00}

Imm. 234-234 Via Madonna della Pietd
Sup. Lotto mq 1,000

1.000 mq x €/mq 6,50= € 6.500,00
edinc.t €7.000,00

(diconsi euro seltemiia/00)

Totale Valore di Siima immobill Via Madonna delia Pietd € 33.000,00
(dicons] euro trentatremila/oo)

cp soledil sri 7



AGRICOLA E DI RISPETTO DELL'AUTOSIRADA A1 SAN BENEDETTO

/DEL TRONTO - LOCALITA' VIA CRIVELLI E VIA MONTE AQUILINO

Comune San Benedetto del Tronio (AP) - Via Crivelll

Imm. n. | Foglic| Part. | €dtegoria | Classe | Consistenza R.D. R:A. | PROPRIETA'
234 4 18264| AREA RURALE 20ca 1/2
237 4 1827 | SEMIN ARBOR 2 20ael0ca | € 1090| € 11,42 1/2
Comune San Benedetio del Tronto {AP) - Via Monte Aquilino
Imm. n: | Foglio| Patt. | ‘Categoria | Classe| Consistenza |  R.D. R:A. | PROPRIETA'
238 19 | 264 | SEMIN. ARBOR 4 52 are € 1611 € 17,44 1/
239 19 | 647 | MODELLO 26 11
240 19 | 649 VIGNETO 3 S4aree70ca | € 26,84 € 2543 1/1
241 19 | 652 MOD. 26 1/1
242 19 | 654 | SEMINATIVO 4 5S4ae80ca | € 1970 € 28,15 1/1
243 19 660 VIGNETO 3 7 are 40 ca € 3,731 € 3.53 11
DESCRIZIONE GENERALE

Localitd Crivelli — proprietd per 1/2

Trattasi di un lotio, situato in via Crivelli tra il centro abitato e 'autostrada Al4.
L'appezamento ha una superficie di circa 2.030mq e ricade nella zona di "Verde
Pubblico’. Al momento del sopralluoge il temreno risulla essere incolto e
parziaimente recintato lungo il suo perimetro.,

Via Monte Aquilino

Trattasi di un lotfo, situato in via Monte Aquilino e risulta frovarsi in una zona
agricola a circa 350mt a ovest dell’asse autostradale. L'appezzamenio si estende
per circa 26.000maq. Al momento del sopralluogo risulta essere in pare incolio ed in
parte destinato alla coltivazione.

4

METODO DI STIMA

Gli immobili cggetto di stima vengono valutati in base al “valore di mercato™ ossia
viene definito I'emmonfare per il quale gli immobili
potrebbero essere compravenduti ira un acquirente e
un venditore essendo  enframbi  soggefli non
condizionati, dopo adeguata promozione commerciale.
Nello specifice, € stata effettuata una stima diretia
[detta anche empirica o sintetica), in base alla quale il
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sottoscritto ha determinato il valore mediante la valutazione complessive delle
eristiche del bene confrontando adeguati parametri sia tecnici che

caratt
econdgpici individuati sulla base dell'esperienza, del buon senso e dell’adeguata

T

conosEenza del mercato immobiliare della zona.

Doll‘élcborc:zione andlitica dei dati acquisiti per gli immobili di cui frattasi, nelle
condizioni delie loro caratieristiche infrinseche ed estrinseche vengono attribuiti
loro i seguenti valori,

SVILUPPO DEI VALORI DI STIMA

VALUTAZIONE DI MERCATO

Terreng Locdlita Crivelli — proprieta per 1/2

Sup. Lotto mq 2.030
(2.030 mq x €/mq 40,00)/2= € 40.600,00
edinc.t. € 41.000,00

(diconsi euro quarantunomila/00)

Terreno Viag Monte Aquilino

Sup. Lotto mq 26.060
26.060 mqg x €/mq 2,00= € 52.120,00
edinc.t. € 52.000,00

(diconsi euro cinquantaduemila/00)

(diconsi euro novantatremila/oo)

SITUAZIONE IPOCATASTALE DEGL! IMMOBILI
Alla data di redazione della presente perizia, causa la notevole consistenza del

patrimonio immobiliiare della societa Soledil 8, sono
tutt'ord in corso le verifiche ipocatastali pressc I' Agenzia
delle Entrate - Ufficio RR.I. per cui i Tecnici Incaricati ' o
produrranno documento integrative completo di visure : V 3

e ispezioni. (é[ !
| g
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L'annc 2018 (duemiladiciotto), | giorno 5 [cingue) del mese di febbraio, presso
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I"intestato Ufficio, avanti il sottoscritto

.. 50N0 comparsi:

- Il Geom. Danilo TURLA, nato in Avelling il G1/09/1966 [C.F. TRL DNL 66P01AS09X) e
residente ad Ascoli Piceno in Via Loreto, 71, iscritto allAlbo Professionale dei

I..,,Eenme!ri della Provincia di Ascoll Picene con il n. 904, identificato con patente di
gult::li:l n. AVZ121198Y rilasciata it 29/11/1984 dal Prefetto di Avelline in corso di
vﬂllf:lﬂi:l

:ﬁ/m Massimo MANCINI, nato in Ascoli Piceno il 13/01/195% [C.F. MNC MSM
SYA13A462T) e residente in San Benedetto del Tronto in Via Luigi Luciani, 58, iscritto
all' Crdine degli Ingegneri della Provincia di Ascoli Piceno con il n. 649, identiicato
con patente di guida n. APS147120 rlosciota dalla Motorizzazione di Ascoll Piceno
in data 15/11/2007 in corso di validita;

| quali chiedono di asseverare con givramento 'unita perizia composta da n, 10
facciate (oltre allegati) eseguita su commissione del Sig. Giudice Delegaio dei
Tribunale di Ascoli Piceno.

I sottascritto Funzionoaric, previe le ammonizioni di legge, invita i suddetti dl

giuramento, che prestano ripetendo:

"Giure di over bene e fedelmente adempiuto alle funzioni affidatemi al solo scopo

di far conoscere la ventd".
Letto, confermato e sotoscritto.

IL CANCELLIERE TR, | TECHICI INCARICATI

N b —rec




