Ist. n. 18 dep. 04/03/2024

Esecuzione Forzat /03
Condominio Via Andria con

Beni in Messina - Via Andria 8
Lotto

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena Proprieta per la quota di 1000/1000 relativamente ad un appartamento sito in comune
di Messina, Via Andria 8.

Appartamento posto al piano terra (primo fuori terra) di un corpo di fabbrica a sette
elevazioni f.t. Si compone di ingresso, una camera, un'altra camera con zona cucina e un
bagno. Sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 612

Identificato in catasto: intestato (G | | QJJEID Foglio 219 Mappale 30 Subalterno 4,
categoria A/4, classe 8, composto da vani 2,5, posto al piano T, - rendita: Euro 219,49.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA DELLA ZONA:
L’immobile ¢ situato in zona centrale della citta di Messina, immediatamente a valle della
circonvallazione cittadina e poco distante dal Viale Boccetta e dallo svincolo autostradale di
Messina Boccetta (circa 800 m.).
Dista circa 2,5 Km dalla centralita di Piazza Cairoli. Ricade nella Microzona catastale n.27.
Buoni i collegamenti attraverso i mezzi pubblici.
La zona ¢ dotata delle opere di urbanizzazione primaria; sono presenti in zona i servizi essenziali
al vivere civile.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da terzi. L'immobile ¢ nello stato di possesso della Sig.ra Nl 2 che, insieme

b ¢ alla sua famiglia, lo utilizzano come deposito. Non

risultano titoli opponibili alla procedura.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
-Trascrizione N.17103/14415 del 09-07-1993 nascente da Domanda Giudiziale
Tribunale di Barcellona P.G. notificata in data 08-07-1993.
In rinnovazione Trascrizione Atto di Citazione in data 05-07-2013 ai N.ri
13386/17141. La citazione ha ad oggetto il trasferimento degli immobili ex Art.
2932 c.c. A favor D contro GRS Si riporta che 12 D
@ pcrso la causa, con sentenza definitiva della Corte di Cassazione.
-Atto di citazione del 07/04/2021, Tribunale di Messina, da parte d (D

vente ad

oggetto “Avvenuto acquisto per Usucapione .

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:

4.2.2. Pignoramenti:
-Trascrizione N.8192/6635 del 25/03/2003 nascente da verbale di pignoramento
n.195/2003 del 05-03-2003-Tribunale di Messina. A favore di CONDOMINIO VIA
ANDRIA N.8 MESSINA e contr
-Trascrizione N.4943/3997 del 2 3 in rinnovo della Trascrizione del
25/03/2003 del pignoramento, a favore CONDOMINIO VIA ANDRIA N.8

MESSINA ¢ iontro L

2 per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne... ovvero I'ingombro
complessivo dell'immobile

Giudice Dr. Maria Carmela D'Angelo
Curatore/Custode: Notaio Claudio Ciappina
Perito: Ing. Riccardo Galata
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4.2.3. Altri oneri: Nessuno

4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Dalla documentazione prodotta dall’Amministratore del condominio, non ¢ stato possibile
determinare in maniera puntuale le seguenti informazioni relative alle spese condominiali:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile.

Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute

al momento della perizia.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia.

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Sulla base della Certificazione Notarile in atti e dell'atto di compravendita e relativa Nota di
Trascrizione acquisiti dal sottoscritto, ¢ possibile dire quanto segue.

L’immobile in oggetto, all’atto del pignoramento, risultava di proprieta del Sig.-
@D . : csscre lo stesso immobile pervenutogli con atto di compravendita del 31/12/1972,
rep. n. 106184, in Notaio CHNiGGNMR Barcellona P.G., trascritto il 26/01/1973 ai
NN.3584/3399 da potere di NG
Inoltre, risulta dalla Certificazione Notarile in atti, Trascrizione N. 27468/20245 del 05-11-2015
nascente da Accettazione Espressa di Eredita Rep. N.316 del 06-05-2015 Tribunale di Barcellona
P.G. A favore diqEEEEEEED

Infine, con riferimento all’Atto di compravendita, si riporta che nello stesso 1’immobile ¢
indicato come “destinato ad alloggio del portiere”, e nello stesso Atto viene specificato che
”...L’acquirente, subentrando alla societa venditrice, avra l'obbligo di non variare la
destinazione ad alloggio del portiere di tale locale sempre che gli sia corrisposto dal condominio
il canone mensile locativo, ragguagliato a quello corrente sulla piazza per analoghi alloggi.”

. PRATICHE EDILIZIE:

L'edificio del quale fa parte I’'unita immobiliare in oggetto, ¢ stato realizzato a seguito dei
seguenti provvedimenti amministrativi rilasciati dal Comune di Messina:

-Licenza Edilizia originaria n.217 del 12/04/1969, con parere favorevole della Commissione
Edilizia del 12/08/1968.

-Licenza Edilizia integrativa n.595/217/bis del 09/01/1970, con parere favorevole della
Commissione Edilizia del 07/01/1970.

In data 08/10/1971 al Prot. n.9612/Cr. ¢ stato rilasciato il Certificato di conformita, con il
quale si attesta la conformita delle opere realizzate ai progetti assentiti.

Infine, in data 08/02/1972 ¢ stato rilasciato certificato N.1810 con il quale viene dichiarata
l'abitabilita di parte delle unita immobiliari dell’edificio realizzate, con decorrenza 28/01/1972,
tra le quali vi ¢ I’immobile in oggetto.

Relativamente alla unita immobiliare in oggetto, dal confronto tra gli elaborati grafici di progetto
e quanto rilevato durante i sopralluoghi, ¢ possibile dire quanto segue. L’immobile ¢
sostanzialmente conforme a quanto rappresentato in progetto, nel quale era destinato a portineria
e a locali a servizio del condominio.

Giudice Dr. Maria Carmela D'Angelo
Curatore/Custode: Notaio Claudio Ciappina
Perito: Ing. Riccardo Galata
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Descrizione appartamento di cui al punto A
L'edificio nel quale ¢ posto I'appartamento in oggetto, ultimato all'inizio degli anni '70, si compone
di un corpo di fabbrica a 7 elevazioni fuori terra, oltre piano seminterrato, sito in Via Andria 8§,
Messina.
L'unita immobiliare in oggetto si trova al Piano terra (prima elevazione f.t.); risulta di fatto
parzialmente interrato, per un’altezza variabile tra circa 40 cm e circa 130 cm, rispetto al piano
stradale in pendenza di Via Andria.
L'accesso avviene dal portone di ingresso al fabbricato sito in Via Andria 8, da questo si accede
all’androne nel quale, entrando a destra, si trova la porta di ingresso dell’appartamento.
L'unita immobiliare confina a est con Via Andria, a sud con accesso dell’edificio e androne, a ovest
con appartamento n.6 e a nord con appartamento n.6 e spazio di isolamento.
L'appartamento in oggetto (vedi pianta catastale e rilievo fotografico) ¢ composto come segue;
entrando si accede a un ingresso dal quale si puo accedere a una camera, a un WC ¢ a un altro vano
con zona cucina. In atto viene utilizzato come deposito d i EEEENEERD
L'altezza utile interna ¢ di circa metri 3.
L'aspetto architettonico dell'edificio non ¢ di particolare pregio. La qualita delle rifiniture interne
dell'appartamento ¢ di tipo economico.
Relativamente allo stato di manutenzione delle parti condominiali, si ¢ osservato che le stesse
appaiono in condizioni medie. Per quanto riguarda l'appartamento in oggetto si € riscontrato uno
stato di manutenzione accettabile.
Larichiesta della planimetria catastale ¢ rimasta inevasa e il sottoscritto ha provveduto a presentare
la planimetria catastale, sulla base di quanto rilevato durante i sopralluoghi, mediante presentazione
del DOCFA al catasto.
La superficie dell'unitda immobiliare, misurata attraverso rilievi metrici dallo scrivente durante i
sopralluoghi, corrisponde alla superficie rappresentata nella planimetria catastale. La superficie
commerciale totale ¢ stata computata considerando per intero i muri di proprieta e per la meta i muri
di confine.

Destinazione Sup. Lorda Coeff. Sup. Comm. esposizione condizioni
Superficie lorda coperta 61 1 61
61 61

Caratteristiche descrittive:

Travi (struttura): materiale: c.a., condizioni: buone.
Solai (struttura): tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele,
condizioni: buone.
Termico (impianto): non presente
Citofonico (impianto): tipologia: audio, condizioni: buone.
Elettrico (impianto): tipologia: sottotraccia, dotato di "salvavita", tensione: 220V.
Strutture verticali (struttura): materiale: c.a., condizioni: buone.
Copertura (struttura): tipologia: a terrazzo.
Pareti esterne (componente materiale: muratura di mattoni forati.
edilizia):
Rivestimento (componente ubicazione: WC, materiale: piastrelle di ceramica 15 x 15 cm., altezza
edilizia): rivestimento: 2,10 m..
Rivestimento (componente ubicazione: zona cucina, materiale: ceramica 15 x 15 cm., altezza
edilizia): rivestimento: 2,10 m..
Idrico (impianto): tipologia: sottotraccia.
Note: WC: lavabo, water, bidet, doccia. Cucina: lavabo.
Infissi interni (componente materiale: legno, di cui 2 con legno e vetro, condizioni: accettabili.
edilizia):
Infissi esterni (componente materiale: alluminio vecchio tipo e vetro, protezione: tapparelle,
edilizia): materiale protezione: plastica, condizioni: scarse.
Pg}l’l"n?‘ )inlema (componente materiale: piastrelle in ceramica 20 x 20 cm., condizioni: accettabili.
ediizia):

Giudice Dr. Maria Carmela D'Angelo
Curatore/Custode: Notaio Claudio Ciappina
Perito: Ing. Riccardo Galata
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

Criterio di Stima
Ai fini della determinazione del valore di mercato si ¢ proceduto secondo quanto previsto
dall” Art. 568 c.p.c.
Relativamente a detto valore ¢ stato adottato il metodo sintetico-comparativo gia descritto
in premessa. Gli indicatori di mercato utilizzati (Osservatorio dei Valori Immobiliari a cura
dell'Agenzia del territorio) hanno fatto rilevare che, per immobili a destinazione
residenziale situati a Messina nella zona centrale nella quale ricade 'unita immobiliare in
oggetto (in particolare microzona n.27), con caratteristiche di abitazione di tipo economico,
in condizioni di manutenzione normali, il valore di mercato unitario varia tra un minimo di
970 Euro/mq ed un massimo di 1.450 Euro/mq, per un valore medio Vm pertanto pari ad
Euro/mq 1.210.
Tale valore medio ¢ stato opportunamente adeguato, mediante coefficienti correttivi con i
quali si ¢ tenuto conto di aumenti e detrazioni derivanti dalle particolari caratteristiche
dell'immobile; in generale, di tali coefficienti, alcuni si riferiscono alla posizione e alle
caratteristiche proprie del fabbricato, altri alla eventuale presenza di particolari servizi e
dotazioni, altri alle condizioni di manutenzione delle parti comuni del fabbricato, altri
ancora a caratteristiche proprie dell'appartamento; si ¢ cosi determinato il valore unitario
dell'immobile.
Nel particolare caso in esame, gli adeguamenti correttivi del valore medio da tenere in
considerazione sono stati i seguenti.
Per quanto riguarda lo stato di conservazione e manutenzione delle parti comuni del
fabbricato, tenendo conto delle accettabili condizioni delle stesse, si € ritenuto di non
applicare né aumenti e n¢ detrazioni e pertanto si ¢ adottato un coefficiente K1=1,00.
Relativamente alle particolari caratteristiche dell'appartamento, va tenuto conto di quanto
segue.
L'immobile ¢ posto al piano terra (prima elevazione fuori terra), ma risulta di fatto
parzialmente interrato, per un’altezza variabile tra circa 40 cm e circa 130 cm, rispetto al
piano stradale in pendenza di Via Andria; per quanto riguarda I'esposizione e la luminosita
si osserva che, a causa del parziale interramento, le finestre sono poste piu in alto dello
standard rispetto al piano del pavimento, penalizzando sia vista che luminosita. Per tenere
conto di tali caratteristiche penalizzanti si ¢ ritenuto di applicare una detrazione del 15%;
pertanto si ¢ adottato un coefficiente K2=0,85.
Relativamente alla qualita e allo stato di manutenzione dell'interno dell'immobile si ¢ tenuto
conto dei seguenti elementi.
Gli spazi interni appaiono distribuiti in maniera non ottimale; appena sufficienti, ma datate,
le rifiniture.
Lo stato di manutenzione all'interno ¢ sufficiente. L'immobile non necessita di particolari
interventi di manutenzione. Si ¢ ritenuto applicare una detrazione del 5% e pertanto si &
adottato un coefficiente K3=0,95.
Il valore effettivo al mq dell'immobile Ve si ottiene, pertanto, moltiplicando il valore medio
di zona per i coefficienti correttivi:

Ve=K1xK2xK3xVm
da cui:

Ve= (1,00 x 0,85 x 0,95) x Euro/mq 1.210 = 977,07 Euro/mq
Moltiplicando tale valore effettivo unitario per la superficie commerciale precedentemente
computata si ottiene:

mq 61 x 977,07 Euro/mq = Euro 59.601,27
che risulta pertanto il piu probabile valore di mercato attribuito all'immobile.

Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Osservatorio dei valori immobiliari a cura
dell'Agenzia del Territorio.

Giudice Dr. Maria Carmela D'Angelo
Curatore/Custode: Notaio Claudio Ciappina
Perito: Ing. Riccardo Galata
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8.3.

n. 18 dep. 04/03/2024

Valutazioni delle superfici

Immobile Sup.comm. Valore intero

Valore diritto

A. appartamento 61 € 59.601,27

€59.601,27

8.4.

8.5.

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova:

€ 8.940,19
Nessuno

Nessuna
€ 0,00

€50.661,08

Giudice Dr. Maria Carmela D'Angelo
Curatore/Custode: Notaio Claudio Ciappina
Perito: Ing. Riccardo Galata
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Data: 19/12/2023 - n. T362426 - Richiedente: GLTRCR64B28F158S

! Dichiarazicne prctcccllb . MEO133769ae1  18/12/2023

. c as _
Ageniia delle Entrate omune di Messina

CATASTO FABBRICATI Via Andria civ. 8

Ufficio Provinciale di

Identifioativi Catastali: Compilata da:
. palateel
Messina Sezionea: Galata' Riceardo
Foglio: 219 Isporitto all'albo:
Inge ri
" - - Partioella: 30 ngegne
Planimetria Subalterno: 4 Prov. Messina N. 2484
Scheda n. 1 Scala 1: 100
spazio dif isolamento
=
K
sub 10
T 1
4
androne
Wltima planimetriain atti
Data: 19/12/2023 - n. T362426 - Richiedente: GLTRCR64B28F158S
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Catasto dei Fabbricati - Situazione a 19/12/2023 - Comune di MESSINA (F158) - < Foglio 219 - Particella 30 - Subalterno 4 >

VIAANDRIAN. 8Piano T
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Data: 05/06/2023
o o ) ) Ora: 17:07:39
Direzione Provinciale di Messina Numero Pratica: T348681/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 05/06/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 05/06/2023
Dati identificativi: Comune di MESSINA (F158) (ME)
Foglio 219 Particella 30 Subalterno 4

Classamento:

Rendita: Euro 219,49

Zona censuaria 1,

Categoria A/4?, Classe 8, Consistenza 2,5 vani

Indirizzo: VIAANDRIAN. 8 Piano T

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO MAPPE del 02/05/2005
in atti dal 02/05/2005 - Variazione identificativo di foglio per allineamento mappe tra catasto terreni e fabbricati
(n. 144/2005)

Annotazioni: - PROVIENE PER VCT DAL FOGLIO 1/219

> Dati identificativi

Comune di MESSINA (F158) (ME) VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
Variazione identificativo di foglio per allineamento
mappe tra catasto terreni e fabbricati (n. 144/2005)

Particelle corrispondenti al catasto terreni Annotazioni: - PROVIENE PER VCT DAL FOGLIO
Comune di MESSINA (F158 ) (ME) 1/219

Foglio 219 Particella 30

> Indirizzo

VIAANDRIAN. 8 Piano T VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 02/05/2005 in atti dal 02/05/2005 -
Variazione identificativo di foglio per allineamento
mappe tra catasto terreni e fabbricati (n. 144/2005)

Annotazioni: - PROVIENE PER VCT DAL FOGLIO
1/219
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> Dati di classamento

Rendita: Euro 219,49
Zona censuaria 1,
Categoria A/49, Classe 8, Consistenza 2,5 vani

Data: 05/06/2023

Ora: 17:07:39

Numero Pratica: T348681/2023
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 02/05/2005 in atti dal 02/05/2005 -
Variazione identificativo di foglio per allineamento
mappe tra catasto terreni e fabbricati (n. 144/2005)

Annotazioni: - PROVIENE PER VCT DAL FOGLIO
1/219

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (deriva dall'atto
1)

1. VARIAZIONE IDENTIFICATIVI PER ALLINEAMENTO
MAPPE del 02/05/2005 in atti dal 02/05/2005 -
Variazione identificativo di foglio per allineamento
mappe tra catasto terreni e fabbricati (n. 144/2005)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/4: Abitazioni di tipo popolare



FOTO 2: ingresso




FOTO 4: camera




FOTO 6: wc



FOTO 8: vano con zona cucina: altra vista




FOTO 10: zona cucina: altra vista




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

fAL L

DAT] GENERALI

Destinazione d'uso
Residenziale

I:l Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:

E1(1) abitazioni adibite a residenza
con carattere continuativo

Oggetto dell’attestato

O

m Unité immobiliare

Intero edificio

D Gruppo di unité immobiliari

Numero di unita immobiliari

di cui & composto 'edificio: 33

ROOOOO

Nuova costruzione

Passaggio di proprieta

Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

CTU Esec. Immobiliare

Altro:

Dati identificativi

Regione : Sicilia Zona climatica : B
Comune : Messina (ME) Anno di costruzione : 1971
Cod.Istat: 083048 Superficie utile riscaldata (m2): 53,00
Indirizzo :  Via Andria8 Superficie utile raffrescata (m?) : 0,00
CAP 98121 Volume lordo riscaldato (m3): 197,75
Piano : 1 - Interno : Volume lordo raffrescato (m3): 0,00
Coord. GIS : Lat : 38.199696 ; Long : 15.553566
Comune catastale Messina Sezione Foglio 219 Particella 30
Subalterni da | 4 a 4 da a da a da a
Altri subalterni
Servizi energetici presenti
m ]III Climatizzazione invernale I:I Ventilazione meccanica D -;E:- llluminazione
ra
D E‘ Climatizzazione estiva m Prod. acqua calda sanitaria D {‘} Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale nen rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

b %

Prestazione energetica globale

—+ Piv efficiente

Y 4
5 4
A2 3D
A7 -
B>
c>

p>

B> 4

F> 2

> 2D

= Meno efficiente

EDIFICIO
A ENERGIA
QUASI ZERO

EPgl,nren
134,64

kWh/m2 anno

Riferimenti
Gli immobili simili a
questo avrebbero in

media la seguente
classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:

E (134,64)




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell’energia consumata
annualmente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi annui di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annua consumata
in uso standard
(specificare unita di misura)

Indici di prestazione energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete

1.031,00 kWh

Indice della prestazione

Gas naturale 516,00 Sm® | energetica non rinnovabile
GPL EPgI,nren

Carbone kWh/m2 anno
Gasolio e Olio combustibile 134,64

Biomasse solide

Biomasse liquide

Indice della prestazione
energetica rinnovabile

Biomasse gassose

EPQI Jren

Solare fotovoltaico

kWh/m? anno

Solare termico

9,14

Eolico

Teleriscaldamento

Emissioni di CO3

Teleraffrescamento

kg/m? anno
28,29

(3 00 0 0 0 0 s B

Altro (specificare)

RACCOMAN DAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe CLASSE
. ENERGETICA
. . E '
_ TIPO DI INTERVENTO Comporiaune. | Teepe di dioreo margetea raggiungibile se si
Codice Ristrutturazione | dell'investimento Raggiungibile li ;i ali
RACCOMANDATO - sl con llintervento rea |.zz‘e|no h.;?h gli
intervenn
(EPgl,nren kWh/m2 anno ) raccomandati
REN1 Isolamento pareti verticali esterne NO 12,98 D (98,59)
D
98,59
(kWh/m2 anno)




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata

0,00 kWh/anno

Vettore energetico:

Energia elettrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V = Volume riscaldato 197,75 m?3

S — Superficie disperdente 146,21 m?
Rapporto S/V 0,739

EPy,nd 71,191  kWh/m? anno
Asclest/Asup utile 0,0107 a

Yie 0,2290 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

calda sanitaria

Codice
Anno di catasto Vettore Potenza Efficienza
Servizio energetico Tipo di impianto installazione | regionale | energetico nominale media EPren EPnren
impianti utilizzato kW stagionale
termici
Climatizzazione SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
0,73 Nn 0,00 96,70
invernale
Climatizzazione
estiva
Produzione acqua Riscaldamento elettrico Energia Elettrica
2010 1,00 035 Nw 9,14 37,94

Impianti combinati

Produzione da

fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

llluminazione

Trasporto persone

O cose




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Si suggerisce un intervento di isolamento sulle pareti verticali esterne.

SOGGETTO CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubblico IXI Tecnico abilitato D Organismo/Societa

Nome e Cognome / Denominazione |Riccardo Galaté

Indirizzo via Dama Bianca, 3, 98122 Messina
E-mail riccardo.galata@ingpec.eu
Telefono 3287017613

Titolo Ingegnere

Ordine/iscrizione degli ingegneri di Messina n.2484

Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilitd assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di givdizio | attivita di
Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e | assenza di
conflitto di interessi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Dichiarazione di indipendenza

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione

del presente APE St

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei S|
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di

i Sl
calcolo semplificato?

Il presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R.
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall’articolo 12 del D.L 63/2013.



https://www.apesicilia.enea.it/qrcode/access/290111/vDXJowRfiPYnDkX1Aw0K364Yjnxprz_mNkY-YrtYJzI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita immobiliare, ovvero la quantita di
energia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni
convenzionali d'uso. Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, I'attestato riporta
informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica piu
elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione
“raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’APE. Nell'ambito del
periodo di validitd, cio non preclude I'vso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi
erogati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio
piu efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edificio,
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa
utilizzata osserva il seguente criterio:

QUALITA’ ALTA QUALITA’ MEDIA QUALITA’ BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall’articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili,
prodotta all’interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull’apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
I'appartenenza dell'edificio oggetto dell’APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e
non rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dall'immobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente
dall'immobile  secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la rigualificazione
energetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA’ IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
Ren1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
Ren?2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
Ren3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO
Rend IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
Ren5 ALTRI IMPIANTI

| ReEn 6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo.

L




< F
.v}i

MUB OIFIO X  MESEIKA
segessprate L. 0. ¥V Ripe. Bivs E,bea:nistiéa _
iicenza &l e&a“{;mziam H. ﬂ"}?" o /L3,
| 1T SINDACO |

Vista listanze 6@1-1?m?~958;pgf¥eﬁnta al Comuns 11.
18-7-968,con 1a quale la _dmts}—
@D vi: =.locbardo Fellegrine . n/26 _'-E‘é-s_éim.' ha
chieste il rilascio &alla lie;ma -e&ilizié per la
costruzione di ﬁn fabbricata;in cemento armato, &
gel alevazicni'fuori té&ra,oltre parziale.agmiﬂﬁerv
rato ,4a sorgere in if;ssixza.' is@la‘ko 307 dei'P.R.;
¥isto 1l progetto redatio dagﬁjl.i architetti CHENEEED
¥isti 1 raprorti faverevole déll*ﬂffiai-o ”;’f‘.‘ecnic_a
copunale ricpettivamcnie del 12-8-968,n.13776 ¢ del
23=11-1968,1. 21190 3 . |

Visto .ii yarere faﬁarevala ﬁa-il,'ﬁ’ffieiale Ssnitario
del 26-7-968,n. 21238 ; | | |
Visto 11 perere favorevole espresso dalla Gammiéhsia-
ng Edilizis nella seduta del 12-8«G6B8s
¥ 34a la dichisrazier~ augli immmmi &1 valore

ite aree T-bbricat .31 eul - Ta legoe Fezerzo-

ag 11 be faldlme 0 saroRseat (£, 175, 20 ball.

n, T31,del 30=-8-058)} 321 contriluto dovute per leg:o




giente. 3ia gfeafv

alls ﬁasaa Bealonale di-$r@vidaﬂga @er gli regﬁari
a_ﬁrﬁhitsttig

 Vigto 1tart. 31 delle legga 17 agﬁaﬁ§'1942;n;f1se,
SBE%*ﬁLi%D daTE‘ﬂr%.10 aelia legss §u8-957,&$?55,

UmGQIZJ& B el s

la ﬁlﬁ_ﬁ eﬂfsﬁﬁi re, ﬂal-

vi i dizitti del tergi,la costruzione &4 un fabbri-

eato in demente armaﬁu,a aei ele?aazeﬁi fnori berrg’

: oltra parsiale sanintarwa%e,ﬁa sergers ia o ”aina

isolate 397 el P, n.--;Tﬁ'\= sods’ g

P;e;r l’a'ﬁth‘l&ﬁiﬁiz@ aelli_eﬁsfa le ditta ¢ temuta a

- dare sdenpimenio a %utte le diapaaiziuni gontenute

pslga legsd © ragalamenﬁi vigantiuiaamgtariage& in |

pér%ieeiare"s | W .

i~ #1 conseguimento dell'sutorizzazions da rile~
selarsl dal CGendo ﬁiviiegai 3ensi~é9gli artte25
e 26 dells iegga'zﬁ navembra-195&gn.3684§c§ﬁ$ew
nente presorizioni és:r le zone sismicha.

2~ 41 conseguimento del nulla esta ds parte del

- Corpe dei ¥izili del Moco per il perchecsie

ermne reo, =
SL pe mopiver 0 oluve,l sopuendd o sakteed @ Aosiam

o

della 3itta ¢ 71 locale destinato alia raceol®s delle

Iawor  3le Als Ut ed vosmendo 11 ovtile 4o TPi-

trate la ccala.




Ta dit‘;ta a;wer& di cczunicare =1 Comune lz date 4i
“'ﬂizie,e fizz,a }.avarj. - '

I lavors dovranno eszere Giretti dagli architetti
G

?rim-ﬁell‘ix&izi& dzd _}:}a?c-ri | '5 1& &it'&& ﬁ@?m’é affet-
fusre f—ia.:--;%%@ mucia alls. E*refest-*’ irgyal aeriai deiltart,

e&' ﬁ@ll& 1@”@’& 1’&"11‘“& 39! 352 ?90

Yewwling, o * 07 955 ;
IL SIRDACE




THUNTETP e ol HESETHA

| ﬁssessorﬂi@ LL ?P, % Qsp. Btv¢ Ur&an:aﬁ:ca

e wSISRARL ;..

OBBETTO:. Es;'&.egnaz,s one ficenza edi j.i;‘._ia._ﬂ;\. 'ﬂz\...dai_ ¢ s s

T 12=4=1969 relativa ol fabbricate in ciei a6 eleves
'é%bﬁi'FZ%;}Q}%éé”ﬁaééié?é”éé&iﬁﬁéé&éfﬁ}ég%o"iﬁ'ﬁéé§§¥'

na ,}so!mta sﬁ? d&: ?sia

.- L SINBACO |
- Vista Histenza-del E?-i%«i@é%;chvénutﬂ'atmGaﬁuﬁe 

i1 2-1-1970 Gon 1a qaate Ta ditta'in oggetto ha ehis= 7

sto !a-ficeaza edilizia per Ia vaﬁianta'éa apéﬁrt&re

a! pragetha glﬂ apppsvata daita Cqmm:ssiﬁﬁe Eé1!lzsa @

“@!15“5?#5#?"ﬁQi_1%@3?39§3g9?9¢erﬂ9¥t¢m!a costruzicne
in argomentos.. ... . T —
" Visto i1 progetto di veriante;redatto dall*lngire -

?:sta tl r;pﬁorta M 38 %Paamess@ dali’ﬁ“?tclm Técnrw

eo Comuneie in data E-i -i??ﬁ
Visti¢i“pﬁwari@ﬁamgrgveﬁi”esprasai;dﬁilﬂﬂf?icialﬁ_"

- Benitario i1 5-1-1070 & dulla Commissionc Edilizia
elia sed. « dol 7= o o
Vista la licenza edilizia na2l?,rilascists alla djtis

soaperdtndic: o bn dol | VD e i3 DB

Jisto t7art,. 1 delic 5agggmi?_agpﬁﬁqwiQé?wﬂélii@&__




Ad integrazione della licenza edilizia sopradetta;

CAUT ORI Z B |
—d esegurre,salw . i =

pitti dei terzt,l Havori dl cui al prageﬁto di verisn-

-%e sﬁeei?iaaﬁu ia-egigvaf@,cﬂn !‘obbiign del{‘caserm

venza deiie ieggi dei regéiamenti éamgﬂa!i vigenti

bl

_in materia e della P!Spondenza dei lﬁfﬁni_a¥ progetto

sspradetto od alle seguenti zltre specifiche condi-

o

Tzionily

1) vengano abeliti i balconi del cortile gid insuf-

F

iente;

i I’,-&

e
2) i locali che ali’atito esecutive dovessero risulta~

re in tutte od in parte interrati non otterranno la

ficenza di abitebilitd.-

tesaing, 9. £ FO

/EFQHEL“$}§5§CQH




HuHNTI CIPEO B i HNESS IR A

ASSESSORATG LL.PP.- ¥° !-Eiéif-’.'eﬁ%‘é’i:{i-ﬁ%@f " ’

DAVISIONE _ URBAMIST IC

Prot 1?9612,/ Cow Hessing, ﬁ QH 1971

YL  SINDACE
Vista 1?istanza preconiate i1 9/6/1971 dal Dot G
—s ﬁe”& sua aualitd df Avministratsre
Bnice delia ditc GG
_ "

Vicke i} Popperis dellf8™ Ripietizigpne-Seevizi Teg

wici n°5674 del 307775971

b T3

"
- -

Viote lo ficenze editizic a®2i7 ¢ ﬁ“ﬁ?%f“%7f im
rilaseiate, plapot¥ivonente, i 12271069 « i1 9
Gennaie 1970

Viets i} sertificots n° zw,,gg,f@?a Sox,1%/B dei 22

Bovite 1971, ceon B cuale i1 Cavroae del Genin Civi f

-

abtfesta ohw § Iovert cseouiti

i1

mer la castruziag

ne dei Fabbeients o ani clavarisni fuari terprs o)

ero 11 canbinote, ricedente sui ceoparte IVE deliq

fantobs 397 SB1 PR, df lessian, ia esita all’accer

e

- =

Loments DafSals Fitenerst wlbinotki, sonzo dar tuags

ad gesopvaziant in prdine allie narae di cul alla

P enne m5f§§f§95u,ﬁ° 1684 ;

. e v N " by
Feales Bd R ._,h i 8 Ul fih PeceradE 0¥ %

VI deld Ta/ufiery, con b g P i Upnants irevin
- u v L * + L -
i slel VELET, 4 JE b P s B

wER
’




vorevale per i1 rlilascie Jol cortificat, di abitees

CERBTIFICA
Ghe, { lavgri relativi allc Cottruziane del fabbri

cats o sot elevaziand fusr] terra, 5iGrs 1! conting

to, 8ita in Hesainn, lsglot, 397, cemparta 4%, sang
atati cseguiti in confermits o prpoobt] appirgvelti

in eosits ai. pareri ospressi dalle Chunissione EU&l
zia deila sedu%a ol i?}%f 958 ed, in voriante, in
aells dol 7/1/19%0

Che, gli stessi faveri,siusts cpnunicszigne in date
187771950 dells dgﬁﬁa §ﬁﬁéressgtag?nﬁﬁﬁé§$§ata-a%
eP9382 Jdei 234/7/1069 5353?3“ B grt;*agﬂgmaarv - T
?ecniéi; Balin $tat§-iaizi?%i-§2 §9f?f§959;_éaﬁa‘ﬁi
tenuts ottendibiic dail’Ufficie Tevnicn uﬁwuﬁ1§gta
sogeits .$§ sppiral luqys effebtuet, 11 1871171999, ¢4
s rilevasi dal rappetrés ”? 52 dei 3/1271949;

Che, i onzidetti lovari, il iEi?fi@?%s dota dei
Boid¥a: tugue effottusts dol oredetby Uitici, Toonicy

por 1§ rilescig doi presante certificots, risuitovang

Cho, i ¥obbricats, nan srescnts le capctteriskiche

JE R T oout ol Maprh, 12 a j',’:?:;-r.— e ”

g8 o Se BRI NG )

g, wrpte i = s3E, : il sz el
57 =




F&ﬁh'ﬁiaa s & di circa zﬂﬁiq.\?%

Che, mescuna ﬂQérﬂ & stobts vronfiuzoba oul ?a%ﬁﬁ i
Cataiturs

Qhez,. gli spozi destinzti & percheagly oahe stobti
?aei zati aii’sﬁtcwﬁ@ del Folbricata, cane ﬁﬁaviﬁ

sbi in pr.ogetly @

Sho, neh uahe stabe donpegopiote gpere ceounali g

P

Che, ia“éé%ta by orevveduls 2! oppesiziane dei nu
o : e ]

meri civici, cpuwe rsﬁe vagi del ropperte del Servizd
L ecnici %840 del 29/1/1971;
: Che, gli topianti di Tognuaburn, esoguiti in canfer

=

mita al relabive resslamonts comunnie, S.np atabi

abtscciati =lls Fégﬁu pubbiien o seouits eqii'aﬂﬁu

P

rizzazigne n“ﬁSﬁﬁ Cr del EQ}SJIQ?&V sy papppte del

—

CE f?‘*‘mr*;: ETCPSNSABILE

(:ﬁﬁwké 178" ﬁ?ggwﬁﬁzlﬁﬁawﬁavvigi Tecunici a”3562 Jdet 28/4/1971




MUNICIPIO DI MESSINA

UFFICIO D'IGIENE F SANITA
v 1810
IL SINDACO

Vista Vistanza in data 25/1/1972  _ della Ditta (NG .

tendente ad ottenere la dichiarazione di abitabilita sotto descritta:

Visto il progetto approvato dalla Commissione Edilizia, nella seduta del. 12/8/1968 .,
in variante in quella del .. 7/1/1970. . . ed in convalida il... =m0

Visto il certificato del Genio Civile in copia autenticata, del..Eﬁﬁéz_‘l.gf}fi,_..........-.,.' ............ ,
n 28439/19769%22.1/B3

Vista la licepze d’usc, in copia autenticata, rilasciata dalla Prefettura di Messina in
duta IBLEI9T2 n.. 38697 3/Div.4% -

Visto il Certificato ,di conformita, ian copia autenticata, dell’ Assessorato ai LL. PP. -
V¢ Rip. - miv.ﬁg;;p.{.dei_..;&,{%ﬁﬂ?'?ﬂ n. 9632/Cre _;

Visvo il verbale d'ispézione dell’Ufficiale Sanitario del.... 28{1[?{9’22;,

Visto Yart. 221 del T. U. delle Leggi Sanitarie 27 Luglio 1934, n. 1265;
Vista 1 attestazione del versamento della tassa di CC. GG. delﬂf?f’%?’??

~Ritenuto che non sussistono cause di insalubrita;
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non si concede 1'abitabilithyF.Z botleghe ognupa eostituils da’un vang,anti-

WC e WC (per le botteghe &i concede 1'abitabilitd diurnejPrime elev.f.4.pia_
rw‘---x-&ialaa,mmn-.:ﬁ(-ae-t%i@:-lﬁapmrﬁameﬂ-‘siwaﬂ&---fema—‘&ie;é&e--—&i—--qﬂaﬁmv-vani--ﬁ-nde;i ou
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$0s00rridoio, bag