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[INCARICO

All'udienza del 0370572022, il sottoscritto Geom, Iula Alessandro, con studio in Wia Salicuneta, 15 -
84040 - Castelnuove Cilento {PZ} email adula@live.it, PEC ale ssandro.iula@geopec.it, Tel 328 70 20
137, Fax 0974 10 30 440, Veniva nominato Esperto ex art, 568 cp .o ein data 1370572022 accettava

I'incarica e prestaVa Jiuramento dirito.

PREMESSA

IbeniogJetto di pignoramento sono costituiti dai seTuenti imm obili!

* Bene N°1-Fabbricato civile ubicato a Spinoso {PZ] -via Calatafimi {Cn ord. Geografiche:
40°16'005"N15°57'58.6"E) Foglio 3 Particelin 518 Subalterno 1

* Bene N°2-Terreno ubicato a Spinozo {PZ] - Contrada Piani di Sotto {Conrd. Geografiche:
40°14'54.2"N15°57'00.6"E) Foglio 14 Particelln 284

* Bene N°3-Terreno ubicato a Spinoszo {PZ] - 5Strada vicinale Velia-Fornaci {Cuord. Geugrafiche:
40"16'22.7"N15°57'22.9"E) Foglio 2 Particelln 304

* Bene N°4-Terrenco ubicato a Spinosza {PZ] -Piana San Marco [Conrd.Geografiche:
40"16'07.8"N15"59'10.5"E) Foglio 5 Particelln 798

¢ Bene N°5-Terreno ubicato a Spinoso {PZ] -Piana San Marco [Coord.Geografiche:
40"16'07.8"N15"59'10.5"E) Foglio 5 Particelln 799

OPERAZIONI PERITALI

Lo zerivente CT.LL conPiuntamente al custode dott. Emilio Vacchiano, ha ezeTuito il primo accesso il
Giorno 10/06/2022 pressoibeni pignorati.

In “ia preliminare, il sottozcritto CTU, ha provveduto ad accertare la conformitd tra la deserizione

attuale del bene {indirizzn,dati catastalie cnnfini) e Juella contenuta nell'atto dipignoramento.

In tale accesso, lo serivente CT.U ha proceduto ad indiViduare { beni pignorati, mezza planimetrie
catastali, Accertatosi di aVer individuato correttamente il compendio pignorate, lo scrivente CT.UL ha
proceduto ad effettuare un accurato soprallucJo dei lunghi, ezeJuendo rilieVi metrici dettagliati (L‘ﬁ'.
allegate & — Rilievi Planimetrici} ¢ documentazione fotografiea esaustiva [ofr. allegaio 7 -
Documentazione Fotograﬁm). Al contempo sono stati individuati confini e dati catastali attuali,

eVentuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni;
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DESCRIZIONE ED INDIVIDUAZIONE DEI BENI

BENE N° 1 - FABBRICATO CIVILE UBICATO A SPINOSO (PZ) - VIA CALATAFIMI

Fabbricato per civile abitazione ubicato su 3 livelli fori terra oltre copertura.

e Bene N°1 - Fabbricato civile ubicato a Spinoso (PZ) - via Calatafimi
Identificato al Catasto Fabbricati di Potenza al Foglio 3 Particella 518 Subalterno 1

Individuazione del bene pignorato in mappa catastale:

23

Fabbricato facente parte del centro storico di Spinoso.
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A SPINOSO (PZ) - CONTRADA PIANI DI SOTTO

e Bene N° 2 - Terreno a carrattere boschivo ubicato a Spinoso (PZ) - Contrada Piani di Sotto
Identificato al Catasto Terreni di Potenza al Foglio 14 Particella 284

Individuazione del bene pignorato in mappa catastale:

Terreno boschivo, con elevate presenza di alberi e macchia mediterranea, Posizionato su un versante
con inclinazione verso il torrente Palmento.
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BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SPINOSO (PZ) - STRADA VICINALE VELIA-
FORNACI

e Bene N° 3 - Terreno ubicato a Spinoso (PZ) - Strada vicinale Velia-Fornaci
Identificato al Catasto Terreni di Potenza al Foglio 2 Particella 304

Terreno coltivato a vigneto e alberi da frutto/orto, disposto su un versante pressoché pianeggiante.
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BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPINOSO (PZ) - PIANA SAN MARCO

e Bene N°4 - Terreno ubicato a Spinoso (PZ) - Piana San Marco
Identificato al Catasto Terreni di Potenza al Foglio 5 Particella 798

Terreno coltivato a vigneto e alberi da frutto/ulivi, disposto su un versante pressoché pianeggiante.
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BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPINOSO (PZ) - PIANA SAN MARCO

e Bene N°5 - Terreno ubicato a Spinoso (PZ) - Piana San Marco
Identificato al Catasto Terreni di Potenza al Foglio 5 Particella 799

Terreno incolto, disposto su un versante pressoché pianeggiante, e situato, quasi del tutto, sulla
banchina della strada comunale.

=
Q
£
™
=
@
%03

[l
N
©O
N

¢}
@O
<

(]
N
—
2
x

[$]
w0
~
N
<
o
~
Q
~N
f
e

=

Q
(2]
™
<
©)
]
=4
<
o
%]
®)
Ll
o
<
[an)
=)
[i4
<

o
o

o

1]

0

[}

=
53]
Q
x
[m]
=
<
2]
[%2]
53]
—
<
2

x
a
=}

o]

=
1=
w

9di 38




LOTTO 1

Nlatto & formato dai seuenti beni:

* Bene N°1-Fabbricato civile ubicato a Spinozo {PZ] -via Calatafimi
Identificato al Catasto Fahbricati di Potenza al FGgﬁOEFﬂFﬁC&Hﬂ 518 Suhalterno 1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. comma 2 rizulta completa,

Lo scrivente ha ritenuto necessario acquisire ulteriore documentazione:

e Visure catastali dell’immobile pignorato {cfr. allegato 2 - Certificati Catastall);

e Visure ipotecarie dell'immobile pignorato {cfr. allegato 3 - Ipotecarie);

s Richiesta al Comune di Spincso (PZ), settore Ufficio Tecnico - Urbanistica, o tutti i permessi o
concessioni edilizie relative alllimmobile {cfr. allegato 4 - Awtorizazioni edilizie);

e Richiesta al Comune di Spincso (P2, settore Uffido Stato Gwile del certificato di residenza del
debitore, ed estratto per riassunto dell’atto di matrimonio. {ofr. allegato 8 — Certificati)

e Richiestaalle Agenzie Immokiliar, limitrofe al compendio pignorate, dei valor di mercato dei terreni.

CONFINI

Ilbene o@Tetto di esecuzione immohiliare confina a Nord con la particella 519 e strada comunale, ad

este sud conparticella S17,ad oVestcon strada comunale,

CONSISTENZA
De stinazione Superficie Superficie Coe fficie nte Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
rezidenziale E700mg 75,00 g 1,00 7T5,001mg variabile | 1-4
deposito 5.00 myg 1200 1ag 0,50 6.0010g variabile | T
Totale superficie convenzionale: 81,00 1
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale comple ssiva: 81,00 muyg

I beni non sono comodamente divizibili in natura, =i preciza che il sottotetto e la super‘ficie balcone,
sard considerata come Valore aggiunto nella stima al metro Quadro della parte rezidencziale, pertanto

non Verranno calcolate le superfici conVenzionali,
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QUESITC N. 1 IDENTIFICARE I DIRITTI REALI ED [ BENI OGGETTO DEL
FIGNORAMENTO

BENEN®1 - FaBBRICATO CIVILE UBICATO & SPINOS0 {PZ) - Via CALATAFI M

L'irnm ahile oFTetto dell'esecuzione, appartiene ai se Juenti esecutatil

Limmobile Wiene posto in Vendita per i ze@uenti diritti

(Proprieti 1/1 R Ie)

QUESITO N. 2 PROCEDERE ALLA RICOSTRUZIONE DEI PASSAGGI DI PROPRIETA
IN RELAZIONE AL BENE FIGNORATO.

Lo scrivente GT.U., a seJuito diindaZini preszo la ConserVatoria dei ReZistri di Fotenza, ha potuto
constatare che i beni ogdetto dipignoramento immobiliare, sono perVenuti come di zeFuito

schematizzato!

EEME N° 1 - FAEERICATO CIVILE UBICATO & SPINOSO0 (PZ] - VIA CALATAFIMI

Periodo Proprieta Atti
[xl 30/10A 979 Succe ssione te stamentaria
Fogante Data Fepertorio W Faccolta N
THicio del le@stro | D5/03, 1060 52 CES
di Monza
Trascrizione
Presso Data Reg gen Reg part
1570171961 Tn a0
Ee gistrazione
Presso Data RegN” Yol N*
[n] 2291 A 997 - succe ssione inte grativa
Bogante Data Bepertorio N " RaccoltaN”
- Uficio del Fegistro | 24/11/1997 166 160
di Monterarro (FZ}
Trascrizione

11di38
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Presso Data Beg sen Reg part
03,710,199 12711 107de
Be gistrazione
Pre ss0 Data Begn® YoL§N"

QUESITC N. 3 ELENCARE ED INDIVIDUARE I BENI COMPONENTI CIASCUN LOTTOE

FROCEDERE ALLA DESCRIZIONE MATERIALE DI CIASCUN LOTTO.

EEMNE N° 1 - FAEERICATO CIVILE UEBICATO & SPINOSO (PZ] - VIA CALATAFI

IMI

Fahbricato civile ubicato a Spinosn [PZJnel centro storico in Via Calatafimi,

Fabbricato per civile abitazione disposto su 3 livell fori terra oltre copertura, Al bene =21 accede a

mezzo un portone, da cul szi sale per una rampa di scale per il primo piano, che alla data del

sopralluo@orisulta¥a composto da un unico ambiente, Dalpiano primo inoltre, siaccede ad una rampa

di scale per accedere al piano secondo, Questo composto da un primo disimpe@no, oltre ad altri due

amhbienti. Dal secondo piano si accede inoltre al sottotetto non praticabile, a causa delle ridotte alte zze,

Infine, al piano terra si accede, sia dal portone principale ai piedi della zcala di accesso al piano primo,

che da un ulteriore portone sul lato sud del corpo di fabbrica, Trattasi di un piccolissimo Vano a

destinazione deposito. Struttura portante in muratura di pietra, infissi esternamente in alluminio,

internamente in le@no, Copertura in travi di legno e listelll, sormontati da teJole tipo Cop pi.

QUESITO N, 4 PROCEDERE ALLA IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE

FIGNORATO.

EENE N® 1 - FAEERICATO CIVILE UBICATO A SPINOSO (FZ] - V1A CALATAFI

I

Catasto fablwicati [CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | boglio | Part | Subh | Joma | Categpria | Classe Consistenza | Superficie | Fendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
E] 51g 1 A4 4 SEvani admg tssd€ | T1-2
Corrispondenza catastale
D ze Huito soVrapposizione catastale:
12di38
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Piano
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altra '
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Di colore rosse sono rappresentate le linee di rilievo effettuate dallo scrivente, mentre con lo sfondo
nero & rappresentata la planimetria catastale depositata presso I'Agenzia del Entrate di Potenza
settore catasto.

Non sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e le planimetrie catastali, in quanto vi sono delle
lievi difformita sulla divisione interna degli spazi, e sulla superficie. Il futuro acquirente dovra pertanto
procedere al Docfa per “diversa distribuzione degli spazi interni”. Nella successiva valutazione dette
variazioni, che dovranno essere apportate, saranno determinate.
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QUESITO N. 4.1 CRONISTORIA DATI CATASTALI (CFR. ALLEGATO 2 - CERTIFICATI

CATASTALI).

EENE N° 1 - FAEBRICATO CIVILE UBICATO & SPINOS0 {(PZ] - VIA CALATAFIMI

Perio do Proprieta Daticatastali
Tul 31 /10,4979l 1 A0,1979 : Catasto Fabbwicati
Fg 3, Furt, 518, Sub. 1
Categoria &d
1.4 Gons. 25 vani
L E A0 AT 1,05, 0722 Tatash Bbxiat

Fg 3. Fart, 518, Sub, 1
Categoria &d

.4 Gons, 25 vani
Superficie catastale 8dmg
Berdita €05,54

Fiano T-1-2

QUESITO N, 5 PROCEDERE ALLA PREDISPOSIZIONE DI SCHEMA SINTETICO-
DESCRITTIVO DEL LOTTO 1.

Bene N* 1 - Fabbricato civile

Ubicazione:

Spinoszo (PZ] - wia Calatafird

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Proprieta Quota 11

Fabhbricato ciwvile Superficie | 87.00mq [lordo}
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 518,
Sub, 1, Categoria A4

Stato conservativo:

alla data di accesso il bene & presentawa in pessime condizioni d'uso e manutenzione, sia
ordinaria che straordinaria, Irpiant elettrici ed idraulici non conformi alla nommativa wgente,
Infizsi in stato avanzato di degrado, Muffe edinfiltrazioni su gran parte della struttura,

Descrizione:

Fabbricato per ciwvile abitadone disposto su 3 Hwvelli ford terra oltre copertura. Al hene =i accede
amezzo un portone, da cul si zale per una rampa di scale per il primo piano, che alla data del
zopralluo go risultava composto da ununico ambiente, Dal piano prirmo inoltre, si accede aduna
rampa di zcale per accedere al plano secondo, questo composto da un prio didmpegno, oltre
ad altri due arabientl Dal secondo plano si accede inoltre al zottotetto non praticabile, a causa
delle ridotte altezze. Infine, al piano terra & accede, sa dal portone principale ai piedi della
seala di accesso al piano primo, che da un ulteriore portone sl lato sud del corpo di fabbrica
Trattazi di un piccoliszsimo wano a destinazione deposito, Struttura portante in muratura di
pietra, infizsl esternamente in alluminio, internamente in legno, Copertura in trawi & legno e
listelli, sormontati da tegole tipo Coppi

Vendita so ggetta a
IVA:

N

Stato di occupazione:

ilbene risulta occupato dal debitore.
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QUESITO N. 6 PROCEDERE VERIFICARE LA REGOLARITA DEI BENI PIGNORATI SOTTO IL
FROFILO EDILIZIO ED URBANISTICO,

Normativa urbanistica

Ilbene oZgZetto di esecuzione immobiliare, ricade nel centro storico del Comune di Spinoso. Pertanto il

+ v " L1 . I .
bene ricade in zona A centro storico dello strumento urbanistico Vigente.

Regolarita edilizia

Il bene oFFetto di esecuzione immobiliare, ricade nel centro storico del Cormune di Spinoso, come
ripartato anche dall'impianto catastale del Foglio 3 del Comune, in alleJato alla presente Perizia di
Stima, il fabbricato, identificato alla particella 518, risulta¥va gié costituito in tali mappe di impianto
catastale, Lo zerivente ha richliesto a mezzo Pec in data 16/05/2022, al responsabile dell'Ufficia
Urbanistica di rilasciare:

copia dif everntuali autorizzazioni edilizie; copia di evertuali condoni e/0 sanatorie; copia agibilita

Alla data della preszente perizia di stima, nonostante numerosi solleciti telefonici, ed accesso dl perzona
nell’'ufficio delljing. Raffaele Continanza. lo scrivente non riceVuto indicazioni su eVentuali permesszi
autorizzatiVi,ma soltanto tale comunicazione!

sulla base dei dati di imput indicati nella Suaistanza costituiti soltanto dai nominativi dei proprietari e dai riferimenti
catastali dell’unitd immaobiliare non & possibile effettuare una ricerca di documenti nei fascicali relativi a tutti i titali
edilizi, considerato anche che gli stessi hanno avuto neltempo uno sviluppo della loro tipologia: licenza edilizia -
concessione edilizia — autorizzazione edilizia — denuncia di inizio attivitd — segnalazione certificata di inizio attivita -
comunicazioneinizio lavori asseverata — permeszo di costruire, autorizzazioni ex L. 219/1981;

2, la predetta unitd immohbiliare non & stata oggetto diistanzedi
condono edilizio ex L, 4771985 —ex L, 72471994 —ex L, 326/2003 —ex art, 36, art. 37, art, 38 del DPR 380,/2001;
3 la predetta unitd immobiliare & priva del certificato di abitahbilitd

(agibilit ex DPR 380/2001),

Al fine di procedere alla stima della perizia di stima, lo scrivente CTLL considerando lo stato di attuale

catastali rizalenti ai primi anni del ‘900, e soprattutto che la scheda planimetrica catastale risale al

30/12/1939, sidesume che ilbene possa essere conforme,in Quanto realizzato ante'd 2.

QUESITO N. 7 INDICARE LO STATO DI POSSESSO ATTUALE DELL'IMMOBILE

Durante il sopralluo go preszo l'immobile pignorato, lo zeriVente C.T.U, ha constatato che attualmente i

benirisultavano utilizzati dal debitore, come deposito.

QUESITO N. 8 SPECIFICARE I VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE

EEME N® 1 - FAEERICATO CIVILE UBICATO & SPINOSO (PZ] - VIA CALATAFIMI

Dalle visure ipotecarie effettuate prezso l'Adenzia delle entrate di Fotenza aZJiornate al Jojoejzozz,

sono risultate le seJuenti formalitd pre BiudizieVolil

Iscrizioni

¢ JPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETOINGIUNTIVO
Iscritto a LAGONEGRO {PZ)i127/02/2019
Red. Qen. 2911 -Red part. 462
Quotalljl

15di 38

Firmato Da: [ULA ALESSANDRD Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2bT0427 508911512 e4ba 26233 81 3ff2 b1



Importa:€25.000,00

4 favore 2¢

Contro

Capitale: ¥ 15.405,99
Intereszii€ 9.594.01
Rogante:Tribunale Lagongro
Data: 09,/07/2009
N°repertorio: 276

Trascrizioni

VEREALE DI PIGNORAMENT O IMM OEILI
Traseritto a Potenza il 1270772019

Eed Jen. 10880 -Red part. 8501
Quota:iljl

QUESITO N. 9 VERIFICARE SE I BENI FIGNORATI RICADANO SU 5UOLO DEMANIALE.

Durante il soprallucfp, lo scrivente ha verificato cheilbene pignorato non ricade in zone demaniali.

QUESITO N. 10 VERIFICARE L'ESISTENZA DI PESI OD ONERI DI ALTRO TIPO.

Non risultano pesiefo vincoli sui beni.

QUESITO N. 11 FORNIRE OGNI INFORMAZIONE UTILE SULLE SPESE DI GESTIONE
DELL'IMMOBILE E S5U EVENTUALI PROCEDIMENTI IN CORSO.

Lo serivente CTU, ha verificato che non v & costituzione di condominio, e JQuindi non risulta alcuna

spefa di Jestione Gravante sulbene pignorato,
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LOTTO 2

Nlatto & formato dai seuenti beni:

Bene N°2 — Terreno a carattere bozchivo ubicato a Spinozo {PZ] -Contrada Piani di Sotto
Identificato al Catasto Terreni di Potenza al FUQ'HU 14 Particella 284;

Bene N° 3 -Terreno ubicato a Spinozo {PZ] - 5trada vicinale Velia-Fornaci
Identificato al Catasto Terreni di Potenza al FogiiozParticeﬂa 304;

Bene N 4 -Terreno ubicato a Spinoszo {PZ] -Piana San Marco
Identificato al Catasto Terreni di Potenza al Fﬂgﬁﬂ 5 Particella 798;

Bene N° 5-Terreno ubicato a Spinoso [PZ] -Piana San Marco
Identificato al Catasto Terreni di Potenza al Fﬂgﬁﬂ' 5 Particella 799.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENEN"2-3-4-5

Si attesta chela documentazione di cuiall’'art. 567 cp.c, comma 2 risulta completa,

Lo scrivente ha rtenuto necessario acquisire ultericre documentazions:

e Wisure catastali dell'immobile pignorato (cfr. allegato 2 - Certificati Catastall);

s Visure ipotecarie dell'immobile pignorato {cfr. aflegato 3 - lpotecarie);

¢ Richiesta al Comune di Spinoso (PZ), settore Ufficio Tecnico, di tutti | permessi o concessioni edilizie
relative all'immohile {cfr. alfeqgate 4 - Autorizazioni edilizie );

e Richiesta al Comune di Spincso (PZ), settore Uffido Stato Cvile del certificato di residenza del
debitors, ed estratto per riassunto dell’atto di matimonio. {gfr. allegato 8 — Certificati)

s Richiestaalle Agenzie Immohiliar, limitrofe al compendio pignorato, dei valor di mercato dei terreni.

CONFINI

EEMNE N°® 2 - TERRENC UBICATO A SPINOSCO (PE)] - CONTRADA PIANI DI SOTTO

ilbene confina a nord con la particella 73 ¢ 248, ad oVest con la particella Ir:aciflue:"{’_fiume), asud con la

particella 72.infine ad estconla particella 248,72 ¢ particella "strade”.

EENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SPINOSO (PE] - STRADA VICINALE VELIA-FORNACI

ilbene confina anordconla particella 305, ad oVestconla particella 202, a sud con laparticella 49672,

infine ad est con altro fnglin catastale

EEMNE N° 4 - TERRENC UBICATO A SPINOSCO (PZ) - PIANA SAN MARCO

17di3s

Firmato Da: [ULA ALESSANDRD Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2bT0427 508911512 e4ba 26233 81 3ff2 b1



ilbene confina a nord con la particella 800 e 920, ad oVest con la particella 799, a sud con la particella

666, infine ad est conlaparticella 481,

EENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPINCSO (PE] - PIANA SAN MARCO

il bene confina a nord con la particella 801, ad oVest con la particella "strade”, a sud con la particella

BE6, infine ad est conlaparticella 798,

COMSISTENZR

EENE N° 2 - TERRENO UBICATO A SPINCQSO (PZ] - CONTRADA PIANI DI 50TTO

De stinazione Superficie Superficie Coefficie nte Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
terreno agrimlo 13080,00mg 13080,00 mg 1.00 13080,00mq 0,00m
Totale superficie convenzionale: 13080,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale comple ssiva: 13080,00 mq

Ibenizono comodamente divisibiliin natura.

Siprecisa che peril caleolo delle superfici di tuttii beni, sono stati presiin riferimento le dimensioni

riportate nelle Visure storiche catastali,in Quantonon rizultano materializzati confini sul posta,

EEME N° 3 - TERRENC UBICATO & SPINOSCO (FPZ)] - STRADA VICINALE VELIA-FORNACI

De stinazione Superficie Superficie Coe fficie nte Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
terreno agrimlo 657,00 mq 657,00 mg 1.00 657,00 mgq 0.00m
Totale superficie convenzionale: 657,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale comple ssiva: 657,00 myq

Ibenizono comodamente divisibiliin natura.

S preciza che peril caleolo delle superfici di tuttii beni, sono stati presiin riferimento le dimensioni

ripartate nelle Wizsure storiche catastali, in Quantonon rizultano materializzati confini sul posta,
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EENE N?® 4 - TERRENO UEICATO A SPINCSO (PZ] - PIANA SAN MARCO

De stinazione Superficie Superficie Coefficie nte Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
terreno a@ridls 140800100 1.208,00 rag 1,00 1406,00mg 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 17208,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale comple ssiva: 17208,00 mq

Ibenizono comodamente divizsibiliin natura.

Siprecisa che peril caleolo delle superfici di tuttii beni, sono stati presiin riferimento le dimensioni

riportate nelle Vizure storiche catastali,in Quantonon rizultano materializzati confini sul posto,

EENE N® 5 - TERRENO UEBICATO A SPINCSO (PZ] - PIANA SAN MARCO

De stinazione Superficie Superficie Coe fficie nte Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
terreno agrimlo S300myg 53,00 1mq 100 53,00mq 0,00m
Totale superficie convenzionale: 5300 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale comple ssiva: 5300 mq

ITbenizsono comodamente divizsibiliin natura,

Siprecisa che peril caleolo delle superfici di tuttii beni, sono stati presiin riferimento le dimensioni

riportate nelle Vizure storiche catastali,in Quantonon risultano materializzati confini sulposto,

QUESITCO N. 1 IDENTIFICARE I DIRITTI REALI ED [ BENI OGGETTO DEL

PIGNORAMENTO

EENE N® 2 - TERRENOQ UEBICATO A SPINCSO (PZ] - CONTRADA PIANI DI 5OTTO

Lirnrm obile oFTetto dell'ezecuzione, appartiene ai se Juenti ezecutati:

L'imm ohile Wiene posto in Vendita per i ze Huenti diritti

‘Proprietd 1/1 F Ie)
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EEME N® 3 - TERRENO UBICATO A SPINQSO (PZ) - STRADA VICINALE VELIA-FORNACI

L'imm ohile ofTetto dell'esecuzione, appartiene ai se Quenti ezecutatic

Limmobile Wiene posto in Vendita per i zeQuenti diritti
(Proprieta1/1 in comunione legale dei beni)
{Proprieta 1/1 in comunione legale dej beni)

EENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPINCSO (PE] - PIANA SAN MARCO

L'imm ohile oP0etto dell'esecuzione, appartiene ai se Juenti esecutati:

Limmobile Wiene posto in Vendita perizeJuenti diritti

‘Proprieta 1/1 Bene personale}

EENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPINCSO (PE] - PIANA SAN MARCO

L'imm ohile of8etto dell'aceruzione, appartiene ai se Juenti esecutati:

Limmobile Wiene posto in Vendita perizeJuenti dirittil

(Proprieti 1/1 R I)
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QUESITO N. 2 PROCEDERE ALLA RICOSTRUZIONE DEI PASSAGGI DI PROPRIETA
IN RELAZIONE AL BENE FIGNORATO.

Lo serivente CT.U, a feuito diindafini presso la Conservatoria dei Redistri di Potenza, ha potuto

constatare che i beni ofgJetto dipifnoramento immobiliare, sono perVenuti come di seJuito

schematizzato!

EENE N° 2 - TERRENO UBICATO A SPINCSO (PZ] - CONTRADA PIANI DI 50TTO

Periodo | Proprietd At
[l 30,124 %2 atto di divisione
Rogante Data Bepertorio N° Raccolta N
Motain libero de | 30/12/1%53
Bellis
Trascrizione
Pre sso Data Reg gn. Reg part.
25/01,/1%33 1ds1 1345
ke gistrazione
Pre ss0 Data Fegn VoL N
EENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SPINOSO (P2] - STRADA VICINALE VELIA-FORNACI
Perio do Proprieta Atk
[xl11 /08190 atto di compravendita
| Rogante Data Fepertorio N° Raccolta ¥°
Motaio libero de | 11,/08/15%0
Eellis
Trascrizione
Pre sso Data Beg gn. Beg part
. 06,/0%9,/15%0 109de Bdes
Ee gistrazione
Pre s50 Data Rgn” Yol N*
Sipreciza che tale atto di provenienza non risulta Volturate,
214i 38
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EENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPINCSO {PE] - PIANA SAN MARCO

Perio do Proprieta At
Ll 3124%2 atto di divisione
Bogante Data Bepertorio N Raccolta B
Motain libero de | 301271553
Eelli=
Trascrizione
Pre sso Data Beg gn. Reg part
25/01,/1%a3 1de1 1345
Begistrazione
Pre 50 Data Rgw” Yol N °
EENE N°5 - TERRENO UBICATO A SPINCSO (PE] - PIANA SAN MARCO
Perio do Propricta At
Ml A124%2 atto di divisione
Rogante Data Kepertorio N Baccolta §°
Motain Libero de | 30/12/1%82
Eellis
Trascrizione
Pre 50 Data Eg gn. Reg part.
20/01,/1533 1481 1345
Fe gistrazione
Pre ss0 Data Egn” Yol N*

QUESITO N, 3 ELENCARE ED INDIVIDUARE I BENI COMFONENTI CIASCUN LOTTO E

FROCEDERE ALLA DESCRIZIONE MATERIALE DI CIASCUN LOTTO.

EEMNE N°® 2 - TERRENC UBICATO A SPINOSO (PEZ] - CONTRADA PIANI DI SOTTO

Terreno in zona afgricola ubicato a Spinoso {PZ] - Contrada Piani di Sotto

Ilterreno éraggiungibile con la strada "Contrada Piani di Sotto”, I[lterrenc di carattere boschiVﬂ,perla
maZdior parte, ér‘icupertu da eszenze arboree JQuali macchia mediterranea con presenza di piante da

-

bosco, posizionato su un Versante con inclinazione Verso il torrente Palmento. 5i precisa che non &
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stato possibile Vizionarlo per linterno a causa della folta VeJetazione, pertanto szono stati effettuate
delle riprese dall'alto con drone {cfr. allegato 7 - Documentazione Fotografica).

EENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SPINQ30O (PZE] - STRADA VICINALE VELIA-FORNACI

Terreno in zona agricolaubicato a Spinozo {PZ] - Strada vicinale Velia-Fornaci

Il bene & acceszsibile in Quanto risulta privo di recinzione lunJo i confini, ed & ragdungibile da una
strada sterrata {cnnfinane con il bene] che parte dalla strada comunale "Wicinale Valle Farnaci®, 11

Terreno €distanze 2,0 Em dal centro abitato di Spinoso,

£lla data di acceszzo, sul bene risulta¥a impiantato un Vigneto per la Quasi totalitd della superficie del

bene. Perilresto Viera una superficie coltiVata con ortadi alberi da frutto e altra,

EENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPINCQ3IO (PZ] - PIANA SAN MARCO

Terreno in zona agricolaubicato a Spinozo {PZ] — Piana 3an Marca

Ilbene &accessibile in Quanto rizulta privo di recinzione lungo i confini, ed éraggiungibile dalla strada

comunale "Piana San Marco®. Il Terreno & distanze 2,5 Km dal centro abitato di Spinos=o,

Alla data di accesgso, sul bene rizultaVa impiantato un Vigneto, e per il resto % era una superﬁcie

incolta, oltre ad alberi da frutto, ulivied altro.

EENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPINCSO (PZ] - PIANA SAN MARCO

Terrenc in zona agricolanbicato a Spinose {PZ] —Piana 3an Marco

Il bene di piccole dimensioni, & accessibile in Quanto risulta privo di recinzione lundo i confini, ed &
ragJungibile direttamente dalla strada comunale "Piana San Marco” Il Terreno & distanze 2.5 Km dal

centro abitato di Spinoso.

Alla data di acceszo, sul bene rizultava una superficie incolta, e perla maTdor parte era situato sulla

banchina della strada comunale,

QUESITC N. 4 PROCEDERE ALLA IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE
FIGNORATO.

EENE N® 2 - TERRENO UEBICATO A SPINCQSO (PZ] - CONTRADA PIANI DI 50TTO

Catasto terreni [CT)

Dat identificativi Dati diclassamento

Foglio Part. Suh Porz. foma Qualita Classe Superficie Ee ddito Ee d dito Graffato
Cens. Ioareca dominicale agrario

14 254 Pazonln 2 13080 mq 575 € B.76E
arborato

Corrispondenza cctastale

Non sussiste corrispondenza tra lo stato deiluoghi e la cateHJoria catasztale.
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EEME N° 3 - TERRENO UBICATO A SPINOSO (PE] - STRADA VICINALE VELIA-FORNACI

Catasto terreni [CT)

Dati identificativi Dati diclassamento
Foglio Part. Suh. Porz. Zoma Qualita | Classe Superficie Ee d dito Ee ddito Graffato
Cens. Ia are ca dom inicale agrario
2 304 Vignetn 2 £57 g 187 € 1.7 €

Corrispondenza catastale

Sussziste corrispondenza tralo stato deilunghi ¢ la cateJoria catastale.

EENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPINCSO (PE] - PIANA SAN MARCO

Catasto terreni [CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Suh. Porz. Zoma Qualita Classe Superficie Fe ddito Fe d dito Graffato
Cens. Inareca dominicale agrario
5 708 Fizoolo 1 1MEmg 1€ 0.69€
arborato
Corrispondenza catastale
MNon sussiste corrispondenza tra lo stato deilu oghi e la cateJoria catastale.
EENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPINCSO (PZ] - PIANA SAN MARCO
Catasto terveni [CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Suh Porz. Zona Qualita Classe Superficie Fe ddito Be d dito Graffato
Cens. lmareca dominicale agrario
5 750 Fuzoolo 1 S3mg nod€ GNEES
arborato
Corrispondenza catastale
Non sussiste corrispondenza tralo stato deilu Dghi e la cateHJoria catastale.
244i 53
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QUESITO N. 4.1 CRONISTORIA DATI CATASTALI (CFR. ALLEGATO 2 - CERTIFICATI

CATASTALI).

EENE N° 2 - TERRENO UBICATO A SPINCSO (PE] - CONTRADA PIANI DI 50TTO

Perio do

Dl 07/07/497 al02/01,1%2

Di02/01,4%2a] DA2/1%2

0 B,/124 %2l D05,/ D22

Proprieta

Dati catastali

{atasto Terrend

Fg 14 Burt. 73

(alitd Pz mlo arborato (1.2
Superficie (e are m} 20880
Reddito dominimle €1402
Reddito agrario €10,78

Catasto Terrend

Fg 14, Bart. 2ad

Qualitd Pz mlo arborato
Q.2

superficie (Faare @) 13080
Feddito dominimle €675
Reddito agraric €6,76

atazto Terrend

Fg 14, Part. 224

(ualitd Fas mlo arborato (1.2
Superficie (haare m} 13080
Feddito dominimle €678
Reddito agraric €6,76

EEME N® 3 - TERRENO UBICATO A SPINQSO (PZ] - STRADA VICINALE VELIA-FORNACI

Perio do
Mlo7/07A98a1144091%9
10 1 al 5

Proprieta

Dati catastali

Catazto Terreni
Fg 2, Bart, 304

Quelitd Vigneto
Q.2
Superfide [t are m} 657

Beddito doraini zle €187
Beddito agrario €1,70

Catasto Terreni
Fg, 2, Part. 304

Qwlitd Vigneto
a2
Superfide (fr are @} 657

Beddito dorini mle € 1,87
Feddito agrario €1,70

Per il bene 3. si precisa che ma

diprecedenti proprietar,

_1a voltura dell'atto di compravendita del 11/08/1990, in
gquanto il bene alla data della presente perizia di stima risulta ancora intestato catastalmente
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EENE N?® 4 - TERRENO UEICATO A SPINCSO (PZ] - PIANA SAN MARCO

Periodo

TH07/07A97% al DAZ/1%672

Tl EHZHEZQIISED;EQF

Tul15,/104 %72l 24402, oo

IU‘-

Proprieta

Dati catastali

o

(atasto Tervend

g 5, Fart, 470

Qualitd Pasmlo arborato Q1
Superficie (b are m} 3625
Feddito dominicale € 3,00
Beddito agrario €206

[atazto Tervend

Fz 5, Fart, 479
QulitaFasmlo arbarato (11
Superfide (b are m} 3625
Feddito dorminicale € 3,00
Feddito agrarin €2,06

Thl 24,/02,2000 al B,05, D22

(atasto Terreni

B 5, Fart. 537
QulitdPasmlo arbarato Q1
Superficie (ba are m} 1261
Feddito dorinitale € 1,04
Feddito agrario €0,72

R

(atasto Terveni

Fg, 5, Purt, 795
QulitaFasmlo arbarato (L1
Superfide (b are m} 1208
Feddito dowminicals €1,00
Feddito agrario €069

BEENE N° 5 - TERRENO UBICATO 4 SPINQ3SO (PZ] - PIANA SAN MARCO

Periodo

i al

D B,124 %22l 15,40,1%7

Thl15,/10,4 %67l 24,02/ 2000

Thl 24702200 a1 05 /D22

Proprietd

Daticatastali

(Catasto Terreni

Fg &, Fart, 479

(ualitd Paroolo arboratn (11
Superfide [t are ca} 3625
Reddito dominimle €35,00
Reddito agrarin €206

(atasto Terreni

Fgz 5, Fart, 479

Cualitd Puroolo arboratn (11
Superfide [t are ca} 3625
Feddito dominimle €300
Reddito agrario €206

(atasto Terreni

Fg 5 Part. 537

Cualitd Pueoolo arboratn (11
Superfide (ke are ca} 1361
Feddito dominizale £1,04
Reddito agrarin €£0,72

Cafasto Terreni

Fo 5 Bart. 799

(ualitd Paroolo arboratn (11
Superfide (to are ca) 53
Peddito dominicale € 0,04
Peddito agrario €003

2ediag
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QUESITO N. 5 PROCEDERE ALLA PREDISPOSIZIONE DI SCHEMA SINTETICO-
DESCRITTIVO DEL LOTTO 2.,

Bene N° 2 - Terreno

Ubicazione:

Jpinoso (PZ) - Contrada Piani di Sotto

Diritto reale: Proprietabene personale Quota 1/1

Tipologia imanobile: Terrena Superficie | 13080,00 mq superficie
Identificato al catasto Terrend - Fg. 14, Part. 284, catastale
Chialitd Paszcolo arborato

Descrizione: Terreno bozchiva,

Yendita so ggetta a NQ

IVA:

Stato di occupazione: | il bene risulta ocoupato dal debitore.

Bene N° 3 - Terreno

Ubicazione: 3pinoso (PZ) - Strada wicinale Velia-Fornaci

Diritto reale: Proprietd in comunione legale deibeni Quota 171

Tipologia immobile: Terreno Superficie | 857,00maq sup erficie
Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 304, catastale

Chialitsd Vigneto

Descrizione:

Terreno coltivato

Yendita so ggettaa
IVA:

NO

Stato di occupazione:

i bene rizulta occupato dal debitore.
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Bene N° 4 - Terreno

Ubicazione:

Jpinozo (PZ]) - Piana San Marco

Diritto reale: Proprieti bene personale Cuota 171
Tipologia immobile: Terrena Superficie | 1208,00mg superfide
Identificato al catasto Terreni- Fg. 5, Part. 798, catastale
Jualitid Pascolo arborato
Descrizione: Terreno coltivato
Yendita so ggetta a NO
IVA:
Stato di occupazione: | il bene risulta occupato dal debitore.
Bene N* 5 - Terreno
Ubicazione: Jpinozo (PE]) - Piana 3an Mareo
Diritto reale: Proprieti bene personale Quota 171
Tipologia imumobile: Terrena Superficie 53,00mq superficie catastale

Identificato al catasto Terreni - Fg. 5, Part. 799,
[Qualiti Fazeolo arborato

Descrizione:

Terreno incolto

Vendita so ggetta a
I¥A:

NQ

Stato di occupazione:

il bene risulta occupato dal debitare,
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QUESITO N. 6 PROCEDERE VERIFICARE LA REGOLARITA DEI BENI PIGNORATI SOTTO IL
FROFILO EDILIZIO ED URBANISTICO,

Normativa urbanistica

Ibeni 2,4 e 5" oggetto diesecuzione immohiliare, ricadonoin zona "Ellragricula meccanizzabile. Con
“incoli di Vincolo ZP5 - area naturale protetta; Vincolo L, 39471991 farea naturale protetta nazionale -
PARCOzona2 vineols paesadistico £2/2004 [Parco) Vincolo sizmico; ¥incolo Codice della strada :
“icle Piana San Marco, solo perilbene 2 vincolo paszafiztico 42/2004 11500 Torrents Palmento;
Vincolo passagfistico42/2004 tboschil Vincolo R.D. 52371924 Torrente Vella vincolo RDL 326771923
Mentreil bene "3 ricade in zona "E3"agricula speciale, Con i zeJuenti Vincolil Vincolo EP5-area
naturale protetta; Vincolo Z3C -area naturale protetta; vincolo Lo 39471991 Jarea naturale protetta
nazionale -PARCO zona 1; vincolo pae ga@@etico 42/2004 I Parco Vincolo paesagdistico 42/200% $300
Lagn;\fincnln Codice della strada 1viele Wella; Vincolo sizmice

Cfr, Certificati di destinazione urbanistica in alleJato alla presente perizia di Stima,
Regolarita edilizia
I beni ogdetto di ezecuzione immobiliare. ricadono in zona a@ricola, ed alla dara di accesso, & stato

verificato per Quanto possibile, che non rizultavano opere edificate sull'interezza della sup erficie,

QUESITO N. 7 INDICARE LO STATO DI POSSESSO ATTUALE DELL'IMMOBILE

Durante il sopralluo@o presszo ibeni 2,3, 4eb5. 1o scrivente CT.U, ha constatato che attualmente 1

benirizultaiano utilizzati dal debitore,

QUESITO N. 8 SPECIFICARE 1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE

EENE N?® 2 - TERRENO UEBICATO A SPINCSO (PZ) - CONTRADA PIANI DI 50OTTO

Dialle Visure ipotecarie effettuate presso l'AJenzia delle entrate di Fotenza agJiornate al 30f0nR/2022,

sono risultate le seJuenti formalitd pre ZiudizieVolil

Iscrizioni

s [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETOINGIUNTIVO
Iscritto a LAGONEGRO {PE)i1 2770272019
Eed Jen. 2911 -Red part. 462
Quotall/fl
Importa:€25.000,00
A favor
Contro
Capitale: € 15.4u0,44
Interessil€ 9.594,01
Rogante:Tribunale Lagongro
Data:09707/2009
N°repertorio: 276

Trascrizioni

s  VERBALE DI PIGNORAMENT O IMM OBILI
Trascritto a Potenza il 07/09/1999
Reg gen. 12615 -Refd part. 10004
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EENE §° 3 - TERRENO UBICATO A SPINOSO (PZ] - STRADA VICINALE VELIA-FORNACI

Quotalljl

4 favo

Contro . o
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMM OBILI
Traszcritto a Potenza il 1270772019

Red Jen, 10880 -Red part, 8801
Quotalljl

A favore @

Contr

Dalle visure ipotecarie effettuate prezso l'Adenzia delle entrate di Potenza ag@Jiornate al 3ojoejz2022z,

sono risultate le zreJuenti form alitd pre Jiudizievaoli

Iscrizioni

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETOINGIUNTIVO

Izcritto a LAGONEGRO {PZ)i127/02/2019
Eed Qen. 2911 -Red part. 462
Quotailjl
Importo:€25.000,00

A favore di

Contr.

Capitale:€15.2ua,u -
Interessii€ 9.594,01
Rogante: Tribunale Lagongro
Data: 0907720009
N®repertorio: 276

Trascrizioni

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMM OBILI
Trascritto a Potenza il 07/09/1099

Reg Gen. 12615 -ReZ part, 10004
Quotalljfl

A favore di

Contr:

VERBALEDI Pltu.  AAMENTO IMM OBILI
Traseritto a Potenza il 1270772010

Red Hen. 10880 -Re part. 8501
Quotailjl

& favare a:

Contre
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EENE N?® 4 - TERRENO UEICATO A SPINCSO (PZ] - PIANA SAN MARCO

Dalle visure ipotecarie effettuate prezso l'Adenzia delle entrate di Potenza ag@Jiornate al 3ojoejzao0z2z,

sono risultate le seJuenti formalitd pre ZiudizieVolil

Iscrizioni

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETOINGIUNTIVO

Iscritto a LAGONEGRO {PZ)i127/02/2019
Red Qen. 2911 -Red part. 462
Quotalljl
Importo:€25.000,00

& favore A

Contro _
Capitale:€15,405,99
Interessii€ 9.594,01
RoZante: Tribunale Lagongro
Datar09707/2009
N®repertorio: 276

Trascrizioni

EEME N®5 - TERRENC UBICATO A SPINOSO (PZ) - PIANA SAN MARCO

VERBALE DI PIGNORAMENT O IMM OBILI
Trascritto a Potenza il 07/09/1999

Reg gen. 12615 -Refd. part. 10004
Quotailj1

& favore d

Contro

VERBALE DI PIGNORAMENT O IMM OBILI
Trascritto a Potenza il 12/07/2019

Red Hen, 10880 -Ref part. 8801
Quota:ljl

& favore A

Contrc

Dalle Visure ipotecarie effettuate presso l'Adenzia delle entrate di Fotenza agJiornate al 30/0672022,

zono rizultate le zeJuenti formalitd pre Biudizieiolil

Iscrizioni

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETOINGIUNTIVO

Iscritto « LAGONEGRO {PE)i1 2770272019
Eed Jen. 2911 -Red part. 462

Quotalljl

Importa:€25.000,00
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4 favore 4

Contra

Capitale: € 15,4059
Intereszi:€ 9.594.01
Rogante:Tribunale Lagongro
Data: 09,/07/2009
N°repertorio: 276

Trascrizioni

s VERBALE DI PIGNORAMENT O IMM OBILI
Trascritto a Potenza il 07/09/1999
Eeg Zen, 12615 -Refd part, 10004
Quotalljl
& favore d°
Contro

s VERBALE 1 PIGNORAMENTO IMM OBILI
Trascritto a Potenza il 1270772019
Eed Jen. 10880 -Ref part. 8501
Quotalljl
& favore ¢

Contro

QUESITO N. 9 VERIFICARE SE I BENI FIGNORATI RICADANO SU 5U0LO DEMANIALE.

EENE N?® 2 - TERRENO UBICATO A SPINOSO (PZ) - CONTRADA PIANI DI 50TTO

Durante il soprallucfo, lo serivente ha werificato che ilbene pignorato non ricade in zone demaniali,
Inoltre lo scriVente, in data 297067202 2,hatrasmessorichiesta al "DIPARTIMENTO POLITICHE
AGRICOLE E FORESTA LI Ufficio Soste Hno alle Imprese Agricole. di Potenza,

al fine di ricevere il certificato attestante la presenza o assenza diusi civici sulbene pignorato.

EEME N°® 3 - TERRENC UBICATO A SPINOSO (PZ] - STRADA VICINALE VELIA-FORNACI

Durante il sopralluago, lo scrivente ha verificato cheilbene pignorato non ricade in zone demaniali,
Inoltre lo zeriVente, in data 297067202 2,hatrasmessorichiesta al "DIPARTIMENTO POLITICHE
AGRICOLE E FORESTALL Ufficio Soste o alle Impreze Adricole, di Potenza, al fine diricevere il

certificato attestante lapresenza o assenza di usgicivicisulbene pignorato.

EENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPINCSO (PE] - PIANA SAN MARCO

Durante il sopralluago, lo scrivente ha verificato cheilbene pignorato non ricade in zone demaniali,
Inoltre lo serivente, in data 2906202 2,hatrasmessorichiesta al "DIPARTIMENTO POLITICHE
AGRICOLE E FORESTALI Ufficio Soste oo alle Imprese Agricole, di Potenza,

al fine di ricevere il certificato attestante la presenza o assenza diusi civici sul bene pignorato.

EENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPINCSO {PE] - PIANA SAN MARCO

Durante il sopralluofo, lo scrivente ha verificato cheilbene pignorato non ricade in zone demaniali,

Inoltre lo serivente, in data 2906202 2, hatrasmessorichiesta al "DIPARTIMENTO POLITICHE
AGRICOLE E FORESTALL Ufficio Soste gno alle Impreze Agricole, di Potenza,
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al fine di riceVere il certificato attestante la prezenza o azsenza diusi ciVici sulbene pignorato,

QUESITO N. 10 VERIFICARE L'ESISTENZA DI PESI OD ONERI DI ALTRO TIFO.

EENE N° 2 - TERRENO UBICATO A SPINCSO (PE] - CONTRADA PIANI DI 50TTO

ilbene o gTetto di esecuzione immobiliare sitroVa all'interno di!
-Parchi e rizerve, Parco Mazionale dell'Appennino Lucano Wal d'Adri —Lagunegrese;
-Foreste ¢ Boschi,

EENEN® 3 - TERRENOQ UBICATO A SPINCSO (PZ] - STRADA VICINALE VELIA-FORNACI

ilbene ogTetto diesecuzione immobiliare sitroVa all'interno dil
-Parchi e rizerve, Parco Nazionale dell'Appennino Lucano WVal d'Adri —Lagunegrese:

-all'interno delle zone diinteresze Archenlngicn;

EENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPINCSO {(PZ] - PIANA SAN MARCO

ilbene ogJetto di erecuzione immobiliare sitrova all'interno di:
-Allinterno delle zone diinteresze Archenlngicn;

-t1l'interno di Parchie rizerve, Parco Nazionale dell'Appennino Lucan o Val d'Agri— LaJone grese

EENE N® 5 - TERRENO UEBICATO A SPINOSO (PZ] - PIANA SAN MARCO

ilbene ogTetto di erecuzione immobiliare sitroVa all'interno di:
-All'interno delle zone diinteresze Brcheulugicn:

-all'interno di Parchie risere, Parco Nazionale dell'Appennino Lucan o Wal d'agri —Lagune Hrese

QUESITO N. 11 FORNIRE OGNI INFORMAZIONE UTILE SULLE SFESE DI GESTIONE
DELL'IMMOBILE E 5U EVENTUALI PROCEDIMENTI IN CORSO.

Lo serivente CTU, ha verificato cheperibeni 2. 3. 4 & Do non Wi &costituzione di condominia, e JQuindi

nonrisulta alcuna spesa di estione FraVante sulbene pignorato,
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QUESITON. 12 PROCEDERE ALLA VALUTAZIONE DEI BENI.

La determinazione del valore di mercato, & stata effettuata utilizzando linee guida dell'art.
568, ult. comma, c.p.c. n.1, del D.L. 83/2015, convertito, con moedificazioni, nella L. 132/2015.
Nel dettaglio, si & procedute al calcolo della superficie dell'immobile, specificandone quella
commerciale, del wvalore per metro quadro e del wvalore complessivo, esponendo
analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi inclusa la riduzione del valore di
mercate praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto. Inoltre, sono stati
precisati tali adeguamenti, in maniera distinta, con riferimento agli oneri di regolarizzazione
urbanistica, allo stato d'uso e di manutenzione, allo stato di possesso, ai vincoli e agli oneri
giuridici non eliminabili nel corse del procedimento esecutive e, infine, alle eventuali spese
condominiali insolute.
Nella relazione di stima, ai sensi dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c., sono state indicate, in casoe di
opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 6 giungo
2001 n. 380, e gli eventuali costi della stessa; nonché sono state verificate eventuali
presentazioni di istanze di condono, con indicazione del soggetto istante e la normativa in
forza della quale l'istanza sia stata presentats, lo stato del procedimento, i costi per il
conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni ga corrisposte o da
corrisponidere. Di conseguenza, & stata rappresentata l'eventuale verifica, ai fini dell'istanza di
condono che 'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si
trovino nelle condizioni previste dall'art. 40, sesto comma, L. 28 febbraio 1985 n. 47 ovvero
dall'art. 46, comma 5, D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, specificando il costo per il conseguimento
del titolo in sanatoria.

Sono stati, inoltre, verificati che i beni pignorati siane eventualmente gravati da censo, livello
0 uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi. Infine, laddove previsto, é stato indicato
limporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, eventuali spese straordinarie
oid deliberate [anche se il relative debito non sia ancora scadute), eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, eventuali
procedimenti giudiziali relativi al bene pignorato. Il valore commerciale dei beni pignorati
stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione dell'immobile, caratteristiche
e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di raggiungimento, stato di manutenzione,
conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma, sussistenza
di everituali vincoli e serviti passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del
mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di
alcune documentazioni ufficiali, ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare
l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo,
tenendo conte altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorse a
determinare il pitt probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della
stima. Sono state inoltre prese in considerazioni le fonti dei VAM della Regione Basilieata, le
quotazioni del Borsino immobiliare, oltre che all'indagine presso professionisti locali
operanti nel settore (cfi. allegato 9 - Quotazioni Immobiliari).
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WVALUTAZIONE SUPERFICIE ABITAZIONE CIVILE

351,00£/mg Borsino Immobhiliare
370,00 €/mq Quotazioni Omi
400,00 £/mg Agenzia Immaohbiliare di zona

Pertanto, effettuando una media, il valore di mereate unitario (Vu) stimato arrotondatoe é di:

374,00€ / metro quadrato convenzionale.

VALUTAZIONE SUPERFICIE TERRENO AGRICOLO

Per la stima dei terreni agricoli, oltre alle fonti dei WA M della Regione Basilicata si & proceduto
al reperimento di informazioni presso operatori economici del settore immobiliare e presso
tecnici che operano nella zona. Dalle indagini effettuate & emerso che per terreni ricadenti in
zona “E" (destinazione agricola) i valori mediamente oscillano tra 2,00 e 10,00 euro al mq.
Detta oscillazione dipende dall'accessibilitd del fondo agricolo, dalla distanza del centro
abitato, dalla distanza dei vari collegamenti stradali principali, l'inclinazione del terreno, le
coltivazioni presenti sui beni e altri fattori che posso incidere sul valore.

Pertanto si ritiene opportunoc assegnare i seguenti valori al metro quadrato per i rispettivi
beni:

2,50£/mq Bene 2
10,00€/mg Bene 3, 425
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LOTTO 1

* Bene N°1-Fabbricato eivile ubicato a Spinoso {PZ] -via Calatafimi
Fabbricato per civile abitazione ubicato su 3 livelli foriterra oltre copertura.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 518, Sub. 1, Categoria o

L'imm obile Viene posto in Vendita per il seJuente diritto di Proprieté:

[Proprieta 1/1 Bene personale}

Tabella peril calcolo della superficie convenzionale

De stinazione Superficie Superficie Coe fficie nte Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
rezidenziale E700mg 75,00 mg 1,00 75,00mg variabile | 1-2
deposito 5.00 mg 12001ag 0,50 6.0010g variabile | T
Totale superficie convenzionale: 81,00 mug
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale comple ssiva: 81,00 my

Siprecisa che il sottotetto e la superficie balcone, & considerata come Valore aggiunto nella

stima al metro Quadro della parte reziden=ziale, pertanto non Verranno calcolate separatamente

le rizpe ttiVe sup erfici conVenzionali,

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seJuenti lottil

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
COTpo convenzionale comple ssivo vendita

Bene N°1 - §1.0010q 37400 €/mg £30.20400 100,00% £30.28400
Fabbricato civile
Fpinosza (FE} - via
Calatafimi

Yalore di stira: £30.28400
WValore di stima: € 30,294,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Leprezzaments valore Callzionale del 1504, per 'assenza della giranzia per vizi delbene venduto 15,00 Ya
Fato dizo e di mani¥enzione e variazione b da, Yariazione merato e ratin Simmohiliare, 40,00 i

Vifore finofe of stima:; €13.632,30

Valore finale di stima arrotondato: € 13.600,00 (tredicimilaseicento,00 euro)
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LOTTO 2

* Bene N°2-Terreno ubicato a Spinoso [PZ] - Contrada Piani di Sotto

Terreno boschiva.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 14, Part. 284, Qualitél Fascolo arborato
L'imm obile Viene postoin Vendita per il diritto di Proprieté {lfl:]

* Bene N°3-Terreno ubicato a Spinozo {PZ] - Strada vicinale Velia-Fornaci
Terrenc coltivato, Vidneto ¢ orto
Identificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part, 304, Qualité Vign eto
Litmmm obile Viene postoin Vendita per il diritto di Prnprieté {1,-’1]

* Bene N°4-Terreno ubicato a Spinoso {PZ] -Piana San Marco

Terrenno coltivato ad orto

Identificato al catasto Terreni -Fg. 5, Part, 798, Qualitﬁ Fascolo arborato
L'immobile ¥Viene posto in Vendita per il diritto di Proprieté {lfl)

¢ Bene N°5-Terreno ubicato a Spinozo {PZ] -Piana San Marco

Terrenno incolto

Identificato al catasto Terrent -Fg. 5, Part. 799, Qualitd Pascolo arborata
Litmmm obile Viene postoin Vendita per il diritto di Prnprieté {1,-’1]

Identificativo corpo Superficie Vvalore valore Quota in Totale
convenzionale unitario complessivo vendita

Bene N° 2- Terreno 13080,00 mq 250 €fmg £3270000 100,00% £32700,00
Ypinoso (FZ} - Chntrada Fard di Sotto
Bene K- 3- Terremn EG7,00 my 10,00 /g £ 6.570,00 100,00% £6 570,00
Spinoza (FZ} - Strada vidnale Welia-Fornad
Bene N° 4 - Terreno 1208,001mg 10,00 €/ug £1208000 100,000 £12080,00
Spinozo (P2} - Hana San Merm
Bene N°5 - Terrena 5300 mq 10,00 €mg £530,00 100,000 £530,00
Spinoso (FE} - Hana San Marm

Walore di stima: £51.880,00
Valore di stimal€ 51.880.00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valor | Tipo
Leprezzamenta valore cauzionale del 1504, per Passenza della @ranzia per vizi delbene venduta 15,00 4
Variazione merato e ratin Simmohiliare 10,00 %

Valore finale di stima: € 38.910,00

Vafore finale di stima arrotondato: € 39.000,00 (trentanovemila,00 euro)
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RIEPILOGO

LOTTO 1 Valore finale di stima arrotondato: € 13.600,00

LOTTO 2 Valore finale di stima arrotondato: € 39.000,00

Azzolto il proprio mandate, il zottoscritto Esperto ex art, 568 cp.c. deposita la relazione di stima
prezso Questo Spettabile Tribunale, tanto in assol¥imento dell'incarico conferitngli dalla 5V, e resta a

dizposizione per eWentuali chiarimenti,

Castelnuovo Cilento, i07 /0772022

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

Geom.Iula flezzandro

ELENCOALLEGATI:

1 - Comunicozionitrosmissione bozzo;
2 - Certificeti Cotostefi;

3 - Ipotecorie;

4 - Autorizzozioni Edifizie;

5 - Normetive Urbonistice;:

G - Riffevi Planimetrici:

7 - Documentozione Fotogrofice;

£ - Certificati;

4 - Quotezioni immohifieri

16 - Interrogezione AGE eventuoli Locezioni.
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