n 176/2021 R.G.

TRIBUNALE DI TARANT()
Prima Sezione Civile

. GIUDICE ISTRUTTORE

- rilevato che & (D! = chicsic b scioglimenio della comunione ira essa attrice ¢ il
coniuge separato (I £ 21vamente ol seguente bene immobile: appartamenio siio i
Tarante alla via Cardo Emilio Gadda n. 3 piano T-S1 n Catasto di Taranio a foghio 310 particella 869, sub
1, con pertinenza (box);

- all’esito della CTU, fallisio ogni tentaiive & bonario componimento deila controversia, va disposta la
vendita del suddetto bene immobile, con successiva Himessione sul ruolo della causa pet 1 prosieguo;

- ritenuto che ta vendita del bene comune & idonca ad assicurare una equa, effettiva e conaredia ripartizione
tra i comproprietari del ricavato, ricorrendo Tipotesi di cui all’art. 720 c.c traitandosi, & bene “non
comodamente divisibile”, ossia di bene la cui divisione comporterebbe problemi tecnici di dispendiosa
soluzione eb la menomazione della loro funzicnalita o del loro valere economico, secondo quamnioaccenato
dal CTU Geom. Natoli nella relazicne di consulenza depositata in data 07.06.2023, cui si f1 iniegrale rinvio;
- rlevaio che & pertanto necessario procedere nelie forme di cui agli artt 720 cc. € 788 c.p.c;

- ritenuta U'opportunitd di procedere alla vendita con ke forme previsie dall’art. 591 bis cp.c, mediante
delega del compimento delle operazioni ad un professionista delegato;

DETERML'NA
i prezzo base del bene immobile da porre in vendita nella misura di€ 372.812,00;

DISPONE
la vendita senza incanto del compendio immobiliare oggetio del presenie giudizio civile con modalita
ielernatica asincrona;

NOMINA
per il compimenio delle operazioni di vendila, ex art 391 bis c.p.c., I Avv. Manateresa Macripd;

FISSA
il termine di 12 (dodi¢i) mesi dalla comunicazione della presepte ordimanza per I'espletamenio deile
attivita di vendita delegaie;
dispone che nel caso di mancain svolgimento delle operazioni nel termine sopra indicato, i professionista
informi il giudice, con riserva di proroga;

DETERMINNA
i € 000,00 1 fondo spese che i comproprietari dovranne versare, i solide tea loro, a titolo 4
anticipazione dei costi di giudizio al professionista delegatc per il pagamento delle spese necessarie per
pubblicazione defl’avvise di vendita (pagamento che sard cffetrusic a eura del delegato, salva h
fatwrazione infcstata a colui che ha effettuato 4 deposito) e salva 'eventuale € successiva jniegraziong di
tale_jmporto, disposta dal Giudics s _jstapza_det professionisla delegato, gualora tali_somme dovessero
risuptare insufficientj _per la pubblicazione dei successivi avvisi di_vendita;
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Utente
Evidenzia


tali importi dovrapno essere versati mel termine di 3 piorni dalli_comunicazione sulle coordinale
banca rie d¢} conto corrente intestato alls causn civile che i delegato ard cura di aprire e comun kea e
2 tutte le parti del gludizig 3 mezzo PEC,

CONFERISCE
al predetio professionista, quale delegato all’espletamento dellc operaz ioni di vendita, i seguenti compiti,
disponendc che provveda alle seguenti:

ATTIVITA® PRELIMINARI
l. & conrolo dela titolaritd in capo ai comproprietari dei diritti res i oggetto di causa, sulla base della
documenta tione ipo-catastaie dhe acquisird a spese delle parti del giudi fio ¢ della relazione dell’esperto di
cui powrd m valersi come collaboratore ¢, neli'ipatesi i cui riscontri una 0 scordanza tra beni comuni e reale
consistenza degl Stessi, ad informame questo Giudice trasmettendogii gli alti senza indugio; il delegaly
sverilicherd inoltre che i contraddittorio sia state pik correftamentg instpurato nei coofronti i tutti j
creditori iscritti {in_caso contrario ne informerd 1empestivamente il gindice);
2 a controlio dello stato di dirilto in cui i trovano gli immobili, dellaestinaziong urbanistica del terreno
risultante dal certificaro di cui afl’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 0. 47, nonché ke notizie di cui agii
articoli 17 « 40 della citata Legge n 47 del 1985, wiilizzando b CTU g a disposta o effettvando autonomi
accertamenti;
A adeterminare i valore dell’immobile a norme dell’art. 568 co. 1).p.c, tenendo como del prezzo di
vendite indicato nella relazione redatia dal CTU, nell'ipotesi in cui 1l professionista delepato dovesse
ritenere di discostarsi dal valore come deierminato dall’esperto nominaty dal giudice, dovrd indirizzare
apposita note @ Giudice evidenziando le ragioni per le quali intende individuare wn diverso valore
dell’immob:le stesso;
4. aprire spposito conto corrate presso BNL Ag 3 di Tarano, intest 1o a “causa civile Gindice Div. n
42372012 R G.” presso § Tribunaic & Teranto, con autorizzazione — in Evore dello stesso professionista
delegaio — ullo svolgimento delle operazioni di addebity e di accredito, sia allo sporiello che per via
telematica ¢servizio di home banking); i delegato provvedera a dare com x icazivme dell’aperiura del conto
al Giudice Istruttore (@©on ndicazione delle coordinate bancarie di riferimente), trasmettendo
trimestralmente I'estratio conto, fino alla chiusura dello stesso, che avyerra — previa autorizzazione del
Giudice— all'esito deiia distribuzione delle somme mn favore degli aventi diritte, avvero in vgni aliro caso
d estinzione della causa.
5 a formare Tavviso d vendita secondo i disposto dell’art. 570 cpc. e ke istruzioni qui di seguito

tnpartite;

PREDISPOSIZIONE DELL’AVVISO DI VENDITA
I professionista delegate dowvri fissare termine non inferiore a 99 piomi € non superiore a 120 giorni
dall’apertura del conto corrente di Cui s0pra per b preseotazione delle ofierte di acquisto ed a fissare a
giorne successivo alla scadenza del termine & o sopra I'inizio deila gara con ke modalita & seguilo
indicate;
Il professionista delegato provvedera a predispore Pavviso di vendita secondo il modello reperibile sul sito
del Tribunale di Taranto, depositandolo nei fasccolo telematico.
Al momenta deila pubblicazione del primo avviso di vendita il profession a3 dovrd comunicare 'avvenuta
delega alla societd Ask Gindiziarie hniinea Sp.A. ed inviare B periz a di stima corredata da fao e
planimetrie, affinché b societa provveda ad inscrire  bene nella “vetrina hmimobiliare Permanente™, tramite
il servizic “Rete Aste™.

PUBBLIC]ITA®
Ea pubblicitd prescritta dail'art. 490 cp.c. dovrd effettuarsi con ie madalit 1 che seguono:
A) Pubblicazione dell'avviso di vendita telematice sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Ciustizia;
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A tale specifico adempimento € delegata Aste Giudiziarie Inlinea 5.p.A., di seguito individuata come
gestore delle vendite telematiche; a tal fine, il delegato effetiuerd, contestualmente alla richiesta di
pubblicazione, il versamento del contributc necessaric per la pubblicazione sul portale del Ministero
unitamente al pagamento anticipate dclle spese per la pubblicitd sui siti internet di cui olire.

Il pagamento dovra essere effettuato tramite bonifice bancario sul conto correnle intestato ad Aste
Giudiziaric Inlinea S.p.A. presso Intesa Sanpaolo, con codice IBAN: 1T50W0206913913000000000147,
oon causale riporiante lindicazione del tipo & procedimento, numero ed anno di ruolo e numetofi lotto/i;

In caso d ammissione al gratuito patrocinio, il delegato dovra trasmetiere, contestualmente glla richiesta di
pubblicazione, 1 provvedimento di ammissione (delibera del Consiglio dell’Ordine degli Avvocati).

B) Pubblicazione dell'avviso di vendita telematica, della presente ordinanza e della relazione di stima
(comelata da fowgrafie e planimetrie) sul site intemet www . astegiudiziarie.it;

C) Pubblicazione tramite il sistema “rete Aste Real Estate™ del¥’annuncio di vendita sui siti internet Casa.it
— Idealista.it — Kijiji.Ebay Annunci. Sard cura deila societa Aste Giudiziarie Inlinea 5.p.A. garantire
comemporanea pubblicitd della vendita sui siti sopra indicati, inserendovi altresi: @) I’indicazione che si
tratta di Yendita giudiziaria; b) 'avvertimento che trattasi defl'vhico annuncio autorizzato per b vendita; <)
Pinclusione del fimk ovvere de siti internet www astegjudiziarie 8 € www.realesie.it ove sono reperibili in
dettaglio e le informazioni per partecipare alla vendita.

Gli_adempimenti_pubblicitari che_precedong dovranno essers richiesti, a cura del delegato, upitamente alla
ricevuta di_avvenuto pagamento degli oneri_previsti, entro e non ultre 60 (sessanta) giorni primw della
data fissata per la vendite, alla societd Aste Giudiziarie Inlinea Sp.A, individuata dal Tribunaje come
soggeito_collettore_unico per la gestione ed ottimizzazione delle forme di pubblicita sw siti_internet privati
e sul portale delle vendite pubbliche.

La societa Aste Giudiziarie nlinea S.p.A. dovra curare che gli adempimenti pubblicitari siano effettuali nel
termine di 45 {guarantacingue) giorni_prima dell: data fssata per la_vendita, con permanenza degli
avvisi su tutti i siti internet sopra indicati e per I'intero periodo.

La richiesta di pubblicazione, comprensiva dei documenti de pubblicare 1 internet, patrd essere effetuata
dai delegato tramite i seguenti canalii posta elettronica all'indirizzo pubblicazione@astegiudiziaric.t
ovvero tramite i0vio della documentazione dal link presente sull*home page del sito www.astegiudiziarie.it
o mediante consegna a refergite della societd presso I'ufficio informative e di assisterza per le vendite.
sito presso il Tribunale di Taranto i via Marche, stanza n. 1.

01 profizssionisia € responsabile dei seguenti compiti:

-trasmettere la contabile di avvenuto pagamento degli aneri pubblicitari unitamente alla documentazione
da pubblicare su internet, pr eventivamente eplrsita dall’indicaziene _di ogpi altro date personale igoneo
a rilevare Uidentita delle parti e di eveniuali soggetti ferwri, come disposto dal Garame per b protezione
dei dati personali in data 07/02/2008; : .
- precisare all'internc del “modulo & pubblicazione”, per ogni singola richiesta di pubblicita, j dai corretts
del soggetto nei confronti del quale deve essere emessa Iz fattura relativa alle spese di pubblicita)

- verificare kb comrettezza della pubblicita sul poriale e sul siti internet.

MODALITA’ DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
1l Giudice dispone che:
A gesiore della vendita telematica & & societd Aste Giwdiziarie Inlinea 5.p.A.
B) il portale del gestore della vendita telematica & il sito wwiw.astetglematiche.t;
C) il refesente della procedura, mcaricato delle operazioni di vendita, & il professionista delegaro sopra
indicato, i quale dovra ricliamare nell'avviso di vendita il regolamento per b partecipazione alle vendite
immobiliari telematiche delegate del Tribunale di Taranto, che sard pubblica®o sul sito del Tribunale stesso,
nonché sul sito www, astegindiziarie.it.

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE FE VERSAMENTO DELLA CAUZIONE

Le offerte di acqUisto pofranno essere formulate esclusivamente n via telematica, tramite i maodule web
“Offerta Telematica™ del Ministero della Giustizia a cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita
presente sul portale www astetelémaltiche it
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L'oflerty_«omprensiva_dei document gllegati dovrd gssere depusitata entro k ore 12,00 del giorng
antecedenie 3 guello fissato nell'ayviso per Pudienza d vendita_tlcmatica, inviandola sllindirizzo
PEC dd Ministero delld Giustizia_gfFertpy pugsini@giustizingert. i,

L'offerta & intende depositata nel momento in cui viene generata larices wa completa di avvenuta consegna
da pare de gestore di posta elettronica certificata ded Ministero della Giustizia,

L'offerta, 2 pena di inammissibilitd, dovra essere sottoscritta digitilmente, ovverosia wutilizzando wm
centificato i firm8 digitBle in corso di validita rilascisic d@ wn organisnio incluso nell’elenco pubblico dei
certificator  accreditati, © rasmessa a mezzo di cascll® di posta elettronica centificata, ai sensi dell'art. 12,
comma 5 dzl DM. n.32/20l5.

In alternativa & possibile trasmettere I'offcrta e i documenti allegati 8 mezzo di casehifl elerronica certificta
per la vendita telematica s sensi dell’art. 12, comnd 4 e dell’'an §3 del DM. n 32/2015, con B
precisazione che, in tal clso, il gestore del servizio d posta eleltronica corlificat? atlesta nel messaggio o
i wn sup ullegato di aver provveduto al rilascio delle credenzisli di accesso previa identificazione del
richiedente ovvero di colui che dovrebbe sottoscrivere rofferta (quest® niedalita di trasmissione dell’offerta
sard concre :amente operativa una vota che saramno eseguite 8 cura dei M in istero della Giustizia ke formatita
di cui all’ait.13 comma 4 ded DM, 32/2015.

L'ofTerta di acquisto & irvevocabile ¢ dovrd riportare i dati idemtificaiivi previsti dall’art. 12 del DM,
32/201 5: cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale o IV 2, esidenza, domicilio del soggetto
offerente; qualora § soggetto offerente risieda fuon dal territorio dello stato © non abbia wn codice fiscale
rilasciato dall’autoritd dello Stato, deve indicare d codice fiscale rilasciato dal paesc di residenza o aoalogo
codice idenrificativo come previsto dall*art. t2 co. 2 D.M. 26.2.20l5; pe ‘escludere { bene dalla comunione
legale & necessario che § coniuge, tramite 1 panecipanie. renda bs dichi.wmzione prevista dall’srt. 179 cc.
Se loffererze & nanovenne, Fofferta dovra essere sottoscritta dai genitor , previz autorizzazione del giudice
wutetare; se Pofferente & w interdetto, inabilitato o un soggetto sollopos o ad amministrazionc di 50siegno,
Foffera dovrd essere sottoscritta da) tutore o dall'amministratore di sos.egne. previa autorizzazioue del
giudice futelare.

Se T'offierente agisce quale legaic rappresentante di Bliro soggetto (person:. fisica), deve allegare certificato
del regisoro delle imprese o visura camerale da cui risultino i poteri oopure b procura o la delibera che
giustifichi i poteri.

L offirta putrd essere presentata per personl da nominare solo da in avvxato, a norma dell8rt. 579 uitimo
comn@ c.p.c.

L'offereote deve aliresi dichiarare se s wovi nelle condizioni per bercficiare delie Bgevoliazioni fiscali
previste per Pacquisto della prim casa o 4 Blre agevolazioni {salva bk facoka di depositarli
successivamente dell’aggiudicazione ma prima del versamente del salco del prezzo, unitamente al quale
dovramo ¢ssere depositale ke spese B carico deil'aggiudicataric e an.2, comma settima del DM,
22772015}

L'offerta devra contenere:

- Tufficio giudiziario presso § quale pende la procedurs;

- 'anno ¢ il numero d redo gencrale della procedura;

- f mumero -3 ogni 8ltro dalo identificative del lotio;

- l'indicazione del referente dell procedura;

- Iz data e 'ora di inizio delle operazioni di vendita;

- I prezzo offertc notiché i termine per il versamento del saklc del pre D (in ogni ¢80 non superiore s
120 giomti dall’aggiudicazione);

- Pimporto versaio 2 titolo di cauzione;

- la data, 'ora e il numero & CRO del bonifico effettuato per 8 versamento della cauzione;

- il codice SBAN del conto sul quale ¢ stats addebitat® i somwa oggetto d:l bonifico;

- Pindirizzo della casella di posta elettronica certificata o della casella & posta ¢lettronica certificata per 2
vendit? teleinatica utilizzata per trasmeniere Poffena e per ricevere ke comunicazioni previste;

- Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni peeviste;

All'cffenta dovranno cssere allegati:

- copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del’off crente

- documentazione attestante i versamento {(segnBtamente, copia delld comabile di avvenuto pagamento)
tramite bonifico bancario sul conto deila procedura della cauzione, d8 o i -isulti il codice TRAN del conto
corrente sul quale & stdra Bddebitata l somma oggetto di bonifico;

- I richiest® i agevollzioni fisclli;




- s¢ il soggetio offercnte & coniugato in regime & comustione legale dei beni, copia del documento d’identita
& copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facola del deposito successivo, ali’esito dell’aggiudicazione
e del versamento del prezzo):

- se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d'identitd e copia del codice fiscale
dell'offerente « di chi sotioscrive Poffena, nonché copia del provvedimento di autorizz:azione de] Giudice
Tutelare;

. se il soggetto offecreme & un interdetio, inabilitato o amministrato & sostegno, copia del documento
d’identita e copia del codice fiscale deli’offerente e & chi sottoscrive Fofferta, nonché copia del
provvedimento d autorizzazione del Giudice Tutelare;

. se il soggetto offererie & wna societd o persona giuridica, copia del documento da cui risultino i pateri
ovvero la procura o l'atto & nomina che giustifichi i poteri;

- se Tofferta & formulata da pil persofe, copia per immagine della procura rilasciata per atto pubblico o
scrittura privata autenticata m favore del soggetio titolare della casella & posta elettronica certificata per la
vendita telematica oppure del soggetto che sottascrive l'offerta, laddove questa venga trasmessa a mezzo
di casella & posta elettronica certificata.

L’ofTerente, prima d effetare Pofferta di acquisto telematica, deve wversare, a titolo d cauzione, une
somma non inferiore al dieci per cento (10%4) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico
baneario sul conta corrente inlestato alla procedura,

1l bonifico con causale “Giudizio n. 7176/2021 RG.- versamento cauzione”, dovra essere effettuato
in modo tale che I'accredito delle sotime abbia luoge entro ke ore 12 del giorn0 precedente 'udienza
& vendita telematica. Qualora il giorno fissato per 'udienza di vendita telematica ¥ professionista
delegato non riscontri Paccredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura, secondo
k tempistica predetta, Fofferta sard considerata inammissibile.

L'offerente deve procedele d pagamento del bollo dovuto per legge {attualmente pari a 16,00 ewo) in
modaliti 1elematica, salvo che sia esentalo ai sensi del DPR 447/2000. b bollo pud essere pagato tramite
carta di credito o bonifico bancario, seguendo ke istruzieni indicate nel “Manuale utente per la presentazione
delloff erta telematica™

In caso di mancata aggiudicazione, limporto versato sa3 restituito dal delegato all'offerente,
esclusivamente mediante bonifico bancario sal conto corrente utilizzato dall’offerente per i versamento
della cauzione (al netto degli eventuali oneri bancari)

ESAME DELLE OFFERTE
L’esame delle offerte e lo svolgimenio dell’evenmale gara saranno effertwati tramite ¥ portale
www.astelelematicheqt. Le buste telematiche contenenti le offerte verranno aperie da professjonista
delegato solo nella data e nell’ora indicati nell’avviso di vendita con riferimento all’udienza d vendita
telematica.
La partecipazione degli offeremi all'udienza & vendita telematica avrd uogo tramite Parea riservati del
sito www. astetelematicheil, accedendo alla siessa con le credenziali personali ed in base alle struzioni
ricevute almenoc 30 minuti prima deliinizio delle operazioni di vendite sulla casella d posie elettromica
certificata o sulla casella di posa clettronica certificata per la vendita telematica ulilizzata per trasmefiere
{"offerta; s precisa che nel caso di mancata coNnessione da parte dell'unico offerente, I"aggindicazjone
potrd comunque essere disposta in suo favore.
All'udienza i professionista delegato:
- verifichera la validitd delle offiere;
- verifichera Ueffettivo accredito dell’importo comprensiva della cauzione e del bollo entro j termini sopra
indicati;
- provvedera a dichiarare ammissibili le offerte valutate regolari, dichiarando apetta | gara.
1 dati personali di ciascun offerente non saranno visibili apli altri offerenti ed alle parti del procedimento; a
1al fine, i gestore della vendita telematica procederd a sostituire automaticamente gli stessi con pseudonjmi
o altri elementi distintivi m grado & assicurare [*anonimato.

, DELIBERAZIONE DELLE OFFERTE
Nellipotesi di presemazione di unica offera valida, il professiOnista delegato procederd come di segujto:

- se l'offerta sia pari o superiore d "prezzo base" indicato nel’avviso di vendita, aggiudichera 1 bene
alloff erente;
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- s¢ Jofferta sia inferiore al “prezzo base” ma par allofferta miniria (pari al 75% del prezzo base),
aggiudichera @ bene all'ofl crente. salvo che:

- rilenga che vi sia seria possibilith di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita m ragione
delesistenza di circostanze specifiche e concrete {d2 indicarsi in ogni vaio espressamenie nel verbale);

- siano siate presentate istanze i assegnazione s sensi degli artt. 588 e 539 c.p.c.

Ne! primo caso, # professionista comunicherd la circostanza al giudice ¢ chicderd procedersi alla
pubblicazione & wn nuovo avvise di vendita; nel secondo caso, il profiz s onista procedera alla delibazicne
delliistanza & assegnazione ed agli adempimenti consequenziali.

Il professionista delegato doved provvedere al deposito telematice in cincelleria de) verbale di
apgiudic azione entro i 2 giorni successivi.

Nell'ipotes: & presentazione & pit offerte valide i professionista delegato apricda b gara
telematica wa gli offerenti con b modalith asincrona sul prezze Jfferte pid alto (tanto, anche in
preserza ¢i due o pio offerw & idenlico importo); B gara juindi, avrd inizio subite dopo
l'apertura delle offerte 1eiematiche ed il vaglio di ammissibilith &i wtte 1: offerte da parte del professionista
delegato.

Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente l'offerente alla partecipazione alla gara, nel
corsa dell'nsta ciascuna offerta in aumento non polra essere inferiore at silancio minimo determinato in€
2.000,00.

In f1se di presentazione delle offerte ¢ < rilancio in aumento mon € core entito Minserimento di importi con
decimali.

La gara avri inizio nella data e nell'ora indicate dal professionista delegato nell’avviso di vendila e
termingra alle ore 16,00 del secondo giorno successivo a guello di apertura (ad es se k gara ha inizio
il giorno 1 si concludera il giorno 3)

Sia W dats di inirip che quella di chiusura dovranno ceincidere con piornate lavorative (secondo d
calendario delle festivith nazionali} ¢ con esclusione del sabato (pertanto, se 3 secondo giorno
snceessivo a quello di apertura dovesse cadere di sabato o in arn giorno festive, l gara sard
automaric smente prolnngata fino alle ore 16,00 de) giorno non resti v immediatamente successivo).
Qualora vingano effettuate offerte negli ultimi 15 (guindici) minuti »rima del 1ermine sopra indicato
b1 scadenza defla gara sara prolungata, auvtomaticamente, di 15 iquindici) minuti per dare m
possibilita a tutti gli offerenti d&i effeiuare ulleriori rilanci, ¢ :osi & segnito fine 2 mancata
presentazione df offerte in aumento nel periodo del prolungamenio ma solo per un massimo & 8
{otto) prolungamenti ¢, quindi, per un totale di dne ore.

Lina volta decorso il lhsso iemporale fissalo per b svolgimento della gara il professionista delegato
provvederd ad eff ettuare I'aggiudicazione avvalendosi delia piamaforma

Tutte l2 comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avamne lwogo tramile posta elettromica
certificata o & posa elettronica certifcata per b vendita telematica all"nlisizzo comunicato dal soggerto
partecipante tramite SMS.

Tali strumenti di comunicazione sono di ausilio ovvera & supporto allac oasultazione € partecipazione alla
vendita: la pianaforma www astetelematiche i sard 'unico canale ufficiale per seguire lo svolgimento della
vendita ¢ per la partecipazione alla gara I'eventuale mancata ricezior ¢ di comunicazioni lramile posia
elettronica e SMS ron invalida b svolgimento della vendita né pud lar luogo al alcunz doghanza da
parte da concorrenti.

AGGIUDICAZIONE

Alla chiusvra della gara, anche a seguito degli evenluali prolungar enti, i profissioni sta delegato
procederd alf apgiudicazione, stilando apposite verbale.

Nel caso in eui non v siano state offerte i aumento, n fase & gara (dinostrando cosi b mancata volonta
di ogmi offerznie di aderire alla gara). 'aggindicazione avverra sulla scort:: Cegli elementi & seguitocleneati
(in ordine di prioritd):

- maggior importo del prezzo offierio;

- aparitd d prezzo offerio, maggior importo della cauzione versala;

- a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indiciato per il versamento del
[prezzo;

- a parit aliresi & termine per il versamento del prezzo, priorith temporale nel deposito delloffera.



A tal fine, 'aggiudicatario dovrd depositare, contestualmente al saldo del prezzo, una somma pari al 15%
(v n caso d trasferimenio A terreni al 20%%) del prezzo & aggiudicazione e, comungue, non infzriore ad€
2.500,00: ove detta somma dovesse risultare insufficiente, I'aggiudicataric sara tenuto a integrarla nella
misura comunicatagli dal professionista delegato, entra il termine di quindici giomi dalla predetta
comunicazione {da inviarsi a mezzo pec o tramite Tace, ar.), pena la decadenza dell’aggindicazione.

EREDISPOSIZIONE BOZZA DECRETOQ DI TRASFERIMENTQ ED ATTIVITA! SUCCESSIVE
AL].A SCA EMISSIONE
Subitc dopo che l'aggiudicatario abbia versato i saldo prezzo e Pimporto delle spese, il professionista
delegate dovrd predisporre b bozza del decreto di trasferimento {con espressa menzione della situazione
urbanistica defl’immobile e previa verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti
sull’immobile, anche avvalendosi, limitatamente alle formalita successive alla trascriziote del
pignocamento, dell'opera d avsiliari, depositandola sia in formate pdf in PCT siz o {ormate doc
all’indirizzo mail della cancelleria,
La bozza dowa contenere altresi 'ordine & canceflazione dei gravami esistenti sull'immobile (@ titolo
esemplificative, pignoramenti immobiliari, ipoteche, sequestri conservativi), se successivi alla traserizion:
del pignoramento.
Alla bozza di decreto dovranno essere allegate le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggindicatario in
originale, unitamente alla copia dei documenti di identitd nonché I'attestazioue circa b ricezione da parte
del professionista delegato degh importi retativi al saldo del prezzo e al deposilo per spese.
Il professionista delegato provvedera, anche avvalendosi dellopera d ausiliari, nel pill breve tempe
possibile ¢ comunque ne termini di legge, ad eseguire le formalita di registrazione, trascrizione
(rammentando che, nell’ipotesi disciplinata dall’art. 585 comma 3° c.p.c., “il conservatore dei registri
iumohiliari non pud eseguire b trascrizione del decrete se non unitamente all’iscrizione dell‘ipoteca
concessa dalla parte finanziata™), annotaziont e volmra catastale del decreto di wrasferimento, alla
comunicazione delle swesso tei casi previsti pe b comunicazioni di ati volentari di tras{erimento,
all’'espletamento delle formalith o cancellazione defte iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti & decreta d trasferimento, ad effettuare - se def caso - la denuncia prevista
dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 e k operazioni conseguenti previste dalla medesima disciplina, nonché, d sensi
dell’arr. 164 disp. att. c.ps., & ogni altro incombente, anche & carattere fiscale, che ai termini di legge sia
necessario o conseguente al trasferimento def bene,
All'esito, provvedera a trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto & trasferimento e a
restituire allo stesso ke somme residue che siano risultate eccedenti ke spese occorrenti per 1l trasferimento.

REWVVIA

b causa all'udicnza dd 20 giugno 2024, ore 9,30, al fine di verificare ko stato del procedimento,
Si comunichi 2 cura della Cancelleria alle parti e af professionista delegato Avv. Mariateresa
MMacripd.
Taranco, B 20.09.2023,
Nl Giudice Istrutiore {dott. 5. [’Errico)
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Eniro due giorni dall'aggiudicazione il professionisia delegato dovra [ rovvedere &l deposito telematico in
cancelleria

a) dei_verbale & aggiudicazione;

by 4 tmc | offerte di agquisto formuiate tramite portale www ailgiclematichet unjtamente alla
documentazione allegata g suppono & ciascuna di cssa

Nello stesso termine di due giorni, # delegato dovrd aliresi provvedvre a riaccreditare agli offerenti,
mediante bonifico bancario, gli iMponi delle cauzioni versate,

Dellavvenuta agghudicazione ¥ delegato dard atresi notizia tralite PiC al Giudice, & fine di conscntire
l'adozione dei provvedimenti d cui all'art. 560 ¢.p.c. nella formulazione srevigente ke moditiche apportate
dal DiL: n:135/18 come converito dalla L.na2/19, ove applicabile, oviero, per e procedure iscrifie a ruolo
dal 13.2.2019, nella formutazione vigente depe le moedifiche apportate dalla normativa dtata, salvo | ipotesi
o cui Paggiudicatario non rilasci apposita dicliiarazione scritta wr la quale esonai gli organi delia
procedura dal dare corso a tali operazionk

h professicnista delegate provvederd — altresi — &

- ricevere la dichiarazione di nomina prevista dall’ant. 583 cp.c. e b dichiarazione del nome del ierzo
prevista dsllart. 590 bis cpc. unilamenie all’atto conienente B dichiarazione di questi d veolerne
approfittare, autenlicata da ur Pubblico Ufficiale;

- dare lempestivo avviso al Gludice dell'evenivale omesso versamenic el saldo prezzo e delle spese nel
tetmine fissato, & fni dell’adezione dd provvedimenti & cui all*arc. 587 =.p.c e 176— 177 disp: all. c.p«cy;
- a fissare, in questultimo caso, una nuova gara al prezzo base del precedente esperiMeuto di vendita,
fissando per la cauzione, w impono pari a venti por cento (20%) del prezzo offero.

- in caso d infrultioso esperimemto della prima vendita senza incante a b condiizioni sopra indicate e in
mancanza & demande di assegnazione, s fissare nuove operazioni di vendita con k Modalitd di cui sopra
almeno 2 esperimenti_di vendita nel corso del termine concesso ¢ procedendo - per ogni tentativo
successive al primo — a ribassare il prezzo base d un_guartg rispetto a quelle fissawo per 'esperimento d
vendita iMMedialamente precedente.

- in_caso di infruttuoso_esperimentc_anche della_seconda vendita, il pr Messionisia delegaic provvedera a
rimeltere gll atti al Giudice unitamente ad una relazione (eventualmente :engiunta con il cusiode, se diverso
dal delegaio). conlenenle & seguenti informazioni: 1) descrizione dei oito; 2) croflistoria dei lentativi di
vendita espletaiy; 3) stalo di occupazione del lotlo al Momenio del prin o accesso; 4) eventuali mutamenti
intervenuti medio lempore; 5) stale di occupazione del lotto al mo nento della predisposizione della
relazione; 6) assenza eb presenza di ricllieste d visita da pare di potenz iali ofTerenti; Ty opportunita & una
diversa formwlazione dei lotti; 8)considerazioni finali, neiie quali dovra 2ssere segnalata ogni informazione
wiile a determinare le cause della mancaia vendita, quali a titelo esemplificalive: stima origiflania eccessiva
da pare dell’espeno; immobile prive di segmento & mercalo o comunque non appetibile, fattori esterni
{quall iMmobile ubicale in aree depresse e degradate).

In ogni casc i dejegato dovra trasmettere upa dettagiliata relazione sull’adivita svolta ogni 6 (sci) mesi (con
B precisazione che le relazioni periodiche dovranno essere wismesse anche successivamente
all"aggiudicazione del bene ¢ sino al Momentp in cui 1 delegato alla vendila, dopo avet provvedulo alle
formalitd & registrazione. (rascrizione ¢ voliuza catastale del decreto d (-asferimento e al pagamento dei
relativi oneri, abbiz inviaw al Giudice listanza con b quale — a conc usione delle attivita delegate —
comuniclli a necessita di fissare I'udienza per il prosieguo del giudizio)

DEPOSITO SALD( PREZZ O _E SPESE D] TRAS FERIMENTC)

L’aggindicatario dovrd versare Medianie bonifico bancario sul conto crrente aperto dal prof essionista
delegaio Il residuo prezzo (detralto Yimporto gid versato e titole di <awvzione), nel termine indicato
nell'offierta o, ir mancanza, el termine d 60 giorni dat'aggiudicazion =

Contesiualmente al versamenio dd saldo prezzo Iaggiudicatario dovra c ichiarare e doctimentare 1 proprio
stato civite ed 1 regile pairimoniale adotiate, lane al fine di consentir: la carretta predisposizions della
bozza di decreto di irasferimento (di cui oltre) da parte del delegalo.

Nello s®esso 1enmine laggiudicatario dowrd versare le spese derivand dz | trasferimente posle a suwo carteo
(imposta di registro, iMposta sul valere aggiumo ove dovuta, impost: atastali e ipotecaric ¢ spese ¢
compensi del visurista occorrenti alla trascrizione del decreto e vollura caiastale, offre al 0% del compenso
spenante al delegaro, comprensive di rillborse forfetario, cap ed iva, pa  fase di trasferiMento del bene).




