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Udienza Ufficio esecuzioni immobiliari Cron.,

art.569 Procedura esccutiva contro

C.pP.C, .

Vendita VERBALE DI UDIENZA PER LA DETERMIN »ZIONE DELLE|Udienza

con-de- MODALITA’ DI VENDITA QQE_QELEQA_A_BB,Q_EE_SM del

lega a

profes- G{L‘\S

sionista

Il Gludice dell’esecuzione
Rilevato che l'avy. O&.;NKQ Q*%-N&“\\mﬁm,éﬁww .LﬁQﬁE».per il creditore

procedente /intervenuto insiste per Pemissione dell'ordinanza di vendits e chiede delegarsi un profes.
sionista ex art. 591 bis ¢.p.c., rscontrata la completezza della documentazione depositata ¢ la sua rego-
larita come attestata dal professionista all’uope delegato per il suo esame;

vista la regolaritd degli avvisi;

esaminati gli atd ed in particolate la relazione dell'esperto e quanto argomentato dalle parti in
udienza e ritenuto di potere prendere a base del prosieguo della procedura le conclusioni della relazione
dell’esperto, sia quanto ad individuazione del compendio, sia quanto 2 stima del telativo valore di mer-

cato, soprattutto all'esito dell'esplicita richiesta del creditore procedente o surrogante, cbe ¢osi astume ggni
responsabilitd al rignards,

valutato che pertanto il prezzo da porte a base della vendita & pati a:_

per LOTTO 1, S €35.000,00
per LOTTO 2, €
per LOTTO 3, €

ritenuto, quanto alla richiesta delega a professionista, che considerate le caratteristiche

del compendio, essa appare ammissibile ed economicamente conveniente;
Visti gli artt, 569 e 591 bis c.p.c., NOMINA professionista delegato per la vendita e

DELEGA

’ ‘ p) /
il professionista aetaia/ avvocato D' CU’V)\-AO % )

al compimento delle operzzioni di vendita, ex art. 591 bis ¢.p.c., secondo le modalita appresso specifica-
te; assegna termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento delle operazioni di vendita
visto Patt.559 comma quarto ¢.p.c. nomina’

custode
dei beni pignorati it suddetto professionista delegato
. Qvvero
I'lstituto Vendite Giudiziarie elletri

OVVErD

..................
....................................................................................




Cio premesso, cosi determina le modalica di espletamento delle attivita delegate:

DISPONE
che il professionista delegato, olue alle altre attivita di cui all'act. 591 bis c.p.c. nella nuova formulazione,
provveda:
a.

ad accertate, prima di ogni altra attividh, la completezza della documentazione ipotecaria ¢ catastale
prodotta e la conformitd ta i dati riportati nel pignoramento e quelli risultanti dalla documentazio-
ne, ed in particolate a controllare la proprietd dei beni pignotati - almeno nei limiti del ventennio
anteriore alla trascrizione del pignoramento -, informando immediatamente il g.e. di eventuali in-
completezze o di questioni impedienti lo svolgimento delle operazioni di vendits; provvedere, qua-
lora i beni risultino di proprieta, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecu-
tato per una quota inferiore o per un diritto reale diverso da quello oggetto del pignomamento, ovve-
ro nel caso in cui risultino creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica di cui all’art. 498 c.p.c., ad
informame il g.e,;

relativamente alla  determinazione del valote dellimmobile a norma dell'articolo 568, riferirsi al
prezzo determinato dal G.E. nel corpo del verbale di determinazione della vendita ;

agli adempimenti previsti dall'articolo 570 c.p.c. ¢, ove occorrenti, dall'articolo 576 c.p.c., secondo
comma, fatto salvo quanto appresso stabilito;

a relazionate periodicamente al g.e. lo stato dellattuazione della delega ¢ comunque almeno ogni sei
mesi;

alla notificazione della presente ordinanza ai creditor iscritt non intervenuti  di cui all’art. 498
€.p.c. non comparsi all'udienza ex art. 569 c.p.c;

alla redazione dell'avviso di vendita contenente I'indicazione:

¢ della descrizione del bene e dei diritti immobiliari oggetto della vendita con gli estremi richiestd
dal codice civile per 'individuazione dell'immobile ipotecato;

® del valore dellimmobile determinato a notma dell'art.568 c.p.c.

® della data fissata per I'apertura delle buste nella vendita senza incanto;

®  del termine per la presentazione delle offerte d’acquisto ex att.571e.p.c.;

* dcllimpatto (in valore numerico) dell'offerra minima ammissibile ex are. 571 c.p.c.;

L]

«del termine non superiore 3 centoventi giomi per il versamento del saldo prezzo;

del rialzo minimo da cffettuarsi nell'ipotesi di gara tra gli offerend disposta ex art.573 c.p.c.;
delle modalita di presentazione delle offerte;

del sito internet sul quale € pubblicata la relativa relazione di stima (oltre che sul portale del Mi-
nistero della Giustizia in un’atea pubblica denominata “Portale delle vendite pubbliche”);

delle modalita di visita del compendio pignorato;

del recapito telefonico cui rivolgersi per ottenere informazioni circa la vendita;
dell'avvertimento che ogni maggiore informazione potra essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

della destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all'atticolo 30 del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001,
n. 380, nonché le notizie di cui all’articolo 46 del citato testo unico e di cui all’articolo 40 della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; con espresso avvertimento, in caso di
insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di cui all'articolo 46, comma 1, del cita-
o testo unico, ovvero di cui all'articolo 40, secondo comima, della citata legge 28 febbraio 1985,
n. 47, che l'aggiudicatario potr, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui
all’articolo 46, comma 5, del citato testo unico € di cul all'artcolo 40, sesto comma, della citat
legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giormi dalla comunicazione del decreto di trasfe:
timento; pet tali notzie si fara nferumento «lla relazione di stima;



*  che, qualorg Uagpt
utuo bancario,

dell'aggiudicazione indicando Vistituro dj ¢y

i sertinenze, accessioni, ragionj eq azion, servind attive € passive; che essg ¢ g Cotpo e non g
misura; che evengal; differenze di misuca nog pPotanao dar luogo ad aleun tisarcimento, in.
denniti o tiduzione del prezz0; che la vendiea forzata non ¢ $0ggetta alle norme concernent J
garanzia per vizi o Tancanza di qualit3, ng Potra essere revacata Per alcun motivo; che

senza tftolo; che ogni onere professionale ¢ figcale detivante dally vendita sard 2 carico
_deﬂ.’a_ggnlldicamno V1 comprese le spese ¢ gli onorar per cancellazione delle tragcrizjon; e delle
Iscrizion,

* Saed data Pubblicic dellavviso di vendita ai sensi dellart, 591 bis n. 2 in relazione agli
artt. 570 ¢ 499 €.p.c. nonché Ig comunicazione dell'ayviso di vendita ai creditor e g; de-
bitori,

g alla deliberazione sullofferta a normg dell'articolo 572 C.p.<. e agli ulterior; adempiment di cyj agh
articoli 573 e 574 c.p.c;

h. ad avvisare che Ia Presentazione delle offerte di acquisto o delle istanze dj partecipazione allincanto,
nonché l'esame delle prime o lo svolgimento dell'incanto avrapne luogo presso il suo studio, quale
risulta dagli atti de] pettivo Consiglio dellOrdine, ovvero pel diverso luogo, come autorizzato del

sando Potario, le offerte Presentate il giomo successivo alla scadenza def tetmine per la presentazio-
ne delle stegse;

i ad avvisare che Pofferta non sars efficace se l'offerente non avra prestato cauzione, 3 mezzo di as-

tay, a cura del medesimo professionista ricevente o da sug delegato, il nome, previa identiﬁcazione.
di chi materialmente provvede al deposito, il nome del gindice dell'csecuzione, quello del professic,.

L a subilire che gli assegni per cauzione dovranno essere ingerig nella busta, che cgli — o il suov dele-

td svolte, la dichiatazione dell'aggiudicazione con lidentificazipne dell'aggiudicatario, || verbale dovra
tssere sottosctitto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata
12 procura speciale di eyj all'articolo 579 ¢.p.¢., secondo comma: o _
q. alla fissazione del nuovo incanto e del tertmine per la presentazione di nuove offerre d'acquisto ai
senst dell'articolo 591 cp.c; ) )
% ad ordinace 1 restituzione delle cauzioni ¢ dj ogni altm somma dirértamente versata dagli offecenu
non risultad aggiudicatari, . , ‘
S. alln ricezione del saldo Prezza ¢ degli itport necdssari 4 Pagament degli onert fiscalj:
Ll vredisposizione () deerverey i trasteriner




4. alla esecuzione delle formalith di tegistrazione, trascrizione & voltura catastale del decteto di erasferi-
mento, alla comunicazione dello stesso & pubbliche amininistrazioni ne

gli stessi casi previst per le
comunicazioni di atd volontari di trasferimento nonché, ed a spese ¢ compensi 2 ranco

dell’aggiudicatario, quest ultimi non ripetibili dalla proceduta ¢ dovute secondo le ordinarie 2. 1€ di

cui al d.m. 140/12 (Tabelle A e D Notai) e succ.ve modifiche, ad accertamenti ipotecan successivi al

pignoramento, ad accertamenti catastali successivi allo stesso, ad allineamento catastale, ad accerta-
ment anagrafici e presso il Registro Imprese, all’ esame della posizione fiscale, alla documentazione
pet agevolazioni Giscali ed all'espletamento delle formalith di cancellazione delle trasctiziom dei pi-
gnoramenti e delle iscrizioni ipotecasie conseguenti al decreto di wasfedimento pronunciato dal glu-
dice dell'esecuzione ai sensi degli articoli 586 ¢ 164 dispatt. ¢.p.c;

v. divenuta definitiva l'aggiudicazione , a depositare l'importo della cauzione e poi del saldo ~ detratte
le spese in prededuzione - st di un libretto di deposito nominativo, iatestato alla procedura e vinco-
lato ﬁo:di% del gindice cop successiva conv sione in libretto vincolato presso Pistituto di credito

..... AN .CA4.. L.0. 20.LARE.... 45'.4...44..2/0..,,..&544.5./.‘0............

individuato nellelenco delle Banche convenzionate indicate dal G.E. secondo un ctiterio obiettivo
di rotazione;

w. a dare in ogni caso notizia al giudice dell'esito di ogni tentativo di vendita ¢ comunque a fissare
nuovo esperimento di vendita con prezzo base ribassato fino alla metd del valote di stima dopo

terzo tentativo di vendita andato deserto {ex art.591 c.p.c. come intzodotto dal D.L. 59/16) con Ia

precisazione che ai fini della applicazione di detto limite si tiene conto pet il computo delle vendite

andate desette anche degli espetimenti di vendita svolti prima dell’entrata in vigore del citato D.L.
59/16 (ast. 4 , comma 1, letters b):

x. comunicate Vavviso di vendita ai coeditori costiuiti € al debitote almeno 45 gg. prima del termnine
fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto e della data fissata per lincanto;

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Dovranno essete osservate le seguenti modalitd di presentazione delle offerte:
Vendita senza incanto
1) le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa ESCLUSIVAMENTE presso lo
studio del professionista delegato entro le ore 13,00 del giotno precedente 1a data della vendita, ad
eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di ¢hi depo-

sita materialmente Vofferta (che pud anche essee petsond diversa dall'offerente), il nome del pro-
fessionista delegato € 12 data della vendita. INc3stna AL indicazione. ns e nié pumerq de

QN
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2) Vofferta dovra contenere:
» il cognome, il notne, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, it domicilio, lo stato civ_ile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andsa intestato Vimmobile (von sard pbssibile intestare
Vimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive offerta), il quale dovra anche presen-
tarsi il giorno fissato per 18 vendita. Se l'offerente ¢ coniugato in regime di comufione legale dei
beni, dovranno €ssete indicati anche i corrispondent dati del coniuge. Se I'offerente & minoren-
ne, Vofferta dovra essere sottoscritta dai genitord previs autorizzazione del giudice tutelate:
e | dati identificativi del bene per il quale Vofferta & proposta;
« lindicazione del prezzo offerto che non potra essere :nferiore di oltre un guarto al prezzo stabi-
Jito ed indicato nell'avvise di vendita, a pena i inefficacia, ai senst dell’art. 571 cpc
e il termine di pagamento del prezzo € degli onen tributari che non potra comunque essere supe-
nare a 120 giorni dalla data di sggindicazione:



4)

3)

0)

7

8)

9)

* Tespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima,

qualora siano posti in vendita nella medesima procedura cd alla stessa data piu beni simili (ad esem-
pio: box, posti auto, candne), si poui f{are una unica offerta valida pet pits lotti dichiarando pero di
volerne acquistare uno solo. In tal caso Paggiudicazione di uno dei lotti non rende obbligatorio
Facquisto degli aleri, Qualora i lotti omogenei abbiano prezzi differenti, l'offerta non potra essete in-
feriore al prezzo pin alto;

all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identitd dell'offerente, nonché un
assegno circolare non trasferibile intestato a “Notaio/Avvocato delegato dott.*** . Proc, N+
per un imporro par al 10° del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di 5.
fiuto dell'acquisto. Ove I'offerta riguardi piv lotd ai sensi dell’articolo precedente, potrd versarsi una
sola cauzione, determinata con riferimento al lotto d maggior prezzo;

salvo quanto previsto dall’art.571 c.pc., Pofferta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabi-
le.

I'importo degli onexi tributad e delle spese, determinate ai sensi del d.m. n. 227/2015 e del decteto
del GE del 26 maggio 2016, sar4 indicato allaggiudicatadio dopo la aggiudicazione ed esso dovra es-
sete versato nello stesso termine del saldo prezzo; wle circostanza dovea essere ben evidenziata
nell'avviso di vendita,

limporto del prezzo di aggiudicazione ¢ delle spese, dedotta la cauzione, dovri essere depositato
direttamente al professionista delegato salvo vi sia precedente autorizzazione del G.E. al versamen-
to diretto al creditore fondiario;

in caso di inadempimento, 'aggiudicazione sati revocata e sard disposto I'incameramento della cau-
zione;

qualora ricorrano giustificati motivi, il G.E. potta disporre che il verssmento del prezzo abbia luogu
ratcalmente ed entro il termine non superiore a 12 mesi;

10) Le buste satanno aperte alla data fissata pex l'esame delle offerte alla presenza degh offerenti; qualo-

ra pet I'acquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si pracederi a gara sulla
base della offerta pi alea ai sensi dell'arz. 573 ¢pe; nel cotso di wle gara cinscuna offerra in aumen-
10, da effettunrsi nel termine di sessanra secondi dall’offerta precedente, non potri essere inferiore
al rialzo minimo indicato nellavviso di vendita; se In gvra non ha luogo o se il prezzo offerto
all'esito della gars di cuial primo comma dell’art, 573 cpc & inferiore al valore dell'immobile stabili-
to nell'avviso di vendita si provvederi, ricorrendone | presupposti di cui al citato articolo, sulle
istanze di assegnazione del bene presentate ui sens dell'ast, 588 cpc;

11) il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri tibutasi sara, comunque, quello indicato nella of-

ferta iy busta chiusa.

12) il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piv alto. Nella vendita senza

incanto non verranno prese in considerazione offerte perveaute dopo la conclusione della gara,
neppure se Ul prezzo offerto fosse superiore di oltse un quinto a quello di aggiudicazione.

13) qualora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fate ricorso ad un contratto ban-

cario di finanziamento con concessione di ipoteca di ptmo grado sull'immobile acquistato, egli do-
vra indicare nella propria domanda di partecipazione istituto di credito mutuante. Entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovtanno essere erogate direttatnente
dall'istituto di credito mutuante smediante consegna di un assegno citcolare non trasferibile intesmt(')
al professionista delegato. Unitamente all'assegno, il medesimo istituto di credito, se !'att.o non sara.
stato stipulato dallo stesso professionista delegato, dovra anche consegnae al prgfgss:om?ta delega-
to copia dell'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestual-
mente alla presentazione del decreto sottoseritto per la trascrizione, il ptofessionista delegato pre-
sentera al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsio
Jall’art. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di r.rasfemp.un-
to da sotroporre alla firma del Giudice dellesecuzione inserira la seguente dizione “rlerata olie 7 pa-
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le parti mutuante ¢ mutuataria hanno espresso il consenso alliscrizione di ipoteca di primto grado a garanga del rim-
borso del predatro finanziamento, 5i rende noto che, conformemente a quanto disposto dali'art.585 c.p.c., @ faito divie-
to al Conservatore dei RRUIIL di traserivere i/ presenle decreto se non unitaments all'iserizione dell’ipoteca di cui
all'allegata nota”. In caso di tevoca del'aggiudicazione le somme crogate saranno restituite diretta-
mente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura. Qualora si renda ne-
cessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla stipula del contratto di finan-
ziamento, Paggiudicatario dovri fare tichiesta di fissazione di apposito appuntamento (a pena di de-
cadenza dal dititto di accedere a questa forma particolate di emissione del decreto) nell'istanza di
partecipazione. [ 'appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze del professionista de-
legato) entro il centesimo giorno successivo all'aggiudicazione e non sard prorogabile per nessun

motivo, fatta eccezione per particolari situazioni integranti forza maggiore, anche se fissato in data
anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo;

Provveda ai sensi dell’art. 576 cpc solo quando ritenga probabile che 1a vendita con tale modalitd possa
aver luogo ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene, determinato a norma dell’art.
568 cpc

ONERI PUDBLICITARI

1) della vendita dovra essete data pubblica notizia mediante affissione per tre gioni consecu-
tivi nell’Albo di questo Tribunale, fino all'attivazione del “Portale delle vendite pubbliche™;

2) Yestratto dell'avviso di vendita dovrd essete pubblicato in un termine non superiore a centoventi
(120) & non mferiore aqummacinque {45} giomi prima.d data [ssAIA pet ia §E i

QLHICITE DeL A YEai dita senzs J a0 sul quotidiano ILMESSAGGERO di Rom;

3) lavviso, l'ordinanza di vendits e copia della relazione del C.T.U. con i relativi allegad, dovranoo cs-
scre inseriti almeno sessanta (60) glomni prima della scadenza del termine per la presentazione delle
offerte nella vendita senza incanto ¢ fino al glomo della gara  sul sito internet
wwwagtegindiziadie jt. La stessa pubblicita sard resa visibile anche tramite il sito web del Tribunale

: e ja.it;

4) a richiesta del delegato e del procedente e previa autorizzazione del G.E. , per gli imunobili di mag-

giore interesse, sara realizzato da Aste Giudiziarie Inlinea 8.p.A. “Virtual ‘Tour 360° *, che sard reso

fruibile s www,astegindiziatiet ¢ sul sito web del Tribunale.

[2XE 6 [RRIQI Sl

Tutti gl adempimend pubblicitari, sd cecezione dellaffissione all'albo del Tribunale, saranno curati dal-
In Socies Aste Giudiziaric Inlinea S.p.A. a cui il professionista delegato dovri far pervenire la ti-
chiesta, | jern di ;enza Iavsilio diteczi soggent, almeno scttanta (70) giorni prima del
termine per la presentazione delle offerte nella veadita senza incanto.

La richiesta. comprensiva dei document da pubblicate su internet e del modulo di pubbliciti firmato a
cura del professionista delegato, poua essere efferuata gramite 1) c-mail all'indirizzo icazio-
ne@astcpndiziatiedt: 2) ivio telemutico della documentazione mediante la funzionalita dispnnib.ﬂe
nel’area riservata presente sul sito wwwastegindiziagicir: 4) consegna a mano al referente di Aste Giu-
diziaric presso la cancelleria esccuzioni immobilin nei giori di marredi ¢ glovedi, dalle ore 10:00 ulle
ure 12:00.

Il testo dell'inserzione sul quotidiano, sard redaten dalla societd Aste Ciiudiziarie Inlinea S.p.\. u}i ap-
provate dal protessionists incaricato, ¢ contersa uucamente v seguend datis 1) Comune ove ¢ situlo
Fimmobile %) Numero lotro 3 Quardere, frazione. localiea, cce. 4) Via, piazza, cce. 5) Tipedaogin (appar-
numentn, tetrenn, villa, negozio, locale, cee) 6) Caranteristiche (superficie, vani, piano, interno, ceed) T
Veenmali nerrinenze dhaleone, eannna. box, posto e, mardinn, ceea 8 Condizione Aibero, cwersvan



dal debitore/da term) 95 Al eventulj dat di interesse (nuda proprietd, quoty, ecc.} 1) Ammontare del
prezzo base per la vendita senza ncante 1) Ammoneare dell'offertn minima ammissibile ex wir, 37
e ¥ n ' 3 ‘. " gy PN 1y 1 .

cpe 12) Termine per I presentzione delle otferte 13) Daea, luogo od ora della gora 1) Nominativo ¢

reeapite telefonico del Professionista Delegato alla vendita 15) Nominative e recapito relefonico el
(Custode 16) Indienzioni su dove

reperire ulieriod informazioni ¢ siti inremet 17} Numeeo R.G.E. della
procedura,

slonista de dovr; 2118

X | LM L v igd i LT LODE $ 40 iy (41
1. prendere immediato contatto con Iy Societd Aste Giudiziagie Inlinea S.p.A, ove sia stato auto-
nzzate 1l Viemal Tour 360° | concordando I'accesso congiunto con il custode gindiziario nomi-

A

T nato per la realizzazione, a cura della stessa Societd, del Virtual Tour 360° de| compendio pi-
gnomto (od in alernativa, ove nominar custode giudiziario altro soggerto richicdere
quest'ultimo di conmttare immedintamente Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A);

o

= wasmettere la documentazione da pubblicare su internet  prevendvamente epurata
dallindicazione delle generalitd del debitore ¢ di ogni altro dato personale idonco a rivelare
Fidendith di questultimo e di evenrualj sopgertl terzi non previsto dalla legge ¢ comunque ceee-
dente ¢ non pertinente rispetto alle procedute di vendita in corsa, come disposto nel proveedi-
mento del Garanre per la protezione dei dati peesonali in dara 07/02/2008;

3 vedficare In correttezza dedla pubblicita su internet ¢ su carra stampata, richiedendo il pit presto
possibile alla societa Aste Giudiziarie Inlines S.p.A. eventual modifiche da effertuare;

4. ingerice Pesito di ciascun esperimento di vendita sul sito web waneastegludiziage.dt, entro il

giorno successivo allo stesso, seguendo le istmzionj oportate nella e-mail di richiesta exito invia.

ta da Aste Giudizinzic Inlinea S.p.A. il giorno fissato per la vendita.

[ professionista delegato acquisich entro I data fissata per a vendita | giustificativi attestanti l'avvenurn
pubbliciea, disponibili direttamente all'intemo delluten riservata del siro web rastegindiziaricit.

le fatrure relative agli onerd pubblicitan (aste Giudiziarie, Virtual Tour 360°, Piemme S.p.\) saranno
inviate dirctiamente al delegato che provvederd al pagamento con utlizzo del fondo spese di cul ap-
presso.

In caso di esaurimento del fondo spese, come appresso detetminato e corrisposto, il professionista de-
legato ¢ autorizzato a prelevare le somme necessatie alla pubblicazione dellavviso di vendita diretta-
mente da quelle apprese alla procedura esecutiva e depositate sul conto corrente da lui acceso. Ove non
siano disponibili somme o esse dsultino insufficiend, inviterd il creditore pignorante (o gl alesi crediton
eventualmente intervenuti munid di titolo esecutivo) a cortispondere entro un tetmine da lui srabxh_tn -
non inferioze a quarantacinque giomi- quanto necessario. Qualota i creditori non pxowedan_o ad inte-
grare il deposito, cgli nc dard tempestva informazione al Tribunale il quale fisserd l'udienza per
Paudizione delle parti per adozione dei provvediment ritenuti di competenza, anche ex att. 164 bis
disp.att. ¢.p.c., ove ricorra disinteresse del ceto creditorio a dare impulso alla procedura.

PUBBLICITA' INTEGRATIVA

1 creditore pignorante ed i crediton intervennti somo autorigzalt a dare pubblicitd della frer{dz"!a nelle forme ¢ nei mod) rite-
Hite pisc opportuni, punhé nel rispetto della normativa a titela delia riservategza ¢ dr‘g'mla de./ cliebﬂm esecittalo e a’el{/:"
parti della provedura nel periode compreso tru lo data della vendita ed § novanta Lorvi anteriori ad esia. Le Jprse e g
anert relativd a lali wlteriors forme pubblicitarie rimarranno ad eschusivo carico delle parti che & hanno sostensiti ¢ non s-
rannn remborsabili dalle prvveduea esecntiva, :

iI)FZMPi.\tE\TI SUCCESSIVE AL AGGIE DICAZIONE




Ricevuto il saldo prezzo i professionista delegato dovrd tempestivamente trasmettere al giudice
dell’esecuzione per la sottoscrizione la bozza del decreto di trasferimento da lui predisposta unitamente
a: 1) copia dell'avviso di'vendita debitamente notificato; 2) copia del vetbale d'aggiudicazione; 3) copia
della pagina del quotidiano su cui ¢ stata dato avviso della vendita nonché delld pagina del sito internet
su cui & stata effettuata la prescritta inserzione dell'annuncio di vendita; 4) dichiarazione sottoscrita da
cui si evinca che egli ha rispettato gli adempimenti pubblicitari imposti dal Tribunale, ha provveduto
alle notifiche precettate ed ha ricevuto, entro il termine imposto, quanto dovuto a titolo di saldo prezzo;

5) copia del certificato di destinazione utbanistica dellimmobile quale risultante dal fascicolo processua-
le, se previsto dalla legge.

-

Il decreto dovra: a) essere tedatto su carta uso bollo (non su fogli separati successivamente congiunt);
b) indicare espressamente la provenienza dell'immobile in favore del debitore esecutato; ) non preve-
dere cancellazioni di formnalits diverse da quelle di cui all’art.586 c.p.c. (iscrizioni ipotecarie e trascrziont
di pignoramenti) salvo specifica preventiva autorizzazione del giudice ,caso per caso, pet le altre even-
tualitd (sequestti conservativi ¢ sentenze dichinrative di fallimento); d) contenere otdine di cancellazione
di tutte le suddette formalitd esistent fino al momento della redazione del decreto di trasfecmento; tra-

smettere senza indugio — nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ultedori vendite ai sensi
dell’are. 591 c.p.c. - al giudice dell'esecuzione il fascicolo, ove dtirato.

Non appena Paggiudicazione sard divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode del compen-
dio immobiliare pignorato, provvederi a sentire 'aggiudicatario in metito alla liberazione dell'immobile
ed ad informare il giudice ai fini dell'emissione dell'eventuale ondine di liberazione; in wl caso, provve-
derd ad intimare a coloro che occupano Pimmobile (se non munid di titolo opponibile alla procedura) il
rilascio del bene fissando un termine (non supetiote a 30 giomi) per la consegna delle chiavi ¢ la forma-
le immigsione in possesso. Decorso inutilmente tale termine, qualoza, non vi sia stato spontaneo adem-
pimento, il professionista delegato ne rendera immedistamente edotto il Giudice che provvedera alla
nomina di un legale della procedura per Iinizio della procedura coattiva di rilascio.

- Il professionista delegato rimettera gli atti al giudice dell’esecuzione unitamente alla parcella delle spe-
se, competenze e degli onorad maturat redatta ai sensi del D.M. 15 ottobre 2015 0.227 e del provve-
dimento di questo G.E. del 26 maggio 2016, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua att-
vita di custode,

- Contestualmente (ove non vi abbia gid provveduto) provvedets a versate presso la cancelleria del Tri-
bunale, con le modalith da queste indicate tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
somune di spettanza come da liquidazione del GE. .

- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione”, in cui & onerato di ptedisportze d progetto
di distribuzione, il delegato & autorizzato a versate al creditore fondiario assistito da ipou?ca-di primo
grado, ex art. 41 TULB, un importo pari al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progetto di disttibuzione. . _

- Se il prezzo non ¢ stato versato nel termine, il professionista delegato ne dara tempestivo avviso al
giudice per i relativi provvediment, e successivamente fisserd una nuova vendita del compendio immo-
biliate pignorato al prezzo base par all'ultimo prezzo base stabilito. _

- Qualora appaia probabile che non sia pil possibile conseguire un ragionevole soddislucimento delle
pretese dei creditorl, anche tenuto conto dei costi necessari per la prosecuzione della procedura, delle
probabilita di liquidazione del bene ¢ del presumibile valose di realizzo, il professionista delegato sa-
spenda le operazioni di vendita e lo segnali sl G.E. per ladozione delPordinanza di cui all’art 164 bis
disposizioni di attwazione del codice di procedura,

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE



Riscosso ii prezzo if Delegato provvedera a redigere il progetro di distribuzione qualora esso appaia di
facile compilazione (come nel caso di unico creditore o di creditore fondiario di primo grado il cui cre-
dito assistito da privilegio - detratte le spese in prededuzione- assorba Pintero ricavato) e lo trasmetteta
al G.E. entro sessanta giomi , per Ia fissazione dell'udienza di discussione.

Qualora il progetio non appaia di facile soluzione, il delegato rimettera entro trenta giorni le somme

tiscosse alla cancelleria ed il GE provvedera alla distribuzione delle somme sulla base di un progetto
predisposto dallo stesso o da un professionista all'uopo delegato.

Visd gli articoli 90 ¢ 95 cp.c.,
- DETERMINA

a) in € 3.000/00 Panticipo pet le spese che il creditore procedente /richiedente la vendita dovra versare
al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mege dalla presente udienza, salvo conguaglio ¢

tipetizione con il privilegio previsto dalla legge a carico della proceduta,

.
erenenie ar 60 o, dalle comumicazione dil pre

AUTORIZZA

il professionista delegato:
a) ad utilizzare le somme depositate dal creditore procedente per spese della procedura esecutiva;
b) ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al finie di verificare se i beni pigno-
tati ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c; )
- © a nchicdete ai creditori ultetior anticipi disposte in caso di insufficienza dei precedent acconti ,

Dispone, infine, che: il professionista delegato provveda al pitt presto al ritiro di copia dell'intero fasci-
colo di ufficio, e dell'otiginale della peizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
presente gid in at anche su supporto informatico, comunicando in mado idoneo alle pasti giomo, ora,
luogo, e modalita in cui il predetro fascicolo poti essere consultato ed, a partite da quaranacinque
glorni prima del termine per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite
all'incanto, per tutto il pubblico dei potenziali interessati, la telazione dell’espetto.

Velletri, all'udienza del G ‘ Z’ ?g

1L CANCELLIERE 1L GIUDICE DELL(SECUZIONE




870--—12

pertanto st emettono gli opportuni provvedimenti per la vendita del compendio pignorato alla luce della
riunione delle due procedure esecutive, con previsione nella delega del 6.2.2018

Della vendita dell’intero bene pignorato per il prezzo di euro 150 mila.—

1i 30.1.2019

IL GE

Fier: ato Da: COLOGNESI ENRICC Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA



