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TRIBUNALE DI PALERMO
SEZIONE IV CIVILE - FALLIMENTARE

curarons: avv.

Fav. . 5972020 o

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA SULLA STIMA DELLA PALAZZINA UFFICI

ACQUISITA ALL’ATTIVO — IMMOBILE SITO IN PACE DEL MELA (ME), C.DA GABBIA

LOCALITA GIAMMORO

1. PREMESSA

Con 1l provvedimento reso in data 24.12.2020 dal Giudice Delegato al Fallimento
in intestazione, il Curatore ¢ stato autorizzato a nominare lo scrivente per 1’espletamento
dell’incarico indicato nella richiamata nota, finalizzato alla stima del compendio
immobiliare acquisito all’attivo fallimentare.

La presente relazione riepiloga le attivita svolte e le conclusioni cui sono
pervenuto dopo avere ultimato il reperimento e lo studio dei documenti relativi alla
regolarita edilizia, gli accertamenti catastali e quelli sopralluogo riferiti alla Palazzina a
destinazione uffici ubicato nell’ Area di sviluppo industriale del Comune di Pace del Mela

(ME), c.da Gabbia localita Giammoro.
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2. BENI OGGETTO DEGLI ACCERTAMENTI E DELLA STIMA

I1 bene oggetto della presente, indicato al p.to 2 della nota con la quale il Curatore
ha chiesto di autorizzare la mia nomina, ¢ un *... 2J fabbricato composto da n. 2 piani nel quale
si trovano gli uffici amministrativi della Societa. La superficie complessiva dell immobile é pari a

mq 1.639 [€] detto immobile é stato completato nel corso dell‘anno 2006 ...”.

3. ACCERTAMENTI CATASTALI, SULLA PROVENIENZA E SULLA REGOLARITA

EDILIZIA DELL’EDIFICIO

3.1 - ACCERTAMENTI CATASTALI

All’esito degli accertamenti effettuati presso I'Agenzia delle Entrate ¢ emerso
quanto di seguito.
11 bene della presente ¢ identificato catastalmente, nel fg 2 del N.C.E.U. di Pace
del Mela:
- dalla p.lla 3 sub 4, che si riferisce ad un immobile in categoria D/8 (Fabbricati
costruiti o adattati per le speciali esigenze di un’attivitd commerciale e non suscettibili
di destinazione diversa senza radicali trasformazioni), con una rendita di €
34.314,00 ed indirizzo "... Zona Indusrria:’e_uimio Tod ol
in testa catastalmente alla societa fallita con la *... Proprieta per 1/1 ...” (cfr. all.ti

dala3).
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3.2 - PROVENIENZA DEI BENI

I1 bene oggetto della presente & pervenuto alla Societa fallita in forza dell’atto di
conferimento sottoposto a condizione sospensiva n. 37.953 di rep. rogato dal Notaio -
-i] 22 novembre 2017 (cfr. all.to 4), trascritto alla Conservatoria di Messina il giorno
24 novembre ai nn. 28205/21833, con il quale & stata conferita alla societa fallita ... in
proprieta [...] tutta ed intera 'unita immobiliare adibita ad uffici a due elevazioni fuori terra, sita in
Pace del Mela fraz. Giammoro, c.da Gabbia, Zona Industriale, confinante con la via Industriale, con
altra unita immobiliare di proprieta della societa [conferente] e con proprieta di terzi ... Nel
catasto fabbricati del Comune di Pace del Mela ... al foglio 2 mappale 3 sub 4. ...”.

Si

Nell’atto di conferimento ¢ stato precisato che in merito all'ubicazione
dell’immobile in oggetto nell’area industriale ex ASI [la Societa oggi fallita] acceita tutte le
limitazioni, condizioni e obblighi inerenti a tale localizzazione ...”.

Per cio che riguarda la regolarita del cespite “... per la realizzazione di quanto in
oggetto sono state rilasciate dal Comune di Pace del Mela licenza edilizia n.39 in data 10 dicembre
1975, concessione edilizia n. 10/2004 in data 3 marzo 2004, concessione edilizia n.22/06 in data 19
gennaio 2007, autorizzazione edilizia n.22/2009 in data 30 novembre 2009 [...] per l'esecuzione di
lavori di manutenzione ordinaria, modifiche distributive interne ed adattamento impianti é stata
presentata al Comune di Pace del Mela comunicazione prot.n.20274 in data 2 dicembre 2013;

lintero capannone, di cui quanto in oggetto fa parte, € stato dichiarato agibile in data 18 giugno

2015; per il frazionamento dell'originario capannone in due unita immobiliari é stata presentata via
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8. CONCLUSIONI

Con il provvedimento reso in data 24.12.2020 dal Giudice Delegato al Fallimento
n. 59/2020, il Curatore ¢ stato autorizzato a nominare lo scrivente per I’espletamento
dell’incarico indicato nella richiamata nota, finalizzato alla stima del compendio
immobiliare acquisito all’attivo fallimentare.

All’esito degli accertamenti effettuati, esposti in appositi paragrafi della presente,
con riferimento al complesso immobiliare a destinazione produttiva adibito ad uffici ubicato
nell’Area di sviluppo industriale del Comune di Pace del Mela (ME), c.da Gabbia localita
Giammoro, identificato catastalmente nel foglio 2 del N.C.E.U., dalla p.lla 3 sub 4 sono
giunto alla conclusione che il piu probabile valore di mercato, da assumere come base
d’asta, € pari ad € 1.750.000,00.

In adempimento al mandato conferito rassegno la presente, restando a completa
disposizione della S.V. per ogni eventuale chiarimento o ulteriore accertamento.

Palermo 28 Agosto 2022 il consulente tecnico

(ing. Marco D'Addelfio)
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