Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 11572021
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 115/2021

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Lotto Unlco

. Bene immobile sito nel Comune di Torricella in Sabina, Frazione Omam, Vocabolo Cerreto n.2.

Corpo: A

Categoria: Abitazione di tipo economico [A3] + Accessorio + Corte esterna esclusiva + Ter-
reno. .

Dati Catastali:

al Catasto fabbricati:

Intestato a:

e, peril diritto di piena proprieta - quota pari a
1/2;

S o T  per il diritto di biena proprieta — quota pari.a
1/2; ’ ‘ o

Foghio n. 7, particella 1. 38, Subalterno .1 indirizzo catastale Via Salaria, Pianc Terra e Semin-
terrato, Comune di Torricella in Sabina, categoria A/3, classe 2, consistenza 4,50 vani, superficie
catastale metri quadrati 127,00, escluse aree scoperte metri quadrati 127,00, Rendita £ 167,33.

Foglio n. 7, particella n. 32 Subalterno n.2 indirizzo catastale Via Salaria, Plano Seminterrato,
Comune di Torricella in Sabina, categoria C/6, classe 11, superficie catastale metri quadrati
25,00, Rendita € 45,19.

Foglio n. 7, varticella n. 38, Subslterno n.2 — Bene comu’ne‘non censibile ai beni immobili cen-
siti al Foglio n.7, Particella n.38, Subalterninn.1 e 2.

Confini catastali: A nord con la Particella n. 244, a Sud con la Partice!la n.226, a Est con le Par-
ticelle nn. 168, a Ovest con la Particella n. 59.

Al Catasto Terreni

intestato a:

N

o ‘ _.% per il diritto di plena proprieta - quota pari a v
N Ak}
1/2; '

L4

U GUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serialit: 1babedabd55diaic

~. gt T L, per il diritto di piena proprietad — quota paria
1/2; ‘

Foglio n, 7, particella n. 244, Comune di Torricella in Sahina, Qualita Seminativo, Classe 3, Su-
perficie metri quadrati 634,00, Reddito Dominicale: € 0,56, Reddito Agricolo: € 1,15.

Confini catastali: A nord con la Particella n. 36, a Sud con la Particella n.59 e n.38, a Est con le
Particelle nn. 243, a Ovest con la Particella n. 403 e 404. ~

SANDRO BONCOMPAGN! Emesso Da: ARUBAPEC
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 115/2021

2 Stato i possesso

Lotte Indco

Ca' egoria: Abitazione di tipo economice [A3] + Accessoric + Corte esterna esclusiva +
Teireng, ’
CopolA

Po isesso: Occupato dalla E)‘mbsmm

3. Accossibilith degli immobili ai soggetti diversamente abili

Lot Unico

ategowa Abntazmne di tipo economico [A31+ Agccessorio + Corte esterna esclusiva + Ter-
12ne.

torpo: A
/wceessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4, Crelitori Iscritti

Lot o Unicoe

C: tegoria: Abitazione di tipo economico [A3] + Accessorio + Corte esterna esclusiva + Terreno,

sreditort iscritti

- Ipoteca volontaria iscritta a Rieti m 2 data 1'7/()5/2005 a% Reg.Gen. n. 4983, Reg.Part. n.
1102 a favore della T momrc zr‘

5. Corproprietart

bS]

sategoria: Abitazione di tipo economico i A3lE Accessorio + chte esterna esclusiva + Teweno

otEn Unloo

dBssunG

6. Misure Penall

Cat :goria; Abitazione di tipo economico [A3] + s’-‘wm%urm + Corte esterna asclusiva + Terreno,

Lot o Unico
Corpor A
diisure Penali: Non accertato.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobifiare - n. 115/2021

7. Continuita delle trascrizioni

*Categoria: Abitazéone ‘d{i tipo economica [A3] + Accessorio + Corte esterna esclusiva + Ter-
reno. ' S T

Lotto Unico

Corpo: A ;
Continuita delle trascrizioni: 6

2. Prezo

Categoria: Abitazione di tigo economico [A3] + Accessorio + Corte esterna esclusiva + Terreno.

lotto Unico
Prezzo da libero: £ 73.863,80

fc

IFICATES CA G1 Serial#: 1babedabdbbdfa
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 1152021

]

Lotto Unico

La docum entazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? §i :
La trascri- ione dei titoli di acquisto nel ventennio antericre al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENT FICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTC DELLA VENDITA:

identt icativo corpo: A,

Abita: ione di tipo economico [A3] sita nel Comune di Torricella in $abina, alla Frazione Crnaro,
Vocah olo Cerrete alla Via Salaria distrikbuita al Piano Terrae Semmterra’to con corte estema esclu-
siva + Accessorio + Terreno alla stessa confinante. :

Qu stae tlpolog:a del diritto

T %~ Plens pmpr!etw
Cail, Fiscale:i -
N o e Beng proprietd 9
Col. Fiscales{ - o g
N 0 n 1y
Eve ptuali comproprietari:

Ne..suno

ide ntificato al catasto Fabbricati:

intostato a: ‘
¢ peril diritto di plena proprieta - quota pari a 1/2;
s - R 2, per il diritto di piena proprietd ~ quota pari a
1/2; ‘

Eoglio v 7, particells n, 38, Subalterneo n,1 indirizzo catastale Via Salaria, Plano Terra ¢ Samin-
ter ato, Comune di Torricella in Sabina, categoria A/3, classe 2, consistenza 4,50 vani, superficie
cat 1stale metri quadrati 127,00, escluse aree scoperte metri quadrati 127,00, Rendita € 167,33.

Fopliv w. 7, particella n. 38, Subalterno n.2 indirizzo catastale Via Salaria, Piano Seminterrato,
Coriune di Torricella in Sabina, categoria C/6, classe 11, superficie catastale metri quadrati
25,10, Rendita £ 45,19,

foplion 7, particella n. 38, Subslterno n.3 — Bene comune non censibile ai beni immobili censiti
al Fglio n.7, Particella n.38, Subalterninn.1 e 2.

$s0 Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial: 1hadedab4

Cor fini catastali: A nord con la Particella n. 244, a Sud con la Particella n.226, a Est con le Parti-
cell 2 nn. 168, a Ovest con la Particella n. 59.

S

Identificato al catasio Terreni:
ints stalo a:

* er il diritto di piena proprieta - quota pari a 1/2;

\_;'per il diritto di piena proprieta — quota pari a

ate Da: ALESSANDRO BONCOMPAGN! Em
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2.

Foplio n. 7, particelia n, 244, Comune di Torrsceﬂa in Sabina, Qualitd Seminativo, Classe 3, Su-
perficie metri quadrati 634,00, Reddito Dominicale: € G, 56 Reddito Agricolo: €1,15.

- Confini cata

stali: A nord con Ja Part:ceiia n. 36, a Sud con la Partrceﬂa n59en. 38 2 Est con le
Particelle nn. 243, a- Ovest con la Particeila n. 403 e 40@ '

Conformita catastale:

Rispetto alla planimetria di accatastamento depositata.in data 08/11/1989 presso ! Agenz;a delie

Entra te le difformita riscontrate risultanc essere le seguenti:. ,
- All'interno dell’accessorio Garage-Cantina censito in parte con il Suba!temo nledin
parte con il Subalterno n. 2, nella tramezzatura di separazione trai due, & stata reahz~

zata una porta di comunicazione tra gli stessi non graﬁcuzzata nelle relative plammetr!e
di accatastamento.

Per guanto sopra non si dichiars la conformita catastale.

Al fine di sanare tale difformita si evidenzia la necessith di presentazione di nuove planimetrie
aggiornate per mezzo della procedura docfa. :

In relazione ai costl di tell adempimenti si stima un importo monetario pari a € 1.000,00

DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: Periferica/Agricola

Area urbanistica: Agricola sottoposta al traffico locale con parcheggi inesistenti se non all'interno
della corte esterna esclusiva.

Servizi presenti nella zona: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Astrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Autobus

STATO DI POSSESSO:

Ocoupato daiia fkeb;‘trsce« o _‘ 5

PO S

S

N

VINCOLL ED ONERI GIURIDICE:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 115/2021
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Rapporto di stima Esecuzione tmmobiliare -t 115/2021

¢, 1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2 ‘lincoli ed oneri giuridici cancellatl acurae spese delia procedura'

2.1 Iscrlzmm

tnoteca Volontaria iscritta a Rietl in data 17/06/2005 al Registro Generale n,

4988, Registro Particolare n, 1102, Totale ipoteca € 217.500, 00, Capitale €
145.000,00 a favore della “ W%Q&BM&GA-SM” con sede in Milano per la
quota di proprieta paria1/1 contror L 3 {per il diritto di Piena
Proprietd ~ Quota paria 1/2 ] ' h:)er il diritto di piena pro-
prieta - Quota pari a 1/2}, ‘in forza della garanzia di mutuo del 15/06/2005,
rogito Notaio Carlo BELLINI con sede in Poggio Mirteto (Rl} al Rep. n.
56.442/15.462 contro S , - +{perlaquota di piena propr 1eta pari

alh)t 4‘ ( per !? mcta di piena propneta paria %,

1.2.2 Pignoramenti;

= Plgnoramento a favore della ”C—? o ..¥" con sede in Milano { per il diritto di
Plena Proprieta — Quota pari a 1/ 1 ycontro S* ser il diritto di Piena
Proprieta ~ Quotaparia 1/2 1 e E - f ( per il divitto di plena pmpneta ~

Quota pari a 1/2}, derivante da Atto ‘asecutivo o cautelare, a rogito del Funzionario
U.N.E.P. in data 03/08/2021, trascritio a Rietiin data 06/10/2021 al Registr 2] Gene-
rale n. 8952, Registro Particolare n, 1(38.)

1.2.3 Aftre trascrizioni:
Nessuna.
«.2.4 Aggiornamento della documentazione }'pocatasta/e inatti:
Visure ipocatastali aggiornate noh'yéﬂéizg rispetto a guanto fissato dall’ Art.567.
4.3 ifisure Péna!i - |

Ion accertato.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ci gestione condominiale: non accertate
Spese ¢ rdinarie annue di gestione dell'immobile: Non accertato
Spese ¢ ondominiali scadute ed insolute alla data eﬁeﬁia penz:a Non accertato
Millesir +i di proprieta: Non specificato 8
Accessiilita dell'immobile ai soggetti deversamenw abill: NO
Particol ari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specn"scato
Indice ci prestazione energetica: Non specificato '
Note In fice di prestazione energetica: Non specificato
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] - Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 115/2021
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato :

Avvertenze ulteriori: Non specificato

6.. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR‘I:

Proprietari sino oltre al ventennio fino alla data del 15/06/2005: ‘

: e e per il diritto di piena proprietd -quota paria 1/2 );

B > s 4 perildiritto di piena proprieta - quota paria 1/2 ).
Essi, in regime di Comunione Legale dei Beni, divenivano proprietari del bene immobile in forza
deli’Atto di compravendita a rogito del Notaio Angelo GIANFELICE con sede in Rieti, in data

14/09/1976, al Rep. n. 34.258/10.105; trascritto a Rieti, in data 24/09/1976, al Reg.Gen. n. 5852,
Reg.Part. n.5253, '

Attuali Proprietari:

) :Q { per il Diritto di piena proprieta - quota paria 1/2);
S \» 5 ( per il Diritto di piena proprieta —quota paria 1/2);
per esserne divenuti proprietari per mezzo dell’Atto di Compravendita a rogito del Notaio Dott.
Carlo BELLIN con sede in Poggio Mirteto {Ri) in data 15/06/2005 al Rep. n: 46441/15461, trascritto
in data 17/06/2005 al Reg.Gen. n. 4987, Reg.Part. n. 3344, ;

Con taie Atto gli odierni Debitori esecutati acquistavano i beni oggetto della procedura esecutiva
censiti al N.c.e.u. del Comune di Torricella in Sabina al Foglio n.7, Particella n.38, Subaiterninn.1,2

e 3 nonché il terreno censito al Catasto Terreni al Foglio n.7, Particella n.244.

7. PRATICHE EDILIZIE:

A seguito dell’accesso agli atti presentato dallo scrivente C.t.u. presso PUfficio Tecnico del Comune di
Torricella in Sabina & emerso che a fronte dei nominativi indicati dallo scrivente Stimatore nei riguardi
della porzione immobiliare oggetto della presente procedura esecutiva veniva rinvenuta la seguente
Pratica Edilizia:

Permesso di Costruire in Sanatoria n,20 del 2004 rilasciato in data 21/07/2004- Protocollo n. 3146, al

7
N

Avente per 6gEEtor 1lavorT ol cambio di destinazione d’uso di un edificio esistente e del suo amplia-
mento consistente in: S :

- Al Piano Seminterrato un locale adibito a centrale termica € ripostiglio;

- Al Piano Terra ampliamento del piano abitabile.
Data presentazione: Domanda 1n.240 Protocollo n. 1378 del 26/03/1986 ( integrata in data 26/07/198%°
al Protocollo n.2824 ). ‘ '

PEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seriel#: 1habedab455diafc

7.1 Conformitd edifizia:

Rispetto agli elaborati di progetto allegati alla domanda di condono edilizio si rappresenta che lo stato
dei luoghi risulta ad essi corrispondere ad eccezione dell’esistenza della porta di comunicazione tra
¥ Ambiente Garage e 'Ambiente Cantina dell’accessorio a servizio dell’abitazione.

Tale difformita risulta essere sanabile attraverso la presentazione pressc PUfficio Tecnico del Comune
di Torricella in Sabina di una C.LL.A. in Sanatoria in cui | costi st stimano in cbmplessivif 2.000,00.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 115/2021
7.2 Confor nitd urbanistica:

Abitazi one di tipo economico [A3] .
Strum :nto urbanistico Approvato: T U Yariante 3l Plano di Fabbicazione

In forza della delibera: s | Giunta Regionale del Lazio n.45 del 10.01,1974
Zona omogenea: Zona Agricola
Norm : tecniche di attuazione: ; indici: LE.F.: 0,03 Mc/mq,

Sup. minima del lotto: Mg 10.000, 00;

Altezza Max: m.l. 7,00;

Vclume Maseimo: Mc 2.000,00;

Numero dei Piani: 2; '

Distacco minimoe dagli edifici m.l. 10,00 in rap-
porto all’altezza;

Distaceo mmamc dal copfmx 1/1 in rapporto all’al-
|rezza; =

{’area ricade nel caso dx riduzmne dell’ mdace di
fabbricabilita residenziale a Mc/mq 0,01 in corri-
spondenza di una fascia ‘intorno al centri storici
per una profondxta dim.l. 200 00;

' consentito Yincremento di 0,07 mc/mq per
Vesclusiva realizzazione di attrezzature necessarie
per la conduzione del fondo agricolo.

Si rimanda altresi a quanto determinato dalla so-
vtacomunale normativa di- cui alla lLegge
11.38/1899 — Morme sul governo del Territorio -

L'unita in mobiliare cggeﬂfo di stima risul a, per a guota di piena proprieta pari a 1/1, éostituité da una

abitazion : articolata al Piano Terra e Seminterratowh annesso accessorio insistente‘su!;ia corte esclusiva
destinate ad Ambiente Garage e Cantina.

in dettagl o, 'appartamento de quo, accessibile da un a&mb:ente lngresso di superficie paria circa metri qua-
drati 4,5C, risulta, al Piano Terra, costituito da un Ambiente Cucina/Soggiorno di consistenza superficiale
pari a circ 3 metri quadrati 28,00, da un Ambiente Disimpegno (Mq 4,00), da un Ambiente Bagno {Mq 4,50),
da un Ambiente Camerad { Mg 20,00} e da un Ambneme iamera 2 di superficie pari a circa mein quadrat:
9,00. :

Attravers » un accesso esterno si accede poi al P;ano Seminterrato costituito da un unico Ambiente Taverna
di superfi ie pari a circa metri quadrati 39,00, da un Ambiente Centrale Termica e da un Ambiente Riposti-
glio, anch ‘essi accessibili dalf esterno, di cuns:stenza superf;male pari g rispettivamente a circa matrn qua-
drati 2,00 e 7,00, :

Risulta parte integrante dell’abitazione anche la corte esterna di pertinenza esclusiva censita alla Particella
n.38, Sub iterno n.3 sulla quale insiste anche un locale accessorio composto da un Ambiente Garage { Mq
27,00) e ca un Ambiente Cantina { Mg 17,00) provvisti dl Ambiente W.c. di superficie pari a circa metri qua-
drati 2,00

Fa parte dlel bene staggito anche la presenza del teirenc censito alla Pariicella n.244 di consistenza pari a
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Rapporto di stima Esecuzione lmaobiliare - n. 115/2021

metri quadrati 634,00 attualmente rappresentante la contmuazione delle corte esterna esclusiva identifi-

cata con la Particella n.38.

Quotae tapoEogla del diritto
- -8~ Plena proprietd;

Lo m == Piena g}mpf‘zem

) Cod Fiscale: E

Eventuali compropruetarr
Nessuno

Superficie compiesswa det!’abitazxone parr a circa metri quadra’a 72 00 ( Piang Terra ) e metrl quadra’u 54, OO
{ Piano seminterrato)

Superficie complessiva accessorio Garage + Cantina pari a circa metri guadrati 49,00.

i bene staggito risulta posto al Terra e Seminterrato.

L'edificio & stato probabilmente realizzato prima del 1967 ed ubicato in localita Cerreto del Comune di Torri-
cella in Sabina, Via Salaria e presenta una altezza utile interna variabile al Piano Terra { Minima m.l 2,05,
Massima m.l. 3,05) e di ¢circa metri lineari 2,15 al Piano Seminterrato.

Uintero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fueri terra n.1 e Seminterrato numero 1.

La corte esterna esclusiva censita al Subalterno n.3 presenta una consisteniza superficiale, al netto del manu-
fatti sulla stessa insistenti, pari a circa metri quadrati 246,00.

Stato di manutenzione generale: sufficiente sebbene in alcune porzioni lpcalizzate in corrispondenza dei

soffitti della zona notte appaiono alcuni fenomeni dovuti alle infiltrazioni di acgua provenienti dalla copey-
tura. "

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Strutture verticali materiale: muratura condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppla anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: legno condiziont: scarse

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno condizioni: scarse

Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica condizioni: sufficienti

Impianti:

Termico tipologia: termiocamino condizioni: sufficienti conformita: non a
norma

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: scarse conformita:

norn a norma
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Rapporio di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1‘15/2.021
tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete\lco‘m_unale condi-

zioni: sufficienti

idrico

Ambiente Cu- sup reale lorda a 28,00 1,00 28,00
cina/Sogg iorno (P.T.} i — ‘
Amb/ienté Ingresso sup realelorda | 4,50 1,06 o 4,.50
P.T. . : : —
fﬂ\mb)iente Bagno { . sup reale lorda ’ Y ) 4,50 l,OQ ‘ . 4,50
P.T,
Amk})iente Cameral sup reale lorda : 0,00 S 1,00 : 20,00
Py : ‘ :
f(&mgieni@ Camera2 sup reale lorda = 9,00 : 1,00 9,00
{P.T) S N NS
Ambiente Disimpegno|. = sup rea!elorda Lo el 4000 . 4,000 Coe 4,00
(P.T) | ) |
Ambiente Taverna _sup reale lorda L 39,001 0,80 . 31,20
1{P.S) ) : | _ ‘ .
Ambient: Centrale suprealelorda ST 2,00 0,47 : 0,80
Termica ( P.S} ) g
Ambientr Ripostiglio ( sup reale lorda 7,00 0,6 4,20 5
P.5) ’ : g
Ambiente Garage ( sup reale lorda L27,00 0,40 ; 10,80 g
P.T} - Accossorio ) . : } g
Ambiente Cantina sup reale lorda S5 17,00 0,40 ‘ 6,80 i
{P.T.} - Ac :essorio : ‘ §
Ambiente W.c. {(P.T.) sup reale lorda _ 2,00 0,40 _ 0,80 5
- Accasso! io ) S
Corte esternaesclu- | sup realelorda S 240,00 B 0,10 : 24,00 @
siva — Sub alterno n.3 ’ g
al netto d i manufatti E
Terreno P wt. n. 244 sup reale netta . ‘ 634,00 1,00 634,00 X
' Mg 1.088,00 ' 782,60 ©
- &
Z’f
8
]

8. VALUT/\ZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: =
8.1Criterio di stima: » - ;

Per | effettuazione deila stima dei locali oggetto di esecuzione immobiliare, si & proceduto tramite il
metc do della "stima comparativa". Il valore degli immobili si & venuto a determinarsi prendendo in
cons derazione le quotazioni medie { al metro guadrato) delle compravendite immobiliari effettuate
nella medesima zona territoriale e nel lasso di tempo piti recente ed inoltre appartenenti alla mede-
sima destinazione di appartenenza. oA

A tal valori derivanti dal mercato dell'immobiie, sono stati applicati dei moltiplicatori che hanno
avuti: lo scopo di " correggere” il valore medio _fn‘»féﬁzione delle caratteristiche peculiari che riguar-
dano I'immobile oggetto di esecuzione immobi!%aré( caratteristiche intrinseche ed estrinseche ),
nonc 12 le proprie condizioni riguardantilo stato d}i' c@hservazédne, I'eta e la tipologia dell'immobile.
Si sono altresi presi in considerazioni i dati forniti dall'Osservatorio del Mercato immobiliare nella
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‘ ) ) _ Rapparto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 115/2021
8.2 Fonti di informazione: T

Catasto di Rieti;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Rieti;
Uffici del registro di Rieti;

Ufficio Tecnico del Comune di Torricella in Sabina.

8.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo economico [A3] + Accessorio + Terreno
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

Ambiente Cucina/Sog-

€ 600,00 €16.800,00
giorno (P.T.)
Ambiente Ingresso 4,50 £ 600,00 € 2.700,00
{P.T.} ‘
Ambiente Bagno (P.T.) 4,50 € 600,00 £2.700,00
Ambiente Cameral ( : 20,00 £600,00 €12.000,00
P.T.)
Ambiente Camera2 9,00 € 600,00 € 5.400,00
{P.T.} ‘
Ambiente Disimpegno 4,00 ) €600,00 € 2.400,00
{P.T.) ‘
Ambiente Taverna 31,20 € 600,00 £18.720,00
{P.5.)
Ambiente Centrale Ter- 0,80 € 600,00 € 480,00 o
mica { P.S.) ‘ g
Ambiente - Ripostiglio 4,20 € 600,00 € 2.520,00 -
(P.5.) ; 8
Ambiente Garage 10,80 £ 600,00 €6.480,00 g
(P.T.) » , r
Ambiente Cantina ( 6,80 € 600,00 £ 4.080,00 5
PT) |
Ambiente W.c. (P.T.} 0,80 - £600,00 € 480,00 s
Corte esterna esclusiva 24,00 £ 600,00 £€14.400,00 o
Terreno Particella ’ 634,00 €2,00 €1.268,00 *55
n.244 %:
o
i)
(@]
@
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £90.428,00 %
Valere corpo €90.428,00 ié
Valore Accessori €0,00 o
Valore complessivo intero €90.428,00 {é
Valore complessivo diritto e quota - : £90.428,00 ;_é
(%
Riepilogo: 3
. o 2
; 1
A Abitazione di tipo | Metri  quadrati € 90.428,00 €90.428,00 g
economico [A3] + | 1.038,00 com- <
Accessorio + Ter- | prensivi della §
reno Part. n. 244

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima: ‘
Riduzione del valore del 15%, dovuia all'immediatezza della vendita giudiziaria e per assenza di € 13.564,.
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, Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 11572021
gara zia per vizi: _ . '
Spe e tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: - : £ 3.000,00

8.5 Pre zo base d'asta del lotto: _ .
Walore immobile al netto delle decurtaziont nelio stato di fatto in cul 51 trovas £75.86%,80

Rieti, fi 12-03-2023

L'Esperto alla stima
ing. Alessandro Boncompagni

A G1 Seriallf: 1hatedabds5diali
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