
dell’Esecuzione

il Perito giurava, dichiarando di accettare l’incarico ricevuto e di bene e 

l’esecutat

all’

compreso ogni altro accertamento necessario per l’espletamento dell’incarico ricevuto.

di cui all’articolo 567, comma 2,





 l’immobile 

 Il creditore procedente non ha depositato il certificato di stato civile dell’esecutato. Si 

–

Identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali e più precisamente all’esatta individuazione dei beni 

relazione estimativa dei tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale 

L’immobile confina a Nord con 

L’immobile confina a Nord 

–

Sommatoria descrizione del bene, avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive dell’im obile in relazione all’art. 10 

la possibilità di esercizio dell’opzione IVA per l’imponibilità IVA essendo già trascorsi i 5 anni dall’ultimazione della cos

,00 con un’altezza interna di circa ml. 2,45.

Catastalmente l’immobile è censito al N.C.E.U. nel Comune di 

– – € 

con un’altezza interna 



L’impianto termico è formato 

’impianto elettrico è del tipo sottotraccia sfilabile.

l’appartamento si trova in

Catastalmente l’immobile è censito al N.C.E.U. nel Comune di Grottammare al 

– – €  
Caratteristiche dell’immobile ai sensi dell’art. 10 D.P.R. 633/1972

, in quanto in relazione all’art. 10 DPR 

ricorrano le caratteristiche di <alloggio sociale=, come definito dal decreto del Ministro delle 

elementi presunti, ove non sia reperibile la dichiarazione sostitutiva dell’atto notorio di cui all’art. 40 della L. 47/1985;

edilizia; evidenzi in ogni caso l’eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effettuate in difformità della stessa ed in
specifichi l’epoca di realizzazione dell’opera e/o della sua ultimazione. 
possibilità di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica 6 Giugno 2001 n. 380 e 

li eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi l’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il 

verifichi, ai fini della istanza di condono che l’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili 
te dall’articolo 40, sesto comma, della Legge 28 Febbraio 1985, n. 47 

ovvero dall’articolo 46 comma 5 del Decreto del Presidente della Repubblica 6 Giugno 2001 n. 380, specificando il 

all’Ufficio –

si è riscontrato che l’inter Sud ) dov’è situato l’

UTENTE
Evidenziato



RICHIESTA CERTIFICATO di AGIBILITA’ Prot. n. –

) dov’è situato 

L’AURORA 

) CERTIFICATO di AGIBILITA’ Prot. n. 

che l’immobile

te nel fatto che nell’elaborato grafico allegato al titolo abilitativo ( Con. 

€  2.500,00.

€                                200,00 
€                             1.000,00 

( € 1.000,00 compresa IVA e contributo integrativo 5% ) €                             1.2
€                               
€                     2'500,00 

destinazione urbanistica rilasciato dal Sindaco competente ai sensi dell’art. 18 della Legge 

dentificare catastalmente l’immobile, previo accertamento dell’esatta rispondenza dei dati specificati nell’atto di 

decreto di trasferimento ed eseguendo le variazioni che fossero necessarie per l’aggiornamento del catasto, ivi 

reperite on line sul sito dell’Agenzia delle Entrate, come meglio evidenziate già nel precedente 

UTENTE
Evidenziato

UTENTE
Evidenziato

UTENTE
Evidenziato



l’appartamento al Piano Secondo 

quanto la variazione catastale è subordinata dall’acquisizione di un formale titolo abilitativo edilizio.

Per l’economia della causa, visto che successivamente sarà necessaria la presen

variazione catastale dell’immobile.

on line all’Agenzia delle Entrate ( compresa IVA e contributo integrativo 5% ) €                   
€                      
€                  

scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all’atto della notifica del pignoramento 

caso l’esperto deve precisare se la quota in titolarità dell’esecutato sia suscettibile di 

L’esperto deve infine chiarire già in tale sede se l’immobile risulti comodamente divisibile in porzioni di valore 

All’atto della notifica dei pignoramenti ( 20 l’esecutat

Verificare l’esatta provenienza dei beni immobili mediante la ricostruzione analitica delle vicende relative alle 

e/o passive, diritti di usufrutto, uso ed abitazione e quindi ad indicare l’esistenza di formalità, vincoli e 

all’acquirente
–

Ditta < 

= ’

dalla Ditta < IMPRESA EDILE 



L’AURORA srl =

a favore dell’Istituto di 

Credito denominato < =, < Banca Monte dei Paschi di Siena spa=, < Banca 

– – Società Cooperativa=, <Banca Popolare di Puglia e 

Basilicata spa=, < Banca Sella spa=, < Unicredit spa=

a favore dell’Istituto di Credito 

denominato < Unione di Banche Italiane spa= 

a favore dell’Istituto 

denominato < = su

–

Per la determinazione del valore di mercato dell’immobile sopra descritto, il Perito ha adottato la 

stima sintetica, assumendo come parametro tecnico il valore al metro/quadrato (€

 un’attenta indagine di mercato effettuata nel comprensorio, tramite la rilevazione dei costi di 





funzionalità dei vari impianti, servizi igienici, l’età della costruzione; 

 condizioni estrinseche, come l’ubicazione dell’immobile rispetto le strade principa



UTENTE
Evidenziato

UTENTE
Evidenziato

UTENTE
Evidenziato

UTENTE
Evidenziato



sostanziale uniformità di apprezzamento per condizioni economiche e socio ambientali. L’immobile 

–

Min €/Mq. 

Max €/Mq. l’immobile si trova in 

Min €/Mq. Max €/Mq. 

un appartamento il 17/02/2021 per un prezzo di € 110.000,00, un altro appartamento con box auto 

della superficie di Mq. 153,00 ad un prezzo di € 140.000,00 venduto il 25/02/2021.

,00 €/Mq. + €/Mq.) / 2] x €/Mq. 

–
unitario €/Mq.

€ 13 860,00
€ 103 730,00
€ 117 590,00
€ 11 759,00

€ 451,08
€ 2 880,00

€ 0,08

€ 102 500,00



Accertare lo stato di possesso del bene, con l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale il compendio 
è occupato, con particolare riferimento all’esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento; 

la data di registrazione e la scadenza del contratto, la data di scadenza per l’eventuale disdetta, 
l’eventuale data di rilascio fissata 

, nonché dell’esistenza di formalità, vincoli 
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria 

l’immobile 

dall’Ufficio 

–

L’appartamento ( Sub 5 ) parte di un fabbricato denominato < Condominio EDILPIANO= e 

<ROBERTO RAPAGNA’ Amministrazioni Condominiali=

–

€

€ 
€

€       

UTENTE
Evidenziato



fa parte di un fabbricato denominato <Condominio = e la 

< =.

–

€

€ 
€

€       

€

occupazione da parte dell’esecutato o di terzi, con il prezzo di stima loro attribuito, nella quale sarà indicata tra l’altro 

R I E P I L O G O   B A N D O   D ’ A S T A

<1° LOTTO=
–

Catastalmente l’immobile è censito al N.C.E.U. nel Comune di 

UTENTE
Evidenziato



– –

€  58,82.

L’immobile confina a Nord con la corsia di manovra, ad Est con altro garage (Sub 37), a Sud con 

Catastalmente l’immobile è censito al N.C.E.U. nel Comune di Grottammare al 

– – €  

L’immobile confina a Nord in aderenza con il fabbricato part. 368, ad Est con Viale Montegrappa, 

€   

dell’elaborato senza l’indicazione delle generalità 
del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare l’identità di quest’ultimo e di eventuali soggetti terzi 
(quali i proprietari di porzioni immobiliari confinanti con il bene dell’esecutato ov

list dei principali controlli effettuati sulla documentazione di cui all’articolo 567 II co.c.p.c. 

list non sia stata compilata da altro soggetto incaricato, ad esempio all’interno 
dell’Ufficio del Processo).

documentazione fotografica e verbale di sopralluogo, di aver assolto l’incarico ricevuto e rimane a 



documentazione di cui all’


