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TRIBUNALE DI BERGAMO 

Sezione Fallimentare 

* * * 

Liquidazione Giudiziale: NOZZA EDILIZIA S.R.L. con sede in Zanica (Bg), 

Via Padergnone n. 50/a (LG N. 4/2022); 

Giudice Delegato: Dott.ssa Laura De Simone 

*  *  * 

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI SENZA INCANTO  

CON MODALITA’ TELEMATICA EX ART. 216 CCII 

IV esperimento 

*  *  * 

Il sottoscritto Dott. Marzio Salvi, Curatore della Liquidazione Giudiziale in 

epigrafe,  

AVVISA 

che tramite il portale www.garavirtuale.it il giorno 10.10.2024 alle ore 11.00 

avrà inizio, con l’esame delle offerte irrevocabili d’acquisto telematiche, la 

procedura di vendita senza incanto con modalità telematica asincrona 

del seguente bene immobile: 

LOTTO 1 

In Comune di Chiuduno (Bg), Via Rimembranze SN. 

Intera quota di proprietà di  autorimessa con comproprietà del vialetto pe-

donale di accesso. 

Per le ulteriori notizie descrittive dei beni in oggetto si fa riferimento alla pe-

rizia di stima consultabile sui siti indicati in calce al presente avviso di vendi-

ta. 
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Riferimenti Catastali 

L’unità immobiliare sopra indicata è identificata al Catasto Fabbricati come 

segue: 

- foglio 4, mappale 5565, sub. 7 – cat. C/6 – mq 21 - r.c. € 36,87. 

Stato occupativo degli immobili 

Libero. 

Regolarità catastale  

Il perito non rileva irregolarità catastali.  

Regolarità edilizia e urbanistica 

Il perito rileva la presenza di tracce di pervasione metereologica derivante 

dal terrazzo/giardino dell’abitazione sovrastante.  

Per maggiori dettagli si rimanda alla perizia di stima. 

PREZZO BASE: € 6.750,00 

OFFERTA MINIMA: € 6.750,00 

In caso di gara eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori 

a € 1.000,00. 

CAUZIONE ALMENO PARI AL 10% DEL PREZZO OFFERTO 

Imposte di trasferimento e oneri saranno a carico dell’aggiudicatario. 

 

MODALITÀ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA 

• le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica 

entro le ore 12:00 del giorno precedente la data fissata per il loro 

esame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi [09.10.2024]; 

• ammessi a depositare le offerte telematiche tramite l’apposito modulo 

ministeriale, al quale si accede dal portale del gestore Edicom Finance 
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S.r.l. (www.garavirtuale.it), sono esclusivamente l’offerente ovvero il 

suo procuratore legale, cioè l’avvocato, ai sensi degli artt. 571 e 579 

c.p.c., onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via tele-

matica; offerte depositate da altri saranno dichiarate inammissibili; 

• le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le mo-

dalità ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e seguenti del Decreto 

del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, di seguito ri-

portati: 

L'offerta per la vendita telematica deve contenere: 

a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice 

fiscale o della partita IVA; 

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; 

c) l'anno e il numero di ruolo generale della procedura; 

d) il numero o altro dato identificativo del lotto; 

e) la descrizione del bene; 

f) l'indicazione del referente della procedura; 

g) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita; 

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si 

tratti di domanda di partecipazione all'incanto; 

i) l'importo versato a titolo di cauzione; 

l) la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il ver-

samento della cauzione; 

m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma ogget-

to del bonifico di cui alla lettera l); 

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 
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4 o, in alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere 

l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regola-

mento; 

o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni 

previste dal presente regolamento. 

• quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti 

attribuito il codice fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato 

dall’autorità fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo 

codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale 

o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice 

del paese assegnante, in conformità alle regole tecniche di cui allo 

standard ISO 3166-1 alpha-2code dell'International Organization for 

Standardization; 

• l'offerta per la vendita telematica è redatta e cifrata mediante un 

software realizzato dal Ministero, in forma di documento informatico 

privo di elementi attivi e in conformità alle specifiche tecniche di cui 

all'articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo pre-

cedente è messo a disposizione degli interessati da parte del gestore 

della vendita telematica; 

• l'offerta è trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata 

per la vendita telematica. La trasmissione sostituisce la firma elettro-

nica avanzata dell'offerta, sempre che l'invio sia avvenuto richieden-

do la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, 

comma 4 del decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 

2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica certificata 
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attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le creden-

ziali di accesso in conformità a quanto previsto dall'articolo 13, com-

mi 2 e 3. Quando l'offerta è formulata da più persone alla stessa deve 

essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della 

casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La 

procura è redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura pri-

vata autenticata e può essere allegata anche in copia per immagine; 

• l'offerta, quando è sottoscritta con firma digitale, può essere trasmes-

sa a mezzo di casella di posta elettronica certificata anche priva dei 

requisiti di cui all'articolo 2, comma 1, lettera n). Si applica il comma 

4, terzo periodo, e la procura è rilasciata a colui che ha sottoscritto 

l'offerta a norma del presente comma; 

• i documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informati-

co o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi atti-

vi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al 

comma 3. Le modalità di congiunzione mediante strumenti informa-

tici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono fissate dalle 

specifiche tecniche di cui all'articolo 26. 

MODALITÀ DI TRASMISSIONE DELL'OFFERTA 

1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di 

posta elettronica certificata del Ministero mediante la casella di posta 

elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, let-

tera n). 

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita tele-

matica contiene, anche in un allegato, l'attestazione del gestore della 
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casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica di aver 

provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del ri-

chiedente a norma del presente regolamento. 

3. Quando l'identificazione è eseguita per via telematica, la stessa può 

aver luogo mediante la trasmissione al gestore di cui al comma 1 di 

una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma 

elettronica, di un documento analogico di identità del richiedente. La 

copia per immagine è priva di elementi attivi ed ha i formati previsti 

dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando 

l'offerente non dispone di un documento di identità rilasciato da uno 

dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere 

estratta dal passaporto. 

4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero 

verifica, su richiesta dei gestori di cui al comma 1, che il procedimen-

to previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a 

quanto previsto dal presente articolo e li iscrive in un'apposita area 

pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero. 

DEPOSITO E TRASMISSIONE DELL'OFFERTA AL GESTORE PER LA 

VENDITA TELEMATICA 

1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la 

ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta 

elettronica certificata del ministero della giustizia. 

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui 

all'articolo 13, comma 1, è automaticamente decifrata non prima di 

centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti l'orario fissato 
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per l'inizio delle operazioni di vendita. 

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore docu-

mento testuale, privo di restrizioni per le operazioni di selezione e 

copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'artico-

lo 26. Il documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di 

cui all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o). 

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori 

incaricati delle rispettive vendite nel rispetto del termine di cui al 

comma 1. 

MANCATO FUNZIONAMENTO DEI SERVIZI INFORMATICI DEL 

DOMINIO GIUSTIZIA 

1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero 

comunica preventivamente ai gestori della vendita telematica i casi 

programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del 

dominio giustizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante 

avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di pubblicare 

un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove è ese-

guita la pubblicità di cui all'articolo 490 del codice di procedura civi-

le. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate a mez-

zo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale è iscritta la 

procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non 

prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita il ge-

store ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'uffi-

cio giudiziario. 

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del domi-
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nio giustizia non programmati o non comunicati a norma del comma 

1, l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la 

ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certi-

ficata del mittente. Il gestore è tenuto a permettere la partecipazione 

alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva 

presentazione dell'offerta a norma del periodo precedente. 

L’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file crip-

tato contenente l’offerta telematica e gli allegati è il seguente: offer-

tapvp.dgsia@giustiziacert.it. 

CONTENUTO DELL’OFFERTA 

L'offerta deve riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto 

previsto dal citato Decreto, i dati seguenti, con la precisazione che quanto 

non previsto dal modello ministeriale dovrà essere riportato in documento 

separato da allegare, come tutti gli altri, all’offerta telematica: 

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o par-

tita IVA, il domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico del sog-

getto cui andrà intestato l’immobile (non sarà possibile intestare 

l’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l’offerta). Se 

l’offerente è coniugato in regime di comunione legale dei beni, do-

vranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se 

l’offerente è minorenne, l’offerta dovrà essere sottoscritta dai genitori 

previa autorizzazione del giudice tutelare; 

b) quando l'offerta è formulata da più persone alla stessa deve essere al-

legata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella 

di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La procura è 
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redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenti-

cata e può essere allegata anche in copia per immagine. La procura 

non è richiesta nel caso di offerta congiunta formulata da coniugi in 

regime di comunione legale dei beni, a condizione che venga prodot-

to l’estratto per autentica dell’atto di matrimonio o della successiva 

convenzione da cui emerga il regime patrimoniale. L'offerta, quando 

è sottoscritta con firma digitale, può essere trasmessa a mezzo di ca-

sella di posta elettronica certificata; 

c) i dati identificativi del bene per il quale l’offerta è proposta, ed indi-

cazione “LOTTO N. 1 – L.G. 4/2022 – Nozza Edilizia Srl”; 

d) l’indicazione del prezzo offerto che non potrà essere, a pena di ineffi-

cacia dell’offerta, inferiore al prezzo dell’offerta minima indicata 

nell’avviso di vendita;  

e) l’impegno al pagamento del prezzo e degli oneri accessori (quali spe-

se, anche notarili, imposte e tasse relative all'atto di trasferimento del-

la proprietà e, ove necessario, di cancellazione ex art. 217 CCII) con 

assegno circolare intestato alla Procedura entro la data fissata per 

l’atto notarile di trasferimento, ovvero a mezzo bonifico bancario con 

accredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura al-

meno tre giorni prima - esclusi sabato, domenica e festivi - della data fis-

sata per il rogito. 

f) l’importo versato a titolo di cauzione, con data orario e numero di 

CRO del relativo bonifico, nonché il codice IBAN del conto corrente 

sul quale la cauzione è stata addebitata (tenendo presente che nel ca-

so in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato co-
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me codice identificativo della transazione il c.d. codice TRN (o codice 

similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO è normalmen-

te identificato dalle 11 cifre presenti a partire dal 6° fino al 16° caratte-

re del TRN. Non dovranno comunque essere indicati caratteri diversi 

da numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o trattini); 

g) l’espressa dichiarazione di aver preso completa visione della perizia 

di stima; 

h) l’espressa dichiarazione che, salvo quanto previsto all’art. 571 c.p.c., 

l’offerta presentata senza incanto è irrevocabile e che si potrà proce-

dere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi 

non si colleghi telematicamente il giorno fissato per la vendita; 

i) la piena ed incondizionata accettazione delle condizioni di vendita di 

cui al presente avviso, ed in particolare di quanto enunciato nei suc-

cessivi punti da a) ad i) della sezione RENDE NOTO (pag. 18); 

j) l’indirizzo di posta certificata e l’eventuale recapito di telefonia mobi-

le ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza 

dell’offerente o del suo procuratore legale che ha effettuato il deposi-

to, con l’avvertenza che, a pena di inammissibilità dell’offerta, il pre-

sentatore dovrà necessariamente identificarsi con l’offerente. 

DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA 

Anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, andranno alle-

gati, in forma di documento informatico o di copia informatica, pure per 

immagine, privi di elementi attivi: 

• bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela 

dell’offerente, per permettere il tempestivo abbinamento con l’offerta 
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decrittata), del documento di identità dell’offerente e del coniuge in 

comunione legale dei beni; qualora l’offerente sia minore di età o in-

capace, copia del documento di identità e del codice fiscale anche del 

soggetto che agisce in suo nome e della relativa autorizzazione; qua-

lora il coniuge offerente voglia escludere il bene dalla comunione le-

gale copia della dichiarazione in tal senso dell’altro coniuge, autenti-

cata da pubblico ufficiale. 

• procura rilasciata dagli altri offerenti (quando l'offerta è formulata da 

più persone), al titolare della casella di posta elettronica certificata 

per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscrive l’offerta 

con firma digitale. La procura è redatta nelle forme dell'atto pubblico 

o della scrittura privata autenticata. 

• procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi 

di offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioè di avvocato; 

• visura camerale della società attestante i poteri del legale rappresen-

tante della persona giuridica offerente, risalente a non più di tre mesi, 

ovvero copia della delibera assembleare che autorizzi un soggetto in-

terno alla società alla partecipazione alla vendita in luogo del legale 

rappresentante e originale della procura speciale o copia autentica 

della procura generale rilasciate da questi attestanti i poteri del sog-

getto interno delegato. 

In difetto di allegazione dei documenti che precedono, laddove richiesti, 

l’offerta verrà considerata inammissibile. 

MODALITÀ E VERSAMENTO DELLA CAUZIONE 

Esclusivamente con bonifico intestato sul conto corrente IBAN n. 
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IT55T0503411121000000045274 intestato a “Liquidazione Giudiziale 4/2022-

Nozza Edilizia Srl”, acceso presso BANCO BPM, filiale di Bergamo, con cau-

sale “Lotto N. 1 asta del 11.04.2024”; la cauzione dovrà essere accreditata en-

tro le ore 12:00 del giorno precedente la data fissata per la vendita (esclusi 

sabato, domenica e festivi) [09.10.2024] ed essere di importo pari almeno al 

10% del prezzo offerto, esclusa IVA se dovuta. 

IRREVOCABILITÀ DELL'OFFERTA 

Salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., l’offerta presentata nella vendita 

senza incanto è irrevocabile. Si potrà procedere all’aggiudicazione al mag-

gior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente il giorno 

fissato per la vendita; 

SVOLGIMENTO DELLA VENDITA 

Le buste telematiche saranno aperte alla presenza in collegamento da remoto 

dal Curatore ed alla presenza eventuale delle parti, dei loro avvocati, il gior-

no all’ora sopra indicati; eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono 

causa di invalidità delle operazioni e motivo di doglianza da parte di alcuno; 

il Curatore, referente della procedura, verificata la regolarità delle offerte da-

rà inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti partecipano telematicamente 

attraverso la connessione al portale del gestore della vendita, al quale sono 

stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle opera-

zioni mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata indica-

to nell’offerta, con estratto dell’invito inviato loro via SMS; qualora per 

l’acquisito del medesimo bene siano state proposte più offerte valide, si 

procederà a gara sull’offerta più alta, che avrà durata sino alle ore 12:00 del 

giorno successivo [11.10.2024]; durante il periodo della gara, ogni parteci-
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pante potrà effettuare offerte in aumento, cioè rilanci, nel rispetto 

dell’importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia; 

qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della 

gara la stessa sarà prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo 

da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e così di se-

guito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di 

prolungamento; la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avrà 

luogo entro il giorno successivo al suo termine, prorogata se cadente di saba-

to o festivi al primo giorno non festivo; il bene verrà aggiudicato dal Curato-

re referente della procedura a chi avrà effettuato l’offerta più alta, sulla base 

delle comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica. In difetto 

di offerte in aumento, il Curatore referente della procedura disporrà la ven-

dita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al 

valore d’asta stabilito nell’avviso di vendita; all’offerente che non risulterà 

aggiudicatario la cauzione sarà restituita mediante bonifico sul conto corren-

te dal quale era stata inviata; in caso di restituzione della cauzione la stessa 

sarà restituita nel solo importo capitale, senza che possa essere richiesto al-

cunché a titolo di interessi. 

Si precisa che: 

- in caso di unica offerta, se l’offerta sarà pari o superiore al prezzo minimo 

stabilito nel presente avviso di vendita si procederà senz’altro 

all’aggiudicazione all’unico offerente anche qualora lo stesso risulti assente 

all’udienza fissata oppure non si connetta al Portale per la vendita; 

- saranno dichiarate inefficaci le offerte pervenute oltre le ore 12:00 del gior-

no stabilito per il deposito delle buste, le offerte inferiori al prezzo minimo 
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d’asta come sopra stabilito, le offerte non accompagnate da cauzione, le of-

ferte presentate da procuratore legale non avvocato. 

TERMINI PER IL SALDO PREZZO 

In caso di aggiudicazione il soggetto aggiudicatario dovrà provvedere al sal-

do del prezzo e di tutte le spese, anche notarili, imposte e tasse relative all'at-

to di trasferimento della proprietà e, ove necessario, di cancellazione ex art. 

217 CCII in sede di rogito notarile, a pena di perdita della cauzione.  

Il trasferimento dei beni immobili avverrà entro 90 giorni 

dall’aggiudicazione tramite rogito notarile da tenersi presso lo studio del no-

taio prescelto dalla Procedura, a spese dell’aggiudicatario. 

OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE 

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioè avvocato, abbia effettuato 

l’offerta e sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare, dovrà dichia-

rare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona 

per la quale ha fatto l’offerta, depositando originale della procura speciale 

notarile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non 

successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli via PEC detta docu-

mentazione in copia per immagine con attestazione di conformità. 

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI 

ONERI ACCESSORI 

1. Fermo quanto disposto sub punto 2), il saldo del prezzo di aggiudica-

zione (pari al prezzo di aggiudicazione oltre imposte di Legge, se 

previste, e dedotta la cauzione prestata) dovrà essere versato in sede 

di rogito notarile, a mezzo assegno circolare intestato alla procedura 

ovvero a mezzo bonifico bancario. Nel caso di bonifico bancario 
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l’accredito delle somme sul conto corrente intestato alla procedura 

dovrà avvenire almeno tre giorni prima -esclusi sabato, domenica e 

festivi- della data fissata per il rogito. Dovranno contestualmente es-

sere versate, oltre al prezzo, tutte le spese, anche notarili, imposte e 

tasse relative all'atto di trasferimento della proprietà e, ove necessa-

rio, di cancellazione delle formalità ex art. 217 CCII. 

2. Qualora l’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda 

fare ricorso ad un contratto bancario di finanziamento con concessio-

ne di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli dovrà in-

dicare se possibile nella propria domanda di partecipazione l’istituto 

di credito mutuante; in sede di rogito notarile il saldo prezzo dovrà 

essere erogato direttamente dall’istituto di credito mutuante. In caso 

di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite di-

rettamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese 

per la procedura. 

3. Le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno 

preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori e delle 

spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo. Il mancato ver-

samento entro il termine di quanto complessivamente dovuto (sia a 

titolo di saldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessori) comporterà la 

decadenza dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione, che verrà 

trattenuta dalla Procedura a titolo di “penale” salvo il risarcimento del 

danno ulteriore laddove il soggetto che si sia aggiudicato il bene non 

stipuli il contratto definitivo versando l’intero prezzo a mezzo asse-

gno circolare o bonifico bancario, nei termini indicati dalla Procedura, 
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e del pari non provveda al versamento delle spese e degli oneri di 

trasferimento (compreso il compenso del Notaio ove occorrente) e di 

quelle necessarie alla cancellazione delle formalità ex art. 217 CCII. 

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITÀ DELLE VENDITE DELEGATE 

Le formalità pubblicitarie, a cura del Curatore, sono le seguenti: 

a) la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero 

della Giustizia, ove sanno presenti l’avviso di vendita e copia della 

perizia (corredata di planimetrie e congrua documentazione fotogra-

fica). La pubblicità sul Portale delle Vendite pubbliche dovrà essere 

effettuata necessariamente 45 giorni prima della data iniziale fissata 

per la presentazione delle offerte telematiche di acquisto. 

b) i siti ulteriori, individuati per la pubblicità ex art. 490 II co. c.p.c., in 

cui la stessa documentazione è reperibile, sono: 

• www.asteannunci.it; 

• www.astalegale.net; 

• www.astegiudiziarie.it; 

• www.fallcoaste.it; 

• www.tribunale.bergamo.it;  

• www.garavirtuale.it. 

RENDE NOTO 

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trova-

no (anche in relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Re-

pubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, 

ragioni ed azioni, servitù attive e passive. La vendita è a corpo e non a misu-

ra. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarci-
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mento, indennità o riduzione del prezzo; 

b) che la vendita, da qualificarsi quale vendita forzata, non è soggetta alle 

norme concernenti la garanzia per vizi o evizione o mancanza di qualità, né 

potrà essere revocata per alcun motivo, dovendosi intendere a “rischio e peri-

colo” dell’acquirente. Conseguentemente, l’esistenza di eventuali vizi, man-

canza di qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi 

compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale ne-

cessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali 

dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate da Nozza Edilizia Srl, 

per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evi-

denziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità 

o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei 

beni; in nessun caso il compratore potrà pretendere alcunché dalla Procedura 

e la proposta irrevocabile dovrà pertanto contenere tale espresso esonero; a 

tal proposito l’offerente dovrà dichiarare di avere rilevato direttamente con-

sistenza, qualità, stato di manutenzione di tutti i beni in oggetto, ogni altro 

elemento atto ad influenzare la fruibilità e la piena commerciabilità dei beni 

e comunque utile ai fini della formulazione delle offerte sotto la propria re-

sponsabilità; l’offerente dovrà inoltre dichiarare di aver verificato la situa-

zione catastale, la conformità urbanistica, alle norme di legge e alle conces-

sioni/licenze, i piani regolatori e strutturali, la funzionalità, la situazione ipo-

tecaria o di altri gravami, accedendo agli atti in possesso della procedura, 

esperendo i più opportuni sopralluoghi ed assumendo le più utili informa-

zioni presso gli Enti competenti, cosicché le offerte presentate abbiano in tali 

verifiche il proprio fondamento valutativo. 
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c) che l’aggiudicatario rinuncia, per la stessa formulazione dell’offerta irre-

vocabile di acquisto, a far valere in futuro nei confronti della procedura con-

corsuale qualsiasi eccezione, pretesa, richiesta, contestazione in ordine 

all’identità, alla condizione giuridica, alla qualità, consistenza, sussistenza 

dei beni della presente vendita. La procedura è altresì esonerata da ogni re-

sponsabilità per l'esistenza di qualsivoglia diritto di terzi; 

d) che per le spese condominiali arretrate e non pagate relative alle unità 

immobiliare in oggetto, qualora non possano venire soddisfatte dalla Proce-

dura per mancanza dei presupposti di legge, si applica l’art. 63, II comma, 

c.c. secondo cui “chi subentra nei diritti di un condomino è obbligato solidalmente 

con questo al pagamento dei contributi relativi all'anno in corso e a quello preceden-

te”; 

e) che l’immobile oggetto della presente vendita è esente dall'obbligo di do-

tazione e allegazione dell'attestato di prestazione energetica in quanto le 

vendite eseguite nell’ambito delle procedure competitive sono esentati dalla 

disciplina in tema di certificazione energetica degli edifici; 

f) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico 

edilizia, l’aggiudicatario, potrà ricorrere, ove consentito, alla disciplina 

dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato 

dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di con-

cessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla vendita;  

g) che l’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascri-

zioni di pignoramenti e sequestri che saranno cancellate a cura della Proce-

dura, successivamente all’atto di trasferimento ed all’incasso del prezzo; a 

carico dell’aggiudicatario gravano le spese necessarie alla cancellazione delle 
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formalità ex art. 217 CCII. 

h) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal 

compiere le visure ipotecarie e catastali e dall’accertare il regime fiscale ap-

plicabile all’acquisto;  

i) che per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di leg-

ge ed in particolare gli artt. 216 e 217 CCII. 

INFORMA 

che gli offerenti possono ottenere delucidazioni sulle modalità di partecipa-

zione alla vendita telematica dal Curatore dott. Marzio Salvi (tel. 

035/0402200), nonché assistenza per la compilazione ed il deposito della of-

ferta dal Gestore incaricato della vendita, secondo quanto indicato nel relati-

vo portale. 

Gli interessati all’acquisto possono visionare il bene e/o richiedere informa-

zioni prima della formulazione dell’offerta inviando apposita richiesta o di-

rettamente all’indirizzo PEC lg4.2022bergamo@pecliquidazionigiudiziali.it, o, se 

attiva la relativa funzione, mediante il Portale delle Vendite Pubbliche 

(https://portalevenditepubbliche.giustizia.it) che provvederà a contattare il Cura-

tore. 

Bergamo, lì 04.07.2024 

 

       Il Curatore Fallimentare 

           Dott. Marzio Salvi 

 


