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Uticio esecuzionl immobiliat Trat.
Procedura esecutiva contro : ;
ORDINANZA DI VENDITA TELEMATICA CON MODALITA® UDIENZa

B ASINCRONA CON DELEGA A PROFESSIONISTA

e At fo3)2003

Asteziudiziaris

Il Giudice dell esecuzione

intery 2nuto insiste per "emissione del! ordinanza di vendita e chiede delegarsi un professionista ex art. 591
bis ¢.p.c. riscoetrata la compietezza della documentazione depositata ¢ la sua regolaritd come amestata dal
professionista all*uopo delegato per il suo esame;

vista la regolanta degli avvisi:

esaminati gli afti ed in particolarz la relazione dell’esperto @ quanto argomentaro dalle part: in udiensa: rite-
nuta di poters prendere a base dél prosiesuo della procedura le conclusioni delia relazione dell’esperto, sia
quante ad individuazione del compendio, sia quanto a stima del relarivo valore dj mearcato, suprattuitg
all’esito dell’esplicita nehiesta dei creditore procedente o surrogaate, che cosi assume ogni responsabilita al

riguardo,

valutato che pertanto il prezzo da porre a base della vendita & pari a:

LOTTO 1 €482 138 00 LOTRPS € €

LOTTO 2 € LOTIO6 € €

LO¥TO3 € L 07 € €
TTO 4 € TTO S8 € €

Considerato, altresi, che per le caratteristiche del compendio pignorato la vendita con modalita tele-
matica ASINCRONA appare ammissibile ed economicamente conveniente;

ritenuto, quindi, che sussistano | presupposti per disporre ia vendita nelle forme di cui agli artt. 571, 572,373
¢ 574 c.p.c. con delega delle relative operazioni a professionista delegato ex art. 591 bis c.p.c. e nel rispetto
della normativa regolamentare di cui all’art. 16| -ter disp. att. c.p.c. di cui al decreto del Ministro della Giu-
stizia 26 febbraio 2013, n. 32;

visti gli artt. 569 e 5391 bis ¢.p.c. viene conferita la

DELEGA
per I'attivita di vendita al professionista notaia./ avvecato MW WG@N( , per

il compimento delie operazioni di vendita ex art. 591 bis c.p.c., secondo le modalita appresso specificate as-
segnando termine di mesi ventiquattro per lo svolgimento delle operazioni di vendita:
visto ["art.559 comma quarto c.p.c. nomina




CUSTODE
dei beni pignorati

il suddetto professionista delegato
——e

Cio premesso. cosi determina le medalita di espletamento delle artivitd delegare:

DISPONE

che it professionista delegato. olire alle altre atrivitd di cui all'art. $91 b c.p.c. nella nuova formulazione.

pravyeda:

a. ad accertare. prima di ogni altra attivitd. la completezza della documeatazione ipotecaria e catastale pro-
dota e |2 conformitd tra i dati riportati nel pignoramenta e queili risultanti dalla documentazione, ed in
particolars a controllare la proprietd dei beni pignorati - almeno nei limitt del ventennio anteriore alla
trascrizione del pianoramente -, informando immediatamente il g2 di eventuali incompletezze o di que-
stioni impedienti lo svelgimento delle operazioni di vendita: prevvedere, qualora i beni risultino di pro-
prieta, anche solo in parte, di terzi, ovvero appartengano al debitore esecutato per una quots inferiore
per un diritto reale diverso da quelto oggetto del pignoramento, ovvers nel caso in cui risulting creditory
{scritti cul sia stata omessa |1 notifica di cui all’art. 498 c.p.c., ad intormarne il g.e;

b. relarivamente alla determinazione del valore dell'immaobile a norma dell'articolo 368, riterirsi al
prezzo determinato dal G.E. ne! corpo del verhale di determinazione della vendita:

e. agli adempimenti previsti dall’articolo 570 ¢.p.c. e. ove occorrenti. dall‘articolo 576 ¢.pe.. secando
comma, fatto salve quante appresso stabilito;

d. entro trenta giorni dalla comunicazione del! ordinanza il professionista dovra depositarz un rapportc
riepilogativo iniziale delle amivita svolte, depositando successivamente, ogni sei mesi. un rapporte
periodico. ed entro dieci giorni dalla comunicazione dell"approvazione del progetto di distribuzione,
un rapporto riepilogative finale delle attivita svolte successivamente al deposito dell’ultimo rapporto
semestrale, allegando allo stesso la documentazione inerente i pagamenti eseguiti come da progetro,
ai sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies d.I. [8 ottobre 2012. convertito dulla E. 17 dicembre 20{2. come
modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 39. convertito in L. 30 giugno 2016. n. L19.

Tutti i rapporti periodici devano essere redanti utilizzando la specifica tipologia di arte prevista dalle

specifiche tecniche ministeriali e depositati esclusivamente con modalitd telematiche;

e. alla notificazione della presente ordinanza ai creditori iscritti non intervenuti di cui all’art. 498 c.p.c.
non comparsi all'udienza ex art. 569 c.p.c.;

f. ad aprire per la presente procedura presso la Banca Popolare del Lazio ela-Ueeredic-Veteta—
= un conto corrente intestaro alla procedura da comunicare immediatamente a tutti i creditort mu-

aiti di titolo ai tini del versamento delle somme necessarie relative alla pubblicita e alla vendita
telematica (c.d. "CONTQ SPESE PROCEDURA™) autorizzando sin da ora il professionista a
prelevare dal predetto conto le somme necessarie per spese funzionali alla pubblicita e alla ven-
dita delle quali dovra al termine della procedura rendicontare il G.E..

Allesito della vendita ed in caso di aggiudicazione il delegato dovra aprire:

« un conto cormente per ciascun lotto (¢.d. "CONTO SALDO PREZZ(™) intestato alla procedura
per il versamento del solo saldo del prezzo di aggiudicazione a! retto delia cauzione versata in
sede di domanda di partecipazione alla vendita telematica;

s  un conto corrents per ciascun lotto ( e.d. “CONTO SPESE VENDITA "} intestato alla procedura
per le spese a carico dell'aggiudicatario liquidate dal G.E. a favore del delegato autorizzandolo
sin da ora a prelevare da questo conto quanto a lui riconosciuto in virta del devreto di liquida-
zione.




1%

Siprecisa che solo ed esclusivamente || “conto spese provedi” dovea essere contraddistings da'i

madalita bome_banking con lunzl e dispositiva. dotato di un propeio strumento mtorreatice di ae-

cesso al conto (token” o Tchiavetts” e stmilia).

[i protessionista delezatu provyederd progressivamente alla chiusury dei conti correnti una vty
esdurita fa funzione alla quale sone preposti, dandune atto nei rapporti riepitugativi periadici ¢ nel
rapporte riepilogative finale:

alla redazione dell avviso di vendita contenente l'tndicazione:

della descrizione del bene e dei diritti immobiliari oggetto defla vendita con gli estremi richiest
dal codice civile per Findividuazione dell immobile ipotecato:

del valore dell'immobile determinato a norma dell art. 568 c.p.C. 3

del luogo, della data e dell"ora fissara per I"apertura delle buste nella vendita senza incanto;

del termine per la presentazione delle offerte dacquisto ex art.57lep.c.;

detlimporto (in valore numerico) dell'offerta minima ammissibile exart. 571 c.p.c:

del termine non superiare a centoventi giomi per il versamento del saldo prezzo:

del rialzo minimo da effettuarsi nell"ipotasi di gara tra gli offerenti disposta ex art. 373 c.pe
detle modalita di presentazione delie offerie:

dei siti internet sui quali & pubblicata la relutiva relazione di stima. oltre che del Porale delle
Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia:

defle modalita di visita del compendio pignorato:

del recapito telefonica cul rivolgersi per ottenere informazion] circa la vendita;

deli’avvertimento che ogni maggiore informazione potrd essere assunta direttamente presso lo
studio del professionista delegato;

delia destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificaro di destinazione urbanistica di
cut all"articolo 30 def testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001 n. 380. nonché e notizie di cuf all‘articols 46 del citaty testo unico e di cul all'articolo 40
della legge 28 tebbraio 1983, n. 47, e successive medificazioni: con espresso avvertimento, in
caso di insufficienza di tali notizie. tale da determinare le nullita di cui all’articolo 46, comma 1.
del citato testo unico, ovvero di eui all articolo 40, secondo comma. della citata legge 28 feb-
braio [985. n. 47, che I'aggiudicawario potra, ricorrendone i presupposti. avvalersi delle disposi-
zioni di cui all’articolo 46, comma 5. del citato testo unico e di cui all"articolo 40, sesto comma,
della citata legge 28 febbraio 1985, n. 47 entro centoventi giomni dalla comunicazione del decre-
to di trasferimento: pertali notizie si fara riferimento alla relaziore di stima;

che, qualora I'aggiudicatario abbia intenzione per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso
4 mutuo buncario, egli dovra darne comunicazione al delegato al momento dell’aggiudicazione
indicando Iistituto di credito erogante;

che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui § beni si trovano con tutte le eventualj
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive; che essa & a corpo ¢ non a mij-
sura; che evenali differenze di misura non potranno dar luogo ad afcun risarcimento, indennita
o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggeta alle norme concernenti la garanzia
per vizi 0 mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo; che 'immobile viene
venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e seque-
striz che, salvo espresso esonero da parte dell*aggiudicatario, la liberazione dell'immobile sara
effettuata dal custode giudiziario solo se occupato dal debitore o da terzi senza titolo: che ogni
onere professionale ¢ fiscale derivante dalla vendita sar a carico dell'aggiudicatario ivi compre-
se le spese e gli onorari per cancellazione delle trascrizioni e delle iscrizioni.

Sard data pubblicita dell’avviso di vendita ai sensi dell'art. 591 bis n. 2 in relazione agli arte. 57¢
€ 490 ¢ p.c. nonché la comunicazione dell'avviso di vendita ai creditori e ai debitori.

h. alla deliberazione sull'offerta a norma dell'articolo 372 c.p.c. e agli ulteriori adempimenti di cuj agli
articoli 573 e 574 c.p.c.;

i a fissare i termini pon inferiori a novant e non superiori a centoventi giomi dalla comunicazione
dellordinanza di delega per la presentuzione delle offerte di acquisto senza incanto ed esaminare,
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fixsunde 1 arario. e offerle presentate 1l glommo successive aila seadenza dei termine per ' presente-
zione delle stesse.

ad avvisare che lotterta non sard efficace se loiferenie nen avrd prastais cauzione i misura part al

decimo_del pregzo proposto (vedi art, 370 comma 2 C.pRL) A MezzZs honifica da eseztinst su IBAN
IT 06 J 03268 22300 052849400448 del conto corrente intestaio al Gestore delia vandiia telematica:
alie operazioni di vendita tetematica ¢ all'aggivdicazione dell’immubile a norma dell'articolo 331
¢.pc.

4 ricevere o autenticare W dichlarazione di nomina éi cui ali’art 383 ¢.o.c

sulla istanza di assegnazione di cui all'articolo 390 c.p.c.

Y

. alta redazione. entro i 3 giorni successivi alla vendita del relative verbale che deve contencre le cir-

castanze di luogo e di tempa nelle quali le stesse si svolgono. le generalita delle persone presentd, lu
descrizione delle atrivita svolte, la dichiarazione dellaggiudicazione con I"identificazione
del!"aggiudicatario. Ul verbale dovra essere sottascritio esclusivamente dal professionista delegato ed
alle stesso non deve essere atlegata la procura speciale di cui all"articolo 379 c.p.c.. secordo comma.
depositandone immediatamente copia informatica nel fascicolo deil esecuzione unitamente aglhi alie-
gari e 4 quanto trasmessogli dal gestore {0 acquisito da! relativo sitod ed aghi adempimenti pubbbicita-
ri:

. alla fissazione del nuovo incanta ¢ del termine di preseatazicne di nuove offerte d acquisto ai sensi

dell’articolo 391 cpc.:

. ad ordinare al Gestore delia vendita telematica di disporre la restituzione delle cauzioni e di ogniaitra

somma diremamente versata dagli offerenti non risulati azgiudicasari, adiante bonifico sul conto
corrente di provenienza (al neto di eventuali oneri bancari) entro e non olies il termine di 3 glomi la-
vorativi dal termine dell esperimento di vendita.

Ad ordinare al Gestore della vendita telematica di trasferire i'imporio vérsato da 3
catario, a titelo di cauzione, sul conto aperto per il versamento del saldo prezzo. (¢.d. “conto saldo
prezzo™) di cui sopra comunicando allo stesso { dettagli dell' [BAN e dell"intestatario del conto:

a comunicare all aggiudicatario. entro 20 giori dall'aggiudicazione, I"'ammontare del residuc prezze
e delle spese necessarie da versare sui conti della procedura tenendo conto delle somme gia versate.

a comunicare immediatamente all*aggiudicatario gli estremi dei conti della procedura (ovvero del
ceditore fondiario ex art. 41 T.U.B.) ove effertuare il bonifico del prezzo di aggiudicaziore & delie
spese inerenti a! trasferimente gravanti sufl’aggiudicatario stesso, ¢.d. “conto saldo prezza™ e “cont
spese vendita” di cui sbpra;

a dare tempestivo avvisg al Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicasione
nel termine fissato, per i provvedimenti di cui ail’art. 387 c.p.c;

2 S . H B
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. alla predisposizione del decreto di trasferimento;

ally esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di traste-
rimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento nonché, con le spese a carico della procedura ¢ dovu-
te secondo le ordinarie tariffe di cui al d.m. (40712 Tab. Notaio e succ.ve moditiche, all'espletamento
delle formalita di cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e delie iscrizioni ipotecarie conse-
guenti al decreto di trasferimento pronunciato dal giudice dell'esecuzione ai sensi degl: articolt 380 ¢
164 disp.att. c.p.C.;

a dare in ogni caso notizia al giudice dell"esito di ogni tentativo di vendita e comunque a [issare nuo-
vo esperimento di veadita con prezzo base ribassato fino alla metd del valore di stima dopo i terzo
rentative di vendita andato deserto (ex art. 391 c.p.c. come introdotte da D.L. 39/16) con la precisa-
zione che ai fini delta applicazione di detto limite si tiene conto per il compute della vendita andata
deserta anche degli esperimenti di vendira svelti prima dell’entrata di vigore del citato D.L. 39/16
(art.4, comma [, lertera bi:

2 comunicare "avviso di vendita ai creditori costituiti ¢ al debitore almeno 43 gg. prima del termine
fissato per la presentazione delle otferte di acquisto senza incante ¢ della data fissata per {"incanto.

<




DISCIPLINA DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
( Grudice deil Esecuzione nomina Gestore delle vendite telematiche Aste Giudiziarie ialinea spa la
guale vi provvederd tramite il portale di propria titolarita denominato www.astetelematiche.it

-

[. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLFE OFFFRTE

L erferte di acquiste porranny essere formulate solo in via telematica dall offerente (0 da une degli of-
ferenti o dal legale rappresentante delld socteta offerentet o dal procuratore legale avvocaro dotate di
procura speciale notarile anche per persona da neminare anche a norma dell'art.379 ultimo Co. C.pe..
redigendole tramite il modulo weh “Offerta Telemarica™ del Ministero della Giustizia (accessibile dalla
scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita telematica). secondo le indica-
ziori riportate nel "Manuale Utente™ pubblicato sul portale delle vendite pubbliche de! Ministero della
Giustizia.

[ file criptato in formato zip.p7m. contenente | offerta integrale e gfi allegati all'offerta. dovra essere
mnviato entro ke ore 23:39 del gioma precedente 1'a data Fssat per l'esame delle offerte ¢ per lu vendi-
tn aviandole  twamite  PEC  all'indirizzo PEC  del  Ministerc  della Giustizia otfer-
tapvp desia@ giustiziacert.it.

L ofterta si intende depositata nel momento in cui viene generara la ricevuta completa di avvenuta con-
segna da parte del gestore di posta eletrronica certificata del Ministero della Giustizia, :

(a0 caso di mancaty funzionamento del servizi telematici de! sistema giustizia Votferta dovra essere de-
positata ai sensi dell’art. 15 DML

Le offerte provenienti da soggetti diversi da quelli suindicati (offerenti o procuratore legale o av-
vocato dotato di procura speciale notarile) sarxnno dichizrate inammissibili.

A pena d'inammissibilitd Uofferta doved essere sotioscrica digitalmente utilizzando un certiticato dj
firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell elenco pubblico dei certificato-
rt accreditati e trasmessa a mezzo caseila di posta eletironica certificata; in alternativa é possibile tra-
smettere offerta e gli allegati a mezzo casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai
sensi deli’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015 (questa modalita di trasmissione dell’offerta sara con-
crelamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le formalit di
cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n. 32/2013).

2, CONTENUTO DELL'OFFERTA

L offerta d’acquisto & irrevocabile e dovra riportare:

2) il cognome, il nome. il luogo. la data di nascita, il codice fiscale o partita [VA, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato |"immobile {non sara possibile intesta-
ce 'immobile a soggetto diverse da quello che somoscrive I'offerta). Se ['offerente é coniugato in re-
gime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge.
Se |'offerente & minorenne, I'offerta deve essers sottoscritia (salvo che venga trasmessa tramite PEC
per la vendila telematica) da uno dei genitori. previa autorizzazione del giudice tutelare,

L offerente dovra inoltre dichiarare se si trovi nelle condizioni di legge per beneticiare delle agevola-
zioni fiscali “Prima Casa™ o altre agevolazioni speciali prima del deposito del saldo-prezzo.

Se Fofferente ¢ un interdetio, un inabilitato o un amministrato d; sostegno, ['offerta deve essere sot-
toscritta (salvo che venga trasmessa teamite PEC per la vendira telematica) dal tutore o
dall’amministratore di sostegno, previa autorizzazione del giudice ttelare.

(W]




s [oafFareiie agisce quale legale rappresentants di aliro seZeclle ipeln na 2 udwde Jovs msaerralic
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4o cemificato del registro delle imprese o la visura camerale da cui risuin sy - Pt DPFLLS i pro-
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ura o la delibera che giustifichi i pateri

my | uticto gindiziario presso il quale pende la proceduru:

v fanee @ il numere di ruolo generale della provedura:

1 numero o altze dato identificativo del lotto:

¢) Vindicazione del reterente delia procedura:

f la data = I"ora fissata per inizio delle operazioni di vendita:

g} il prezzo offerto. che non potra essere, a pena di ‘mefficacia dell ofterts, inferiore di oltrs un quasts al
valure d'asta indicato nella presente ordinanza quindi nell"avvise di vendita:

hi il termine di pagamento del saldo prezze ¢ degli oneri acgessori. che non potra COMURGUE L3581 51
periore a centoventi ginmi dalla data dell’aggiudicazione (terming soggetto sospensione nel periodo
feriale):

i1 I'importe versats a titalo di cauzione, in misura pari o superiore al 11 per cento del prezso ctferto.

importo che sard fraltenuty in caso di rifuto dell’acquistos

la data. 1'oeario ¢ il numere di CRO del bonitico 2ffettuato per if versamenta detla eadzione 14 tal

Fine. ove il modulo web ministerisle non permetia I'inserimento di letere o carater! speciali, si

provveda ad inserire s0lo i aumeri da cui @ composty il CROTRN riportato sulla contabiie di avve-

nuta disposizione del bonifico):

Ky il cadice IBAN del conto sul quale e stata addebitata la somma oggetto del benificu:

[ Uindirizzo della caselia di posta elettronica certificata o della casella di posta elettronica certiticata
per ia verdita telemativa utilizzata per trasmettere | offertu e per ricevere le comunicazioni previste:

m) leventuale recapito di telefonia mabile ove ricevere le comunicazioni previste.

3. DOCUMENTI DA ALLEGARE ALL’OFFERTA
copia det documento d'identita ¢ copia del codice fiscale del soggetto offierente ¢ del contuge in case
di comunione dei beni:
fa documentazione, attestante il versamento (segnataments, copia della contabile di avvepui pai-
mento) tramite bonifice bancario sul conto intestato al Gestore della vendita telematica dell'imperto
della cauzione. da cuj risulti il codice [BAN del conto corrente sul quale € stata addebirata la somma
oggetto del bonifica:
se |offerta & formulata da piu persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli altr
offerenti per atto pubblico o serittura privata autentica in favore del soggetto titolare delia caselia di
posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del sougeto che sottascrive |"offerta.
faddove questa venga trasimessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;
} copia anche per immagine della procura speciale o della procura generale. nell"ipotesi di offerma fata
a mezzo di procuratore legale, ciod di avvocato;
copia della visura camerale della societa attestante i poteri del legate rappresentante della persona
giuridica offerente, risalenie a non pii di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che auto-
rizzi un soggetto intermo alla secietd alla partecipazione alla vendita in luogo del legale rappresentan-
te e originale della procura speciale © copia autentica delia procura generale rilasciate da guesti atie-
stanti | poteri del soggetto intermo delegato,
se il soggero offerente ¢ minorenne, copia del documento d° identita ¢ copia del codice fiscale del
soggetto offerente ¢ del soggetta che sottoscrive ['offerta, nonché copia del provvedimento di auro-
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rizzazione;
) copia - anche pert immagine della dichiarazione del coniuge - autenticata da pubblico ufficiale - di

voler escludere il bene dalla comunione legale, in caso di acquisto del bene da parte delt altro coniu-
ge a titolo personale; !

(551

b dichiarazione di aver preso completa visione della perizia di stima.

£, MODALITA® DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE E DI PAGAMENTO DEL BOLLO
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Plotterente Covrd versare a titclo di cansicne una somma oari almene ab dicer per cento 109,y del Do
zo orfert. eselushamente tramite boritico barcaro sul od. “cont causion” ntestaro al Gestare delia
vendita telematica, il cui IBAN sard indicato dal delegato nell’avvise di vendita Tale importo sara trat-
tenuty in caso di rifiute dell acquista.

St precisa che ai fini del versamento detla cauzione il bonifice deve sssers unica od effettuazo esclust-
vamente mediante prelievo du conto corrente

I boaifico, con causale “versamento cauzione™, dovra essere effettuato in modo tale che Ieffettivo
accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente a quello fissato per linizio delle ope-
razioni di vendita telematica. Qualora il giorno fissato per Uinizio delle operazioni di vendita te-
lematica mon venrga riscontrato accredito della somma sul conto corrente intestato al Gestore
della vendita telematica secondo la tempistica predetta, I"offerta sara considerata inammissibile.

[."offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto (amualmente pari ad € 16,00} in modalita te-
lematica. safvo che sia esentato ai sensi del DPR 4472000, 11 bollo pud essere pazato tramite carta di
credito o borifice bancario accedendo al Portale dei Servizi Telemartic] hitp. /pst.giustizia.it all intemo
dellarea pubblica “Pagamento di bolli digitali”. seguendo le istruzioni indicate nel “vademecum opera-
tive™ presente sul portale. La ricevuta di ayvenuto pagamento del bollo in formato xml scaricara dal Por-
tale dej Servizi Telematici andra ailegata alla PEC con cui viene inviata il pacchetto dell’ofterta genera-
to tramite if modulo web ministeriale.

In caso di mancaw aggiudicazione e allesito dell avvio della gara in caso di plurimi offerenti, | importo
versato d titolo di cavzione (al netto degli eventuali oneri bancari) sara restituits dal Gestore deila vendi-
t relematica. su ordine del professionista delegato. al scgzento offerente. La restituzione avea luoge
esclusivamente mediantz bonifico sul conto corrente utilizzato dall offerente per il versamento della
CAUZIONS,

5. ESAME DELLE OFFERTE E SVOLGIMENTO DELLA VENDITA

Le buste telematiche saranno aperte dal delegato nel giomo e nell’ora indicati nell avviso di vendita.

[n reiazione al disposto di cui all’art.20 DM 32/2013, laddove il comma | prevede che alle operazioni di
vendita senza incanto possano prenders parte con modalita telematiche “altri soggetti se autorizzati dal
Giudice o dal referente della procedura™ dispone che it professionista delegato autorizzi esclusivamente
la partecipazione delle parti, dei loro avvoeati, dei creditori iscritti non intervenuti e degli eventuali

comproprietari non esecutali.

Gli offerenti parteciperanno in via telematica alle vperazioni di vendita collegandosi tramite |'area riser-
vata del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla stessa con le credenziali personali a
loro trasmesse almeno 30 minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita alla casella di posta elet-
tronica certificata (ovvero alla casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica) utilizzata
per trasmettere |"offerta.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni e motive di do-
glianza da parte di alcuno.

B professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi a
quanto disposto in questa ordinanza.

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:

a) In caso di offerta unica:
qualora sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al prezzo base. essa & senz altro accolta,




Se. ins zoe, Dumed offsra presentatd sia inferisre al prezzs base toeninmeat tvr ann doun quarto L osi
OPErl came segue.

i) s¢ sonu stage presentate istanze di assegnazicne da parte dot creditore 4 norma dellart 38R ¢ ssepa.
necessariamente al prezzo aimeno pari a guello base, il bene yerrd usseanaty al creditore istante:

ii) se non soaw state presentate istanze di assegnazione a NormMa dell’ur. 388 ¢ ss. c.p.oo. I bepe & azuin-
dicato ali’unico offerente:

by [n caso di pluralita di offerte:

qualora per "acquisto dei medesimo bene sianu state proposte pid otferte ammissibili, subito dopo la
deliberaziane suile stesse il delegato provvedera ad avviare la gara telematica tra ghi offerenti ex art. 373
c.p.c. con la modalita sincrona di seguito disciplinata,

i) pronunciando |"aggiudicazione a favore del migliore offerente a meno che il prezzo offerto all esito
sia inferiors al valore dell immobile stabilito nell’avviso di venditae vi siano istanze di assegnazione:

i) ovvero, in diferto di offerte in aumento, procedendo ad aggiudicare {"tmmobile al migliore offerente
(da individuarsi. in subordine. secondo: il maggior prezzo offerto; quindi. la maggior cauzione prestata:
ancora, ja minore dilizione indicara per il saldo prezzo: infine. la priorita temporate di deposito
dell offerta). a mene che il relativo prezzo sia inferiore al valorz deli immobite stubilito nell'avviso di
vendita = vi siano istanze di assegnazione. Ln sintesi: ove siano state presentate istanze di assegnazione
e. anche a seguito della gara tra gli offerent], non sia stata raggiunta unofferta pari al prezzo base d asta.
il bene staggito verra assegnato al creditore istante a norma dell’art. 383 ¢ ss. ¢c.p.c

[ professionista delegato. referente della procedura. verificats fa regolaritd detle plurime otterte dara
inizio alle operazioni di vendita.

Gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della vendi-
ta. al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima del!’inizio delle gperazioni me-
diante messaggio all'indirizzo di posta elettronica certiticata indicato nell offertu. con estratte
dell’invita inviate loro via SMS,

Qualora per ['acquisito del medesimo bene siano state propeste pidt offerte valide, si procedera a gara
sull offerta pitt alta, che avra durata di $ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla stes-
sa ora del giorno successivo non festive qualora il suo termmine venisse a cadere di sabato ¢ in gierni fe-

stivi,

Durante il periodo della gara. ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento. cioé rilanci. nel ri-
spetio dell'importo minimo stabilito dall’avviso di vendita a pena di inefficacia: qualora vengano effet-
tuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sard prorogata automaticamente di
ulteriort 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare ulteriori rilanci e cosi di
seglito sino aila mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento ma comun-
que finc ad un massimo di dedici prolungamenti (quindi per un totale di uleeriori 120 minuti).

Al termine del fasso temporale fissato per lo svolgimento della garu. il gestore della vendita telematica
comunichera a turti i partecipanti ta maggiore ofterta formulata. trasmettendo al delegato Uelenco dei
rilanei ¢ di coloro che i hanno effettuati.

[a deliberazione finale sulle offerte all’esite della gara avra luogo du parte del defegato eatro il glorno
successivo al suo termine. prorogata se cadente di sabara o festivi al primo giomo non festivo.

[l bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendo-
si cosi luogo alla vendita. a chi aved effettuato offerta piti alta, sulla base delle comunicazioni effettua-
te da! gestore della vendita telematica.

Tutte le comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno luogo tramite posta elettronica
certificata all'indirizzo di posta eletironica certificata o di posta eletrronica certificata per la vendia te-
lematica comunicato dal soggetto partecipante € tramite SMS.

Tali sccumenti di comunicazione sono di ausitio ovvero di supporto alla consultazione ¢ partecipazione
alla vendita: la piattaforma del gestore Jdella vendita telematica sara |'upico canale ufficiale per seguire

o




fysvolaimento della vendit ¢ per i partecipasione alla 2aea | evantuale maneay reezione di comani.
caziom feaimite posta elettronica cernficata @ o SMS non invalida Lo svoizimento della vendita re pu
dar luogo ad aleuna doghanza da parte dei concortent:,

[n ditetto Ji offerte in aumento. il professionista delegato refzrenie della procedura disporra [a vendita 4
favore del migliore offerente. salvo che il prezzo offerto sia inteciore al valore dasta stabifito
aell’ayviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione,

Allesito della gara i! profassionista provvedera a redigere apposite verhale od a inyiarlo per via telema-
tiea allu cancelleria. complets di tutte le olferts i acquistu telematiche pervenute unitamente alla docu-
mentazione allegata a supporto Ji ciascuna di essa.

6. OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE

Nellfipotesi in cui if procuratare legale. ciog avvocato, abbia effetruato Foffena ¢ sin rimasto aggiudica-
tario per persona da nominare. dovra dichiarare al delegato nei tre giomi successivi alla vendita || nome
della persona per la quale ha fatto I offerta. depositando originale della procura speciale notarile, ovvery
copia autentica detla procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa. ovvern tra-
smettendegli via PEC detta documentazione in copia per immagine con atestazione di conformiti. {a
mancanza. 'aggiudicazione diviene definitiva a nome del procuratore.

7. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE CON RISERV A DI NOMINA DI UN TERZO (art. 590-bis
c.p.c.) '

Il creditore che & rimasto asseznatario a favore di un terzo dovra dichiarars al delegato, nei cingue ziormi
dal provvedimento di assegnazione. il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito limmebi-
le. depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare. con sottoscrizione autenticata da pubbli-
co ufficiale e i documenti comprovani gli eventualmente necessar pateri ed autorizzazioni. [n mancag-
za. i! trasferimento & fatto a favore del ereditore. In ouni caso. gli obblighi derivanti dalla presentazions
deil'istanza di assegnazione sono eselusivamente 2 carico del ereditore.

8. RESTITUZIONE DELLE CAUZIONI

Il Gestore della vendita telematica. esclusivamente su ordine del professionista delegato, provveders a
restituire le cauzioni versate dagli offersnti non resis; aggiudicatari dei beni venduti mediante bonifico
sul conto corrente di provenienza (al netto di eventuali oneri bancari) da disporsi nel termine dj 3 giomi
lavorativi decorrente dalla deliberazione finale sulle offerte allesito dei rilanci (cid nel caso in cul
Vofferente sia ammesso alla gara). Di converso, il Gestore della vendita telematica. previa indicazione
da parte del professionista delegato dei dati afferenti IMintestatario e I'IBAN del ¢/c. provvedera a trasfe-
rire 'importo versato dall offerente aggiudicatario a titolo di cauzione. sul conto aperto per il versamens-
to del saldo prezzo. ¢d. “conto saldo prezzo”.

9. SALDO PREZZO E PER IL PAGAMENTO DELLE SPESE SUCCESSIVE ALLA VENDITA
L’aggiudicatario dovra versare, mediante bonifico bancario oppure assegno circolare, il residuo prezzo
sul “conto saldo prezzo™ di pertinenza della procedura (detratto I'importo per cauzione gid versato)
mentre dovra versare sul “conto spese vendita” o presso il Delegato gli oneri a carico dell’aggiudicatario
che saranno liquidati dal G.E. ai sensi e per gli effetti del D.M. 227/2015 che saranno comunicati unita-
mente alle relative coordinate bancarie all’aggiudicatario a cura del delegato entro 20 giomi
dall’aggiudicazione.

Qualera l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U.16 lu-
glio 1903, n. 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38del Decreto
legislativo 10 settembre 1993 n. 385 {(muwo fondiario). l'aggiudicatario dovra versare direttamente al']-
SULULO mutuante. nel termine per il versamento del saldo del prezzo, la parte del prezzo corrispondente
al eredito dell’Istituto per capitale, interessi, accessor] € spese di procedura nei limiti di quanto disposto
dall’art.2855 c.c.. cosi come individuata dal delegato. L’eventuale somma residua dovra essere versata
con le modalita indicate al punto precedente. L'aggiudicatario dovra tempestivamente consegnare al
delegato "originale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito.

NS}




il ermine per o deposiio Jo versamente del saldo prezze. che deve necessapaimenic ricompranddrz sia
le competense Jet delegary che ki ali oneri fiscali e teibutart consesuent: Al acyuisto Jel bene. & di
120 ginrni dali aggiudicazione. Tale termine. soggelty a saspensione nel perindo feriale. puv essere pro-
rogate so'o per giustificat: ¢ comprovati motivi.

[ mancatn versamenta eniro 11 termine di quanto complessivamente dovuze tsia a tialy & salde cel
precze. sla a4 ttole diospese successive alla vendia sepra indicate comportera la decadensa
dall aggiudicazione ¢ [a perdita della cauzione.

A+ fini dellart, 1193 ¢ o @ stahilito che qualungue somma versaia sarda imputata prima alie spese di tra-
sterimento ¢ poi al residuo prezza.

Nello stesso rermine di 120 giomi dovrd essere consegnatd al professivnista delegato la ricevuta
deti"ay venuta operazione a saldo.

In base a quanto disposta dal DM 227 del 2015 sono a carico dell’aggiudicatario v assegnatario la metd
del compenso spettante al delegate relativo alia fase di rrasterimenta della proprietd, nonché le relative
spese generali e le spese effettivamente sostenute per | esecuzione delie formalita di registrazione. tra-
serizione e voltura catastale.

L agzgiudicatario @ tenuto altresi ad andicipare gh importi delle imposte di canceliazione detle formalit
pregiudizievolt  che  saranno tempestivamente comunicare  dal  delegaty  successivamente
all'aggiudicazione. Taii import! potranno essece recuperati dall"aggindicatario in sede di progeto di di-
stribuzione in via privilegiata ai sensi dell’as. 2770 co2 e

10. PAGAMENTO DEL PREZZO M EDIANTE MUTUO [POTECARIO

Qualura I"aggiudicataric, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratie bancario
di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, eatro il termine
fissato per il versanento del salds prezzo lo somme dovranno essere erngate dirsitamente dall’istitute ¢i
credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato al professionisia
delegary. Unitamente all’assegno. | medesimo istituto di credito, se Pano non sard st stipulato dalle
stesso professionista delegate. dovra anche consegnare al professionista delegato copia dellato di as-
senso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentaziong del
decreto sonwscritto per la traserizione, il professionista delegato presenterd al Conservatore anche la no-
ta di iserizione di ipoteca. Confurmemente a quanto prevista dall’art. 383 ultimy comma €.p.C. il protes-
sionista delegato nel predisporre il decreto di trastecimento da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al
trasferimento del bene oggetto del presente decreto & avventto mediante erogazione della somma di
grewEs fo parte di **** o fronte del contraito di mutuo a rogito **** del ***% rep. w8k o che le partt
mutuante ¢ mutuataria hanmo espresso il consenso all iscrizione di ipoteca di primy grado a guranziu
del rimborso el predento finanziumento. St repde noto che. conformemente a quanio disposte
dudi 'art. 333 c.p.c.. & fattw divieto al Conservatore dei RRIL di trascrivere il presente decreto se non
unitamente all ‘iscrizione dell ipoteca di cui all ‘allegata nota * In caso di revoca delfl’aggiudicazione le
somme erogate saranno restituite direftamente all'istituto di eredito mutuante senza aggravio di spese
per la procedura. Qualora si renda necessaria la sottoscrizione del decrew di trasferimento contestuale
alla stipula del contratto di finanziamento, |"aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito
appuntamento (a pena di decadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del-
decreto) nellistanza di partecipaziore. [ appuntamenta sari fissato (compatibilmente con le esigenze
del professionista delegato) entro il centesimo giorno successivo all’aggiudicazione ¢ non sard proroga-
bile per nessun motivo, fatta eccezione per particolari situazioni integranti forza maggiore. anche se fis-
sato in data anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo.

(i professionista delegato provvedera ai sensi dell"art. 376 cpe solo quando rienga probabile che la ven-
dita con tale modalita possa aver luogo ad un prezzo superiore della metd rispetto al valore del bene.

determinato a norma del!’art. 568 ¢.p.c.

11. INFORMAZIONI PER T POTENZIALI OFFERENTI




Siprecisa che per partecipare aife verdite Ziudiziarie nan & necessarie alouna firma 4 intermediaznne

potenziali oiterenti possine otteners deluciduziont sulle madalits Ji parredipazione ally vending o

matica duf custaderdelzeato. dal Gestore e, negll orari di apertura provisti ¢ previa prenatazione. all
Sportells Informativo e di assisterza presse i Tribunale Ji Velletrl. St evidenzia che le richieste di visit
Jdevono essere prenotate ramite il portale detle verdite pubbliche e le stesse sopa di esclusiva compe-
tenza de! Custode Giudiziario nominats

ONER! PUBBLICITARI

[ Giudice Jispone che d GENESingaic esperinenta di vendiy sia data pubbiica notisia sy impulso del
professionista delegaty mediante:

I. inserimento a cura del professionista delegato della presente ordinanza di defega, dell’avviso di ven-
dita. della copia della relazione del C.T.U . corredata di fotografie ¢ planimetrie, sul “Portale delle
Vendite Pubbliche™ del Ministero della Giustizia, almena sessanta (60) giomi prima della scadenzg
del termine per la presentazione delie offerte:

. pubblicazione dell'avvise. det!"ordinanza d; venditd ¢ copia della relazione del C. 1.1, corredata di
fotografie ¢ planimetrie. aimeno quarantacinque (43) giorni prima della scadenza del termine per la
presentaziore delle offerte nelfa vendita senza incanto sul site internet www.astegiudiziarie.it. La
Societa Aste Giudiziarie Inlinea S.p.a. avri cura di randere tontemporaneamente visibile la pubbli-
cita sul sito web del Tribunale www tribunale vellerri giustizia.it:

3. pubblicazione consentita anche - tramite il sistema “Rete Aste Real Estate” farnito da Aste Giudizia-
rie Inlinea S p A - sui siti [ntemer Casa.it. Idealista it. Bakeca.it ¢ Subitaiit senza alcun costo aggiun-
tiva almeno quarantacinque (43) giomi prima della scadenza del termine per 12 presentazione Jdelle
offerte nella verdita senza incanto di un avviso contenents in modo sintetico e riassuntivo lu de
zione dell immobile posto in vendita ed if valore dasta:

4 V'offerta minima, nonché "indicazione che si tratta di vendita giudiziaria e che non sono davuti com-
pensi né oneri aggiuntivi di alcun tipe. nonché link ovvero indicazione dei siti internet
disponibili in dentaglio tunte le alire necessarie informazioni per partecipare alla vendira:

- pubblicazione dell’estratto dell'avviso di vendita almeno quarantacinque (43) gioeni prima della sca-
denza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita senza incanto sul quotidiano ||

MESSAGGERO di Roma appure-sul pasiodico

U testo dell'inserzione sul quotidianc, che sard redatto dalla societa Aste

2

SCT -

Ve sarinro

]

Giudiziarie Inlinea S.p A
ed approvato dal professionista incaricato. conterra unicamente i seguenti dati: a) Tribunale, aumero
di ruolo della procedura: b) modalita della gara telematica: ¢) numerc lotwo: d) ubicazione
dell’immobile; e) tipologia del bene: ) diritto reale posto in vendita (ove differente dalla vendita
dell'intera proprieta): g) descrizione sommaria del bene: h) stato di occupazione:
offerta minima (in Euro); k) data e orario della vendita: |) portale del gestore su
operazioni di vendita; m) nominativo del professionista delegato; n) nominativo e
del custode giudiziario; o) siti internet dove & pubblicata I'ordinanza, |"avviso di
di stima, ecc.

i) prezzo base; j)
cui si svolgono le
recapito telefonico
vendita, la relazione

Gli adempimenti pubblicitari di cui aj punti 2, 3 e 4 dovranno essere richiesti a cura del professionista
delegato ad Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. in maniera diretta e senza Fausilio di terzi soggetti, unita-
mente alla ricevuta di avvenuto pagamento degli oneri previsti per i servizi fomiti dalia stessa, almeno
sessanta (60) giorni prima della scadenza del termine per la presentazione delle offerte nella vendita
5€N2a incanto, tramite I"apposita piattaforma di “Richiesta online servizi” disponibile nell’area riservata
:e! sito W}vw.astcgir_.tdiziarie._it. opportunamentie compilata con I'indicazione dei servizi da svolgere, i
Scumenti da pubblicare sy tnternet ed i dati corretti del soggetto nei confronti del quale deve essere

emessa la fariyra
I professionigry de
* caricare Iz goe

Pubblicare 54

legato dovra aver cura, sotto la propria responsabilita, di:
umentazione sul Portale delle Vendite Pubbliche e trasmettere Ia doc

iZ1on umentazione da
Aste Giudiziarie [qlinea S.p-A. preventivamente epurata dall'indicazio

ne delle genera-

)

1
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lica de” debisare ¢ di ogni altro date personale idonea a o elare Fidensitd di guestuttme @ di eventud’i

sougetti rerz, nor presisto dalla legge e comungue eccedente e non pertinente rispette alle procedure
di vendita in corso, come disposto nel provvedimento del Garante ger la prozeziane des dati persona’i
in dara D7 022008, Le immagini dovranno essere selezionate wa guelle cle nun presentiao datl sen-
sibili o che in guitlche modo riconducano i luoghi a specitici soggeiti:

o eriticare la vorrettezza delia pubblicity su internet ¢ sul quotidiano, richiedende il pid presto possibi-
le a'la Societa evenwuali modifiche da effettuare:

o inserire sul Portale delle Vendite Pubbliche, entra il giorno successivo a ciascun esperimento di ven-
dita. Iesito de! medesimo. avendo cura di speciticare in caso di agziudicazione anche il prezzo a cui
& stato aggiudicato il bene.

1! professionista Jdelegato acguisira il giome prima della vendita direramente dall’area riservata det Por-
tale delle Vendite Pubbliche il certificato di pubblicazione sul PVP. che contiene anche i dati relativi
alla pubblicita sui siti internet ex art. 490 c2c.p.c.

Entro la data fissata per la vendita acquisird inoltre i giustificativi attestanti ['avvenud pubblicitd tramite
ali strumenti pubblicituri ex art. 430 ¢c. 3cp.e.

Le fatture relative agli oneri pubblicitari saranno intestate directamente al deleguto che provvedera al
pagamento con "utilizzo det fondo spese di cui appresso.

Si precisa che le richieste di pubblicazione prive delia contabile di pagamento delle spese di pubblicita
dovute non saranno lavorate da Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.

17 caso di esaurimento del fondo spese, come appresso determinate ¢ corrisposto, il professionista dele-
gato ¢ autorizzato a prefevare le somme necessarie alla pubblicazione dell'avsiso di vendira diretramen-
te da quelle apprese alla procedura esecutiva ¢ depositate sul conto corrents da lui acceso, Ove non sia-
no disponibili somme o esse risultino insufficienti, invitera il creditore pigneranie (o gli altri creditert
eventualmente intervenuti muniti di titolo esecutivo) a corrispondere sntro un termine da lui stabilito -
nan inferiore a quarantacingue giomni - guanto necessario. Qualora i creditori non provvedano ad inte-
grare il deposito, egli ne dara tempestiva informazione al Tribunale il guale fisserd ludienza per
Iaudizione delle parti per I"adozione dei provvedimenti ritenuti di competenza, anche ex art. 164 bis
disp. att. c.p.c.. ove ricora disinteresse del ceto creditorio a dars impulso alla procedura.

PUBBLICITA' INTEGRATIVA

[l creditore pignorante ed i creditori intervenuti sono autorizzati a dare pubblicita detla vendita nelle
forme e nei modi ritenuli plit opportuni, purché nel rispetto della normativa a rutela della riservatezza ¢
dignita del debitore eseculalo ¢ delle parti della procedura nel periodo compreso tra la data detla ven-
dita ed | novanta giorni anteriori ad essa. Le spese gli onery relativi a tall ulteriort Jorme pubblicitarie
rimarranno ad esclusivo carico delle partt che li hanno sostenuti e non sardnno rimborsabili dalla pro-
cedura eseculivd.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI ALL’AGGIUDICAZIONE

Si fa espressa avvertenza all"aggiudicasario che soltanto dopo aver ricevuto il saldo prezzo secondo
quanto liquidato dal G.E. i! professionista delegato trasmetterd al giudice dell esecuzione per la sotto-
scrizione la bozza del decreto di rrasferimento da lui predisposta unitamente a: 1) copia dell’avviso di
vendita debitamente notificato; 2) copia del verbale d'aggiudicazione; 3) copia della pagina del quoti-
diano su cui ¢ stata dato avviso della vendita nonché detla pazina del sito internet su cui & stata effetwia-
wa la prescritta inserzione dell’annuncio di vendita: 4) dichiarazione sottoscritta da cui si evinca che egli
ha rispettato gli adempimenti pubblicitart imposti dal Tribunale, ha provveduto alie notifiche precettate
od ha ricevuto, entro il termine (Mposto. quanta dovuto a titolo di saldo prezzo;
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3y cepia del certiticaw di destaaziore urbanistica delVimmeh e geale rischante dal fascicelo prices-

sudie se previsto dalls leare

[l decrete dovra: a) essere redatto su carta wso batloe (nun su fogh sepurat] siceessivamente congiunti);
bY indicare espressamente la provenienza Jell immabile in Sivore de! debitors esecutaty: ¢) non preve-
dere cancellazioni di formalitd diverse da quelle di cui all’ar.386 cpo (iserizivon Ipotecarie ¢ traseri-
zion: i pigneramenti) salva speciiica preventiva autorizzazione del giudice cuso per caso. per le altre
eventuulind | sequestri conservativi ¢ sentenze dichiarative di tallimento): di contenere ordine di cancel-
lazione di tutte fe sudderte formalita esistenti fino al momento della redazione del decreto di trasferi-
mental trasmettere senza indugio — nel caso in cui noa faccia luogo all'assegnazione v ad ulteriori ven.
dite ai sensi dell’art. 591 cp.c. - al giudice dell'esecuzione il fascicolo. ove ritirato. Altresi. & incom-
bente del delezato depositare in cancelleria sia la Copid cartacea dotata della certiticazione di confarmiti
del Decreto di Trasferimento che quella del duplo della sua nota di trascrizione. se |'attivita di registra-
zione ¢ trascrizione del Decreto di Trasferimento & richiesta al delegato dali"aggiudicatario.

Non appena I'aggiudicazione sara divenuta definitiva, il professionista delegato, se custode de! compen-
div immaobiliare pignorato. provvedera a sentire Faggiudicatario in merito allu liberazione dell'immobile
ed ad informare il giudice ai fini dell"emissione dell’eventuale ordine di liberazione: in tal CASC. provve-
dera ad intimare a coloro che eccupano U'immaobile (se non muniti di titolo oppenibile alla procedura) il
rilascio del bene fissando un termine (non superivre a 30 giomni) per la consegna delle chiavi e la forma-
le immissione in possesse. Decorso inutilmente tale termine, qualora. non vi sia stato spentaned adem-
pimenta. il profassionisw delegato ne renderd immediatamente edatto |l Giudice che provvedera alla
nomina df un legale della procedura per I'inizio defla procedura coattiva di rilascio.

- [l professionista delegato rimetters gli atti al giudice dell'asecuzione unitamente alla parcella delle
pese. competenze ¢ degli onorari maturati redatta ai sensi de! D.M. 15 otrobre 2015 n.227, nonché i}
conto dei compensi relativi all'eventuale sua auivita di custode,

- Contestualmente (ove non vi abbia 2id provveduio) provvederd a versare pressa la cancellecia del Tri-
bunale, con le modalita da queste indicare twtte le somme percepite trattenendo esclusivamente (e som-
me di spettanza come da liquidazione de! GL.

- Nel caso appresso indicato suh “Progetto di distribuzione™, in cui & oneraro dj predisporre il progatro dj
distribuzione, il delegato ¢ autorizzato a versare al ereditore fondiario assistito da ipoteca di primo gra-
do, exart. 41 TULB, un imparto pari al sessanta per cento del ricavato, salvo conguaglio in sede di ap-
provazione del progetto di distribuzione. ‘

- Se il prezzo non & stato versato nel termine, il professionista delegato ne dara tempestivo avviso al
giudice per i relativi pravvedimenti, ¢ successivamente fissera una nuava vendita del compendio immo-
biliare pignorato al prezzo base pari all"ultimo prezzo base stabilito.

- Qualora appaia probabile che non sia pit possibile conseguire un ragionevole soddisfacimentg
delle pretese dei creditori, anche tenuto conto dei costi necessari per la prosecuzione della proce-
dura, delle probabilita di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, i| professioni-
sta delegato sospenda le operazieni di vendita e lo segnali 21 G.E. per I'adozione dell’ordinanza di
cui all’art. 164 bis disposizioni di attuazione del codice di procedura.

smesso alle parti della procedura e depositato agli ati del fascicolo telematico entro diec giomi dalla
udfenza fissata per [a sua discussione/approvazione. [| compenso per la redazione de Progetto sarj |j-
quidato dal G.E. con autonomo decreta,

s
(%]
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DETERMINA

at in Eura 3.000.00 {salvo integrazione di ulteciori Euro 300 per ogni lote se il compendio pi2narain ¢
soggetto a vendita & composto da pidt di 4 lotti &0 unita immobiliarit i"anticipo per le spese che U
credilors procedente /richiedente la vendita dovra versare su apposito cc aperto dal Prolessionista
Delegato. entro il termine massimo di 1 mese dalla presente udienza e comungue 4 richiesta del
Delegato che ¢ soggetto ausiliario non beneficiario fiscale del predetio accredito il quale ¢ ¢ rmane
funzivnale ul pagamento degli incombenti relativi alla scla attivita d'asta

Qualvra entro il termine di 60) go. dalla comunicagione del presente provvedimento il Professionistu

delesato non abbia ricevuto alcun acconty egli dovrd informarne il Giudice dell'esecuzione il quale

proveederd a fissare udienza di comparizione delle parti al fine di adottary le decisioni pit vpportine

allu prosecuzione della procedura;

by {n Euro 300/00 (salvo integrazione nell’ipotesi in cui la Custodia risulti compiessa in ragione del
numero dei latti sottoposti ad esecuzione o per la tipologia degli stessi) acconto che il procedente /
Fichiedente la vendita dovra versare al custode nominato. autorizzandolo fin dora alla apertura di un
c/c presso lo stessa istituto bancario di cui sopra;

¢ fn Eure 1.500.00 Tanticipo in conto maggior sorte ed a carico detla procedura dusuto per la delegata
aivita di liberaziore se antecedente la vendita ricorrendone i presupposti di Legge oppure a carco
deli"aggiudicatario se successiva alla vendita come ogni altea ativita nchiesta ed aulorizZaia.

AUTORIZZA

il professionista delegato:

) ad utilizzare le somme depusitate dal creditore procedente p
tra cui quelle retative alla pubblicia ex arl. 490 c.1.c.2 e c. 3. c.pe. (Portale delie Vendite Pub-
bliche: siti interet: quotidiano; pubblicita commerciale) ed alle spese necessarie pet il gesiore
della vendita telernatica:

b) ad acquisire il centificato di stato
gnorati ricadano in comunioae legale ai sensi defl'art. 177 c.c.2

¢) a richiedere ai creditori ulteriort anticipi disposte in case di insutficienza dei precedenti acconti.

er spese della procedura esecutiva.
civile del debitore esecutato ai fine di verificare se i beni pi-

legato provveda al pia preste al ritire di copia dell’intero fa-
scicolo di ufficio, e dell'originale della perizia di stima previo rilascio di copia della medesima ove non
presente gia in at anche su supporto informatico. comunicando in mode idoneo alle parti giomo, ora.
luogo, e modalita in cui il prederto fascicolo potra essere consultato ed. a partire da quarantacinque

Si disponz. infine. che: il professionista de

one delle offerte di acquisto senza incanto o delle vendite

giori prima del termine per la presentazi
bblico dei potenziali ineeressati, la relazione dell’esperto.
AL

all incanto, per wiio il pu

14,93, 2T

Valletrt. all udienza del
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