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INCARICO

All'ndienza del 26/01/2022, il sottoscritto Geom. Andresli Maurizio, con studie in Via Basilic Magni, 21 - 00049
- Velletri {RM), email manandreoli@tiscaliit, PEC maurizio.andreoli@geopec.it, Tel. 06 96 38 756, Fax 06 96
38 756, veniva nominato Esperto ex art 568 cp.c. e in data 26/01/1922 accettava l'incarico e prestava
giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetio di pignoramento sono costituiti dai seguenti immebili:

» Bene N°1 - Complesso sportive ubicate a Colleferro {RM) - Via Latina 31

DESCRIZIONE

Trattasi di un fabbricato adibito ad attivita sportiva e relativi servizi, all'interne di un Complessoe sportive
denominato OLIMPIA siti in localitad Colleferrs {Rm] in Via Latina n.31, censiti al N.C.E.U. al faglio B, particella
1475 sub. graffati 1,2,3. L'accesso alla proprieta si ha tramite un cancello carrabile /pedonale da via Latina,
percorrends un viale pavimentato ricadente totalmente nella particella 1480 e non facente parte della
proprieta oggetto di pignoramento. La proprieta & composta da: - un campe sportivo coperto polivalente con
spalti di superficie lorda complessiva pari a circa 1142,10 mg {censite al N.C.E.U. con il Sub 1); - un fabbricato
per 1 servizi compesto da spogliatoi, docce, bagni, centrale termica ed infermeria di superficie lorda
complessiva di circa 215,63 mg {censito al N.CE.U. con il Sub 2); - un'area scoperta di pertinenza a corte di
superficie lorda complessiva pari a circa 276,50 mq {censito al N.CE.U. cen il Sub 3). Per una superficie
convenzionale di mq. 1.299,68. Il campo sportive polivalente coperto presenta una copertura in legno lamellare
e pavimentaziene in vinilico. L'altezza media interna & di circa 7,00 metri. Sul lato est, all'interne, sone present
degli spalti con sovrastruttura tubelare amevibile. Gli infissi sene in alluminie con vetrocamera. Il fabbricato
dei servizi ha un piano fuori terra composte da una centrale termica, un infermeria con relativi bagni, un
disimpegno da cui si accede a gquattro spogliatei, tuti con decce e bagni. All'interne & presente una
pavimentazione in gres porcellanato e rivestiment di bagni e docee in ceramica smaltata per un'altezza pari a 2
metri. Le porte degli spogliatoi sone del tipo antipanico e gli infissi sono in alluminio con vetrocamera ed
apertura a vasistas. L'impiante di riscaldamento € autenome con caldaia e termoesifoni in alluminio. Sottostante
il fabbricato dei servizi & presente un locale interrato utilizzate come riserva idrica per il sistema antincendie.
Esternamente il fabbricato & rivestite con mattoni a cortina e la struttura pertante é evidenziata da intonaco e
tinteggiatura di colore grigio. La copertura & piana non praticabile.

Peril bene in questione non & stato effetmate un accesso forzose.

LOTTO UNICO

Il letto & formate dai seguenti beni:

+ Bene N°1 - Complesso sportive ubicate a Celleferre {RM] - Via Latina 31

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567
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Siattesta che la doecumentaziene di cui all’art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

In base alla relazione preliminare dell’'Awvw. Chieppa Antonia Delegata alla vendita la documentazione ex art
567 c.p.c. risulta nei termini pertante la procedura appare regolare.

TITOLARITA

L'immobile cggette dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s ¥ 0Omissis **** [Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

s Y™ 0Omissis **** [Proprieta 1/1)

CONFINI

La proprieta oggetto di pigneramento confina con: - a nord distacce su via degli Esplosivi; - ad est con la
particella 1421 - a sud e ad ovest con la particella 1480; - salvo aliri.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Euperficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzienale
Campo Sportivo 110095 mg 114210 mg 1,00 114Z10mg 7,00 m
Fabbricate Servizl 176,26 mg 21562 mo 0,50 107 Bl mg 2,00 m
corte 276,50 mg 276,50 mg 0,1B 45,77 mg 0,00 m
Totale superficie convenzionale; 1259 6Bmgq
mcidenza condominiale; 0,00 k]

Superficie convenzienale complessiva: 12499, 6B mg
Ibeni non sene comedamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprietd Dati catastali
Dal23/09,1998 21 01/127109BE o Dimizgig e Catasto Terreni
Fg B, Part. 21
417
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Qualitd Prato
cLz
Supetrficie [(haare ca} 5025

Dal 23/08,1998 a1 0171271988 R Dimizgig #eee Catasto Terreni

Fg B Part. 21

Qualitd Prato

cLz

Supetrficie [haare ca} 4BES

Dal 25710,/1998 a1 2270372001 R Dimicgig #eee Catasto Terreni

Fg B Part 1420

Qualitd Prato

ClL1

Superficie [haare ca} 1796
Feddito dominicale € 5,57
Feddito agravic € 5,57

Dal 22703 ,/2001a117/0172006 wEEE Diniseig eee Catasto Terreni

Fg. B, Part. 1475

Qualita ENTE URBAMO
Superficie [haare ca} 1796

Dal 3171072006 al 1470272013 ek Omiceig e Catasto Fabbricad

Sez. COL, Fg. B, Part. 1475, Sub. 1
Categoria D&

Fendita € 1E.BE&T,00

Fiano T

Graffatn 2-3

L'errore del neme della societa viene ripertato erreneamente anche in Catasto sia terreni che Fabbricati

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati [CF]

Dati identificativi Datl di classamentp
Sezione Foglio Part. Sub, Zona Categoria Classe Consistenza | Superficie Rendita Fiano Grafiato
Cens, catastale
COoL B 1475 1 D& 1BBEGE £ T 2-3

Catasto terreni [CT)

Dati identifi cativi Dat di classamento
Foglio Part. Sub, Porz, Zona Qualitd Classe Superficie Reddito Reddite Graffato
Cens. haareca dominicale agrarin
B 1475 E.L. 1756 mg

Corrispondenzo cotostale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramente.

FRECISAZIONI
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Sono stat riscontrati errori nell'intestazione della societa SHOOT BOWLING con SHOOT BOOWLING a apartire
dall'atto di compravendita e nelle intestazioni catastali come pure nel pignoramento MPS del 09 /03 /2018 si
precisa che la Trascrizione dell’atto di compravendita risulta regolare come pure i C.F. sono realmente guelli
della SHOOT EOWLING.

STATO CONSERVATIVO

gli immoebili al momento dell’accesso seno risultati in buenei stato di manutenzione e conservazione in alcuni
locali servizi erane in atte laveri di manutenziene {pittura, manutenzione ordinaria)

FARTI COMUNI

non risultans parti comuni

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

non seno state trovate serviti, censoe, livello o usi civici sugli immobili pignorati

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

CAMPO SPORTIVO: - la struttura & mista, in cemento armato e legno lamellare; - esternamente & in parte
vetrato ed in parte rivestito con mattoni a cortina; - la pavimentazione & in vinilico; - gli infissi sono inallominio
con vetrocamera. FAEBRICATO SERVIZL: - la struttura & in cemento armato con tampenatre e la copertura &
piana nen praticabile costitnita da sclaio in leterocemento; - esternamente & in parte rivestito con mattoni a
cortina ed in parte intonacate e tinteggiato di celere grigio; - la pavimentaziene & in gress porcellanato; - i
rivestimenti sono in ceramica smaltata; - gli infissi seno in alluminio con vetrocamera; - il riscaldamento &
autonemo con caldaia e termosifoni in alluminio. L'AREA ESTERNA & pavimentata. Il tutte come da
Documentazione Fotografica allegata

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immehile risulta oceupato da terzi con contratto di locazione epponibile.
In relazione al contratto si riportans le seguenti informazioni:

» Registrazione contratto: 06/08 /2020

* Scadenza contratte: 31/0B/2026

Cononi di locozione
Caneone mensile: € 3.000,00

Contratro d affitto alla [N <o i Y : it

Ufficic Territoriale di Palestrina in data 06/08/2020 con inizio 01/09/2020 scadenza 31/08/2026 per la
durata di anni sei per un canone di locazione di €. 36.000,00 specificando che per il primo anne 01/09/2020 al
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31/08/2021 canone di €. 24.000,00 per il secondo anne dal 01/09/2021 al 31/08/2022 caneone di €. 30.000,00
pertornare a € 36.000,00 al terzo anno

FROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 02704 /1984 al e Orniss o COMPRAVENDITA
26f07/1593
Rogante Data Repertorie N° Raccolta N7
Trascriziene
Presso Data Reg. gan, Reg. part
Regisirazione
Presso Data Repg. N7 Vel N7
Dal 26707 f1593 al Bl 1 112 - Compravendita
23709715958
Rogante Data Reperterie N7 Raccolta N7
Fea Mario 22/057100B 617 5B
Trascrizicne
Presso Data Reg. gen. Reg. part
Registrazione
Presso Data Reg. N Vol W°
Dal 26707 f15993 al e Qi ggi g compravendita
Z3/09/1558
Rogante Data Repertorio N° Raccelta N7
Ratti Micola 26071003 27720
Trascrizionez
Fresso Data Reg. gen, Reg. part
Registrazione
Presso Data Rep. N Vel N7
Dal 26707 f15593 al wEE Do g ®e Compravendita
TdilT

L]
i
m
[11]

5

o

5

=

=)

o

=

=

%

Lol

-
[

g

T

.m

L]

L]

=

-

o

o

L]

w

7

ju

ng
<L
g

[}
m]
o1
i
=

w

=)

N

[ng

E

]

(]

[TN)

[ng

[}

=

=T
5

]
2
m
E

E




23/06/1558

Rogante Data Repertorio N7 Raccolta N°
Fea mario 28/10/15098 61827 TOBEL
Trascrizicng
Presso Data Rep. gen. Reg. part.
Velletri 07/1171598 4119 25878
Registrazione
Presso Data Reg. N Vol N7
Velletri 0771171996 2878

Per quanto riguardal'immobile oggetto di pignoramente:

Sifa notare che nell’atto di compravendita tra _e_ e la Shoot Boowling la societa viene

Sussiste continuita nelle trascrizioni peril ventennic precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La sitnaziene della proprieta antecedente il ventennio dellatrascrizione del pigneramente risulta

invariata;

La sitnaziene della proprieta risulta attualmente invariata.

indicata erreneamente con due O mentre la societa che ha acquistato € la SHOOT BOWLING, si nota che nella
trascrizione viene riportato in nome della societa Corretto.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Velletri aggiernate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca Volontaria derivante da Concessione garanzia Mutue

Iscritto a Velletri il 28/05/2005

Reg. gen. 3120 - Reg. part 654

Queta: 1/1

Importo: € 1.512.000,00

Afavore di **** Omissis

s

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 900.000,00
Spese: € 180.000,00
Interessi: €432.000,00

Rogante: BELLI TOMMASO

Data: 1E/05/2005
N° repertorio: 13684

N® raccolta: 5064

BEdil?
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Neote: NELLA ISCRIZIONE VIENE INDICATA LA PARTICELLA 1420 SOPPRESSA IN DATA 17/01 /2006
CHE HA ORIGINATO LA PARTICELLA 1475 CHEINDIVIDUA AD OGGI IL COMPLESS0 SPORTIVO
PIGNORATO.
» [POTECA VOLONTARIA derivante da Concessicine a garanzia mutuo
Iscritto a Velletri il 06/06/2008
Reg. gen. 3363 - Reg. part 743
Queta: 1/1
Imperte: € 2.000.000,00
Afavoredi **** Omissis ****
Contre **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.000.000,00
Spese: € 2.000.000,00
Percentuale interessi: 6,20 %4
Rogante: S5aracenc Massime
Data: 29/05/2008
N repertorio: 3363
N® raccolta: 743
+ Ipoteca Con. Amm.va derivante da Ruolo
Iscritto a Velletri i1 13/09/2018
Reg. gen. 4245 - Reg. part 640
Queta: 171
Importo: € 199.387,80
Afavore di **** Omissis
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 99.693,90

e

Trascrizionf

» Verbale Pignoramento Immohbili
Trascritto a Velletri il 09/03 /2018
Reg. gen. 912 - Reg. part. 673
Queta: 171
Afavore di **** Omissis
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Nete: Nella Trascriziene la societa Viene indicata SHOOT BOOWLING anziche SHOOT BOWLING

¢ Verbale Pignoramento Immobili
Trascritto a Velletriil 17/12 /2021
Reg. gen. 6679 - Reg. part 4914
Queota: 171
Afavore di **** Omissis
Contro **** Omissis ****

s

s

NOERMATIVA URBANISTICA

L'immebile oggetto di pignoramento ricade nel Piane di Riqualificazione Urbana adottate dal Comune di
Colleferro e per cui & stata stipulata Convenziene Urbanistica Rep. 7678 del 05/07/2001 per Programma di
Rigualificazione Urbana tra Comune di Colleferro e Societa Shoot Bowling S.r.l. Il terrenc in oggetto ricade

Ddii7
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all'interno del P.T.P.R. Regione Lazio in: - TAV A30 FOGLIO 38E: "Paesaggio degli insediamenti Urbani”; - TAV
B30 FOGLIO 388: "Insediamenti urbani storici e territori contermini compresi in una fascia della prefondita di
150 m {artt. 59 e 60 LR 3E/99 LR 27/2001)" e " Beni lineari, testimonianze dei caratteri identitari
archeologici e storici e relativa fascia di rispetto di 100 metri {art 13 co.3 lett. a LR 24/9E])".

REGOLARITA EDILIZIA

L'immebile risulta regelare per la legge n” 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, sterici o alberghieri. L'immobile risulta agibile.

A segnite della richiesta di accesso agli atti al Cemune di Colleferro {Rm), si & riscontrato che i manufatti che
costiniscono il compendie immeobiliare oggetto di pigneoraments sono legittimati da: - Concessione n. 53 del
18/07/2001 [P.E. n.59 del 06/03/2001] rilasciata al Sig. I qualita di legale rappresentante della
Sheoot Bowling 5.rl, per la "Realizzazione delle opere di cui all'art. 8 della convenzione urbanistica n. 7678 del
05/07/2001"; - Concessione n. 8E del 09/11 /2001 rilasciata alla Sheot Bowling S.rl. per la "Realizzazione del
complesso ricettive sportive, 1° fase di attuazione del programma di riqualificazione urbana”; - Concessione n.
81 del 01 /08/2002 rilasciata alla Shoot Bowling 5.r.l per la "Realizzazione del complesso ricettive sportive, 2°
fase di attuazione del programma di riqualificazione urbana”; - DIA. Prot. n. 12832 del 13/03/2003 e prot n.
11482 del 19/05/2004; - Permesso di Agibilita n. 1 del 12/01/2006; - Permesse di Agibilith n. 4 del
11/02/2010. Al Comune di Celleferro {Rm) sone stati reperiti i decumenti inerenti la legittimita edilizia degli
immebili oggetto di pignoramento. Essende presente un Certificato di Agibilita rilasciato in data pesteriore a
tutte le Concessioni Edilizie ed essendo complete di elaborati grafici, si & preso in considerazione quest'ultime
per la determinazione di conformitd con lo state dei luoghi. Pertants, lo stato dei lnoghi corrisponde
parzialmente al progetto preso in esame come ulfima autorizzazione. Nello specifico si ha: - Differente
disposizione interna del fabbricate servizi; - Differenti aperture prospettiche del fabbricato servizi; - Mancata
presenza delle scale esterne per collegamento con l'area di sostain via degli Esplosivi

Certificozioni energetiche e dichiorozioni di conformitd

+ nene allegato il certificato energetico dell'immebile / APE.
# noné allegato la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» noné allegato la dichiaraziene di conformita dell'impiante termice.

» noné allegata la dichiaraziene di conformita dell'impiante idrico.

Sono state riscontrate lievi difformita dovute a diversa distribnzione interna sanabili con 5CIA in

Sanatoria.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Nonseno presenti vincoli od eneri condeminiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

1ndii?
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Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla fermazione di un letto unico cosi costituite:

Bene N°1 - Complesso sportive ubicate a Colleferre {[RM] - Via Latina 31

Trattasi di un fabbricato adibito ad attivita sportiva e relativi servizi, all'interno di un Complesse sportive
denominate OLIMPIA siti in lecalita Colleferre {Rm) in Via Latina n31, censiti al N.C.EU. al foglic B, particella
1475 sub. graffati 1,2,3. L'accesso alla proprieta si ha tramite un cancello carrabile /pedenale da via Latina,
percorrende un viale pavimentato ricadente totalmente nella particella 1480 e non facente parte della
proprieta oggette di pigneramento. La proprieta € compesta da: - un campe sportivo coperte polivalente con
spalti di superficie lorda complessiva pari a circa 1142,10 mq {censite al N.C.E.U. con il Sub 1); - un fabbricata
per i servizi compesto da spogliatoi, docece, bagni, centrale termica ed infermeria di superficie lorda
complessiva di circa 215,63 mq {censito al N.CE.U. cen il Sub 2); - un'area scoperta di pertinenza a corte di
superficie lorda complessiva pari a circa 276,50 mq {censito al N.CE.U. cen il Sub 3). Per una superficie
convenzionale di mg. 1.299,68. Il campo sportive pelivalente coperto presenta una copertura in legno lamellare
e pavimentazione in vinilico. L'altezza media interna & di circa 7,00 metri. Sul lato est, all'interne, sone presenti
degli spalti con sovrastruttura tubolare amevibile. Gli infissi seno in alluminio con vetrocamera. Il fabbricata
dei servizi ha un piano fuori terra composte da una centrale termica, un infermeria con relativi bagni, un
disimpegno da cui si accede a quattro spogliatel, tuti con docce e bagni. All'interno & presente una
pavimentazione in gres porcellanato e rivestimenti di bagni e docee in ceramica smaltata per un'altezza pari a 2
metri. Le porte degli spogliatoi sone del tipo antipanico e gli infissi sono in alluminic con vetrocamera ed
apertura a vasistas. L'impiante di riscaldamento & autenomeo con caldaia e termesifoni in alluminio. Sottostante
il fabbricato dei servizi & presente un lecale interrate utilizzate come riserva idrica per il sistema antincendie.
Esternamente il fabbricato & rivestito con mattoni a cortina e la struttura pertante é evidenziata da intonaco e
tinteggiatura di colore grigio. La copertura & piana non praticabile.

Identificato al cataste Fabbricati - Fa. B, Part. 1475, Sub. 1, Categoria D6, Graffato 2-3 al catasto Terreni - Fa. E,
Part. 1475, Qualita E.U.

L'immehbile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1)

Vilore di stima del hene: € 926.718,00

=1l valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazicne
dellimmeobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilith di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e serviti passive o attive, suoi dati metrici ed infine la sitnaziene del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'‘attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercate indicande sia il valore per metro
quadre che il valore complessive, tenendo conto altresi di eventuali adegunament e correzieni della stima,
hanne concorso a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immaobili oggetta
della stima. Il sottoscritto passa ora a determinare il valere dell'immeobile effettnando una Stima analitica per
capitalizzazione dei redditi netd presunti, considerands i valori intrinseci ed estrinseci propri dell'unita
immehbiliare, il rapperto tra disponibilita e richiesta del fips di immobile sul mercato. Effettuando
successivamente un riscontro ¢on una Stima per parametri tecnici, e cioé costo al mq. di superficie utile,
applicando i corrispondenti prezzi di mercato per immebili simili a quells in oggetto.

STIMA ANALITICA

la stima prevede la ricerca dei redditi presunti annui netti, da ricerche di mercate si é petuto determinare un
fitto lorde medio annne, realizzabile dall'immebile, si & determinato altresi una quota che comprendesse sia le
spese medie annue, sia la vetusta degli stessi il tpo di immobile, tenute conte di ttte le problematiche sopra
descritte consistenti in ripristino dei luoghi, si & scelto il tasso di capitalizzazione. Avendo cosi tutd i dat
necessari alla risoluzione della stima, il sottescritto riporta di seguito i caleoli:

Il fitto lorde medio annue atmabile per immebili simili nella zena, considerande l'ubicazione, e le
caratteristiche costruttive, & pari a €. 30.000,00 Scegliendo il tasso di capitalizzazione che per unita simili & del
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3% detraendo le spese e le tasse medie annue conteggiate complessivamente in 30% effettuande i dovwut
calcoli avreme un reddite medio annue pari a €. 21.000,00 che capitalizzate dara il pia prebabile valore di
mercato paria € 700.000.00

STIMA PER PARAMETRI TECNICT

Tenende presente che detto immeobile & situato nella immediata periferia del Comune di Celleferro a pochi
passi dal centro, tenendo altresi conto dei luoghi, dello stato di edificazione dell'immobile, del rapports tra
dispenibilita e richiesta del tipe di immebile sul mercato, dall'esame del BIR. {Borsa Immobiliare Romana) da
indagini di mercato sulle agenzie Immobiliari {Tecnocasa, Pirelli, Toscano) & emerse un valere di mercato
oscillabile tra €. 950,00 e €. 1.400,00, pertante in base alle condizioni dell'immebile, al fatto che risulta affittato
con contratto di locazione opponibile alla procedura che oceorre sistemare le incongruenze riscontrate si pua
assegnare un valore al mq. di € 1.150,00 Superficie ragguagliata Mq. 1.299,68 Effettuando le cpportune
operazieni di calcole avremo un valere complessivo di € 1.494.632,00

A guesto punte effettnande la media tra i due valori delle diverse stime effettmate, si avra il pin probabile valore
di mercato dell'immebile che sara di € 1.097.316,00 a cui viene applicato un abbattimento del 15% peoiche
insiste contratto di locazione, mentre per il ripristino delle incengruenze riscontrate tramite SCIA in sanatoria é
stata caleolata una spesa di €. 6.000,00 pertanto viene stimato per il prezzo a Base D'Asta di € 926.718,00
{diconsi euro Novecentoventiseimilasettecentediciotte /00)

«L'immeobile viene posto in vendita peril diritte di Proprieta {1/1)]

« Valore di stima del bene: € 926.718,00

[dentificativo Buperficie Valereunitario Valore Quota in Totale
corps convenzionale complessive vendita
Bene N 1 - 1200 6B my 712,00 €/mg €026 671,E4 100,000 €LRZ6.71E00

Complessn cportivo
Celleferro (RM] - Via
Lafina 31

Valore di stima: £025.71E,00

Asselto il proprio mandato, il settoscritte Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tante in asselvimento dell'incarice conferitegli dalla SV. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Velletri, li 24/03/2022

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Andrecli Maurizio

ELENCO ALLEGATI:

¥ N°1 Atte di provenienza - compravendita (Aggiornamento al 21/03/2022)
¥ Certificato di agibilita / abitabilita
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N 5 Concessione edilizia - n® 75-24-81-88-53

N°® 1 Estratti di mappa

Foto - Documentazione fototgrafica

N 2 Planimetrie catastali - planimetria e elaborato grafico
N 4 Tavola del progetto

N® 3 Visure e schede catastali

Altri allegati - Inizio Fine lavori

Altri allegati - Genio Civole n® 5 pratiche

Altri allegati - Verbale di Accesso

Altri allegati - Conwvenzione Urbanistica Comune Colleferro
Altriallegati - Grafice di rilievo

N® 1 Altri allegati - Contatto di affitto alla

Altri allegati - Spese
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICOD

Bene N° 1 - Complesso sportive ubicate a Celleferra {RM] - Via Latina 31

Trattasi di un fabbricato adibito ad attivita sportiva e relativi servizi, all'interno di un Complesso
sportive denominate OLIMPIA siti in lecalith Colleferre {Rm) in Via Latina n31, censiti al N.CE.U. al
foglic 8, particella 1475 sub. graffati 1,2,3. L'accesso alla proprieta si ha tramite un cancello
carrabile/pedonale da wia Latina, percorrende un wiale pavimentato ricadente totalmente nella
particella 1480 e non facente parte della proprieth cggetto di pignoramento. La proprieta & composta
da: - un campo sportive coperto polivalente con spalti di superficie lorda complessiva pari a circa
1142,10 mq {censito al N.CE.U. con il Sub 1]; - un fabbricato per i servizi composto da spogliatei, docee,
bagni, centrale termica ed infermeria di superficie lorda complessiva di circa 215,63 mq {censito al
N.C.EE.U. con il Sub 2); - un'area scoperta di pertinenza a corte di superficie lorda complessiva pari a
circa 276,50 mq {censito al N.C.EU. cen il Sub 3). Per una superficie convenzionale di mg. 1.299,68. 1
campo sportivo polivalente coperto presenta una copertura in legno lamellare e pavimentaziene in
vinilico. L'altezza media interna & di circa 7,00 metri. Sul lato est, all'interne, sono present degli spalti
con sovrastrutiura tubolare amevibile. Gli infissi song in alluminio con vetrocamera. Il fabbricato dei
servizi ha un piano fuori terra composto da una centrale termica, un infermeria con relativi bagni, un
disimpegne da cui si accede a quattro spogliatei, tutti con docce e bagni. All'interno & presente una
pavimentazione in gres porcellanato e rivestimenti di bagni e docce in ceramica smaltata per un'altezza
pari a 2 metri. Le porte degli spogliatol sono del tipo antipanico e gli infissi sono in alluminic con
vetrocamera ed apertura a vasistas. L'impianto di riscaldamente & autonome con caldaia e termosifoni
in alluminie. Sottostante il fabbricato dei servizi & presente un locale interrato utilizzato come riserva
idrica per il sisterna antincendio. Esternamente il fabbricato & rivestitc con mattoni a cortina e la
struttura pertante & evidenziata da intenaco e tinteggiatura di colore grigio. La copertura & piana non
praticabile.

Identificato al cataste Fabbricati - Fg. B, Part. 1475, Sub. 1, Categoria D6, Graffato 2-3
al catasto Terreni - Fa. B, Part. 1475, Qualita E.U.
L'immcbile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1)

Destinazione urbanistica: L'immobile oggetto di pignoramento ricade nel Piane di Riqualificazicne
Urbana adettato dal Comune di Colleferro e per cui & stata stipulata Convenzione Urbanistica Rep. 7678
del 05/07 /2001 per Programma di Riqualificazione Urbana tra Comune di Colleferro e Societa Shoot
Bowling S.rl. Il terrenc in oggetto ricade all'interno del P.T.P.R. Regione lazio in: - TAV A30 FOGLIO
38E: "Paesaggio degli insediamenti Urbani”; - TAV B30 FOGLIO 38B: "Insediamenti urbani sterici e
territeri contermini compresi in una fascia della profondita di 150 m {artt 59 e 60 L.R. 38/99 LR
27/2001)" e " Beni lineari, testimonianze dei caratteri identitari archeologici e storici e relativa fascia di
rispetto di 100 metri {art. 13 co.3 lett. aL.R. 24/98]".

VALORE STIMATO BASE D'ASTA €, 926.718,00
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SCHEMA RIASSUNTIVQ
ESECUZIONE IMMOBILIARE 447 /2021 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Complesso sportivo

Uhicazione: Colleferro [RIM} - ViaLatina 21
Diritte reale Proprieta Quota 11
Tipole gia immobile; Cotnplesso sportivo Superficie | 1295606 mg

Identificatn al catasto Fabbricati - Fg. B, Part. 1475, Sub.
1, Categoria D6, Graffatn 2-3

Identificato al cataste Terrewni - Fg. B Part. 1475,
Qualita E.L.

Stato consarvativo; gli immebili al memento dell’accesso soto vizultati i buchol stato di manutenzione e conzervazione in
alcumi locali zervizi erano it atto laveri di manutenzione [pittura, manutenzione or dinaria}

Descrizione: Gli irmmmobill pignorat consistono m o fabbricate adibito ad attivitd sportiva e relativi servizi sitl in
localitd Colleferto [Fm} in Via Latinan.31, censiti al N.CELL al foalio B, particella 1475 sub. graffati 1,23,
L'acceszo alla proprietd € ha tramite im catcello carrvabilefpedeonale da via Latina, percotrendo wm viale
pavimentato ricadente totaltmetite vella particella 14B0 e nen facente parte della proprietd oggetto di
pignoramento. La proprietd @ composta da: - un campo sportive coperto polivalente con spalti di superfice
lorda complessiva pari a civca 114210 mo [censito a N.C.ED. con i Sub 1}; - i fabbricato per 1 servizi
cotnposto da spogliatol, docce, bagni, cettrale tettnica ed infertneria di superficie lovda complessiva di
civca 215,63 my [censito al N.CED. con il Sub Z}; - uw'area scoperta di pertinenza di superficie lorda
cotnplessiva pari a civea Z76,50,00 g [censito al M.CED. conil Sub 2}, per una superficie converzionale di
mg. 1.288 66 Il campo sportive polivalente coperto presenta una coperfura in legno lamellare e
pavitmentazicte in vinilico. Laltezza media intetna 2 di civca 7,00 metri. 5ol lato est, all'interto, soto
presenti degli spalti con sovrastruttura twbolare amevibile. G infissi sone in allwmivio cot vetrocamera. 11
fabbricato dei servizi ha un plano fuori terva cotnpo sto da una centrale termica, un infermieria cow relativi
bagni, in disimpegho da cui €i accede a quattro spogliatol, tutd con docece e bagni. All'interno & presente
una pavimertaziote in gres porcellanato e rivestimenti di hapgni e docce i ceramica smaltata per
ur'altezza pari a 2 metrl Le porte degll spogliatel sote del tipo antipanico e ghi infizsl soto in alwmitio
coty vetrocamera ed apertra a vagistas. L'impianto di riscaldamento & awtovnomo con caldaia e tertmo sifont
it allminio. Settostante il fabbricato dei zervizi @ presente un locale interrato whilizzato cotme riserva
idrica per il sistema antincendio, Esternamente il fabbricato & rivestito con mattoni a cortina e la struttura
portante @ eviderziata da intonaco e tinteggiatura di colere grigio. La copertura @ piana non praticabile

Vendita soggettaa [VA: MO

Continuity trascrizioni 51
ex art 2650 c.c

Stato di occupazione: Occupato daterzicon contratto di locazione oppotibile
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

Iscrizioni

» Ipoteca Volontaria derivante da Concessione garanzia Mutue
Iscritte a Velletri il 28/05/2005
Reg. gen. 3120 - Reg. part 654
Queta: 1/1
Importe: € 1.512.000,00
Afavore di **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 900.000,00
Spese: € 180.000,00
Interessi: €432.000,00
Rogante: EELLI TOMMASO
Data: 18/05/2005
N° repertorio: 13684
N® raccolta: 5064
Note: NELLA ISCRIZIONE VIENE INDICATA LA PARTICELLA 1420 SOPPRESSA IN DATA 17/01 /2006
CHE HA ORIGINATO LA PARTICELLA 1475 CHE INDIVIDUA AD OGGI IL COMPLESSO SPORTIVO
PIGNORATO.
» [POTECA VOLONTARIA derivante da Concessicine a garanzia mutuo
Iscritto a Velletri il 06/06/2008
Reg. gen. 3363 - Reg. part. 743
Queta: 171
Importe: € 2.000.000,00
Afavoredi **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.000.000,00
Spese: € 2,.000.000,00
Percentuale interessi: 6,20 %4
Rogante: Saracene Massimo
Data: 29/05/2008
N° repertorio: 3363
N° raccolta: 743

Troscrizioni

» Verbale Pignoramento Immohbili
Trascritto a Velletri il 09/03 /2018
Reg. gen. 912 - Reg. part. 673
Queta: 171
Afavore di **** Omissis
Contre **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Note: Nella Trascrizione la secieta Viene indicata SHOOT BOOWLING anziché SHOOT BOWLING

+ Verbale Pignoramento Immobili
Trascritto a Velletriil 17/12 /2021

s
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Reg. gen. 6679 - Reg. part 4914
Quota: 1/1

Afavore di **** Omissis
Contro ¥** Omissis ****

s
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