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Fallimento

R.G. 4191/14

Curatore: dott. Greta Caramella

* ok ok ok ook ok sk

Speralde Italia s.r.l.

i S S S S

11 sottoscritto dott. Cesare Moretti con studio a Varese in via Morazzone n.12, iscritto

al Collegio dei Geometri della Provincia di Varese al n. 1736 ed a quello dei

Consulenti Tecnici presso il Tribunale di Varese al n. 1405, ad espletamento

dell’incarico affidato in data 23 dicembre 2014 con il quale il curatore dott. Greata

Studio Moretti
Via Morazzone 12 - 21100 Varese

tel. 0332-813473 fax 0332-359864 - e-mail: morettistudio@yahoo.it

Caramella, nell'ambito della procedura in epigrafe,chiedeva di stimare il pil

probabile valore di mercato di un immobile ubicato nel comune di Arcisate presenta

la seguente relazione.

R S T S

Identificazione dei beni

Il bene per il quale ¢ stato richiesto di stimare il pit probabile valore di mercato ¢

costituito da wuna unita immobiliare con ampio giardino pertinenziale,

urbanisticamente destinata ad uso ufficio e compresa in pitt ampio fabbricato ubicato

in comune di Arcisate con accesso, attraverso i mappali 7029 e 7030, dalla via Egidio

Comolli in corrispondenza del numero civico 13.

L'unita immobiliare descritta, ubicata in Comune Amministrativo e Censuario di

Arcisate, risulta censita al Catasto Fabbricati con i seguenti dati:

e sezione AR, foglio 8, particella 1776, subalterno 503, categoria A/10, classe

U, consistenza 5 vani, rendita 1239,50 euro
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L'immobile che comprende I'unita immobiliare sopra identificata risulta edificato

sull'area di cui al mappale numero 6220 del catasto urbano, della superficie di mgq.

2.000 (duemila).

Provenienza:

La societa Speralde Italia s.r.1., con atto di compravendita in data 13 dicembre 2007,

repertorio numero 275.457 e raccolta numero 12.221 del Dott. Vito Pinto Notaio in

Varese acquistava l'intero immobile in Arcisate via Comolli 13 e successivamente,

previo deposito all'UTE di frazionamento catastale, con atto di compravendita in data

19 marzo 2008, repertorio n. 276640 dott. Vito Pinto, ne cedeva una porzione

identificata con i subalterni 502, 504, 505, rimanendo proprietaria dell'unita

immobiliare oggetto della presente relazione identificata con il subalterno 503.
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Stato di possesso degli immobili

L'unita descritta risulta in proprieta della societa SPERALDE ITALIA S.R.L. con

- e-mail: morettistudio@vahoo.it

sede in INDUNO OLONA C.F. 01925530121 per la quota 1/1, e, da quanto riferito in

sede di sopralluogo, utilizzata ed occupata dalla famiglia dei sig.ri Aletti/Speroni.

\Accertamenti urbanistici

Nel corso delle ispezioni effettuate in data 31 gennaio 2015 presso 1'Ufficio Tecnico

del Comune di Arcisate, a seguito del reperimento nell'archivio dell'ufficio delle

pratiche edilizie relative all'immobile precedentemente richieste, con l'ausilio del

geom. Simone de Gasperi funzionario dell'Ufficio che ha effettuato la ricerca della

documentazione negli archivi e fornito le indicazioni urbanistiche relative

all'immobile, si ¢ rilevato che in riferimento agli immobili oggetto della presente

relazione risultano rilasciate-depositate le seguenti pratiche edilizie:

e Licenza Edilizia n. 354/72 del 12 ottobre 1972 per “costruzione casa per

civile abitazione”.
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e Abitabilita rilasciata in data 13 dicembre 1974.

e Concessione Edilizia in Sanatoria Prot. n. 3250/92 in data 21 luglio 1992 per

“ampliamento attivitd artigianale, tamponamento tettoia (riferita ad altro

fabbricato) e opere interne”.

e Comunicazione di variazione d'uso senza opere edilizie protocollo numero

10752 in data 12 settembre 1997.

Nell'inquadramento territoriale previsto nella tavola del piano delle regole del P.G.T.

vigente nel comune di Arcisate, I'immobile risulta compreso nel quadro urbanistico

con codice AMF1: per attivita secondarie e terziarie.

Per un pit puntuale dettaglio si rimanda all'allegato n. 3 della presente relazione

(documentazione urbanistica).
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In merito alla conformita urbanistica, a seguito dell'esame della documentazione

reperita presso I'Ufficio Tecnico del comune di Arcisate, si € rilevato che non risulta

rilasciato alcun provvedimento, ovvero depositata alcuna istanza, relativamente al

frazionamento dell'unita immobiliare originariamente esistente al piano terreno in

due unita distinte, risultante dalla documentazione depositata all'U.T.E. di Varese in

data 24/01/2008, sulla base del quale sono state costituite sia I'unita oggetto della

presente stima che una seconda unita immobiliare, successivamente venduta.

Al fine di regolarizzare la difformita riscontrata, come indicato dal dott. Mario

Filippini funzionario responsabile dell'Ufficio Tecnico, dovra essere depositata,

previa miglior verifica della sussistenza dei parametri e delle prescrizioni previste

dalle normative vigenti, istanza edilizia in sanatoria, con una stima di costi stimati

relativi all'onorario da corrispondere a professionista abilitato pari ad € 1.000,00

(mille/00), al netto degli oneri fiscali e cassa professionale, esclusi eventuali altri

oneri relativi a diritti, eventuali sanzioni e contributi concessori da quantificarsi al
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momento del deposito della pratica edilizia o del rilascio del provvedimento

amministrativo;

Descrizione analitica del bene

L'unita immobiliare da stimare, urbanisticamente destinata ad uso ufficio, & composta

da di tre vani, un disimpegno in comune con altra unitd ed un bagno con ampio

giardino al piano terra oltre a due vani accessori, un disimpegno, un w.c. ed un vano

caldaia al piano semi-interrato; nel vano caldaia risultano installati impianti

tecnologici, tra i quali una caldaia per il riscaldamento ed un accumulo di acqua

calda sanitaria comuni all'altra unita esistente al piano terreno. Nel corso del

N

sopralluogo effettuato si ¢ preso atto che l'unita descritta risulta utilizzata con

funzione residenziale ed abbinata a quella confinante identificata con il sub. 502,
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andando a costituire di fatto una unica abitazione. Da quanto rappresentato nella

planimetria catastale e nell'elaborato planimetrico, entrambi depositati all'U.T.E. di

Varese ed allegati alla presente, l'accesso all'unita immobiliare oggetto di stima

risulterebbe possibile solo al piano interrato dal vano caldaia.

L'immobile risulta ubicato in ambito periferico del Comune di Arcisate,

sufficientemente dotato di infrastrutture e servizi primari, caratterizzato dalla

presenza di insediamenti a carattere misto produttivo/residenziale;

Nell'ambito del comune di Arcisate sono presenti scuole primarie, uffici

amministrativi, privati e postali, negozi e banche che, anche in relazione alla modesta

dimensione territoriale del comune, risultano prevalentemente raggiungibili con

percorsi mediamente compresi entro la distanza di 2,00 Km.

Il Comune di Arcisate, collegato con i comuni limitrofi e con il capoluogo da una rete

viaria funzionalmente strutturata, con servizi di trasporto collettivi su gomma; &

inoltre esistente un collegamento ferroviario, attualmente inattivo in quanto in corso
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di adeguamento.

Valutazione Complessiva

Nel caso specifico si & ritenuto in primo luogo necessario esaminare, in quanto

rilevanti ai fini sia della valutazione che della commercializzazione del bene stimato,

le limitazioni rilevate in merito alla destinazione del bene, in contrasto con 1l'utilizzo

effettivo, e alla difficolta di accesso all'unita.

Il bene in oggetto, pur inserito in un ambito in cui si ¢ rilevata anche la presenza di

destinazioni terziarie produttive, risulta di fatto strutturato e predisposto per un

utilizzo ai fini residenziali; tale condizione €& attestata dalla storia dell'edificio

edificato negli anni compresi tra il 1972 ed il 1974 come villetta con giardino e che

solo in un secondo tempo, verosimilmente per ragioni soggettive della societa che ne
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aveva acquisito la proprieta, ne venne semplicemente cambiata la destinazione d'uso

senza peraltro realizzare opere di adeguamento, lasciando inalterato I'impianto

distributivo funzionale e la dotazione di impianti; successivamente, a seguito del

frazionamento dell'unita immobiliare esistente, predisposto per la vendita di una

porzione dell'immobile, sono state individuate le aree comuni e le porzioni private da

attribuire a ciascuna delle unita derivate, definendo anche i precari accessi che nel

caso dell'unita oggetto di stima hanno determinato le limitazioni sopra rilevate,

limitazioni che nelle condizioni di utilizzo attuali non ne penalizzano la godibilita in

quanto, come accertato in sede di sopralluogo, l'intero immobile, pur costituito da

due unita distinte con le relative pertinenze, viene interamente utilizzato come

singola abitazione.

Considerata pertanto la scarsa propensione dell'unitd in oggetto all'utilizzo con

destinazione terziaria direzionale, anche in relazione alla marginale domanda

espressa dal mercato immobiliare per tipologie di immobili con tale destinazione
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nella zona in cui la stessa ¢ ubicata & ubicata, si € ritenuto opportuno utilizzare ai fini

della stima, effettuata con il procedimento comparativo, il criterio della

trasformazione del bene, considerando 1'unita da stimare con la destinazione

residenziale, analizzando e deducendo dal valore ottenuto i costi necessari per il

cambio di destinazione d'uso e quelli da sostenere per realizzare le opere finalizzate a

rendere funzionalmente indipendente 1'unita oggetto di stima.

Nel corso dell'analisi sull'andamento del mercato immobiliare, effettuata nella zona

N N

in cui € ubicato 1'immobile da stimare, si € rilevato che la tendenza del mercato

immobiliare risulta caratterizzata da un andamento piuttosto contraddittorio, sia per

quanto riguarda le trattative delle compravendite, che per I'andamento dei prezzi

contrattati; questi fattori, aggiunti al progressivo rallentamento della domanda
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rispetto all'offerta, condizione ormai in atto da diverso tempo, hanno comportato di

fatto una generica contrazione sia dei prezzi di mercato che delle trattative di

compravendita con il contestuale allungamento dei tempi previsionali di vendita.

Per la stima del prezzo di vendita dei beni si ¢ ritenuto di adottare il procedimento

comparativo diretto sintetico, metodologia utilizzata per la stima del valore di

mercato degli immobili che consiste nel confrontare il bene in esame con beni

similari per caratteristiche estrinseche ed intrinseche, dal valore di mercato noto e nel

ricorso quindi ad una media ponderata dei valori unitari rilevati.

In questo modo risulta possibile individuare un valore unitario da applicare alla

superficie convenzionale (o virtuale), determinata considerando la superficie esterna

lorda (S.E.L. - superficie comprensiva delle murature esterne fino ad uno spessore di

50 cm.) ed applicando coefficienti correttivi, corrispondenti ai rispettivi rapporti

mercantili, tra la superficie principale e le superfici accessorie; 1 rapporti mercantili

tra le superfici principali ed accessorie risultano, di norma, regolati in base alle
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consuetudini locali.

Sono state pertanto computate, sulla base delle planimetrie disponibili e delle

verifiche dimensionali effettuate in luogo, le consistenze superficiarie dell'immobile

e rilevati i prezzi ed i valori relativi alla compravendita di beni similari nella zona in

cui sono ubicati gli immobili descritti nella presente relazione.

In funzione delle analisi effettuate, per il calcolo della superficie convenzionale si ¢

previsto di utilizzare coefficienti correttivi, da applicare alla superfici secondarie,

rispettivamente corrispondenti allo 0,50 per il piano interrato e 0,04 per il terreno di

pertinenza.

In funzione dei coefficienti mercantili utilizzati, il calcolo della superficie virtuale

risulta essere cosi determinata:
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DESTINAZIONE PIANO SUPERFICIE REALE COEFF. SUPERFICIE CONV.
principale T 59,00 mq 1 59,00 mq
accessori S1 102,00 mq 0,5 51,00 mq
terreno T 742,00 mq 0,04 29,68 mq
superficie convenzionale 139,68 mq

La superficie convenzionale, arrotondata, ottenuta adottando i criteri sopra esposti,

risulta essere pari a 140,00 mgq.

In relazione a quanto sopra precisato l'analisi dei prezzi ¢ stata effettuata utilizzando

dati relativi ad immobili a destinazione residenziale, rilevati presso operatori del

settore, pubblicati nel volume edito da Camera di Commercio di Varese ed acquisiti

dalla banca dati dell'Osservatorio Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate, .

I rilevamenti, relativi a transazioni di immobili a destinazione residenziale,

comparabili per caratteristiche e tipologia a quelli oggetto della presente relazione,

ubicati in zone limitrofe, desunti da indicazioni fornite da operatori locali del settore
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a seguito di indagine diretta del C.T.U., hanno determinato valori unitari variabili da

1.100,00 a 1.400,00 €./mq.

I prezzi rilevati e pubblicati nel volume “Rilevazione di prezzi degli immobili in

provincia di Varese” dalla Camera di Commercio nell'anno 2014 per unita abitabili in

Comune di Arcisate abitabili in buono stato variano da 850,00 €/mq a 1.300,00 €/mq.

I prezzi rilevati e pubblicati dall'Osservatorio Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate,

dati delle quotazioni immobiliari nel primo semestre dell'anno 2014, per unita con

destinazione residenziale, tipologia ville-villini (maggiormente assimilabile ai beni in

oggetto), in stato conservativo normale nel comune di Arcisate, zona semi-centrale,

variano da 950,00 €/mq a 1.100,00 €/mgq.

In relazione alle considerazioni effettuate sulle caratteristiche tipologiche dell'unita
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da stimare, sullo stato di manutenzione, ed in funzione alle attuali condizioni del

mercato immobiliare, si ¢ ritenuto di adottare, per la stima del valore dell'immobile,

un prezzo unitario pari ad €/mgq. 1.300,00 (milletrecento/00), da applicare alla

superficie convenzionale di ciascun lotto da stimare, sopra computata in mq. 140,00,

al fine di definirne il pil probabile valore di mercato, ottenendo un valore

corrispondente a: mq. 140,00 x 1.300,00 €./mq. = € 182.000,00, ai quali risulta

necessario dedurre, al fine di determinare il valore dell'immobile allo stato attuale, i

costi necessari per realizzare le opere che possano consentire 1'utilizzo autonomo

dell'unita, quelli relativi alle pratiche amministrative da predisporre per il cambio di

destinazione d'uso e la sanatoria edilizia, oltre ad una ulteriore riduzione a

compensazione delle limitazioni sopra evidenziate e degli eventuali oneri e diritti

quantificabili al deposito delle pratiche edilizie, che si ritiene quantificabile in una

percentuale forfettaria pari al 15% del valore finale.

Nel caso specifico, in assenza di una puntuale progettazione esecutiva, ai fini di una
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quantificazione sommaria delle opere necessarie per l'adeguamento finalizzato a

consentire un utilizzo autonomo dell'unita si ritiene che i costi di tale intervento

possano essere comparati a quelli relativi ad un intervento di manutenzione

straordinaria di una analoga unitd immobiliare che comporti un parziale adeguamento

di impianti ed elementi di finitura, i cui costi, da indagini effettuate presso operatori

locali del settore, risultano quantificati in un importo compreso, anche in funzione

della tipologia e qualita di impianti e finiture adottati, tra i 200,00 ed i 300,00 €/mq.

Considerando pertanto un costo medio di 250,00 (duecentocinquanta/00) €./mq. per

I'esecuzione delle opere di adeguamento dell'unita stimata ed una superficie virtuale

di intervento pari a 140,00 mq., il costo complessivamente stimato risulta essere pari

ad €. 35.000,00 (trentacinquemila/00) oltre oneri fiscali, ai quali occorre inoltre
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aggiungere sia gli eventuali diritti ed oneri concessori dovuti, da definire al momento

del deposito della pratica edilizia od al rilascio del provvedimento autorizzativo, che

quelli relativi alla predisposizione delle istanze edilizie da depositare per

I'ottenimento dei permessi, per la direzione dei lavori, aggiornamenti catatstali e per

gli eventuali adempimenti connessi, da corrispondere a professionisti abilitati e

stimati forfettariamente nell'importo di €. 3.000,00 (tremila/00), oltre oneri fiscali e

cassa professionale.

Il pit probabile valore di mercato, determinato con il criterio estimativo sopra

specificato, dell'immobile sopra descritto, risulta essere pertanto pari ad €.

121.550,00, arrotondato in 120.000,00 €. (centoventimila/00) corrispondente

all'importo di € 182.000,00 dedotti i costi per I'esecuzione delle opere necessarie per

gli adeguamenti dell'unita stimati in €. 35.000,00 oltre ad oneri fiscali ed i costi

tecnici relativi stimati in €. 4.000,00 oltre oneri fiscali e cassa professionale, per un

importo complessivo pari ad €. 143.000,00 ridotto forfettariamente del 15% in
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relazione ad eventuali oneri e diritti quantificabili al deposito delle pratiche edilizie

ed alle limitazioni sopra evidenziate.

In merito alle potenzialita di vendita dell'immobile si evidenzia che, oltre a quanto

sopra richiamato nell'analisi dell'andamento del mercato immobiliare in merito alla

rilevata contrazione della domanda, le limitazioni relative alle caratteristiche

dell'immobile ed alle inadeguate condizioni di accesso, pur compensate con una

forfettaria riduzione del valore, pongono le basi a condizioni che prospettano per

l'unita stimata una verosimile aspettativa di tempi di vendita prevedibilmente lunghi,

anche in presenza di un adeguato supporto pubblicitario.

Conclusioni:

Il sottoscritto ringrazia per la fiducia accordata e rassegna la presente relazione

rendendosi disponibile per eventuali chiarimenti e/o integrazioni ove necessari.
g

Varese, 2 febbraio 2015

allegati: all. 1: documentazione fotografica
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all. 2: documentazione catastale

all. 3: documentazione urbanistica

all. 4: atto di provenienza

all. 5: estratti rilevazione prezzi cciaa-omi
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ALLEGATO 01
DOCUMENTAZIONE FOTOGARFICA






















ALLEGATO 02
DOCUMENTAZIONE CATASTALE

Estratto mappa Catastale
Elaborato Planimetrico
Planimetria Catastale

Visura Storica Catastale
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Data: 07/01/2015 - n. T239532 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
De Juli Osvaldo
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Geometri

Prov. Varese N. 1664
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Ufficio Provinciale di
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Ufficio Provinciale di Varese - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 07/01/2015 - Ora: 18.10.19  Segue

Visura n.: T238472 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/01/2015

Dati della richiesta

Comune di ARCISATE ( Codice: A371)
Provincia di VARESE

Catasto Fabbricati Sez. Urb.: AR Foglio: 8 Particella: 1776 Sub.: 503
INTESTATO
\ 1 \ SPERALDE ITALIA S.R.L. con sede in INDUNO OLONA 01925530121* (1) Proprieta” per 1/1
Unita immobiliare dal 24/01/2009
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
1 AR 8 1776 503 A/10 U 5 vani Euro 1.239,50 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 24/01/2009 n.
1244.1/2009 in atti dal 24/01/2009 (protocollo n. VA0018218)
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO
Indirizzo VIA EGIDIO COMOLLI n. 13 piano: S1-T;
Annotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Mappali Terreni Correlati

Sezione A - Foglio 9 - Particella 6220

Situazione dell'unita immobiliare dal 24/01/2008
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zona
1 AR 8 1776 503 A/10 U 5 vani Euro 1.239,50 |FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 24/01/2008 n.
1220.1/2008 in atti dal 24/01/2008 (protocollo n. VA0025628)
FRAZIONAMENTO E FUSIONE
Indirizzo , VIA EGIDIO COMOLLI n. 13 piano: S1-T;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria
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Data: 07/01/2015 - Ora: 18.10.19
Ufficio Provinciale di Varese - Territorio Visura storica per immobile Visura n.: T238472 Pag: 2
Servizi Catastali

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/01/2015

Situazione degli intestati dal 24/01/2008
N.

Fine

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 SPERALDE ITALIA S.R.L. con sede in INDUNO OLONA 01925530121 (1) Proprieta” per 1/1
DATI DERIVANTI DA ‘ FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 24/01/2008 n. 1220.1/2008 in atti dal 24/01/2008 (protocollo n. VA0025628) Registrazione: FRAZIONAMENTO E FUSIONE

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente:
- sezione urbana AR foglio 8 particella 1776 subalterno 2

- sezione urbana AR foglio 8 particella 1776 subalterno 1
Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria




ALLEGATO 03
DOCUMENTAZIONE URBANISTICA

Denuncia di Opere Edili n.354/72 del 12 ottobre 1972
Abitabilita del 13 dicembre 1974
Concessione Edilizia in Sanatoria Prot. n. 3250/92 del 27 dicembre 1985

Comunicazione di variazione d'uso senza opere edilizie del 12 settembre 1997
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Comune di Arcisate -  Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO - 2007-variante 2013

Art. 113 AMF1: per attivita secondarie e terziarie

1

bis

Individuazione

Generalita

Interventi ammessi

Indici e parametri

I PdR 2007 individua sul documento “PdR 14.0 Quadro
Urbanistico” con il codice “AMF1” le attivita produttive—
artigianali, produttive, di deposito o assimilabili — localizzate
in ambito specificamente configurato quale distretto
produttivo monofunzionale.

11 PdR 2007 persegue i seguenti fini:

- consentire il completamento e I’adeguamento tecnologico
degli insediamenti esistenti, al fine di conservare le
imprese esistenti e di potenziarne la capacita
occupazionale, pur compatibilmente con i limiti derivanti
da aspetti di natura paesaggistica;

- conservare lo stato di monofunzionalita del distretto
produttivo, pur garantendo la presenza di minime quote
residenziali e funzioni diverse finalizzate specificamente
alla conduzione, alla gestione e allo sviluppo delle attivita
produttive;

- migliorare la dotazione di servizi e infrastrutture
specifiche per le attivita produttive e conseguire un
sensibile miglioramento delle infrastrutture esistenti.

Nelle aree specificamente individuate sono ammessi i seguenti

interventi:

- mantenimento delle destinazioni d’uso esistenti nella
condizione di fatto alla data di adozione del PdR 2007,

- ampliamento della slp esistente in misura non superiore al
20% per finalita di adeguamento tecnologico fermo
restando il rispetto dei parametri stabiliti per I’ambito
territoriale di appartenenza,

- nuova costruzione, nel rispetto delle disposizioni stabilite
per I’ambito territoriale di appartenenza, assunto un
indice di edificabilita territoriale

It =1,00 mg/mq

E’ ammessa 1’applicazione dei Fattori di Perequazione Fu, Fi,

Fse e Faa ai fini della determinazione del diritto edificatorio

effettivo, nonché la facolta di trasferimento di diritti

edificatori da aree destinate a servizi ai sensi dell’art. 61 ¢ dei
disposti del Piano dei Servizi.

Il PdR 2007 — variante 2013, per le aree monofunzionali
AMF1 stabilisce i seguenti indici e parametri:
- Supetfficie coperta:
Sc =50 %
- Altezza massima degli edifici:
Hmax = 16,00 m
- Superficie filtrante:
Sfil=15 %
- Indice edificabilita fondiaria massima:
Ifmax = 1,20 mg/mq
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Comune di Arcisate -  Provincia di Varese
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO - 2007-variante 2013

Destinazioni d’uso
principali

Destinazioni d’uso
subordinate

In applicazione dell’art. 51 della LGT sono ammesse le

seguenti destinazioni d’uso principali:

- Pr: Produttiva (artigianale e industriale)

- As: Artigianale di servizio

- Ld: Logistica e deposito di materiali

- Ds: Direzionale e terziaria specializzata

- Ra: Ricovero di autovetture

- Sg: Servizi di interesse generale

- Ag: Agricola

- attivita esistenti alla data di entrata in vigore del
PdR 2007.

Tutte le altre possibili destinazioni d’uso principali sono
vietate.

Ferma restando 1’esistenza delle destinazioni d’uso principali
di cui al precedente comma 4, sono inoltre ammesse le
seguenti destinazioni d’uso subordinate:

- Re: Residenziale entro i limiti di mq 150 di slp, per la
custodia  dell’insediamento o per la residenza
dell’imprenditore;

- funzioni di servizio all’attivita produttiva, quali mensa
aziendale, uffici sanitari, spazi ricreativi e similari.

Art.

114 AMEF2: per attivita secondarie e terziarie in ambito urbano

Individuazione

Interventi ammessi

Interventi ammessi
in caso di

I PdR 2007 individua sul documento “PdR 14.0 Quadro
Urbanistico” con il codice “AMF2” le attivitda produttive
esistenti — artigianali, produttive, di deposito o assimilabili —
localizzate in ambito improprio, ovverosia in stretto rapporto
con insediamenti con diversa destinazione d’uso.

Nelle aree specificamente individuate per attivita produttive
esistenti in ambito improprio ¢ ammesso il mantenimento
delle destinazioni d’uso esistenti nella condizione di fatto alla
data di adozione del PdR 2007.

Allo scopo di garantire la sussistenza delle attivita e il

necessario  adeguamento  tecnologico ¢  ammesso

I’ampliamento della slp esistente in misura non superiore al

20% fermo restando il rispetto dei parametri stabiliti per

I’ambito territoriale di appartenenza.

L’ampliamento di cui al precedente capoverso potra essere

concesso a condizione che:

- Dlinsediamento esistente rispetti ogni norma vigente in
materia di ambiente,

- siano messi in atto interventi di mitigazione visuale
mediante impianto di essenze arboree coerentemente con i
disposti stabiliti per I’ambito di paesaggio di appartenenza

- siano messi in atto provvedimenti di riduzione delle
emissioni  (elementi inquinanti dell’aria, rumori,
vibrazioni, odori).

Qualora si determinasse la cessazione dell’attivita esistente,
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AREE MONOFUNZIONALI:

SRS AMF1: PER ATTIVITA SECONDARIE E TERZIARIE

AMF2: PER ATTIVITA SECONDARIE E TERZIARIE IN AMBITO URBANO

AMF3: PER MEDIE E GRANDI STRUTTURE DI VENDITA

AMF4: PER IMPIANTI TECNOLOGICI

AMFS: PER IMPIANTI DI DISTRIBUZIONE
CARBURANTI E AUTOLAVAGCI

AMF7: PER ATTIVITA' ESTRATTIVE

AMEZ: ATTIVITA' DI MOVIMENTAZIONE TERRE

AMF9: PER ATTIVITA' RICETTIVE E
RISTORAZIONE

AMFT0O: ATTIVITA' RICREATIVE E PER IL TEMPO LIBERO

AMF11: PER CIMITERI E AREE DI RISPETTO CIMITERIALE

AMF12: AREE PER LA RIMODELLAZIONE MORFOLOGICA DI FONDO
AGRICOLO PER REIMPIEGQO DEFINITIVO DI TERRE E ROCCE
DA SCAVO




Fratica M. 354 . Ap;o 1872

COMUNE D1 _ARCisr—p

PROVINCIA DI o

PERMESSO D] ABITABILITA® - AGHBtibd’

e T ————

1L SINDACDO

Vista la domanda del Sig.  COBELLI E BARATSLLI .. ... tendente ad
ottenere il permesso di abitabiliti - agilaidils per la costruzione posta mell’sbitato di

questo Comune in Via Comolli S S A T R N..1776/1158/3157/

A175/

Visto il Verbale d'ispezione dell’Ufficiale Sanitario in data 9/12/1974. ... .

Vista la bolletta dell'Ufficio del Registro N._ 9 del . 7/3/1974

comprovanie il pagamento della tasss di comcessione povernativa;

Visto la bolletta N. in data__ comprovante il pagamento

a saldo dellimposta di Comsumo liguidata sul materiale da costruzione impiegato

nell’opera;

Visto il T.U. delle Leggi Sanitarie;

Cantinats Vami

Pigno terreme » o o Stamze o

Piano prime s

Poane secondo »

Piang teran » s ¥
Plaus i . s
Vani___ Sanzs aliri Vani
DICHIARA
La costruzione del Sig . Cobelli Lino e Baratelli Maria
posta in Via  Comolli W mepp. N.1776/1759/3157/

/1715/
E ABITABILE

con decorrenzs dal giorno LIRS IRTR. o s s

ATTESTA ITXNOLTRE
1) whe 'a coetrozions di oui sopra won poesicils le caratteristicke di Tusso di eni o] BL M. 421221961 (pobhlicatn
pella Gazeotta Ufficiala n. 39 del 13-8-14963;
2] che la soperficie della parte eventoalmenie @oilita 8 negozi non supers "1 quarte di quelly totale ki piani

BUPEL BELTU,,

_Arcisate j  13/12/1974




COMUNE Di ARCTISATE
PROVINGIA [ . VARESE
Bl e ey R,

IL SINDACO, sulle risullanze degli atl d'ufiicic e dellz notorietd pubblica; vista l'arl. 36
della Legoe 8 giugno 1990, n. 142, ATTESTA CHE

- in data 12/10/1972 & stata rilasciate Lisenza TEdiliziz
" 2472 st Sipg. COBELLI LINO e BARATHELLT MARIA per
la costruzione di casg £ elvile abltazions in Via
Conalll ai mappall n® 1776 — 1790 - B187 - 1775;

- i lavari par 1a costruzicne del suddetto Tabbriecato
fureno indziati in data 9/4/1973;

— ltghitahiiits fu rdlasciate in data 13/12/1974.-

—— e

?1 Tia. B2 Ciesare Had, | mams (Come) MO 5T
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Prot. N. . 3250422 . CondopO N, .17

Peama e e

COMUNE DI ARCISATE

PROVINCIA DI VARESE

CONCESSIONE EDILIZIA

IH SANATORIA — Legoe 47 /85 =
IL SINDACO

Vista la domarnda in data 27/12/85. 0% 0127857411 . ... .. con
la gquale i1.5ig. . GOPEELI LIBO.SILVESTRO . it
Dol Figc.  CRL LSL. 26002 04080 o

gn ;‘ﬂ' 111.+E"“1'!"!

it codonmnllio e B R B L i S v AR
sul mappale n. 1759 = 8220 .. .. .
B QdEDIFST Gl SO0 o e seoos i ve s e e e et enest et te et remees et et et

Visti gli elaborati tecrici allecati alla domanda;

Visti gii strumenti wrbanistici vigenti e/o adourats;

Vista la legge 1781942 p. 1i50 e successive wodificazioni e fate-
gragiont,

Vista la leppe 2811277 n. I0;

Vista la legge regionale 154-1975 . 51 ¢ snccessive modificazioni;

Vista la legge comunale ¢ provinciale;

Visti i regalamenti comunaly Jdi edilizia, igiene e polizia urbana;

Viste le norme relative alla prevenzione incendi ed il reperto in data

T s OE1 Vil del Fuoco di Varese;

Viste le disposizioni generali in materia circa lg opere in cethenio ar
mato, la coibentazione degli stabili, le reti idviche e fognanis;

Sentito il parvere dell'Ufficiale Sanitario;

Sentito il parere dell' Ufficio Tecnico comunale;

Sentito il parere della Commissione Edilizia Comunale in data ..

Vista la ricevuta . .. 5%3... . in data ... BFEITORD oo i
relativa al pagamento del contributo per le opere di urbanizzazione pre-
visto dagli artt. 3 e 5 della legge 28-1-1977, . 10 ¢ del contributo com-
misurato al costo di costruzione previsio dagli artt. 3 ¢ 6 della legge
281-1977 n, 10;

Vista la garanzia data cont ..o o oo oemssenmer e e e e
relativa al pagamento rateizzato dei contributi di cut sopra;

Vista la goranzia data con .
relativa al pagamento del cmzrnhum CORIRisirato aII mcrdfﬂm deﬂe
opere di tutela ambientale ed ecologica previsto daghi artt, 3 ¢ 10 della
legge 28-1-1977, n. Ik

Viste lart, 9, comma ... To.... COPOVErs ... i della legge
28-1-1977, n. 1

L

Vista la convenzione stipulata con il richiedente in dat@ ...

5 L. 47/85

it e e TOEISETAtA. presso 'Ufficio Registro di Varese in

— . e —




RILASCIA LA CONCESSIONE EDILIZIA

salvi i diritii dei rerzi e dei potert attributit agli altri organi, per lese-
ctizione delle opere sopra descritte soite Uosservanza delle previsioni
delle strumenio wrbanistice comuncle ¢ di tutte le altre disposizioni

vigenti, nonché delle seguenti condizioni:

Andrenno ivolire osservate lz sepuenti condizioni:

1) Le opere per le quali & rilasciata ia concessione dovranno essere

iniziate entro il LR e T con Vavvertenza che trascorso

detto termine lo conecessiorme si considererd annullata.

©2) I favori dovranno esseve improrogabilmente uitimati e 'opera
dovri essere dichiarate abitabile o agibile entro il ..
a norma dell’art. 4 della legge 28-1-1977, n. 10.

3y La costiuzione dovid essere esepuita in conformith ai Upi pre-

sentati, a perfetta regoln d'arte.

4} Prima dell'inizio dei Javori & fatto obbhgo di richiedere in tem-
po utile l'assegnazione dei punti fissi di linea e di livello. Qualora gli
interassati non ottemperassery all'obbliso di cui sepra il Sindaco polrd
ordinare la sospensione dei lavori o promuovere la demolizione delle

opere eseguite non regolamentari.

5) Entro dieci piorni dall'inizio dej lavori 1l titolare della concessio-
ne dovra dare comunicarione dell’avvenulo inizio all'Ufficio Tecnico co-
munale mediante leltera raccomandata oppure personalmente utilizzan-

do 'apposito modula.

6) Al complelamento al rustico della costruzione dovra essere richie-
sto all'Ulficio Tecnico comunale sopralluogo di verifica delle opere rea-

lizzate al fine di accertarne la rispondenza ai progetti approvati.

7] Oualunque varisnte al progetto dovrd ottenere la relativa appro-
vazione prima del rilascio del certificato di abitabilita nel rispetto del-
l'art, 15 della legge 28-1-1977, n. 10,

8) 11 {abbricato dowrd esserc dotato di acqua potabile dell’acque-

dotto comunale e di setvizi igienici.

9 Per quanto riguarda lo smaltimento dei rifiuti liquidi dovranno

eesere nsservate le disnngizicomi A3 ol alla Teees IN514G74 » 310




10) In tutti i fabbricati gli impianti di riscaldamento dovranno es-
sere realizzati in conformiti alle norme per il contenimento del consu-
mo energetico per usl termici negli edilic® previste dalla legge 30-4-1976

7. 373 & successive modilicaziond,

11) La tinteggiatura dei prospetti dovri éssere preventivamente ap-

provata dal Comuune, sentita la Commissione Edilizia.

12) 11 [abbricato non potri esseve  — . evreeessireeer PTHITIA
del rilascio del certibeato di .. . e Lo s .. da parte del

Comune ¢ del ceriilicato prevenzione incendi.

13) Non dovranno essere ingombrate le vie e gli spazi pubblici sen-
7za avere oltenuio un regolare permesso di occupazione temporanea, e
dovranno essere gsservate tutte le cautele atte ad evilare eccessiveo di-

sturbe a terzi e o rimuovere ogni pericolo di danno a persone e a cose.

14} Le aree pubbliche eventualmente vccupate dovianno essere Te-
stituite nel pristino stato a lavori ultimati. Lo stesso dicasi qualora il
Comune revochi il permesso di occcuparione temporanea per motivi di
pubblica necessita o nel caso che i lavord di costruzione vengano ab.

bandonati o sospesi sunra motivate ragioni.

15) H huogo destinate alle opere deve ssseve chiusa con assiti, lungo
i lati prospicicnti le vie o spari pubblici, o con ahri ripurt che devono
essera imbiancali aghi angoli sulienti a tutis altersa ¢ muniti di lampa-
de a luce rossa da mantencesi accese dal tramonio &l levar del sole se-

condo Tintero orario delln pubblica illominzsione stradale

16) Nell'esccuzione dei lavori dovrd essere asservata ogni cautela ¢
preso ogni adeguato provvedimento per non compromettere o danmeg,
giare i servizi pubblici, asrei o di sottosuola.

In ogni caso il costruttore, gqualora vengans interessari i pubblic
servizi, dovra damme immediate avviso all'impresa propriclaria per i prov-

vedimenti necessari.

Il titolure della concessione, il divettore dei lavari e assimiore 5o
no (uifi responsabili di agni inosservanza alle norme generali di lepge
g di regolamenti comunali cowe delle wmodalita eseeutive fissaie nella

presenie cOMcessione

Pertanto eventuale applicazione di sangioni penali od awininisira-
rive al titelare della conpessione sard estesa anche al direttore e all'e

secutore det lavori




RELAZIONE DI NOTIFICA

fo sottoscritto messo comunale dichiaro di avere notificato oggi Ia

concessione edilizia nelle mant del ST i e

addr, DSLo@I IV

AT 1L MESSENCOMUNALE IL RICEVENTE
LD

Moy, 4 "., (_
C‘ '-Anz-r i ;,
o ‘.__rf'/ 1}:"'

&

Dell'avvenuto rilascin della presente concessione, nonché della di-
sponibilita della stessa presso I'Ufficio Tecnico comunale ¢ data comu-
wicazione al richiedente mediante fettera raccomandata in data ...

Le eomlemporaneamente viene data nolizia
al pubblico mediante affissione all'Albo Pretorio comunale di apposito

aviise a norma dell’art, 1) della leppe 6-8-1967, n. 765.

L'IMPIEGATO ADDETTO

COMUNE H ERDIGATE
PRI T o f.'rff“f...._

| i
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E'-—..,..........,-- e St
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CONDONO EDILIZIO - PRATIGA N. I7 - COHELLI LING STLVESTIRO

RELAZIOHNE .

11 sotboscritte Geom. Angelo Baratelli, guale tecnigo éhé;ﬁl;“,
cato dal Signor Cobelli Lino, proprietaric di immobili in Ar-
cigate, Via Comolli f. 13, mappsli n. 1759 - 6220
BT CEI AR A G H-E
— Le gpere alla data del goprallucgo sono completamente ulti-
mate
— Le fotografie allegate dimostrano lo stato dei lavori.
- L'oblazione complessiva & stata cosl determinata ;
a) per la casa @'sbitazicne
dove gli abuzi consistono in nuova divisione inlerna per rica-
vare vano canting e piccola serra sl piane sotterranec £ strut-
tura di rinforzc dello sbalzmo gronda al pianog terra ,
Ricorre la tiplogia ¥V - anno 7974 — misura dell'echlazione

i S8 . L200.000.—
bl per 1l'attivitd produttiva
— dove l'abuso per la chiusurs della facciata MNord dells tefi-
tola esistente effettuata nell'snno 1971 ricorrendo la tipolo—
pla 7, determing 1'oblawione minimia di E. I00.000.-
— dove 1'abuso per la cosiruriecne senza Licenza, di accesso—
rig ad uso ripostiglic per lr'attivitda, di superficie comples-
siva pari a mg.i80 effettuato nell'lamne I971, ricorrendo la

tipologla 3, determina 1'oblszione paril a mg. 180 x 0.66 x

£, 6.000. £. 712.800.-




In totale sommano i 1.013.000.—
= L'elaborato grafico riporta lo stato di fatbto degli immo—
bili dell'attivitd produttiva; per la casa d'abitazione si
Lrasmette la documentazione fotografica.
11 lubto = corredo della pratica di condono in itinere che,
con le inlegrazioni qui allegate, 21 ritiene di avere ssau-
rito.
51 resta percld in attesa del rilaseio della Concessions in
ganatoria.

11l Tecnico .
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PROVINGIA DI VAREEE

t 2 SET. 1997
PROT. N. JoisT 4

BOLLG

-----------

Al Sig. SINDACO del Comune

gi . MRCISATE

OGGETTO: Comunicazione di variazione d'uso senza opere edilizie

Y |l sottescritto ., BOSSL CARLA

residesiterin ... VBRESE s S e s MR AN ER R e B s e

e e S s B st R B CRL 2ANTOT) BB

proprietario dell'unita immobiliare sita in Via . COMOLLT n. 13

Sez. ARCISATE Fa. .. 8 o, MBPP: T 1776 sub. 1/2

destinata a _(livile abilazione

comunica che provvederd alla variazione d'uso dei locali da Civile abitazicone |

i
¥

s B S EELCIO-Bie
Ty,

barlisn forestoria,

senza esecuzone di opere interne.

sehtelmabe cone i e 11.402/15%7

51 allegano 1 seguenti documenti:

e

[ 1 a) idisegniin wipHse copia in scala 1:100 delle unitd immobiliari con indicate le variazioni d'uso;

[]

i-della Camera

T, Pl Ceesnre Nnni = Lipomo §Sama)



Unitéd immobiliare sita in Comune Censuario e Amministrativeo di

ARCISATE -wia COMOLLL n. 13-, costituita da:

= fabbricato di c¢ivile abitazione su due piani [sotterranse e terrenp)
con area annessa, circostante e pertinenziale To stesso;

L'immobile & cosi descyitto al N.C.E.U.

partita 1000934 -sez. Arcisate - foglio & - via Comolli n. 13 :
-mappale n. 1776 sub 1 - piano terreno - sotterraneo primo - Cat. A/7 -
Cl. 4 - vani 10.5 - R.C. L. 1.995.000=

-meopale n. 1776 sub. 2 - piang sotterranse primo - Cat. C/6 - 1. 9 -
gg. B2 - R.B. L. 332.000=

L'ares di sedime del fabbricato, nonche guella annessa; circostanle e
pertinsnziale lo stesso, & rappresentala come segue in Catasto Terreni:
-feglio 8/C - 9 - mappale 6220 {ex 1759/8) F.A.U. mg. 2.000=
=Appezzamenti di terreno cenfinanti descritti in Catasto Tervend,

sez. Arcisate Foglio 8 , mappale n. 7027 (ex 7DO7/A} - prate - mg. 1.127

mappale n. 7029 (ex 70O&/A) - prato - mg. 250=

COMUNE DI ARCISATE
PROVINGLA DI VARESE

1 2 SET. 1997
PROT. N. __+0TSL
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ALLEGATO 04
ATTI DI PROVENIENZA

Atto di Compravendita Rep. 275.457 Rac. 12.221 del 13 dicembre 2007
Atto di Compravendita Rep. 276.640 Rac. 12.460 del 19 marzo 2008
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Repertorio n. 275457 Raccolta n. 12221
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno 2007 (ducmilasette)
il giormo 13 (tredici)
del mese di dicembre.
In Varese, nel mio studio alla Piazza Repubblica n. 5.
Innanzi a me Dottor Vito Pinto, Notaio in Varese, iscritto pres-
50 il Collewio Notarile di Milano, senza l'assistenza dei testimoni
per non averne fatto i comparenti espressa richiesta;
so110 comparsi 1 signori:
FABBRI Sergio, nato a Civita Castellana il 21 marzo 1951, do-
miciliato per la carica in Firenze Via Santa Catcrina d'Alessan-
dria n. 32/34: il quale interviene al presenie atto nella sua quali-
t4 di Procuratore Speciale ¢ lepale rappresentante della Societa:
"CENTRO LEASING BANCA S.P.A." gia Centro I.easing
Spa. con sede in Firenze (FI). Via Santa Caterina d'Alessandria
n. 32/34, capitale sociale Euro 110.728.591,02, Codice Fiscale,
Partita IVA e numero d'iscrizione al Registro delle Imprese di I'1-
renze 00438000481; iscritta al n. 223779 del Registro Econo-
mico Amministrativo presso la Camera di Commercio, Industria,
Artigianato ed Agricoltura di Firenze, iseritta all'Albo delle Ban-

che al numero di matricola Albo 5638 e numero di codice mec] :

canografico 3331.6, societa che ha modificato la propria deno
minazione sociale da "Centro Leasing S.p.AL" con verbale di as-
semblea straordinaria in data 24 settembre 2004 di cui all'atto ri-
cevuto dal Notaio Michele Santoro di Firenze reperiorio
58515/9265, registrato & Firenze 1 i1 5 ottobre 2004 al n. 100773
iscritto al Registro delle Imprese di Firenze in data 14 giu;mc:'
2006 previo provvedimento della Banca d'Ttalia del 5 giugno
2006, con autorizzazione all'attivita bancaria con efficacia a far
data dal giorno 1 luglio 2006, nel prosieguo del presente atto in-
'dicata per brevitd come "Centro Leasing'';

giusta Procura a rogito Notaio Michele Santore di Firenze in da-
ta 1 marzo 2000 Repertorio n. 431 14/6781, registrata a Firenze
' 3 marzo 2000 al n. 1506 che, in copia autentica si allega al pre~!
'sente atto sotto la lettera "A",

SPERONI Luciana, nata a Varese il 7 settembre 1953, domi+
ciliata per la carica in Induno Olona Via Vigna dei Piatti n. 10, 12
\quale interviene al presente atto nella sua gualita di Ammini-

otratore Unico e legale rappresentante in virth dei poteri a lei

conferiti dal vigente statuto sogiale della Societa:

"SPERALDE ITALIA S.R.L.. con sede in Induno Olona
(VA), Via Vigna dei Piatti n. 10, numero d'iscrizione al Registro
delle Imprese di Varese ¢ Codice Fiscale 01925530121 capitale

sociale Furo 20.000,00.
Deetti comparenti, della cui identitd personale, qualifica e

poteri di firma io Notaio sono certo, mi richiedono di ricevere '111
|

£
Ly
Nulalo ¥ito Pinty
Warssa - Mazza dells B=puehbli=
Tel, 0332 - 253606
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presente atto al quale premeliono guanto seguc:

- che la societa "SIL Societa [taliana Leasing - Spa’ con S0 =
Genova, per richiesta della societa "SPERALDE ITALLA -
S AS di Alett Giovanni & C" ocgl SPERALDE ITALIA
q R.L.. ha acquistato con aito d rogito Notaio Carlo Gaudenz <

Varese in data 2 dicembre 1997 repertorio 66004/6355. == -
strato a Varese il giorno 18 dicembre 1997 al n. 2177, trascrilio g

Varese in data 10 dicembre 1997 a1 nnri 15416/10645, un fao-
hricato commerciale con pertinenziale area circostante sito in
Comune Amministrativo e Censuario di Arcisate alla Via Egidio
Comolli (erroneamente citalo come Luciano Comelli) n. 13, cen-
<ito nel NLC.E.U. del detto Comune alla Sez. AR foglio 8 con i
mappali 1776/1 ¢ 1776/2 del N.CEL. ¢ nappale 6220 del
N.C.T. e lo ha concesso in locazione finanziaria alla stessa ri-
chiedente societa SPERALDE ITALIA g R.L. con contratto di
locazione finanziaria n. A18080/139319 in data = Gicembre 1997¢
- che Ia societa "SIT. Societa Jtaliana Leasing S.0.A. ' con sede in
‘(ienova, si @ [usa per incorporazione nella "Cenue

=

T

U

;S.p.A,“ con sede in Firenze. giusta aito di fusione a ros w0 del
'Notaio Michele Santoro di Firenze in data 23 omobre 199k reper-

torio 40061, registrato a Firenze '] 2 novembre 1998 al n. 682+

o la socicta SPERALDE ITALIA SRL. al terming del

\cazione ha esercitato il diritto di rendersene scguirenie Per il
prezzo fissato nel contratio di locazions pradell .

]
1

Tutto cid premesso € nienuio ouzle narte integrante € S04
sianziale del presente atlo i sOLLOS ~rizi comparenti CoOnvengono
e stipulano guanto segus.

_ la societs CENTRO LE ASTNG BANCA S.P.A,, come Sopra
rappresentala. 1m scecuzione deil’'obblizo assunto con il contratto
di locazione finanziaria Citawo i ~remessz, con ogni pil am 12
garanzia dI leges. ceds ¢ vende alla societa SPERALDE ITALTA
SR L. che come sopra rappresentaid sccetta cd acquista, la pie-
na proprieté del seguente immobile:

_ Fabbricato indipendente disposio si due piani con pertinenziale
area circostante sito in Comune Amministrativo © Censuario g

ARCISATE

alla Via Comolli n. 13: ¢ omposto @ plano seminterrato da: Locs
adibiti ad uso sccessori ed autorimessa ed a piano terreno c= -

cali adibiti ad ufficl: 1 tutto compresa la periinenziale ars= 7-
sulta confinante in corpo unico con: mappale 1770, mazz==<
=028 e mappale 1739 da due lati.

Mette unita immobiliari risultano censitenel N.CEL =
detto Comune alla Sez. AR: Foglio &; con i sepuentl mart=
_ Mappale 1776 sub, 1: Via Comolli 1. 13; piani SI-1. =55
IA/10: cl. Uz vani 103 R.C. Buro 2.478.99;

_ Mappale 1776 sub. 23 Via Comolli n. 13; piane S1- & %
cl. 9: mg. 52; R.C. Euro 171.88.

All'uopo si precisa che il suddette mm=oT <



edificato sull' area di cui al mappale 6220 di mg. 2000 (duemila)
regolarmenie passato a] Catasto Urbano giusta tipo mappale n.
117761 presentato Al'UT.E. di Varese in data 21 dicembre
1985, mentre la pertinenziale restante area risulta distinta nel
N.C.T. con i mappali 70287 ente urbano di ma. 1127 (millecen-
toventisette) ¢ 7029 ente urbano di mg. 250 (duecentocinquanta).
Per una migliore ‘dentificazione catastale delle unita
compravendute, si allegano rispettivamente softo le lettere "B" ¢
"Cr. copie delle planimetrie catastali, ove le unita in oggetio ri-
cultano eraficamente rappresentate.

Detto immobile & pervenuto alla societa venditrice con 1
meglio sopra citato atto a rogito Notaio Carlo Gaudenzi di Va-
rese in data 2 dicembre 1907 repertorio n. 66004/6333. |

La parte acguirente dichiara di ben conoscere ed ac-
cettare, se ancora attuali tutte le pattuizioni contenute nel meelio
sopra citato atto di provenienza in data 2 dicembre 1997, pattui-
zioni che qui si intendono integralmente riportate e trascritte.

I.a vendita & stata effertuata a corpa, nello stato di fatto e
di diritto in cui quanto ~ompravenduto attualmente 41 trova. noto
alla parte acquirente che ne & stata locataria fin da guando la so-
cieta venditrice, per sua richiesta, lo ha acquistato, con ouni ac-
cessione, diritto, azione. racione, dipendenze, pertinenze relati-
ve, servith attive e passive, se € come esistenti, cosi come si pos-
<iede dalla parte venditrice.

Tutti gli effett utili ed onerosi del presente atto, come pis
re il possesso legale e materiale di quanto compravenduto, ven-
gono assunti da ogei dalla parte acquirente e da oggl, pertanto,
profitti ed oneri sono a suo esclusivo vantaggio e carico,

' Gli effetti economici della presente vendita vengono fatti
‘decorrere dal giorno 10 azosto 2007.

La societa acquirenie, come sopra rappresentata, si obbli-
\oa a rimborsare alla societa venditrice ogni eventuale conguaglio
dell'imposta comunale sugli immobili (ICI) relativa ail'immobile'
stesso che risultasse dovulo, -
_ Qi conviene che gli eventuali oneri di qualsiasi natura ed
lanche condominiale, spese ordinarie e straordinarie e quant'altro,
ancorché riferentesi ad un periodo anteriore ad oggi, vengono as-

sunti dalla parte acquirente, che espressamente manleva la socie-
it venditrice da qualsiasi obbligo derivante dai medesimi.

La parie venditrice dichiara e paranfisce la piena pro-
prieta e l'assoluta liberta di guanto venduto da garanzie reali e
trascrizionl pregiudizievoli, vincoli, pesi, oneri, anche di natura
‘fiscale e diritti di terzi in genere. .
. Ai sensi e per gli effetti dell'articolo 35 del D.L. 4 luglio
2006 n. 223, convertito in Legoe 248/2006 ¢ sue modificazioni, 1I
comparenti, previa menzione fatta loro da me Notaio sulla req
sponsabilitd penale cui possono andare incontro in caso di di-
chiarazioni mendaci o di esibizione di atti falsi o contenenti datil



non piu rispendenti a verita, al sensi degli articoli 3 e 76 del
D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 443, dichiarano:
- che il prezzo della presente vendila a riscatto & stato tra loro
convenuto in Furo 34.339.22 (trentaguattromilatrecentotrenta-
nove vireola ventidue) oltre a spese per Euro 216,31 (duecento-
sedici vireola trentuno) ed 1VA a norma di lepoe;
_ che detto importo & stato interamente pagato dalla parte acqui-
rente alla parte venditrice a8 mezzo bonifico bancario in data 2
agasto 2007 per Euro 41.467.36 (guarantunmilaquattrocentoses-
santasette virgola trentasel) tratto su conlo corrente di Intesa
Sanpaolo Spa Filiale di Varese Viale Milano a favore di conto
corrente della Cassa di Risparmio di Firenze Spa Sede Centrale
intestato a "CENTRO LEASING S.P.A";
- che per la conclusione del presente affare, non s1 sono avvalsi
dell'operato di un mediatore immobiliare. '

La parte venditrice, confermando di avere ricevuto ed in-|
cassato l'intero prezzo come s0DTd convenuto, ne rilascia ampia,
formale ed estintiva quietanza di saldo, tinunciando all'iscrizione
dafficio dell'ipoteca legale.

Conseguentemente la parte acquirente rinuncia a qualsia-
si pretesa o richiesta m propesito verso la sacieta venditrice.

Ai senst e per gli effett dell'Articolo 10, primo comma,
Aum. 8) & 8-ter), del DPR 633/72, come modificato dalla Legge
di conversione al D.L. 4 lugho 2006 n. 223 convertito con modi-l
ficazioni in Legge 4 agosto 20006 n. 248, la societd venditrice, a
mezzo del suo legale rappresentante. dichiara di optare per 1'im-
posizione al regime IVA della presente cessione. |

Sempre in forza di quanto previsto dal citato DLL. ¢ rela-
tiva Leage di conversione il presente atto vorra registrato a tassd
fizssa e sard soguetio all'applicazione dell'imposta ipotecdria con
l'aliguota dell'1,5% (uno vireola cingue per cento) e dell'imposta
catastale con l'aliquota dello 0,5% (7ero virgola cinque per cen-
to). |

La societd acquirentig, come sopra rappresentata, chiede
ai sensi delle disposizioni di legge sopra richiamate la detrazione
da tali importi della somma di Euro 539,00 {’cinquecentotrenta—'
nove virgola zerozero) quale importo delle imposte di registro
versate sui canoni di locazione, '

Ai soli fini del calcolo delle imposte ipotecaria e catastay
le le parti indicano che la base imponibile ai sensi dell' Articolo
51, del DPR n. 131 del 1986, cui espressamente ri nvia il Decreto
Legislativo n. 347 del 31 ottobre 1990, ¢ individuata nel prezz
di riscatlo del bene aumentalo dei canoni, depurati della compo-
nente finanziaria, pari a Euro 343.392,21 {irccenmquarantatre{
milatrecentonovantadue virgola ventuno).

In relazione al presente alio. la parte acquirente, come
sopra rappresentata, comunque 4ssUIe a4 proprio carico a tutti gl
effetli eventuali ulteriori oneri fiscali efo tributari derivant da

- ——



una diversa applicazione della normativa recenternente introdotta
con i provvedimenti legislativi sopra indicati, con obbligo di pie-
na rilevazione nei confronti della parte venditrice.

| & parti contraenti dichiarano di rinunciare ad ogni ec-
cezione in ordine al pili 0 meno dato o ricevuto sia nella cosa co-
me nel prezzo, anche se la differenza dovesse eccedere il vente-
$1MO.

Ai fini fiscali le parti rilevano Iimpossibilita dell'esisten-
- fra loro di rapporti da cul si possa evincere presunzione di li-
herality ai sensi dell'art. 26 del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131.

Ai sensi del secondo comma dell'art, 40 della Legee 26
febbraio 1985 n. 47 e sue modificazioni, la parte venditrice, co-
me sopra rappresentala sccumendone la relativa responsabilita,
dichiara che I'immobile oggetto del presente atto & stato edificato
i1 forza della Licenza Edilizia n. 3113 pratica Edilizia n. 354 del
7 ottobre 1972 rilasciata dal Comune di Arcisate e successiva co-
municazione per variazione d'uso senza operc edilizie presentata
a] Comune di Arcisate in data 12 settembre 1997. "

Dichiara inolire la parte venditrice, come s0pra rappre
sentata, che detta licenza non ¢ stata annullata, non & decaduta o
comungue divenuta inefficace, che il medesimo immobile & pie-
namente conforme alla citata Licenza Edilizia ed alle norme ur-
hanistiche vigenti. che non sono state eseguite opere che ri-
chiedano concessione 0 autorizzazione in sanaloria, che lo stesso
smmobile non ha subito aumenti di cubatura o di superficie utile
e che non & stato emesso alcun provvedimento sanzionatorio di
cui all'art. 41 della detta legge 47/1985 e sue modificazioni, co-
me risulta anche dal certificato di apibilita rilasciato dal Comune
di Arcisate in data 13 dicembre 1974, |

Aj sensi e per gli efferti dell'art. 13 della Lepge 28 [eb-
braio 1985 n. 47 e sue modificazionl, la parte venditrice, come
sopra rappresentata dichiara e garantisce:

- che l'area di pertinenza del fabbricato oggetto del presente a*lml
ha tutte le caratteristiche risultanti dal certificato di destinazione
urbanistica rilasciato dal Comune di Arcisate in data 6 agosto
2007, che in copia certilicata conforme all'originale da me No-
taio in data odierna si allega al presente atto sotto 1a lettera "D";

_ che fino ad oggi non sono intervenute modificazioni degli Htﬂl—l
menti urbanisticl che concernono tale area; -
- che non & stata fino ad oggl trascritta alcuna ordinanza cormii-
nale accertante l'effettuazione di lottizzazione non autorizzata.

Ai sensi e per ali effetti del Decreto Levislativo 19 ago-
sto 2005 n. 192 inteprato dal Decreto Legislativo 29 dicembre
2006 n. 311, la parte venditrice, come sopra rappresentata, di
chiara che I'immobile oggetio del presente atto ha tutte le caratte-
Hstiche risultanti dall'attestato di certificazione encrgetica che si
allega al presente atto sotto la lettera "E".

La parte acquirente, come Sopra rappresentata, dichiara
I



e parantisce altresi assumendone plena responsabilita, che du-
cante tutta la durata del citato contratto di locazione finanziaria
non ha fatto eseguire sull'immobile lavori edilizi 0 modifiche di
sorta, per i quali necessitasse il rilascio di provvedimenti auto-
rizzativi da parte di Pubbliche Autorita o di qualungue altro ter-
Z0.

11 rappresentante della societa acquirente dichiara di
aver esaminato la situazione urbanistica e amministrativa del-
Timmobile acquistato e da atto alla societa venditrice che la stes-
sa & perfettamente regolare.,

I sottoscritli comparenti dichiarano di essere pienamente
capaci di gluridicamente obbligarsi, non essendo sottopostl a
procedure fallimentari, né interdetli né inabilitati.
e imposte e spese del presente atto, conseguenziali ¢ di-
pendenti sono a carico della parte qequirente.,
I comparenti concordemente rinunciano con il mio con-
senso alla lettura degli allegati che dichiarano di ben copnoscere. |
11 presente atto, scritto parte da me Notaio e parte da per-
sona di mia fiducia su tre fogli di cui occupate pagine undici, €
stato da me letto a comparenti che I'approvano e sottoscrivono
alle ore undici e cingue minuti.
F.TI SERGIO FABBRI
LUCIANA SPERONI
VITO PINTO NOTAIO (SIGILLO)
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4; sensi dell’art. 30 del D.P.R. 6 (ingno 2001 n® 380 visto il Decrero Legislativo n® 267 del
1% 82000, richiesto da DeJ uli Osvaldo, sirilascla il seguente:

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

celativo al mappale n® 6220 della Sezione Censuaria di Arcisate, cosi come meglio_identificalo
nell’estratlo mappa allegato alla richiesta e qui rportato in copia.

gecondo il Piano Regolatore Generale approvato ¢on deliberazione della Giunta Regionale n® 32195
del 1.3.1990, il mappale n® 6220, Hcade in zona “D17 produttiva con i sepuenti indic] edilizi:

-indice fondiario e termitoriale; 1.00 mg./mq.
- rapporto di coperturd . S0%

_ verde traspirante minime : 20%

- altezza massima . mt. 15,00

- posti macchina minime : secondo le previsioni dellart. 17 delle NTA di PRG

Tali indiei trovano integrale applicazione solo pellipotest di lotti liberi. Per quelli intercssati anche
parzialmente da costruzioni esistentd all'atto di adozione del Piano Regolatore  Generale la
determinazione delle possibilita odificatorie dovra avvenire nel rispetto di quanto previsto dall'art.8
Jelle Norme Tecniche di Altunsione allzpate al Piano Regolatore Generale,

Le indicarioni del Piano Regolatore Geperale ai sensi della deliberazione della Giunta Regionale n”
52195 del 1.3.1990 valgono solo se non in comlraslo con le previsioni del Plano Urbanistico
Comunitario della Valceresio approvato dal Consiglio Regionale In data 28.4.1088 al n° IV/1033.

A seguito della pubblicazione dei D.D.P.R L. di costituzione delle Comunita Montane (avvenula sul
BURL n° 39 - 3° 8.8, del 26.09.03) & entrata in vigore la L.R. 6/2002 con contestuale abrogazione /|
della L.R. 13/93 il cui articolo 29 comma 19 manteneva 1'efficacia dei P.U.C. fino all’adozione dei

piani territoriali provinciali. Conseguentemente il predetio P.ULC. della Valceresio ¢ da ritenersi/

privo di etficacia,

Vengono fatti salvi | disposti di eui al Decreto Legislative n” 42, del 22 Gennaio 2{1{']4..{&"5;}1’!,&11&
ulteriori vincoli di inedificabilita ¢ caducazioni di qualungue tipo derivanti ex lege. .. r.;'-" [/
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2 m PROVINCIA DI VARESE
A Vie Roma, 2 21051 Arcizate
\.3: Tel, 4332 470837070432 £70124 - Fax 0332 274356 - CF s F IVA GIRROHTGIEE
Il presente certificato ha validitd di un anno a partire dalla data di rilascio eve non intervengano
maodifiche agli strumenti urbanistici vigenti.
TR ]
Arcisale, 06 agosto 2007 i T i
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CERTIFICAZIONE ENERGETICA

certificazicne energelica degli edifich

Specifiche delfimmabile

Arcicatn [Varase)
via Egidin Comell. 13

Comuni:
Itz

Hoggetle cerbhcaiore {0 I ing. CARLO BARELLA [851)

Principali i_ndicatmi-dl prastazione onergetica

,, =
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Camer, 01-12-2007

Ing. Carle Burella

11 sottoscritto Ing. CARLO BARELLA con studio in Cameri (NO) in via dei Mille, 20
iscritto pil’Alha degli Ingegneri della Provincia di Novara al n® 888, professionista
shilitate alla rcdazione dell’attestato di qualificazione energetica che precede, incaricato
da CENTRO LEASING SpA via 5. Caterina d’' Alessandria, 32 - Firenze con
partita iva n° 00438000481 proprietario dell’edificio di due piani fueri terra sito in
via Egidio Comaoli, 13 ad Arcisate (VA)

ASSEVERA

ai senyi di legge e per quanto di sua competena, guante segue:

Patiestato di certificazione energetice che precede & stato rilasciato nel rispetto dei
criteri e delle metodologie di cui all’art. 4, comma I, del Decreto Legislativo n® 192 del
19 ggosto 2005 e successive mudifiche ed integragioni e comunque delle norme

aitnalmente vigenti in materid;

Pattestato di certificazione energetica che precede & veritiero ed & conforme a quanio

indicato dal Decreto Legislativo n° 311 del 29 dicembre 2006 e s.m.i. -
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= 2 C R/PL inteslatario 00438000481 Juziora l'edificio deve essera dotato ¢i larga energstica, i
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Copia dell’avvenuto versamento
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WS 47 DIC.2007

AOPIA DI N, Sisiaze s FOBL), CONFORME ALLORIGINALE




Servizio di Pubblicita Tmmobiliare

Nota di trascrizione

Registro generale n. 30724

Registro particolare n. 17844

Presentazione ri. 110 del 18/12/2007
Pag. 1 -segue

Sezione riservata all'Ufficio

Liquidazione  Temate s | rEEg
Impestaipetecaria -
Tewssa fpotecarii £ 60,00

Eseguita la formalita.

Imposta di bollo =
Sdrielont amminisiraiive -

e
Sorrima pagata € 90,00 (Novanta/00) v ,
Ricevuta/Prospetto ai cassan. 7426 e AT e
Il Copseryatore /- ' i)
WHE 5 & ._. . ) :I '_"'_!. |
AL\ e P
~ B K_}.r
. - 5 — -
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Datu 13/12/2007 Numerodi repertorio 275457/12221
Notaio PINTO VITOD Codite fiscale  PNT VTI 53125 A662 L
Zade VARESE (VA)

Dati relativi alla convenzione

Specic ATTOTREA VIV
Descrizioneg 112 COMPRAVENDITA
Volmara catastale automatica 51

Altri dati

Some presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Dati riepilogativi

Unith negoziali 1 Sogaellia favore 1

Soggellicontre 1

Sezione B - Immobili

Unitanegozialen. 1

Immobile . 1

Comtune 4371 - ARCISATE (VA)

Cetasty FABBRICATI

Sezione urbang AR Foglio 8 Farticetls 1776
Netura AL - UFFICIESTUDIL PRIVATIE Consislenza
mdirizes COMOLLL

Plann 51-T

Immobilen. 2

Comune 371 - ARCISATE (VA)

Suhaltermo T
10,0 vani
N.civice! 13
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E?g Nota di trascrizione

Ufficio provinciale di VARESE Registro generale n. 30724
Servizio di Pubblicitd tmmobiliare Registroparticoloren. 17344
Presentazionen. 110del 18/12/2007
lag. 2 - segue
Catasta FABBRICATI
Sezione urbuna AR Foglio 8 Particella 1776 Subalterno 2
Matura (o - 5TALLE, SCUDERIE, Consistenze 52 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirirzo COMOTTI Noefvico 13
Fiano 51

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton, 1 Mmqualited:  ATAVORE
Denotinagone o regione socialzs  SPEEALDL ITALIA S.RL,
Sede INDUNG OLONA [VA)
Codice fscale 0197553034
Relativaments ali'unita negozialz n 1 Perildirittedi  PROPRIETA
Perluguotadi  1/1
Contro
Seggetton. 1 Irgualitd @i CONTRO
Denominazione o ragione sociale  CENTROIEASING BANCASP.A
Zede FIRENZE (F1}
Codice fiscalz 00438000481
Relativamente all units negoziale r 1 Perildirimedi PROPRIETA

Perlaguotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che 5 ritiene utile indigare ai find della pubblicitd immaobiliare

NEI TRASCRIVENDO ATTO SIE PRECISATO CHE LA SOCTETA' "SIL SOCIE LA ITALTANA LEASING - SPA"
CON SEDE [N GENQVA, PER RICHIESTA DELLA SOCIFTA' "SPERALDE [TALIA - S.A.5, DI ALEITI GIOVANN
& C" OGGI SPERALDE ITALIA S.R.L., HIA ACQUISTATG CON ATTO A ROGITO NOTAIO CARTO GAUDENZL I
VARESE [N DATA 2 DICEMBRE 1997 REFERTORIC 68004,/6353, TRASCRITTO A VARESE [N DATA 10
DICEMBRE 1997 A NN RT 15416/10645, UN FABBRICATC COMMIECIALE CON PERTINENZIALE ARLA
CIRCOSTANTE SITO IN COMUNE AMMIMISTRATIVO E CENSUARID DI ARCISATE ALLA VIAEGIDIO
COMOLLI {CRRONEAMENTE CITATO COMF. LUCLANO COMOLLI) N. 13, CENSITO NEL N.C.£ U, DEL DETTO
COMUNE ALLA SEZ. AR FOGLIO 8 CON T MABPALL 1776/1 E 1776/2 DEI N.C.E.U. E MAPPALE 6220 DE1 N.C.
T E LO HA CONCESSO IN LOCAZIONE TINANZIARIA ALLA STES5A RICHIEDENTL SCCTETA' SPERALDE
TALIA SR 1. CON CONTEATTO DI LOCAZIONE TINANZIARIA N. 418080,/13931% [N DATA 2 DICEMRRE
1997: CHE LA SOCIETA' "SIL SOCIETA' TTALIANA LEASING 5.P.A." CON S£DE IN GENOV A, SIT' TUSA PER
NCORPORAZIONE NELLA "CENTRO LEASING 8.2.A." CON SEDE IN FIRENZE, GIUSTA ATIO DI FUSIONE A
%OGITO DEL NOTAIO MICHELE SANTORO DI FIRENZE IN DATA 23 OTTOBRF 1398 REPERTORIO 40061,
RFGISTRATO A FIRENZE IL 2 NOVEMBRE 1998 AL N, 6824; CHE LA SOCIETA' SPERAIDE [TATIAS.R.L. AL
TERMINE DELLA LOCAZIONE HA ESERCITATO IL DIRITTO DI RENDERSENE ACQUIRENTE PER IL PREZZO
FISSATO NEL CONTRATTC 13l LOCAZIONE PREDETIO, SIT' INOL [RE PRECISATO CHE IL SUDDETTO
IMMORILE RISULTA EDIFICATO SULL'ARFA DI CUT AT, MAPPALT 6220 DI MC. 2000 [DUEMILA)

R ErOLARMENTE PASSATO AL CATASTC URBANG GIUSTA 11PO MAPPALE N. 117761 PRESENTATO ALL'UL
=T DI VARESE IN DATA 21 DICEMBRE 1985, MENTRE 1A PERTINEN7TALE RESTANTE AREA RISULTA

IS TINTA NIL N.C.T. CON 1 MAPPALI 70287 CNTE URBANO DI MQ, 1127 (MILLECENTOVENTISETTE) £

7025 ENTE UEBANQ DT MQ, 250 (DUECEN'[‘GEINQE}RNF&}. LA PARTL ACQUIRENTE HA DICHIARATO DI
BEN CONOSCERE ED ACCET TARE, SE ANCORA AITUALI TUTTELL FALL UIZION] CONTENUTE NELL'ATTO
4 ROGITO NOTAIO CARTO GAUDENZI DI VARESE IN DATA 2 DECEMERFE. 1957 REPERTORIO 66004,6353,
TRASCRITTO A VARESE IN DATA 10 DICEMBRE 1987 AI NN.RI 15416/10/45, PATTUIZION] CHE QUI &
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EE. Nota di trascrizione

Ufficio provinciale di VARESE Registro generale n. 30724
Servizio di Pubblicita Immobiliare Registro particolaren. 17844
Presentazionen. 110del 18/12/2007
Fag, 3 - biuc

INTENDOND INTEGEALMENTE RIPORTATEE TRASCRITIE. LA VENDITA E STATATLITETTUATA A
CORED, MF1LO STATO DI FATTQ E DI DIRITTO IN CUL QUANTQ COMPEAVENMDUTO ATTUALMENTE 31
TROVA, NOTQ ALLA PARTE ACQUIRENTE CHE NE E' STATA LOCATARIA TIN DA QUANDO LA SOCIETA!
VENDITRICE, PLR SUA RICIUESTA, LO HA ACQUISTATO, COM OGNT ACCESSIONE, DIRITTO, AZIONE,
RAGIONE, DIPENDENZE, PERTINENZE RELATIVE, SERVITU' ATTIVE E PASSIVE, 5E E COME ESISTENTI,
COSl' COME ST POSSIEDE DALLA PARTE VENDITEICE, GLI EEFEFTT ECONOMICT DELLA VENDITA 1IN
DEGETTO VENGONQ FATTI DECORRERE DAL GIOENO-10 AGOS1D 2007.
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Repertorio n. 276640 Raccolta n. 12460
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'armo 2008 (duemilaotto)
il giorno 19 (diciannove)
del mese di marrzo.
In Varese, al Viale Milano n. 16.
Innanzi a me Dottor Vito Pinto, Netaio in Varese, iscritto pres-
0 il Collesio Notarile di Milano, senza 'assistenza dei testimoni
per non averne fatto 1 comparenti espressa richiesta;
SONO COMIPArsi 1 S1gnor:

SPERONI Luciana, nata a Varese il 7 settembre 1953, domici-
liata per la carica in Induno Olona Via Vigna dei Piatti n. 10, la
quale interviene al presente atto nella sua gualita di Presidente
del Consiglio di Amministrazione, all'uopo Delegato quale lega-
le rappresentante della Societa:
"SPERALDE ITALIA S.R.L.". con sede in Induno Qlona
(VA), Via Vigna dei Piatti n. 10, numero d'iscrizione al Registro
delle Imprese di Varese ¢ Codice Fiscale 01925530121; capitale
saciale Buro 20.000,00: giusta i poteri a lei conferiti con verbale
del Consiglio di Amministrazione in data odierna, che per esirai-
to certificato conforme da me Notaio in data odierna repertorio
276.639. si allega al presente alto sotto la lettera "A";
ALETTT ANDREA. nato a Varese (VA) il 17 dicembre 1988,
residente ad Arcisate (VA) Via Egidio Comolli n. 13;
Codice Fiscale dichiarato: LTT NDR 88T17 L6820

Detti comparenti, della cui identita personale, qualifica e
poteri di firma, io Notaio sono certo, mi richiedono di ricevere il
presenle atto con cul convengono e stipulano quanto segue:
- la societa SPERALDE ITALIA S.R.L., comec sopra rappresen-
tala. con ognl pit ampia garanzia di legge, cede e vende al signor
ALETTI ANDREA, che accetta ed a titolo personale acquista, la
piena propricta dei seguenti immobili:
- Porzione di fabbricato adibita a civile abitazione con pertinen-
7iale area sita in Comune Amministrativo ¢ Censuario di

ARCISATE

3] piano terreno di Via Eeidio Comolli n. 13; composta da: in-
aresso. soggiorno, disimpegni, cucina, bagno, una camera ¢ leJ
coni: il tutto compresa la pertinenziale area risulta confinante i
corpo unico con: enti comuni di cui al sub. 501 da due lati, unitd
immaobiliare di cui al sub, 503;
- numero due pertinenziali autorimesse adiacenti fra loro con an-
{istante portico site al piano seminterrato, confinanti in corpo
unico con: corsello d'accesso, muro perimetrale da due lati ed
unita immobiliare di cui al sub. 503 . _

Dette unita immobiliari risultano censite nel N.C.E.U. del
detto Comune alla Sez. AR Foglio &; con i seguenti mappali: |
- Mappale 1776 sub. 502; Via Egidio Comolli n. 13; piano T;
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cat. Af3i el 3:vani 6.5 RC Eumo 4082
= Mappale 1776 sub. 305: Viz Ex:fio Com = 13: pigno S1;
cat. L% el. 9:ma. 31: RC. Eimo 10245 i
- 1'nr*Ial:uL'usll::: 1776 r-uh 504; Viza Foceo Cemeil o 13 plano 813
cat. Ci6: cl. 9:mg. 21: R.C. Eurp 66 .4 '
tutti: denivant! dslla denuncia presemi=tz =1L T& & Varese il
giorno 24 gennalo 2008 2 registrata 3l proe allo 0. VA
0025628, in variazione per fras ZIONZMENI® &1 g=Ent0 2ia Censito
con gh onginari mappali 1776 1e 17762 |
All'uopo si precisa che 11 suddetio Immobils risultal
edificato sull' area di cui al mappale 6220 di ma. 2000 (coamiia)

regolarmente passato al Catast 0 Llrl:,-arm tnun: oo m:

1983, mentre la pertinenziale restante area risuliz u-:':.'_.'. g
N.C.T. con i mappali 70287 ente urbano di mag. 1127 (millecen-
toventigeite) e 7029 ente urbano di mg. 250 (duecentocing uama]._
Per una migliore identificazione catastale delle unita
compravendute, =i allegano rispettivamente sotto le letlere "B,
"C" e "D'. copie delle planimetrie catastali, ove le unita in og-
gefto risultane cralicamente rappresentate,
Detti immobili sono pervenutl alla parte venditrice in
maggior consistenza con atto a mio ropito in data 13 dicembre
2007 repertorio n. 273437/12221. rewiw“m g Varese 1l 17 di-

cembre 2007 al n. 13544 Se_r e 1T, trascritto all'Aeenzia de Tar-
ritorio Servizio di Pubblicita T“’_T‘.'ﬁ'_ﬂf'!i:'-rf di Varsse in dara 18
dicembre 2007 at nn. 3t J_:u' 17844,

A1 sensi della | lecge 19 mappio 1975 n. 151, 1l compa-

T
. dichiara di essere nello stato ci-

t::_.
0
e

rente sionor AL ETTI AN
vile di celibe.
La vendita ¢ stata effctiuaia & corpo. nello stato di fatio e
di diritto in cui guanto compravenduto attualmente si trova, con
ogni accessione, diritto. azione, ragione, dipendenze, pertinenze
relative, servitu attive € passive, se e come esistenti, cosi come si
possiede dalla parte venditrice e con la quota proporzionale 51111&;5
parti del fabbricate che sono da intendersi di proprieta comune al
sensi dell'arl. 1117 e seguenti del Codice Civile, con particolare
riferimento ai beni comuni non censibili di cul al mappale
1776/501.

tare, Se ancora atiualL tutte le I}attuum:‘u conlenuie e;L atto in

data 2 dicembre 1997 repertorio 66004/6355, rezisirao a Varese
| giorno 18 dicembre 1997 al n. 2177, wascritie & Varese in data
|D dicembre 1997 ai nn. ri 15416/10643, pattuizioni che qui 51 in-
rendono integralmente riportate e rascriie

Tutti pliefietti utilh ed oneros) i presenis 2 SUME Phi-
re il possesso leeale e materiale L:' auafite compr=vendurn, ve:ﬁ
010 assu 1ti da opei dalla parte acaouirgnie £ ¢a2 o2zl pertanto,

profitil ed orerl sono a suo esclusive vagass = CETE0C |



La parte venditrice dichiara e garantisce la piena proq
prietd e l'assoluta liberta di quanto venduto da garanzie reali €
trascrizioni pregiudizievoli, vincoli, pesi, oneri, anche di natura
fiscale e diritti di terzi in genere. ;

Adsensi e per gli effetti dell'articolo 35 del D.L. 4 luglio
2006 n. 223, convertito in Legge 248/2006 e sue modificazioni. 1
comparenti. previa menzione fatta loro da me Notaio sulla re-
sponsahilita penale cui possono andare incontro in caso di di-
chiarazioni mendaci o di esibizione di atti [alsi o contenenti dati
non pit rispondenti a veritd, ai sensi degli articoli 3 e 76 del
D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiarano:

- che il prezzo della presente vendita & stato tra loro convenuto in
Euro 238.700,00 (duecentotrentottomilasettecento virgola ze-
roZero),

- che detto importo & stato interamente pagato dalla parte acqui-
rente alla parte venditrice a mezzo numere | (uno) assegno Cir-
colare "non trasferibile” meglio descritto nell'elencazione per
forocopia che si allega al presente atlo sotto la lettera "I '
- ¢he per la conclusione del presente atfare, non si sono avvalsi
dell'operato di un mediatore immobiliare. |

La parte venditrice, confermando di avere ricevuio ed in-
caszato lintero prezzo come sopra convenuto, ne rilascia ampia,
formale ed estintiva guietanza di saldo, rinunciando all'iscriziong
d'ufficio dell'ipoteca legale.

Ai soli fini fiscali ed ai sensi della Legge 23 dicembre
2005 n. 266 articolo 1 comma 497 in deroga all'Articolo 43 del
D.PR. 26 aprile 1986 n. 131, la parte acquirente, dato atto che Ia
presente cessione interviene a favore di persone fisiche che non
agiscono nell'esercizio di attivitd commerciali, artistiche o pro-
faccionali ed ha per ogeetto immobili ad uso abitativo e relative

pertinenze, espressamente richiede che la base imponibile del’

presente atto, ai fini delle imposte di registro. ipotecaric e cata-
stali sia costituita ai sensi dell'articolo 52, commi 4 e 5, del c1ta.l;a_‘1|

D.P.R. 131/1986 dal valore di Curo 67,107,921 (scss&ntascﬁéﬂ-'._
B
|

milacentoscite virgola novantuno) di cui Euro 58.362.15 (cu
quantottomilatrecentosessantadue virgola quindici) per 1 mappali
1776/502 e 1776/505 acquistati come "prima casa" e di cui me-
glio in seguito.

T.e parli contraenti dichiarano di rinunciare ad ogni ec-
caziome in ordine al pit 0 meno dato o ricevuto sia nella cosa c0—|
me nel prezzo, anche sc la differenza dovesse eccedere il vcnte—|
simo.

Al fini fiscali le parii rilevano l'impossibilita dell'esisten-
sa fra loro di rapporti da cui si possa evincere presunzione di li-
haralita ai sensi dell'art. 26 del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131,

Ai sensi del secondo comma dell'art. 40 delia Legge 28
febbraio 1985 n. 47 e sue modificazioni, la parte venditrice, co-
me sopra rapprescntata, assumendone la relativa responsabilita,




dichiara che l'intero fabbricato compendiznie 1= unitd immobi-

harl In ogeetto ¢ stato edificato in forzz dalie sf;:e:t: autorizza-
zioni, rilasciate e vistate dal Lnnuu 12 d1 Arcissts 2 precisamente: !
- Licenza LEdilizia n. 3113 pratica Ec’i:_.:_z n Fr‘é del 7 ottobre

1972 e successiva comunicazione per varzzions d'usg serizg
opere edilizie presentata in data EZ sertambre 1997, |

Dichiara mmoltre la parte venditzce. coms= =opra I‘HIZIEI"L!
sentata, che dette autorizzazioni non sormo sizi= znnullate, non
sono decadute o comungue divenute ineSoact :;.: i ﬂedrsalmoi
immobile & pienamente conmrﬂe aile citaie autonizzazioni ad al-
le norme urbanistiche vigenti. che non soro sizi2 esesauite opere
che richiedano concessione o autorizzzzions = sznztoria, che lo

stesso immobile non ha subito zument ¢ cutztimz o di super

ficie utile ¢ che non & stato emesso 2lcun ~rovy =Cimento sanvio-
natorio di cui all'art. 41 della demz le22= 47 19387 2 sue modifi-

cazioni. -
Al finl dell'applicazione dzliz tasszzions. che c‘mressai_

mente s1 richiede per i mappali 1772 302 ¢ 17748 303, provista

dall'articolo 1, primo comma, Tariifz merie primz. allesata al

DP.R. 26 aprile 1986 1. 131, vosi come modifcato dalla Lee:ge

28 dicembre 1995 n. 549 nonche d2llz Lecze 23 dicembre 2000

n. 340:

a) la parte acquirente dichiara:

l- di non essere titelare esclusiva n

gale di diritti di proprieta. u-aL;::;t'.h. us0 = 3osisrions. di allra cas
it e simsio Mm-

‘m r=o e &t comunione led

e

rh

sa di abitazione nel territorio del Como
nmblle: da acqg mstas e

- di VG]EI I'ﬂaﬂlt?ﬂ':TL 0 comungue st
dalla data odierna la propria residenza ne Co—ume ove 2 situat

I'immobile acquistato: |
b) entrambe le parti dichigrsno che [mma=ils compravendulo &
destinato ad uso abitazione non ; lss0 sarondo 1 ocnitert di e
al Decreto Ministere Lavon Pubblici g2l 2 a2sesta 1969, pubbli

3 -
20 a3 T N e - “En et

cato nella Gazzetia Utficial
| sottoscritti compare
capaci di giuridicamente obbligars:. oo sssende zomopost a

TERD dichiszmro o fssorE plenamente

o

procedure ta[hm»__r:r' ne interdatn ne =
Le imposte 2 s es¢ dei presenic =W consszuenziali ¢ di
‘.:‘CEdt:‘I]ii 50no a8 CEZ’._L BoHa e BoS i
| comiparanil concorSemeanss ol son 1l mio cons

lettur w'_I:::;_-'.'.— at: o b= Eng O e conaseEre, |

senso alla

presente At =

i oo pawine of ES"LJ
e {aeor =0 2 ."_:s;_"' -:.-mal]e:

I
|
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F.TI LUCIANA SPERONI
ANDREA ALETII
VITO PINTO NOTAIO (SIGILLO)
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VERBALE CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE .
Wil Oggi 19 marzo 2008 alie ore 9,00, (nove) presso la sede sociale 2 Induno

Olona in via Vigna dei Piagi n. 10, si & dunito il Censiglio di

Amiministazions della Sccietd SPERALDE I'TALIA SR.L. nelle persone

o
1246,

N e ’
dei Signori: a:

giao

Luciana Speroni, Giovanal Aletti ¢ Andrea Aletti. RUpe

%

Assume lz presidenza, & norma i Statuto la Signora Speremi, funge da

Segretario 11 S1znor Giovanmi Aletd per la redazione del verbale. £ 2t
Tl Presidente comstata ¢ fa constatare che sono presenti futti i membri del "*
Consigho d’ Ammimistrazone e che & in grado di validamente deliberare. :C'FZ,\'"’
Viene concordzto ed approvato il ssguente Ordine del giomo: ’

1'.',?
1) Conferimeno ¢i poteri al Presidente del Consiglio di Ammiristrazione; ":
2) Caﬂ_t'c-rimani:- di Poteri all’ Amministratore delegato.
Si passa alla trettazione. =
Sul prime punio all’ordine del giorno prende la parols il Presidente del ’

Consiglio Signora Luciana Speroni, la quale informa i consiglienn sulla
necessitha di gtirihuire poteri speeifici al Presidente e in sua assenza o
impedimento ! Vice Presidents, come previsto dalle statuto,

In particolare si rende necessario aliribuire | pmt&lri per il compimento di atd
che riguarding il patrimonio immobiliare della Societd. Nello specifico, il :

Presidente, deve poter operare in autonomia su tulle le scelte che misulting

utili & necesserie alla [unzionalitd operstiva della Societd riguardo agh
imm bl
Il Congiglio di Ammimsirazione, per quanto supenorments esposto, dopo

ampia e cordiale discussions delibera di confenre 2l Presidente del



f

cid Soeyon, TR

B R TR A
Consighio di Amministrazione, Signora L
& quind: COnITHIE |

o p—

- B
e

operare sul patrimonio immobiliare della societa

stesso, 1 poteri di compiere tutte le operdazionl i

oA
""'n_‘aj_ - bl e

adeguate alle esigenze della Sociefa. Il Pre

procedere a: acquistare vendere € permutars LImesis CVIS © 2
venders in tutto o in parte gli immobili appartenent alla Socieiz. Ega poua
assepmazione di

partecipare ad aste ed incanti ¢ & procedure special: per |

- omobili. concederc e acoettare ipoteche, assumers muns o 4snC

strumenti finanziari. Eeli polrd sottoserivere nuti ol 2

conseguenti impegnando in tal modo le Sosieta. lumo oo & B
egemplificativo ¢ non esaustive, 1 poterl, come Coni=n hanno valors ed
esplicano efficacia anche guando siano diretti o riguardine 1 Scoct della

'''''' delibermto avra

effetto immediate e, salvo revocs, si imende & @mpo 15
quanto risulti ovvio, in as;é&nza o impedimente del Pros:demnie gl siess
poteri sono automaticamente conl feriti 4l Vice Presidente, Signor Glovann
Alesi. il quale dovrd preventivamente informure Comsigho &
A rrministrazione prima di procedere al compimento diteli &
Sy 2econdo punto all’ordine det glorno, il Consiglio delibera & atinbuire
Signor Andrex Aleltl, la delega al compiments @ i gl AL s
s A inizmagre con funzioni di comrelio contabile ¢ =mmImISTaL
gl pe = ani glirg funziong attinente all’ @MIEILRIETCOnS Eg
- - - schvare comTUNiCATION: T



VoEtAle COMSSGLIE OF Al

nessuno pilt préendendo la parola il Presidente, alle ore 11,43, dichiara tolta

la seduta prsvia redazione, lettura, approvazione e softoscrizione del

]:IT::SEITEG verbale.
L iﬁ}:-:f SIDENTE IL SEGRETRAIO

(Speroni Lur.‘: iana) (Aletti Giovanni)

e WM

Repertorio N. 276.639
ESTRATTO

lo sottoscritto Dottor VITO PINTO. Notaio in Varese ed 1scritto
presso il Collegio Notarile di Milano, certifico che la presente
copia composta da due fogli (pagine 1-2 ¢ 3) ¢ conlorme alle ri-
sultanze contenute nel Libro Verbali Consiglio di Amministra-
zione riguardante la riunione del giorno 19 marzo 2008 della So-
cield:

"SPERALDE ITALIA S.R.L.". con sede in Induno QOlonu
(VA Via Vigna dei Piatth n. 10, numero d'iscrizione al Registro
delle Imprese di Varese e Codice Fiscale 11925530121; capitale
sociale Euro 20.000,00; che accerto rezolarmente tenuto ai sensi

i legze, hollato e vidimato inizialmente dal Notaio Pala Fabio di 2
Arona 19 marzo 2008 Repertorio n. 43518. Ilf"'
Varese, Piazza Repubblica n. 5, ]
diciannove marzo duemilaotto. |='
I|I"l 1

E.TO VITQ PINTO NOTAIO {(SIGLILLO)

i
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Agenzia del Teritoric
___ CATASTO FABBRICATI
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Nota di trascrizione

Ufficio provinciale di. VARESE Registro generale 1. 7028
Servizio di Pubblicita Immobiliare Registro particolare n. 4527
Presentazione n. 82 del 01/04/2008
Pag. 1-segue

Sezione riservata all'Ufficio

Liguidazione  Torale ~ £30,00 VA
Imposta ipotecaria - Iraposta di bollo 2 =
| assa ipotecaria £o000 Sﬂnzirmiummfm'str;;[iw = I."J

Eseguita la formalita,
Somma pagats € 90,00 [ Mowvanta /00)
Ricevuta/Prospetto di cassu . 5330

£

Sezione A - Generalita
Dati relativi al tirolo

Descrizione ATTO NOTARILE PURBLICO

Data 13/03,/2008 Numero di reperforio 276640/ 12460
Notaio FINTO VITO Codice fiscale  PNT VTI53L25 AGGZE
Sede VARLSE (VA)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Desgrizione 112 COMPREAVENDITA
Voltiorg citlastaile antematicda &1

Altri dati
Somo present: hella sgzione D parki libers reliative o sexione A, sezrione B, sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziall 1 Soggetti o favore 1 Soqgetti contro. 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immokilen, 1

Comune A37I - ARCISATE (VA)
Catasto FABBRICATI
Segiong urbara AR Foglic 8 Particells 1776 Subalterne 502
Nanhara A2 ARITAZIONE DL TTRO Consistenza 0,5 vari
ECONOMICO
Indirizzo T DIo COMOLLI N, civico 13

Piano i
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Ufficio provinciale di VARESE
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Nota di trascrizione
Registro generale m. 7028
Registro particelare n, 4527
Presentazionen. 82 del 01/04/2008
Pag. 2 - segue

mmackilen 2
A371 - ARCISATE (VA)

Comuneg

Catasta FABBRICATI

Sezione urbang AR Foglio 8

Watira & -STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Tndirizze EGTDIO COMOLLT

Piano 51

Immobilen. 3

Comune AT71 - ARCISATE (WA)

Catasto FABBRICATI

Seziong urbana AR Foglic 8

Waturi Ce- $IALLE, SCUDERIL,
QIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo EGIDIO COMOLLI

Flano 51

Farticeiln 1778 Suballerno 505
Comsistenza. 31 meiri guadri

Noeivico 13

Particella 1775 Sizbalterno 504
consistenza 21 matrl guadr

W.Tivice 13

Sezione C - Soggetti
Afa‘u'::r.*‘_ﬁ' - = M E

soggetton. 1 In qualitd di A FAVORE

Cognome ALETTI

Matell — 17/12/1988

Spssa M Codice fiscale
Relartvamente all writd negoziale 1. ]
Perlaquotadi 1/

a WARESE (VA

Contro

Saggettom, 1 Inqualite di CONTRD

Denaminazione ¢ ragione soclale

Sede INDUNO OLONA (VA
Codice fiscale 01925530121
Relativamente aluniti negoziale . 1

Cor lnquotadi 1 1

1TT NDRE 88117 L&RZ 0
Derildirittodl  PROER

SPERALDE ITALIA S.R.L,

Ferildirittodi PROFRIETA

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ot fini defla pu

bhlicita anmobiliare

MEL TRASCIRVENDO ATTO SLE PRECISATO CHE L'TMMCBILE RISULTA EDISICATO SULL' ARFA DI CULAL
WIAFRPALE 6220 DT MG, 2000 (DUFMILA) REGOLARMENTE PASSATO AL LATASTC URBAND GIUSTA TIPO

MAPPALE N, 117761 FRESENTATO ALL'UT.E.

DI VARESE TN NATA 21 DICEMBRE 1285, MENTRE LA

PERTINENZIALE RESIANTE AREA RISULTA DISTINTA NIL N.C.T. CON I MAPEALT 70287 ENTE URBANO DI
MO, 1127 (ML ECENTOVENTISETTE) E 7022 ENTE URBAMO DI MO, 250 (DU FCENTOCTINQUANTAL LA
VENDITA E' STATA EFFETTUATA A CORPO, NFLLO STATODLEAT (' E D1 DIRITTO IN CUI QUANTO

COMPEAVENDUTO ATTUALMENTE SI TROVA, CON CGNI ACCESSIONE, DIRITTY, A7 |ONE, RAGIOME,

DIFENDEMZE, PERTINENLZE RLLATIVE, SERVITU' ATTIVEE BASSIVE, 5E
£l BOSSIENT DALLAPARTE VENDITRICEE CON

k=

FARBRICATO CHE SONO DA INTENDERSI DL P

™1
EI

OME ESISTENTI, COSI' COME

LA QUOTA PROPORL ONALE SULLE PARTI DEL
ROPRITTA' COMUNE Al SENSI DELL'ART, 1117 E SEGUENTT

DEL CODICE CIVILE, CON PARTICOLARE RIFERIMEN [0 AT BENT COMUMN] MON CENSIBIL DIGHT AL |
MAPEALE 1776/501, LA PARTE ACQU [REMTE HA DICHLARATO DI BEI CONOSCERE £D ACCETTARE, 3E
ANCORA ATTUALL TUTTELE PATTUIZIONI CONTENUTE NEL LATS 0 IN DATA 2 DICEMBRE 1957



| &

Nota di trascrizione

Ufficio provinciale di VARESE Registro generale n. 7028
Servizio di Pubblicita Immobiliare Registro particotare n. 4527
Presentazionen. 82 del 01/04/2008
Pag. 3 -tine
TRFSE IL GIDRNO 18 DICEMBRE 1997 ALN. 2177,

REFERTORIC sa004/ 5353, REGISTRATO AV
TRASCRITTO A VARESE TN DATA 10 DICEMBRE 1907 AL NNRI 1541 g/ 10645, PATTUIZIONL CHE QUI 5l
NTENDONG [NTEGRALMENTE RIPORTATEE TRASCRITTE.



ggenzia del : Qra:l7.15.58
g Temiorno Data:1/04/2008

AGENZIA DEL TERRITORIO DI WVAHRESE
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ssrvizdi

mmohiliare di VARREE

= TCEVITTA, DT WOLTORS DR NOTa DL THRGCATE LON:

Teugcrizicne ©. =32Y dal 0170472008
—oes @slltarts: 130343008 rep, 276640/12480

oupkbidico utfliciz_= BINTD VITO

F

YoTE DERTVANTE BA ADEMPIMENTO

TeTTd ELARCRRIZICHT
-zata | Comane =z Foglis | Wumero Sun. Daus- Dota, oL Reito Tipe
registI. all,
bod| 23T AR a 17TE Q2 pifodfzous | Pogitavo
Fl el B B 19a et p1/04/3004 Positive
Fi RAIT1 EF g 1776 502 1 04 /2004 Positivo

Pagims: 1 di 1



ALLEGATO 05
ESTRATTI RILEVAZIONE PREZZI1

Rilevazione CCIAA anno 2014
Rilevazione OMI semestre 1 anno 2014



_ CAMERA DI COMMERCIO
olhale INDUSTRIA ARTIGIANATO

varese

AGRICOLTURA DI VARESE

Rilevazione dei prezzi degli immobili

in provincia di Varese

Approvato dalla COMMISSIONE RILEVAZIONE PREZZ| DEGLI IMMOBILI
in data 30 settembre 2014
sulla base delle rilevazioni effettuate nei 139 comuni della provincia

in collaborazione con:

¢

A.

VARESE

= FEDERAZIONE ITALIANA D
AGENTI IMMOBILIARI N
=t PROFESSIONALI = * *




Rilevazione dei prezzi degli immobili in provincia di Varese

Agra

Minimo Massimo
UNITA’ ABITATIVE €/m? €/ m?
nuovefristrutturate 1.500 1.800
abitabili in buono stato 850 1.100
da ristrutturare 400 600
:10) 4 €/ unita € / unita
singoli 12.000 14.000
POSTI AUTO €/ unita €/ unita
singoli 5.000 5.000
Albizzate
Minimo Massimo
UNITA’ ABITATIVE €/m? €/m?
nuove/ristrutturate 1.500 1.800
abitabili in buono stato 950 1.200
da ristrutturare 450 650
:10) ¢ €/ unita €/ unita
singoli 12.000 15.000
POSTI AUTO €/ unita €/ unita
singoli 5.000 7.000
B Angera
38 Minimo Massimo
= 2 UNITA’ ABITATIVE €/m? €/m?
g ‘>“ nuove/ristrutturate 1.600 2.100
o5 abitabili in buono stato 950 1.400
g 8 daristrutturare 450 750
c O :10) 4 €/ unita €/ unita
Bl singol 13.000 18.000
$ © QPOSTIAUTO €/ unita €/ unita
RSN singoli 5.000 8.000
E "
Arcisate
Minimo Massimo
UNITA’ ABITATIVE €/m? €/m?
nuove/ristrutturate 1.500 1.900
abitabili in buono stato 850 1.300
da ristrutturare 450 700
:10) ¢ €/ unita €/ unita
singoli 12.000 15.000
POSTI AUTO €/ unita €/ unita
singoli 5.000 7.000
La icazi e ile sul sito internet della Camera di Commercio di Varese: www.va.camcom.it, nella sezione "Tutela del mercato"

S]=] Camera di Commercio di Varese



13/1/2015 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

.1.9'.-.3';'

f: ntrateé e

Ti trovi in:Home - Documentazione - Osservatorio del Mercato Immobiliare - Banche dati -
Quotazioni immobiliari - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

‘r’L

Banca dati delle quotazioni immobiliari -
Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2014 - Semestre 1

Provincia: VARESE
Comune: ARCISATE

Fascia/zona: Semicentrale/V.LIBERTA, V.MAZZINIL,V.LAZZARETTO,V.ALLA
FONTANA,V.VOLTA, V.TRIESTE

Codice di zona: Cl1
Microzona catastale n.: 1
Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Terziaria

Uffici NORMALE 980 1100 L 43 5,1 L

e Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello
piu frequente di ZONA

e Il Valore di Mercato ¢ espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero
Lorda (L)

e [l Valore di Locazione ¢ espresso in Euro/mq per mese riferito alla superficie Netta (N)
ovvero Lorda (L)

e La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che 1 relativi Valori

http://wwwt.agenziaentrate.gov .it/servizi/Consultazione/risultato.php 12



13/1/2015 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

di Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.

e Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo

e Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S ¢ da intendersi riferito alla posizione
commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

mottomee; @ |5 @

~=: [a facela Positivo Sufficiendegativo

Esprimi il tuo
giudizio sul
servizio ricevuto
premendo su uno
dei simboli colorati

Agenzia delle Entrate via Cristoforo Colombo n. 426 C/D 00145 Roma - Codice Fiscale e Partita Iva: 06363391001

http://wwwt.agenziaentrate.gov .it/servizi/Consultazione/risultato.php
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