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mzm mmm?}ﬂ«m in oggstto e di visionare il tipo mappale 1 3156/95 relative
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1, il tutto riportato nel verbale apposito fail. 02},

condronto tra i dati ¢ le planimetrie presenti nella precedente relazions di stima,
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ﬁﬁ'ﬁﬁmﬁ;ﬁfﬂ%}; immobili, con una differenza di tirca 200 .

ssario un secondo sopralluogo & ulieriore tempo per completare le fndagini

resenitava, e le veniva acoordata, proroga per il deposito delle relazione
19 magglo 2008,

12008 veniva guindi effettuato un secondo. soprallungo, presents il ss.i;fr,v-
npletando il rilieve delle anit immobiliar sub 4 £ 8, ¢ successivathente si
rrio del fabbei catofall 43
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plano 82 seala A “Lavanderia” - SUB 5 (AT /By
4 immobiliare 51 trova ol pm@m 27 semdnderrato de
o al plazzale antistante, da cul vi 8l accede diretiamenie ¢ che risulta essere Munico
te libero e mumito di grandi vetrine, B’ voeupato per ka :om»,;gmz parte dells sua superficie
cchinart per attivith di stiresia che Vi sl gm&w mentre i prossimitd deld mgresso vi
thicio. Adiacente al vang scala A & siats ricavato on W, %pmm%m i ventola, & 11

ale & useto come ripostizho L'aceesso al vano scala A & chivso con pamnelli i

E?éi:* la 4, legsermente rﬁﬁ%miﬁa

ot df manutenzione some normaly, le ww{r sono inb oitacate, 1 "implanto eletirico %
il pavimento i gres senza Mﬁmmp& gli infissi interni sono in legno famburato &
& vetrine in alluminio, di cui una smontata, %s;m:a esiste xmp ante di mmﬁimwm&
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M,ﬂ estabile - mg 21156
ernercinler mfg 248.40 {norma TINT EQ?;?{}}
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:»?:ww s:k m&%&ﬁh m E@ﬂ;ﬁh st :mm::iﬁ dalla stre

ﬁﬁ& vmé:m »&:&:ﬁ
d& da v inpresse modesto, le finestre che
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vam m} VaANG smﬁa 8.1 ;&wzmﬁm somo-in gres, gh infissi esternd 1o alluminio e le
eiate o rivestite di paonelli in cartongesso attrerzati per la posa dei mobili. Tn
in condizioni di manutenzione discrete,

, ’ Inestabile sub 4 e sub 8 - mg 53670
commerciale totale ¢ my 63120 (norma UNT 1075

ano T scala B “Deposite mob (8UB 2) (AILOS 4D
mobiliare identificata con il sub 2, & accede dal corpo seala B, piano rialzate,
tolo si accede ad wn primo locale e all “smpia sala adibita a’fmzﬁmm%a & deposito
1o dué ampl m'im% une con affaccio sul Honte prinvipale ¢ Palivo posto sul
buone condizioni, mentre da una porta finestra sul Jato ovest, sebbene non
mi& si pud accedere ad un lsstricato solare, ad uso esclusivo, rivestito con una
“tnteggiate, | paviment! rivestiti in Fres, g}x infissi internd
esternl, mal funsionand, in alluminio, In generale
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pletamento, mista vizcola industris

’ i one, con m:z ii" ?LW 1 Polo %kwmi rale {ﬁs&mmﬁ dallart. 97 del

. RELN Pi precisamente vieadrd nel sub ambito AUD 2 “ambii  commerciali

At oy mgmmi“ {art. 101 REU), con le Sesuent &%gmmmx d'nsor vcenir

eniri m:smnwuméz Mm ‘izmamv@ e indicate

ol costruibile] | p : o BlE, Ton

ammmitm edificatoria maggiore rspetto glla

imrn arterie di mﬁ%%mmm

re w%ﬁv&mm& 2 W&L {?

2 perd che Iedi
ero sub ambito, x:*zw SO B
xz}:m mmﬁmﬁmﬁ non & ;m* %}1&@: pﬁé&wé@m ﬁ wlmm r»:m%v £
o . g o in tubto i sub ambito, o deteriminata previa

: o8 aarebbe pmmﬁx% ber intervento direttc = un
ia%m edificabile. ricadente in wha zona cul & shain L aumentate lg volumettia

coondo il criterio di trasformazione necessita che i cespite sla effettivamente
: g fnale deli® iﬁm&t}hﬁ@ &g gﬁaﬁwmﬁﬁ;@ ywalabahi
non prevedibile con cerlerza, né per i modi né per i tempt &
e abbastanza lunghi,

tenendo comto che nells stma & mobill commerciall la commonente
he ineide maggiormernde sul valore & Pobicazione sy territorio, oltre che le
ottimali- o meno rispetio alle possibill attivity da gersl, ls furura
e i:%a,iig% “"i‘m% ammﬁmmm a caraliere pretiamente produtiivo od sgricola, Fuh
i - pitt appetibile Pacquisto di immobili in unares che oggi
; m fwﬂmﬁm& nwa;f zeada dalla posizione periferica, decentrata rispetto ad

%m& A%ﬁ*ﬁmﬁm altwmente whanizzate,

ia mfmmam depli immobill & & quindi ritenute Opporimo effeftuare 1o stima
elode comparative diretto ¢ la stima secondo la capitalizzarione dei reddit,
do 1l valore di mercate dalla media di Guelli otienuti con § due different; metodi

'a cotte di pertinenza {parchegsl e terrapienc) 2 & vomprese nella stima degli

e wm s aéa;m mf: "’ia:}
i ?:1 sﬁm coefficienti corretiiv &
| e ed intrinseche mii%mm&%ﬁa da stmare, mzmm
all'umitd Immebiliare. fn modo da oftenere il valore & meresto

@

itazione del valore medio & mercate i sono prese i e

coalte presso agenzie immobilian deila zona &l &;ﬁiﬁ?{m’é@ﬁiﬁ%’zﬁ a:wﬁﬁ il
rritoric.

wdotts sul loopo € tisuliato che

molio Hmi

5 f}%?‘w {&eg;m %V}’Xéﬂi 4

EE RS o




 OMI - Commne Castrolibero - zona periferica _
o conservativo normale: valore min/max € 650,00 fmg - € 900.00/mg

, : B facent parte dello stesso fabbricato in ogestio
Orpo — £ON una superticie calastale di 844 mg- per la somma di € 800.000,0¢ Pl
Te unitario medio di mereato € 947,87/mg
periore o guanto dalls sottoseritta ato. presso le gvenzie
: I"sia tenuto comto anche di quanto sopra evidensato
1 cazione dell’area; che ripeto pud essere considerato solo un
ACOEHED n n phisvalore, & ;
valore unitario & vicino alle quotazioni per gli immobili commerciali muovi e
lo conto che mella relazione estimativa del 2003 gl immobili érano stati valuiati €
q e che in questi 5 anni Ja zong non & stafa ogpétio di particolare attivia di
prav immobiliare, non essendo zona di transio, usults difficile pensare che s
pussa facilmente vendere ad un prezzo df mercato come indicato nella perizia di parie, che
mmgue ndo un date eggettivo, & stato incluso ped valori medi della presente stima,
compravenduli hanno evidentements caratteristiche intrinseche diverse, con
essi pit visibili ed important, un ampio terrazzo di pertinenza ¢ vetrine s pit front
etlonc una potenziale diversificazione delle atfivia da svolgersi, In rapporto ad wna
maggiore, 1 sub 4 e § hanno un accesso modesto & solo tre vetrine so dus iafi,
sub 2 e 6, hanno scoesso dalls sealn e sono posizionati praticamente a un piano
L ¢ un plano secondo £1, con servizio igienico in comune {non ben definito), di
& non sarebbe pertinente dame la stossa valutarione. »
rignarda la categoria catastale degli immobili compravenduti, alla ~D/g"
o “labbricati costruiti o conmumdue adatiati per le speciali esigenze di un'attivita.
sie & non suscettibill di diverss utilizzazione se mon con radicali trasformarioni”,
ia C/1 “negozi & botleghe”. B da ‘tenere conto, perd, che Tattivith svolta net
mpravenduti, & di vendita ed esposizione, alla pari quindi di quella svolta neghi

i da stimate (sub 4 ¢ 8 — cat. “C/1™)

 della zona, s
faturs rigual

Pt

0. consideratl 1 valori massind, riferiti ad immobili nuovi, il valore medio &

divers :
0 di gualitd media comprese fra 10-20 anwi - Stato conservative normale

suala & obn atoesso dalla stads, 3w




;yg:a‘%amf}”i scals B, superficie commerciale 'mggﬁf‘é‘% 25

—€ 44587 % 261.25mg = € 116.485,43

e gmwma% piano tscala B, superficie commerciale mg 247.70
70x0.90 =€401,12 x 247.70mq =€ 99.399,41
ale compendio pignorato € 771.060,97

ZAMONE DELEEDIITY
e di ottenere il valore di un ‘fromobile sscondo: 31 método analiticn,
capilalizzasione ad un opportuno saggio del redditi nettl, ordinari, rifraibili
v ss0. Dal mi@m loeativo anmmale verranmo detratte Ie incidenze percentuali
spese di gestione, imputabili al proprielario, per la conservazione dell®immobile
mmm@m straordinesis, i amuportamento, di assicurazions, detrazione
a, onert fscali generali: L ILOR). ‘petcentaale deternrinata nella mrisura
g le f@m&ﬁ% da applicarsi sarammo Je SegueTiL -

wrdﬁ WY Catane im&zmm 17 weesi
18t annue = RLx 0.70

. di seftore g@m& di immobili), per 1 megozi il sagglo di capitalizzazions
% e il 7%. Questo valore, tenendo confo delle nfluenze ascendenti e
cultari della mong, della particolare situazione del mercato immobiliare e d&l
delPimmobile, si pud assumere parial 5%.
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a ,gs;@m 51 scala B, Plano 52 scale A e planc 1 scale B
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a adottati, il

; — facenti parie di un edificic
i ﬁaﬂ:&bmmm :Ll gmmw mm»:}biiﬁ e situato al piano terra, con sup,
240 40- al Catasto Fg. 13 part. 264 sub 5, cat.Cil: il secondo
a strada, & composto da due unitd immobiliarf comunicanti ra
/a di mq 631.20- al Catasto Fg. 13 part. 264 sub 4 ¢ sub 8,
€ ublcate al piano rislzato con accesso dal vano scale, con 2

ad use esclusivo ¢ servizio in comune con alm unitd
jale. rzi‘&ms:; 261.25-al Catasto Fg. 13 part. 264 sub 2 L cat Ol
icatn al plano Wzm@ von accesso dal vano scale, ‘E}*‘&imm &
T ’ﬁ'ﬁ"& unita imvmobiliare, sup. commercigle di mg 24790 - al
sub 6, cat.C/1; In din Sono da definire 1o
isubalterni 24.6¢ &,

i € T50.000,00
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