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PREMESSA

La dott.ssa Francesca Pinacchio, quale Giudice Delegato allEsecuzione Immobiliare

n.71/2018, promossa dal Comune di Scanno, in persona del Sindaco p.t, Awv. Giovanni

Mastrogiovanni, con sede in (67038) Scanno in Via Napoli 21, (P.iva 00086720661), contro il sig.

), con provvedimento del 20 aprile 2021 nominava:

- il sottoscritto ing. Savino L'Erario -con studio in Sulmona (AQ) alla via Papa Giovanni XXIII n. 58

ed iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di L’Aquila con il n.1382-, quale Consulente

Tecnico d'Ufficio;

- I'lstituto Vendlite Giudiziarie, quale Custode giudiziario.

Lo scrivente, dopo aver prestato il giuramento di rito in data 17.05.2021, ha conseguito

formale incarico di redigere una relazione di stima sulla unitd immobiliare oggetto del

procedimento, come meglio di seguito identificata.

Per I'espletamento del mandato veniva assegnato il termine di trenta giorni antecedenti la

prima udienza per la presente procedura esecutiva che veniva stabilita in data 28.10.2021.

Le operazioni peritali hanno avuto inizio il giorno 04.06.2021 (cfr. allegato n.1 - Verbale

d’inizio delle operazioni peritali); in quella data presso i luoghi sono convenuti, oltre allo scrivente

CTU, i signori:

Giudice: dott.ssa Francesca Pinacchio
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- Carmine ltaliani, quale delegato dell'lstituto Vendite Giudiziarie;

- Cesidio Spacone, debitore esecutato.

Dopo aver avuto accesso allunita immobiliare, alla presenza di quanti sopra lo scrivente

ha provveduto all'effettuazione del rilievo visivo, metrico e fotografico dei luoghi oggetto della

procedura esecutiva.

* %k %k % %
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI STIMA

Il bene oggetto del procedimento € costituito da una porzione di fabbricato urbano

destinato a civile abitazione, posto in fabbricato condominiale sito in Scanno (L'Aquila) alla Via

Domenico Di Rienzo n. 56.

immagine 2 - inquadramento corografico (fonte: Google Maps)
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TRIBUNALE DI SULMONA
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immagine 3 - vista del fabbricato da Via Domenico Di Rienzo

Posta al piano quarto di un fabbricato pluriplano, l'unita immobiliare consiste in un

appartamento e sviluppa una superficie catastale totale di m* 92.

1.1. Identificativi catastali

L'immobile oggetto del procedimento € costituito da una porzione di fabbricato urbano

destinato a civile abitazione, staggita al mappale 370 del foglio 20 del Catasto fabbricati di

Scanno (AQ) cosi come segue:

- appartamento: sub 20, piano 4, categoria A/2, classe 1, consistenza vani 4,5, superficie
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018& RE.
Comune di Scanno c:

catastale m? 92, rendita € 371,85; intestato:

proprietario per quota indivisa pari a %, in regime di comunione legale con la signora

Per una piu ampia e puntuale identificazione dell'unita immobiliare si rimanda agli allegati

n. 2 (stralcio di mappa catastale) e n. 3 (visura catastali).

2. DESCRIZIONE DEI BENI

2.1. Caratteristiche della zona

La zona urbana entro cui ricade I'immobile oggetto di stima & di tipo residenziale, a traffico

locale, provvista dei servizi di urbanizzazione primaria.

2.2. Descrizione del complesso immobiliare

2.2.1 Tipo edilizio

L’appartamento oggetto d’esecuzione & ubicato nel Condominio “/ Comignoli” composto da

tre corpi di fabbrica, articolati su diversi piani fuori terra.

2.2.2. Parti e servizi comuni condominiali

Il condominio € dotato di aree e spazi comuni tipici del “residence” di montagna tra cui:

ingresso, hall portineria, deposito sci, sala d'attesa, bagno, sala riunioni, alloggio portiere. Per il

Giudice: dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
Perito:  ing. Savino L'Erario pag. 6 di 28
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dettaglio confrontare planimetria successiva.
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immagine 4 - stralcio scheda catastale beni comuni non censibili
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2.3. Descrizione della unita immobiliare

2.3.1. Appartamento (part. 370, sub 20)

Porzione di fabbricato urbano ad uso civile abitazione, sita in Scanno (L'Aquila) alla Via

Domenico Di Rienzo n. 56, posta al piano quarto, scala SUD, interno 6, del Condominio “/
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Comune di Scanno

Comignoly”.

L’abitazione € costituita dai seguenti ambienti: ingresso, soggiorno/pranzo, cucina, due

camere, un bagno. Caratteristiche dimensionali: superficie catastale m? 92; altezza interna circa

m 2,80.
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immagine 5 - scheda planimetrica catastale dell'appartamento

immagine 6 - vista esterna dell’appartamento
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TRIBUNALE DI SULMONA
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immagine 7 - vista esterna dell’appartamento

2.3.1.a. Coerenze

L’appartamento confina a nord, a ovest e sud con distacco da area condominiale, ad est

con interno 7 della scala Sud (in catasto non & presente I'elaborato planimetrico dal quale

evincere il numero di subalterno) e subb. 9/10 (beni comuni non censibile — vano scala

condominiale/ascensore).

2.3.1.b. Principali caratteristiche del bene

Di seguito si riporta una scheda sinottica delle caratteristiche strutturali del fabbricato e

dell’'unita immobiliare.

componente edilizia | tipologia materiale condizioni
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno c/

1. CARATTERISTICHE STRUTTURALI
strutture verticali | telai cemento armato | buone (¥)
orizzontamenti | solai c.a. e laterizio buone (*)
copertura | solai c.a. e laterizio buone (*)
2. COMPONENTI EDILIZIE
21. coperture
manto | guaina bitume buone (*)
lattonerie | lamiera sagomata acciaio buone (*)
2.2, rivestimenti esterni
22.1. facciata | mattoni faccia vista | laterizio buone
2.3. elementi protezione
corrimano scale | profili acciaio/legno buone
2.4. infissi esterni
24.1. | portoncino d’ingresso | anta a battente legno buone
242 f!nestreeporte
finestre
telaio | anta a battente legno buone
specchiatura | unica vetro-camera buone
elemento oscurante | serrande legno buone
maniglie | aleva ottone buone
2.5. infissi interni
telaio | anta a battente legno buone
Specchiatura | unica legno buone
maniglie | aleva ottone buone
pavimentazione
2.6. :
interna
soggiorno-pranzo | mattonelle ceramica buone
bagno | mattonelle ceramica buone
camere da letto | parquet legno buone
2.7. rivestimenti interni
bagno | piastrelle ceramica buone
soggiorno | doghe legno buone
angolo cottura | piastrelle ceramica buone
camere da letto | doghe legno buone
3. IMPIANTI
3.1. | gas (cucina)
alimentazione | metano
adduzione | ---
Giudice: dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
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distribuzione interna | linea fuori traccia
32. | elettrico
tensione | 220V c.a.
distribuzione | linea sottotraccia rame non rilevab.
protezione | interruttori differenz.li | --- non rilevab.
conformita | ---
33. | idrico
adduzione | da rete
distribuzione | linea sottotraccia non rilevabile non rilevab.
apparecchi sanitari | standard vetrochina buone
34. | fognatura rete non rilevabile non rilevab.
35. | termico
35.1. | produzione
alimentazione | caldaia murale
corpi scaldanti | ventilconvettore acciaio buone (*)
35.2. | combustibile solido
alimentazione | legna
focolare | camera aperta lamiera metall.
piedritti/architrave | angolari laterizio
353. | altri generatori
scaldabagno | ---
36. | antenna TV segnali terrestri antenna lineare | ---
3.7. | telefonico
38. | citofonico citofono da parete buone (*)

(*) i giudizi contrassegnati con un asterisco derivano da un rilievo visivo e non sono frutto di apposite indagini ed
ispezioni; pertanto non costituiscono attestazione di conformita ai vigenti requisiti minimi di legge o di funzionalita.

2.3.1.c. Stato di possesso

L’unita immobiliare risulta occupata dal debitore (cfr. relazione del Custode giudiziario).

Per una piu dettagliata descrizione delle caratteristiche dei beni si rimanda all'allegato n.5

(documentazione fotografica).

Giudice:
Custode:
Perito:

dott.ssa Francesca Pinacchio
Istituto Vendite Giudiziarie
ing. Savino L'Erario
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3. FORMALITA, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
Per le formalita si rimanda alla certificazione notarile redatta ex art. 567, comma 2, ¢.p.c. in
data 08.03.2021 (gia in atti della procedura), a firma della dott.ssa Adriana Vergati, Notaio in
Popoli.
3.1. Vincoli ed oneri giuridici
Dalla documentazione in atti si rilevano le formalita di seguito riportate; per quanto non
esplicitamente riferito nei successivi paragrafi 3.1.1. e 3.1.2. si rimanda alla certificazione notarile
in atti della procedura.
3.1.1. Iscrizioni
3.1.1.a. Ipoteca iscritta a L’Aquila in data 08.01.1993 ai nn.327/15.
Formalita iscritta a favore di Banca di Roma Spa e contro il signor
, a garanzia delle obbligazioni derivanti da mutuo per Notaio Franco
Bartolomucci di Roma in data 16 dicembre 1992, repertorio n. 187599, debitamente
registrato. Si precisa che la citata formalitda non € stata annotata di rinnovazione e,
pertanto, grava solo formalmente sullimmobile in oggetto in relazione al disposto degli
artt. 2847 € 2878 n. 2) c.c,;
3.2.2. Trascrizioni

3.2.2.a Decreto di sequestro conservativo n. 2/2017 emesso dalla Corte dei Conti Sez.

Giudice: dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scannoc/ == 7 "

Giurisdizionale per la Regione Abruzzo in data 24.10.2017, trascritto a L’Aquila in data

08.11.2017 ai nn.17175/13537, a favore del Comune di Scanno, codice fiscale

00086720661, e contro il signor

* k k k%

Per la documentazione riportata nel presente paragrafo si rimanda all'allegato n.6 (copia

della certificazione notarile).

4. PROVENIENZA VENTENNALE

Lo scrivente riporta in ordine cronologico gli estremi degli atti di provenienza cosi come da

certificazione notarile.

4.1. Attuale proprietario

* “egime di comunione legale dei beni fra

loro;

4.2. Precedenti proprietari

4.2.1. Atto di compravendita per Notaio Raffaele De Luca di Scanno in data 13 novembre 1971,

repertorio n. 199, registrato e trascritto a L'Aquila in data 2 dicembre 1971, al n. 16164 di

formalita, in forza del quale la societa "

, vendeva al
Giudice: dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
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signor , il diritto di piena

ed esclusiva proprieta dell'immobile in oggetto;

4.2.2. Atto di compravendita per Notaio Cesira De Michele di Sulmona in data 11 luglio 2001,

repertorio n. 16342, raccolta n. 6352, registrato a Sulmona in data 30 luglio 2001 al n. 942

e trascritto a L'Aquila in data 17 luglio 2001 ai nn. 12224/9692, in forza del quale il signor

che acquistavano, in costanza di matrimonio e in regime di comunione legale dei beni fra

loro, la piena proprieta dellimmobile in oggetto.

* k % %k %

Per la documentazione riportata nel presente paragrafo e per precisazioni in merito ai suoi

contenuti, si rimanda all'allegato n.6 (copia della certificazione notarile).

5. REGOLARITA URBANISTICO-EDILIZIA

5.1. Disciplina urbanistica della zona in cui ricadono gli immobili

5.1.a. Principali strumenti territoriali ed urbanistici vigenti nel Comune di Scanno

La disciplina ambientale ed urbanistica del territorio comunale di Scanno € regolata dai

seguenti strumenti pianificatori territoriali ed urbani:

- Piano Regionale Paesistico, approvato con Delibera del Consiglio Regionale d’Abruzzo in data

Giudice: dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
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Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
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21.03.1990, n.141/21; ai sensi dello strumento territoriale la zona in cui ricade I'immobile &

definita a trasformabilita a regime ordinario;

- Piano Reqolatore Generale (vigente): ai sensi dello strumento urbanistico I'immobile ricade nella

seguente zona: ambiti urbani definiti da consolidare ad attuazione diretta - UDD.

immagine 8 - stralcio PRG vigente nel Comune di Scanno

5.2. Titoli edilizi

Il fabbricato “i Comignoli” allinterno del quale insistono i beni oggetto del procedimento ha

conseguito i seguenti titoli:

- Licenza a costruire n. 1604, rilasciata in data 20.06.1968 dal Sindaco del Comune di Scanno

alla Societa

- Autorizzazione a costruire (art.26 Lg.1684 del 25/11/1962), rilasciata in data 06.08.1968

Giudice: dott.ssa Francesca Pinacchio
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Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
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dall'Ufficio del Genio Civile L’Aquila alla Societa ;

- Certificato di ispezione delle opere in c.a, in data 14.01.1970 a firma dell'lngegnere Ispettore

Pasquale Cattivera;

- Certificato di collaudo delle opere in c.a, in data 31.08.1970 a firma dell'Ingegnere Ettore

Ciarletta;

- Certificato rispondenza norme antisismiche (art.37 Lg.1684 del 25/11/1962), rilasciato in

data 03.10.1970 dall'Ufficio del Genio Civile L'Aquila alla Societa

- Licenza d’uso del fabbricato, rilasciata in data 26.10.1970 dal Prefetto della Provincia

dell’Aquila alla Societa

- Certificato di abitabilita, rilasciato in data 19.12.1970 dal Sindaco del Comune di Scanno alla

Societa E.RE.MO Srl.

* k k% %

Per la documentazione richiamata nel presente paragrafo si rimanda a quanto fornito dal

Responsabile dell'Ufficio Tecnico del Comune di Scanno (cfr. allegato n.7).

5.3. Giudizi di conformita urbanistico-edilizia e catastale

5.3.1. Conformita urbanistico-edilizia

Dallesame del progetto che ha conseguito 'originario titolo edilizio, reperibile presso

Giudice: dott.ssa Francesca Pinacchio
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno ¢/ .

I'Ufficio Tecnico Comunale, si rilevano le seguenti difformita: al Piano 4° appartamento (sub 20)

discordanza ubicazione tramezzature e diversa distribuzione spazi interni con dislocamento del

bagno e della relativa finestra, dalla parete ovest del fabbricato (da progetto) alla parete sud.

Stralcio Planimetria catastale corrispondente allo stato di fatto (Pianta Piano 4°)
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i

Ulteriori difformita si rilevano al Piano Seminterrato (beni comuni non censibili)

Stralcio Planimetria allegata al progetto originario (Pianta Piano Seminterrato)

{
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Stralcio Planimetria catastale beni comuni non censibili (Pianta Piano Seminterrato)

Giudice: dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
Perito: ing. Savino L'Erario pag. 18 di 28

=)



TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno ¢/~

Le difformita sono state riscontrate anche dall'Ufficio Tecnico del Comune di Scanno che

con PEC inviata allo scrivente in data 12.08.2021 (cfr. allegato n.8) afferma che:

“[...] Sulla base dei rilievi effettuati in loco e dalla verifica delle suddette planimetrie,

nonché del progetto depositato in occasione della realizzazione della struttura, sono state

riscontrate delle difformita tra gli elaborati tecnici allegati all'autorizzazione e quelli forniti

dallamministratore. In particolare, sono state rilevate discordanze nella distribuzione degli interni,

modifica delle superfici di piano, modifiche ai prospetti e alle coperture.”

Tale difformita potranno essere sanate attraverso il conseguimento di idoneo titolo edilizio

riguardante l'intero fabbricato.

5.3.2. Conformita catastale

5.3.2.a. Visura

A seguito della visura catastale effettuata, si rileva che, in atti dell’Agenzia del Entrate

I'unita immobiliare risulta correttamente intestata al debitore esecutato.

5.3.2.b. Schede catastali

Rispetto allo stato dei luoghi rappresentato sulle schede catastali, in atti del’Agenzia delle

Entrate, per I'appartamento, non si riscontrano difformita.
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5.4. Giudizio sulla divisibilita dei beni

| beni oggetto di stima non possono essere frazionati in unita immobiliari di minore

estensione funzionalmente autonome.

6. ALTRE INFORMAZIONI

In merito agli oneri condominiali insoluti, a seguito di comunicazione in data 06.08.2021

effettuata dall’amministratore p.t. Leonardo Giarnetti allo scrivente, il sig , risulta

debitore verso il Condominio “l Comignoli” della somma di € 7.883,75.

Per tutte le altre informazioni relative ai millesimi di proprietd condominiale spettanti

all'unita immobiliare, allimporto delle quote condominiali (ordinarie e straordinarie) e ad eventuali

cause giudiziarie in corso, si rimanda alla relazione del Custode giudiziario.

6.1. Qualificazione energetica delle unita immobiliari

Lo scrivente non dispone dell'attestato di qualificazione energetica del’'unita immobiliare

per civile abitazione; ad essa compete, presumibilmente, la classe energetica G a cui

corrisponde un indice di prestazione energetica (EP/) compreso tra 121 e 160 kWh/m? annui.

La presente dichiarazione non costituisce attestazione di prestazione energetica.

* k k k%
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7. VALUTAZIONE DEI LOTTI

7.1. Criterio di stima

La stima verra condotta applicando il metodo sintetico-comparativo; questo si basa

sull'identificazione di un valore per metro quadrato di superficie ragguagliata (0 commerciale),

tenendo conto dei valori correnti per beni di caratteristiche (intrinseche ed estrinseche) analoghe.

Nel caso in esame il campione da utilizzarsi come termine di confronto per le porzioni di

fabbricato urbano & costituito dallo stock di fabbricati unifamiliari e plurifamiliari per civile

abitazione.

7.2. Fonti di informazione e valori unitari di stima

7.2.a. Fonti e valori unitari di stima - Le fonti d'informazione utilizzate per I'elaborazione di

un giudizio di stima per le porzioni di fabbricato sono le seguenti:

- Rapporto immobiliare dell’Agenzia del Territorio;

- prezzi dell' Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) dell’Agenzia del Territorio;

- siti web specializzati in offerte immobiliari;

- principali mediatori immobiliari presenti sul mercato locale.

In particolare, analizzando i dati forniti dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare

dell'Agenzia delle Entrate (aggiornamento: 2° semestre 2020), si evince che per la zona in

esame (identificata come "B1") i valori di mercato per metro quadrato di superficie lorda, relativi
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ad uno stato conservativo normale ed in funzione delle varie destinazioni, sono i seguenti:

valore unitario

destinazione (euro/m?)

min max

abitazioni civili 1.000,00 1.500,00

Va precisato che i valori riportati dall’Osservatorio Immobiliare, come specificato dalla

stessa Agenzia delle Entrate nell'apposita guida alla consultazione delle quotazioni, costituiscono

valori di semplice ausilio alla stima: I'utilizzo degli stessi “[...] nellambito del processo estimale

non pud che condurre ad indicazioni di larga massima’.

Di fatto essi definiscono sommariamente un ordine di grandezza, a cui far riferimento per il

giudizio estimativo; questo dovra affinarsi attraverso ricerche piu approfondite condotte

direttamente sul mercato locale.

All'atto della redazione dell’elaborato peritale, tuttavia, non si rilevano unita immobiliari

confrontabili con quelle oggetto di stima; pertanto si ritiene opportuno adottare i valori desumibili

dalla banca dati OMI dell’Agenzia delle Entrate.

Tenuto conto delle caratteristiche e del grado di conservazione delle porzioni immobiliari, i

valori unitari a metro quadrato di superficie commerciale dei beni in esame possono essere cosi

stimati: € 1.500,00 €/m? (appartamento).

7.2.b. Coefficienti di correzione
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Al valore definito & necessario apportare opportune correzioni, introducendo parametri

correttivi, detti coefficienti di adeguamento, che sintetizzano le caratteristiche estrinseche ed

intrinseche del bene in esame.

Pertanto si apportano le dovute correzioni valutando le singole caratteristiche, che

vengono espresse analiticamente in forma di parametri sintetici, come segue: ubicazione (a),

funzionalita (b), stato manutentivo (c), dotazione impiantistica (d), qualita edilizia (e). Detto n il

numero dei parametri, il coefficiente di adeguamento globale (Cg) sara fornito dalla seguente

espressione: Cg = (atb+ctd+e) - (n-1).

Nel caso in esame i singoli coefficienti e 'importo unitario di stima per 'immobile assume la

seguente forma (valore unitario arrotondato):

coeff. valore

sub  valore OMI coefficienti s
globale unitario

€/m? ubicazione funzionalita stato . ’do.tazk‘)n’e qug’lit.é €/m?
manutentivo impiantistica  edilizia
20 1.500,00 1,05 1,05 1,05 1,05 1,10 1,30 1.950,00

Sulla scorta delle correzioni effettuate, il valore unitario (a metro quadrato di superficie

commerciale) da adottarsi per la stima del bene in esame € il seguente: € 1.950,00 €/m?

* k k k%

7.3. Stima delle unita immobiliari

Da tutto quanto sopra si desume il valore del diritto della piena proprieta dei beni oggetto di
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stima, come segue:

- valore valore

I superficie Y . .

sub  destinazione ) unitario immobile
€/m? €

20 civile abitaz. 92 1.950,00 179.400,00

7.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Di seguito si riportano i valori di stima per ciascun bene oggetto di stima, tenendo conto

delle opportune riduzioni e correzioni della stessa.

Di seguito vengono riportati i valori di stima e le opportune riduzioni.

Sub 20 (civile abitazione)

Valore di stima € 179.400,00

Riduzione del valore per 'immediatezza della vendita, per
I'assenza di garanzia per vizi, per le eventuali pratiche tecnico- -€26.910,00
amministrative connesse alle regolarizzazioni urbanistico-edilizie

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: come per legge

Valore di stima dell'immobile al netto delle riduzioni € 152.490,00

Valore di stima della quota di diritto dell'immobile

superficie valore quota valore diritto
sub  destinazione 5 immobile diritto del €
€ diritto

20  civile abitaz. 92 152.490,00 proprieta 1/2  76.245,00

Alla luce dei conteggi effettuati il valore di stima della quota di diritto del sig. Cesidio

Spacone risulta pari ad Euro 76.245,00 (euro settantaseimiladuecentoquarantacinque/00).
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7.5.Prezzo base d'asta dell'immobile

Il prezzo a base d’asta per il bene oggetto della procedura esecutiva corrisponde al valore

di stima al netto delle decurtazioni riportate al paragrafo 7.4. ed arrotondato; pertanto si ha:

sub descrizione prezzo
€ (lettere)
20 appartamento 152.490,00 centocinquantaduemilaquattrocentonovanta/00
sub descrizione prezzo Quota del diritto 1/2
€ € (lettere)
20 appartamento 152.490,00 76.245,00 settanseimiladuecentoquarantacinque/00
o
a
>
Q
S
Nella stima si intendono compresi i diritti sulle parti comuni condominiali. %
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8. DATI DA RIPORTARE NELL’EMANANDA ORDINANZA DI VENDITA

8.1. LOTTO UNICO - Diritti di proprieta per la quota di %2 su porzione di fabbricato

urbano destinata a civile abitazione, posta al piano quarto del Condominio / Comignoli, sito in

Scanno (AQ) alla Via Domenico Di Rienzo n.56.

L'unita immobiliare & censita al NCEU di Scanno (AQ), foglio 20, particella 370, sub 20,

piano 4, categoria A/2, classe 1, consistenza vani 4,5, superficie catastale m? 92, rendita €

371,85; intestate- 1, proprietario per quota indivisa

pari a %2, in regime di comunione legale con la signora

Coerenze - L'appartamento confina a nord, a ovest e sud con distacco da area

condominiale, ad est con interno 7 della scala Sud (in catasto non & presente I'elaborato

planimetrico dal quale evincere il numero di subalterno) e subb. 9/10 (beni comuni non censibile —

vano scala condominiale/ascensore).

Stato occupativo dell'immobile - L'immobile risulta occupato dal debitore.

Conformita urbanistico-edilizia - La porzione di fabbricato urbano oggetto della procedura

esecutiva ha conseguito regolare titolo di agibilita. Si rilevano comunque difformita (cfr. paragrafo

5.3. relazione).

Conformita catastale - In atti dell’Agenzia delle Entrate 'immobile € correttamente intestato

al debitore esecutato; inoltre lo stato dei luoghi dell’appartamento, rappresentato sulla scheda
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catastale, risulta conforme rispetto a quanto rilevato dallo scrivente CTU all'atto del sopralluogo.

Altre informazioni - Per tutte le informazioni relative ai millesimi di proprieta condominiale

spettanti all'unita immobiliare, allimporto delle quote condominiali (ordinarie e straordinarie), ad

oneri condominiali insoluti e ad eventuali cause giudiziarie in corso, si rimanda alla relazione del

Custode giudiziario.

Il bene di cui sopra & meglio descritto nella relazione di stima depositata presso la

Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari, alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto quanto

concerne l'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sullo stesso.

Prezzo a base d'asta - Il prezzo a base d'asta per i diritti pari alla quota di 2 della

proprieta, nello stato di fatto e di diritto in cui l'immobile si trova, ammonta ad € 76.245,00 (euro

settanseimiladuecentoquarantacinque/00); nella stima si intendono compresi i diritti sulle parti

comuni condominiali.

kkk k%

9. CONCLUSIONI

Per tutto quanto non espressamente riferito nelle presenti note si rimanda alla

documentazione gia versata in atti ed a quella, ulteriore, contenuta negli allegati.

Nel rassegnare la presente relazione di C.T.U., che si compone di n.28 pagine e di n.8
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allegati, il sottoscritto ringrazia I'Onorevole Magistrato per la fiducia accordatagli e rimane a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Sulmona, 28 agosto 2021

Il Consulente Tecnico d’'Ufficio

\ U E‘LLA 2
Ki““’ " d"“’ﬁfo"’/f

S 2
S52°S ingegrere 2%

SAVINO

ing. Savino L’Erario

Elenco allegati

num. oggetto

1. Verbale d'inizio delle operazioni peritali

2 Stralcio di mappa catastale
" (NCEU Scanno, foglio 20)

3 Visure storiche catastali
" (NCEU Scanno - foglio 20, part. 370, sub 20)

4 Scheda catastale
" (NCEU Scanno - foglio 20, part. 370, sub 20)

5. Documentazione fotografica
6. Copia della certificazione notarile (in atti della procedura)
7. Titoli edilizi

8. Nota dell’'Ufficio Tecnico Comune di Scanno del 12.08.2021

Giudice: dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
Perito:  ing. Savino L'Erario pag. 28 di 28

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230



TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno c/

ALLEGATO N. 1 - Verbale delle operazioni peritali
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CTU: Ing. Savino L’Erario
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VERBALE DI INIZIO DELLE OPERAZIONI PERITALI

TRIBUNALE Di SULMONA

Esecuzione Immobiliare N. 71/18

(Comune di Scanno_Spacone Cesidio)

Il giorno QUATTRO del mese di GIUGNO dell’anno 2021, alle ore 10:30,

presso i luoghi oggetto della procedura, siti in SCANNO (AQ) Via Domenico

Di Rienzo, sono iniziate le operazioni peritali relative a detta Esecuzione.

Sono presenti, oltre al CTU, ing. Savino L’Erario, il custode giudiziario

Carmine Italiani per I'IVG;

per 1l creditore procedente: K/ES?U AP0

per la parte debitrice: [@ ,,E( / »V W |
& Zdl

All’uopo sono state adottate le misure previste dalle vigenti disposizioni in

materia di contenimento e gestione dell’emergenza epidemiologica.

Il CTU ha effettuato rilievi fotografici e metrici, appuntando quanto

necessario su blocco a parte.

/\
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Alle ore /{ /5 le operazioni peritali vengono concluse.

Letto, confermato e sottoscritto.

I1CTU

Rz
11 Custode Giudiziario

Gl ir(t%ryex;luti N
1

T 0 I
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ALLEGATO N. 2 - Stralcio di mappa catastale (NCEU Scanno)
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ALLEGATO N. 3 - Visure catastali (NCEU Scanno)
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Direzione Provinciale di L Aquila
Ufficio Provinciale - Territorio

ntrate

Servizi Catastali

¢ ¢.
¥

Visura storica per immobile

Data: 27/05/2021 - Ora: 13.49.21  Segue

Visura n.: T243753 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/05/2021

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Comune di SCANNO ( Codice: 1501)
Provincia di L'AQUILA
Foglio: 20 Particella: 370 Sub.: 20

INTESTATI
1 S o (1) Proprieta™ per 1/2 in regime di comunione dei beni con
2 (1) Proprieta™ per 1/2 in regime di comunione dei beni con
Unita immobiliare dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 20 370 20 A2 1 4,5 vani Totale: 92 m? Euro 371,85 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte®*: 92 m?
Indirizzo 7<H> DOMENICO DI RIENZO piano: 4;
Notifica - Partita [1763 [Mod.58 -
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune 1501 - Sezione - Foglio 20 - Particella 370
Situazione dell'unita immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 20 370 20 A2 1 4,5 vani Euro 371,85 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
L. 720.000 TARIFFARIO
Indirizzo , VIA DOMENICO DI RIENZO piano: 4;
Notifica - | Partita [1763 Mod.58 -
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-, Ntrate e Data: 27/05/2021 - Ora: 13.49.21  Fine
Direzione Provinciale di L' Aquila Visura storica per immobile Visura n.: T243753 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Territorio . . ) .. . . . . .

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/05/2021
Situazione dell'unita immobiliare dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 20 370 20 A2 1 4,5 vani L.711 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo , VIA DOMENICO DI RIENZO piano: 4;
Notifica - | Partita [1763 Mod.58 -

Situazione degli intestati dal 11/07/2001
N. | ¢l CODICE FISCALE 7 DIRITTI E ONERI REALI

1 o , (1) Proprieta” per 1/2 in regime di comunione dei beni con

1) Proprieta” per 1/2in wmw‘::m di comunione dei beni con DI

, , I—
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/07/2001 Trascrizione in atti dal 14/01/2002 Repertorio n.: 16342 Rogante: CESIRA DE MICHELE Sede: SULMONA Registrazione: Sede:
COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare) (n. 9692.1/2001)

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N. | NDATT ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 fino al 11/07/2001
DATI DERIVANTI DA iBEmEo meccanografico del 30/06/1987
Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** Si intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti"
(cfr. Provvedimento del Direttore dell' Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230




TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno ¢

ALLEGATO N. 4 - Scheda catastale (NCEU Scanno)

Giudice: Dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
CTU: Ing. Savino L’Erario

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno c/

ALLEGATO N. 5 - Documentazione fotografica

Giudice:  Dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
CTU: Ing. Savino L'Erario

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno ¢/

=

- vista dellimmobile fronte principale (da Via Domenico Di Rienzo)

- vista dellimmobile fronte laterale (da Via Domenico Di Rienzo)

Giudice:  Dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
CTU: Ing. Savino L'Erario

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230



TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno ¢

- ingresso portone condominiale

- ingresso/hall condominiale

Giudice:  Dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
CTU: Ing. Savino L'Erario

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230



TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno ¢/ &

- vano scala/ascensore condominiale

Giudice:  Dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
CTU: Ing. Savino L'Erario

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno ci

- ingresso appartamento

- zona ingresso appartamento

Giudice:  Dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
CTU: Ing. Savino L'Erario

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230



TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno ci

- cucina appartamento

- Zona soggiorno/pranzo appartamento

Giudice:  Dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
CTU: Ing. Savino L'Erario

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno ci

- Zona soggiorno/pranzo appartamento

- disimpegno zona notte appartamento

Giudice:  Dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
CTU: Ing. Savino L'Erario

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno c/

- bagno appartamento

- camera 1 appartamento

Giudice:  Dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
CTU: Ing. Savino L'Erario

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno ¢

- camera 2 appartamento

- sala condominiale (piano seminterrato)

Giudice:  Dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
CTU: Ing. Savino L'Erario

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno

- deposito/rimessa condominiale (piano seminterrato)

- servizio/lbagno condominiale (piano seminterrato)

Giudice:  Dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
CTU: Ing. Savino L'Erario

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno ¢
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- zona hall condominiale (piano seminterrato)

Giudice:  Dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
CTU: Ing. Savino L'Erario

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno c/

ALLEGATO N. 6 — Copia della certificazione notarile (in atti della procedura)

Giudice: Dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
CTU: Ing. Savino L’Erario

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230
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CERTIFICATO NOTARILE ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE
CATASTALI E DEI REGISTRI IMMOBILIARI
Decreto di Sequestro Conservativo n. 2/2017 emesso dalla
CORTE DEI CONTI - SEZIONE GIURISDIZIONALE PER LA REGIONE
ABRUZZO

contro

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

I1 presente Certificato concerne unita immobiliare sita in

Comune di Scanno (AQ) alla Via Domenico Di Rienzo n. 56, e

precisamente:

- appartamento ad uso abitazione posto al piano quarto della

scala SUD, distinto con il numero di interno 6 (sei), della

consistenza catastale di 4,5 (quattro virgola cinque) wvani; a

confine con vano scala, vano ascensore, appartamento distinto

con 1l numero di interno 7 (sette) della scala SUD, area

condominiale su due lati e terrazza condominiale, salvo altri.

PRECISAZIONI CATASTALI

L'immobile oggetto del presente Certificato & censito al

Catasto Fabbricati del Comune di Scanno al foglio 20,

particella 370, subalterno 20, VIA DOMENICO DI RIENZO, piano

4, categoria A/2, classe 1, wvani 4,5, superficie catastale

totale 92 mg, totale escluse aree scoperte 92 mg, R.C. Euro

371,85.

Firmato Da: AERKWRS PARGKT Himessedaa ARDBAFHECCENAZIMNEACE B He D ARONDCIBIAdABHED(EEENIFTaAF4@8DAUTHORITY Serial#: 22f3



INTESTAZIONE CATASTALE

L'immobile oggetto del presente Certificato risulta intestato

in Catasto ai signori:

, quanto ad una quota

indivisa pari ad 1/2 (un mezzo) del diritto di proprieta, in

regime di comunione legale con la signora

quanto ad wuna dquota

indivisa pari ad 1/2 (un mezzo) del diritto di proprieta, in

regime di comunione legale con SPACONE Cesidio.

DICHIARAZIONE DEL NOTAIO

In relazione ai dati sopra riportati, la sottoscritta

Dott.ssa Adriana Vergati, Notaio in Popoli, iscritta presso

il Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di Teramo e

Pescara, esaminati i titoli di provenienza, consultati i

Registri del Catasto e della Agenzia delle Entrate, Ufficio

Provinciale di L'Agquila - Territorio, ed esperito ogni altro

opportuno accertamento anche in relazione, ove necessario,

alla Legge 19 maggio 1975 n. 151 (Riforma del diritto di

famiglia), assumendone la piena responsabilita,

DICHIARA

- che, alla data del 8 marzo 2021, 1'immobile oggetto del

presente Certificato risulta di proprieta dei sopra

Firmato Da: AERKWRS PARGKT Himessedaa ARDBAFHECCENAZIMNEACE B He D ARONDCIBIAdABHED(EEENIFTaAF4@8DAUTHORITY Serial#: 22f3
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generalizzati ‘a2 in

regime di comunione legale dei beni fra loro;

- che 1 signori sono

divenuti  proprietari dell'immobile oggetto del presente

Certificato in forza dei seguenti titoli a partire dal primo

anteriore al ventennio, e precisamente:

* atto di compravendita per Notaio Raffaele De Luca di Scanno

in data 13 novembre 1971, repertorio n. 199, debitamente

registrato e trascritto a L'Aquila in data 2 dicembre 1971,

al n. 16164 di formalita, in forza del quale la societa

vendeva al signor

il diritto di piena ed

esclusiva proprieta dell'immobile in oggetto (unitamente a

maggior consistenza);

* atto di compravendita per Notaio Cesira De Michele di

Sulmona in data 11 luglio 2001, repertorio n. 16342, raccolta

n. 6352, registrato a Sulmona in data 30 1luglio 2001 al n.

942 e trascritto a L'Aquila in data 17 1luglio 2001 ai nn.

12224/9692, in forza del quale il signor S

che acquistavano, 1in costanza di matrimonio e in regime di

comunione legale dei beni fra loro, la piena proprieta

dell'immobile in oggetto (unitamente a maggior consistenza).

Firmato Da: AERWRO BARGNT BEmsssdlaa ARDBSFHE(CSNAZIDNEGACE B HehdD: ARONDCHEUAdABHED03EEBNIFT@AT4RBDAUTHORITY Serial#; 22f3



Si precisa che all'atto di compravendita interveniva anche la

signora

in quanto, medio

tempore, questi aveva costituito 11 diritto di wusufrutto

dell'immobile in oggetto in fondo patrimoniale con atto per

Notaio Franco Bartolomucci di Roma in data 18 novembre 1992,

repertorio n. 186265, debitamente registrato e trascritto a

L'Aquila in data 9 dicembre 1992 ai nn. 21103/17252. La

signora prestava, pertanto, consenso alla

vendita;

- che 1'immobile oggetto del presente Certificato risulta

libero da wvincoli, formalita, trascrizioni ed iscrizioni

pregiudizievoli fatta eccezione per:

* ipoteca iscritta a L'Aquila in data 8 gennaio 1993 ai nn.

327/15 in favore di "BANCA DI ROMA S.P.A." e contro il signor

o, a garanzia delle obbligazioni derivanti

da mutuo per Notaio Franco Bartolomucci di Roma in data 16

dicembre 1992, repertorio n. 187599, debitamente registrato.

Si precisa che la citata formalita non & stata annotata di

rinnovazione e, pertanto, grava solo formalmente

sull'immobile oggetto del presente Certificato in relazione

al disposto degli artt. 2847 e 2878 n. 2) c.c.;

* decreto di sequestro conservativo n. 2/2017 emesso dalla

Corte dei Conti Sez. Giurisdizionale per la Regione Abruzzo

in data 24 ottobre 2017, trascritto a L'Aquila in data 8

Firmato Da: AERKWRS PARGKT Himessedaa ARDBAFHECCENAZIMNEACE B He D ARONDCIBIAdABHED(EEENIFTaAF4@8DAUTHORITY Serial#: 22f3



novembre 2017 ai nn. 17175/13537, a favore del Comune di
Scanno, codice fiscale e contro il signor

precisandosi nel quadro "D" della descritta
nota di trascrizione che trattasi di immobile oggetto di
comunione legale dei beni.

Popoli, 8 marzo 2021.

Firmato

digitalmen
Gre dal O
ADRIANA
VERGATI
C:IT

Adriana Ver

O:
DISTRETTO

NOTARILE

TERAMO:8
800895067

Firmato Da: AERKWRS PARGKT Himessedaa ARDBAFHECCENAZIMNEACE B He D ARONDCIBIAdABHED(EEENIFTaAF4@8DAUTHORITY Serial#: 22f3
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno ¢

ALLEGATO N. 7 - Titoli edilizi

Giudice: Dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
CTU: Ing. Savino L’Erario

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230

-



1604 : 20 siugne 19468
20,6, 1968, _
001459 B8 O0H A

Lfansn B SoITINMAT %

¥i EEDBACS
Yioks THintmnme in dete MO glngnoe 1960 aelie i_‘»aﬁn.qﬁ
sentante a8 ottenere llantoripza ione = ueew:.'e :.1; igealith Viale
I mismas un Condominie Yesidenrimle ¥ I Con gaeli™; |
' Eg Bery : ' Comanale pee
ase 41 pareve Paveravolc ewpye o0 dulls Cowsdrrionc Lomanals
3.'2!.1&%19 ﬁ'em reduts el 21 atwusne 1968 o4 11 wel ¥iwe orogetio
ie) coste.ends Tendeminge Residenziale ® I Comigholi%y
o 43 : s4® oo 1367 Do T63 @
vinto 13 viecente sofiolencndo odilizie, ia legue Dot
Wi&aﬁ%, i:;“i:'arzitquam 1n 6856 201101562 me 1634 pov e none ade
m:_l.e!m; _ i
a0 I REA

_ : i — _ :
_ X cgpuine - gelvd dirdtil 48 tersd - 43
Bla Somath i 9T Dosdamoldn, nelis con. (1 Govamo in

in aonfommdth Aol progntto sppEOVAts = ton i'esseyvansa delle nomae o
dieposiuiond dni regolomentd cominalf in vigome, sdilicie 9 TSRS,
@ Galle Loi4i sopPn citatee

T sinio Act lavest B mwiovdinateo nlla peovenhive Apneew rione toonie
er dol “enio Civile dell'Aquilae :
1 Laveri coveanne essers direttd do un Seendao aztorizeato A4 suned
Aelle wigonti fispesiriont. -
gvalinacic & tutti 4 so vizi pubblisd eSksten 4 nells seus e viels
ponEe va esssuito a ok @ Fpose 15Y ehislents, cov 1vintesn ohe 431
Cagune ° c0llaveto da uslsinsl SNOTEs : o
Peias del tinidde (e lavesdh Ls He¥e dovrh versare sils (usas ssuie
atenen o Previdense Ingesperi la quotn oresceiiline

. o ok . i ats dal ¢ _
ALia prasanty 21 atllegn aopiw o A pregetel aan i1 wioty dol Conunts
Hatinsl salutle

R Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230



COMUNE DI PROVINCIA DI

OGGETTO: Ordine di Servizio

IL SINDACO

In ottemperanza a quanto contenuto nella Circolare n. ... della Prefettura di .

trasmessa con mota n. Divione. S.E. del riguardante le Elezioni Politiche 1968, -

Orario degli uffici - Presenza in sede del Segretario Comunale, al firie di garantire il piu tempestivo ed esatto esple-

tamento dei molteplici e delicati adempimenti relativi alla organizzazione e preparazione tecnica del servizio elet-

torale

DISPONE

che con decorrenza immediata il personale dell'Ufficio Elettorale Comunale osservi in tutti i giorni il seguente orario

1) nel periodo dal ... o al

GIORNI FERIALI

GIORNI TFESTIVI

2) Nel periodo dal al ORARIO CONTINUATO FERIALE E FESTIVO.

3) Dal giorno .......cccc. al termine delle operazioni Elettorali Orario Continuato ininterrotto diurno e notturno.

Dalla Residenza Municipale, li

Il Segretario , IL SINDACO

Dirigente Ufficio Elettorale Comunale

R Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230
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_ yista 1a ricevuta n.20 d;:é‘_:é";s?o i £e 105.500 |
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N governativa per 1mmob111.u£;;;;.—"m" e -
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- h'AQ?}la R 26 10 1976:_* o i _ o

- del Fuo@o d1 L'Aqulla in data
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11.124 1970,

DICHIARA E CERTIFICA

che 11 fabbrlcato dl c1v11e abltazlone ublcato in

Vla D, Domenc1co Dl Rlanzo d1 propvleta della s.r.l.

"E RE MO“,come sopra rappresentata Tcomposta d1 va=-
ni 105 - E' ABITABILE.—
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- a) - La costru31one dovré essere p051z1onata a.ql 5,00 | dal conflna

IIIIIIII & 8 80 & 0088 2 8 5 8 9 8 8 8 8 8 80 0B

-------------------------------------------------

I‘uuo ------- @ o8& 0B 0080000 S8 00 e B8 8 g B0 O ¢ a8 s s 8800 @O0 cm.0n 08 0.8 0 ¢ o8
i

b) I laveri in parola dovranne essere ‘eseguiti in medo da nsn
Stacelale il libere ‘transito sulla strada e gli stessi devranno gssere
sgnalati con le’ regolamentari segnalaz1on1 diurne e notturne, in mede |
a evitary denni alle persone ed alle cose;

) Tutti i danni che eventualmente avessere a subire la pr@prle
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‘ a) 1" Ammlnlstr321one Prov1nc1ale dell'Aquila si rlserva sin da- i
’fora ampia facolta di far rlmuovere ‘modificare:.o- spostare..é?g....-f
;..N.auaaa&w...f...ln qualunque momento, a cura e spese del conces— .
:;"1oﬂar10, quando, a: suo 1ns1ndacab11e glud1z1o gli 1nteyes51 € 1e
:eolgenze della strada 10 rlchledessero senza che perc;o o L2 conces'

- sionario abbla ad avanzare pretese per 1ndennlzz1, compen51 0 ri-
'sarC1ment1 di dann1 di ‘sorta.

Prlma di dare 1n1z1o ai lavori - oggetto del presente nulla (o

osta - il con06331onar10 dovra effettuare seguentl dep051t1.;
1) -Vaglia di & 6. 000 =, (.. seimila

k'Ammlnlstr521one PrOV1n01ale dell Aqulla quale- pagamenfo del od

mone relativo alle prlme olnque arnualita, prescrltto<kﬂﬁa del1be'i
«zione Consiliare: n°.148/6: del 5/9/1959: i 'l_”‘c‘ .f-“fiyff 0

.-2) Vaglia- di &;.2 080v;:i(l;. Duemllaottanta,,,,,..), 1ntesféf63if-
.coms -50pra; per spese di istruttoris; ' : fa |

...3) Vaglia di £...500rq.;;‘(. Clnquecento.....,:u;1“,'iﬁﬁééﬁatd?f

come. SOpra per . tassa flosa ai licenza:

:"

v 4).Vaglia di £..5.200A. ... T b3 eitalbate oong 2
sopra per spese d1 sopraludgo"_ ' B (‘(1>¢F“*" % Y &

.....
.....

sopra..dep031to cauzlonale pen.eveniual} dannl %ll& Stf%d%ﬁllﬂf?i(il

’ rpe r ' r G = % cbied W “("f"‘?
. . T N v SRS
40.00-0!-0.!0..!00hlnoco.o.oooaq o'e..qo‘nouuu.ncvi.oolc‘u.l.tl.‘.

......

. . > g
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8 per conoscenza

Al Sig. Sindaco del Comune di
S.CANNO

Alla Prefetturo : LTAQUILA

OGCETTO: fAwtorizzazione & costreire @ norme delli’firt. 26 della legge 25 novembre 1962 n. 1684

L Ingegnere Capo dell’ Ufficio suddelto

Vista Ia domanda in data 24 giugno 1958 | Ll con Ia quafal_ s

Ditta . T, T T T e o

ha richiesto ai sensi delle norme tecniche di edilizia per le lecality colpite dai tar*emot: gmsta
legge 25-13-1962 n. 1684 di procedere alla costruzione per 6405 mec. V;PsP

di un fabbricato che sisultera di plani ¢lngve e vani . // deII’aItezZa di m. IO/J.6

sito in __1_9_;:&111:,@ De. Contra alla via _Provinciale De Contra
Comune di_ SCANNO j ...-di categoria geconda

Fsaminato il progetto relativo re&af‘io dal Arch, Oreste Gergano ed i calcoli

strutiurali dell’Ing, Pernando Nar-r_arbne.

ed in particolare i seguenti elaborat, sui quali ¥ stato apposto il visto di quest’Ufficio, al-

ag
legati alla presente autorizzaziode DISEENT ARCHITETTONICT .

Fatto richiamo alle seguenti prescri'zioni.:

£} 1 lavori non potranno cssere iniziatl senza la presente autorizzazione che il costruttore a

scmplice richiesta doved esibire durante lo visite di vigilanza (art 15, 26 ¢ 38),

i~

) T lavori dovranno essere dirctii da un professionista autorizzato dalle leget vigenti (art, 25),
3} Per quanto nel progetto risulti non visibile, omesso o non chizramente espresso, cf st ri
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manda aIIa mtegrﬁl?‘ﬂiapﬁcazione deIIe normatds,legge in oggetto,,

proprietario, progeﬂ:tsta direttore dei lavori, costruttore e chmnqt.e altro concorra neIIa co-
L s BN L
struzione dovranno amformarsi' onde non incorrere nelle sanzionx previste (art. 28) jin- g

CTEyRe DT - .
o 3o e gt ""~'V\-m'r4«-~

 Per quanto riguarda i calcoli struttural:.,ritenendos:. ammiss:.b:.‘

il metodo adottato ed attendibile il. proporzionsmento,ci. si. rinanda allal *Fi.
inteﬂ:@Lgmgpnllca21cng.delle norme di.legge. sig nei. partigg;.x;mgaacuti,:,

date 20 gluano 1968 n. IGOA ; T L ""‘3

\.: @ .~0¢.« “ g1 o wer

Considerato che i lavori con l'csservanza delle sopra richiamate prescriziont, corrispon-

dono zlle norme tecniche di cui alla citata legge.

e sutorizze lesccuzione avvertendo perd che tale autorizzazione viene data
soltanto nei riguardi tecoici, .per {z materfale steotiura dei {avori sotto l'osservanza di tutte le
sudetie norme e saIvo i dmttt di teezi

v

Copta della prcsente Viene inviata al Sig. Sindaco & "SCANNQ -

_ ercne ne prenda nota ngl prescntto registro ai sensi e per
gli effmh dech att, 25, 26 B o 27 dela Iegge 25- 11 1962 a.| 1684 e'\ perche disponga il con- .

corso nella vwdan'ra presg,mto dall’art. 38.

- - .~
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:"”F‘f _;ﬂ“__“*a“a*““_ *,,,ﬂ,:._
men _E@Eﬂm Lavori dé costruzione di un fabbricato per | .
?ﬁiliﬁiinrﬁﬁiﬂﬁﬂﬁiﬂlﬁ_iﬂmsﬁakna'Vi“.ne Contres __é
- iifiéi_ ER s
}5 "“% __ ISPEZIONE DELLE O. s e ST
%i::ﬂ can decereto prefettizio del 26/8/68 n°9345 i satti—
| Fcritto Ing. Pasquale Cattivera veniva incaricggo dz
. gffqttnare_vnslte di controllo alle opere in qgngloge—
Qato cementizio del fabbricateo in oggetto.
Il progetto é stato redatto dal Centro cQord1namenta
- pragetta21ene integrale dell'Ing. Giovanni De R0591 e
k- Iarch Oreste &argano La direzione dei lavori & stata
_— ";tgn@ta dall'Ing. Fernandc Nannarone.
i ELe strutture sono in cemento armato,calcolate in ba%e
% alle norme della legge 25/11/1962 n°1684 per zona ~i
L_ fsismiga di 2° categoria.
L_ iIl progetto e stato approvato dali'Ufficio del Genio

\-‘.'5"

St gwuaxa wnawxee DOTT. rua. PASQUALE eawwzvunApayszzana«

- -3 m-s.e.-t S / ek

ug
&
...s

. BT B i.hld.- E=te = = SE

'

iCivile dell'Aquila e dalla Commissione Edilizia Comu~

nale di Scamno in data 21-6-1968. Con la scorta dei
disegni di progetto e dei calcoli statici im possseso
del sottoscritto si é proceduto alla prima visita in
gantierve alla presenza dell'assistente dei lavori.

§i & proceduto alla verifica delle sezioni e delle are

‘mature delile singole strutture risultando esse Cof~-
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?arni ai dati ai progetto e di calcolo. i & anahe
! feih

V_ﬂelle travi rovescie di Fondazione. Sonc stati con-

r s ARS8

proceduto g far eseguire dei’ saggi in corrispondenza

1a1 sonc del tipo misto in laterizio e c.a. ed hamno |

_ altezza complessiva cm, 20 {16+4).

-

rollati i £grri dfarmaturamgnlgnsggiqgg_de;;g_trave;m

Ho. sola1o;1e armature sono state riscontrate conform:

rovescla in fondazione e della trave portante del pré-

41 calcolo ed il ?%}f:e%!-f!_?zwé%;;wgn dosaggio. I so

I
Sono state effettuate delle visite successive per -
| :

| ﬂ'accertamento di ogni parte di struttura. Tutte le

sez10n1 sono perfettamente rispondenti ai dati di cal—

colo e cosl pure le armature dei singoli elementi del-

1?_st;uttura portante. I solai somo stati calcolati
Per un sovraccarico di 250Kg/mq. mentre le solette
delle scale e dei balconi sono state calcolate per

400Kg/mq.

Al completamento delle strutture nom risudtano appor—

tate modifiche al progetto.

Cid premesso,il sottoscritto Dott. Ing. Pasquale Cat-

tivera,

CERTIPFICA

1

T

Che i lavori per la costruzione dell'edificio per uso

Civile abitazione ir Scanno Via De Contra denominato

Condominio Residenziale"I Comignoli® eseguito dalla
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0 ed ai sgzgau_auﬂg_w ke apbmpeas s

‘__./ ii.tmmo conto delle n M_;ggg @g_méiﬁéjzg 355&:;@- 2 YO

te ai disegni di.

g

N ma:L in zona s;smiea di 1° ca_;ggoma__ di gni_almgg :
N _g.,g_élja,{ls_,n 1684 @ R.D. 16-11-1939 n°22e9 per le |
gpere in ceng_;mug_gmﬁﬁm. - -

L* INGEGNERE xazawom__,__ T RIS

-SRI PEAN o
Paelies oS

g‘ " BB B P S Ss _w\‘ s Al S Uy e ety -
]:__ ( Dott. Ing. Pisquﬂ.g _C,&I_ti.mtl__)_____mm,... e i :

SOL! SIS e = O ———
I
o i

T
|

e P
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4103 84 colleudo delle opere in cen
: oy A geeee e . AR,
B =aizs _tﬁ_ﬂﬁi fabbr 3.cato"i Coumignoli” eestrulte in Hesnno
| _,(l,tggui;l_)_, Vidle Nomenico Di Riengo , adibite s | .- : 3
| |civile abitezione e &i groprieth dells B.REMO - |
“,, | Bdilizia Residenzisle Yondane g.r.l. - con sede dmf
. | oma Via Pietro Ottoboni, 4Z.
s i - T R e
f - -.._...._I&,..fs@.t’wsemm__s‘;iot‘c.s___ﬁi_l_r;:;_e___}_??925‘_@__?@_%@?3’2%3_%@951_:?,., o
| | to all'Albo degli inugnier: delle yrovincia dell'
"h - Aguile, per inarico _@Q}.}_@_}:}.JL s , come sopra spé
.. cificota, 2 o &l collavdo delle opere in. _
Tk esuento avsato - costituile Jda sola., travi e pile
i i - del fabbrieato di oui im oggelte. ,
\
| | brogettists delle opere in .,cefrzze:a_tf:' ruato 1l woid. Y
N
7. ing. feruandc Tennarone, iscritio o all'iloo cegli (\S}
B | Lbpegier: delle Poovincis dell'’quila. 3
1 2 1 lavori inerenti il fabbribsto sono siotl wlliune- "&g
L i 1i e sono date perioubo sgeguiie sia le opore in \S\ -
K i gesento arnato che le rifindture. .
. i PESORIZIONL e ¥ BRICATU BD 554 I GALCOLI 5%:Tidl )
| i1 £ bbricoio in o zetto ricopre na superlicie |
L | di cirea mu. 800 od 2 wna culintura velutoia ‘-{Lﬁ"_'."'i}.:!
aop cdono di ne. J.000 gircs. Le cogiruszione ¢ 20



: travetti prefabnri c:ti e latemm sig*illati con

malta di euenio e rena. £ 51 so&boscrl&ta s 880N L~

dall'U f? cio ain.-l. Genio *&‘-ivilc-z deu'ﬁquils, con auto

 rizzazione a cas s iruire aelms.e‘wsa B0 tocollo

=

R W S ﬁmi_‘_‘-'—’f
0. 9385, edln mlevato la loro_msv)ondenza alle

o

preserizzioni peviste dalla legge 25.11,1962 ri- |

_ . |guardente 1o zone sismiche di seconda categoriae _ﬂ
_ I sovraccbrichi portanti alle bass dei caleoli so- __

§ | ¥

; 150 1 seguentl: plani abisebili  p=2OOKg,/mg.; so-|

) ..2..5%,%%..?&5.?aéé?ﬂr_'tﬁ_fljt% _ D=150¥g./aq.. I1 cemento sdope-|

| rato & dei tipo 700, Il dosassio _a@@fv‘taw perme. |

}ﬂl congloniorato & il segueste: Kg. 500 4i cewente; | |

) ) j@g._&ls 11 ghiaie @q, 0,4 di sobbia. Le masgine R

- ;_oql" ioci baziond _co:g_s;g{’qi_aa_sq;z‘io:__é;%ﬁfli“gkzé 7h Kefoug. 4
. ndlbsampﬂm,uzTiirfggggw E?-%ﬁhizik e

§p@§5; ferro acvel i E

Hellbsane dei oo suvosecritio ha £

rov* vrato lesnitessa vel criteri se viti ¢ cone |

N g PNER H % 2 N I PR B S B ) 3 o~ g
|u06333ﬁ0r6nb8 lo huony sinbiliid dslle giruiture

GoLLonosLe al calcolo.

! |
Il sottosaito he provveduts inolire alls ESYOULL O

N Sve % : 5 3 P .
Y 3 3y - o .o et = S S i ok
¢ L4 k..t. HER S w-. i N oy s & JLveu

& 7
LYYV {1 O Gy o
e 4O 8 tL_-. v LE

. PR 3 5 5 ¢ =
4 g § g o B o BXpst 55 il
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CPROVA DI GARIGO T T

Il,sattoscriita he eseguito prove di carico su un %
[ |soleio avenie la wassina luce netba di tutti quel-| - -

|11 impiegoti nell'intero fabbricate per riconoscer

"7 |ne 11 conportatento slastico 6 Gomperato a quello’

T |prescritto &i earice.. [

E* gtoto seelto il solaio del primo piane tessuto
fro le travi 71 « 70 e 74 = 75 41 luce nette ul.
735

Lo prove & stata eseguita sul solzio al rusiico.

it stata caricats une striscia di solzio larga o.

1,50 interessente ire traveiti, 11 carico & stato
distribuito uniformensnte sull: siriscla prescelia)

3 di 430 Rgftig. in Yass al.

@
1]
o

(G
[l
&
X
O
O
2
[

L 1
s

(‘

QJ

| sovracesrico accidentale Lglmis 10

1 Ty

' . E 3 : T . N cymige -4 {
o and o P P e Al e A & BT B ¥ i f TS
ke S ataatE  AEX DIASRE 00 gt g Vs <y L;-,n,.i’_. AL 0L SINERE

Firmato Da: L'ERARIO SAVINO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 54940cdf67cda8c5904ec8147ae54230



# VL PN : 54 4 s N N R
1288 S 2l 3 *1 g ek etk

!’a ",.:‘ g B B ' & A ;r v
a1 ; I mimo :i-é . ‘-f-eo ééiio staf‘i:i _est;n tre. flass "t &

tri in cowisgonaema degli appogel ed in ma,,ueria'
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S A e At
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I
|
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. - i m?&iTﬁé’S—S'i}éﬁf'fi' Sono diate Talte Lettire in miliime-| TR
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MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI

UFFI EO DEL GENIO CIVILE

|

|

LAQUILA | '|
e T |

|

Prot. N. 11384 I’Aquila, li . -3 TRER ig?ﬂ | _

OGGETTO : Art, 37, legge 25-11-1962, n. 1634

Ditta ..

. =ROMA-=

| Il sottoscritto Ingegnere Capo dell’ Ufficio suddetto:

V1sta la richiesta in data .26 _8g08to 1970 worn.. con la quale la Ditta in oggetto chiede
il rilascio del certificato previsto dallarticolo 37 della summenzionata legge

Visto il progetto in data g1 u gno 1966 <. approvato da codesto Ufficio con nota i

985 s el B RERAEO TFOD. i '
Visto il verbale di accertamento compilato in data .18 8ett.I970 |

CERTIFICA |

che il fabbricato realizzato dalla Ditta

n Scanno v Via .. De Contra  Comune . S°8H0N0

fé perfettamente rispondente alle norme per I'edilizia antisismica.
: I presente certificato viene rilasciato a richiesta dell’ interessato ai sensi ed agli
effetti dell'articolo 37 della Legge 25-11-1962, n. 1684.

Y S e

Cu .
PR i
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:E’fot enel 411 4/Div B 4A ;

- | Bl
g I PREFETTO DELLA PROVINCIA DELL'AQUILA
Vista la domanda della ditta _______ﬁgi.n.teaa ad
ottenere la licenza d'uso per la cos.*'t:ru_z:i.one. di un
%y fabbricato sito in Scanno loc. De Contre de adibire
oo gi a civile abitazione; -

Visto il certificato di collsudo rilasciato dal-

__ |1'Ing.Bttore Ciarletta in deta 31.8.1970;
Vista le nota n.11384 del 3.10,1970 del Genio ci
5
_lvile di L'Aquila con la quale. si certifica che il _._:_
__ﬁ___________f_@pp_ricato in parola & perfettamente rispondente &l
__|1e norme per 1'edilizie entisismica;
_Viﬁto_i'art.4 Del R.D,_16,11,1939”3L2229 e. lo A
| art.37 della legge 25.11.1962, n.1684;5 "
g is. licenza d'uso 'de; fabbricato descritto nelle pre y

.| eppe.

o - L¥ fckasa e

L'Aquila, 11 26 ottobre 1970

PER IL PREFETTO
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TRIBUNALE DI SULMONA
Esecuzione Immobiliare n. 71/2018 R.E.
Comune di Scanno ¢/ == « »= T i

ALLEGATO N. 8 — Nota dell'Ufficio Tecnico Comune di Scanno del 12.08.2021

Giudice: Dott.ssa Francesca Pinacchio
Custode: Istituto Vendite Giudiziarie
CTU: Ing. Savino L’Erario
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COMUNE DI SCANNO

Provincia dell’Aquila
area tecnica

Via Napoli, 21 - cap.: 67038 SCANNO AQ
tel. 0864.74545 - e.mail: scanno.ufftecnico@tiscali.it -
ufficiotecnico@comune.scanno.aq.it ufficio.tecnico@pec.comune.scanno.aq.it

protocollo uscita brotocollo entrata Rif. nota
n. 5068 [del 12.08.2021 [n. 4101 [del 07-07-2021 n. [ del 26-05-2021
Al Ing. Savino Lerario

savino.lerario@ingpec.eu

Oggetto Tribunale di Sulmona, esecuzione immobiliare n. 71-
2018, comunicazione.

In relazione alla pratica in oggetto e ai colloqui intercorsi
per le vie telefoniche si fa presente quanto segue.

Il comune di Scanno, nell’anno 2018, e stato chiamato a
verificare la rispondenza tra 1’edificato e 11 progettato
dell’ immobile sito in via D. Di Rienzo identificato in catasto
al foglio 20 mappale 370.

In tale occasione l’amministratore del condominio ha messo a
disposizione dell’ufficio tecnico comunale le planimetrie
dello stabile allegate alle tabelle millesimali.

Tali planimetrie, secondo quanto riferito dall’amministratore
stesso, rappresentano lo stato dei luoghi al termine dei
lavori.

Sulla base dei rilievi effettuati in loco e dalla verifica
delle suddette planimetrie, nonché del progetto depositato in
occasione della realizzazione della struttura, sono state
riscontrate delle difformita tra gli elaborati tecnici
allegati all’autorizzazione e quelli forniti
dall’amministratore.

In particolare sono state rilevare discordanze nella
distribuzione degli interni, modifica delle superfici di
piano, modifiche ai prospetti e alle coperture.

Dalla residenza comunale

I responsabile dell'area
- Piermassifp Taryllo
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