N. Fall. 56/2012

TRIBUNALE DI LIVORNO

Ufficio fallimentare

ORDINANZA VENDITA IMMOBILIARE

Fall.to n. 2212010 - R

I1 Giudice Delegato dott. Franco Pastorelli

e Vista la istanza del Curatore in data 24.01.2022;

e visto il programma di liquidazione redatto dal Curatore ed approvato dal Comitato dei creditori e
autorizzato nella esecuzione degli atti ad esso conformi in data 18.01.2022;

o vistala perizia di valutazione degli immobili posti Livomo, Loc. Collinaia—Borgo Le Cotti - ViaRazzagutan.
1linemon5,n.25en 9,

ordina

la vendita al miglior offerente dei seguenti immobili di proprieta della-

Appartamento con annesso garage posto in Livorno, Loc. Collinaia — Borgo Le Corti - Via
Razzaguta n. 11 interno n. 5, F. 48, Part. 23, Sub 634, Cat. A/2 e F. 48, Part. 2147, sub
614, Cat, C/6 (garage);

Appartamento con annessi n. 2 garage posto in Livorno, Loc. Collinaia — Borgo Le Corti -
Via Razzaguta n. 11 interno n. 25, F. 48, Part. 23, Sub 605, con unita la Part. 2147,
sub 605, Cat. A/2 e F. 48, Part. 2147, sub 615, Cat, C/6 (garage) e F. 48, Part. 23, sub
640, Cat. C/6 (garage) e

Appartamento con annesso garage posto in Livorno, Loc. Collinaia — Borgo Le Corti - Via
Razzaguta n. 11 interno n. 9, F. 48, Part. 23, Sub 668, con unita la Part. 2147, sub 652,
Cat. A/2 e F. 48, Part. 23, sub 669, Cat. C/6 (garage),

con modalita telematica asincrona alle condizioni indicate nel “Regolamento per la parte-
cipazione alle vendite telematiche mobiliari del Tribunale di Livorno — Sezione Procedure
Concorsuali”

DIT
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Lotto 1 — identificato in perizia con lotto n. 11/A: Appartamento con annesso garage posto in
Livorno, Loc. Collinaia — Borgo Le Corti - Via Razzaguta n. 11 interno n. 5, posto al piano
primo, composto da ingresso-soggiorno, cucina, ripostiglio, disimpegno, due camere, due ba-
gni e garage.

Dati catastali: Al C.F. del Comune di Livorno, F. 48, Part. 23, Sub 634, Cat. A/2, Cl. 3, vani
6, R.C. Euro 898,64 (appartamento) e F. 48, Part. 2147, Sub 614, Cat. C/6, Cl. 8, mq. 19,
R.C. Euro 89,30 (garage)

Conformita catastale: ’appartamento non ¢ conforme alle risultanze catastali.

Conformita urbanistica: I’appartamento risulta non essere urbanifticamente conforme. Le
modifiche risultano regolarizzabili ai sensi dell’art. 40 e sgg. L. n. 47/85 oppure ai sensi
dell’art. 40 e sgg. L.R. n. 1/2005.

Regime Fiscale: Vendita soggetta ad 1.V.A.

Lotto 2 — identificato in perizia con lotto n. 11/B: Appartamento con annessi n. 2 garage posto
in Livorno, Loc. Collinaia — Borgo Le Corti - Via Razzaguta n. 11 interno n. 25, composto
al piano terreno da cortile esclusivo, ingresso-soggiorno e cucina, al piano ammezzato da
ripostiglio e bagno, al piano primo da disimpegno, tre vani e bagno, oltre due garage, uno
al piano terreno ed uno al piano seminterrato.

Dati catastali: Al C.F. del Comune di Livorno, F. 48, Part. 23, Sub 605, con unita la Part.
2.147, Sub 605, Cat. A/2, Cl. 3, vani 6,5, R.C. Euro 973,52 (appartamento), F. 48, Part.
2147, Sub 615, Cat. C/6, CL. 8, mq. 19, R.C. Euro 89,30 (garage) e F. 48, Part. 23, Sub 640,
Cat. C/6, Cl. 8, mq. 15, R.C. Euro 70,50 (garage)

Conformita catastale: appartamento é conforme alle risultanze catastali.

Conformita urbanistica: ’appartamento risulta non essere urbanisticamente conforme. Le
modifiche risultano regolarizzabili ai sensi dell’art. 40 e sgg. L. n. 47/85 oppure ai sensi
dell’art. 40 e sgg. L.R. n. 1/2005.

Regime Fiscale: Vendita soggetta ad I.V.A

Lotto 3 — identificato in perizia con lotto n. 11/C: Appartamento con annesso garage posto in
Livorno, Loc. Collinaia — Borgo Le Corti - Via Razzaguta n. 11 interno n. 9, composto da
giardino ed ingresso-soggiorno al piano terreno, da locale pranzo con angolo cottura, ba-
gno e ripostiglio al piano seminterrato, da disimpegno, camera, locale armadi e bagno al
piano rialzato, da disimpegno, due vani, bagno e locale sottotetto al piano primo.

Dati catastali: Al C.F. del Comune di Livorno, F. 48, Part. 23, Sub 668, con unita la Part.
2.147, Sub 652, Cat. A/2, Cl. 3, vani §,5, R.C. Euro 823,75 (appartamento) e F. 48, Part.
23, Sub 669, Cat. C/6, Cl. 8, mq. 39, R.C. Euro 183,29 (garage).

Conformita catastale: I’appartamento non ¢ conforme alle risultanze catastali.

Conformita urbanistica: ’appartamento risulta non essere urbanisticamente conforme. Le
modifiche risultano regolarizzabili ai sensi dell’art. 40 e sgg. L. n. 47/85 oppure ai sensi
dell’art. 40 e sgg. L.R. n. 1/2005.

Regime Fiscale: Vendita soggetta ad I.V.A

I beni immobili sono analiticamente descritti nelle relazioni di stima redatte dal Geom. Falai Andrea (la
prima del 26.10.2011 successivamente aggiornata in data 14.01.2022), perito della Procedura e risal-
gono al momento della stesura delle stesse; alle stesse relazioni si rinvia anche per I’individuazione di
eventuali oneri, vincoli e pesi, servitl attive o passive gravanti sugli immobili oggetto di vendita a qualsia-

si titolo, anche di natura fiscale e urbanistica.
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Le relazioni di stima, gli allegati planimetrici e fotografici ed eventuali altri documenti sono disponibili

sul sito internet www.astetelematiche.it, www.astegiudiziarie.it, www.tribunale.livorno.it nonché sul si-

to

WWW.pVp.giustizia.it, e/o possono essere richiesti al Curatore.

Stato di possesso: gliimmobili ad oggi occupati da soggetti senza titolo sono daconsiderarsi liberi.
PREZZ0 BASE DI VENDITA

Lotto 1 — identificato in perizia con Lotto n. 11/A — Il prezzo base di vendita dell’immobile ¢ di
Euro 107.200,00.=(centosettemiladuecento/00). Offerta minima pari al 75% del prezzo base di ven-
dita.

Lotto 2 — identificato in perizia con Lotto n. 11/B — Il prezzo base di vendita dell’immobile ¢ di
Euro 136,400,00.=(centotrentaseimilaquattrocento/00). Offerta minima pari al 75% del prezzo base
di vendita.

Lotto 3 — identificato in perizia con Lotto n. 11/C — Il prezzo base di vendita dell’immobile ¢ di
Euro 144.000,00.=(centoquarantaquattromila/00). Offerta minima pari al 75% del prezzo base di
vendita.

RILANCIO MINIMO

Il rilancio minimo ammissibile ¢ di Euro 2.000,00 per il Lotto n. 1 e di Euro 3.000,00 per i lotti n. 2
en. 3.

CONDIZIONI DI VENDITA:

e i beni immobili saranno trasferiti nello stato di fatto e di diritto in cui si troveranno all'atto della con-
segna che avverra successivamente al trasferimento, libero da debiti, oneri, pesi e vincoli, obbliga-
zioni; non potranno invece essere oggetto di cancellazione gli eventuali vincoli trascritti quali: do-
mande giudiziali, fondi patrimoniali o sequestri penali;

e lespese inerenti la venditasaranno a carico degli aggiudicatari;

e rimarranno a carico degli acquirenti ogni eventuale responsabilita /o obbligo previsto dalle vi-
genti disposizioni in materia amministrativa, di sicurezza, sanitaria, di prevenzione degli incendi,
di tutela dell’atmosfera, delle acque e del suolo dall’inquinamento, di tutela dall’inquinamento
acustico e di smaltimento dei rifiuti, nonché, ove necessario, la messa a norma delle attrezzature;
tale elencazione si intende esemplificativa e non tassativa rinunciando altresi ogni singolo offe-
rente a qualsiasi garanzia in merito da parte della Curatela.

SI T
La vendita si svolgera con la modalita asincrona mediante rilanci compiuti nell'ambito di un
lasso temporale, con termine alle ore 12:00 del settimo giorno successivo a quello in cui il pro-
fessionista abbia avviato la gara. Qualora vengano effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici)

minuti prima del predetto termine, la scadenza della gara sara prolungata automaticamente di 15
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(quindici) minuti per dare la possibilita a tutti gli offerenti di effettuare ulteriori rilanci, e cosi di
seguito fino a mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo del prolungamento.

Il curatore provvedera all’aggiudicazione al miglior offerente, stilando apposito verbale, entro il
giorno immediatamente successivo alla scadenza della gara.

Non verranno, in ogni caso, prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della
gara, qualunque sia il prezzo offerto.

Per lo svolgimento della vendita telematica il curatore si avvarra dei servizi offerti dal gestore
della vendita telematica individuato nella societd Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. - Aste telema-
tiche.

MODALITA DI PARTECIPAZIONE

Le modalita di partecipazione e di iscrizione alla gara, di seguito sintetizzate, sono descritte nel
“Regolamento per la partecipazione alle aste immobiliari telematiche del Tribunale di Livorno
— Sezione Procedure Concorsuali” (in seguito “Regolamento”) che sara allegato dal Curatore
all’avviso di vendita.

Il giorno stabilito per I’inizio delle operazioni di vendita telematica il Professionista Delegato

procedera all’esame delle offerte tramite il portale www.astetelematiche.it.

La partecipazione degli offerenti all’udienza di vendita telematica ed allo svolgimento
dell’eventuale gara avrd luogo esclusivamente tramite [’area riservata del sito

www.astetelematiche.it, accedendo alla stessa con le credenziali personali, con la precisazione

che in caso di mancata connessione da parte dell’unico offerente I’aggiudicazione potra essere

disposta a suo favore.

CONTENUTO DELLE OFFERTE

L’offerta di acquisto deve:
@ essere redatta in forma di documento informatico e dovra contenere i dati identificativi
previsti dall’art. 12 del D.M. 32/2015, a tal fine sara possibile utilizzare lo strumento messo a di-
sposizione dal gestore della vendita telematica;
() I’offerta con i documenti allegati dovra essere depositata entro le ore 12,00 del giomno an-
tecedente a quello fissato nell’avviso per I'udienza di vendita telematica, inviandola all’indirizzo
pec del Ministero della Giustizia “offertapvp.dgsia@giustiziacert.it”
€)) essere sottoscritte digitalmente, ovverosia utilizzando un certificato di firma digitale in
corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accredita-
ti, e trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del
D.M. n. 32/2015 esclusivamente dal soggetto offerente, da un suo procuratore speciale, rappresen-

tante legale o da un avvocato munitodi procura.
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@ L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenutaconsegnada parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
L’offerta dovra necessariamente essere relativa al medesimo lotto, per cui, laddove venga presentata
un’offerta per un diritto reale minore sebbene oggetto della vendita sia la piena proprietd, la stessa dovra
ritenersi irricevibile.
All’offerta dovranno essere allegati:

@ Copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente;

® la documentazione, attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto pa-
gamento) tramite bonifico bancario sul conto c.d. Conto cauzioni intestato al Tribunale di Livomo ed
acceso presso Banca Sella avente il seguente IBAN: IT0500326814300052171922340 dell’importo
della cauzione, da cui risultiil codice IBAN del conto corrente sul quale € stata addebitatala somma

oggetto del bonifico;

© se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, copia del docu-
mento d’identitd e copia del codice fiscale del coniuge (salvo la facolta del deposito successivo all’esito
dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);

d se il soggetto offerente € minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale
del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I’offerta, nonché copia del provvedimento di autorizza-
zione;

© se il soggetto offerente ¢ un interdetto, un inabilitato 0 un amministrato di sostegno, copia
del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive
Iofferta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e dell’autorizzazione del giudice tute-
lare;

® se il soggetto offerente & una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o I’atto di nomina che giusti-
fichi i poteri;

() se Pofferta ¢ formulata da piu persone, copia anche per immagine, della procura rilasciata dagli
altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del soggetto titolare della casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure del soggetto che sottoscrive Iofferta, laddove
questa venga trasmessa a mezzo di caselladi posta elettronica certificata.

() L’offerente dovra indicare nell’offerta telematica il CRO o il TRN del bonifico effettuato per il
versamento della cauzione.

@ L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad euro

16,00) con modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.P.R. 447/2000. II bollo puo essere pa-
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gato tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel «Manuale utente per
la presentazione dell’offerta telematica» presente sul modulo web «Offerta telematica» del Ministero della
Giustizia.

MODALITA DI VERSAMENTO ANTICIPATO DELLA CAUZIONE

I1 versamento della cauzione, nella misura non inferiore al 10% del prezzo offerto, deve avvenire anticipa-
tamente ed esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente c.d. Conto cauzioni intestato al
Tribunale di Livomo ed acceso presso Banca Sella avente il seguente IBAN:
1T0500326814300052171922340 (I TI ZERO CINQUE O ZERO TRE DUE SEI OTTO UNO
QUATTRO TRE ZERO ZERO ZERO CINQUE DUE UNO SETTE UNO NOVE DUE DUE TRE
QUATTRO ZERO).

La suddetta cauzione verrd imputata in conto prezzo in caso di aggiudicazione, ovvero restituita
all’offerente a seguito dell’esclusione dello stesso dalla procedura di aggiudicazione. La restituzione avver-
ra esclusivamente a mezzo bonifico bancario sul conto di provenienza da Astegiudiziarie Inlinea S.p.A.
CRITERI DI AGGIUDICAZIONE DELL’ IMMOBILE

1. Modalita di svolgimento della gara

L’esame delle offerte e lo svolgimento dell’eventuale gara sara effettuato dal curatore attraverso la piattafor-
ma informatica messa a disposizione dal gestore della vendita. Le buste telematiche contenenti le offerte ver-
ranno aperte dal curatore nella data ed all’orario indicati nell’avviso con riferimento all’udienza di vendita te-
lematica. La partecipazione degli offerenti all’'udienza di vendita telematica avra luogo tramite I’area riservata
del sito del gestore della vendita telematica che dovra essere indicato nell’avviso di vendita, accedendo alla
stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima dell’inizio delle
operazioni di vendita sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I’offerta, precisando che anche nel caso di mancata con-
nessione da parte dell’unico offerente, 'aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore.
Nell’ipotesi di presentazione di piu offerte valide il curatore aprira la gara telematica tra gli offerenti. Gli
offerenti potranno effettuare rilanci attraverso la procedura telematica messa a disposizione dal gestore. In
questo caso le offerte minime in aumento saranno pari ad Euro 2.000,00 per il Lotto n. 1 e di Euro
3.000,00 perilottin. 2 en. 3.

Il gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti ogni rilancio all'indirizzo di posta elettronica
certificata o di posta elettronica certificata per la vendita telematica comunicato dal soggetto partecipante e
con SMS. Al termine del lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, il gestore della vendita te-
lematica comunichera a tutti i partecipanti la maggiore offerta formulata, trasmettendo al curatore I'elenco
dei rilanci e di coloro che li hanno effettuati.

2. La deliberazione sulle offerte avverra:
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In caso di offerta unica

- Qualora sia stata proposta un'unica offerta valida pari o superiore al prezzo base, essa ¢ senzaltro
accolta e il bene aggiudicato all'unico offerente; non saranno accolte, invece, per nessun motivo, offerte di
acquisto inferiori al prezzo base.

In caso di pluralita di offerte

- Qualora per l'acquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procedera a
gara sulla base della offerta pit alta;

- Se la gara non puo avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il curatore dispone
I’aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta pitl vantaggiosa (nell'individuare la offerta
pil vantaggiosa, si terra sempre conto del prezzo ma: (i) a parita di prezzo offerto, sara prescelta l'offerta
che preveda il versamento del saldo nel piu breve tempo possibile; (i) a parita di prezzo offerto e di ter-
mine per il versamento del saldo prezzo, sara prescelta l'offerta che preveda la cauzione di maggiore enti-
ta; (iii) a parita di prezzo offerto, di termine per il versamento del saldo e di cauzione, sara prescelta l'offerta
per prima presentata.

3. Aggiudicazione provvisoria

Terminata la gara viene dichiarato aggiudicatario colui che ha presentato la migliore offerta valida. Le
comunicazioni ai partecipanti alla gara ed all’aggiudicatario verranno effettuate nei termini e nei modi

espressamente illustrati nel Regolamento.

4. Terminidi versamento del saldo prezzo
II termine per il versamento del saldo prezzo, dei diritti d’asta, nonché degli ulteriori oneri diritti e spese,

non potraessere superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione.

11 bene sara trasferito all’aggiudicatario mediante atto pubblico ai rogiti di un notaio individuato dal Cura-
tore il cui nominativo sara fornito il giomo dell’aggiudicazione o con decreto di trasferimento emesso dal
Giudice Delegato a seguito del versamento del saldo prezzo, detratta la cauzione gia versata, da eseguire a
mezzo bonifico bancario sul conto corrente della Procedura.

Riguardo alle spese di trasferimento si fa presente che tutte le spese relative alle formalita della trascrizio-
ne e voltura dell’atto di trasferimento, le imposte — imposta di registro o imposta sul valore aggiunto —
connesse al trasferimento del diritto reale sull’immobile, nonché i diritti d’asta, il costo notarile dell’atto di
trasferimento e le speseallo stesso collegate, sono a carico dell’aggiudicatario.

In ogni caso di mancato, insufficiente o tardivo versamento del residuo prezzo, delle spese connesse, dei
diritti d’asta, verra dichiarata la decadenza dall'aggiudicazione con incameramento della cauzione versata.
Per i beni immobili e gli altri beni iscritti in pubblici registri, una volta eseguita la vendita e riscosso intera-

mente il prezzo, il Giudice Delegato ordina, con decreto, la cancellazione delle iscrizioni relative ai diritti
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di prelazione, nonché delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi e di ogni altro vincolo,
con la solaeccezione dei “Gravaminon cancellabili”.

5 Pubblicita

Della vendita sara data pubblica notizia mediante:

e pubblicazione dell’avviso di vendita e dell’ordinanza sul Portale delle Vendite Pubbliche del
Ministero della Giustizia, almeno 60 giorni prima del termine di presentazione delle offerte
per la vendita senza incanto;

e pubblicazione sul quotidiano Il Tirreno nell'apposito spazio riservato al Tribunale di Livor-
no, in un termine non inferiore a quarantacinque giorni prima del termine di presentazione
delle offerte per la vendita senza incanto dell’avviso di vendita;

¢ pubblicazione dell’avviso di vendita, dell’ordinanza e della relazione di stima (corredata di
fotografie e planimetrie), almeno 60 giorni prima del termine di presentazione delle offerte
per la vendita senza incanto sul sito Internet www.astegiudiziarie.it, regolarmente iscritto
nell’apposito elenco Ministeriale, nonché almeno 45 giorni prima del termine di presenta-
zione delle offerte per la vendita senza incanto sul sito www.entietribunali.it messo a di-
sposizione gratuitamente dal quotidiano Il Tirreno quale servizio accessorio alla pubblicita.

6. Visite.
Per ulteriori informazioni inerenti la vendita e per visitare gli immobili & possibile rivolgersi al Curatore
Dott. Alessandro Orlandini, con studio in Livomo, Viadei Carabinieri n. 28, contattandolo ai seguenti recapiti:

Telefono al numero 0586 5128277 - Email: a.orlandini2@gmail.com - PEC:
a.orlandini@livornopec.it.

La visita dell’immobile potra essere richiesta anche tramite il portale delle vendite pubbliche raggiungibi-
le anche cliccando ’apposito link “RICHIEDI PRENOTAZIONE VISITA” presente sulla scheda di cia-
scun bene in pubblicita sul sito www.astegiudiziarie.it.

CARATTERISTICHE DELL’ACOUISTO COATTIVO

La partecipazione alla gara comporta, da parte degli offerenti e degli aggiudicatari,
’accettazione incondizionata delle condizioni di vendita.

L’acquisto mediante pubblica gara presenta alcune peculiarita, che chi intenda parteciparvi & tenu-
to a conoscere. Cosi, se non € necessario preoccuparsi, come invece normalmente avviene, dell’esistenza
di pignoramenti e/o iscrizioni ipotecarie (che nel caso di specie certamente esistono, ma che verranno
cancellati con spese a carico della Procedura dopo I’emissione dell’atto di trasferimento), & fondamentale,
invece, dare preventiva attenta lettura alla relazione di stima del perito Geom. Andrea Falai che, al pari
dell’Avviso di vendita, della presente ordinanza e dei suoi allegati (la partecipazione alla gara presuppone
infatti la conoscenza integrale di tutti i predetti documenti), potra essere visionata, oltre che in Cancelleria
e presso lo Studio del Curatore, anche attraverso la consultazione dei siti internet sopra indicati e cio in
quanto:

e [’acquisto avverra nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con le relative pertinenze
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e servitl, accessori, ragioni ed azioni, servitu attive e passive, senza alcuna garanzia per vizi,
mancanza di qualita e/o irregolarita urbanistiche, a corpo e non a misura, cosi che eventuali diffe-
renze di metratura, nonché vizi, mancanze di qualita o difformita, che venissero a riscontrarsi
nell’immobile oggetto di vendita non potranno dar luogo a risarcimenti, indennita o riduzioni di
prezzo;

e la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di quali-
ta, né potraessererevocata per alcunmotivo;

e |’aggiudicatario subentrera nei diritti della societa fallita proprietaria verso chiunque vantati e a
qualunque titolo, contutte le pertinenze, i vincoli ed i limiti che erano propridi quest’ultima;

e eventuali abusi urbanistici dovranno essere regolarizzati a cura e spese dell’aggiudicatario, ove le
normative di tempo in tempo vigenti lo consentano; in difetto, I'immobile dovra essere rimesso in
pristino sempre a spese dell’aggiudicatario |’esistenza di eventuali vizi per mancanza di qualitd o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbani-
stici ovvero derivanti dalla necessita di adeguamento degli impianti alle norme vigenti e quelli
connessi alle spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debito-
re — per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti € comunque non evidenziati nella peri-
zia, non potranno dar luogo ad alcune risarcimento indennita o riduzione del prezzo, essendosi di
¢io tenuto conto nella valutazione dei beni;

e J'immobile ¢ venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti che, ove esi-
stenti al momento della vendita, saranno cancellati a cura e spese della procedura; non potranno in-
vece essere oggetto di cancellazione gli eventuali vincoli trascritti quali: domande giudiziali, fondi patrimo-
niali o sequestri penali.

e [ ’aggiudicatario risponde in solido con il debitore per le spese condominiali dell'anno in
corso e dell'anno precedente

Livorno, 31 gennaio 2022

IL GIUDICE DELEGATO
dott. Franco Pastorelli
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