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Fallimento W 2018/03

Beni in Agrlgento Agngento— contrada Cannatello via degh Alisei

Lotto 00

1. IDENTIFICAZIONE DEJ BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena Proprieta per la quota di 500/1000 relativamente a magazzino (trasformato ad
apparlamento) sub 3 sito in comune di Agrigento, contrada Cunna[dlo via degli Alisei.
Composio da un ampio soggiorno. tre camere da letto, una cucina tinello, un ripostiglio
ed un WC (allegato n” 1. folo 1,2,3.4), posto al piano terra sviluppa una super(icie lorda
complessiva di circa mq 183"

Identificato in catasio: partita 22420 inl‘estata a

della superficie catastale di mq 106, posto al p 173, - rendita: € 503.65.

Coerenze: 11 locale allo stato altuale risulta trasformato ad appartamento.
Note: Dati derivanti da atto pubblico, voltura n°382/1989 dello 03/08/1988, rogante
notaio Lentint Vineenzo di Favara ( allegaio n® 2 pag 1)

Piena Proprieta per la quota di 500/1000 relativamente a appartamenio sub 6 sito_in
comune di Agrigento, contrada Cannatello.via-degh Alisei.

Composto da un salone, due camere da Jetto, un cucinino tinello, un ripostigtio. un WC ¢
due verande con ripostiglio (allegato 3, foto 5-6-7).

posto al prano 3° sviluppa una superficie lorda
Identificato in catasto: partita 22420 intestata a

. suba (CFI)O

; foglio 173, mappale 2

definizione, posto al piano 3°
Note: Dati derivanti da atto pubblico. voltura n®382/1989 dello 03/08/1988, rogante

notaio Lentini Vincenzo di Favara ( allegato n® 2 pag 1)

Piena Proprietd per la quota di 500/1000 relativamente all’appartamento sub 7 sito in
comune di Agrigento, contrada Cannatello via degli Alisei.

CBmpd‘s'l’ché"t"r’e camere da letto, una cucina cottura, un WC, un ripostiglio e due verande
(allegato 4. foto n. 8-9-10), posto al piano 4° sviluppa una superficie lorda complessiva
di circa mq 165,8°
Identificato in catasto: partita 22420 intestata a

256 subaltermo 7, categona in corso di

efimizione, posto-al-prano 4
Coerenze: Dati derivanti da atto pubblico, voltura n°382/1989 dello 03/08/1988. rogante
notaio Lentini Vincenzo di Favara ( allegato n° 2 pag 1)

Piena Proprieta per la quota di S00/1000 relativamente a terreno agricolo sito in Comune
di"Agrigento, contrada Cannatello via degli Alisei.
Superficie complessiva di circa mq 900.

: per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi. logge. taverne... ovvero lingombro
complessivo dellimmobile
g per superficie lorda si intende comprensiva delle murature. balconi. logge. taveme... ovvero I'ingombro
complessivo dell'immobile
} per superficic lorda ui intende comprensiva delte murature. balconi, logge, taverne... ovvera Vingombro

complessivo detl'immobile

Giudice Dr. Lorenzo Massarelh
Curatore/Custode: 1.0 Prestt Maria Elena
Perito’ Ing. Carmelo Palumbo Piccionelio
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IFallimento N.2018/03
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Pignoramento derivante da atto esecutivo del Tribunale di Agrigento a favore di
t firma di Ufficiale giudiziario in data

09/01/2002 ai nn. 12/02 di rep, trascrillo a Agrigento presso la Conservatoria dei
RR.I1. in data 25/01/2002 ai nn. 1418/1330 (allegato n° 9).
Riferito limitatamente a: Piena proprieta di L2 dei beni siti: )Agrigento F 173, P
256, sub 3-6-7; 2)Favara F 41, P405, Sub 6; 3)Favara F 45, P 2550, sub 4-5-11-
501; 4)Favara F 44, P 817; 5)Favara F45, P 1728; 6)Favara F 45, P2419; piena
proprieta 7/34 di beni siti in: [)Agrigento F 173, P 2444, Sub 1-2-3-4; 2)Agrigento
F 173, P 1457-1458 .
Pignoramento derivanlc da amo eseculivo Esaltoriale a favore di
MONTEPASCHI SE.RIT. SPA. PALERMO - a finma di Atto Giudiziario
Moniepaschi Se.Ri.T. Spa in data 07/11/2002 ai nn. 298/02 di rep, ftrascritto a
Agrigento presso Agenzia del Territorio in data 11/11/2002 ai no. 18124/20663,
(allegatd n°10). Riferito limitatamente a: Piena propricta di 1/2 di beni siti in:
I)Agrigento F173, P 256, Sub 3-6-7; 2)Favara F 41, P 260, Sub 3: 3)Favara F 45.
P 2550, Sub § : piena propricta di 7/34 di beni siti in: 1)Agrigento F 173, P 2444
Sub 1-2-3-4

4.2.3. Altri oneri:
Sentenza (i {;

favore di

rivante da atto Giudiziario del tribunale di Agrigento. a

- a firma di Tribunale 2rig; :
di rep, trascritto a Agrigento presso Agenzia de! Terrnono in dam 28/07: 3003 at
nn. 14992/13075 (allegaton®11l). Riferito limitatamente a: 1) FA1, P 260 Favara;
2) F 39, P 4259, S°1-2 Favara; 3) F 173, P1457-1458 erroneamente censiti nel
comune di Favara anziché Agrigento; 4) F 41 P 260, S 3, Favara; S) F 41, P405; S
6, Favara; 6) F 173, P 256, S 3-4-5-6-7 erroneamente censiti nel comune di
Favara anziché Agrigento;, 7) F 45, P2550, S 4-5(1 Favara; 8) F 45, P 1728-2419
Favara; 9) F 44, P 817 Favara;

4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
Difformita risconirate; Per quanto riguarda la regolarita urbanistica, il fabbricato ¢
slato costruito abusivamente nel 1966 e in data 29/09/1986 con protocollo n°64587
rallora proprictario | I " prcsentato condono edilizio ai
sensi della legge n°47/85 (allegato n° 12), pagando T'oblazione di L I. 2537772
suddivisi in tre rate (allegato n°® 12).
Dal punto di vista edilizio, il sub 3, presenta delle difformitd, consistenti in una
trasformazione del locale ad unita abitativa, contrariamente alle prescrizioni del
Regolamento Edilizio Comunale che stabilisce una aliezza minima di ¢cm 270 per
Tocali destinati_ad abitazioni per uso civile. Di conseguenza il locale non puo
cssere  valutato  come  appartamento, ma _solamenle come  magazzino.
regolarizzabili mediante il pagamento degli oneri di concessione
“Oneri: oblazione: € 0,00 oneri ASL: € 0,00 oneri tecnico: € 500,00
Riferito limitatamente a: beni distinti in catasto al F 173, P 256, Sub 3-6-7
4.3.2. Conformita catasiale:
Difformita riscontrate: | Sub 6 ¢ 7 catastalmente si possono definire, essendo staii
ultimati sia nelle rifiniture sia nella disiribuzione intema e di conscguenza possono
essere classati.
Si precisa che il sub 3 catastalmente appartiene correttamente alla categoria C/2
(allegato 2 pag 1).
regolarizzabili mediante richiesta di classamenlo
Oneri: oblazione: € 0,00 oneri ASL: € 0,00 oneri tecnico: € 500.00

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di geshone delVimmobile: € 200.00

(_uud\ce Dr ) orcnzo \dassarcih

Peaml KMMavia Elace



Fallimento N.2018/03

Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto
in cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica
¢/0 calasltale a carico dell‘acquirente: € 98.398,36

Giwdice Dr. Lorenzo Massarell
Curatore/Custode Lo Prests Maria Elena
Perito: Ing. Cannelo Palumbo Piccionello
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Fallimento N 2018/03

Beni in Agrigento -Agrigento- CCannatello
. Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI }IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
E. Piena Proprietd per la quota di 206/1000 relativamente a villa singola sub 2-4 sita in
comune di Agrigento, Contrada Cannatello.
Composio da un appartamento su due livelli, suddiviso in zona giomo e notte,
comprendente un ampio salone, WC. cucina ¢ ripostiglio al piano (erra; mentre al piano
primo comprende tre stanze da letro, corridoio e un WC (allegato n°14 , foto n® 1f-12-
13). Eosto al piano terra ¢ primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
218,6
ldentificatg in cataslo: intestata a

“proprietari per 41271000. foglio 173 mappale 2444 subalterno 4-2, cateporia A/7, classe
2, composto da vani 8. della superficie catastale di mg 173, posto al piano T-1°, - rendita:
€ 970.94 (allegato 2, pag 2)..

Note: Il subalterno 4 ¢ una corte annessa all'edificio

F. Piena Proprieta per fa quota di 206/1000 relativamente a villa singola sub 1-3 sita in
comune di Agrigento, Contrada Cannatello.

Composto da un appartamento su due livelli, suddiviso n zona giomo & notic,
comprendente un ampio salone, doccia, cucina, bagno e camera al piano terra; mentre al
ptano primo comprende cinque stanze da letto, corridoio e un bagno (allegato n°15 , foto
n° 14-15-16). posto al piano terra e primo sviluppa una superficie lorda complessiva di
circa mq 316,1°
Identificato in catasto: intestata a

, CalCeoria .
composto da vani 12,5, della superficie calastale di mq 242, posto al piano T-1. - rendita:
€ 1.517,09(allegato 2, pag 2).

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Nel calcolo del valore di stima per metro quadrato dell'abitazione si € tenuto conto
dell'imcremento dovuto al valore del terreno circostante.

Caratteristiche zona: espansione (zona balneare) a traffico focale con parchegg scarsi.
Caratteristiche zone limitrofe:

Principali colfegamenti pubblici (Km): autobus (0.200).

La zona non offre alcun servizio.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da proprietari, I'edificio denominato "E" corrispondente al subalierno 2 & occupalo
' i mentre l'edificio derominato "I

>

comrispondente al subalterno I € occupalio

8 per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi. logge, taverne.. ovvero I'ingombro
complessivo dell'immobile
? per superficie lorda si intende comprenstva delle murature, balconi. logge, taverne... ovvers Fingombro
complessivo dell'immaobifc
Giudice Dr. Lorenzo Massaredli
Curatore/Custode: Lo Presti Maria Elena
Peritor Ing, Carmelo Palumbo Piccionelio
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[allimento N.2018/03

4. VINCOLI ED ONER1 GIURIDICH:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico delacquirente
4.1.1. Domande giudizial o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Sequestro Conservativo derivante da decreto di Seauestro Conservativo a favore di

4.1.

4.3.

grigento In dala
18/09/2000 ai nn. 49/2000 di rep. trascriito a Agrigenio presso la Conservatoria
RR.I1 in data 07/10/2000 ai nn. 15337/17570 (allegato n°6).
Riferito limitatamente a: Beni siti in Agrigento: 1)F 173, P 256, Sub 3-6-7; 2)F
173, P 1457-1458; beni siti in Favara: 1)F 41, P 260, 2)F 39, P 4529. Sub 1-2; 3)F
45, P 24)9-1728.

4'1.2. Convenzioni matrimoniali e prow d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Aui di asservimento urbanistico: Nessuno

S04 Altre hmitazioni d'uso: Nessuna

- Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4 2.1 [serizioni:
Jscrizione convenzionale (Attiva) derivante da ipoteca legale a favore di

MONTEPASCHI SE.RIT S.PA - a firma di atto pubblico amministrativo in data
_a

di beni immabili siti in Agrigento al foglio 173,

particella 2444 subalterni 1-2-3-4; 1/2 di beni immobili siti in; {)Favara F 41, P
405, Sub 6; 2)Favara FF 44, P 817.

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento  derivante da  Pignoramento  Esattoriale a favore di
MONTEPASCHI SE.RIT. SPA. PALERMO -

—oo= e -
Riferito limitatamente a: Piena proprieta di 1/2 di beni siti in: 1YAgrigento F173. P
256, Sub 3-6-7; 2)Favara F 41, P 260. Sub 3; 3)Favara F 45 P 2550; piena
proprieta di 7/34 di beni siti in: )Agrigento F 173, P 2444 Sub 1-2-3-4
Pignoramento derivante da atto esecutivo giudizianio a favore di ... ___ __
t

Riferito limitatamente a: Piena proprieta di 1/2 dei beni siti: [)Agrigento F 173, P
256, sub 3-6-7; 2)Favara F 41, P40S5, Sub 6; 3)Favara F 45, P 2550, sub 4-5-11(-
501; 4)Favara F 44, P 817; 5)Favara FA4S, P 1728, 6)Favara F 45, P2419: picna
proprieta 7/34 di beni siti in: })Agrigento F 173, P 2444, Sub 1-2-3-4; 2)Agrigento
F 173, P 1457-1458

4.2.3. Aliri oneri: Nessuno

Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale

4.2, Conformita urbonisiico edilizia:
Difformita riscontrate: L'edificio E { sub 2) risulta essere stato costruito nel 1987
i assenza di concessione edilizia e con protocollo n” 4731 del 12/04/95 ¢ stata
presentala richiesta di condono edilizio ai sensi della legge regionale 17794
(allegato 14) , mentre l'edificio F (sub 1) & stato condenato ai sensi della legge
47/85(allegato 15) regolarizzabili mediante pagamento degli oneri concessori
Oneri: oblazione: € 0,00 oneri ASL: € 0,00 oneri tecnico” € 600,00

43 2. Conformita catastale: Nessuna difformita

(riudice Dr, Lorenzo Massarcllt
Curatore/Custode: Lo Presti Maria klena
Perito: Ing. Carmelo Palumbo Piccionello
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Fallimento N 2018/03

5. ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €200,00
Spese straordinarie di gestione immobile, giz deliberaie ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attoali proprietari

Si premeite che alla data di acquisto dello
, 'appezzamento era distinto in catasto terreni al Foglio 1 73, Panticella 1457(ex P
557/b) e Particella 1458(ex 640/b); successivamente in seguito a nuova costruzione di due
edifici, le particelle 1457 e 1458 sono state soppresse con la particella 2444, subalterni 1-
3, 4-2 distinti in catasto urbano.

Descrizione villa singola sub 2-4 di cui al punto E

Piena Propricta per la quota di 206/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Agrigenio,
Contrada Cannatello.

Composto da un appartamento su due livelli, suddiviso in zona giomo e notte. comprendente un
ampio salone. WC, cucina e ripostiglio al piano terra; mentre al piano primo comprende tre stanze
da letto, corridoio ¢ un WC (allegato n°14 , foto n® 11-12-13). posto al piano terra e primo
sviluppa una superficie lo mplessiva di circa mq 218.6'°
identificato n catasto:

}73 mappale 2444 subaltemo 4-2, categoria A/7, classe 2, composto da vani 8. della superficie
catastale di mq 173, posto al piano T-1°, - rendita: € 970,94 (allegato 2, pag 2).

Note: 1) subalterno 4 & una corte annessa all'edificio

L.'edificio & stalo costruito ne] 1987.

Costituito da 2 piani complessivi, 2 piani fuori terra, 0 piani interrati.

L'unita immobiliare ha uni'altezza interna di circa 3.

_:'l}_cstina;_r.i_{__np_g ' zip\ctta Coeff.  Sup. Comm.  csposizione condizioni
Salone 47,06 1 47,06 Nord SutTicienti
Ripostiglio 944 o 9.44 Nord Sufficienti
Cucina 7,9 1 79 Sud Sutticienti
WC 5,12 i s.12 Sud - Est Sufticienti
letto | 15,92 | 15,92 Ovest Sulficient
Letto 2 1728 ] T8 Ovest  Sufficienti
tettos 7 153 | 1 i.J (Ovest Sufticient
W 4,92 | 492 Sud Sulficientt
Corridoio 12,00 | 12,06 Interno Sufficienti
Veranda 443 0.2 8.86 Sud - Ovest Sufficent
Ripostigho lato nord 208 ) 1 2,05 Sud Sufbicienti
Ripostiglio Jat sud 2.53 T 2,53 Ovest Sufficienn

10 per superficic lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge. taverne... ovvera I'ingombro
complessivo dell'immobile
Giudice Dr Lorenzo Massarelli

Curatore/Custode: 1.0 Presti Maria Clena
Peritw: Ing Cammelo Palumbo Piccionelio
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Fallimento N 2018/03

183 ,88 S reT

Caratteristiche descrittive:

Strutture verticall (struttura).
Travi (siruntura):
Solar (strutiwra)

Scale (strutiura).

Infissr interns (componente
edihziu):

Paren esterne (componente
edilizia).

Cirofomco timpranto)’
Elettrico (impianto)

Fognatura (impianto):

Idrico Gimpianto).

materiale: muralura, condizioni: sufficienti.

materiale: c.a., condizioni; sufficienti.

tipologia: soletta in c.a. in opera con nervature emergenti parallcle.
condizioni: sufficienti.

tipologia: a chiocciola, materiale: acciaio, ubicazione: interna,
servoscala: presente, condizioni: sufficienti.
tipologia: a bafiente. materiale: legno tamburato. condiziont:

sufficienti.
materiale: intonaco civile, condizioni: sufficienti.

tipologia: audio, condizioni: sufficienti.

tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti.
tipologia: mista, rete di smaitimento: tubi in PVC, recapito: collettore
o rete comunale, ispezionabilita: sufficiente, condizioni: sufficienti.
tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, rete di
disiribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: sufficienti.

Descrizione villa singola sub 1-3 di cui al punto F

Picna Proprieta per la quota di 206/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Agrigento.
Contrada Cannatello.
Composto da un appartamento su due livelli, suddiviso in zona giorno e notte. comprendente un
ampio salone, doccia, cucina, bagno e camera al piano terra; mentre al piano primo comprende
cinque stanze da letlo, corridoio ¢ un bagno (allegato n®15, foto n® 14-15-16).

' siva di circa ng 316.1"

posto al piano terra ¢ primo svifup
Identificato in cataslo: intestata a

. foglio

173 mappale 2444 subalterno 1. categoria A/7, classe 2, composto da vani 12,5, defla superficie
catastale di mq 242, posto al piano T-1, - rendita: € 1.517,09 (allegato 2, pag 2).

L'edificio & stato costruito nel 1984,

Costituito da 2 piani complessivi, 2 piani fuori terra.

L.'unith immobiliare ha un'altezza interma di circa 3.

Hestinkzidng
Soggiorno - Pranzo
Camera
Cuginino
Bagno
Scala
Letto |
Letio 2
[etto 3
fetto 4
|etto 8
Ripostighn
Bagno
Veranda piano terra
Veranda piuno primo

-

Sup. Netta  CoefT. wSup.‘{'_TgLnolp_.___ ~_espusizione condizioni
608 T 608 Fst Sufficienti
14,26 | 14.26 Ovest Sufficienti
62 1 6,12 Est Sufficienti
5,56 ] 5.56 Nord Sufficienti
11,44 0,1 1,144 Interno Sufficientt
18,63 i 18.63 Est Sufbicientt
14,37 1 14,87 Est Sufficientt
16 4 1 16,4 Fst Sulticienti
1434 b 14,34 Ovest Sufficienti
14,18 | 14.18 Ovest Suflicienti
68 ) 6.5 Sud Sulficientt
426 ) 4,26 Nord SufYicienti
56,4 0,2 10.28 I:st Sulficienti
514 0,2 10,28 kst Sufficienti
38946 196,924

a per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, (avere. . ovvero 'ingombro

complessivo deft'immabile

Giudice Dr. Lorenzo Massarcili
Curatore/Custode: Lo Presti Maria Elena
Perito: Ing. Carmelo Palumbo Precronello
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Falhmento N 2018/03

Caratteristiche deserittive:

Sorutiure verticalt (struttura)
Travi (struttura)

Solar (siruitura)
Scale (sfruttura).

Infissy interm (compongnte
edilizia)

Pareti esterne (componente
edilizia):

Pavim esterna (componente
edilizia)

Scale (componente edilizia):
“nofonico (nnpranto):
Llettrico (rmpranio)

Ldrico (nmpianto):

Fognatura (impianio).

materiale: muratura, condizioni: sufficienti.

materiale: ¢.a., condizioni: sufficienti.

tipologia: solaio misto in c.a/laterizio in opera con nervature
parallele. condizioni: sufficienti.

tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a, ubicazione: interna.
servoscala: presente, condizioni: sufficienti.
tipologia: a Dbattente, materiale: legno
sufficienti.

materiale: Intonaco civile, condizioni: sufficienti.

lamburato. condizioni:

materiale: intonaco civile, condizioni: sufficienti.

posizione: interna, rivestimento: marmo, condizioni: sufficienti.
tipologia: audio, condizioni: sufficienti.

tipologia: soitotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti.
lipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, rete di
distribuzione: tubi in polipropilene, condizioni: sufficienti.

tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore
o rete comunale, ispezionabilita: sufficiente, condizijoni: sufficienti.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima

identico a quello efTetuato per Ja stima del lotio 001
DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA DELL'IMMOBILE

L' indagine di mercato é stata effetiuata presso proprietari di immobili simili. il prezzo di

vendita di locali con caratteristiche simili nella zona viene fissato in media in € 600,00

(seicento} al metro quadrato per il sub 2 ed € 700 (settecento) al metro quadrato per if

sub 1.

Si _premette che il sub ) ha una valutazione maggiore poiché usufruisce di maggiori

vanlaggi dovuti all'esposizione e alla vicinanza della strada.

8.2. Fontidi informazione
indagine commerciale effetuata presso operatori del settore..

_ 3.:.:.".:M.Xﬁ !‘u_gg_:gioni delle superfici

___h_r_lg]k;bilo: Superf. Valore interg "~ Valore diritte
E. villa 2186 €109.896,00 -€22.638,58
316,1 €15649480 = €32230.03.
€ 266.390,80 € 54.876,50
8.4. Adeguamenti e correzioni delia stima
Riduzione del valore del {5% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfelario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita: €8.231,48
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
delVacquirente: Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione vrbanistica e/o catastale: € 600,00

8.5. Prezzo basc d'asta dell'tmmobile

Gitudice Or. Lorenzo Massarelli
Curatore/Cusiode .o Presti Maria tlena
Perjto: Ing. Carmelo Palumbo Piccionelio
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(“allimento N.2018/03

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di faito
in cui si trova. con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica
e/o catastale a carico della procedura: € 46.645,03
Valore dellimmobile al netlo delle decurtazioni nello stato di fatto
in cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica
e/o catastale a carico dell'acquirente: € 46.045.03

Giudice Dr. Lorenzo Massarelli
Curatore/Custode: Lo Presti Maria Elena
Perito: Ing. Carmelo Palumbo Piccionello
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Fallimento N.2018/03

‘Beniin Favara - Agngento Via Grecia
Lotto 003

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
G. Piena  Proprieta per la quota. di-500/1000_relativamente a Magazzino seminierrato sub 4
§ifo 1n comune di Favara -Agrigento- , Via Grecia.
Composio da un unico Tocale con p)anta ad L (allegato n® 17, foto n® 17-18) posto al
piano seminterrato svituppa una superficie lorda complessiva di circa mq 110,25"
ldentificato in catasto: partita 1011008 intestata a

(allegato n°2, pag 5) foglio 45 mappale. 2550 subalterno 4, categoria in

corso di costruzione, posto al piano S1.

H. Piena Proprietd per la quota di 500/1000 relativamente all’ appartamento sub 11 sito in
comune di Favara - -Agrigento- Via Grecia.
Composto da un salone, due camere dd”letto, un cucinino, un WC ¢ un npomuho
(allegato n°18, foto n°® £7-19-20-21), posto al piano 3° sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 104,9"
Identificato in catasto: partita 1011008 intestata a

leg 1 allegato no 2, pag. G B>-mappale 2550 subalterno 11, categoria in
corso di costruzione, posto al piano 3°. T ———,
L. Piena Proprieta per la quota di 500/1000 rejativamente a Magazzino sub 3 sito in comune
di"Favara -Agrigento- Via Grecia.
“Composto da un solo vano di forma rettangolare (allegaton®19 foto n° 17-22-23) posto al
piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 59,64"
Identificato in catasto: partita 1011008 intestata a

legale dei beni (allegato n°30). fagli appalé 2550 Subalterno 3, 'calegoria C/2, classe
4. della superficie catastale di mq 53, posto al piario terra, - rendita: €223,11.
M. Piena Proprieta per la quota di 500/1000 relativamente a magazzino ﬂub SOI sito in
comune di Favara -Agrigento- ,Via Grecia. —
Composto da un solo ambiente di forma a C allungata, a ridosso del vano scala (allegato
19, foto n® 17-22-23) posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di
circa mq 51,75"
ldentificato_in catasto: partita 1011008 intestata a

cgalc dei beni ( allegato n°31) foglio 45 mappale 2550 subalicrno 501, categonia C/2
classe 4. della superficie catastale di mq 57. posto al piano f€ira, - rendita: € 31.37

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratleristiche zona: semicentro (normale) a traffico locale con parcheggi scarsi.
Caratteristiche zone limitrofe:
Non esistono inmportanti collegamenti pubblici nella immediate vicinanze.
Servizi offerti dalla zona: negozio al dedaglio (sufficiente).

12 per superficie Jorda si intende comprensiva delle murature. balconi. logge. taverne... ovvero lingombro

complessivo dell'immobile
B per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi. logge. taverne... ovvero 'tngombro
wmphw»o delf'immobile
i per superficic lorda si intende comprensiva delie murature, balconi, logge. taverne... ovvero l'ingombio
complessivo dellimmobile
> per superticie forda «i intende comprensiva delle murature. balconi, logge, taveme .. ovvero l'ingombro
complessivo delf'immabile

Giudice Dr. Lorenzo Massarell
Curatore/Custode: Lo Presti Maria Elena
Peritor Ing. Carmelo Palumbo Piccionello
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. STATO DIt POSSESSO:

Libero.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

1.1.1. Domande giudiziali 6 alire (rascrizioni pregiudizievoli:
Sequestro Conservativo derivante da atto giudiziario Tribunale di Agrigento a
favore di

- a firma di Tribunale di Agrigento in data
. trascriilo a Agrigento presso la Conservaloria
RR.11 in data (allegato n°6)
Riferito limitatamente a: Beni siti in Agrigento: YF 173, P 256. Sub 3-6-7; 2)F
173, P 1457-1458; beni siti in Favara: 1)F 41, P 260, 2)F 39, P 4529 Sub 1-2: 3)F
45, P 2419-1728
4.1.2. Convenzioni mawrimoniali ¢ provv. d'assegnazione casa coniugule: Nessuna
4 1.3, Aui di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento  derivante da atto _ esecutivo Esattoriale _a  favore di
MONTEPASCH! SE.RIT. SPA. PALERMO - a firma di Atto Giudiziario in

_0 a Agrigento presso Agenzia del Temitorio
(atlegato n°10)
Rrfertrofmmatamente a: Piena proprieta i 1/2 di beni siti in: 1)Agrigento F173. 1
256, Sub 3-6-7; 2)Favara F 41, P 260, Sub 3; 3)Favara F 45, P 2550; piena
proprieta di 7/34 di beni sjti jn: 1)Agrigento F 173, P 2444 Sub 1-2-3-4
Pignoramento derivante da atto esecutivo di pignoramento immobili a favore di

74 firma di Ufficiale giudiziario in data

a Agrigento presso la Conservatoria dei
(allegato n° 7)

Riferito limitatamente a: Piena proprieta di /2 dei beni siti: 1)Agrigento F 173, P
256, sub 3-6-7; 2)Favara F 41, P405, Sub 6: 3)Favaraif'_ 45,)P 2550, sub 452—1 I-
gll; 4)Favara F 44. P 817: S)Favara F45, P 1728: 6)Favara F 45, P2419; piena
propricta 7/34 di beni siti in: [)Agrigento F 173, P 2444, Sub 1-2-3-4; 2)Agrigento
F 173, P 1457-1458 .

4.2.3. Alri oneri:
Sentenza di fallimento derivante da atto Giudiziario del tribunale di Agrigento. a

favore di I

- a firma di Tribunale di Agrigento
'sso Agenzia del 1

Riferito limitatamente a: 1) F41, P 260 Favara; 2) F 39, P 4259, § 1-2 Favara; 3) F
173, P1457-1458 erroneamente censiti nel comune di Favara anziché Agrigewio;
4) F 41 P 260, S 3, Favara; 5) F 41, P405; S 6, Favara; 6) FF 173, P 256. S 3-4-5-6-
7 erroneamenie censiti nel comune di Favara anziché Agrigento: 7) I 45, P2550,
S 4-511 Favara; 8) F 45, P 1728-2419 Favara; 9) F 44, P 817 Favara,
4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia ¢ catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

Grudice Dr. Lorenzy Massareht
Curatore/Custode: Lo Presti Maria [lena
Perito: ing. Carmelo Palumbo Piccionella
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Fallimento N.2018/03

S. ALTRE INFORMAZIONI{ PER L’ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immiobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENT] PROPRIETARL:
6.1 Attuali proprietari

(allegato 22)
PROVENIENZA DEL VENTENNIO

di acquisto al rogito del Notaio
I | quali oftennero dall’ Amministrazione Comunale di Favara: prima ja
Concessione Edilizia n°71 del 20/12/95 ( a nome di —allegato 21) per
costruire un fabbricato per civile abitazione sito in via Grecia, composto da tre elevazioni
fuori terra, da realizzare sulla particella 1728 del foglio 45; dopo la concessione edilizia
n°16 del 02/05/1997 in variante progettuale per la costruzione di un fabbricalo composto
| dadue piani seminterrati pit tre piani fuori terra (allegato n®23 ).
| Ai coniugi il terreno pervenne da potere

8315/4633 a rogito del Notaio
Registri Immobiliari d Agrigery
' Si chiarisce che le particelle \L?’?R e 7419,0}( 104/b sono state soppresse ¢ in  data
19/11/98 ed & stata costituita la particella 2550.comprendente i sub 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-
1 1-12 (allegato n°25).

Successsivamente la particella 6 ¢ stata soppressa. costituendo le particelle iOI e 502.

Le particelle 1 ¢ [2 sono catastati come beni comuni non censibili: la particella |
comprende I'androne di scala ¢ il vano ascensore (allegato n°26 ); mentre {a particella 12
oltre a costituire corte per i sub 3-4-3-501-502-7-8-9-10-11. e anche vincolata con il
Comune a parcheoglo (allegatl nn°27 e 28)

. Le vendite dei subalierni S e S0 N—Stno—aswerrd T m sentenza_(
‘p—xg_&)%gﬁ_ﬁ paf z ] . edento i ducl
anni dalla sentenza di Tallimento del -Dl conseguenza 1a quota dell'esecutato
rientra nell'ammontarce falliimentare.

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 16/97 per lavori di variante progettuale per la costruzione di un fabbricato pey civile
abitazione composto da due piani seminterrati piv tre piani fuori teira (allegato n°20). intestata

Nulla Osta per Opere Edilizie presentata in data WSS |asciata in
Fabitabilita o Pagibilita & stata rilasciata in data |||

Giudice Dr Lorenzo Massasclli
Curatore/Custode: Lo Presti Maria £ lena
Perito’ ing Carmeto Palumbo Piccionello
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Fatlimento N.2018/03

P.E. n. 17/92 per lavori di costruzione d| un fabbricato per civile abitazione composto da tre
elevazioni fuori terr °

Descrizione Magazzino sub 4 di cui al punto G

Piena Proprieta per la quota di 500/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Favara -
Agrigento- Via Grecia. '
-Cemposto-da-un-unico locale con pianta ad L (allegato n° 17, foto n° 18) posto al piano
seminterrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 110,.25'°
Identificato in catasto:

beni (allepato n°2, pag S) toglio 45 mappale 2550 subalterno 4, categoria in corso di costruzione,
posto al piano S1.

L'edificio & stato costruito nel 97.

Costituito da 6 piani complessivi, 4 piani fuori terra, 2 piani interrati.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 3.

Destinazione Sup Neta _ Coell.Sup.Comm,  esposizione_ condizion

Caratteristiche descrittive:

Strutrure vernicaly (siruttura); materiale: ¢.a.. condizioni: buone.

Travi (sirurtura): materiale: c.a., condizioni: buone.

Solai (strutturay: tipologia: solaio misto con traveiti prefabbricati precompressi ¢
completamento in opera, condizioni: buone.

Copertura (strutiura) tipologia: a falde. materiale: c.a., condizioni: buone.

Scale (strutira): tipologia: a rampe parallele, materiale: c¢.a., ubicazione: miema.
servoscala: presente, condizioni: buone.

Infisst esternt (componenie tipologia: doppia anta a battente. materiale: alluminio. protezione:

Sl tapparelle, condizioni: buone.

Parets esterne (componente matenale: muratura di mationi forati, rivestimento: intonaco di

edilizia): cemento, condizioni: buone.

Favim. esterna (componente materiale: mationelle di granigliato, condizioni: sufficienti.

edihiziay;

Llettrico (impianto) tipologja: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone.

Fognatura (impianto). tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore

o rete comunale, ispezionabiljta: sufficiente.

Descrizione appartamento sub 11 di cui al punto H

Piena Proprieta per la quota di 500/1000 relativamenie a Immobile sito in comone di Favara -
Agrigento- Via Grecia.

Composto da un salone, due camere da letto, un cucinino, un WC e un ripostiglio (allegato n°18,
foto []1_? 19-20-21), posto al piano 3° sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
104,9 "

o per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balcony, logge, taverne... ovvero I'mgombro

complessivo dell'immobile
! per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taveme... ovvero I'mgombro
complessivo delf'immobile
Gindice Dr. |Lorenzo Massarelli
Cuoratore/Custode: Lo Presti Maria Elena
Perito. Ing Cammelo Palumbo Priecronclio
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I-allimento N 2018703

Identificato in caiasto: partita 1011008 intestata a

beni (aliegato n°® 2, pag 5) foglio 45 mappale , calegoria In corso
costruzionc, posto al piano 3°.

L’edificio & stato costruito ne! 1997,

Costituito da 4? piani complessivi, 4 piani fuori terra, | piani interrati.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 3.

3 Destinazione _ Sup-Netta  Coeff.  Sup. Comm, esposizione condizioni
Soggiomo cucina 36,25 I 36.25 Sud - Ovest Sufticients
letto ] 14,41 | 14,41 st Suftficienti
Lewo2 11.46 1 11,46 Sud Sufficient
we o a8 . 4,68 Sud Sufficient;
Spogliatoio 82 I 1,82 Interno Sufficienti
Balcone ovest 36 0.23 0,9 Ovest, Sufficienti
Ingresso/Corridoio 1S | 1.5 Intermo Sufficienti
Balcone sud 4.8 0,25 12 Sud Sufficientt
Balcone est 3,6 0,235 09 Est Sufficienti
Ripostigio B L 1 . dnterno  Sufficient
94,22 85,22 o

Piena Proprieta per la quota di S00/1000 relativamente al)’Immobile sito in comune dj Favara -
Agrigento- Via Grecia.

Composto da un solo vano di forma rettangolare (allegato n®19) posto al piano terra sviluppa una
superficic lorda complessiva di circa mq 59,64'*
Identificato in catasto: partita 1011008 intestata a

foglio 45 mappale 2550 subalterno 35, categoria C/2, classe 4, della superficie
catastale di mq 53. posto al piano terra, - rendita: €223,11.

L'edificio & stato costruito nel 1997,

Coslituito da 6 piani complessivi, 4 piani fuori terra, 2 piani interati.

['unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 3,50.

Destinazione  Sup.Netta  Coeff.  Sup.Comm.  esposizione  condizioni

Descrizione magazzino sub 501 di cui al punto M

Piena Proprieta per la quota di 500/1000 relativamente a immobile sito in comune di Favara -
Agrigento- Via Grecia.

Composto da un solo ambjente di forma a C allungata, a ridosso del vano scala (altegato 19, foto
n° 17-22-23) posto a} piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mc 51,75"
Identificato in catagg: i inte

A subalterno 501, categoria
superficie catastale di mq 57, posto al piano terra, - rendijta: € 231.37.
L'edificio & stato costruito nel 1997.
Costituito da 6 piani complessivi, 4 piani fuori terra, 2 piani interrati.

8 per supertficie lorda si inende comprensiva dellc murature, balconi, logge. tavema... ovvero Fingombro
complessivo dellimmobile
9 per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taverne... ovvera f'ingombro
complessivo deft'immobile

Giudice Dr 1 orenzo Massarell
Curatore/Custode Lo Prestt Maria Elena
Perito. Ing Carmelo Palumbo Piccionetlo
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Fallimento N.2018/03

L'unitd immobiliare ha un'altezza intema di circa 3,50.

Destinazione _ Sup. Netla Coeff. Sup. Comm. t'spnsizi'onc condizioni

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
METODO PER LA VALUTAZIONE DELL' IMMOBILE
Per la valutazione del piu probabile valore di mercato dell 'immobile, si seguira il metodo
di stima di cui al lotto n°l

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA DELL'IMMOBILE

L' indagine di mercaio & stata effettvuata presso proprietari di immobih simili, il prezzo di
vendita di locali con caratieristiche simili nella zona viene fissato in media in € 500,00
(cinquecento) al metro quadrato sia per i magazzini che per le abitazioni.

8.2. Fonti di informazione
L’indagine commercilale ¢ stata effettuata anche presso operalori del settore..

il Valoreimtero  Valoredirito |
€ 55.125,00 % €27.562,50 / | |
H, appartamentosub {1 1049  €47.950,00 & €23.975,00/
L. Magazzinosub5 59,64  €29.820,00  €14910,00
M. magazzino sub 501 51,75 €2587500  €12.937,50
Totali: € 158.770,00 € 79.385,00

8.4. Adcguamenti e corrczioni della stima e
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: € 11.907,75
Omeri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente ~ Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico . F 20,06
dell’'acquirente: Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

8.5. Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatio
N cui si trova: € 67.477.25

Giudice Dr Lorenzo Massarelli
Curatore/Custode Lo Prestt Maria Elena
Pento, ing, Carmelo Palumbo Piccioneflo
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Fallimento N 2018/03

Beni in Favara -Agrigento- Contrada Falso Rioella
________ Lotto 004
IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
N. Piena Proprietd. per-la-quota-di~500/1000. relativamente_a_Terreno artigianale sito in
comune di Favara -Agrigento- Contrada Falso Rinella,
Superficie complessiva di cirea [hifep= & —
ldentificalo in catasto: intestata a

superficie catastale di mq 1020, - rendita: domlnlcalc €4.48; agraria €

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Il lotto. senza stradella di acceso ed intercluso. di forma trapezoide & di natura calcarea. ="'

possiede una giacitura inclinala verso sud, con pendenza media del 5%. dista circa 600 metri
dalla periferia del comune di Favara. Alla data attuale il terreno & incolto ¢ abbandonato e
mancante di recinzione (foto n® 24).

Caratteristiche zona:

Caratteristiche zone limitrofe: artigianc ed agricole.

Principali coliegamenti pubblici (Km): superstrada (0,500).

La zona non offre alcun servizio.

STATO D! POSSESSO:
Libero.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Alti di asservimento wrbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limiazioni d'uso. Nessuna
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
42.). Iscrizioni:
Iscrizione convenzionale (Attiva) derivante da ipoteca legaic a favore di
MONTEPASCHI SE.RIT S. PA -3 ﬁrma di atto pubbllco amministrativo in data
: rioento presso la

Conservatoria in data’
Riferito limitatamente a: 206/1000 di beni immobili siti in Agrigento al foglio 173.
particella 2444, subalterni 1-2-3-4; 1/2 di beni immobili siti in: 1)Favara | 41. P
408. Sub 6: 2)Favara F 44, P 817

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da atto esecutivo del Tribunale di Agrigento a favore di
GENERALULI PREFABBRICATI S.P.A. - a firma di Ufficiale giudiziario in data

I o . el di rep. trascritic a Agrigento presso la Conservatoria dei

RR.I1. in data I
Riferito limitatamente a: Piena proprieta di 1/2 dei beni siti: {)Agrigento F 173, P
256, sub 3-6-7; 2)Favara F 4], P405, Sub 6; 3)Favara IF 45, P 2550, sub 4-5-11-
501; 4)Favara F 44, P 8}7; S)Favara F4S, P 1728; 6)Favara F 45, P2419; piena
proprieta 7/34 di beni siti in: 1)Agrigento F 173, P 2444, Sub 1-2-3-4; 2)Agrigento
[ 173, P 1457-1458

4.2.3. Aliri oneri:

Cnudice Dr. [orenzo Massarelli
Curatore/Custode: 1.o Presti Maria Elena
Perilo Ing Carmelo Palumbo Piccroncllo
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Sentenza di fallimento derivante da atto Giudiziario del tribunale di Agrigento, a
favore di MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO D! [N
- a firma di Tribunale di Agrigento in data M 2 nn. [
di rep, trascrifio a Agrigento presso Agenzia del Territorio in data I
nn I ; |lepato n°l ).
Riferito limitatamente a: 1) F41, P 260 Favara; 2) F 39, P 4259. 5 1-2 Favara; 3) F
173, P1457-1458 emropeamente censiti nel comune di Favara anziché Agrigento:
4)F 41 P 260, S 3, Favara; S) F 41, P405; S 6, Favara: 6) F 173, P 256, § 3-4-5-6-
7 erroneamente censiti nel comune di Favara anziché Agrigento; 7) F 43, P2530.
S 4-511 Favara: 8) I 4S5, P 1728-2419 Favara; 9) F 44, P 817 Favara:
4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformira catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari

PROVEMENZA DEL VENTENNIO

Le unitd imrobiliari, al signor in regime di comunione legale dei beni
Y i sono pervenute, con atto di acquisto al rogito del
in data NN - potere di N

Alla stessa il terreno &

7. PRATICHE EDILIZIE:
Descrizione Terreno artigianale di cui al punto N

Piena Proprieta per la quota di 500/1000 relativamenie a Immobile sito in comune di Favara -
Agrigento- Contrada I'also Rinella,

Superficie complessiva di circa mq 1020.

ldentificato in catasto: intestata a

P foglio 44 mappale 817 classe 3, della superficie catastale di inq 1020, -
rendita: dominicale €4.48; agraria € 3,42,
Dal certificato di destinazione urbanistica risulia che fa particella 817 ricade, parie in zona El ¢
parte in zona Di come da prescrizioni riportati nell‘allegato n °32

Giudice Dr, |orenzo Massareljt
Curatore/Custode. Lo Presti Mana Clena
Perito: Ing, Carmelo Palumbo Piccioneliv
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.. Destinaione  Swperfie Sup.Fdif___ Volumewia
Terreno artigianale 1020 '

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Per la valutazione del piu probabile valore di mercato dell 'immobile. si & utilizzato il
metodo di stima simtetico che adotta come parametro di riferimento la superficie lorda
commerciale.
DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA DELL'IMMOBILE
' indagine di mercato & stata effettuata presso proprietari di immobili aventi
caratteristiche simili, il prezzo di vendita nella zona viene fissato in media in € 10,00 al
metro quadrato

8.2. Fonti di informazione
operatori de] settore.

------ E——

AR iy Superf. Valore intero ¢ diritto

_Terreno 020 €1020000 | €5100,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri iributari su
base catastale e reale ¢ per assenza di garanzia per vizi € per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: € 765,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese @i cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessunza
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

8.5. Prezzo base d'asta dell'immobile
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto
in cui si trova: € 4.335,00

Giudice Dr. Larenzo Massarelli
Curatore/Custode; Lo Presti Maria Elena
Perito: Ing. Carmelo Palumbo Piccioncllo
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Benti in Fa\'/ara' -Agrigento- Via Pietro "Mancini
Lotto 005

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMORBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
P. Piena Proprieta per la quota di 500/1000 relativamente a appartamento sub 3 sito in
_comune di Favara - Agriocnto Via Pietro Mancini.
Composto da tre vanj ed un WC al piano terra (allegato n® 36, foto 25- 26 27-28) posto
al piano terra- sviluppa una superficie lorda complessiva di circa m
Identificato in catasto: intestata a

, Cdtegoria

posto al piano Tena - n,ndlta €113.88 (ﬂ]legato 2 pag 3).
Q. Piena Propricta per la quota di 500/1000 relativamente a magazzino sub | sito in comune

di Favara -Agrigento- .Via Pietro Mancini.

Composto da un ampio locale a ridosso del vano scala allo stato grezzo (allegam n°36,

foto 2< 29-30) posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
46,1°

Identificalo in cataslo:

- intestata a

e 260 subalterno I, categ,ona Ci2.
classe 4, della superficie catastale dFmq 35, POSto AT piaiio terra, = rendita: € 144.6
(allegato 2 pag. 4).
R. Piena Proprieta per Ja quota di 500/1000 relativamente 2 Magazzino sub 2 sito in comune
di Favara -Agrigento- ,Via Pietro Mancini,
Composlo da unico ambiente (allcgato n® 36 foto 25-29-30) posto al piano terra sviluppa
una superficie lorda complesswa di circa mq 25%
Identificato in catasto: foglio 41 mdppale 260 subalterno 2, categoria C/2, classe 4, delta
superficie catastale di mq 22, posto al piano terra, - rendita: € 90,90 (allegato n°2, pag 4).

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: semicentro (normale) a wraffico Jocale
Caraneristiche zone limitrofe: aree residenziali.
LLa zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Non esistono importanii collegament pubblici nella immediate vicinanze,
Servizi offerti dalla zona: fanmacic (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente). scuots
elementare (sufficiente).

3. STATO DI POSSESSO:
Libero.

4. VINCOL1 ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

» per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, baleoni. logge, taverne . ovvero 'ingombro
mmplcsswo dell'tmmobile
2 per superficic lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge, taveme... ovvero J'ingembro
unmpluwvo del}'immobile
“ per superficie lorda si inlende comprensiva delle murature. balconi. logge, taverne... ovvero l'ingombro
complessivo delftmmobile _
Giiudice Dr. Lorenzo Massarelli
Curatore/Custode: 1.0 Presti Mana Elena
Perito’ Ing Carmelo Palumbo Piccionello
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Scquestro Conservativo derivante da atlo esecutivo del Tribunale di Aerigento a
favore di

B - 2 (irma di Tribunale di Agrigento in data
IS o o BN Ji rep, trascriito a Agrigento presso la Conservatoria
RR.II in data ai nn. (allegato n°6),
Riferito limitatamente a: Beni sitt in Agrigento: 1) F 173, P 256, Sub 3-6-7: 2) F
173, P 1457-1458; beni siti in Favara: 1) F 4], P 260, 2) F 39, P 4529, Sub 1-2; 3)
[- 45, P 2419-1728
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4 1.3, Aui di gsservimento urbanistico: Nessuno
414 Altre limitazioni d'uso’ Nessuna
4.2. Vincoli ed oneri giaridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessunu
4.2.2. Pignorament:
Pignoramento  derivante da atto esecutivo Esatioriale a favore di
MONTEPASCHI SE.RIT. SPA. PALERMO - a finma di Atto Giudiziario
Montepaschi Se.Ri.T. Spa in data -i nn. - di rep, trascrilto a
Agrigento presso Agenzia del Territorio in data 11/11/2002 ai nn. 18124/20663
(allegato n°10),
Riferito limitatamente a: Piena proprieta di 1/2 di beni siti in: 1)Agrigento F173, P
256, Sub 3-6-7; 2)Favara F 41, P 260, Sub 3; 3)Favara F 45, P 2550, Sub $ . piena
proprieta di 7/34 @i beni siti in: ))Agrigento F 173, P 2444 Sub 1-2-3-4
4.2 3 Altri oneri:
Sentenza di fallimento derivante da atto Giudiziario del Tribunale di Agrigento, a
favore di MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO
SR - - (o di Tribunale di Agrigento in data 17/04/2003 ai nn. 2018
di rep, trascritto a Agrigento presso Agenzia del Territorio in data 28/07/2003 ai
nn. 14992/13075 (allegato n®11).
Riferito himitatamente a: 1) F41, P 260 Favara; 2) F 39, P 4259, S |-2 Favara; 3) F
173, P1457-1458 erroneamente censiti nel comune di Favara anziché Agrigento:
4) F 41 P 260, S 3, Favara; S) F 41. P405: S 6, Favara; 6) I 173, P 256. S 3-4-3-6-
7 crroneamente censiti nel comune di Favara anziché Agrigento: 7) F 45. P2550,
S 4-511 Favara; 8) F 45, P 1728-2419 Favara; 9) F 44, I’ 817 Favara,
4.3. Oneri di regolarizzazione urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0.00
Spese condominiali scadute ed insoluie alla data della perizia: €0,00

Guudice D.r. 1 .orenzo Massarell:
Curatore/Custode’ 1o Presti Maria Elena
Perito; Ing. Carmelo Palombo Piccwoncllo
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6. ATTUALI E PRECEDENT( PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprictari

proprjetano da data antecedente il ventennio ad ogai

PROVENIENZA DEL VENTENNIO
Le unitd immobiliari, al signor in regime di comunione legale dei beni
con la moglie , che edificarono nel I sono pervenute con atwo
di acquisto in datz . rep 7143 al rogio del _dx
Agrigento, trascnto presso la Conservatoria_di Agrigento in_dat i pp
§333/4672 da potere di

[FAmministrazione Comunale
di Favara la Concessione Edilizia er costruire un fabbricalo per
civile abitazione sito in via Pietro Mancini, da realizzare sulla particella 260 del foglio 41.

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 212 Concessione Edilizia rilasciata in data 01/08/1968 Il'abitabilita o 'agibilita é siata
rilasciata in data 22/09/1979

Piena Proprieta per la quota di S00/1000 relativamente a Immobile sito in comune di Favara -
Agrigento- Via Pietro Mancini,

Composto da tre vani ed un WC al piano terra (allegato n® 36, foto 25-26-27-28) posto al piano
terca wuluppa una superf"c;c lorda complessiva di circa mq 153, 221

beni: fogho 41, mappale 260, subalterno
€113.88.

L'edificio & stato costrunto nel 1970,
Costituito da 4 piant complessivi, 4 piani fuori terra.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 3,00 meiri.

. posto al piano Terra. - rendita:

Destinazione "'S'uvp. Comm. csposizidﬁé_ condizioni
e S
vano2 3528 Sud Sufficienti
Vano 3 145 Sud Sufficientt
w.C 301 Sud Sufticienti
Disimpegno 2,56 Intemo Sufficient
Corte 6,73 Sud - Fst Suﬁicicn_ti

82.18 ” '
Caratteristiche descrittive:
Stutmre verticali (struttura), materiale: muratura, condizioni: sufficienti.
Solar tsyuttwra). tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature
parallele, condizioni: sufficienti.
Inficst interny (componente tipologia: a battente, malcriale: legno tamburato. condiziont:
edilizia). sufficient.
Pevim. imerna (componenie materiale: mammette di cemento, condizioni: sufficienti.

edilizia),

- per superficie lorda si intende comprensiva delle murature, balconi, logge. tavernce... ovvero I'ingoinbro
complessivo dell'immobile _
Giudice Dr. Lorenzo Massarelli
Curatore/Custode: Lo Presti Mania Elena
Perito: Ing. Carmelo Palumbo Piccionello
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Plafont (componense edilizia):  materiale: intonaco civile, condizioni: sufficienti.

Citofonico (impranto): tipologia: audio, condijzioni: sufficienti.

Fletirico tonpianto) tipologia: softotraccia, tensione: 220V, condizioni: sufficienti.

Frognamra (impianto). tipologia: mista, rete di smaltimento: tubi in PVC. recapito: collettore
v rete comunale, ispezionabilita: sufficiente, condizioni: sufficienti.

tdrico (mpianto): tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rele di
distribuzione: tubi in ferro zincato, condizioni: sufficienti.

Telefonico (impianto) tipologia: sottolraccia, condizjoni: sufficienti.

Descrizione magazzino sub 1 di cui al punto Q

Piena Proprietd per.la quota dj 500/1000 relativamente a lmmoblle sito in comune di Favara -

Agl igento- Via Pietro Mancml

Composio da un ampio locale a ridosso del vano scala allo stato grezzo (allegato n°36, foto n® 25-

29-30) posto al'pianoterra sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 46,17

ldentificato in catasto:
ntestata a

fogho 41 mappale.260.subalterno 1., categoria C/2, classe 4, della stuperficie-catastale-di mq
35 posto al piano terra, - rendita: € 144,61,

L'edificio & stato costruito nel 1968,

Costituito da 4 piani complessivi, 4 piani fuori terra.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 3,00.

Destinazione Sup. Netta Coeff. Sup, Commn.  esposizione condizioni

Caratteristiche deserittive:

Struttnre verticalr (strutiura,), materiale: muratura, condizioni: sufficienti.

Solan (strustura). tipologia: soletta in c.a. in opera con nervature emergenti parallele.
condizioni: sufficienti.

/’j‘;inf nterny (componente materiale: battuto di cemento, condizioni: sufficienti.

edihzia).

Plafoni (componente ediliziu): materiale: intonaco rinzaffo a tratti, condizion): sufticienti.

Descrizione Magazzino sub 2 di cui al punto R

Piena Proprieta per la quota di 500/1000 rclativamente a Immobile sito in comune di Favara -
Agrigento- ,Via Pieiro Mancini.

Composto da unico ambiente (atlegato n® 36 foto n°25-29-30) posto al piano terra sviluppa una
superficic lorda complessiva di circa mq 25%

ldentificato in catasto: foglio 41 mappale 260 subalterno 2, categoria C/2, classe 4. della superficie
catastale di mq 22, posto al piano terra, - rendita: € 90,90 (allegato n°2, pag 4).

L'edificio ¢ stato costruito nel 1970,

Coslituito da 4 piani complessivi, 4 piani fuori terra. 0 piani interrati.

L'unita immobiliace ha un'altczza interma di circa 3,50.

Destinazione : .$_up. Netta Coeff. Sup._. Comm. esposizione condizioni

M per superficie lorda si intende comprensiva delic murature. balconi, logge, taverne. . ovvero Iingombro
compjessivo detl'immobile
3 per superficie lorda siintende comprensiva delie marature, balconi, logge. tavernc .. ovvero l'ingombro
complessivo delltmmobile

Giudice Dr. Lorenzo Massarelli
Curatore/Custode: Lo Presti Maria Elena
Perito: Ing. Carmelo Palumbo Piccionello
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

Criterio di Stima

identico a quello effetuato per la stima del lotto 001

DETERMINAZIONE DEL VALORE DI STIMA DELL'IMMOBILE

L’ indagine di mercato ¢ stata effettuata presso proprietari di immobili simili, il prezzo di
vendita di locali con caratteristiche simili nella zona viene fissato in media in € 300.00
(trecento) al metro quadrato per I'abitazione, mentre per i magazzini di € 200,00
(duecento) per metro quadro.

Konti di informazione
indagine commerciale effettuata presso operatori del settore.

R ———

8.3. Valutazioni delie superfici o I
Immobile Superf. Valoreintero  ~ Valorediritto |
P. appartamento sub 3 1532 €27.789,00 €13.894,50
______ 46,1 €9.220,00_ .. €4.610,00
25 € 5.000,00 € 2.500.00
Totali: € 42.009,00 € 21.004,50

8.4.

Adcguamenti ¢ correzioni della stima

Riduzione de) valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita: € 3.150,68
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuito
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00

. Prezzo base d'asta dell'immobile

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatlo
in cui si frova: ;. €17.853.82

e ——

mercoledi, 14 lug. 2004

il perito —
Ing. Carmelo PalumbgPiggion
"

¢ grigento
iomt. Il CARMELSPALUMBO PICCIONELLO

Grudice Dr. Lorenzo Massarelli
Curatore/Custode: Lo Presti Maria Elena
Perito: Ing, Carmelo Palumbo Piccionello
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