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Registro Generale Fallimenti N. 2012022

TRIBUNALE DI CROTONE
Sezione FALLIMENTARE . , _ o
Ufficio Procedure Concorsuali

GIUDICE DELEGATO
dr. Emmanuele AGOSTINI

CURATORE
Awv. Cinzia Filippone -

ESPERTO C.T.U.
 ing. Giuseppe PERRI

__FALLIMENTO n. 20/2022. -

ELABORATO PERITALE

Stima di BENI IMMOBIL

Tecnico incaricato: Ing. Gluseppe Ferri
Iscritto all' Albo della Provingia di Crotone aln® 170
lscritto all’ Albo del Tribundle df Crotone AL N. 201
C F. PRR GPP 58RQ1 D122N - P.IVA 00419130794
cell. 328/6672200 — tel/fax 0962/26011
con studio In Crotone (Kr} - Via P Maggic n® 40/B
a.mail ;. pinoperi@lioserc.t
P.E.C. - giuseppe peri@ingpec.eu

Crotone i, 20 Settembie 2022 ~ I"ESPERTO
' Ing. Giuseppe PERRI
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Registro Generale Fallimenti N. 20/2022

La relazione fecnica d'Ufficio risulta cosi articolata:

01 - Premessa ' : pag. 02;

02 - Descrizions e stima del LOTIO 01: pag. 03 - 07

03 - Descriziong e sﬁmq del LOTTO 02: ‘ | pag. 08 -20

04 - Descrizione.e stima del LOTTO 03: B pag. 21-36
05 - Descrizione e gﬁma del LOTTO 04: | pag. 37-53

06 - Descrizione e stima del LOTIO 05: o pag. .54 - 67

08 - Coﬁcluéiohi o : pag. 68

S

Il sottoscritto Ing. Giuseppe PERRI, iscritto all’ Ordine degli Ingegneri della Provincia di Crotone con it
n® 170, all 'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Crotone coln. 201 e studio Professionale in
Crotone alla Via I° Maggio n. 40/B; nominato C.T.U. nel falimento n. 20/2022

4 proposta del Curatore Avv. Cinzia Fifippone e rafificaia dal  G.D. Dr. Emmaonuele
AGOSTINIL assumeva lincarico diche trattasi e dava immediatamente inizio alle Operazioni Peritali

assistito dallo stesso Curatore Fallimentare, nonché dall’Ufficio delia Cancelleria Fallimentare.
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il compendio immobiliare, sito in Crotone alla confrada “Faring", risulta essere

costituito da N, S'lotti, e pib precisamente:

lotto di terreno, costituito da n. 3 particelle catastali di naturg variqa,

di circa mq 4.445,00 individuato nél N.C.T. del comune di Crofone nella quota di

TERRENQ con varie destinazioni urbanistiche; _

Foglio di mappa n 51 particella n, 4548 inc. sterile mq : 1.403,00
Foglio di mappa n. 51 particella n. 4549 inc. sterile mq : 1.976,00
Foglio di mappa n. 51 particella n. 4550 inc. sterile mq : 1.066.00
Per complessnﬂ mq 4.445,00

N.B. le po-rhcelie“con risuitano essere state trasterite per Atto

pubblico di compravendita per notar Giulio Capocasdle del 21.01.2008 rep.
76383/245%90 ol signor | - s nefla qualitd di Amministratore unico e
legale roppres‘f@;p’ronfe della " ed o’r’ruolngenfe intestate

catastaimente al comune di Crotone per atto di vincolo.
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Ist. n. 19 dep. 21/09/2022
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Situazione aggiornata af ; 1008/2022
- Tmmobite selezionato

&
Kt

Catasiol Terreni Comune. CROTONE Codice: D122
Fogho 51 Farticella 3290
Motivazione: TRIBUNALE B: CROTONE

- Elenco Intestati

g S:tuazacme aggiorata at ; 10/08/2022
¢ - Tinmaobile selezionato

1 Catasto; Terreni Camtme CROTONE Codice: D122
%1 Fogiio:$1 Pariceliz 3991
Molivazione. TRIBUNALE M OROTONE

- Elenco Intestati

Nominative o denominazione Lodice fiseate

Le restanti particelle facenti parte della maggiore consistenza della proprietd,

risultano essere intestate perla quota di 4 a tutti e quatiro i ¢ N .
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Registro Generale Fallimenti N, 20/2022

&

& Bituazione aggicrnata al - 1712821
- Soggetto selezionaty

Tipo richiesta: Attualits
; Cognome:;

i Dats o Naddh
: Consine ¢ Naswya CROTONE fies

Codice Fiscale

immokili net comune o OROTONE Comce Diz2
; \mnobili individuatl 7

i1 Motivazione: TRIBUNALE D CROTONE

- Elenco immoblli per diritet e quote e

Cataste

Cosi come risulta dal P.R.G. del comune di Crotone, il Lotto n. 1, cosi come_indiyiduoto,
presenta ie seguenti destinazioni Urbanisfiche:
- La particelia n. 4548 dimq 1.403,00 ricade completamente in ong:

itk

= tessuto cﬂ cempfetamento ort 543:'_:

- Lg pamcellq n. 4549 dimaq 1.974,00 rlcade completamente in zonag :

CAPISALDI BEL VERDE URBANG for- 32 comna 3{

Vv - verde pubblico

s

- La pqmcelia n. 4550 di mq 1.064,00 ncade

- Partein zona Edifi cab:le

UBAPEQ.S.P.A. NG CA 5 Serfafi: 1763502bbbociB58695264df20 1217

. Firmato Da: PEﬁRI GIUSEPPE Emessa Da: AR

- Parte in zona Capisaldi del verde Urbano
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Registro Generale Falltmentl N. 20/2022

CAPISAL{)I DEL VERDE URBANO for %% cora i%”?

Vv - verde pubblice

- Parte.in zona parcheggi pubblici

Destinazione Urbanistica:

N.B.: Si precisa, che il Lotto n. 1, cosfituisce un’ unicum di corli comuni e strade di
accesso di uso comune a tutli i fabbricati ivi esistenti, e che pertanto, risulta
gravato di fafto, da servitd di passaggio e di parcheggio, di cui si dovra tenere
conto nella determinazione del valore dell'immobile.

La deferminazione del valore del Lotto n. 1, ferrd conto del falto ché’le spese
tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale sard a carico
dell'acquirente, che quindi acquistera il bene nello stato di fatto e di diritto in cui si
frova e sopporterd lulte le spese necessarie per eventuali regolarizzazioni
urbanisfiche e catastali.

La vendita sard a corpo e non a misura, perfanto eveniuali dlfferenze di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
anche per eventuall presenze di pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd
attive e passive.

I locali, costruiti sugli spazi comuni, quali:

i magazzini deposito in uso ai ¢ .. ubicadti all'interno della particella
n. 4548 o quello inteirato posto all'interno della particella n. 4549, non saranno
valutati, in quanto completamente abusivi.
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Registro Generale Fallimenti N. 20/2022

Criterio di shma

In merito al cn’rerio d| stima che verro odoﬁo‘ro, si osserva che si ’rerro conto dei principi
logici @ metodologici che regolcmo e consentono la motivata, oggettiva e generolmen%e
vafida formulazione del giudizio di stima det pau probobtle valore dei beni economic,
espresso in monefo sullo base di dati economici e tecnici relativi sia ‘all’ oggetto delia
stima che ai beni che coh esso hanno rapporti.

I metodo con cui verrd effettuata ia stima & quelio dell'indagine di mercato.

- particella n. 4548 di mq 1.403,00 x € 30,0_0 Ceereerrrrresiriirneerannan rrreseiaenraead € 42;090,00
- paticella n. 4549 dimq 1.976,00 x€ 500................... etesiiinrrraenas € 9.880,00
- particella n:4550 di mq 1.066,00 x € 20,00 (Prezzo Medio).................... € 21.320,00

Valore distima éompfessivo .......... et enra . e aaeaaa. Cherereeerraneaas €.:.73.290,00

Adeguamento e correzioni alla stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e
per fimmediatezza della vendita GIUAIZIONG:  .oveeeeeeeeeeeree e e € 10.990,00

Spese di cancellozione delle frascrizioni ed iscrizioni-a carico dellacquirente: € 0,00

Vadlore della quota di 1/1 del terreno al netto delie 'décurtazioni nello stato difatto

incuisitrova: ...ooon.o..... erveererraeeann eeresirsuarenes eeresetanreanes crrversaienna.. & 62.300,00
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Beni in CROTONE piena proprmta per 14 quom di 1/1

Fabbricato della mcggior_e_ consistenza o tre piani fuori ferrqa,
individuato nel N.CEU. del comuné di Crdf_one al Foglio di mappa n. 51

particélla n.223 sub. 4 e 5 con relativa corte part. n. 4546 di circa mq_394.00;

- part. 223 sub. 4 cat. A/3 c1.2-‘vani'4 Piano Tetra;

- part. 223 sub. 5 cat. A/_3 el 2 vani 11 Piano Primo e Secondo

(MANSARDATO);

Sstuﬂzmne aggmmam al : 1712021

- ati della ricerca

Catasio: Terreni

; Comune 4l CROTONE Codice: D122
. Foglio: 51 Particelia: 4546 ]
& frmobill Individuaty; 1 :

tdotivazione. TRIBUMALE DI CROTONE

- Elarrse Immmobild

o
¥

Intestati catastalmente a:

Situazione aggiomata at | 06/08/2022 |
o THFRObIe SEIRZIONAEG: wrmresm s e -

Catasio: Tetreni  Comusie. CROTONE Codice: D122
Foglio'81 Particalia 4546
Molivazione: TRIBUNALE DI CROTONE

- Etenco Intestati

Noninative e dencminazions Codicefiscale Titolaritd
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SEZIONE TRASVERSALE
PLANIMETRIA REALE DEL SUB. 5 |
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PLANIMETRIA CATASTALE DEL SUB. 5

Trattasi di una palazzina a tre piani fuori terra con relativa corte esclusiva part. n. 4546, sita
in contrada Farina di Crotone alla Via Polonia n. 2; al fabbricato in esame, vi si accede
mediante una strada comune ad altri fabbricati , deviando dalla Via Polonia. La palazzina
comprende un appartamento al piano terra ed un appartamento al piano prime e secondo.
Tutti e due gli appartamenti risultano disabitati e privi della maggior parte degli arredi.

Le utenze di acqua, luce e gas risultano inattive. o

Il caposcala esterno posto sull’androne (sub. 2) da accesso alla scala interna (sub. 3) di uso
esclusivo degli ultimi due piani (primo e secondo).
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Vista satellitare
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15

‘Firmato Da: PERRI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serialit: 173502bbbecf858s052b4df2012f7 1
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- part 22|3'sub.4cat. A/3 ¢l.2 vani4 Piano Terra;
- . part. 223 sub. 5 cat. A/3 ¢l.2 vani 11 Piaﬁo Primo ¢ Secondo

Carat-.'te'ristiche s_trutfurali:

Struttufe fondazioni: - materiéle: Cemento Armatb, condizioni: non verificabili

Strutture verticali travi e pilastri: materiale: in cemento armato, condizioni: cattivo stato di conservazione
Solai: travetti in c.a. e ]_aterizi: condizioni: buone. '

Componenti edilizie e costruttive:

Pareti esterne - - '  Tipologia: muratura

Pareti interne | . _Tipolbgia: muratura _
Pavimentazione inte?ma: ' Tipologia : mattonelle in ceramica

Infissi interni S Tipologia: porte in legno / legno e vetro
Infissi esterni Tipologia: alluminio anodizzato

Impianto elettrico sottotraccia,

Impianto idrico > sottotraccia,

Impianto termico , sottotraceia, mancano alcuni elementi radianti
Impianto fognario (fossa imhoff sotto il muro di cinta)

Firmato Da: PERR{ GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPES S.P.A, NG GA 3 Seriak¥: 1763502bbbect856e052b4df201 27
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- Crlterlo di %tlma.

In merlto al criterio di stima che verra adottato Sl osserva che si terra conto dei principi logici e metodologici
che regolano e consentono la motivata, oggettwa e generalmente valida formulazione del giudizio di stima
del piu probabile valore dei beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi
sia all’oggetto della stima che ai beni che con esso hanno rapportl

1l metodo con cui verra effettuata la stlma é quello sintetico - comparativo. _

1l procedimento di stima sintetica pet comparazu)ne si basa sul repenmento di valori unitari di mercato che
beni di caratteristiche similari a quelle de_l cespite da st:}mar_e, hanno meritato in libere trattative di
compravendita all' epoca della stima. | !

A tal fine, SOn0 state esperite delle mdagm: presso i competentl Ufﬁcl pubblici, studl di Enti di ricerca ed
operatori del settore 1mm0b|hare tenendo conto quindi del dat1 riportati nelle pubbhcaz1onl $pecializzate ¢
della generica conoscenza ‘del mercato, dello scrivente.

tl dato pil attendibile utilizzato, si riferisce a quello dell' Osservatorio del Mercato Immobiliare di Crotone

secondo semestre 2021 in condizioni di ordinarieta:

Banca dati delle qguotazioni immobiliari - Risultato
Hizultate Intertogazions: Anno 2021 - Sermestre 2

¥ provincis: CROTONE

% comane: (ROTONE

i Fasgladzong: Perifarkal T OARINA

= fodics di zonac 1

Mitrozons catastalen.: 4

{ Yipnlogis pravatente: Abfrazionl il

2 Bastinazions Residenziale

Viatorl Lezaziane (6/mg 'rm»su)

'{ig.miugls i S&atsmnsama_th.:a- : q Superfitie (LN} i . 5 . Suparfizie (L/N}

17

Firmato Da: PERRI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17e35c2bbbecfB58e952b4df201 27




Ist. n. 19 dep. 21/09/2022

Registro Generale Fallimenti N. 20/2022

SHtuazions aggiomata ai: 17/11/2021

: -~ fyati della ricarca -

Catastor Fabbricati

E Comune i CROTONE Codice: D122 . . :

W Fogho: 5% Paiticeia: 223 Subaternc: 4 : e . H
immobil ndividuatt 1 - : 3
Motivazione: TRIBUNALE DI CROTONE

- Flenco Bmmaobili

: Foglic | Particelta : indiizzo

: i A S i b Sabiniden ke spsuhinite

e ; -’ T ; ; i i %%?? ﬁ%.

A s e
‘ Situazione agylornata al © 1771172021

Catasio; Fabbrieati  Comime: CROTORE Codice: D122
Foglio:B1 Parficelia:223 Subalemnd
Motivaziong. TRIBUNALE DI CROTONE

i
2
i
%
S

- Etenco Intestati

Nowiinetivo o denomsinazione - Codica fiscale

hm&%ﬁ@g saaE
e i
' i

L

e
i di:
i

i

% Situazione aggiornata al : 08/08/2022

o Dati della ricerca

Catasto: Fabbricati

Comune dif CROTONE Codicer D122
Foglio. 1 Parficelia: 223 Subalteno. §
iwnobili individuatl: +

sotivazione: TRIBUNALE D CROTONE

Elenco immubiii P

Consistenza
mn

Rendita

18
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Registfb Generale Fal!imenti_N. 20/2022
- Complessivamente circa mq 390,00 x € 500,‘00 ....................... € 195.000,00

N.B.:.$i precisq, che ii Lotto n. 2, usufruisce di corli comuni e strade di accesso di
uso comune a tutli i fabbricati ivi esistenti, e che pertanto, risulta gravato di fatto,
da servit di passaggio e di parcheggio, di cui si dovra tenere conto nella
determinazione del valore dellimmobile.

La determinazione del valore del Lotto n. 2, ted inoltre conto, del fatto che le
spese tecniche di- regolarizzazione urbanistica e/o catastale sard a carico
dell'acquirente, che quindi acquisterd il bene nello stato di fatto e di diritto in cui si
frova e sopportera tutte le spese necessarie per eventuali regolarizzazioni
urbanistiche e catastdli. g S :

La vendita sard a corpo e non a misura, perfanto eventuali differenze di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
anche per eventuali presenze di pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl
attive e passive. : . o

Le porzioni di fabbricato costruite successivamente in maniera abusiva, quali piani
superiori, verande e corpi aggiunti non saranno oggetto di valutazione.

- Adeguamento e correzione stima
Riduzione del valore dell’immobile _
dovuto aila vetusta (circa 40 anni) (0,70)......covriiiiiiii € 136.500,00

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ reale e per assenza
di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 20.475,00.
Riduzione del valore p'ei-'danni all’ impianto di riscaldamento: € $.000,00
Riduzione del valore per danni all’impianto elettrico : ' € 8.000,00

- Valore a base d’asta del lotto in conto tondo:
Valore di 1/1 dell'immobile al netto delle

decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova:

2,5 % annuo x 100.000,00 €
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“GRAVAMI

Nel _veﬁtennio preso- in' esame, gli immobili- hanno formato oggetto delle seguenti

formalita pregiudizievoli:
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FALLIMENTO N, 3/2020

Beni in CROTONE: piena proprieta per ia quota di 1/1

‘Fabbricato della maggiore consistenza a fre piani fuori terrq,

indiQiduo’ro nel N.C.EU. del comune di Crofone al Foglio di mappa n. 51

particella n.-225 sub. 3, S e 6 con relativa corte part. n. 4547 di circa mq

i
5’53

Bz:uazmna aggwmata aﬁ : *'51511.?202_1

- Drati della ricerca ——° — -

‘Catasto. Terreni

£
45

Comune dii CROTONE Codice: D422
Foglic: 51 Paricelia. 4547

wrmobill individuati: 1

wotivazione, TRIBUMALE DI CROTONE

ki

- Flenco Tmanobil

Intestatl catastalmente a:

i s R R T i T e £ i 5 e B Y T O T Ty AL LR s e
Situazione aggiomata 3t T7/11/2023 '
3+ Invmobile selerinirato

5 Catastol fabbricati Comune: CROTONE Codice: D122
i Fogliost Parficeliz 226 Subalterno$
‘Motvazions: TRIBUNALE D CROTONE

Hominativo-o denontinsziong

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI . _ 21
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FALLIMENTO N. 3/2020

| Sifuaziona aggiornata al : 08/08/2022

- frati delfs fleerda

Catasto, Fabgrcatl

Bl Comune'ds CROTONE Cotice: D322
Foglio: B4-Farticslia, 225 Subaiteme: 3
Immobi ingiviouath 3

%1 nouveziore. TRIBUNALE 6 CROTONE

- Elence Tamobil . e

feudinizzo

Sitaizions aggicrnatsy.al : 0BIOM2022
[ DAL AR EICREGR e e

Calasto) Fabbricati

Comune ¢ CROTONE Codige! D122
Foglie: 51 Pariicela: 226 Sudbaltemo! &
ol individuatt: 1

Matlvaziensa:- TRIBIJMALE ol CROTG&E

iziﬁh’l‘zz;: o

situazione agglornati ol : 0B/08/2022

mt‘ duﬂarit:ema PO U S P PPR ISR

Catasto: Fabbrivati

Comune di CROTONE Codice; D22
Fogllo: 81 Paxticeta. 228 S:uba&:emo 8
-immobilk indhdiduatt ¥

Motvazione: TRIBUNALE D CROTONE

Eln_zm:fx Il_m;wbiﬁ

Coneintenza . Rantite

Inditizzo

TR AR

%ﬁ%@w o
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FALLIMENTO N. 3/2020

Agenzic de! Tamiorio
, : CATASTO FARRBRICATI
Searitbo A1 x1b0: . vilicio Provinchude di
Bz, . | Crotone
Prow, Urobone . 5§55 : Ci

Comame df Cpobone : : : PBrotuoeilo n. ERIIISTIZ dal 4007
B nml s Prgiin: 85, Partioeila: 226 * I pips Mappala n. del
Dimosbzaciome grafics dei subalbesnd b R Fasda & 1 500

Plana Tera

Plang Primo
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FALLIMENTO N. 372920

17e3502bbbociBE86862b4df2012f7

HE

Fia

ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Se

Giudice + Dr. Emumanuele AGOSTINI ) : 24
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" FALLIMENTO N 3/2020

Vista satellitare -

TrattaSI dl una palazzma a tre plam fuori terra, s1ta Ln contrada Farina di Crotone alla Via
Polonia n. 2; al fabbricato in esame, vi si accede ediante una strada comune ad altri
fabbricati , deviando dalla Via Polonia. La palazzmai comprende un appartamento al piano
terra, un appartamento al plano prlmo ed un appartamento al piano secondo.

Il caposcala esterno posto sull’androne (sub. 1) da accesso alla scala interna (sub 1) di uso
esclusivo degli ultimi due piani (prlmo subSe secondo snb 6).

- Attaale posslf_:ssore' : _

Provenienza della Proprieta:

502bh5ccf858e952b4df201 2i7f

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI E . " © 25
. Esperto: Ing. Giuseppe PERRI ' 2
: : - CF.: PRR GPP 58R01'D122N _
(,on %tudlo Tec,n;co in Crotone (Kr) Via1® Maggio 1. 40/’B
Tel 0962/26011 — Cell, 328 6672200
' E,mazl pmoperrl@hbero 1t
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 FALLIMENTO N. 3/2020

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI _ 26
Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
C.F.: PRR GPP 58R0F D122N
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FALLIMENTO N, 3/2020

- DOMANDA DI SANATORIA EDILIZIA PROT. N, 24472 DEL 15.09.1986

R R R e
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' FALLIMENTO N, 3/2020 -

-:;@'mﬁéﬁmﬁ;ﬁ:ﬁﬁmm

“iﬁt’%ﬁ%ﬁ‘?‘%‘& Relazione sulle opere abusive- miimm al fabbricato ato
E - mﬂa Farim ia Polonfan®® - Fimn- fi’:am@ e

Antenia seatlo allalbe meeswmaaﬁ
z: Wmﬁ n“ &5 incarigato talia
. m rasidd _,;__a!t

wmsés;a' iobiliare adibita ad abita
; o uhéa:a&am Crotone mtﬁﬂa&aﬁaﬁﬁm -

fuoge affatiusio presso. i*ammzﬁi% ove ficads lﬁpara tggettadl
s congstato ed accerata :

Ba
é ﬁeﬁ ‘%a s’&ﬁﬁ% ﬁfﬁﬁm’ﬁh
: mﬁ% ﬁv%

sbcalo. CoGupa -GN wﬁm& ] wﬂem aﬁaﬁa mg&éir?“maz _ﬂ__f:
na un'shezza ﬁi&f%“”’j e terre alla gronda dial,
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FALLIMENTO N. 3/2020

PLANIMETRIA DI PROGETTO DEL SUB. 3
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FALLIMENTO N. 3/2020

PLANIMETRIA CATASTALE 'DEL SUB. 3
: % e ,J/ it “*ﬁi . P AR it b -Im;-. e

Prang T g Raﬁ. ._ L
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FALLIMENTO N. 3/2020

Caratteristiche strutturali:

Strutture fondazioni: materiale: Cemento Armato, condizioni: non verificabili

Strutture verticali travi e pilastri: materiale: in cemento armato, condizioni: catiivo stato di conservazione

Solai: travetti in c.a.'i_c_‘e: laterizi: in discrete condizioni.
Pareti esterne ' Tipologia: muratura
Pareti interne ., Tipologia: muratura
Pavimentazione intem:_;;: - g Tipologia : mattonelle in palissandro / ceramica rep. notte
Infissi interri . Tipologia: porte in legno / legno e vetro
Infissi esterni ' - Tipologia: alluminio anodizzato
Impianto elettrico _ sottotraccia,
Impianto idrico ~ sottotraccia (contré\tto congesi),
Impiante termico _ s © solo impianto senza elementi radianti
Impianto fognario ~ (fossa imhoff sotto il muro di cinta)
Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI 31

Esperto: ing. Giuseppe PERRI
C.F.: PRR GPP 58R01 DI22N
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B FALL!MENTO'N:‘ 33/2020 |

PLANIMETRIA CATASTALE DEL SUB 5 (lmmoblle abuswo)

Giudice : Dr. Emianuele AGOSTINI 32
Esperto: Ing, Giuseppe PERRI
C.F.: PRR GPP 58R01 DI22N
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FALLIMFNTO N. ?/202

. * -' . " l 1‘ i

- Criterio di stima: - H;—
Ak

in merito al criterio di stima che verra adottato, E} osserva che 31

erra conto dei prineipi logici e metodologici

che regolano e consentono la motivata, oggettl‘ ae generalmente valida formulazione del giudizio di stima

E‘\

del pit probabile valore dei beni economict, espresso in monT sulla base di dati econ0m1c1 e tecruc1 relativi

1-9'

sia all’oggetto della stima che ai beni che con esso hanno rappo 1:

11 metodo con cui verra effetiuata la stlmaequ Ao sintetico - comparatwo
1} procedimento di stima sintetica per comparazmne si basa‘ reperlmento di valori unitari di mercato che
beni di caratteristiche similari a quelie del  cespite” “da. Sftlmare hanno merltato in hbere trattative di

compravendlta all'epoca della stima, : E

A tal fine, sono state esperlte delle mdagm1 presso i competentl Ufﬂm pubbhcl studi di Enti. di ricerca ed
operatori del settore immobiliare, tenendo conto quindi del dat1 rlportatl nelle pubblicazioni specializzate e

della generica conoscenza del mercato, dello scr:vente | L _

1 dato pilr attendibile uiilizzato, si rlferlsce a quello dell’ 0§:sjefvatorio del Mercato Immobiliare di Crotone

secondo semestre 2021 in condizioni di ordinarieta:

B s deite auotaziont immobiliari - Risultato

4 Misultato interragazione: Bniao 2021 - Semastre 2

% Prouintia: CROTONE ‘
* Comunz: CROTONE ‘ S 3

3 Fasela/zona: PerifericalF ARNA ) ) o =
Codle di zama: 1) ;
‘_ fiferozons catastake 14 3

‘tpulegia pravalente: Phitazigel civif

i Destinazione: Residergisle

Valaie N?arn‘w{&fqu . i R sriane {€/my x mesed

Tipologia 1 Stato conservatioo ; Supeeficie (LAY 1 Min A Supaticie (LN}

=ppr Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: ‘l7e35thbbccf8588952h4df2012fffb

Giudice : Dr. Emmanueie AGOSTlNl 33
Esperto: Ing, Giuseppe PERRI :
CJF.: PRR GPP 58RO D122N
Coh Studio Tecnico in Crotone (Kr)Vial® Maggio n. 40/B
: Tel. 0962/26011 —Cell] 328-6672200
Email: pmopem@ ibéro.it.
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FALLIMENTO N. 3/2020

. Tonti di informazione:

Catasto di Crotone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Crotone, ufficio tecnico di Crotone,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato, generica conoscenza del mercato-immobiliare
-dello scrivente. : o

. part. 225 sub. 3 cat. A/3 cl. z'fﬂjvani 7,5 mqj1'57,oo x 500,00 €/mgq.. € 78.500,00

-. part. 225 sub. 5 cat. A/3 cl. 2_‘%(&'111 6 Piaﬂo %Primo (abusivo)........€ 0,00
part. 225 sub. 6 cat. F/03 Piano Secondo (ﬁlbzusivo)..._ ....... JURURPRNE. 0,00
- Complessivamente circa mq 157,00 x € 500,00. e € 78.500,00

N.B.: $i precisa, che il Lotto n. 3, uisufruisce di corti comuni e strade di accesso di
uso comune a tutti i fabbricati ivi esistenti, e che pertanto, risulta gravato di fatto,
da servitu di passaggio e di parcheggio, di cui si dovra tenere conto nelia
determinazione del valore dell'immobile. :

la determinazione del valore del Lolto n. 3, terra inotire conto, del fatto che le
spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale sard a corico
dell'acquirente, che quindi acquisterd il bene nello stato di fatto e di diritto in cui si
trova e sopportera tuite le spese necessarie per eventuall regolarizzazioni
urbanistiche e catastaii. :

La vendita sard a corpo e non d misura, pertanto eventuali differenze di misura
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
anche per eventuali presenze di perlinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu
aftive e passive. .

Le porzioni di fabbricato costruite successivamente in maniera abusiva, quali piani

supetiori (sub. 5 e 4), verande e corpi aggiunti non saranno oggetto di valutazione.

. Adeguamento e correzione stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tfr.ibutari su base catastale e reale ¢-per assenza
di garanzia per vizi e per fimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita ¢ per l'immediatezza della vendita giudiziariat....ocooveornarnereee € 11.775,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica/catastale (15%0).0uannnesimnsrrennansnenes € 11.775,00

Spesé di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: € 0,00
Giudice ; Dr. Emmanuele AGOSTINI : 34

Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
C.F.: PRR GPP 38R01 D122N .
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FALLIMENTO N. 3/2020

- Valore a base d’asta del lotto in conto tondo:

Valore di U1 dellimmobile al netto- defle

decurtazioni nello stato di fatto in cui si

trova:

5.0 % annuo % 55.000,00 €.cvvvrrrrennennniinne €

GRAVAMI

‘

Nel vehtennio preso in esame, g'li-immobili hanno formato oggetto delle seguenti

formalita pregiudiiievoli:

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI . 35
Esperto: Ing. Giuseppe PERRI '
' : ¢ F.: PRR GPP 58R01 D122N
* Con Studio Teenico in Crotone ( Kr) Via I Maggio n. 40/B
' “Fel. 0962/26011 — Cell, 328-6672200 '
Email: pinoperri@libero.it
' T
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FALLIMENTON. 3/2020

Beni in CROTONE: piena proprietf«l i)er la quota-di 1/1

o

Fabbricato della mcgglore consistenza a tre piani fuori terra,

individuofo nel N.C.EU. del comune di Cro’rone al Foglio di mappa n. 51

particella n. 226 sub. 3 e4 con rélativa corte part. n. 4545 di circa mq 436,003

2t

situazione aggicrmata al : 1771172021

Catasto: Terreni

comune ¢t SROTONE Codice. D122
Fagyio: 51 Particella: 4543

" imimobill individuali 4

potivazione: TRIBUNALE Dt GROTONE

Elenco TnamoBili -

‘Particeln | " uatita " Reddito agrario

“Ufficio pro\nnc;ale dt' CROTONE Torritorio

ey T T

- E3atE ella ricerca

T

tatasto; Fabbricati

Comine: GROTONE Cotice: D122
Forie; 51 Particeila:225

imenobit individuat. 4

wotivazione TRIBUNALE D! CROTONE

i
B e 1

ndivizzo i

¥
B
b

R

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI 36
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B
iuazione aggiornata ai 1 09/08/2022

R R R S A

Dt defia rdogrca

Cataste: Fabhricati

Comune di. CROTONE Codice: D122
Eonlio; 51 Partcelis: 226 Sutalteme: 3
trmmobis individuati: 1

Iotivazione: TRIBUNALE Dt CROTONE

Flenceo Ymmabili -

ARUBAFEC SPANGCA3 Seriali: +7e35¢20bbecf856e052b4d1201 2f7
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e | 1
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ETTO DEL SUB.3
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PLANIMETRIA DI PROGETTO DEL SUB. 4

S
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EPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Sevial 17¢35c2bbboof858e952b4di201 2171
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FALLIMENTO N: 312020

o L
‘Piano secondo

17e35c2bbhocfB58e052b4dfZ0 127D
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Siuazione aggiomata ak; 17/11/2021
- prati della ricerca -

Cutasto: Fabbricati

Comune di. CROTONE Codite: D12z
Foglic: B Patliceda 228 Suballernol 4
Imnobit individuatt 4

Wotivazione, TRIBUNALE D} CROTONE

s T TR

" indivizze

Intestati catastalmente a:

¥ tuazions aggiornata af : 03/0RIZ022
Tinmobiln selezionaln -

Catasto: Fabbvicatl Comune: SROTONE Codice: D122 . : .
Foglio.81 Particelia128 Subauernod i
otivazione: TREBUNALE D} CROTONE

Elenoo Intestati

" od

r fiscale
AR

Giudice ; Dr. Emmanue! - AGOSTINI 42
© Bsperto: Ing. Giuseﬁpe_PER__Rl:
. C.¥, :'PRR GPP 58R01 P122N
Cen Studio Tecnjco in Crotone ( ) Via 1" Maggio n. 40/B
O Tel 0 86672200
qo era.it.

PERE| GIUSEPPE Emesso Da! ARUBAPEC S.P.A. NG CA3 Serial#: 1?93502bbbcc€8586952b4df201ZW‘FQ

[T o PR




s

Trattasi di una palazzina'a

: |
LARRER LA : . i .
tre piani fuori terra, sit'a{ n' contrada Farina di Crotone alla Via

Ist. n. 19 dep. 21/09/2022 |

FALLIMENTO N. 312020

sta satellitare. .

Polonia n. 2; al fabbricato in esame, vi si accede ilediante una strada comune ad altri

fabbricati , deviando dalla Via Rolonia. La palazzit}g‘" jl':omprende un appartamento al piano

terra, un appfartament_o al. piai-llo primo (ca',tastali‘;i
definito, ed un appartament
Il caposcala esterno posto su

due piani.

. Attuale possessore :

'

Con Studic Tegnico in Crotone (

o al piano secondo (non ¢
I'androne, da accesso a

nte in corso di-costruzione) di fatto
donato).
a scala interna di uso comune agli altri

Giundice : Dr, Emmanuele AGOSTINL 43
! Esperto; Ing. Giuseppe PERRI
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K} Vija " Maggio n. 40/8

Tell 0962/26011 - Cell. 3
|71 Email: pinoperri@lit
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ANDA DI SANATORIA EDILL
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FALLIMENTO N, 3/2020

PLANIMETRIA CATASTALE DEL SUB.3

fectis

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI
Esperio: Ing. Giuseppe PERR]
C.F. : PRR GPP 58R01 D122N .
Con Studio Tecnico in Crotone ( Kr) Vial® Maggio n. 40/B
i Tel, 0962/26011 — Cell. 328-6672200
. ¢, Bmaik pinoperti@libero.it
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- part. 226 sub. 3 cat. A/3 cl. 2 vam 7 0 Plano Terra
-part 226 sub. 4 cat. F/03 Plano 1° . 2°'

Caratterlstlche stratturali:

Strutture fondazioni: materlale Cemento Armato |c0nd1210m non verificabili

Strutture verticali travi e pilasfri: materlale ‘in cemento armato condizioni: cattivo stato di conservazmne
Solai: travetti in c.a. € leilterizi: condiz._lor_nl: buone.

Componenti edilizie e costruttive: .

Pareti esterne Tipologia: muratura

Pareti interne Txpologla miratura _

Pavimentazione interna: T]pologla mattonelle in ceramica

Infissi interni : Tnpoiogla: porte in legno / legno e vetro

Infissi esterni _ Tipologia: alluminio fmodizzato

Impianto eletirico sottotraccia, |

Impianto idrico sottotraccia,

Impiaﬁto termico sottotraccia, mancano alcuni elementi radianti
~ Impianto fognario (fossa imhoff sotto il muro di cinta)

Giugice : Dr. Emmanuele AGOSTIN] 49
Esperto: Ing. Giuseppe PERR1
, ‘CF.:PRR GPP 58R01 D122N
Con Studio Tecnico in Crotone (K ) Via 1" Maggio n. 40/B o
: Tei 0962/26011 — Cell. 328~ :.667_?200
Eimail: pinoperri@libero.it
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-EALLKMENTQ-N. 3:’}?3.0_?:0 :

- Criferio di stima:

In merito al crlteno di stima che verra adottato, si osserva che si terra conto dei principi logici e metodologici
che regolano e consentono la motivata, oggettwa e generalmente valida formulazioné del giudizio di stima
del pili probabile valore dei bem economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi
sia all’oggetto della stima che ai beni che con €s$0 hanno rapporti.
Tl metodo:con cui verra effettuata la stima & quello smtetlco comparativo.
Il procedimento di stima sintetica per comparaﬂone, si basa sul reperimento di valori unitari di mercato che
beni di caratlenstlche similari a quelle del cespité da stlmare, hanno meritato in libere trattatwe di
compravendita all’ epoca della stima.
A tal fine, sono state esperite delle mdagml presso i competentl Ufﬂm pubblici, studi di Enfi di ricerca ed
operatori del settore immobiliare, tenendo conto quindi dei dati rlpor’tatl nelle pubbhca.zmm spec1alizzate e
della generica ct)nosce'nzaldelrmercato, dello scrivente.

11 dato pit: attendibile wtilizzato, si riferisce a quello dell’ Osselrvatorio del Mercato Immobiliare di Crotone

secondo semestre 2021 in condizioni di ordinarieta:

N.B.: Si precisa, che l| Loﬂo n. 4, usufruisce di corti comum e sirade di accesso di
uso comune a tulti i fclbbncah ivi esistenti, e che pertanio risulia gravato di fatto,
da servity di passaggio: e di parcheggio. dl cui s1 dovra tenere con'ro nella
determinazione del valore dell immobile.

La de’termquuone del vc&lore del Lotto n. 3, terrq inolfre conto, del faﬁo che le
spese. tecniche  di regolmzmzlone urbamsillca e/o catastale - sarg a carico
dell'acquirente,’ che quindi ocquns’rera il bene nello stato di fatto e di diritto in cui si
frova e soppori'em tutte Ie spese necessqne per eveniuoll regolunzzazuom

urqus‘hche e ccﬂasiah.

EC S.P.A NG CAS Serlaf: 17e35c2bbbeciB56e952b4di2012f7fD

GludLCB Dr. Emmanuele AGOSTINI _ 50
. Esperto: Ing. Giuseppe PERRI . B
‘C.F. . PRR GFF" 58RO1 D122N
Con Studto Teenico in. Lrotone {Kr) Vs? 1~ Maggio in. 40/B
- Tel. 0962/26011 — Cell. '328*6672200

[ Fmall pmopem@hbero 11; :

. bERRI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAP
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| FALLIMII\TO‘\! 3/2020 | |

La vendita sard a corpo e non o misura, pertanto eventuali differenze di misura
‘non potranno dar luogo ad alcun Iris‘q'rcimentél dennité o riduzione del prezzo,

anche per eventuall preSen{;e di pertinenze, acgessioni, ragioni ed azioni, servitu

attive e passive. e T . .

Le porzioni di fabbricato costruite successivamente in maniera abusiva, quali piani
+ syperiori (sub. 4), verande e corpi aggiunti non saranno oggetto di valutazione.

. Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultate = - ' y
H . : H
¢ Risulkate interrogazions: Anno 2024 - Semestre 2 G
7 Prowineias CROTONE :
b H
E Curmena: CROTOME
] H
= pageiafaonn PeritericalFHRINA ;
& Codica dl zoni: I
¥
% Migeawona catantate ns 2 ,;
3 Tipologia pravalenti Biitazinn Ll b
; i
4 pastinaziones Residenzizle
E i
e Meitno (Efmal | EEEETE i pe (§/2q X mes . 4
p— T i
E §
ER Tipolegia : Stato consetvativo L X . Superficie (LN} Sugerficie {4

- Fonti di informazione:

Catasto di Crotone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Crotone, ufficio tecnico di Crotone,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato, generica CONOSCENZa del mercato immobiliare
delio scrivente.

~ part. 226 sub. 3 cat. A/3 cl. 2 vani 7.0

C S.P.A. NG CA 3 Seriahf: 17e35c2bbbecfB56e952h40f201 27D

Piano Terra circa fag 154,00 x 500,00 €/mq = .......... s € 77.000,00 ;
- part. 226 sub. 4 cat. F/03 Piano 1° circa mg 154 x 500,00 €/Mq «ovvurierrnenrerninan 6377.000,0(_} :
- part. 226 sub. 4 cat. F/OB Piano 2° circa mq 180,00 (completamente abusivo) ..... € 000

_ Valore complessivo dell'intera PAIIZEINE. .....ovuerrsssossomsisssasiressssss e € 154.000,00

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI E 51
-Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
CF.: PRR GPP 58R(1 D122N
Con Studio Teenico in Crotone (Kr ) Via [* Maggio n. 40/B
S Tel. 0962/2601 1 — Cell, 323-6672200'
Email: pinoperri@libero.it
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- Adeguamento ¢ correzione stima . . _
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale € per assenza
di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali_insolute nel biennio

anteriore alla vendita e per fimmediatezza della v.enditg giudiziaria: € 23.100,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbaﬁ_istigé/ cafastale (i 5%) : . 23.100,00
Oneri njoiarili e provvigioni mediatori cari_éé?- d@ll"ﬁpquirentf::; o | € 0,00
Spese di cancellazione dellé trasc'rizioni"éd is'c;izidni'a_ éaricb dell‘aéqd}rente: € 0.,(.)0

. Valore a base d’asta del lotto in éqntd tondo:
Valore di 1/1 deil'immobile al netto delle

decurtazioni pello stato di fatto in cui si

trova:

3.0 % amnuo X 110.000,00 €...oovevrvririenniens

GRAVAMI

Nel ventennio preso in esame, gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti

formalita pregiudiZieﬁoli:

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI . 52
Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
C.F.: PRR GPP 58R01 DI22N
~ Con Smudio T ecnico in Crotone { Kr) Via I» Maggio n. 40/B
" Tel. 0962/26011 — Cell. 328-6672200
“Email: pinoperri@iibero.it
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FALLIMENTO N, 312020

Bem in CROTONE piena proprmta pbr ia quota di 1/1

35 Fabbncafo della magguore consistenzq a tre piani fuori ierro, mdlwducﬂo

nel N.C.EU. del comune di Crotone al Foglw di mappa n. 51 partlcella n. 227 sub 2

4 ¢'5 con relativa corte part. n. 4544 di circa mq 342 00;

4 enazione aggtornatd ai T TTITIF202

- path deila ricerca

Catasto. Terrent

Comune df CROTONE Codice: D122
Foglio: 51 particeiia. $544

Jrrno D indivichuat M

FAGEMATIONE. TR!BUHALE 1 BRO‘!‘OME

it A

. Elenco Imunebili =

" Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI . 53
"' Rsperto: Ing. Giuseppe PERRI '
C.F. : PRR GPP 58RO} D122N
Lon Studio Tecmco in Crotone ( Kr ) Via " Maggio n. 40/B
Iel 0962/26011 - Cell. 328-6672200 '
v jT | Email pmopem@hrem it

B3 PERR! GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAFEC S.PA. NG CA 3 SeraiE 1723502bbboc858e952b4df20127Th

Eirmato Da
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Situaziom_ag/giornam at 171132021
- Tramnobile selezionato -

L C
Catasio: Terrent  Comune: CROTONE Codice: D122
Foglie.51 Paricelia sb4d )
Motivazione: TRIBUNALE Di GROTONE.

flenco Indestati -

Trattasi di una palazzina a tre piani fuori terra, sit
Polonia n. 2; al fabbricato in esame, vi si accede
fabbricati , deviando dalla Via Polonia; La palazzin
terra identificato con il sub. 2, un appartamento al pi ano primo identificato con il sub. 4, ed
un appartamento al piano secondo identificato con ik Jl_b. 5.

11 caposcala esterno posto sull’androne, da accesso alla scala interna di uso comune agli altri
due piani. o
Attuale possessore ¢ _ o

| contrada Farina di Crotone alla Via
iediante una strada comune ad altri
omprende un appartamento al piano

Giudice : D

R E . Esp r‘Io: Ing. Gius
C.F.: PRR GPP 5% N

| Con Studio Tecnico in Crotone ( K Maggio n. 40/B
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Comune di Crotone N® 2. Allegato aﬂ’.estrattd'
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
| ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

{856052b4df2012{7fb

4 imazione of 04082022 - Comme & CROTONEID1N2) - <Foglio 31 Particelly 227>

Garmung Sezing Fogiio Paricelia Tipo thappRie el
CROTONE 51 227 '

Suh TLBICATIONE viaipiazza agiv | - Pleni geala | oM DESCRIFZIONE
CORTRADA TUFOLO L . “Bene comune non cengibile
ViA POLONIA 7 T o ABITAZION DY TIPO ECONOMICD | ¢
. - immaoblie Boppresse
SiA BOLINIA i R ASITATIONE D TIPO ECONOMIGD | ¢
VIAPOLONIA 2 7 ABITAZION D TIFD ECONOMICO
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. Provenienza della Proprieta:

NG CA 3 Serialt; 17e35c2bbbeci858e852b4di201 271D
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] Fubbrlccio deila mqgguore consisienzq a ’rre plam fuori term, individuato

nel N C. E U. de! comune di Cro‘fone cﬂ Fogho di maptpa n. 51 partlcella n. 227 sub. 2,

.4 e 5 con relativa corte part. n. 4544 dl clrca mq 342 00

. Stuazions aggiomnata i : 1210812022

- Dati gella ricerca

Calasto: Fabbricat) o ol :

Comune Al CROTONE Cogica: D122
Fogiio: 51 Faticetia 227 Subalierno: 2
trirnoblif hudividuall 1

wiolivazione: TRIBUNALE Di CROTONE
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FALLIMENTO . 3/2020

! Situarione agg&omam al - 1712021

pati delia rif_erca

Catasto. Fabbricat!

Comune di. CROTONE Codice: D122
Foglio: 51 Particesia. 227 Subalterno. 4
fmmobd individuati 1

wiollvazione: TRIBUNALE Dt CROTONE °

Flenco Immebil -

ﬁ; k
i3 mﬂ‘ L

(nudlce D; l;'mmdnunle AGOSTINI : 62
Esperto Ing. Giuseppe PERRI
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Tel. 0962/2601 1 —Cell. 328- 6672200
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£ situazione aggiomata al 1 12{0872022

Dati detla ricerca —

Catasty, Fabbricati

g

Comune i CROTONE Codice: D122~ . Y
Fogtio: 51 Particella: 227 Subaliewna: 8 S0
Immobll ndividuatt 1 ' R
Motivazione: TRIBUNALE DI GROTONE :
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Caratteristiche strutturali:
Strutture fondazioni: materiale: Cemento Armato, condizioni: non verificabili
Strutture verticali travi e pilastri: materiale: in ce_men'_coarmatb, ~ condizioni: cattive stato di conservazione
Solai: travetti in c.a. e laterizi: condizioni: buone. ' | '

Componenti edilizie e costruttive:

Pareti esterne . . Ti_pO}dgia:_ m_urattira:

Pareti interne . | Tipologia: mura_t'ur_a

Pavimentazione interna. ' ' Tibfqlogia mattﬁnel'le_in ceramica
Infissi interni : Tipo’[dgia; pqrte in 1egn0 / legno e vetro
Infissi esterni - ' Tipologia: aliuminio 'dnodizzato
Impiantb_ elettrico : sqttotfacdia, '

impianto idrico ' .. Sot;otraccia (contratto congesi),
Impianto termico o solo 'i&r.npianto senza elementi radianti
Impianto fognario (fossa imhoft sotto il muro di cinta)

- Criterio di stima:
In merito al criterio di stima che verra adottato, si osserva che si terra conto dei principi logicie metodologici
che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente valida formulazione del giudizio di stima
del pilt probabile valore dei beni economici, espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi
sia all’oggetto della stima che ai beni che con esso hanno rapporti.
1i metodo con cui verra effectuata la stima & quello sintetico - comparativo.
1l procedimento di stima sintetica per comparazione, si basa sul reperimento di valori unitari di mercato che
beni di caratteristiche similari a quelle del cespite da stimare, hanno meritato in libere trattative di
compravendita all'epoca della stima. '
A tal fine, sono state esperite delle indagini presso i competenti Uffici pubblici, studi di Enti di ricerca ed
operatori del settore immobiliare, tenendo conto quindi dei dati riportati nelle pubblicazioni specializzate e
della generica conoscenza del mercato, dello scrivente.
11 dato piit attendibile utilizzato, si riferisce a quello dell’ stervatorio del Mercato Immobiliare di Crotone
secondo semestre 2021 in condizioni di ordinarieta: :

N.B.: Si precisa, che il Lotto n. 5, usufruisce di corli comuni e strade di accesso di
uso comune a tutti i fabbricati ivi esistenti, e che pertanto, risulta gravato di fatto,
da servity di passaggio e di parcheggio, di cui si dovra tenere conto nelia
determinazione del valore dell'immobite.

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI 64
Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
C.F.: PRR GPP 58R01 D122N
Con Studio Tecnico in Crotone { Kr ) Via " Maggio n, 40/B
Tel. 0962/26011 ~ Cell. 328-6672200
' Email: pinoperri@libero.it
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La determinazione del valore del Lotto n. 5, terrdr inoltre conto, del fato che le
spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale .sard -a carico

dell'acquirente, che quindi acquistera il bene nello stato di fafto e di dirifto in cui si

frova e sopportera tuite le spese ‘necessatie per eventuali regolarizzazioni
urbanistiche e catastali. R -

La vendita sard a corpo e non a misurd, pertanto eventuali_differenze di misura
non potranno dar lvogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
anche per eventuali presenze di perfinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu
aftive e passive.’. S o S

Le porzioni di fabbricato cos’truiie_-‘-s‘uccess_iivqmen_te in maniera abusiva, quali piani
superiori, verande e corpi aggiunti non saranno.oggetto di valutazione. -

1" Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

:
1 pisuitats Intereogazione: Ao 2021 -Semaetre2 Do : A ]
£ provtacia: CROTOME
% tomuae: CROTOUE

fFascialzons PuriforicadFARING : ’ . : : x
% Codice thzonz: . . A :

& Miceuzona tabastalon. 3 . ;
% Tipougin prévatante: Abitazion: ciif

i Dastinaziona: Residenziale

aldre thereata (/i) -

Slate. canservatiio - i L ke nrfitie ’ . SugarBie LA

- Fontidi informazione:

Catasto di Crotone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Crotone, ufficio tecnico di Crotone,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato, generica conoscenza del mercato immobiliare
dello scrivente. : ' ' -

- part. 227 sub. ;ga%m A/3 Mcﬁ vani 6,5 Piano Terra { h

- part. 227 sub_-ica,t.. A/3 cl.2 vani 6,5 Piano Primo (S 'j,f;_,-z'a.‘);

- part. 227 sul?. 5 cat. A3 cl. 2‘. vani 5,5 Piano .Secondo (abusivo);

Giudice : Dr. Emmanuele AGOSTINI ' ' 65
" Esperto: Ing. Giuseppe PERRI
. CF.:PRR GPP 58R01 DI122N .
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- part. 227 sub. 2 cat. A/03 Piano Tera c1rca mq 137 00 % 600,00 €mgqg ........€ 82.200,00 ;

- part. 227 sub. 4 cat. A/03 Piano 1° 'Clrca mq 137 00 % 600,00...... ...€ 82.200,00;
- part. 227 sub. 5 cat. A/03 Piano 2° :(cpmpl_etamen_te abus_lvo). v € 000

- Valore complessivo dell’intera PAlAZZINA. . .covvsnnrrmnereecisisiinsenenniiieee € 164.400,00 ;
- Adeguamento e correzmne stlma

Riduzione del valore de! 15% per d1fferenza tra oneri tr:butam su base catastale e reale e per assenza
di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condommlah insolute nel biennio
anteriore alla vendita e per l‘1mmed1atezza della vend:ta gxud;zlarla. ..... veeeenenn € 24.660, 00

Spese tecniche di regolanzzazxone urbamsmca/catastale (15%) v.ovons JITTORS TP € 24.660,00

- Valore a base d’asta del lotto in i:dnto tohd_

3,0 % annuo X 115.000,00 €..ovvenniviniinnnnen
_ GRAVAMI
Nel ventennio preso in esame, gli immobili hanno formato oggetto delle seguenti

formalita pregiudizi'evoli:

Giudice ; Dr. Emmanuele AGOSTINI 66
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REGISTRO GENFRALE FALLIMENTI 12/2020

Con |0USp!CIO di aver I’ISpOSTO m modo esaunen’re a guanto nchnestoml il sottoscritto
. fingrazia per |o fiducia accordatagli & rassegnc I presen‘re relazione di Consulenza Tecmca
- d'Ufficio, rinnovando 1a completa dtspombmio ner evem‘uch chionmen’n o integrazioni, ove

necessari.

Crotone i, 20.09.2022 S . il Chy
o - s * Ing. Giuseppe PERRI

Giudice Delegato; Dr. Emmanuele AGOSTINI
Consuiente Tecnico d’Ufficio: Ing. Giuseppe PERRL
Curatore, Avy. Cinzia Filippone
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