
l 

.. \ . 
l' 

.-
") . " .... 

.
"1 -, ...... . ·S· ...·\t . . ."., .: -: 

T RIBUNAL ~ DI PAVIA 


UFFI CI O ESECU ZI ON I IMMOBI LIARI 


AVVISO DI VENDITA 

Nel l a proced ura esecut i va i mmob i l i are 

R.G.E. N. 332/2023 

IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE 

HA DELEGATO 

l e operazi oni d i vendi t a a l pro fe ss i oni sta Nota io Lui sa Ce lle­

rino co n s tudio in Vige vano , Via Gian Giaco o Tr i v lzio n.37 

DISPONENDO 

d i p r oceders i a ll e operazioni di vendit a de l compend i o p igno ­

r ato come a p pres so des critto. 

* * * * * 
LOTTO 1 

Descr i zione de l ' immob i l e 

in Comune di SAN MARTINO SICCOMARIO, Via della Stazione n. 9 

p iena proprietà 

uni tà i mmo biiare a destinazi one commerc iale, a l ' i n eH o 

de l centro poli f unziona l e "Le Cascate", a almente adi b ita a 

ristorante, cens i ta a Catasto Fabbr ica t i come s egue : 

f oglio 17, mappale 944 sub.11, Vi a de l l a St a zi one n. 9, pian o 

T-l, categoria 0 /8 R.C. Eu ro 4. 010 ,00 

Competono ag li immob i l i quote di comp r oprie t su enti spa zi e 

part i com ni condominia li del fabbri c ato a c ui appa r t e ngono . 

Co e r e n ze da nord a d oves t : 

- de i l oca l i al p iano ter ra: 

a t ri o comune (mappa·e 94 4 sub .l) e ma ppa l e 944 sub .2l; mappa l e 

94 4 sub.7; at rio comune (mappa le 944 sub.l); 

- de i l oca li al p i an o p r i mo : 

a ff acc i o su p r i comu ni (mappa le 944 sub.l) su d ue la ti ; tet ­

to di coper t ura d e ll ' uni tà i nuno bil i are a l mappale 9 4 4 sub.7; 

a ffac cio su parti comuni (mappa l e 944 sub.l) su due l at i. 

Stato d i pos s e s so dei b eni 

occupat o . n fo rza d i c omodato non opp·oni b ile a l l a proced ra. 

Giuri i c ame n t e libe r o. 

Acce rt ame n t o conformi t à u rbanistico - edilizia e c a t as tali 

Dall a r e la z i one di s tima de C .T. U. Geom . Ma ss i iliano Ca nnil ­

la , risultano d if formità - s anabili- r ba nls iche e C ta s t a li . 

a no vi nco li giurid ici che res t eranno a c ar ico 

dell ' aggi udicatario . 
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I~ tut to come meg l io d e scr i tto in CTU anche in rag i one di even­

tuali one r i accessor i e/o difformità urbani s t ico/catasta ~i cu i 

si r ima nda e p bbl ica o sul si t o www.tribuna ~e.pavia. i t unita­

mente a ll a de l ega di vendita. 

LOTTO 2 

Des c riz'one dell ' immobil e 

in Comune di ZERBOLO', CASCINA MARZO piena proprietà 

- porz i oni di f abbri cato di antica formazione e precisament e : 


a ) unit à immobil i are composta da porz i one a l piano terreno con 


grande port i co e po r zione a l p i ano pr imo , cens it a a Catasto 


Fabbricati come segue : 


foglio 10, ma ppa l e 217 sub . 12 graffato 21, Casc i na Marzo snc , 


piano l , ca tegoria A/3 , c l asse 3 , van i 6 , 5 , , R.C Euro 285 , 34 ; 


b) unità immob i liare al paino p rimo , con acces s o da sca l a che 

si dipa rte dal piano t er r e no e corte d i pert i nenza (mappa l e 

221) , c ensita a Catas to Fabbric a ti come segue : 

fo gl io lO, mappale 217 sub.21 , Casc i na Marzo snc , piano T-l, 

categor i a A/3 , classe 2 , vani 5 , 5 , RC 207 , 36 

Competono a g ~ i i mmobil i q uota delle parti com ni dell ' ed i f i ­

c io a cu i a pp a rtengono 

Coerenze i n s e nso o r a r io : 

- de i l ocali a l piano t erra de ll ' un i tà i~~obi~iare a l mappale 

217 sub . 21 : 

mappale 93; mappa l i 217 sub .6 e 221 ; mappa l e 22 1 ; mappa li 219 

e 217 s ub .4; 

- dei l oca li a l p i ano p r i mo del l ' uni tà i mmob i~iare a l mappa l e 

217 s ub . 21 : 

prospett o su mappa l e 93 ; mappa l e 2 17 s ub .1 2; prospett o su cor ­

t e a l mappa l e 221 ; mappale 2 17 sub . 3 ; 

- de l l oca le a l p i ano t erra dell ' uni t à i mmob i l i are a l ma ppal e 

217 sub . 12 : 

mappa l e 217 s ub . 6 ; mappa l e 217 sub. 18 ; co r te a l mappale 221 ; 

mappale 217 5ub . 6 ; 

- de lla cor te a l mappa l e 221 : 

mappa i 217 s ub . 2l , 217 sub . 6 , 217 sub .1 2 e 217 sub. 1 8; mappa ­

le 222 e 22 5 ; mappa l e 225 ; mappa l i 22 0 e 21 9 ; 

- de i loca li a l p iano p rimo de ll ' u i tà immobiliare a l mappale 

2 7 sub . 12 : 

prospe t t o su mappa le 93 ; mappa l e 217 5ub . 20 ; prospe tt o su c or ­

te a l mappa l e 221 ; mappa l e 21~ sub . 21 . 

Sta to d i pos sesso d e i beni 

lib e r o. 

Acce rt a mento c o n f ormi t à urban is t ico - edi li zia e ca t as t a li libe ­

ro . 
Da lla rel a zi o ne di s t ' a de l C . T . U. Geom. Mass i mi l i ano Cann i l ­

la , ri s l t a . o d i ff or i t à urba n is t i che e ca ~asta 1i , . n pa rti co ­

l are r i e vando il C. T . U. che ~ s tant e le carenze r i scon r te a 

www.tribuna~e.pavia
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li ve l l o edi lizio urbani s t ico " non è poss i b il e "a ccer are e 


cert ifi ca r e l a sanab i l it à de ll e opere con par ti co l are ri f e r i ­


me nt o a lla dest inaz i one d 'uso fin a l e nonché i cos ti s a nz i ona ­


t or i e d i adeg uamento ." 


Si precisa inoltre che la destinazione abitativa risultante 


dal classamento catastale non corrisponde alla " destinazione 


d ' uso, quale risultante dagli strumenti urbanistici, in ragio­


ne di opere realizzate in assenza o in difformità da provvedi­


menti autorizzativi. Il tutto meglio evidenziato nella rela­

zione di Stima del C . T . U. Geom. Massimiliano Cannilla. 

Da ll a citata r elazione di stima r i sulta inoltre che l a corte 

al mappale 22 1 appare avere fo rma d i vers a da quanto risultante 

dall ' atto di acqu' s to in ca p o a ll ' es e cutato 

Vi nc o l i giur i d i c i 

Non ri su l tano vinc o l i giur i dici che resteranno a c arico 

d e ll ' aggiudicatario , ad ecc e zione di servitù d i passaggio , come 

me g lio evidenziato ne ll a relazione di St i ma de l C. T . O .. 

I t ut to come meg l i o descrit to in CTU anche in ragione di 

eventua l i oneri acces sori e/o d i ff ormità urba n i s tico/ c atasta li 

cu i si rima nda e pubbli cato sul s i t o www . tr ibuna le .pa vi a . it 

n i tamente a l l a de lega di vendita . 

* * * * * 
Il Profess i onista De l egato , i n c onfar it à ai protoco : li depo­

s it a ti presso la Ca nceller i a de l Trib u na e di Pa vi a , p remesso : 

~ che il Giudice de ll ' Esecuzi one ha dispos to procedersi 

con l a mo da l it à de ll a VENDITA TELEMATI CA SI NCRONA MI STA; 

~ che , conseguen t eme , t e , g li o ffere n ti potra nno , a l oro 

scel La , procede re a pres entare offer te e ca z i o e sia su 

supporto c a r tace o che su supporto te l ema ti ca ; 

AVVISA 

c he il Giud i ce de ll ' Ese c uzi one ha ord i nat o l a vendita del b ene 

i mmobil e sopra descritto e fi s sa la vend it a per il giorno 

01/10/2024 alle ore 9,00 per il Lotto 1 e ore 9.30 per il Lot­

to 2 pre sso l o Studi o de l pro fessions t a de l egato Notaio L i ­
sa Ce l l e r i no , al p re zzo d i : 

LOTTO 1 Euro 321.200,00 (trecentoventunomiladuecento virgola 

zero zero) ; 

LOTTO 2 Euro 68 . 000,00 (sessantottomila virgola zero zero) 

Sara no comunque r i t e nu t e va l i de, a l fin e di partecipare a lla 

gara , o ffe rte non infer i o r i a 

LOTTO 1 Euro 240 . 900,00 (duecentoquarantamilanovecento virgola 

zero zero) 

LOTTO 2 Euro 51 . 000,00 (cinquantunomila virgola zero zero) 

(come da c ondizio ni s ot t o r" portat e }. 

www.tribunale.pavia
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REGOLAM ENTO PER COLORO CHE PARTECIPERANNO SECONDO LA MODAL I TA' 

CARTAC EA 

COME PARTECIPARE ALLA VENDITA: 

• 	 CHI PUO ' PRESENTARE ' OffERTA : Le offerte di acq uisto pos ­

sono essere present a t e da chiunque , tranne dal debitore e 

da tutti i sogget t i pe r legge non ammessi al a vend i t a. 

L ' o fferente dovrà depos itare l a propria offerta, presso l o 

Studio de l Profess i on i s t a Delegato entro le ore 12,00 del 

giorno 30/09/2024 

• 	 COME PRESENTARE L ' OFFERTA : Le of f erte dov r anno pe r ven i re in 

busta chiusa che dovrà essere consegnata dire ttamen te 

da l ' i nteressato , o da un suo de l egato , presso lo studio 

de l Pro f essionista Delegato (a pena di non ricev i bilità 

de l l 'o ff e rt a , la busta non dovrà contenere a ll ' e s terno a l ­

c una i ndicazione o annotazione , al di fuo ri del nome di ch i 

present a mater i a lmen te l ' o ff erta che può anche essere 

persona di ver sa dall ' o f f erente - il nome de l Profess i oni ­

sta de l egato e la data de l l a vendita ; nel l a stessa bu s ta 

dovrà es se re g i à inser i t o una copia di un docume n t o d i 

i d e n tit à va lido e non s c adu t o de l f irmatario dell ' of f erta). 

COSA DEVE COL TENERE L ' OFFERTA: 

L ' offer t a in marca da bollo da Euro 16,00, dovrà ri por ­

ta re : 

l . 	 l e c omplete generalit à de l l ' o f ferente (compreso il 

recap i to te l e f on ico) , l ' i ndica zione de codice fi sca­

le , l' in tenzione di avva l ers i di agevol azion i f i scal .i 

e , ne ll ' ipotesi d' persona coniugata , il regime pa ­

trimonia l e prescelto (se l ' offerente è coniugato i n 

regime d i comunione legale dei ben i , dovranno essere 

i ndica t O anche i corrispondenti dat i de l coniuge) ; se 

l 'o ffe r en t e è m' nore, l ' o ff ert a dovrà es sere sotto ­

scritt a dai ge nitori p r evi a autoriz za zione del Gi ud i ­

ce tute l a re . In caso di offerta presentata per conto 

e per nome di una società , dovrà essere prodo tto cer ­

tifi cato ri l ascia to da l l a Camera di Commercio da l 

qua l e risulti la c o s t ituzione de lla soci età ed i po ­

t e r i conferiti a ll ' o fferente , unitamen te ai documen ti 

d e l l ega l e rappresentante. Non sarà possib ile int e­

s tare l ' immobile a sogge tto d i verso da q ue llo che 

so tt os cri ve l ' offert a , il quale dovrà anche p r esen ­

tarsi all ' udienza fi ssa t a per la vendita . 

2. 	 i dati iden t ifica ti v i del bene i mmobil e pe r i quali 

l ' o ff e rt a è proposta ; 

3 . 	 l ' ind i ca zi one del prezzo o ffer o , c he non pot rà esse­

re i f e riore a ll ' o fferta mini ma sopra indicata , a pe ­

na d esclus i o ne . 

4. 	 i l ter i ne d i pagamento del p rezzo e dell e i mpos t e, 

non superi ore a 120 gio r ni mai p r orogabile . 

• 	 All ' o fferta dovrà essere a ll egato un assegno circolare non 
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trasferibile o vaglia postale, intestato al' "Tribunale di 

Pavia - RGE 332/2023, di i mporto non infe riore a l 10 % del 

prezzo o fferto, da imputarsi a t it o l o di d epos i to cauz i o na ­

l e , che sa rà t ra tt enuto in caso d i rif i uto del l ' acqu i st o; 

escluso ogn i pagament o in fo rma t elematica 

SI AVVISA CHE AI SEN SI DELL ' ART . 177 DIS P. AT T . C.P. C. 

L'AGGIUDICATARIO INADEMPI ENTE DEVE ESSERE CONDANNATO AL ~A­

GAMENTO DELLA DIF FERENZA TRA IL PREZZO DA LUI OFFE RTO E 

QUELLO MINORE PER IL QUALE E' AVVENUTA LA VEN DITA 

• 	 I l mancato deposito ca uz iona l e nel r ispetto de l l e f orme e 

de i termi ni indicat i , precl ude la par t ec ipa z i one a l l 'asta. 

• 	 L'offerta presentata è irrevocabile. 

COME PARTECI PARE ALLA GARA : Gli o ffe renti pot ran no par­

tecipare personal men te a lla gara o a mezzo profession i ­

sta avvocato con del ega dal medes i o autenticata o a 

mezzo procuratore specia l e mun i t o di procura notar il e 

(de l ega da produrs i all'apertura del l ' a st a) . La persona 

ind ica ta ne ll ' o fferta come fu tura intestataria del bene 

è tenuta a pres e n tarsi a ll a gara. 

Si prec i sa c he si procede rà a ll ' aggiudicaz i one an c he in 

caso d i ma ncata prese nza dell'o fferent e se o fferta è 

uni ca o, per il caso di plura l 't à di offerte , se 

l'offe r ta de l l ' assen t e ris ult a essere la maggiore e nes­

sun a l r o presente dec i de d i part e cipare a l l a ga r a . 

• 	 La cauzione sa rà r e s titu i ta agli o f f eren t i non agg i dicata­

ri al t ermi ne de ll a gara . 

• 	 I l giorno 01/10/2024, presso lo Studi o in Vi gevano, Vi a 

Gian Giacomo Trivulz io n.37, i Pr o fe ssionist a De l egato 

p rocederà a ll ' aper ' ca de lle buste ed a ll ' esame delle of­

f erte perven t e. 

• 	 OFFE RTE VAL IDE : sa r anno c ons i dera ' e va lide le o f re rte pari 

o superiori al prez zo ind ' c a. o ne l present e a vvi so e, co ­

munque par i o super i ori a 

• 	 LOTTO 1 Euro 240.900,00 (duecentoquarantamilanovecento vir­

gola zero zero); 

• 	 LOTTO 2 Euro 51.000,00 (cinquantunomila virgola zero zero) 

• 	 presen t a t e en t r o le ore 12 ,0 0 del giorno antecedent e l a g a ­

r a , c on cauz i on i par i o superiore al 10 % del p re zzo o ffe r ­

to . Il delega.o far à a nnotare al l ' offe re n t e da t a e ora di 

consegna d e l l ' o f f e rta e s igle r à i l tutto ; 

• 	 OFFERTE INEFFI CAC I : saranno dichi ara t e ineffic aci l e of f e r-

te pres e n ate dopo l a scadenza del termine , od infe rio ri a 

• 	 LOTTO 1 Euro 240.900,00 (duecentoquarantamilanovecento vir­

gola zero zero); 

• LOTTO 2 Euro 51.000,00 (cinquantunomila virgola zero zero) 

• o, pr i ve d i ca zi one , o c on cauz i one i n f eriore al 10% de l 
pre zz o of f erto . 

PER IL CAS O DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFE RTA 

s e l ' uni ca o fferta è pa i o s uper i o re a: 

LOTTO 1 Euro 321,200,00 (trecentoventunomiladuecento virgola 
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zero zero) ;LOTTO 2 Euro 68 . 000,00 (sessantottomila virgola ze­


ro zero) l a stessa è senz'a ltro a c col t a;se il prezzo ?fferto è 


compreso t ra: 


LOTTO 1 Euro 321.200,00 (trecentoventunomiladuecento virgola 


zero zero) ed . Euro 240.900,00 (duecentoquarantamilanovecento 


virgola zero zero); 


LOTTO 2 Euro 68.000,00 (sessantottomila virgola zero zero) 

ed 	Euro 51.000,00 (cinquantunomila virgola zero zero) 


l 'off erta è accolta sa l vo che : 1. non siano s tate pre ­


senta te i stanze di assegnazione , 2 . il de legato non r i ­


t enga d i rimettere gli att i al GE evidenziando e moti­


vando sull 'e sistenza d i una seria poss ibili t à di conse­


guire un prez zo maggiore con una nuova vendita ; 


PER IL CASO DI PRESEN ZA DI PIU ' OFFERTE : gl i of ferenti 


verranno invitat i a d un a gara sulla base de l l'offer ta 


pi ù a lt a ed aggiudicando l ' i mmobi le a chi offr i r à il 


maggior ri a l zo o, in d i f ett o di offerte mi gliorative, a 


ch i aveva formula t o l'o fferta orig i naria più alta. 


Qualora il prezzo offerto a ll ' esito de ll a gara ris ul tas­


se infe r i ore a l pre zz o d'asta ma comunque pari o supe­


r i ore a : 


LOTTO 1 Euro 240.900,00 (duecentoquarantamilanovecento vir­


gola zero zero); 


LOTTO 2 Euro 51.000,00 (cinquantunomila virgola zero zero) 


non s i f arà l uogo a lla vend i t a qualora i l delegat o ri ­


.tenga di rime ttere gli a tt i a l Gi udice , e videnzi ando e 


motivando s ull 'esis tenza di un a ser i a possib i li t à di 


conseguire un prez zo magg i ore con una nuova vendita sem ­


p r e che non siano sta te presenta te istanze d i assegna­


zione. La mi s ura minima de l r ia lzo è pa r i ad e uro 


1.000,00 (mille virgola zero zero). 


IN CASO DI AGGIUDICAZIONE: 


L ' aggiudi ca t ario , entro 120 (centoventi) giorni 


dall' aggiudicazione, dovrà versare il saldo prezzo, de ­


tra t to l ' importo già corrispos to a tito lo di cauzione , a 


pena di decadenza e perdit a de l la cauz i one, sul conto 


corren te i nt es t ato a l l a Procedura che verrà indicato da l 


Profe ss ionista delegato, con assegno c i rcolare , vaglia 


postale o bon i fico ba ncar i o purché l a somma pe rvenga 


nell a rea le ed effetti va disponib i lit à de ll.a procedura 


e nt ro il termine sui ndi c ato; non sono ammessi pagame n ti 


ra t eal i rest ando in f acol t à de ll ' agg iudi ca tar i o di mu ­


t uare a nche l " t era somma . 


ULTERIORI INFORMAZIONI: 

• 	 In ca s o i nademp ime t o, l 'aggi d i cazione sa r à revocat a e 


l ' aggiudicatari o perde à l e somme versa t e a t ito l o di ca u ­


z i or.e; 


• 	 on poss ono es se re prese in cons i derazione off erte pervenu ­


te dopo l a conclus i one del l a gara ; 
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• 	 L'agg i ud i cata r i o do vrà a l tresì ve rsa r e l ' i mposta di regi­

s t ro / IVA nella mis r a e con le moda lit à c he saranno indica­

t i da l Profession i s t a De l ega to e da versarsi nel medesimo 

termine del pre z zo; 

• 	 l'aggiudicatario dovrà versare una quota del cost o di tra­

sfe r i mento del bene così determinata (già comp r e nsiva de lla 

spesa p e r la trascrizione del decreto di trasferimento) 

- € 693,00 per acquisti infe r i ori ad € 100.000,00 

- e 968,00 per acq uisiti compres i tra e 100.000,00 ed e 
500.000,00; 

- e 1.243,00 per acquis i t i superiori ad E 500.000,00 

il tutt o olt r e IVA (2 2% ). 

• 	 I l ter ine di pagamento del prezzo e d e ll e i.mp o s t e sarà, 

c omunque, que l l o indica t o nella o ff e r t a i n busta c h i usa; 

• 	 L'aggiudicatario che intenda avvalersi di benefi c i fi sca li , 

dovrà farne r i c hi e sta e r en erne le re l a t i ve d ichiarazi on i 

a ll ' atto de l l' aggi udicazione e, se r ich i esta, produrre la 

r elativa documentazione e n t ro il t ermine fi ssato per il 

versamento de l prezzo. 

La ve ndit a avvie ne ne llo s t a t o di f a t o e di dir itto i n cui 

i ben i si t r ovano (anche i n r e l azione a l tes t o unico di cui 

a l d ecreto d e l Presidente de lla Repubblica 6 g i ugno 200 1 , 

n. 380) c on t utt e l e eventuali pertine n ze, accessioni, ra­

gioni ed a zi on i , se r vitù a ' i ve e passive; la ve nd ita è a 

corpo e non a mi s u ra; eventual i di ffe r enze di m' s ura non 

potranno dar l uogo ad a l cun r i sarc ime nto, inden nicà o ridu­

zione d e l prezzo; la ven d i ta forzata non è soggetta a ll e 

norme concerne n t i la garan z ' a per vi z i o mancanza di q a li ­

tà, lVl c ompresa la garanz ia di c ui a ll 'art. 13 d e l D. M. 

22.01.08 nr. 37, né potrà essere revocat a per a l c n mo i vo . 

Con segue n t e men e l ' e sis tenza di eventua l i v i z i , ma nca nz a di 

q al i t à o dif f ormità de l l a cosa venduta, oneri di qualsiasi 

ge nere - ivi compresi, ad es e mpio, quelli urba n 's t i c i ovve­

ro der i vanti da ll a even t uale necess ità di adeguamento di 

i mpian t i a lle leggi vi gen t i, spese c ondo. i n i a li de ll ' a nn o 

i n corso e del l 'an no preceden t e non pagate dal deb itore- , 

per qua l s i a si mot ivo non considerati , anc he se occul t i e 

co unqu e non evi denzi a ' i i n per i z i a, non potranno d a r l uo­

go ad a c ri sarcimen t o , i od e ,n i t à o r i duzione de pre z zo , 

essendosi i c iO cenuto c ont o ne ll a va lu tazione d e i ben i . 

L' i obile v i ene vendut o libero da iscrizio ni ipo teca rie e 

da trascr i z i on i d i p i g no r a men t i. 

• 	 Con r ife rime nto al l a libera z i one del l' immobil e s i fa pre­

sen e he : 

a ) Se l 'immob ile è oce palo da t erz i sen z a t i t olo, la 

libera zione de ll ' immob i l e s arà e ff e t·ua t a a c r a del c u­

s tode g i u izia r io CON ESCLUSIONE DI QUALSIASI CONTRIBUTO 

DA PARTE DELL'AGGIUDICATARIO. 

b) Se l' immobi l e è occupato d a l debitore - in s i eme o me­

no al s o n eleo f miliare - l ' immob ile sarà r a s fe ito 

http:22.01.08
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OCCUPATO. 

I n tale ipotesi sub b) l ' aggiudicatario gode dell a f a­

co l tà di richiedere al Pro f ession i sta de l egato, trami te 

is tan za trasmessa con mezzo tracciabile entro la f irma 

del de cre to .d i t r asfer i me n t o o verba l i zzata in sede di 

agg i udicaz ione da l Profess i on ist a de l egato , che 

l'immobi l e s i a iberato a cu r a de l Custode ent r o i l ter­

mine massimo di c entovent i g i orni da ll ' ist anza mede s ima 

e i n ogni caso dopo il depos i to de l decreto d i trasferi ­

mento f irma t o da l gi udice. 

In det t a evenienza i l Custode cu r e r à l 'at tuaz i one 

d e ll ' ing iunzione di liberaz i o ne contenu t a nel decreto di 

t r asfer i mento ai s ensi d e ll ' art . 586 , co . 2 , c.p . c . co n 

cost i a carico de l la procedura, q u i ndi anche i n ques to 

caso c on ESCLUS I ONE DI QUALSIAS! CONTRIBUTO DA PARTE 

DE LL 'AGG IU DICATARI O. 

• 	 Ogni onere fi scale der i vante da lla vendita sarà a carico 

dell ' agg iud icata ri o: i l de l egato procederà a liqu i da r e le 

imp oste ed a r i c hi e d e r e a l l 'agg i udicatari o il versamento 

delle s t esse , unit amen t e al sa l do p r ez zo , ma con due ve r sa ­

menti d ifferenti, su l cont o corrente de lla p r ocedura; prov ­

ved erà po i a l pagame n t o delle i mposte con i l modello F2 3 

che provvederà a depos i t a r e , uni tamente al l ' es t ratto conto 

ed a l decre t o d i r asf e r ime nto . 

Pe r t utt o q uanto qui non previs t o , s i applicano le v i genti 

n orme d i legge . 

* * * * * 
PER VISITARE L'IMMOBILE 

Le vis ite d e ll ' i mmo b il e possono e sse r e p r enotate direttamente 

da l porta l e dell e vendite pubbliche ai seguent i indir i zzi : 

htt p s // pvp . g i u s ti zia. i t ; htt ps / /vend i tepu bbliche.g i ust i z i a . i t; 

h t t p//porte l e vendi tep ubblic he.gius ti z i a. it . 

resta possib ile , comu n que , sia per magg io r i informazion i che 

per concordare l e v i s it e a ll ' i mmob i le in vendit a contatta r e il 

Custode giudiziario: IVG Pavia e Lodi Via Saragat N. 19 (Pv) 

Tel 0382.539013 email: immobiliare@ivgpavialodi . it 

FATTA AVVERTENZA 

che u tt e l e a t t i vità , che a no rma deg li ar tt . 570 e ss. deb­

bono essere co piut e i n Can e el er ~ a o davan ti a l Gi ud i ce o dal 

Cancelli e r e o d a l Gi udi ce, so no e ff e tt uate da l Pr ofes s i o nista 

de l ega t o presso il proprio domic i li o indica t o in ep i grafe . 

REGOLAMENTO PER COLORO CHE PARTECIPERANNO SECONDO LA MODALITA' 

TELEMATICA 

Le o ff e r te t e l ema ti c he di acqui s t o devono pe rvenire da i pre­

sentatori dell'offerta e ntro le or e 12 . 0 0 d e l gio r n o p rece de n­

http:tizia.it


I~ 

; ...r,_ 

te a l l 'espe riment o della vend i t a mediant e l'invio 

a l l ' indiri zzo di PEe del Ministero offer­

t apvp.dgs i a@ g i usti ziacer t .it uti l 'zzando escl usivame n t e il mo ­

d ulo prec.ompilato reperibile a ll ' interno del portale mi niste­

~ i ale h _p : //venditepubblic he.giustizia. i 

REG I STRAZIONE A.L PORTALE PER LA VEN DITA TELEMATI CA-E E' REDI S PO­

SIZION E ED INVIO DELL'O FFERTA 

Pe r partecipare a l le aste t e l ema ti che , i soggett i int ere s sati 

devono preven t i vamente ed obbligatoriamente accedere a l porta ­

l e htt p: // venditepubbliche . g i ustiz i a .i t e procedere come de­

s critto nel " Ma nuale utent e" . L'accesso al Port a~e Mi n i steria ­

l e d e l le Ve n ' t e Pu bbliche potrà avvenire inoltre a tt ra verso 

il l i nk pre sen te nel de tt ag lio d e lla s cheda del bene po sto in 

vendi t a. 

In parti col are il sogge t to interessato deve dare pr ima di 

procedere con l'inserimento del l ' offerta - esplic ' to consenso 

a l trattamento dei da ti persona li . 

Una volta presta to il consenso al t ra t t amento dei d at.' perso­

nali l'uten te potrà accedere a lla maschera delle ' n formazioni , 

'n sola le ttu ra , de l l o t t o i n vendita precedentement e se l ezio­

na t o. 

L'ute nte prosegue con l'i ns e r ì , ento dei dati anagra fi ci del 

presentatore dell' offerta (persona f i sica o l ega le r a ppresen­

t a nt e di persona giur i d i ca) indi cando con part i colare at ten­

zione gli ind i riz zi di posta e lettronica . I n parti colare , 

l ' utent e deve essere in possesso di una propria PEC d i c i al 

comma I V o a l comma V del l 'art. 12 D.M. 32/2015. 

Il presentatore dell'offerta potrà qu i nd i prosegui re con 

l ' i nser ime nto de ll ' o f f e r ta e de l termi ne di pagamento indican­

do inoltre i da ti identifi ca ti vi de l bo nific o bancar i o con cui 

ha proceduto al versamento dell a cau zione nonché l' I BAN per la 

r es tit u zione d e l la stessa in caso di ma nca ta ag g i di ca z i one 

de l bene i mmobile . 

All'offerta dovrà essere allegato il documento d'identità 

dell'offerente . 

I l presentatore dell'offerta, prima di c o nc lud e r e l presen ta ­

zione dell ' offe rta , dovrà obbl iga tori ame nte c on f ermare 

1. ' o ff e r t a che genererà l ' hash (i. e. st r i nga a l f nume i c a) per 

e ffet tuare il pagame nto del bollo d i g i ta le e q uindi firmare 

digitalmen t e l' o ffe rt a per l'invio de l l a s tes sa compl eta e 

c rip t a ta al Mini t e ro de l a Gi us ti zia . 

L ' o ff e n: a è inammi.3si ile se perviene oltre il termin e s ca i ­

lito nell ' o ina nza i delega ; se è i nferio r e di oltr e un 

q uarto al prezzo st bilito nell ' avviso, i vendita ; l ' o f fere n te 

non res ta la cau z ione con le modalit' s ca ili t e 

nell ' o r inanz d i elega e/ i misur in erio -e l Ne c imo e1 
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rezzo da lui offerto. 

Una volta trasme ssa la bus ta digit l e contenente l ' offert a no 

sa rà p iù possibile mod ificare o c a nce llare l ' offerta d ' ast a e 

la re l tiva d oc umen t azione , che saranno acquis i t e de finit i va­

mente dal po rtale e conservate dal porta l e stesso in modo se­

greto . 

VERSAMENTO DELLA CAUZIO NE 

Ciascun con o r rent e, pe r es s ere ammesso l la ve ndi ta telem t i ­

ca, deve c omp rovare l'avvenuta costituzione di una ca uzi one 

provvisoria a g ara n zia dell ' offerta . 

Il versamen t o del l a cau z ione si effe ttua tr mite bon ifico ban­

c ario s ul con to le cui coordina t e s ono : lBAN IT 58 L 03268 

23000 052855876460 c o n l a s eguen te causa l e : PROC . ES . IMM . RGE 

s e g ui o da l nume ro e da ll 'anno della procedu ra esecutiva immo­

b iliare c on ind i ato un nnome di fanta s ia n 

Onde cons entire il co r r ett o accredit o de lla c a u zione sul s ud ­

dett o co n to i l b o n i fico d eve esse r 

per risultare accreditato sul 

procedura allo sca ere del t e rmine ultimo per la present azione 

elle o fferte . 

Il mancato accredit o el bonifico su l c onto indica to è caus a 

di nullità e ll ' offerta . 

La copia della con tabile el vers ment o de ve essere a llegat a 

nella bust a telem t i c a conte ne n te l' o ffert a . 

ASSIS TEN ZA 

t'e r r icevere assistenz a l'utente potrà inv i a e LlO a e-mail al 

gestore della pubblici tà a ll ' indiri zzo (da modif"icare in caso 

di nomina di altro Gestore) 9 raimmob iliare@as tal ega le . et op ­

pure contattare il call -cen te r a l umero 848 78 0 013 dalle ore 

9. 30 a ll e o re 1 3 . 00 e d I l e ore 14 . 00 a ll e o re 18 . 00 da l lune ­

d ì a l ve erd ', esclusi festivi . 

t'ARTEClt'AZION E ALLE OPERAZIONI DI VENDITA 

Almeno tren t a mi nut i pr ima dell 'inizio de l l e operazioni d i 

ve ndit a , il gestore della vendita telematica inv ierà 

a l l ' indirizzo d i posta elettronica ce r t if icata i ndi cato 

da ll ' o fferente che ha trasmesso l ' offerta 'n via telema tica un 

invit o a co n ettersi a l por aIe e ad accedere con l e proprie 

crede nz i a li . Lo stesso invito ve r r à trasmess o da l gestore del­

la vendita telematica al r e api_o te l e f onico i ndicato 

dall ' o ff eren t e . 

In c as o d' plu a li t à d i offert e criptate eia ana l og i che valide 

si p ro cede rà con l ga a tra ~utti gli o ff erenti par tendo , co­

me prez zo base per l a ga ra , dal va l ore dell ' of fe r t a p iù a lta. 

Al l a gara potranno parteci pare , tra ite connessione tel e ma t i ­

ca , tutti g li t e nti l e c ui o ffe rt e sono s tate r i ten t e va lL de 
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nonché gli offere nti presenti persona l mente avanti il Delega­


to . 


La gara, che s i svolgere in moda li tà sinc rona mista, avrà ini ­


zio a l termine d e l le operazioni per l'esame de l e offerte , 


salvo even t ua l i modi f iche che verranno tempestivamente comuni ­


c ate dal professioni sta delegato al termine de ll 'apertura del­


l e buste a t utt i g i of fere nti on l ine e p r esen ti persona l en ­


te ammessi alla gara s incrona mis t a. 


Tr a un'offert a ed una successiva of ferta potrà tras cor rere un 


t empo massimo di un (di c asi l ) min uto. 


La gara s incrona mista sarà dichlarata conclusa quando sarà 


trascorso i l t e mpo massimo senza che vi siano s t a t e offerte on 


li ne o analog i che migl iorative rispe tt o a ll ' u l t " a offerta va ­


l i da. 


Vof f erente che avrà fa tt o l'u ltima of f ert a va lida sarà di­


chiarato aggi udi cata rio d e l bene. 


COM8 PARTECIPARE ALLA GARA : 


L'offer t a è irrevocabile. 


L 'o f f e rente deve c omprendere e parlare corre ttament e l a l i ngua 


i t a l i ana. 


Gli offerenti po tra nno par tecipare perso na l ment e a lla gara o a 


me zzo professioni sta avvocato con delega dal medes imo au t e ti ­


cata o a mezzo procuratore s peciale munit o di pròc ura notarile 


(del ega da produr s i a ll 'apertura de l l ' asta) . La pers ona indi­


c ata nell 'off erta come fut u ra intestatar"a del bene è ten u t a a 


pre sentarsi a l l a gara. 


Si precisa c he si procederà all 'aggiudica zione a nche in caso 


dl mancat a presen za del l ' o f fe rente se offerta è n i ca o, per 


il caso di p luralità di o f f erte , se l' o ff erta dell 'assente ri ­


su lt a essere l a maggio r e e nes s un a lt ro presen " e decide di 


pa rtecipare alla gara . I n caso di manca nz a d ' a ltri off e ren ti 


il bene potrà essere agg iudicato a l l ' o f f e r ente anc he se o ff 


l i ne. 


• 	 La cauz i one sarà res ti t uit a agli offerenti non agg iud i c ata­

ri al te r mine de l la gara . 

• 	 Il g iorn o 01/10/2024 ORE 9,00 PER IL Lotto 1 e ore 9.30 per 

il lotto 2 , presso lo St udi o in Vi evano , Via Gi an Giaco­

mo Tr i vulzio n. 37 , il Profess i oni sta Delega to procede r à 

a ll 'aper tura de ll e buste ed a ll 'esame de lle o ff e rte perve­

nute . 

• 	 OFFERT E VALIDE : s aranno con s i derate va lide l e o fferte pa r 

o supe rior i a l prezzo indica to nel present e avvis o e, co­

munque par i o super i or i a : 

• 	 LOTTO 1 Euro 240.900,00 (duecentoquarantamilanovecento vir­

gola zero zero); 

• 	 LOTTO 2 Euro 51.000,00 (cinquantunomila virgola zero zero) 

• 	 presen t a te entrO l e are 12 , 00 del gior o an Lecedente l a ga­

ra, c on cauzion i pari o s uperiore a l 10% de l prez zo af fer ­

o . 	 Il delegato far à a nno tare a ll ' o ffer ente da t a ed ora di 
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consegna de l l ' offer t a e sigle r à il tutto ; 

• 	 OFFE RTE INE FF ICACI: saranno dichiarate inefficaci le offer ­

te present a t e dopo la s ca denza del termine , od in fer iori a 

• 	 LOTTO 1 Euro 240.900,00 (duecentoquarantamilanovecento vir­

gola zero zero); 

LOTTO 2 Euro 51.000,00 (cinquantunomila virgola zero zero) 

• o p r i ve d i cauzione, o con cauzione inferiore al 10 % del 

prez zo offe r_ o. 

PER I L CASO DI PRESENZA DI UNA SOLA OFFERTA 

se l ' uni ca offert a è par i o superiore a: 

LOTTO 1 Euro 321.200,00 (trecentoventunomiladuecento virgola 

zero zero); 

LOTTO 2 Euro 68 . 000,00 (sessantottomila virgola zero ze­

ro) 

l a stessa è senz ' a l t ro accolta ; 


se il pre z zo offerto è compreso tra: 


LOTTO 1 Euro 321.200,00 (trecentoventunomiladuecento virgola 

zero zero) ed Euro 240.900,00 (duecentoquarantamilanovecento 

virgola zero zero); 

• 	 LOTTO 2 Euro 68.000,00 (sessantottomila virgola zero zero) 

ed Euro 51.000,00 (cinquantunomila virgola zero zero) 

l' o f f e r a è acco l t a salvo che : l . non siano s t at e pre­

senta t e i s tanze di assegnaz ione, 2. il delegato non ri ­

e nga d i r i e t l.ere g l i att i a l GE evidenzia ndo e moti ­

vando s 11 ' esis t enza d i una se ri a possibil i tà di conse ­

g i re un prezzo magg i ore con una nuova ve nd'ta; 

PE R IL CASO DI PRESEN ZA DI PI U' OFFERT E: g l i o ff erenti 

verranno invi t ati ad una gara s u l la base de l l ' of f erta 

pi ù a lt a ed agg i udicando l ' irrunob i l e a chi o f f rirà i l 

magg i or ria l zo o , in difetto di o ffe r te mi g l i ora t i ve, a 

c hi ave va f ormulato l' offe r ta origi nar i a p iù a l t a . 

Qua l ora il pre zzo o f fe r to a l l ' esito del l a gara r f s u l tas­

se in f eri ore al prezzo d ' asta ma comunque pari o supe­

r iore a : 

• 	 LOTTO 1 Euro 240.900,00 (duecentoquarantamilanovecento vir­

gola zero zero); 

• 	 LOTTO 2 Euro 51.000,00 (cinquantunomila virgola zero zero) 

non s i f arà l uo go a l l a vendit a qualora il de l egato r i ­

tenga d i r i me ttere g l i a ti a l Gi udice , e vi denz i ando e 

motivando s l I ' esistenza di una seria possib i l i t à d i 

consegu i r e un p r e zzo maggiore con una nu ova vendita sem­

pre c he non s i ano s tat e present at e i stanze di as s egna ­

zi one . La mis ur a mi nima de l ri a lz o è pari ad euro 

1.000,00 (mille virgola zero zero) . 

IN CASO DI AGGIUDICAZIONE: 

L' agg i u i catari o, entro 120 (centovent~) giorni 

dall' aggiudicazione, dov r à versa r e i l sa l o pre zz o , de­

t r a t t o l ' i , porto già co r ri spos t o a i 0 10 di c auz i one , a 

pena d i decadenz a e p e d i t a de l l a ca z i o ne, s ul conto 
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corren t e intes t ato a l a Procedura che verrà i ndicato dal 

Profess i onista delegato co n assegno circolare, vaglia 

postale o boni fi co bancario purché la somma pervenga 

nella reale ed effettiva disponibilità de l l a procedura 

entro il te rmi ne s uindicato; non sono ammessi pagamenti 

ratea l i restando in facoltà dell' aggiudicatario di mu­

tuare anche l 'intera somma, 

ULTERIORI INFORMAZIONI: 

• 	 In caso di i na demp i men t o , l'aggiudicazione sarà revocata e 

l 'agg iudi cata rio pe r derà le somme versate a titolo di cau­

zione; 

• 	 Non possono essere prese in considerazione offerte pervenu­

te dopo a conclusione del la gara; 

• 	 L'aggiudicat a rio dovrà a l t resì versare l' i mposta di regi­

stro/ IVA ne l l a mis ura e con le moda l i t à che sara nno indica ­

ti dal f? ro f essionis ta Delegato e da ve rsarsi ne l medesimo 

termine del prezzo; 

• 	 l'aggiudicatario dovrà vers a re una quota del costo di tra­

sfer imento de l bene così dete mi nata (già comprens i va della 

spesa per l a trascrizione de l decreto di tras fer i ento) 

- e 69 3,00 per acquisti inferiori ad e 100.000,00 


- e 968,00 per a cquisi t i compresi tra e 100.000,00 ed € 


500.000,00; 


- € 1.243,00 per acquisi ti superiori ad € 500.000,00 


il tut to oltre IVA (22%). 


• 	 Il termi n e di pagamen to d e l pre z zo e del l e imposte sarà, 

comunque, que llo i ndicato ne lla of fert a in busta chiusa; 

• 	 L'agg iudicat a r i o che in tenda avvalersi di be nefici fi sca li , 

dovrà farne r ichiesta e renderne le r e l ative dich i ara z ioni 

a ll ' atto de l l' agg iud i ca zione e, se rich i esta , produ rre la 

r e l a ti va documentaz ione entro i l t ermine f' ssato per il 

versamento de l p re zzo. 

• 	 La vendit a avvi e ne nel l o s t ato di fa tto e di dir i Lt o in cui 

i beni si t rovano (anche in r e l a zione al testo uni co di c ui 

al decreto de l Presidenc e de ll a Re pu bbli ca 6 giugno 2 001, 

n. 380) con tutte l e even tua l i pertinenze , accessioni, ra­

gioni ed azioni, servi tù attive e pass ive; la ve ndit è a 
c orpo e non a m' s ura; event u a l i di ffe renze di mi s r a non 

potra nno a r luogo ad a l c u n r' s arc imento , indennit à o rid ­

z=-one del prezzo; la ve ndita for zata non è soggetta a ll e 

norme concer nenti l ga ranz ia per v i z i o mancan za di qual i ­

t à , i vi compresa la garanzi a di cui a ll 'art. 13 del D. M. 

22.01.08 nr. 37, né pot r à essere revocata per a lcun mo t ivo. 

Conseguen e ent e l ' es i stenza di event a li vi zi , manca nza di 

q ua li tà o d ie o r i à de ll a cosa vend ta , oneri di qua l s iasi 

genere - i vi compresi, ad es empio , q e lli u rba n~s tici ovve~ 

ro d e rivan t i da ll a eventua le necessi t à di adeguamen o di 

impia n ti a lle l e gg i v i gen ti , spes e c ondo i nia l i de ll ' a nno 

in corso e dell ' ann o preceden t e non pagate da l debito re ­

pe r q als s i mo tivo non cons ider a ti , an c he se o u l ' e 

http:22.01.08
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comunque non ev i denzia ti in pe ri zia, non potranno dar l uo ­

go ad a lcun r i sa r cimen t o , indennit à o r iduzione de l prezzo , 

essendosi d i ciò te n ut o conto nel l a va l utazion e dei ben i . 

• 	 L' immobile viene vendu t o l i bero da iscrizion i i potecarie e 

da trasc r i z i oni d i pignorament i . 

• Con riferime nto a ll a liberaz i one d e l l' immobi l e si fa pre ­

sente che : 

a) Se l ' i mmob i l e è occupato da terzi senza t itolo , l a 

li bera zione de ll ' i mmob i le sarà effettuata a c ura del cu ­

stode gi di z iario CON ESCLUSIONE DI QUALSIASI CONTRIBUTO 

DA PARTE DELL'AGGIUDICATARIO . 

b) Se l ' i mmobile è occ upato da l debit ore - i ns ieme o me ­

no a l suo nucleo f amiliare - l' immobi l e sarà trasferito 

OCCU PATO. 

In tale ipo te si sub b) l ' aggi udi catari o gode de l la fa­

colt à di richi edere a l Pro f essionista de l ega t o , trami t e 

ist a n za t ra smessa con mezzo tracc iabile entro l a firma 

de l decreto di Lrasfer iment o o verbalizzata in sede di 

agg i d i cazione dal Professionista d e l egato , che 

l ' immobile si a liberato a cura del Custode entro il ter ­

mi ne mas simo di cen t oven i giorni da ll ' i s tanza medesima 

e in ogni caso dopo i l depos it o del de c reto di trasferi ­

ment o firmato d a l g i ud · c e . 

n de tt a eve nienza il Cu stode curerà l ' a ttuaz i one 

d I l' ing iunz i one di libera zio ne contenuta ne l dec r eto d i 

t rasfe imento ai se si dell ' ar t . 586, co . 2 , c . p.c . con 

cos ti a c a ri co dell a procedura , quindi anche in questo 

caso c on ESCLUS I ON E DI QUALSIASI CON TRIB UTO DA PARTE 

DELL 'AGG IU DI CATAR I O . 

• 	 Ogni onere f i sca l e d e r i vante dalla ve ndi ta sarà a c arico 

dell ' agg i 'd i ca ta rio : il de l egato procede à a li q i dare l e 

i mpo s t e e d a r i chiedere a l l ' aggiudica ta rio i l versame nt o 

de lle s te sse , unitament e a l saldo prezzo , ma con d ue versa­

menti d ifferent i , sul conto c o rre nte de ll a procedur a ; prov ­

vede r à poi a l pagament o d e lle imposte con i l mode l l o E'23 

c he provvederà a depositare , un itamente a ll ' estra t t o conto 

ed a l de c re t o d i tras fe r i mento . 

• 	 Per tut t o qua n t o qu i non previsto , si applic a no le vi gen t i 

norme di legge . 

* * * * * 
PER VISITARE L'IMMOBILE 

Le 	 vis i te del.l ' i mmobil e possonD essere prenotate direttamen te 

da l po r ta l e dell e vend ite pubb l i c he ai seguen 'ndiri z zi : 

https//pvp.gi s ti zia. i t ; ht t ps//vendi tepubb l i che . g iusL i zi a. i t ; 

h t t p//por t e l e vendit ep bbl iche . g iu s ti z i a . it . 

res t a po ss i b il e , comunq e , s i a per magg i o r i .i. f orma zior che 

pe r conc ordare l e vi s ite al ' immo bile i n vend it a contaLt re il 

Custode giudiziario: IVG Pavia e Lodi Via Saragat N. 19 (Pv) 

Tel 0382 . 539013 email: immobiliare@ivgpavialodi.it 

mailto:immobiliare@ivgpavialodi.it
http:stizia.it
http:https//pvp.gi
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Per ogni a ltro aspe tto qu i non d isposto trova appl icazione il 

regolamento di spos t o per l a vendita car t acea. 

Vigevano, 24 maggio 2024 

Il Professionista Delegato 

Notaio L. Cellerino 
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