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Il sottoscritto Filippini Geom. Cesare “libero professionista nato  a
.. Borgosatollo il 30/09/1952 con studio a Brescia, Via Pasubio n°7; C.F.: FLP
CSR 52P30 B0403, P.IVA: 00987190170, « -
Clscritto

all'Albo dei Consulenti Tecnici-del Tribunale di-Brescia, Cat. VII® n°57 ed al
Collegio dei Geometri della Provincia di Brescia al n°2435, con decreto di
nomina del 11/11/2008 veniva ‘incaricato di redigere la valutazione dei
beni immobili cosi come pignorati alla societd “Centro Edil Tecno Sri”.

Il giorno 02/12/2008; alla preseénza degli Avvocati e delle parti in causa, il
_ ISOttoscritto C.T.U. prestava il giuramento di rito € veniva invitato dal G.E.

Datt. Glannl Sabbd:ml a rispondere al quesito ‘cosi come fonnulato

I’Avvocato Frangipane chiedeva: termine per la nomina di un Consulente di

Parte.

Quesito come trascritto da ordinanza-del 15/10/2008:



Il Giudice a’ell esecuzrone nel procecﬂmenta ex art, 591 ter cpc n°16893/07
- RG., asaoglrmentadella rsenva;. . _ _
- wsto I/ reclamo presentato dalla soaeté “Gonzaga Green Hab:iat &'y
| dato atta della notifica ai creditori procedenti; s
vista [istanza del professionista delegato alle operazioni di vendita ed il
decreto del giudice dell'esecuzione in data 1 o ottvbre 2007
vist/ ed esamfnaa  ghi att;
ﬁlevato che Ie va/utazfom eﬁ’ettuate dal g/d nominato CT.U, Geom.
R;tfjovaa__nqp paiono soddisfacenti posto che la. definizione . dj alcuni
mappall come "non valutabil” ron trova gusticazione, posto che s et
mappaﬁ s/ ﬁfer{scoha ad areeperﬂnenﬂah 0 comunque gravate-da vincoli
(come pare di dedurre dalla perizia) cid non I rende affatto. “non
‘valutabi_li”ma\ ipdde.semplicgmente_;u/ loro valore; .. .
ritenuto - percio che fa  loro esclusione. dalla vendita. non . trova
gfiustfﬁcazione, salvo if fatto che non -siano. valutabili in..quanto non
vendibili per motivi che perd alo stato pon risultano;, ..
_rfténuto bercié di.dover disporre una-nuova.C.T.U. per determinare il
valore del compendio. immobiliare tenendo conto anche di detti mappali
~(salvo che essi siano non valutabili in quanto 11on possono essere gggetto
di-vendita per i motivi che il C.T.U. eventualmente indicher3);
"rilevato che i Geom. Ritrovati ha drchfarata di rinunciare allincarigo

)

- ¢cuf occorre nominare un nuovo C.T.U.;

parte de qua, ferma la revoca dell aggiudicazione e 1a restituzione della
) cauzione in quanto allevidenza la vendita € stata effettuata sulla base di
una perizia incompleta o comunque non esaustiva;

P.OM.




- sospende le operazioni di vendita del compendio imméb}'iaré staggito e
mmfnaf T.U+-Geom:- Cesare Filippini, cor stuio m Bresaa Via Pasubfo
n°7, tel/i%x 030/391 044 affinché si proceda ad una nuova valuiaaone de/

compendiio.

Atcettato Fincarico, procedevo nello studio dei fascicoli di causa
accerfando che la’ fuova CT.U. era necessaria al ﬁne dr determmare i
b vaiere difun- compendlo |mmobmare {a cuz aggludlcazmne alla sacreta
V“Gonzaga Green Habitat Sri” era ‘stata revocata in quanto la stessa era
“stata effettuata’ sulla base dl una “penzna mcompleta e comunque non
esaushva - | &

le valutazioni effettuate dal precedente C.T:U. non sono parse
*soddisfacenti, in quanto la definizione di alcuni Mappah come “non
valuitabili” hon ha trovato giustificazione. | ) |

La revoca dell'aggiudicazione'in capo alla societ “Gonzaga Green Habitat
-Sri"-& quella det lotto 3 (stima C nella precedente C.T.U.) relativo ad un
“compendio  immobiliare ubicato nel Comune di Lonato Via Mollm,

“fabbricato denominato *Torre Antica”,




IDENTIFICAZIONE CATASTALE
- T-Camuned&onate%atastg fabbncatn

DATUIDENTIRIGATVI | " DATI DI CLASSAMENTO

éézms ‘FOGLIO | MAPPALE [ SUB. | CATEGORIA | CLASSE | CONSISTENZA | SUP,
| URBANA | T R CATAsrALE L
NeT_ {20 | 29 |23 2 1 3 55m¢l 40 €6533

" Dati denvati da: VARIAZIONE del 17/01/2093 n 886 1/2003 in atti dal 17]01/2003 (protocollo
- N.15304)-SUPERFICIE CATASTALE - IST; 14806/03

" DATI IDENTIFICATIVI T DATI DI CLASSAMENTO
soxE FOGLIO | MAPPALE | SUB. | CATEGORIA | CLASSE | CONSISTENZA | SuP, Rsmbm
' NCT 20 29 31 g2 3 45mq 40 €53

" Dati derivati da: VARTAZIONE del 17/01/2003 n.885. 1/2003 in atti dal 17/01/2003 (protocollo
_ _n 15304) SUPERFICIE CATAST ALE IST 14806/03

samne FOGLIO | MAPPALE SUB. CATEGORIA CLASSE | CONSISTENZA | SUP. |RENDITA]

' NCT [ 20 29 62 | area urbana' 166

Dati derivati da: VARTAZIONE del 16/09/2002 n.20770.1/2002 in atti dal 16/09/2002 (protocolio
n.322822) SOSTITUZIONE IDENTIFICATIVI PS98/99

TUDENTFIGATVE . [ T T

LASSAMENTO © o
| SEZIONE [ FOGLIO | MAPPALE SUB. CATEGORIA CLASSE CONSISTENZA SUP. | RENDITA].
CNCT 20 29 63 ' area urbana 226

Dati- derwat; da VARIAZIONE dei 01/04/2004 n.16807.1/2004 in att| dai 01/04/2004
w L M 350109913) DIVISIONE-FUSIONE - - /

DATI IDENTIFICATIVI | DATI DI CLASSAMENTO | 9" \/ [}
SEZIONE [ FOGLIO | MAPPALE [SUB. | CATEGORIA | CLASSE | CONSISTENZA | sup FRENDIT
_ _NCT 1 20 | 2 . _area urbana ' 1013

01/04/2004 n. 16807 1/2004 in ath dal 01/04/2004 (protocoi[o

" Dati derivati da: VARIAZIONE
- 1.B50109913) DIVISIONE-FUSIONE

“BATIIDENTIFIGATIV |~ BATI DI CLASSAMENTO

| SEZIONE TFOGLIO [ MAPPALE [ SUB. | CATEGORIA [ CLASSE | CONSISTENZA | suP, | RENDITA|
TURBANAG| < o T T S | CATASTALE
NCT 20 29 65 | area urbana . 71

"Dati dérivati da: VARIAZIONE del 01/04/2004 n.16807. 1/2004 in atti dal 01/04/2004 (pfotocollo
_n 850109913) DIVISIONE FUSIONE R

DATI IDENTIFICATIVI- -~ |- "~ -~ - DATI DI CLASSAMENTO — .
SEZIONE FOGLIO MAPPALE ‘SUB. C‘ATEGORIA CLASSE | CONSISTENZA sue, RENDITA |~
NCT 20 29 66 | area urbana 650

- Dati derivati da: VARIAZTONE del 01/ 04/ 2004 'n.16807.1/2004 in atti dal 01/04/2004 (protocolio
n.BS0109913) DIVISIONE-FUSIONE

("5




Comune di Lonato — Catasto terreni

 DATLIDENTIFICATI | DATI.CLASGAMENTO
FOGLIO | MAPPALE [ SUB. | QUALITA'| CLASSE | SUPERFICEE

TO - }REDD!T’O
- AGRARIG

R ' CSEMIN | T
20 | 464 ARBOR | 2 | - 0930 | €504 | €55 -
DATI DERIVATI DA FRAZIONAMENTO del 29/04]1998 n2765. 2/1998 in-atti dal
o /04/1998° <~

In. daba 21/03/2009 mr sono recato nel Comune ch Lonato m Vla Molln[ per

esegwre sopral!uogo al. compendlo lmmoblhare oggetto di accertamento e
stima, ho esegtuto rmogmz:one estema ed mterna al fabbricato ed alle

' aree urbane, nonche rlhevo fotograﬁco degh |mmab|h acqu:sendo da

mdaglm condotl:e in loco mformaznonl Utlk e necessane per dare nspeste al

| ) ;qL!ESItO

_ DATLIDENTIFICATIVI . - | - . .~ DATEDICLASSAMENTO. A VI '}
| SEZIONE | FOGLIO'| MAPPALE [ SUB. | CATEGORIA | CLASSE | CONSISTENZA | SUP, | RENDITA{ -
| URBANA | CATASTALE

' NCT  _20 _;9 23| C/Z 1.3 1 55mq 40

‘Ubicato af piano terra ed 1nterrato del complesso ammoblhare denommato
“Torre Antica” in Lonato, la porzione immebiliare & ubicata in Via, Molini

s.Nn.c.

Ay

 L'edificio & stato ristrutturato a seguito di concessione edilizia rilasciata dal

Comune di Lonato, P-450-1998 del 23/04/1999 relativa alla costruzione di
- nets ai§999§;. con box interrati € per opére i urbanizzazione primaria, ed a
seguito di Dichiarazione d'Inizio Attivit (DIA) P-271-2002 del 28/06/2002
"relatwa all'ultlmazione dei lavori e variante in corso: d’opera

| : =.II depos.|to conﬁna ad ovest con I‘Tmmobtie d| propneta del Slg ri- Doicera

metroeRomanoEltdea Sudconspazmdi sosta adiacente.a Via Molin, ad




st ed a nord con androne, cortile comune con. altre- unitd-immobiliari di
cui-al Mappale 29, Subalterno 61. .
Tramite un' cortile esclusivo ubicato in. lato . sud prospiciente - Via' Molini,

.definibile come posto-auto si accede al locale al piano terra, al sue-interno

It mmoblle Hsulta essere: privo di qualsiasi tipo. di finitura, -quali impianti,
intonaci, serramenti e pavimenti, trattasi di una. porzione immobiliare “al

~rustico” ovvero. delimitata- da-murature -portanti e solai in latero-cemento

- che costituiscono it pavimento ed il soffitto delfimmobile.
_...Eéi:érnamente..ie murature perimetrali.sono state intonacate alcivile. -

- La superficie del -piano -terra cosi. come rilevato dal%a-f'«scheda;.~z-cataétaie
risulfa pari a mq 28,00 circa.

Percarrendo un androne individuato - catastaimente con il Mappale 29
-Subalterno 61 -si accede -alla corte interna del fabbricato  sempre

. individuata dallo stesso Mappale; definita catastaimente: come: bene: non

censibile (corte e passaggio) comune ai Subalterni dal 15 al 59.

dove & stata realizzata una cantina;-.
- La cantina & delimitata da muri perimetrali in calcestruzzo armato, solag

: in latero-cemento, pavimento. costituito -da:ciottoli e ghiaia; trattasi di

porzione immobiliare ai rustice--.:ain- .q.uante-‘-:-.-ré.'-'p'riva di; quals’iasic"cjpe‘r‘a‘_ﬁ'_fdi
completamento quah |mp1ant| mtonaa serramenti e pawmentl
- Cosi come rlievato dalla scheda catastale Ia supert‘ae &di mq 36 00 cn‘ca

e mq 8,00 di scala, con sottcscala utilizzabile.

L'altezza dei locali tna volta completatl i pawmentl gll intonaci mterm e le

finiture, sard'di m 3 00 per il psano terra em 2, 40 per i paano mterrato




* L'unitd immobiliare si trova allinterno di un fabbricato denominato “Torre
-Antica” oggetta diun mter\tenta di ristrutturazione che nel suo insieme
non e stato completato in-alcune sue parti.

- Durante il sopralluogo si & evidenziato-uno stato di conservazione carente
- che va ad incidere in maniera negativa sull‘aspetto estetico del fabbricato.
-+ La descrizione ¢ Vanalisi fatta, e 3i—nformazi6ni assunte In loco, Fambito
- edilizio ove & ubicata I'unitd’ immobiliare in: esame, lo stato di fatto della
stessa, ovvero immobile da completare in quanto trattasi di “fabbricato al
rustico” fa ritenere equo allo scrivente C.T.U.. attribuire un valore unitario
. di €imqf 800,00 per il deposito al piano terra ed €/mg 250,00 per la

cantina con scala al piano interrato.

 Alla uce delle’ indagini- svolte; delle- caratteristiche dellimmobile i tutto

- legato alla-consistenza dello stesso ed alla situazione attuale del mercato
[immobiliare, - ove & carente la- richiesta- di acquisto  di ‘immobiti, o

: scmnhe ‘perito attribuisce allimimobile di cui: al ' Mappale 29,

- .:Subalterno-23, Categoria Cf2, deposito al piano terra; cantina al

' Ublcato al plano pnmo con sottotetto ai plano secondo del compfesso
lmmobihare denommato “Torre Antlca” in Lonato Vla Molini s, ne

La porzione immobiliare & parte di un edlf‘cno ristrutturato a segusto di
concessione edilizia rilasciata dal Comune di Lonato P-450-1998 del

29/04/1999, relativa alla costruzione di 15 alloggi con box interrati e per

8

DATLIDENTIFICATV |~ DATI Bl CLASSAMENTO |
-SEZIONE | FOGLIO | MAPPALE | SUB. | CATEGORIA [ CLASSE OONSISENZA_ SUP. |RENDITA|".
JURBANAT | v b | A T TR R AL e

NCT 20 29 31 2 | 3;’ _. 45 mg_ _40 €5345 |




opere di- urbanizzazione* primaria;ad 3 seguito di Dichigrazione’ d'Imzno:"‘

~Attivita (DIA) P<271:2002 del 28/06/2002 relativa allultimazione det lavor
evariante in corso d'opera. .- .- ... o :
I deposito-confina: ad avest con Iimimobile di proprieti”dei SigiH Dofcera
Pletro. e Romano-Elide, "a sud it-prospetto si affaccia ‘s “tino” spazio -
 utilizzato-come parcheggio-sulla pubblica Via Molini

i; ad est confinacon il
- -Méppale-ZQ;Subaftemo 30;-@-nord "mmobile st affaceia su”uns ‘spazio

deﬁn!to come cortile comune-ad altre unity immobiliar.

Tram:te una scala estema-ché: parte in-adiacenza (lato sud/ovest) del
g _Mappaie 29 Subalterno 61, benenon:censibite {corte e passagglo) comune

-ai-Subalterni-da 15:a.59-si raggiunge il piane primo.

—timmebile & costitulto da una grande stanza che cosi come misurata dalla
Scheda catastale risulta avere una superficie’di mq 36,00 cifca’ con'Balcore
'su Via Molini-di mq 1,20 circa. - - ' |
‘Tramite un- vuoto: lasciato nelsolio ‘al piano secondo (dove pud”eéssere
collocata-una scala) ho- visionato il ‘sottotetts. locale accassiia By
30,00:circa cosi-come-misuirato'dalia‘scheda citastale:
Limmobile al suo-interno: risulta” dssere” pFvo di qualsnasu tipo- di'f

quali impianti, intonaci, pavimenti ‘@ serramenti;’ trattaSI i una” por2|o

mamobnl:are al rustico ovvero delimitata dg murature portanti, solaio in
| Iatero-cemento costituente it pavimento del piano primo-e-del- sottotetto
~ con copertura del sottotetto costituita da trave centrale in legno, travett di

ripartizione, assito-In'legno; guaina isolants ‘e manto di copertura iri coppi;

Esternamente it fabbricato & completato con intonacs al civiie.
Laltezza-dei ocall, una volta completatai a posa def pavimenitf iriterhi, sar3

di m 2,70 3l piano-primo e 'm 1,20/1:70 al pians seeondo-setiotetty. |




i.’un_ité .immobiliare si trova all'interno di-un fabbricato: denominato “Torre
‘ & stato.oggetto di un intervento di ristristturazione, che nel'suo
insieme ﬁon'é stato completato in alcune sue parti. © . -

Durante.il sopralluogo si.& evidenziato-uno:stato di conservazione corrente
che va ad incidere in maniera-negativa sull’aspetto-estetico del fabbricato.

sopralluoge,. la. visita: al- fabbricato, le .informazioni assunte ‘in loco,

famb|toe dilizio ove-& ubicata.I'unitd immobiliare in esame; lo stato-di fatto
o doso owerg'ra---i_mmdbﬂ e- da :completare . in ‘quanto- trattasi di
“fabbricato al rustico” fa. ritenere equo. allo-scrivente C.T.U. attribuire-allo
stesso un valore. unitario pari. ad€/mq: 800,00 per il-deposito- at-piano
 primo ed €/mq 100,00 per i Sottotetto.al piano secondo (h media pari am
143).

Alla luce delle. indagini svolte e delle: caratteristiche dellimmobile; il tutto

legato alla consistenza dello stesso ed alla situazione attuale ‘del mercato
. immobiliare,. ove & .carente -la - richiesta -di -acquisto di - immobili, lo
_scrivente perito. attribuisce .all'immobile di: cui: al .Mappale 29

ito:al piano. primo;,
' alplano secondo, scala esterna e balconcino un valore a corpo di

Lo studio dei documenti.e la. denuncia. di.accatastamento. hanno portato al
seguente accertamento;. ovvero.le parti comuni:e/o-pertinenziali.delle: varie
| unitd immobiliari. che si. sono.formate a:seguito .della ristrutturazione:di
tutto Iimmobile. denominato. “Torre. Antica” sono .state .cosi evidenziate

dali'elaborato planimetrico di subalternazione catastale, a firma del Geom.

Edoardo Butani (prot. BS0109936 del 01/04/2004):
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-~ Particella 29, Subalterno. 60, bene non censibile (corte, vani scala,

- -civolo, .zona. di svincolo, passaggi, locali ‘macchine, . ascensore)

comune ai Subalterni dal 15 a 22, dal-Subalterno. 24 al Subaiterno

30, dal Subalterno 32 al Subalterno 59;

- Particella 29, Subalterno 61, bene non censibile (passaggio e corte)

- comune ai Subalterni dal 15 al 59;

La fettura deli'elaborato, qui allegato, non.evidenzia la creazione di altri

beni.comuni di pertinenza alle varie unitd immobiliari compreso quelle in

esame, Mappa!e 29, Subalterno 23 e Subalterno 31, pertanto-le aree

lnciw:duate con numero di mappa e superficie, per stessa dichiarazione di

accatastamento sottoscritta dailEsecutato sono “aree urbane; aventi cosi

come . visto. durante il sopralluogo destinazione duso diversa, -sono

pertanto beni immobili.valutabili, in. quanto sono porzioni di aree libere da

“wncoh di. pertinenza” alle varie unita immobiliari che si sono originate

dq- fa ristrutturazione del fabbricato. Esse hanno una. destinazione

diversa ed indipendente e non sono beni comuni degli immobili in esame.

.A:;e;a-:individuata;al catasto terreni,

_DATI IDENTIFICATIVI

Lo

| FOGLIO

MAPPALE

SUB.

QUALTTA'

SUPERFICIE
ha are ca

CLASSE

REDDITO
DOMINICALE

REDDITOY
AGRARIO

2

464

SEMIN
ARBOR

09 30

€504 -

GIO ~ OPERA DI URBANIZZAZIONE

___ DATLIDENTIFICATIVI

DATL DI CLASSAMENTG .

SEZIONE

FOGLIO

MAPPALE

SUB.

CATEGORIA | CLASSE

CONSISTENZA

SUP.
- CATASTALE

NCT

20

29

.62,

area urbana_

166
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Trattasi di ‘una porzione di terreno oggi trasformato in strada nella parte
—prospiciente il-fabbricato € lasciata nello stato di terreno incolto nella parte

' nord e di un parcheggio ih ato ovest della strada stessa,
Dal punto di vista urbanistico la zona & definita come A2 “nuclel storici di

- antica formazione” e SP “servizi pubbhcx” -
A seguito della delibera della Giunta del Comune di Lonato n°168 del
27/04/1999 e cosi come individuato nellallegata planimetria, tavola”7°

' I’area i oggetto diventa “progetto di- opere di urbanizzazione primatia-

strada con vincolo di cedere I’opera & 'area al Comune di Lonato, |
Esn—stg*quandr un vincolo di cessione a favore del' Comune di Lonato, la |
“vendita' &/0 'aggludicazione pud- essere effettuata rendendo ‘esplicito i
fatto ¢he successivamente Iimmobile dovra- essere ceduto gratuitamente
al Comune (art. 2 della delibera di Giunta e art. 9'atto di impegno).
Le irgclafginif condotte, il sopralluogo, le informazioni assunte, le obbligazioni
‘sottoscritte con il Comune di Lonato, “rispetto alia cessione del bene
definito ‘come opera“ di ' urbanizzazione, strada e parcheggio, fanne
ritenere equo allo scrivente perito s_tabilire un valore unitario di |
_-€Imq 0,10 per cui I'insieme" dell'area, mappale 464 e Mappale 29

Subalterno 62, pari a mq 1.096,00'* catastali viene valutats

DATI IDENTIFICATIVI _
SEZIONE | FOGLIO | MAPPALE /| SUB. |.CATEGORIA [ CLASSE |
URBANA )
| NET- - ;’_20 -] '29, 63 | area urbana ‘

Tratl:asn dz una porzione di terreno oggl trasformato in. strada che da est
_ verso ovest partendo da! Mappale 464 (opere di urbanazzazuone-strada), in

lato nord del fabbricato ristrutturato “Torre Antlca" consente l'accesso al

12




' Mappale 29 Subalterno 61 definito. come bene non censibile -fcortile
-COHNEIC aLMappale.ZQ, Subalterni da 15 a 59). . S

Larea t.:rb_anak ,,é__,_asfaitaf.ta:,..,g;coasente I'accesso carraio ad altre. proprieta
-quah I mmoblle di propneta dei Sig.ri Dolcera. Pietro e Romano Elide in Via
Moiinr, ._.,,no@_g:he ‘;?_aile.._a;_-ge urbane adiacenti, Foglio -20,. Mappale - 29
Subalterno 64, Mappale 29 Subalterno 65, Mappale 29 Subalterno 66.. |

Larea urbana ricade nel vigente PRG parte in zona A2 “nucleo antico” e

parte in zona Sp “servizi pubblici”,

tﬂ:zzo pnvato deil’ area urbana destmata a stracla, ia mancanza di vmcoh

_ dl cessrone al Comune d| Lonato i’utthzzc quale accesso carralo ad un

cortxie comune ‘a pili unitd immobiliari, fanno ritenere equo “allo

perito assegnare un valore unitario pari ad €/mq 8,00
pertanto 'area urbana di cul al’ Mappale 29 Subaiternc ssyrﬂ*—“ S
valutata a corpo in € 1.800,00 (milleottocento/00). A “

[ tf

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO

[ SEZIONE [ FOGLIO | MAPPALE [SUB. | CATEGORIA.| CLASSE | CONSISTENZA | SUPY
GREANA | | || ATEEORIA CLASSE | CONSISTENZA | SUR. |

NeT | 20 | 20 [64Jareawbana] | T q0i3

Trattasi_di una. porzione di terreno -a forma r,et!_:a_ngollatfe con lati da m
119,00.x 53,00 circa, lasciato. incolto che si-trova a nord del Mappale 29
Subalterno 63 (strada -di accesso) vi si pud accedere direttamente anche
dal Mappale 464 (opera di urbanizzazione - strada). - IR
[Nei vigente PRG Varea & defi nih in. parte con zona A2 “nucleo.antico”, E3
“zona.di riserva naturale e tute!a paesnstxca" € partein 5p. |

Da indagine condotta risulta che I'area urbana & da anng;:;..,‘i_g_sc:a_l;g‘s_iin uno

stato di abbandono e non risulta essere utilizzata.

Considerato il possibile utilizzo dell'area come prato, orto efo giardino e

comunque nell'ambito di tutela naturale e paesistica del sito, lo scrivente
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- périto Vista fa valutazione dei terreni oscillante tra il minimo di €/mg 8,40 |
d-un massimo di-€/mq 12,00 riferiti alla” Sezione Agraria 1i che
cOmpreﬁi;le*-il ferritorio di Lonato, attribuisce allimmobile un valore
‘unitario di €/mq 8,40 pertanto I'area urbana di cui al Mappale 20
'Subafterno 64 viene valutata a corpo in € 8.500,00
.(otbomnlacmquecentolﬂﬂ) - '

DATLIDENTIFIGATIVI | DATI DI CLASSAMENTO

SEZIONE | FOGLIO | MAPPALE |SUB, | CATEGORIA | CLASSE CONSISTENZA | sup. | F

fl; NCT | 20 | 29 165 areautbanal | == | 71

Trattasi di una striscia.di terreno, di forma retfangolare con lati da.m 30,00

X 2,50 dirca, che si trova,ad ovest del Mappale 29 Subaiterno 63 (strada. di

accesso).

R"
i

Nel vigente PRG l'area & definita in E3 “zona di riserva naturale e tute
.paesistica" la porzione di terrenoc é in uno stato di abbandonee :
rtsulta gessere utlhzzata | |
E’ poss;bsle nel futuro utll!zzare I’area come prato, orto e/o glardlno e
-comungue nell'ambito della’ tutela naturale e paesistica del sito, da
indagini condotte relative a recenti compravendite di aree  analoghe lo
-scrivente perito vista la valutazione deiterreni- osclllante tra il minimo’ di
€/mq 8,40 ed un massimo di €/mq 12,00 nella ‘Sezione Agraria: 11 che
comprende il territorio di Lonato, ritiéne equo assegnare allo stesso
un valore unitario di €/mq 8,40 pertanto Iarea urbana di cui al
‘Mappale 29 Subalterno 65 viene valutata a corpo In € 600,00
(seicento/00).
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HFIC S S DA‘I'IDICLASSAMEN‘_I‘O

| MAPPALE SUB: | CATEGORIA | CLASSE | CONGISTENZA | SUP.

S R o | camasTAE
[ 66 Tareawbara || T &

- Trattasi ‘di una porzione di ’t:'ef;‘r*é"'r'ié‘\di' fd‘r"frié’ trapezoidale con lati da m
00 & m 25 00 aftezza m 30 00 c:rc:a ‘st trova a ovest del Mappale 29
. Subaltemo 63 (strada di accesso) |

’~Nel wgente PRG I’area & défi nita come E3 “zona dl nserva naturale e tutela
i paeszstica |

Da indagine condotta m loco, !’area & utmzzata come spaz&o verde prato

ed orto del Sig.ri Dolcera Pietro e Romano Elide conﬁnando |n Iato nord

conl immobile di proprieta degli stessi utilizzatori. - - et o

Trattasi di un terreno ben curato, coltivato e recintato con palettl di legno

nspondente ar reqmsm della tuteta amb:enta!e e paes:stlca del suto, lo
scrivente pento vnsta a valutaznone den terren: agncoh oscrllante fra €/mq
8,40 ed. €/mq 12,00 nella Sezuone Agrarla 11 che rlcemptende li territorio

di Lonato attribuisce all'area’ urbana m esame un valore umtano

(settemilaottocento/00).
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neii'esercmo deiia professuone cost si

riepilogano

destinazione d'uso e le valutazioni dei vari immobili. .

documentazmne tecnlca allegata agll attl di causa,, assunte mformazronlg
reiatwe a beni :mmobtli recentemente compravendutt nell’amblto del

;wComune di Lonato alla Iuce delle competenze professionali maturate .

le consistenze,

"DATI DI CLASSAMENTO

URBANA

| camasTaLe

SUP.

R

"S5 mq

DI STIMA € 31.800,00

b) Deposito al piano primo e sottotetto (fabbricato al
~ . privo di finiture).
 VALORE

"~ DATI IDENTIFICATIVI

DATI DI CLASSAMENTO U

SEZIONE | FOGLIO | MAPPALE
URBANA

SUB.

CATEGORIA

CLASSE

CONSISTENZA

SUP.
CATASTALE

NCT

20 29

31

7

—

45 mq

40




c) Gperedi urbanizzazione-strada-e parcheggio. ... ‘

Da cedere gratu!tamente al Comune di Lonato .come da-'
vmcoto di msanne a favore (art. 2 della - convenzuone'

-..urhanisha n°168 del 27[04/1999 e arl:. 9. atto d:T

- DA'I'I IDENT'IFICATIVI T "DATI DI CLASSAMENTO __
[ SEZIONE | FOGLIG | MAPPALE | SUB. | CATEGORIA | CLASSE CONSISTENZA | syp. -

CATASTALE
. 166

_NCT_ | 20 | 29 | 62 |areautbana|

DATI IDENTIFICATIVE - DATI CLASSAMENTO
FOGLIO | MAPPALE |SUB. | QUALITA' [ CLASSE [ SUPERFICTE

P | SEMIN | ,
20 | 464 | | ARBOR[ 2 | 09’30

d) Opere di urbanizzazione - strada privata.
. Strada pnvata in lato nord del ‘complesso immobiliare

“Torre Ant:ca consente l'accesso al corl:lle mtemn del
fabhncato ed alle aree urbane m laho nord delle sl:esse

T DATIIDENTIFICATIVI T DA']'IBICLASSAMENTO :
SEZIONE FOGLIO MAPPALE SUB. | CATEGORIA | CLASSE CONSISTENZA | . sup.
URBANA o | CATASTALE

NCT | 20 | 29 |63 |areaibana| | ' %6
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e) Area urbana - lotto rettangolare, prato incolto non lmguo'

- _é in uno stato di abbandono in quanto non utihzzato
v)u.ons DI STIMAA CORPO e 8. sao 00 :

" DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
SEZIONE | FOGLIO | MAPPALE | SUE. | CATEGORIA | CLASSE | CONSISTRIGA SUP.
URBANA SRR 8 CATAm'ALE

NCT -} 20 ... 29 64 | area urbana 1013 -

) Area urbana - strlscla reftl:angotare di prato mcoll:o non-

:rriguo, é in uno stato di abbandono m quanto non
utilizzato. o

~ VALORE DI STIMA Aﬁ' Ol
DATL T IDENTIRICATI — - DATI DI CLASSAMENTO
~SEZIONE [ FOGLIO | MARPALE [SUB. | CATEGORIA | CLASSE | CONGISTENZA | SUP.
: URBANA : o ' CATASTALE
NCT . 20 29 65 | area urbana "

g) Area urbana _terreno a forma trapezoidale prato coltw
imguo, e utrllzzato dalla famsglla Dolcera Roma
ORE DI STIMA_A conpoe 7.8

L}

'DATI IDENTIFICATIVI'

DATI DI CLASSAMENTO

SONE
"URBANA

FOGLIO

MAPEALE

SUB.

CATEGORIA |

CLASSE

CGNSISI'ENZA

' CATAST_ALE

NCT

20

- 29

area urbana |

650
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Tt compendio immobiliare ubicato nel Comune di Lonato, Via Molini, di cui
Mappale 29, Subalterno 23;

- Mappale 29, Subaltemo 31;
- Mappale 464;

- Mappale 29, Subaiterno 62;
- Mapﬁéle 29, Subalterno 63;
- Mappale 29, Subalterno 64;

- Mappale 29, Subalterno 65;
- .Mappate 29, Subalterno 66;

.m&o,.confermato.e sottoscritto.

HCT.U.

Filippini geom.
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