
































 
 

 
TRIBUNALE DI FROSINONE 

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI 
 

R.G.E. n. 29 /2021  
 
 

 

 

letta la relazione trasmessa dal professionista delegato in data 10/07/2024, posto che l'atto 

costitutivo di diritti reali su beni immobili è soggetto a trascrizione ai sensi degli artt. 2643 e 2644 

cod. civ., quanto genericamente indicato nell atto di vendita non è sufficiente per riconoscere 

l esistenza di una servitù di passaggio 

AUTORIZZA 

- 

22/05/2024 con la descrizione dei lotti in versione PRIVACY, allegata all istanza; 

- la modifica delle quote di possesso del lotto n.4 bene n.7: terreno sito in Ferentino e distinto in 

NCT foglio 23 part. 854, e precisamente di voler sostituire le quote di 1/2 di usufrutto ed 1/1 di 

nuda proprietà con le quote corrette 1/1 di usufrutto ed 1/1 di nuda proprietà.  

Si comunichi. 

Frosinone, 11/07/2024  

                                                                                                       
                                                                                         Dr. Giampaolo Piro 
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SCHEMA RIASSUNTIVO 
ESECUZIONE IMMOBILIARE 29/2021 DEL R.G.E. 

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA:  

Bene N° 1 - Negozio 

Ubicazione:  Ferentino (FR) - via Croce Tani Fumone, n.66 - fg. 23 part. 748 sub. 1, piano T 

Diritto reale: Nuda proprietà 
Usufrutto 

 

Quota 1/1 
1/1 

 

Tipologia immobile: Negozio 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 748, Sub. 
1, Zc. 1, Categoria C1 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 927, Porz. 
5/126, Qualità Prato 

Superficie 60,80 mq 

Stato conservativo: L'immobile realizzato negli anni 60 si presenta sia internamente che esternamente in buono stato 
conservativo, le facciate esterne si presentano completamente intonacate e rifinite con idropittura di 
colore arancio.  Internamente l'immobile si presenta rifinito in tutte le sue parti, dotato di impianto idrico 
ed elettrico, la pavimentazione è in gres porcellanato, le finestre in alluminio con doppio vetro, il portone 
d'accesso è in vetro protetto da serranda in ferro. Il negozio non presenta alcun impianto di riscaldamento. 
L'accesso al locale avviene da via Croce Tani Fumone attraversando corte comune identificata dalla part. 
927 pignorata in parte in quanto solo una porzione risulta intestata all'esecutato **** Omissis ****.    

Descrizione: Gli immobili pignorati, situati nel comune di Ferentino sono costituiti da terreni e fabbricati, i quali per 
migliorarne la facilità di vendita sono stati suddivisi in 10 lotti.    Il lotto n°1 è costituito dal bene n°1, 
catastalmente identificato all'urbano come negozio (fg. 23 part. 748 sub.1) al piano terra, allo stesso è stato 
annesso locale ripostiglio/deposito, precedentemente annesso all'appartamento del piano primo, in 
quanto allo stato di fatto risulta essere stato fuso (unico ambiente) con il locale negozio, pertanto prima del 
trasferimento dell'immobile necessita di variazione catastale. L'immobile ricadente in zona agricola del 
PRG del comune di Ferentino, in via Croce Tani Fumone, n.64. Dista circa 1,00 km dal centro storico di 
Ferentino ed è facilmente raggiungibile da via Casilina dalla quale dista circa 3,00 km.   Il fabbricato, 
realizzato in zona agricola è privo di titoli abilitativi, ma considerato che è stato acquistato nel 1966 e che 
da aerofoto del 1966 risulta essere presente si può affermare che l'immobile è stato realizzato prima del 
settembre 1967.    Il bene n°1- Negozio (C1) identificato al n.c.e.u. del comune di Ferentino al fg. 23 
particella 748 sub.1, costituito da unico vano a piano terra della superficie di circa 35,00 mq. L'intero 
fabbricato costituito da 3 piani fuori terra ed un piano seminterrato è identificato all'urbano con la 
particella 748 mentre in mappa catastale risulta identificato con la particella 852, ma tale particella risulta 
essere soppressa, pertanto necessita di allineamento mappe da parte degli uffici dell'agenzia delle entrate 
(catasto).  Da estratto di mappa l'immobile risulta essere circondato dalla particella 927 (corte della part. 
852), pignorata in quota per 23/126 intestata a **** Omissis **** con procedura n.27/2024 ed unita alla 
presente. Pertanto l'immobile risulta accessibile.   Nell'atto di divisione tra fratelli e donazione risalente al 
1989 viene descritto che nella donazione vengono compresi tutti i diritti di servitù attive e passive, 
conforme allo stato attuale di possesso, di fatto e di diritto.     

Vendita soggetta a IVA: NO 

 

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA:  

Bene N° 2 - Appartamento 

Ubicazione:  Ferentino (FR) - via Croce Tani Fumone, snc - 23 part. 748 sub. 3, piano 1 

Diritto reale: Usufrutto 
Nuda proprietà 

 

Quota 1/1 
1/1 

 

Tipologia immobile: Appartamento 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 748, Sub. 

Superficie 171,95 mq 
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3, Zc. 1, Categoria A2
Identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 927, Porz. 
5/126, Qualità Prato 

Stato conservativo: L'immobile realizzato negli anni 60 si presenta sia internamente che esternamente in buono stato 
conservativo, le facciate esterne si presentano completamente intonacate e rifinite con idropittura di 
colore arancio.  Internamente l'immobile si presenta rifinito in tutte le sue parti e ristrutturato negli anni 
2000, dotato di impianto idrico, elettrico e termico. La pavimentazione è in gres porcellanato, i servizi wc 
sono rivestiti con mattonelle in gres porcellanato, le finestre sono in alluminio con doppio vetro, le 
persiane in alluminio, il portone d'accesso alle scale è in alluminio con vetro, le porte interne sono in legno.  
L'accesso all'appartamento avviene da via Croce Tani Fumone, 66, attraversando corte comune identificata 
dalla part. 927 al catasto terreni, pignorata. 

Descrizione: Gli immobili pignorati, situati nel comune di Ferentino sono costituiti da terreni e fabbricati, i quali per 
migliorarne la facilità di vendita sono stati suddivisi in 10 lotti.    Il lotto n°2 è costituito dal bene n°2, 
catastalmente identificato all'urbano come civile abitazione (fg. 23 part. 748 sub.3) posta al piano primo, 
allo stesso è stato sottratto il locale ripostiglio/deposito, precedentemente annesso all'appartamento, in 
quanto allo stato di fatto risulta essere stato fuso (unico ambiente) con il negozio del piano terra. Pertanto 
prima del trasferimento dell'immobile necessita di variazione catastale. L'immobile ricadente in zona 
agricola del PRG del comune di Ferentino, in via Croce Tani Fumone, n.66. Dista circa 1,00 km dal centro 
storico di Ferentino ed è facilmente raggiungibile da via Casilina dalla quale dista circa 3,00 km.  
L'appartamento è costituito da soggiorno, cucina, disimpegno, n.3 camere da letto, da n°2 servizi wc, per 
una superficie lorda di circa 165,00 mq e da n°3 balconi aventi superficie totale di circa 25,00 mq.   Il 
fabbricato, realizzato in zona agricola è privo di titoli abilitativi, ma considerato che è stato acquistato nel 
1966 e che da aerofoto del 1966 risulta essere presente si può affermare che l'immobile è stato realizzato 
prima del settembre 1967.    L'intero fabbricato costituito da 3 piani fuori terra ed un piano seminterrato è 
identificato all'urbano con la particella 748 mentre in mappa catastale risulta identificato con la particella 
852, ma tale particella risulta essere soppressa, pertanto necessita di allineamento mappe da parte degli 
uffici dell'agenzia delle entrate (catasto).  Da estratto di mappa l'immobile risulta essere circondato dalla 
particella 927 (corte della part. 852), pignorata in quota per 23/126 intestata a **** Omissis **** con 
procedura n.27/24 ed unita alla presente. Pertanto l'immobile risulta accessibile.    

Vendita soggetta a IVA: NO 

Stato di occupazione: Libero 

 

LOTTO 3 - PREZ 0.000,00  

Bene N° 3 - Appartamento 

Ubicazione:  Ferentino (FR) - via Croce Tani Fumone, snc - 66 part. 748 sub. 9, piano 2 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Appartamento 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 748, Sub. 
9, Zc. 1, Categoria A2 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 927, Porz. 
5/126, Qualità Prato 

Superficie 171,95 mq 

Stato conservativo: L'immobile realizzato negli anni 60 si presenta sia internamente che esternamente in buono stato 
conservativo, le facciate esterne si presentano completamente intonacate e rifinite con idropittura di 
colore arancio.  Internamente l'immobile si presenta rifinito in tutte le sue parti, dotato di impianto idrico, 
elettrico e termico. La pavimentazione è in gres porcellanato, i servizi wc sono rivestiti con mattonelle in 
gres porcellanato, le finestre sono in legno con vetro singolo, con avvolgibili in pvc, il portone d'accesso alle 
scale è in alluminio con vetro, le porte interne sono in legno tamburato.  L'accesso all'appartamento 
avviene da via Croce Tani Fumone, 66, attraversando corte comune identificata dalla part. 927 al catasto 
terreni, pignorata.Nell'atto di acquisto risalente al 1994 viene descritta la corte come bene comune.  

Descrizione: Gli immobili pignorati, situati nel comune di Ferentino sono costituiti da terreni e fabbricati, i quali per 
migliorarne la facilità di vendita sono stati suddivisi in 10 lotti.    Il lotto n°3 è costituito dal bene n°3, 
catastalmente identificato all'urbano come civile abitazione (fg. 23 part. 748 sub.9) posta al piano secondo, 
della consistenza di n°6,5 vani.   L'immobile ricadente in zona agricola del PRG del comune di Ferentino, in 
via Croce Tani Fumone, n.66. Dista circa 1,00 km dal centro storico di Ferentino ed è facilmente 
raggiungibile da via Casilina dalla quale dista circa 3,00 km.  L'appartamento è costituito da soggiorno, 
cucina, disimpegno, n.3 camere da letto, da n°1 servizi wc e un ripostiglio per una superficie lorda di circa 
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165,00 mq e da n°3 balconi aventi superficie totale di circa 25,00 mq.   Il fabbricato, realizzato in zona 
agricola è privo di titoli abilitativi, ma considerato che è stato acquistato nel 1966 e che da aerofoto del 
1966 risulta essere presente si può affermare che l'immobile è stato realizzato prima del settembre 1967.    
L'intero fabbricato costituito da 3 piani fuori terra ed un piano seminterrato è identificato all'urbano con la 
particella 748 mentre in mappa catastale risulta identificato con la particella 852, ma tale particella risulta 
essere soppressa, pertanto necessita di allineamento mappe da parte degli uffici dell'agenzia delle entrate 
(catasto).  Da estratto di mappa l'immobile risulta essere circondato dalla particella 927 (corte della part. 
852), pignorata in quota per 23/126 intestata a **** Omissis **** con procedura n.27/2024 ed unita alla 
presente. Pertanto l'immobile risulta accessibile.      

Vendita soggetta a IVA: NO 

 

LOTTO 4 - PREZZO BASE D'ASTA: 00,00  

Bene N° 4 - Magazzino 

Ubicazione:  Ferentino (FR) - via Croce Tani Fumone, snc - 66 part. 748 sub. 7, piano S1 

Diritto reale: Nuda proprietà 
Usufrutto 

 

Quota 1/1 
1/1 

 

Tipologia immobile: Magazzino 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 748, Sub. 
7, Zc. 1, Categoria C2 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 927, Porz. 
8/126, Qualità Prato 

Superficie 65,00 mq 

Stato conservativo: L'immobile realizzato negli anni 60 si presenta sia internamente che esternamente in buono stato 
conservativo, le facciate esterne si presentano completamente intonacate e rifinite con idropittura di 
colore arancio.  Internamente il locale deposito si presenta rifinito in tutte le sue parti, dotato di impianto 
elettrico, la pavimentazione è in battuto di cls, la finestra è in ferro con singolo vetro, la porta d'accesso è 
costituito da portone in ferro scorrevole. Il locale deposito non presenta alcun impianto di riscaldamento.  
L'accesso al locale avviene da via Croce Tani Fumone attraversando la particella n°1481 (non di proprietà 
degli esecutati) e la corte comune identificata dalla part.927 pignorata (intestata all'esecutato **** Omissis 
**** solo per la quota di 23/126 esimi.  Nell'atto di divisione tra fratelli e donazione risalente al 1989 viene 
descritto che nella donazione vengono compresi tutti i diritti di servitù attive e passive, conforme allo stato 
attuale di possesso, di fatto e di diritto.  

Descrizione: Gli immobili pignorati, situati nel comune di Ferentino sono costituiti da terreni e fabbricati, i quali per 
migliorarne la facilità di vendita sono stati suddivisi in 10 lotti.    Il lotto n°4 è costituito dal bene n°4 e dal 
bene n°7, il bene n°4 (locale magazzino) è catastalmente identificato all'urbano come locale magazzino, 
identificato al n.c.e.u. al fg. 23 del comune di Ferentino part. 748 sub. 7, piano S1, della consistenza di 65,00 
mq, superficie 59,00 mq.   L'immobile ricadente in zona agricola del PRG del comune di Ferentino, in via 
Croce Tani Fumone, n.66. Dista circa 1,00 km dal centro storico di Ferentino ed è facilmente raggiungibile 
da via Casilina dalla quale dista circa 3,00 km.  Il locale commerciale è costituito da unico locale posto al 
piano seminterrato avente superficie catastale di circa 59,00 mq, superficie netta di circa 50,00 mq.   Il 
fabbricato, realizzato in zona agricola è privo di titoli abilitativi, ma considerato che è stato acquistato nel 
1966 e che da aerofoto del 1966 risulta essere presente si può affermare che l'immobile è stato realizzato 
prima del settembre 1967.  L'intero fabbricato costituito da 3 piani fuori terra ed un piano seminterrato è 
identificato all'urbano con la particella 748 mentre in mappa catastale risulta identificato con la particella 
852, ma tale particella risulta essere soppressa, pertanto necessita di allineamento mappe da parte degli 
uffici dell'agenzia delle entrate (catasto).  Da estratto di mappa l'immobile risulta essere circondato dalla 
particella 927 (corte della part. 852), pignorata in quota per 23/126, intestata a **** Omissis ****, con 
procedura n.27/2024 ed unita alla presente. Pertanto l'immobile risulta accessibile.  Per accedere al locale 
deposito del piano interrato con mezzi carrabili è necessario attraversare la particella 1481 non di 
proprietà degli esecutati.  Nell'atto di divisione tra fratelli e donazione risalente al 1989 viene descritto che 
nella donazione vengono compresi tutti i diritti di servitù attive e passive, conforme allo stato attuale di 
possesso, di fatto e di diritto.  

Vendita soggetta a IVA: NO 

 

Bene N° 7 - Terreno 
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Ubicazione: Ferentino (FR) - via Croce Tani Fumone, snc - 66 part. 854

Diritto reale: Usufrutto 
Nuda proprietà 

 

Quota 1/2 
1/1 

 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 854, 
Qualità Oliveto 

Superficie 388,00 mq 

Stato conservativo: La particella di terreno risulta parte pavimentata con battuto di cls e parte arborato con alcuni alberi di 
ulivo. 

Descrizione: Terreno agricolo identificato al n.c.t. al fg. 23 part. 854 adiacente al locale seminterrato identificato dal sub. 
7, il cui accesso avviene da strada interpoderale. Sullo stesso insistono alcuni alberi di ulivo.   Gli immobili 
pignorati, situati nel comune di Ferentino sono costituiti da terreni e fabbricati, i quali per migliorarne la 
facilità di vendita sono stati suddivisi in 10 lotti.    Il lotto n°4 è costituito dal bene n°4 e 7, il bene n°7 
(terreno agricolo) è identificato catastalmente al n.c.t. al fg. 23 particella 854 adiacente al locale 
seminterrato identificato dalla part.748 sub. 7 (bene n°4), il cui accesso avviene da strada interpoderale. La 
particella di terreno ha una superficie di circa 400,00 mq, sulla quale insistono alcuni alberi di ulivo.   La 
particella di terreno agricolo ricade in zona agricola del PRG del comune di Ferentino, in via Croce Tani 
Fumone, snc. Dista circa 1,00 km dal centro storico di Ferentino. La particella di terreno risulta in parte 
pavimentata in battuto di cls e utilizzata come piazzale, spazio di manovra per accesso al locale magazzino 
(bene n°4).  Su tale particella insiste tettoia di circa 16,00 mq priva di titoli abilitativi (non riportata in 
catasto, da demolire), ed una porzione di fabbricato di proprietà della ditta confinante (part. 1486). 
Considerato che tale porzione di fabbricato occupa una superficie di circa 12,00 mq dovrà essere effettuato 
un frazionamento a cura dell'acquirente prima del trasferimento di proprietà.    Per accedere alla parte di 
particella pavimentata è necessario attraversare la particella 1481 non di proprietà degli esecutati.  
Nell'atto di divisione tra fratelli e donazione risalente al 1989 viene descritto che nella donazione vengono 
compresi tutti i diritti di servitù attive e passive, conforme allo stato attuale di possesso, di fatto e di diritto.  
La porzione di particella di terreno non pavimentata accede da via Croce Tani Fumone, snc, attraversando 
le particelle 123, 1548, 1550, 461 e 460, sulle quali insiste strada interpoderale, parte pavimentata e parte 
non pavimentata.  

Vendita soggetta a IVA: NO 

 

LOTTO 5 - PREZZO BASE D'ASTA:  

Bene N° 5 - Locale commerciale 

Ubicazione:  Ferentino (FR) - via Casilina Sud 246 - fg. 40 part. 524 sub. 12 - part.8 sub.10, piano T 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Locale commerciale 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 40, Part. 524 , 
Sub. 12, Zc. 1, Categoria C1, Graffato con part. 8 sub 10 

Superficie 225,60 mq 

Stato conservativo: L'intero fabbricato (identificato con la part. 8), costituito da 3 piani fuori terra ed uno interrato, è stato 
realizzato con licenza edilizia n°948/75 del 12/01/1973, la porzione di immobile pignorata (sub.10) è 
posta a piano terra ed adibita parte ad uso uffici e parte ad uso esposizione.     L'immobile si presenta sia 
internamente che esternamente in buono stato conservativo, le facciate esterne si presentano parte chiuse 
a vetrate, parte rifinite in mattoncini di cotto e parte intonacate con finitura ad idropittura murale.     
Dotato di impianto idrico ed elettrico, le pavimentazioni sono state realizzate con mattoni di gres 
porcellanato, i rivestimenti del servizio wc sono stati realizzati in mattonelle di gres porcellanato, le 
finestre sono in alluminio a doppio vetro, le porte interne in alluminio.  L'immobile (zona adibita ad uso 
uffici) viene riscaldata tramite impianto di condizionamento.  L'accesso alla porzione di immobile avviene 
da via Casilina, snc, attraversando la particella 524 sub. 12 (corte esclusiva, graffata con il sub.10 della part. 
8 (locale commerciale), adibito a parcheggio.   

Descrizione: Il lotto n°5 è costituito dal bene n°5, locale commerciale identificato al n.c.e.u. al fg. 40 part. 8 sub. 10 
graffato con corte esclusiva adibita a parcheggio identificata con la part. 524 sub. 12.   L'immobile 
ricadente in zona "Ba" di completamento e ristrutturazione del PRG del comune di Ferentino, in via 
Casilina, n.246. Dista circa 1,00 km dal centro storico di Ferentino.  Il locale commerciale è costituito da 
unico piano terra suddiviso in zona esposizione, zona uffici e servizio wc, per una superficie lorda di circa 
202,00 mq e corte esclusiva della superficie di circa 118,00 mq di cui una parte adibita a parcheggio.   Il 
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fabbricato, realizzato in zona di completamento e ristrutturazione del PRG del comune di Ferentino ha 
come titoli abilitativi licenza edilizia n°948/75 del 12/01/1973 e S.C.I.A. a sanatoria avente prot. n°3482 
del 12/02/2020, per cambio prospetti e diversa distribuzione degli spazi interni. E' inoltre presente 
tettoia, adiacente l'ingresso del fabbricato e priva di titoli abilitativi, avente superficie di circa 31,00 mq, 
con struttura in alluminio e chiusura in vetro.        

Vendita soggetta a IVA: NO 

 

LOTTO 6 - PREZZO BASE D'ASTA:  

Bene N° 6 - Magazzino 

Ubicazione:  Ferentino (FR) -  via Casilina Sud, (tra 250 e 252) - fg. 40 part. 8 sub. 12, piano S1 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Magazzino 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 40, Part. 524 , 
Sub. 14 , Zc. 1, Categoria C2, Graffato con part. 8 sub.12 

Superficie 469,90 mq 

Stato conservativo: L'intero fabbricato (identificato con la part. 8), costituito da 3 piani fuori terra ed uno interrato, è stato 
realizzato con licenza edilizia n°948/75 del 12/01/1973, la porzione di immobile pignorata (sub.12), 
locale magazzino è posta a piano interrato ed adibita ad uso esposizione di materiale ceramico.     
L'immobile si presenta sia internamente che esternamente in buono stato conservativo, le facciate esterne 
si presentano parte chiuse a vetrate, parte rifinite in mattoncini di cotto e parte intonacate con finitura ad 
idropittura murale.     Dotato di impianto elettrico, le pavimentazioni sono state realizzate con mattoni di 
gres porcellanato, le finestre sono in con struttura in ferro con vetromattoni. Il locale magazzino non 
presenta impianto di riscaldamento.  L'accesso alla porzione di immobile avviene da via Casilina, snc, 
attraversando la particella 524 sub. 14 (corte esclusiva, graffata con il sub.12 della part. 8 (locale 
magazzino)-  

Descrizione: Il lotto n°6 è costituito dal bene n°6, locale magazzino identificato al n.c.e.u. al fg. 40 del comune di 
Ferentino part. 8 sub. 12 graffato con corte esclusiva identificata con la part. 524 sub. 14, consistenza 
390,00 mq e superficie catastale di 454,00 mq. Tale corte è coperta quasi totalmente da fabbricati 
realizzati senza titoli abilitativi.  L'immobile ricadente in zona "Ba" di completamento e ristrutturazione 
del PRG del comune di Ferentino, in via Casilina, n.246. Dista circa 1,00 km dal centro storico di Ferentino.  
Il locale magazzino è costituito da unico piano interrato adibito ad esposizione, per una superficie lorda di 
circa 429,00 mq e corte esclusiva della superficie di circa 409,00 mq di cui 336,00 coperta da fabbricati e 
tettoie abusivi.    Il fabbricato, identificato dalla particella n°8, realizzato in zona di completamento e 
ristrutturazione del PRG del comune di Ferentino ha come titoli abilitativi licenza edilizia n°948/75 del 
12/01/1973 (locale magazzino). Sulla corte esclusiva identificata dalla particella 524 sub. 14 sono state 
realizzate strutture parte in c.a., parte in legno e parte in acciaio e poi chiuse in muratura realizzando abusi 
per circa 336,00 mq a piano terra e circa 110,00 mq a piano primo. Gli abusi edilizi sono da demolire in 
quanto non sanabili. L'accesso al locale magazzino avviene da via Casilina, snc, attraverso corte esclusiva 
identificata dalla part. 524 sub.14.  

Vendita soggetta a IVA: NO 

 

LOTTO 8 - PREZZO BASE D'ASTA:  

Bene N° 11 - Fabbricato civile 

Ubicazione:  Ferentino (FR) - via Croce Tani Fumone, snc - Fg. 16 part. 338 - Villino , piano S1-T-1 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Fabbricato civile 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 16, Part. 338, Zc. 
2, Categoria A7 

Superficie 828,39 mq 
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Stato conservativo: L'immobile adibito a civile abitazione costituito da n°3 piani è stato realizzato negli anni 80, si presenta sia 
internamente che esternamente in buono stato conservativo, le facciate esterne si presentano 
completamente intonacate e rifinite con idropittura di colore chiaro.  Internamente l'immobile si presenta 
rifinito in tutte le sue parti, dotato di impianti idrici ed elettrici suddivisi per piani, le pavimentazioni sono 
in gres porcellanato, le finestre sono in legno con doppio vetro a taglio termico, le porte interne in legno 
massello.    L'immobile viene riscaldato sia tramite caldaia a gas, che con termocamino, gli elementi 
radianti sono parte in alluminio e parte in acciaio tubolare.   L'accesso al fabbricato avviene da via Croce 
Tani Fumone, snc attraverso cancello in ferro e viale posti sulla particella 16 (bene n°12) che danno 
accesso alla corte del fabbricato (part. 338 graffata con il fabbricato), accedendo al fabbricato tramite 
portone blindato, come visibile da allegato n°3 - fotografico, lotto n°8). Gli altri fabbricati presenti sulla 
corte del fabbricato sono stati realizzati parte in muratura e parte in cemento armato, considerati 
singolarmente per le funzioni a cui assolvono, si possono considerare in buono stato conservativo.       E' 
presente recinzione lungo il perimetro della corte, realizzata  con paletti in ferro e rete metallica, mentre 
sul lato strada è stata realizzata in cls con sovrastante ringhiera e cancello automatico (vedasi allegato n°3 
- fotografico, lotto n° 8). 

Descrizione: Gli immobili pignorati, situati nel comune di Ferentino sono costituiti da terreni e fabbricati, i quali per 
migliorarne la facilità di vendita sono stati suddivisi in 10 lotti.    Il lotto n°8 è costituito dai beni n°11, 12, 
13, 14 e 15.        Il bene n°11 è catastalmente identificato all'urbano come abitazione in villini, categoria 
A/7, identificata al fg. 16 del comune di Ferentino part. n°338. Il fabbricato è costituito da n°3 piani fuori 
terra, il piano terra (sottostrada S1) per una parte è stata suddivisa in due piani, oltre ad annessi 
perimetrali funzionali al fabbricato. E' costituito da n°28 vani per una superficie catastale di circa 735,00 
mq.   L'immobile ricadente in zona agricola del PRG del comune di Ferentino, in via Croce Tani Fumone, 
snc. Dista circa 2,00 km dal centro storico di Ferentino ed è facilmente raggiungibile da via Casilina dalla 
quale dista circa 4,00 km.   Per il fabbricato adibito ad abitazione è stata rilasciata concessione edilizia 
n°256/80 in data 28/10/1980, a nome di **** Omissis ****, di cui non sono stati rinvenuti gli elaborati 
grafici allegati alla concessione. Successivamente veniva presentata richiesta di concessione edilizia in 
sanatoria ai sensi della legge 47/85, per una superficie di  237,60 mq, presentata in data 30/04/1986 con 
prot. n°8300 avente n. prog. 1154 a nome di **** Omissis ****, priva di elaborati grafici ed altra 
documentazione necessaria per l'istruttoria. Da rilevo dello stato di fatto è emerso che l'edificio costituito 
da 3 piani fuori terra (+piano ammezzato) ha una superficie totale lorda di circa 699,60 mq ed un volume 
totale di circa 2.338,50 mc., in contrasto con la domanda di condono presentata, riguardante opere abusive 
per mq.237,60, per cui l'intervento oggetto di condono non può essere considerato riconoscibile. Pertanto 
il fabbricato è da considerarsi non condonabile e totalmente abusivo.  Il fabbricato risulta avere corte 
perimetrale di circa 1.000,00 mq identificata dalla particella 338 ed accesso carrabile da via Croce Tani 
Fumone, snc, ricadente sulla particella n°16 (bene n°12).      

Vendita soggetta a IVA: NO 

 

Bene N° 12 - Terreno 

Ubicazione:  Ferentino (FR) - via Croce Tani Fumone - fg. 16 part. 16 - Terreno agricolo, piano T 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 16, Part. 16, Qualità 
Oliveto 

Superficie 5150,00 mq 

Stato conservativo: La particella di terreno, bene n°12, risulta parte coltivata ad uliveto e parte pavimentata per accesso agli 
immobili identificati nella particella n.338. 

Descrizione: Terreno agricolo identificato al n.c.t. al fg. 16 del comune di Ferentino part. 16 della dimensione di circa 
5.150,00 mq. Sull'appezzamento di terreno insiste doppio viale per accedere al fabbricato identificato dalla 
part. 338  del foglio n.16  con relativi annessi. Su tale particella di terreno insistono circa 50 alberi di olivo 
e altri manufatti, utilizzati come locali deposito, realizzati dopo l'anno 2000 privi di titoli abilitativi e 
pertanto da demolire.   

Vendita soggetta a IVA: NO 

 

Bene N° 13 - Terreno 

Ubicazione:  Ferentino (FR) - via Croce Tani Fumone - fg. 16 part. 17 - Terreno agricolo, piano T 
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Diritto reale: Proprietà

 
Quota 1/1

 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 16, Part. 17, Qualità 
Oliveto 

Superficie 3460,00 mq 

Stato conservativo: La particella di terreno risulta coltivata ad uliveto, non in stato di abbandono. 

Descrizione: Terreno agricolo identificato al n.c.t. al fg. 16 part. 17 della consistenza di circa 3.640,00 mq. Tale particella 
di terreno è adiacente alla part. 16 (bene n.12), posta su lato strada, via Croce Tani Fumone.  

Vendita soggetta a IVA: NO 

 

Bene N° 14 - Terreno 

Ubicazione:  Ferentino (FR) - via Croce Tani Fumone - fg. 16 part. 164 - Terreno agricolo, piano T 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 16, Part. 164, 
Qualità Oliveto 

Superficie 3780,00 mq 

Stato conservativo: Il terreno risulta essere coltivato ad uliveto, gli alberi risultano essere ben curati.  In riferimento ai 
fabbricati insistenti sulla particella, risultano essere in buono stato conservativo, vedasi allegato 
fotografico n.3 - lotto n°8.  

Descrizione: La particella di terreno agricolo identificata al n.c.t. al fg. 16 part. 164 della consistenza di circa 3.870,00 
mq, confina con via Croce Tani Fumone e parte di essa costituisce corte del fabbricato identificato dalla 
particella 338.   Su tale particella insistono circa 50 alberi di ulivo e dei fabbricati adibiti a locali deposito e 
cucina rustica aventi una superficie tot. lorda di circa 130,00 mq tra superficie residenziale e non 
residenziale. Tali fabbricati sono stati valutati nell'insieme del compendio descritto nella particella 338, 
pertanto verrà stimato solo il terreno agricolo. 

Vendita soggetta a IVA: NO 

 

Bene N° 15 - Terreno 

Ubicazione:  Ferentino (FR) - via Croce Tani Fumone - fg. 16 part. 165 - Terreno agricolo, piano T 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 16, Part. 165, 
Qualità Oliveto 

Superficie 3020,00 mq 

Stato conservativo: La particella di terreno agricolo risulta coltivata ad uliveto. 

Descrizione: La particella di terreno agricolo identificata al n.c.t. al fg. 16 del comune di Ferentino, part. 165 ha una 
consistenza di circa 3.020,00 mq sulla quale insistono circa 20 alberi di olivo. L'accesso a tale terreno 
agricolo avviene da via Croce Tani Fumone attraversando le particelle n. 16 e 164 che con la presente, la 
n.338 e la n. 165 costituiscono unico lotto.  

Vendita soggetta a IVA: NO 

 

 

LOTTO 9 - PREZZO BASE D'ASTA:  
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Bene N° 16 - Terreno

Ubicazione:  Ferentino (FR) - via Croce Tani Fumone, snc - fg. 23 part. 1548, piano T 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 1548, 
Qualità Seminativo arborato 

Superficie 2160,00 mq 

Stato conservativo: Le due particelle del lotto n°9, risultano recintate e adibite a pascolo (mucche e maiali).  

Descrizione: Gli immobili pignorati, situati nel comune di Ferentino sono costituiti da terreni e fabbricati, i quali per 
migliorarne la facilità di vendita sono stati suddivisi in 10 lotti.    Il lotto n°9 è costituito dai beni n°16 e 17 
particelle 1548 e 1550. Le due particelle di terreno 1548 e 1550, sono raggiungibili da accesso dalla strada 
provinciale, via Croce Tani Fumone, attraversando le particelle n°123, 976 e 977, tramite stradina 
interpoderale cementata. La stradina interpoderale prosegue sulle due particelle pignorate a servizio di 

ex 

976 e 977 a favore delle particelle pignorate ma la vendita segue ogni accessione, diritto accessorio, servitù 
attive e passive, pertanto il fondo è da non considerarsi intercluso.   Le due particelle risultano recintate e 
adibite a pascolo (mucche e maiali).   Il bene n°16 è costituito dalla particella di terreno agricolo 
identificata al n.c.t. al fg. 23 del comune di Ferentino part. 1548 della consistenza di circa 2.160,00 mq, 
Ricade in zona agricola del PRG del comune di Ferentino approvato negli anni 80.   

Vendita soggetta a IVA: NO 

 

Bene N° 17 - Terreno 

Ubicazione:  Ferentino (FR) - via Croce Tani Fumone - fg. 23 part. 1550 - Terreno agricolo, piano T 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 1550, 
Qualità Seminativo arborato 

Superficie 3940,00 mq 

Stato conservativo: Le due particelle del lotto n°9, risultano recintate e adibite a pascolo (mucche e maiali).  

Descrizione: Il lotto n°9 è costituito dai beni n°16 e 17 particelle 1548 e 1550.  La particella di terreno agricolo è 
identifica al n.c.t. al fg.23 part. 1550 della consistenza di circa 3940,00 mq. Adiacente alla particella 1548.  

Vendita soggetta a IVA: NO 

 

LOTTO 10 - PREZZO BASE D'ASTA: 00,00  

Bene N° 18 - Unità collabente 

Ubicazione:  Ferentino (FR) - via Ponte Sereno - fg. 14 part. 656 - unità collabente F/2, piano T 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Unità collabente 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 656, 
Categoria F2 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 14, Part. 656, 
Qualità ente urbano 

Superficie 48,00 mq 

Stato conservativo: Il fabbricato definito rudere è identificabile da un mucchio di macerie ricoperto da vegetazione. 
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Descrizione: Il lotto n°10 è costituito da due particelle di terreno agricolo e da un rudere identificabile da un mucchio di 
macerie ricoperto da vegetazione. Le due particelle di terreno  n°465 e 486 con l'unità collabente n°656, 
sono identificate in catasto al fg. 14 del comune di Ferentino.    L'unità collabente identificata al n.c.e.u. al 
fg. 14 part. 656, categoria F/2, presenta una superficie catastale di circa 48,00 mq. Il lotto è posto nelle 
vicinanze del cimitero dal quale dista circa 70,00 m. Il lotto è ricadente in zona agricola del PRG del 
comune di Ferentino, in via Ponte Sereno, snc. Dista circa 2,00 km dal centro storico di Ferentino ed è 
facilmente raggiungibile da via Casilina dalla quale dista circa 4,00 km.     

Vendita soggetta a IVA: NO 

 

Bene N° 19 - Terreno 

Ubicazione:  Ferentino (FR) - via Ponte Sereno, snc - fg. 14 part. 465, piano T 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 14, Part. 465, Porz. 
1, Qualità Oliveto - Fg. 14, Part. 465, Porz. 2, Qualità 
Seminativo arborato 

Superficie 4020,00 mq 

Stato conservativo: La particella di terreno risulta adibita a pascolo e su di essa insistono circa 15 alberi di olivo. 

Descrizione: Terreno agricolo identificato al n.c.t. al fg. 14 part. 465 della consistenza di circa 4020,00 mq con 
destinazione parte ad uliveto e parte a seminativo arborato. Il terreno è soggetto a vincolo cimiteriale da 
quale dista circa 80,00 m  

Vendita soggetta a IVA: NO 

 

Bene N° 20 - Terreno 

Ubicazione:  Ferentino (FR) - via Ponte Sereno, snc - fg. 14 part. 486, piano T 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Terreno 
Identificato al catasto Terreni - Fg. 14, Part. 486, Porz. 
1, Qualità Oliveto, Graffato si - Fg. 14, Part. 486, Porz. 2, 
Qualità Seminativo arborato, Graffato si 

Superficie 4029,00 mq 

Stato conservativo: Il terreno risulta adibito a pascolo e su di esso insistono circa 25 alberi di olivo. 

Descrizione: Terreno agricolo identificato al n.c.t. al fg. 14 part. 486 della consistenza di circa 4029,00 mq. Sullo stesso 
insistono circa 25 alberi di olivo ed è accessibile direttamente da via Ponte Sereno, snc tramite cancello in 
ferro. Il terreno ricade in zona agricola del PRG del comune di Ferentino ed è interessato dal vincolo 
cimiteriale.  

Vendita soggetta a IVA: NO 
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