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PREMESSA

1l Giudice dell’Esecuzione del Tribunale di Catanzaro Dott. Pierpaolo Vincelli,
all'udienza del 13 gennaio 2022, nominava in sostituzione del C.T.U. il sottoscritto
Esperto Stimatore, al fine di fornire i chiarimenti richiesti con [’ordinanza del 20
settembre 2021: “Dica quale sia ’attuale valore della porzione immobiliare ancora
da vendere (foglio 73 Particella 321 sub.3,4), mediante deposito di sintetica
relazione”

OPERAZIONI PRELIMINARI ALL’ELABORAZIONE DELLA RELAZIONE FINALE

1l sottoscritto, a seguito del conferimento dell’incarico estraeva il fascicolo
telematico relativo alla Procedura Esecutiva Immobiliare di che trattasi,
provvedendo a richiedere la documentazione inerente alla valutazione del compendio
pignorato, e contattava il Custode Giudiziario Avv. Francesco Miceli provvedendo a
concordare l’inizio delle operazioni peritali per il giorno 3 febbraio 2022 ore 15:30.
Nell’ora e nel giorno fissati, il sottoscritto Si recava presso /’‘immobile pignorato e
compiva una ricognizione interna ed esterna con rilievo fotografico e confronto con
gli elaborati catastali, redigendo apposito verbale.

DESCRIZIONE DEI BENI

Per eseguire una completa ed esauriente descrizione dell immobile pignorato, il
sottoscritto reputa necessario indicarne le specifiche caratteristiche quali
localizzazione-tipologia edilizia, destinazione d’uso, stato di conservazione-livelli di
finiture e risultanze catastali.

LOCALIZZAZIONE - TIPOLOGIA EDILIZIA

L’immobile oggetto di pignoramento € una villa singola in Via Dei Conti Falluc, in
prossimita del quartiere S. Maria di Catanzaro, e nelle vicinanze dell area
commerciale di Via Lucrezia della Valle. Si compone di piano seminterrato, piano
terra, piano primo e piano secondo.

DESTINAZIONE D’USO

Dall’esame della documentazione estratta presso [’Agenzia delle Entrate, Ulfficio
Provinciale del Territorio di Catanzaro Servizi Catastali, si evince che [’'immobile
pignorato ha destinazione A/7 “Abitazioni in villini. Per villino deve intendersi un
fabbricato, anche se suddiviso in unita immobiliari, avente caratteristiche costruttive,
tecnologiche e di rifiniture proprie di un fabbricato di tipo civile o economico ed
essere dotato, per tutte o parte delle unita immobiliari, di aree esterne ad uso
esclusivo.”
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STATO DI CONSERVAZIONE - LIVELLI DI RIFINITURE

Nel corso dell’accesso del 4 febbraio 2022, I'immobile Si presentava in discrete
condizioni di conservazione e con rifiniture risalenti all’epoca di edificazione. Il
portone d’ingresso e gli infissi erano in legno con vetro singolo e dotati di persiane
esterne, la pavimentazione ed i rivestimenti in monocottura, le porte in legno
tamburato. Gli impianti elettrico ed idrico-sanitario, erano del tipo sottotraccia, e si
presentavano visivamente in discrete condizioni. L immobile presentava tra [’altro
evidenti e diffuse tracce di infiltrazioni d’acqua meteorica, proveniente dal terrazzo
del secondo livello.

RISULTANZE CATASTALI

Dall’esame della precedente relazione di stima, a firma dell’Arch. Francesco
Gentile, si evince che la villa era originariamente composta da unica unita abitativa,
tuttavia sulla base degli elaborati estratti presso i Servizi Catastali dell’ Agenzia delle
Entrate da parte del sottoscritto, € emerso che per mezzo del protocollo n.
CZ0110566 del 5 novembre 2014 e stata realizzato una diversa distribuzione degli
spazi interni con frazionamento e fusione (n.24385.1/2014). Pertanto a seguito del
frazionamento, sono stati due distinti subalterni numerati con il n.3 ed il n.4.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL SUB.3

Comune Foglio | Particella | Sub | Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Indirizzo
CATANZARO 73 321 3 Al7 U 11,5 vani Euro VIALE DEI CONTI
742,41 FALLUC n. 62/F
Piano S1-T-1-2
INTESTATI CATASTALI
| L] ||
i ||

IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL SUB. 4

Comune Foglio | Particella | Sub | Categoria | Classe | Consistenza | Rendita Indirizzo
CATANZARO 73 321 4 Al7 U 5,5 vani Euro VIALE DEI CONTI
355,06 FALLUC n. 62/F
Piano T-1
INTESTATI CATASTALI
1 ||
i ||

SUDDIVISIONE DEGLI AMBIENTI INTERNI SUB.3

L’immobile pignorato sulla base della planimetria catastale si compone al piano
seminterrato di cantina, al piano terra di ampio ingresso-disimpegno, soggiorno
doppio con terrazzo, disimpegno zona giorno, cucina, bagno, ripostiglio, al piano
primo di disimpegno zona notte, tre camere da letto, bagno, lavanderia secondo
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bagno e ripostiglio, ed al piano secondo di vano unico locale mansarda con bagno e
terrazzo.

SUDDIVISIONE DEGLI AMBIENTI INTERNI SUB.4

L’immobile pignorato sulla base della planimetria catastale si compone al piano
terra di ingresso su soggiorno con terrazza, ripostiglio, disimpegno, cucina
ripostiglio e bagno, al piano primo si compone di disimpegno zona notte, camera da
letto e bagno con terrazzino.

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

VISTA ESTERNA DELL’ IMMOBILE

W
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IL CRITERIO ADOTTATO PER LA STIMA DELL ’ATTUALE VALORE

Per quanto alla determinazione dell’attuale valore dell’immobile pignorato, il
sottoscritto come di consuetudine nella stima relativa alle Procedure Esecutive
Immobiliari, ha proceduto alla verifica delle quotazioni immobiliari a metro
quadrato (mg.) della zona per unita immobiliari con destinazione “Ville e Villini”,
facendo riferimento alla Banca dati dell’OMI (Osservatorio del Mercato
Immobiliare) dell’ Agenzia delle Entrate, ed a Borsino Immobiliare, e successivo
raffronto per mezzo di ricerca sul mercato libero, con immobili con caratteristi simili
posti nella medesima zona di quello oggetto di stima.

QUOTAZIONI BORSINO IMMOBILIARE-OMI

In relazione alle quotazioni ufficiali, il sottoscritto ha preso in esame il valore di

riferimento medio per quanto al || - ha proceduto al calcolo del

valore medio tra le quotazioni minime e massime dell ‘Osservatorio del Mercato
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Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate, nella medesima zona. Di seguito é riportata
unapposita tabella, contenente le quotazioni al metro quadro estratte ed allegate.

RIFERIMENTO | DESCRIZIONE UBICAZIONE €/mq
Borsino Immobiliare Ville e Villini PROVINCIA CATANZARO 998,00
(valore medio) COMUNE CATANZARO
ZONA PERIFERICA S,MARIA CENTRO
O.M.1. Ville e Villini PROVINCIA CATANZARO 1.275,00
(valore medio COMUNE CATANZARO
calcolato) ZONA PERIFERICA S,MARIA CENTRO
VALORE MEDIO 1.136,50

RICERCA SU MERCATO LIBERO

In relazione alla ricerca di immobili con caratteristiche similari in vendita sul
mercato libero, il sottoscritto ha preso in esame alcuni annunci pubblicitari di note
Agenzie Immobiliari operanti in zona. Di seguito e riportata una tabella, contenente
le quotazioni calcolate sulla base del prezzo richiesto e della metratura proposta.

AGENZIA UBICAZIONE IMMOBILE PREZZO | METRATURA | VALORE
IMMOBILIARE © (ma.) MEDIO
(€/mq)
270.000,00 210,00 1.285,71
315.000,00 385,00 818,18
495.000,00 550,00 900,00
VALORE MEDIO | 1.001,29

COEFFICENTI CORRETTIVI APPLICATI ALLA VALUTAZIONE PUNTI DI MERITO

Nella determinazione del valore, € necessario tenere in considerazione le singole
caratteristiche dell’immobile pignorato, attraverso [’inserimento di coefficienti
correttivi riferiti a caratteristiche riguardanti fattori tipologici, di qualita edilizia e
stato conservativo, impianti tecnologici caratteristiche posizionali ed estrinseche.

CARATTERISTICHE MODALITA' COEFF. | CARATTERISTICHE | MODALITA" |COEFF.
TIPOLOGIA Plurifamiliare / RISCALDAMENTO Centrale +4%
Casa a schiera +5% Autonomo totale +2%
Casa singola +10% Autonomo +1%
parziale

VETUSTA' Meno di 5 anni +10% INFISSI ESTERNI Assente /
Da5a 10 anni +5% Balconi o scuri +3%

Da 10 a 20 anni / Tapparelle /
Da 20 a 30 anni -10% Assenti -4%
Piu di 30 anni -20% FINESTRATURE | Termo-acustiche +4%

FINITURE Storiche +10% Doppi vetri /
Signorili +5% Vetro singolo -3%

Civili / SPAZI COMUNI Assenti /

10
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Economiche -10% Cortile +2%
MANUTENZIONE Ottima +10% Giardino +4%
Buona +3% Parco +6%
Normale /
Scadente -15%
COFFICIENTE GLOBALE -30%

DETERMINAZIONE DEL VALORE AL METRO QUADRO

A seguito del calcolo del valore al metro quadrato della zona per unita immobiliari
simili, dell’indagine di mercato svolta nonché del calcolo dei coefficienti correttivi
per punti di merito, il sottoscritto procede al calcolo del valore medio al metro
quadro.

RIFERIMENTO | DESCRIZIONE UBICAZIONE €/mq
Valore medio Ville e Villini PROVINCIA CATANZARO 1.136,50
guotazioni Borsino COMUNE CATANZARO
Immobiliare ed ZONA PERIFERICA S,MARIA CENTRO
O.M.1. Agenzia delle
Entrate
Valore Medio Ville e Villini PROVINCIA CATANZARO 1.001,29
derivante da COMUNE CATANZARO
indagine sul libero ZONA PERIFERICA S,MARIA CENTRO
mercato
VALORE MEDIO 1.068,89
Decremento per -320,66
punti correttivi di
merito (-30%)
VALORE FINALE 748,23

STIMA DEL VALORE DEL BENE

DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE

L’immobile pignorato, costituito da due unita abitative con relativi subalterni é stato
oggetto di quantificazione metrica della superfice commerciale, sulla base delle
planimetrie dei Servizi Catastali dell’Agenzia delle Entrate.

IMMOBILE CATANZARO SUPERFICIE INCIDENZA SUPERFICIE
FOGLIO 73 PART. 321 SUB.3 (MQ.) (%) COMMERCIALE (MQ.)
CANTINA 32,00 35% 11,20
PORZIONE DI VILLA 255,00 100% 255,00
PIANO T-1
TERRAZZA PIANO T 36,00 35% (fino a 25 mq) 9,85
eccedenza al 10 %
BALCONI PIANO I° 10,00 25% (fino a 25 mq) 2,50
eccedenza al 10 %
LOCALE MANSARDA 64,00 75% 48,00
TERRAZZA PIANO II° 63,00 35% (fino a 25 mq) 12,55
eccedenza al 10 %
TOTALE 339,10
11

Firmato Da: RICCELLI RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17b2c3247f1cbc03fbbae53ff23f34e7

ng



TRIBUNALE DI CATANZARO

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT. PIERPAOLO VINCELLI
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 136/1998
RELAZIONE DI STIMA DEL COMPENDIO PIGNORATO

IMMOBILE CATANZARO SUPERFICIE INCIDENZA SUPERFICIE
FOGLIO 73 PART. 321 SUB.4 (MQ.) (%) COMMERCIALE (MQ.)
PORZIONE DI VILLA 105,00 100% 105,00
PIANO T-1
TERRAZZA PIANO T 34,00 35% (fino a 25 mq) 9,65
eccedenza al 10 %
BALCONI PIANO I° 8,30 25% (fino a 25 mq) 2,07
eccedenza al 10 %
TOTALE 116,72

DETERMINAZIONE DEL VALORE DEI SUBALTERNI

Il valore di stima e stato determinato facendo riferimento alle superfici commerciali,
ed al valore al metro quadro.

DESCRIZIONE SUPERFICIE VALORE (€/M.Q.) VALORE FINALE (€)
(MQ)
PORZIONE DI VILLA 339,10 748,23 € 253.724,79

CATANZARO FOGLIO 73
PART. 321 SUB.3

Alla luce di quanto su esposto, tenendo conto di tutti i possibili fattori, il valore
complessivo all’attualita dell’immobile identificato catastalmente al Comune di
Catanzaro, foglio 73 part. 321 sub. 3, e di € 253.724,79
(duecentocinquantatremilasettecentoventiquattro/79), a cui andranno decurtate le
spese relative al rifacimento ed impermeabilizzazione della terrazza al piano
secondo, che puo essere forfettariamente stimato in € 10.000,00 (diecimila/00),
pertanto  conclusivamente, il valore dell’'unita e di € 243.724,79
(duecentoquarantatremilasettecentoventiquattro/79) arrotondati per comodita ad €
243.700,00 (duecentoquarantatremilasettecento/00).

DESCRIZIONE SUPERFICIE | VALORE (€M.Q.) | VALORE FINALE (€)
(MQ.)
PORZIONE DI VILLA 116,72 748,23 87.333,40

CATANZARO FOGLIO 73
PART. 321 SUB.4

Alla luce di quanto su esposto, tenendo conto di tutti i possibili fattori, il valore
complessivo all’attualita dell’immobile identificato catastalmente al Comune di
Catanzaro, foglio 73 part. 321 sub. 4, e di € 87.333.40
(ottantasettemilatrecentotrentatre/40), arrotondato per comodita ad € 87.300,00
(ottantasettemilatrecento/00).

12
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ancora da vendere sara:

DESCRIZIONE VALORE QUOTA ANCORA | VALORE QUOTA DA
STIMATO (€) DA VENDERE VENDERE (€)
PORZIONE DI VILLA 243.700,00 1 121.850,00

CATANZARO FOGLIO 73
PART. 321 SUB.3

PORZIONE DI VILLA 87.300,00 Yo 43.650,00
CATANZARO FOGLIO 73
PART. 321 SUB.4

CONSIDERAZIONI FINALI

Il sottoscritto deposita la Relazione di Stima relativa alla Procedura Esecutiva
Immobiliare di che trattasi, rimanendo a disposizione per qualsivoglia richiesta da

parte del Giudice dell Esecuzione.

Allegati:

<

AR VAN N N N N N NN

Catanzaro li, 4 marzo 2022

Verbale di Sopralluogo del 3 febbraio 2022;

Estratto di Mappa Catanzaro Foglio 73 part. 321;

Visura Storica Catastale Fabbricati Catanzaro Foglio 73 part. 321 sub.3;
Planimetria Catastale Catanzaro Foglio 73 part. 321 sub.3;

Visura Storica Catastale Fabbricati Catanzaro Foglio 73 part. 321 sub.4;
Planimetria Catastale Catanzaro Foglio 73 part. 321 sub.4;

Valore al metro quadro Osservatorio Immobiliare Agenzia delle Entrate;
Valore al metro quadro _;

Annuncio Vendita Villa Unifamiliare Via Dei Conti Falluc;

Annuncio Vendita Villa Unifamiliare Via Benedetto Musolino;

Annuncio Vendita Villa Unifamiliare Via Solferino.

Arch. Raffaele Riccelli

13

L’Esperto Stimatore
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STUDIO TECNICO
ARCH.RAFFAELE RICCELLIJ

PROCESSO VERBALE DI SOPRALLUOGO

-

Il giorno S del mese d:'@bl,{m_}\[; dell’anno 2127 _alle

orel ' Zp il sottoscritto Arch, Raffaele Riccelli in qualita di

Esperto Stimatore nella Esecuzione Immobiliare n. ]?Q / 99 )

presso il Tribunale di Catanzaro si é recato in (QZEMW D

alla Via h (ﬂ.ﬂb (JOM:C per dare inizio alle operazione di

stima del compendio pignorato.

Sul posto sono convenuti:

Per il Creditore Procedente:

Per i Creditori Intervenuti: -

Per il Debitore:

DESCRIZIONE 'DELLE OPERAZIONI COMPIUTE

IAY \)’AJ};N(P Suﬂp 4 ) /é IQ]H £ )v Ll _Ea =N, 4

= |
Lo QT 7o Q@) /;Q”Jh,_f Ca'%f/ﬂx Lo

)

77
ZLDL 7‘— /)f \/ﬂé’/ £ A’J e, ‘.S Z‘t y 20nR\
(j e

' r\J\N ///1 *’Zg ﬂnnggﬁ- LS UC{7 ‘A'Lzm_/»'ﬂ*@‘*"’\ﬁ ]

f=]

VId FONTANA VECCHIA 29 - 88100 CATANZARO
TELEFONO 392/4387609 - P.E.C. raffaelericcelli@arubapec.it
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STUDI!IO TECNICO
ARCH.RAFFAELE RICCELLI

RILIEVI E RICHIESTE DETTATE DALLE PARTI

Alle ore | 6| O lo scrivente riservandosi di valutare gli elementi

raccolti potendo portare a termine le operazioni di

sopralluogo dichiara le stesse ¢/ n 41,7 o

S t{Matoré

| 4

L fipé

VIA FONTANA VECCHIA 29 - 88100 CATANZARO
TELEFONO 392/4387609 - P.E.C. raffaclericcelli@arubapec.it
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Srala originale:

cornice:

Dimensione
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1 Particella:

321

Comune :
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Data: 27/01/2022

. _ . _ Ora: 09:03:00
Dlrfe%lone P|:0V|.nc1ale di 'Cat_anzaro Numero Pratica: CZ0006366/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Fag: 1 - Segue.

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/01/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati

-Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate neg!l atti del catasto al 27/01/2022
Dati identificativi: Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Faglio 73 Particella 321 Subalternc 3

. Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 73 Particella 321

Classamento:

Rendita; Euro 742,41
Zona censuaria 3,
Categoria Af7%, Classe U, Consistenza 11,5 vani

Foglio 73 Particella 321 Subalterno 3
Indirizzo: VIALE DEI CONTI FALLUC n. 62/F Piano $1-T-1-2

> Inteétati catastali

Sede in CATANZARQ (CZ)
Diritto di: Proprieta’ per 1/2

2.
na

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di separazione dei ben

> Dati identificativi

™ dal 05/11/2014 : VARIAZIONE del 05/11/2014 Pratica n. CZ0110566_in
immoblie attuale | | atti dal 05/11/2014 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
- - SPAZ| INTERNI-FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.

Comune di CATANZARO (C352) {CZ) 24385.1/2014) .

Foglio 73 Particella 321 Subalterno 3 : Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: CATANZARO 50352 (CZ)
Foglio 73 Particella 321 Subalterno
Faglio 73 Particefla 321 Subaitemo 2

Firmato Da: RICCELLI RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17b2c3247f1cbc03fbbae53ff23f34e7
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 27/01/2022

Ora: 09:03:00

Numero Pratica: CZ0006366/2022
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

B3 dal 05/11/2014 al 29/11/2014
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (C2)
Foglio 73 Particella 321 Subalterno 3
VIA DEI CONTI FALLUC n. 62/F Piano S1-T - 1-2

4 dal 29/11/2014
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (C2)
Foglio 73 Particella 321 Subalterno 3
VIALE DEICONTIFALLUC n. 62/F Piano S1-T-1-2

VARIAZIONE del 05/11/2014 Pratica n. CZ0110566 in
atti dal 05/11/2014 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZ| INTERNI-FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
24385.1/2014) :

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 29/11/2014
Pratica n. CZ0126467 in atti dal 29/11/2014
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 34152.1/2014)

> Dati di classamento

£ dal 05/11/2014 al 09/10/2015
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ2)
Foglio 73 Particella 321 Subalterno 3
Rendita: Euro 515,17
Zona censuaria 3
Categoria A/3", Classe 3, Consistenza 9,5 vani

9 dal 09/10/2015
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (C2)
Foglio 73 Particella 321 Subalterno 3
Rendita: Euro 742,41
Zona censuaria 3
Categoria A/7?, Classe U, Consistenza 11,5 vani

VARIAZIONE del 05/11/2014 Pratica n. CZ0110566 in
atti dal 05/11/2014 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZ| INTERNI-FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
24385.1/2014)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 09/10/2015
Pratica n. CZ0102917 in atti dal 09/10/2015
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 31474.1/2015)
Notifica effettuata con protocollo n. CZ0109609/2015
del 27/10/2015

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CATANZARO (C352)(CZ) Foglio 73 Particella 321 Sub. 3

1. VARIAZIONE del 05/11/2014 Pratica n. CZ0110566
in_atti dal 05/11/2014 DIVERSA DISTRIBUZIONE
DEGLI SPAZI INTERNI-FRAZIONAMENTO E FUSIONE
(n. 24385.1/2014)

| ? ; Firmato Da: RICCELLI RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17b2c3247f1cbc03fbbae53ff23f34e7
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Data: 27/01/2022
L . Ora: 09:03:00
Direzione Provinciale di Catanzaro Numero Pratica: czooossssfzuzz
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

Servizi Catastali

2. Atto amministrativo DECRETO [(DISPOSIZIONI
DELLE AUTORITAY del 24/11/2014 Pubblico ufficiale
TRIBUNALE DI CATANZARO Sede CATANZARO (CZ)
Repertario n. 2328 - DECRETO DI TRASFERIMENTO
IMMOBILI Trascrizione n. 12128.1/2014 Reparto Pl di
CATANZARO in atti dal 19/12/2014

3. RETTIFICADI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA® del

24/11/2014 - ISTANZA 37€55/19 Voliura n,
3622.1/2019 - Pratica n. CZ0029752 in atti dal
03/06/2018

Documenrnto nfasc;aro da: Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficic Provinciale - Tarritorio
Servizi Catastali

Dati coniabili; Ricevuta n. 1437 del 27/01/2022 Tributi speciafi: Euro 1,00
Richiedente: riccelli raffaele

Legenda
a) As7: Abitazions in vilfing
b) A/3: Abitazionl di fipo economico

%)
| | Firmato Da: RICCELLI RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17b2c3247f1cbc03fbbae53ff23f34e7

o




Data di presentazions: 05/11/2014 - Data: 27/01/2022 - W, pratica: CZ0006368/2022 - Richicdente: riceelli raffacle - Ultima planimetria m atts

Dichiarazione protocollo n. CZ0110566 de1 05/11/2014

Agenziq delle Entrate Planimetris di u.i.u.in Comune di Catanzaro

CATASTO FABBRICATI | Via Dei Conti Falluc oiv. 62/F
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: - Compilata &a; '
' i ]
Catanzaro Sezicne;
Foglic: 73 Iscriktte all'albo:
) Geometri

Particella: 221

Scheda n. 1 Soala 1: 200 |

i Subalternc: 3 Prov. Catanzaro N, 2877

Data
@)
[

PIANO SEMINTERRATO H.= 2,60m. PIANO TERRA H.= 2 90m.

Cantina

2
[
I

PIANO PRIMO H.= 2,90m.

766172022 - Contune di CATANZARO(C352) - < Foglio 73 Particella 321 Subalterne 3

n. 62/ Piano

1'u1 01

Loy -

di presentazione: 05/11/2014 - Data: 27/01/2022 - N pratica: CZ00065368/2022 - Richicdente: riccelli raffaele - Ultima planimetria in bt
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Firmato Da: RICCELLI RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17b2c3247f1cbc03fbbae53ff23f34e7
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Data: 27/01/2022

o . . ' Ora: 09:21:40 '
Direzione Provinciale di Catanzaro Numero Pratica: CZ0006377/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/01/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 27/01/2022
Dati identificativi: Comune di CATANZARO {C352) (CZ)
Foglio 73 Particella 321 Subalternc 4

Particelte corrispondenti al catasto terreni
Comune di CATANZARQ (C352) (CZ)
Foglic 73 Particella 321

Classamento:

Rendita; Euro 355,06

Zora censuaria 3,

Categoria Af7", Classe U, Gonsistenza 5,5 vani

Foglic 73 Particella 321 Subalternc 4

Indirizzo: VIALE DEI CONTI FALLUC n. 62/F Piana T-1

Dati di superficie: Totale: 127 m? Totale escluse arge scoperts ®: 117 m?

¥ Intestati catastali
%

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di separazione dei beni

> Dati identificativi

B dal 05/11/2014 | ' VARIAZIONE del 05/11/2014 Pratica n. CZ0110566 in

: atti dal 05/11/2014 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
Immobile attuale SPAZI INTERNI-FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
Comune di CATANZARQ (C352) (CZ) . 24385.1/2014)

Foglio 73 Particella 321 Subalterno 4 Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

" Comune: CATANZARQ gcasz (CZ)
Foglio 73 Farticelia 321 Subalterno
Fogfio 73 Particelia 321 Subalterno 2

Firmato Da: RICCELLI RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17b2c3247f1cbc03fbbae53ff23f34e7
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 27/01/2022

Ora: 09:21:40

Numero Pratica: CZ0006377/2022
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

£4 dal 05/11/2014 al 29/11/2014
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 73 Particella 321 Subalterno 4
VIA DEI CONTI FALLUC n. 62/F Piano T-1

t9 dal 29/11/2014
Immobile attuale _
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 73 Particella 321 Subalterno 4
VIALE DEI CONTI FALLUC n. 62/F Piano T-1

VARIAZIONE del 05/11/2014 Pratica n. CZ0110566 in
atti dal 05/11/2014 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZI INTERNI-FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
24385.1/2014)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 29/11/2014
Pratica n. CZ0126468 in atti dal 29/11/2014

. VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA

AGGIORNAMENTO ANSC (n. 34153.1/2014)

> Dati di classamento

) dal 05/11/2014 al 09/10/2015
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 73 Particella 321 Subalternc 4
Réndita: Euro 298,25
Zona censuaria 3
Categoria A/3%, Classe 3, Consistenza 5,5 vani

4 dal 09/10/2015
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 73 Particella 321 Subalterno 4
Rendita: Euro 355,06
Zona censuaria 3
. Categoria A/7®, Classe U, Consistenza 5,5 vani

VARIAZIONE del 05/11/2014 Pratica n. CZ0110566 in
atti dal 05/11/2014 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI
SPAZ| INTERNI-FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.
24385.1/2014)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 09/10/2015
Pratica n. CZ20102917 in atti dal 09/10/2015
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 31474.1/2015)
Notifica effettuata con protocollo n. CZ0109609/2015
del 27/10/2015

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

> Dati di superficie

£ dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di CATANZARO (C352) (C2)
Foglio 73 Particella 321 Subalterno 4
Totale: 127 m?
Totale escluse aree scoperte : 117 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
05/11/2014, prot. n. CZ0110566

R Firmato D2 =< sso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17b2¢3247f1cbc03fbbae53ff23f34e7
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Data: 27/01/2022
, o Ora: 09:21:40
Direzione Provinciale di Catanzaro Numero Pratica; CZ0006377/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

Servizi Catastali

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di CATANZARO (C352){CZ) Foglio 73 Parlicefla 321 Sub. 4

1. VARIAZIONE del 05/11/2014 Pratica n. GZ0110566
in atti dal 05/11/2014 DIVERSA DISTRIBUZICNE
DEGLI SPAZ) INTERNI-FRAZIONAMENTO £ FUSIONE
(n. 24385.1/2014)

2. Atto amministrativo DECRETO (DISPOSIZIONI
DELLE AUTORITA"Y dsl 24/11/2014 Pubblico ufficiale
TRIBUNALE DI CATANZARO Sede CATANZARQO (CZ)
Repertorio n. 2328 - DECRETQ DI TRASFERIMENTO
IMMQOBILI Trascrizicne n. 12128.1/2014 Fteparto Pl di
CATANZARQ in atti dal 19/12/2014

3. RETTIFICADIINTESTAZIONE ALL'ATI'UALITA' del

24/11/2014 - 1STANZA 37655/19 Voltwa n.
3622.1/2019 - Pratica n. CZ0039752 |n atti dal
03/06/2019

Documento rilasciato da: Direzione Provinciale di Catanzaro
Utficio Provinciale - Tarritorio
Servizi Catastali

Dati contabili: Ricevula n. 1442 def 27/01/2022 Tributi speciali: Euro 1,00
Rictiedentea: riccelli raffaele

Legenda

a) A/7: Abitazioni in villini

b) Eschise le “superfici di balconi, terrazzi e areg scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti’
- ¢fr. Provvedimenia del Direttore dell ‘Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢} A/3: Abitazioni di tipe economico

) -
T) Firmato Da: RICCELLI RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17b2c3247f1cbc03fbbae53ff23f34e7

o




Data di presentazione: 05/11/2014 - Data: 27/01/2022 - N. pratica: CZ0006381/2022 - Richiedente: riccelli rattaele - Ultima planumetria in atti
Dichizraziome pretomello n. (70110568 dea 03/11/2014

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Catanzaro

Planimetria di u.i.u.in Cormmuns di Caktanzara

Scheda n. 1 8nala 1: 200

Tia Dei centi Fallug civ. 62/F
Identificativi Catastali: “ A .
Soziomne:
Foglin: 732 Isoritte allTalbeo:
Geometri
Particella: 321
Subalternc: 4 Frov. Catanzare N. ZE77

Data di presentazione: 057112014 - Datu:

) rode—idi=r— ek
i Firmato Da: RICCELLI RAFFAELE Emesso Da: ARUBAPE

PIANO TERRA H.=2,90m.
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TitrovieHgme / Sendgi /  Baneadat delle quotazion immobias - Risultats
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazions: Anno 2021 - Semestre 1

Prowincla: CATANZARD
Comune: CATANZARD

Fascla/zonas PerifericalS MARIA CENTRO

Codice di rona: 06
Microzon ctastalen: 5 i
A P ;
Bestinazions: Residenziole ?, ;
Valore Mercate {€/mg) Valori Locaziona (€/mg @ mesa)
Tipologha ‘Stato consenative Min Meax Suparficia (L/N] Wi E “ Mar Suparficls (L/N}
Abitaziani el NORMALE 000 1350 L 36 T LE N
Abitazionl & o economico NOAMALE © sun 1200 L 11 : L5 N
Bex NOEMALE 620 720 L 33 & N
Posti auta copert NORMALE w55 620 L 2% 32 L
Pasti auto scoperti NORMALE 330 &5 L 16 2 L
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Vilig & Villeyl NORMALE 1100 B 1450 L 45 55 N
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Catanzaro ((7)

ZONA SMARIACENTRO

% Pesizione Zona : Semiperiferia

£ Tipologla Prevalante : Abltazioni Di Tipe Econamico

Tutre br Statistichn 8l Zena 7 . . Pasaa o Borsing PRO
+1 i e 1 %

@ Stima Online
Selezions la tipologia davalutare.. Tips contratto.. —

Quotazioni Immobiliari di Zona

™ — 8

Abitazion] & Ville Ufic B Negoai
A 5 =
" - Q‘m— i
Box & Posti aute . Locali & Capannoni
e Runtaricnl df Mendita Quaotazioni di Affitte
i ; :
B Abitazioni in stabili i 1* fascia
ety Quatazioni di appart. in stabili di qualic superiore alla media di zona
Valone minimo Valore medio Valore massimo
fem 1011 i 231,178 £ 1,345

8 Abitazion in stabili i fzsda media
Sy Quotazioni df appart. in Tabdi di qualith nella medla di z0na
Valore rrinimo I Valore media Valore massimo
£ B5D | £20 591 £ 1733

B Abitazioni in stabili di 2° fascia
P Quotazioni di sppart. in stabili di qualit inferiore alla media di zona
Malore rinima Valore medio z Valore massimo
£2c781 | £ 881 Fpen 982

@ Ville & Villini

Quotazioni di Ville e Porzioni divilla "
#iris B9 _ : = fra 398 ] I Eu 1128
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2720 Foto

onti Falluc, Catanzaro

€ 270.000
s [210m* &2
locali | superficie bagni

& Troviamo il mutuo ideale per te

~ Ricevi una stima immediata »

Descrizione

S.MARIA VILLA INDIPENDENTE CON TERRENO MQ 10.000

Immobiiia_ropcne in vendlta oluzione completamente mdapendente di mq 210 disposta su 3 livell; .
Al livello S1 si compone di locale rustico di'mig 70 adibito momentaneamente a garage, ! .

al piano terra troviamo ingresso , cucina abitabile , salone e bagno ed al primo piano si compone di 3 camere da letto ed un
bagno . La villa si presenta in buone condizioni . Termautonomo . Completa la propneta terreno circostante di mq 10.000.
Per fissare un appuntamento contattau aln. 3715968430

CHIAMA S CONTATTA

Firmato Da: || - <sso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17b203247f1cb003fbBaé53ﬁ23f3497




Caratteristiche
RIFERIMENTO E DATA ANNUNCIO
CONTRATTO
TIPOLOGIA
SUPERFICIE

LOCALT

PIANG

TOTALE PIANI EDIFICIO
POSTL AUTO
DISPONIBILITA

TIPO PROPRIETA

ALTRE CARATTERISTICHE

Costi

PREZZO

RISCALDAMENTO

EFFICIENZA ENERGETICA,

Mappa

CHIAMA

o

EK-93156004 - 17/01/2022
Vendita
Villa unifamiliare

210 m®

5 (3 camere da letto, 2 altri), 2 bag r‘:l, cuéir{a abitabile
Piano terra

1 piano

2 in garage/box, 3

Libero

Intera proprieta

Balcone  Giardino privato

€ 270.000

Autonomao

Gp > 175 kWh/m? anno

CONTATTA

» .
C)
‘7')- Firmato Da: || < sso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 17b2c3247f1cbc03fbbae53ff23f34e7
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120 Foto
EWirtual Tour  [Video

Villa unifamiliare via Benedetto Musolino, 27, Catanzaro

€ 315.000

b5+ [l38sm® E53e
locali  superficle  bagnl

B Troviamo fl mutuo ideale per te Pl Ricevi una stima Immediata »

Descrizione

BELLISSIMA VILLA UNIFAMILIARE CON AMPIO GIA.R[:)INO

Via Benedetto Musolino, Santa Maria di Catanzaro - Nelle immediate vicinanze della scucla Mattia Preti e della Caserma Dei Carabinierl di Santa Maria, in zona residenziale e
signorile, composta da sole ville, proponiamo |a vendita di una bellissima villa unifamiliare di ampia , rifinita da materiali di alto pregio.

Limmebile & cosi composte:
PT: Ingresso, salone doppio con camina , cucina abitabile, camera, 2 servizi, ripostiglio, ampio giardino con accesso da pid lati.

P1: 3 camere, 2 servizi, balconi.

Ps1: Saggiorno con cucina open-space, 2 camere, servizio, acr.z.ssb all'ampio giardino di circa 800 mqg.
La proprieta & completata da posti auto in corte esterna recintata da cancello automatico,

Parlanda di scucle, Iimmabile & vicine all‘istituto Istituto Professionale di Stato (1 km).
Nei pressi dell'immobile & presente infine la sequente offerta di servizi: 3 supermercati.
| Stai pensando di vendere o affittare casa?
RockAgent & linnovativa agenzia immobiliare, che i consente di vendere o affittare con soli € 495,00 assicurandoti un servizio di altissimo livella e risparmiando migliaia di euro
di prowvigioni.
Visita il sito www.RockAgent.it e richiedi una valutazione gratuita e senza impegno del tuo immabile!

cHIAMA _ CONTATTA
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TIPOLOGLA

SURERFICTF

LAl

PLAND

TOTALE PLAMI ECIFICIO

FO571 AUTO

DIS30IEL A

TIFCY PREMRIETA

ALTRE CARATTFRISTIZIIE

Costi
FRES7Q

SPESE COMDIOMINGD

AMNO JI COSTRUZIDNL
BTATS
RISCAI DAMFNTS

EFHCTENZA, EMERGE | [Chy

Virtual tour

Mappa

CHIAMA

33915 - O5/10/2001 - 26022022
Wendita
Willa unifarmihare

385 m?

S+ (4 camere da letto, 5 altr), 3+ bagni, cucina abitabile

fiano Lerra

1 panc

&

Libaro

[ntera proprictd, classe irmobile signorile
ifremassagg'e  Cancelio eletiricc Caminstla
Porta biincata  Esposizione esterna Raleona

Infissi esterni in doppio vetro £ metallo

€315.000

€ l/mese

1990
Buona £ Akitab'le
Auenama, a sadistori, slimentato a metano

G P 175,00 KWh/m? annc

Ta'.«'ei'na Fibra oltica WidecCitglone  Impianto di gllarme

Impiante ty singolo Cantina  Gisrding privata
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Villa unifamiliare via Solferino, Catanzaro

€ 495.000

s+ [Issom® &3+
locali superficie bagni

Troviamo il mutuo ideale per te Ricevi una stima immediata »

Descrizione

CASA INDIPENDENTE IN VENDITA IN VIA SOLFERINO

CATANZARO - Via Solferino, a pochi minuti dal quartiere S. Maria, in zona residenziale, villa autonoma su tre livelli di circa 550 mq. oltre terreno
circostante di circa 10.000 ma. La villa si presta molto bene alla sistemazione di due famiglie essendo il primo piano, di circa 250 mg,
completamente autonomo con ingresso separato dagli altri piani, cosi composto: ingresso, salone doppio, quattro camere da letto, cucina abitabile,
due bagni, ripostiglio, lavanderia e terrazzo. Al piano terra abbiamo un ingresso, salone doppio, quattro camere da letto, cucina abitabile, due bagni,
ripostiglio, lavanderia e patio. Al piano S1, costituito da unico ambiente, troviamo la taverna con il camino. If riscaldamento e autonomo a metano,
ed e inoltre dotata di autoclave, zanzariere, cancello automatico, diversi posti auto, e vista panoramica. CLASSE ENRGETICA " F " RIFERIMENTO
AGENZIA 797 - VISITA IL SITO: WWW. KASADOC. IT - TEL. 0961/744162 - 377/4727749.

CHIAMA i, CONTATTA
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CONTRATTO Vendita

TIFOLOGIA oo Villa unifamiliare
SUPLRFICIE 550 m’

LOCAU . - 5+ locali, 3+ bagni
FIANO ’ . _\. 3° piano

Costi

PREZZO o € 495,000

Efficienza energetica

STATO Buono / Abitabile

CERTIMNCAZIOME ENERGETICA Nen classificabile
Mappa

LY
»u
m
La
:
z
2

Catanzaro - Sartta Maria * Via Soiferino

Inserzionista

KA D2C
IMMOBILIARE
KASA DOC SRE

Y Mostrs Telefono
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