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Espropriazione immobiliare N, 732018
promessa da: CERVED MANAGEMENT GROUDP

INTRODUZIONE ED EVENTI AVVENUTI DURANTE LE OPERAZIONI PERITALI

-La presente Perizia & stata redatta unendo ghi immobili relativi a due differenti Esecuzioni Immobiliari con
medesimo debitore e precisamente la 73/2018 ¢ la 55/2019 che per provvedimento del Giudice Dott. Francesca
ID’Orazio sono state rivmite in un'usica procedura in data 03/02/2020.

-1 soprafluoghi relativi agli immobili sono stati guindi eseguiti in tempi differenti informando preventivamente il
debitore sulla fenomenologia della procedura in essere.

-Gl immobili sono stati suddivisi in tre Lotd, B primo comprendente un Accessorio Agricolo adibito a Stalla ¢
Magazzino, il secondo comprendente un Casolare, un piccolo accessorio adiacente ¢ tuiti + Terreni ad esso
circondanti e anche quelli adiacenti non confinanti ¢ il terzo comprendente un piccolo accessorio a servizio
del acquedotto pubblico.

-Per un giudizio di migliore Commerciabilitd 'unico immobile oggetto della iniziale EI N.55/2019 (una porzione di
Casolare) si & fatto rientrare nef Lotto 2 ingieme ad un piccolo deposito adiacente ¢ alla gran parte dei "Ferreni
confinanti e circondanti che erano oggetto della EI N.73/2018.

~Per analoghe esigenze di Commerciabilita ed indipendenza if fabbricato adibito a Stalla della iniziale EI n.73/2018
si & preferito inserirlo come unico immobile del Lotto 1.

-Merita un discorso a parte la piccola porzione di Immobile di circa 6 mqg (oggi iscritta al catasto fabbricati come
F.29, Mapp.377, categoria £/3) inserito solo a titolo formale come unico bene nel Lotto 3. 11 cespite € un accessorio i
servizio dell’Acquedotto Pubblico che solo a seguito di misurazioni strumentali successive alle ipoteche & emerso
che fu a suo lempo realizzato sopra terreno ipotecato di proprietd del debitore. A partire dal 2014 (data della
costituzione ¢ regolarizzazione catastale) la piccola porzione avrebbe dovuto trasferirsi nei beni del patrimonio
pubblico del Comune di Cantiano ma ’acquisizione non fu mai perfezionata.

H fabbricato di utilizzo pubblico. data Ia consistenza ¢ la tipologia, possiede, ai fini di una vendita givdiziaria,
una commerciabilith nulla ¢ dovra essere presumibilmente stralciato dalla vendita.

Qui sotto si esemplifica la divisione in Lotti dei cespiti appartenenti alle due originarie Esecuzioni Immobiliari

Dati identificativi dei beni Natura del Bene Esecuzione Lotto Corpo
Originaria
Foglio Mappale Subalterno

29 326 2 Magazzino/Stalla EIN.73/2019 1

29 324 Porzione di Casolare EI N.55/2019 2 A
29 325 2 Accessorio/Magarzino | Bl N.73/2019 2 A
29 312 Terreno agricolo Bl N.73/201¢ 2 B
29 294 Terreno agricolo EI N.73/2019 2 B
29 295 Terreno agricolo EI N.73/2619 2 B
29 298 Terreno agricolo EI N.73/2019 2 B
29 299 Terreno agricolo EI N.73/2019 2 B
29 307 Terreno agricole EIN.73/2019 2 B
29 308 Terreno agricolo EI N.73/2019 2 B
29 376 (Ex 311) Terreno agricolo EX N.73/2019 2 B
29 302 Terreno agricolo EI N.73/2019 2 C
29 107 Terreno agricolo El N.73/2019 2 C
29 41 Terreno agricolo EI N.73/2019 2 C
29 51 Terreno agricolo EI N.73/2019 2 b
29 58 Terrenc agricolo EIN.73/2019 2 D
29 301 Terreno agricolo EI N.73/2019 2 D
29 7 Terrenc agricolo EI N.73/2019 2 E
29 19 Terreno agricolo I N.73/2019 2 E
29 377 (Ex 311) Accessorio acquedotto | EI N.73/2019 3

teenico incaricalo: Dott. log. Matwo Muidani
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LEspropriazioni immaobittari N. 7372018
promossa di: CERVED MANAGEMENT GROUP

\RIT3/2018

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

| ricovero animali a CANTIANG Via della Peschiera sne, della superficie commerciale di 173,50
myg per la quota di 1007100 di piena proprietd { #*% DATO OSCURATO ##4)

Tranasi di Porzione di Fabbricato agricolo di due piani fuori terra adibita a Slalla e a
Magazzino.Consta di due ambienti stalla al piano terra, di fienile al primo piano e di area esterna. Si
trova lungo una strada vicinale(Via della Peschiera) e dista circa 2 km dal centro storico di Cantiano.

La porzione fa parte di un unico fabbricato agricolo suddiviso in due parti con ipotetico piano di
separazione verticale,una delle guali appartenente all'esecutato mentre laltra appartenente ad altro
proprietario. La porzione in oggetto & quello che si affaccia verso valle e quindi verso sud.

Nel Piano Terra il cespite & costituito da due ambienti per ricovero animali uno delle quali risuita
ampia circa 60 my, possiede un accesso carrabile dall'esterno e degli accessi da un corridoio comune
che separa le due porzioni di fabbricato nel piano terral secondo ambiente del piano terra risulta
invece indiviso,sia dalla porzione comune, sia dallo spazio appartenente al confinante.L'intero
fabbricato si trova in mediocre stalo di conservazione con alcune parti di esso parzialmente
pericolanti.Il solaio intermedio & infatti puntonato da cristi in ferro interpiano,

Nel Piano Primo # cespite & costituito da un ambiente adibito a fienile ¢ fo ricovero attrezzi che risulta
anch'esso indiviso con 'ambiente comprendente altra porzione del fabbricato.Per accedere
carrabilmente atlo spazio del primo piano si deve oltrepassare una rampa di proprietd del confinante
{fa servitl non & segnalata in nessun atto) oppure si accede pedonalmente attraverso vna botola dal
cortidoio comune dal piano terra.

1l fabbricato possiede una apparecchiatura costruttiva in muri di sostegno in pietra faccia a vista{a
livello del pianc lerra) e in elementi di Jaterizio(nel primo piano) con solaio in fegno.La copertura
risulta in travetti precompressi e tabelle di laterizio con sovrastante manto di copertura in
tegole.L'immobile appare in condizioni strutturali precarie essendo stalo costruito sicuramente in
diversi stadi ma in tempi precedenti al settembre 1967,

Gli interni del piano terra risultano appena rivestiti con intonaco e tinteggiatura.La pavimentazione
risulta essere in massetto.Gli infissi in precarie condizioni sono costituiti in diversi materiali
(fegno,alluminio ecc).Nell'ambiente stalla pid ampio gli spazi possiedono delle mangiatoie e dei
muretti di separazione in quanti wn tempo utilizzate come vani per ovini.Jl pianc primo risulta invece
completamente privo di rifiniture.

Il cespite,olire al corridoio di separazione e di connessione del piano terra possiede un area esterna
comune(sub.3 BCNC) all'altro subalterno confinante(sub.1) costituita da una corte disposta a monte
dell'iminobile.Nell'area esterna esclusiva sono altualmente presenti delle gabbie per animali domestici
di tipo temporaneo facilmente movibili.

L'anita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T,1.1dentificazione catastale:

s foglio 29 particella 326 sub. 2 {catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 143 mq,
rendita 288,03 Euro, indirizzo catastale: Via della Peschiera, piano: T.1, intestato a *** DATO
OSCURATO #*#* _ derivante da VARIAZIONE del 09/03/2020 protocollo n. PS0018089 in aui
dal 10/03/2020 RETTIFICA PLAN. PROT.274047/07 (n. 5673.1/2020)

Coerenze: Confina a nord con altra porzione delio stabile{altra proprietd), a Sud-Est e Sud-
Ovest con aliro terreno agricolo{altra proprietd) .Ad Est e ad Ovest con altri terreni agricoli
(altra propricta)

tecnice incaricato: Doll. Jop Matteo Maidani
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Espropriaziont immabiliari N, 732018
promossa da; CERVED MANAGEMENT GROUP

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1950,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali: 173,50 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 24.204 .90
Valore di vendita giudiziaria dell'innmobile nello stato di fauo e di diritto in cui si €.19.363,92
trova:

Drata della valutazione: 06/05/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da ##* DATO OSCURATO **# in qualild di
proprietario

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNC A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
oA diomande giudisiali o cdive srascrisioni pregindiziovolis Nessasa,

S F.2 Convension drairlinunidi o prave, dusse cicione casa cogfugele: Nessuna.

F 330 AL d asservimento dibanisiiea: Nessuno,

A Adre Hmirasiond duso Nesswna,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA;

20 Iveriziond:

ipoteca volentaria attiva, stipulata i 06/05/2008 a firma di Stefano Manfucci ai na. 31314/11687 di
repertorio, iscritta il 15/05/2008 a Urbino ai nn. 3322/8306, a favore di #** DATO OSCURATO *** |
contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da Atto di Concessione a garanzia di Fondo
Mutuario.

Importo ipoteca: F70.000,00 €.

Importo capitale: 85.000,00 €.

Durata ipoteca: 25 anni.

In data 11/04/2012 fu concordata MODIFICA CONTRATTO DI MUTUO con Annotazione

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 26/03/2012 a firma di Manfucci Stefano ai nn. 35517/14907 di
repenorio, iscritta il 30/03/2012 a Urbino ai nn. 1519237, a favore di ¥** DATO OSCURATO #¥% |
contro *#* DATO OSCURATO *** | derivante da Atto di concessione a garanzia di Muluo
Fondiario,

Importo ipateca: 36000,00 €,

{mporto capitale: 18.000,00 €.

teenicy incaricato: Dotling Matlco Maidani
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Esproprinzioni immabiliae N 7320108
promossa da: CERVED MANAGEMENT GROUR

Durata ipateca: 30 anni

K] ry P PP T T U N
i ) PO e Al ei e G felinpoaial

pignoramento, registrata il 19/07/2018 a Urbino ai nn. 566, trascritta il 11/10/2018 a Urbino ai nn.
5176/3732, a favore di #%% DATO OSCURATO #+%  contro *** DATO OSCURATO #¥* _ derivante
da Verbale di Pignoramento Immobiliare

LA re sraworisianl s Nevea,

A7 Adtrc Bniitastond (usos Nessrea,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anne di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese steaordinavie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Attualmente il bene risulta di piena proprieta di 100/100 dell'esecutato sig, *** DATQ OSCURATO

Hk g

L'esecutato I'ha acquisito per somma di quote in tempi diversi a partire dalla prima guota di 1/3 (dal
06/05/2008), in forza di Atto di Divisione degli Immobili (1}, con atto stipulato il 06/05/2008 a firma di
Mantucci Stefano ai pi. 31313/11686 di reperiorio, waseritto it 15/05/2008 a Urbino ai nn. 3321/1899.

La seconda quota di 1/3 (dal 22/06/2009) 'esecutato I'ha ottenuta in forza di giusta Denuncia di
Suceessione di ¥ DATO OSCURATO *** (fratello) , registrato il 25/10/2011 a Urbino ai nn,
7449900, trascritto il 19/12/2041 a Urbino ai nn. 7258/4744 La formalitd fu ritrascritta il 04/02/2006 ai
nn 094/546. #**F DATQO OSCURATO *** (¢he fu intestatario del bene dal (06/05/2008 fino al
22/06/2009) aveva acquisito fa propria quota di 1/3, in forza deil'Auo di Divisione (1) gid prima
mensienato(Risulta I'accettazione tacita di eredied traseritta il 11/07/2019 ai nn 3869/2842 per Notaio
Manfucei del 26/03/2012 al rep,35317).

La terza quota di 1/3 (dal 06/10/201 1) 'esecutato I'ha ottenuta in forza di Denuncia di Donazione di
#E DATO OSCURATO *#* (madre), con alto stipulato il 06/10/2011 a firma di Manfucci Stefano ai
nn. 35080/14586 di repertorio, trascritto il 19/10/2011 ai mn. 6105/3888. #+% DATO QSCURATQ #%+
(che fu intestataria del bene dal 06/05/2008 fino al 06/10/011) aveva acquisito 1a propria quota di 1/3,
in forza dell'Atto di Divisione(1) gid prima mensionato(Risulta (raseritta in daa 19/10/2011 ai
an,6104/3887 accettazione tacith di ereditd morente da atto di donazione di Notaio Manfuces Stefano
del 06/10/2017 rep.35080/14586 trascritto i} 19/10/11 ai nn 6105/3888 da parte della *%* DATO
OSCURATO *** contro il coniuge *** DATO OSCURATO ##+),

Con Patto (1) dove i’ acquisi la prima quota di 1/3, i sig.ri #*% DATO OSCURATO *** (eredi di
5% DATO OSCURATO ##% ) e i stg. *** DATO OSCURATO #¥* e ##% DATQ OSCURATQ #¥+
(credi di *** DATO OSCURATO #*+ ) yvevano proceduto alla divisione degli immobili caduti nelle
rispettive successioni attribuendo ai sig. *** DATO OSCURATO *## _ #¥% DATQ QOSCURATO
waE e ¥8X DATO OSCURATO *#% | { vari beni della procedura esceutiva compreso quelio del lotto
in oggetto.Fino a quel momento la stalla in oggetto di esecuzione insieme ad altri beni,immobili e
terreni risultavano indistintamente di proprieta di 1/2 complessivo tra gh eredi di *** DATO
OSCURATO ##% (1/6 ciascuno per *** DATO OSCURATO #** Y e di 1/2 tra ghi eredi di ¥** DATO
OSCURATO *¥*¥ (1/4 ciascuno per #*¥ DATO OSCURATO *** e ¥¥* DATO OSCURATO
*#% ) Relativamente all'atto(1) risultano le accettazioni tacite di ereditd trascritte i1 1H/07/2019 ai nn
3867/2840 ¢ 3868/2841 per Notaio Mantucci del 06/05/2008 al rep.31313 da parte degli eredi.

La totale quota di 1/2 di **¥ DATO OSCURATO #** ali allora eredi **¥ DATO OSCURATQ ##* |

leenico incaricato: TxoitTng. Matleo Maidani
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Lisprapriszioni immobilisei N, 7372018
promossa da: CERVED MANAGEMENT GROU

B DATO OSCURATO % #5% DATO OSCURATO *#* | "avevano otlenuta per la quota di 1/6
ciascuno in forza di Atto di Successione di *#* DATO OSCURATO ##* | registrato il 10/03/2004 a
Urbino ai nin. 54/382, trascritio il 0471172004 a Urbino ai nn. 9215/5146

#E DATO OSCURATO #%% per la gquota di 1/4 ciascuno l'avevano olenuta, % DATO
QSCURATO *### jn forza di Ato di Successione di *#% DATO QSCURATO #+* | registraio il
01062007 ai nn. 53/407, trascritto il 31/0H2008 a Urbino ai an. 711395, #%%F DATO OSCURATQ ¥4

w2 DATO OSCURATO % ( proprictario da pit di un ventennio fino ab 31/08/2003) ¢ ##* DATO
OSCURATO *#+ (proprietario da pil di un ventennio fino al 22/02/2007) a suo tempo avevano
ottenuto fa propria quota del bene di 1/2, in forza di Ato di Donazione accettata per Notaio
Manfucct Silvio del 29/10/1977 rep 287 18/8703 repistrato ad Urbino i1 F7/11/1977 al 11394 e traseritto
il 23111977 in parte ai nn A885/2858 da potere di #+%* DATO OSCURATO ##¥ | ¢ in parte da giusto
Atto di Compravendita da **% DATO OSCURATQO #%# 4+ DATO OSCURATO ##% ¢ *% DATO
OSCURATO ##%

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Dopo una ricerca eseguita nell' Archivio dell'Ufficio Teenico del Comune di Cantiane non sono state
rinvenute pratiche riferibili al fabbricato rurale oggetto di esecuzione immobiliare. Il fabbricato risulta
visibilmente costruito in data precedente al settembre 1967 il cui primo aceatastamento risulta essere
stato eseguito nel 2007 (COSTITUZIONE del 01/10/2007 protocotlo n. PS0274047) propedeutico ad
un Atto di Divisione deglt allora proprietart.

Per esigenze dell'iter dell'esecuzione immobiliare si & proceduto a nuove accatastamento,avendo
rilevato nel disegno della preesistente planimetria catastale del fabbricato degli errori di
rappresentazione che andavano opportunamente corretti ¢ non rappresenlavano segni di modifiche
edilizie successive al 2007.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva,

1.2. SITUAZIONE UGRBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n.48 del 18/10/2003, immobile ricade in
zonta B -Zone agricole Esterne ai centri abitati. Norme tecniche di attuazione ed indici: Nelle Zone le
direttive urbanistiche sono determinate dall'Ar.58 Le zone agricole, contrassegnate dalla lfettera I2,
sono quele riservate esclusivamente alla coltivazione dei fondi, alla silvicoltura, all'alievamento del
bestiame e ad alire atlivita’ produttive connesse, ivi compreso l'agriturismo. Non sono ammessi
interventi che comportino modifiche sostanziali a rilevali, corsi d'acqua, avvallamenti o che in genere
comportino notevoli modifiche all'andamento naturale del terreno.(omissis) Possono essere realizzate
anche quelle opere di utilith pubblica che debbono essere poste necessariamente in zona agricola.
Per le nuove costruzioni, per 'ampliamento di quelle esistenti, relativamente al solo ampliamento,
negh interventi di demolizione e ricostruzione la distanza dalle strade & quella prescritta dal DM.
01.04.68, n. 1404,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA

Dopo una ricerca eseguita nell’'Archivio dell'Ufficio Tecnico del Comune di Cantiano non sono stale
rinvenute pratiche relative al fabbricato rurale oggetto di esecuzione immobiliare. ]! fabbricato da
come risulta visibilmente sembra essere stato costruito in data precedente al settembre 1967.11 suo
primo accalastamento risale al 2007 in quanto propedeutico ad un Atto di Divisione degli allora
proprictari.

teenico incaricato; DotcInp Matico Maidani
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Lsproprinzioni immobilinei N, 73/2008
promossa dia: CERVED MANAGEMENT GROUP

Per esigenze dell'iter dell'esecuzione immobiliare si & proceduto ad aggiornamento catastale avendo
rilevato nel disegno della preesistente planimetria calastale del fabbricato depli errori di
rappresentazione che andavano opportunamente corretti ¢ non rappresentavano segni di modifiche
edilizie successive al 2007,

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immebile risults conforme.

Dopo il rilievo dello stato attuale,avendo riscontrato difformith rispetio alla preesistente planimetria
catastale del fabbricato dovuta a degli errori di rappresentazione, si & proceduto ad aggiornamento
catastale.lLe deficienze di  rappresentazione andavano opporlunamente  ¢orrelle ¢ Bon
rappresentavano segni di modifiche edilizie successive al 2007,

8.3, CONFORMITA URBANISTICA;

L'immobiie risulta conforme,

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUN

ricovero animali a CANTIANO Via della Peschiera snc, della superficie commerciale di 173,50 mq
per la quota di 100/100 di piena proprieth ( ##* DATO OSCURATOQ #%* )

Trattasi di Porzione di Fabbricato agricolo di due piani fuori derra adibita a Stalla e a
Magazzino.Consta di due ambienti stalla al piano tetra, di fienile al primo piano e di area esterna. Si
trova lungo una strada vicinale(Via della Peschiera) e dista circa 2 km dal centro storico di Cantiano.

La porzione fa parte di un unico fabbricato agricolo suddiviso in due parti con ipotetico piano di
separazione verticale,una delle quali appartenente all'esecutato mentre Faltra appartenente ad altro
proprietario.La porzione in oggetto & quello che si affaccia verso valle e quindi verso sud.

Nel Piano Terra il cespite & costituito da due ambienti per ricovero animali uno delle quali risulta
ampia circa 60 mq, possiede un accesso carrabile dall'esterno e degli accessi da un corridoio comune
che separa le due porzioni di fabbricato nel piano terra.ll secondo ambicnte del piano terra risulta
invece indivise,sia dalla porzione comune, sia dallo spazio appartenente al confinante.L'intero
fabbricato si trova in mediocre stato di conservazione con alcune parti di esso parzialmente
pericolanti. ]l solaio intermedio & infauti puntonato da cristi in ferro interpiano,

Nei Piano Primo il cespite & costituito da un ambiente adibito a fienile e fo ricovero attrezzi che risulta
anch'esso indiviso con lambiente comprendente altra porzione del fabbricato.Per accedere
carrabilmente allo spazio del primo piano si deve olirepassare una rampa di proprietd del confinante
{la servitl non & segnalata in nessun arto) oppure si accede pedonalmente attraverso una botela dal
corridoio comune dal piano terra,

11 fabbricato possicde una apparecchiatura costruttiva in muri di sostegno in pietra faccia a vista(a
livello del piano terra) e in element di laterizio(nel primo piano) con solaio in legno.la copertura

tecnico incaricato: Dot.Ing.Mateo Maidani
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Espropriazioni immaobitiary N, 7303018
promassa di CERVED MANAGEMENT GROUP

risulta in travetli precompressi e tabelle di faterizio con sovrastante manto di coperturs in
tegole.L'immobile appare ir condizioni strutturali precarie essendo stato costruito sicuramente in
diversi stadi ma in tempi precedenti al settembre 1967,

Gli interni del pianc terra risultano appena rivestili con intonaco e tinteggiatura.La pavimentazione
risulta essere in massetto.GH infissi in precarie condizioni sono costituiti in diversi matertali
{legno,alluminio ecc).Nefl'ambiente stalla pilt ampio gli spazi possiedono delle mangiatoic e dei
muretti di separazione in quanti un tempo utilizzate come vani per ovini If piano primo risulta invece
completamente privo di rifiniture.

1 cespite,oltre ab corrideio di separazione ¢ di connessione del piano terra possicde un area esterna
comune(sub.3 BCNC) all’altro subalterno confinante(sub.1) costituita da una corte disposta a monte
dell'immobile. Nell'area esterna esclusiva sono attualmente presenti delle gabbie per animali domestici
di tipo temporaneo facilmente movibili,

Lunita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, 1. Tdentificazione catastale;
» foglio 29 particella 326 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe U, consistenza 143 my,

rendita 288,03 Euro, indirizzo catagtale: Via della Peschiera, piana: T,1, intestato a #%* DATO
OSCURATO *#*  derivante da VARIAZIONE del 09/03/2020 protocolio n. PSG018089 in aui
dal 10/03/2020 RETTIFICA PLAN, PROT.274047/07 {n. 5673.1/2020)

Cocrenze: Confina a nord con altra porzione dello stabile(altra proprietd), a Sud-Est ¢ Sud-
Ovest con altro terreno agricolo(altra proprietd) .Ad Est e ad Ovest con altri terreni agricoli
{altra proprietd)

L'intero edificio svituppa 2 piani, 2 piani fuori {erra, . Immobile costruito nel 1950.

PRSCRIZTONE DR LA ZONA

I beni sono ubicat in zona rurale in un'area agricola, le zone fimitrofe si trovano in un‘area agricola. 11
traffico nella zona & locale, 1 parcheggi sono scarsi.

GUALITA FRATING INTER NG BMMOBIHLE
livello di piano:

esposizione:

luminosita:

panoramiciti:

impianti teenici:

stato di manutenzione generale:

Servizi:
DIESOURGARINE DT A0HIATA

CONEIRTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

i descrizione consistenza indice commerciale

Stalle def Piano Terra 92,00 X 100 % = 92,00
Magazzino e Ricovero
Attrezzi,Fienile del Primo Piano 68,00 X 160 % = 68,00

tecnica incaricato: DottIng Matteo Maidani
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Hspropriwzions inmmobiliasi N, 732008
da; CERVED MANAGEMENT GROUP

~ Area Esclusiva Esterne 270,00 X 54 = 13,50
" Totale: 430,00 173,50
VALUTAZIONE:

BRI RSP AR

Procedimente  di stima:  comparativo: Market  Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

QESFRNVAZTONT T ATRROATO IMMORT 1ARE,

CONMPARNTIVO

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: hips://www.immobiliare ittannunci/58745296/

Descrizione: Capannone pronfo all'uso su 2 livelli di 150 mgq circa ciascuno(135.000 -30.000(valore
lerrenc})

Indirizzo: Via Leopardi,Cantiano{PU)

Superfici principali e secondarie: 300

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 105.000,00 pari a 350,00 Buro/mg
Sconto trattativa: 25 %

Prezzo: 78.750,00 pari a 262,50 Euro/myg

{OMEPARATIVG 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: Perizia immobiliare

Descrizione: Stalla e deposito foraggi

Indirizzo: Loc. Pontericeioli, via Contessa Nuova sn
Superfici principali e secondarie: §7

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 19.140,00 pari & 220,00 Evro/mq
Sconto trattativa: 25 %

Prezzo: 14.355,00 pari a 165,00 Euro/mg

SVHLUPPO VAL UTAZIONE,

Si procede al calcolo del Valore di Mercato del bene mediante il procedimento del Market
Comparison Approach.

II market comparison approach (MCA) & un procedimento di stima del prezzo di mercato che si
svolge attraverso il confronto tra I'inmobile oggetto di stima (Subject) ¢ un insieme di immobili di
confronto simili, contrattati di recente e di prezzo noti e ricadenti nello stesso segmento di mercato Il
MCA si basa sulla rilevazione dei dati reali di mercato ed asking price e delle caratteristiche degli
immaobili, quali termini di paragone nel confronto estimativo.

Dopo l'opportuna analisi del mercato si & definito il segmento di mercato atlraverse i parametri
economici estimativi defl'accessorio agricolo in oggetto quali fa 1) Localizzavione (Zone Agricole del
Comune di Cantiano), 2) Destinazione(Magazzino Agricolo), 3)Tipe di Contratto (Compravendita), 4)

fecnico incaricato: Dol ITng. Matteo Maidani
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Esproprinzioni immobiliari N. 73/2018
promossa da: CERVED MANAGEMENT GROUP

Tipologia immobiliare ed Edilizia (Rustico), 5) Dimensione (Medio-Piceoli capannoni) ¢ 6) Forma di
mercato (Concorrenza monopolistica).

In seguito ad una scrematura di dati immobiliari disponibili si sono scelti 2 immobili comparabiti
ritevando le loro carstteristiche quantitative (Prezzo,superficie commerciale,superficie accessori
compresa 'area esterna) e qualitative (stato di manutenzione esterno,stato di manwienzione interna,
posizione). Per quanto riguarda la caratteristica "data” dall'anabisi dei Valori Omi dei Semestri degli
awmni 2018 e 2019 si & rilevato che 1 prezzi degli immaobili di Cantiano nell'ultimo anno non hanno
subito variazioni.

Si ¢ compilato Popportuna Tabella dei Datd da cui si sono desunti i prezzi marginali di ogni
caratteristica (vedi Tabella) per poi ottenere la Tabella di Valutazione ed ottenere gli aggiustamenti e i
prezzi comretti di ogni immobile comparabile. 1 prezzi marginali delle caratteristiche Stato di
manulenzione esterno,state di manntenzione interno ¢ posizione sono stati delerminati secondo
scale di valori valutati in percentuale rispetto al prezzo di vendita,

Dopo avere verificato che ta divergenza dei valori ottenuti dalla Tabella di Valutazioni & minore dei
10% il valore di mercato dell'immobike in oggetto si & cosi definito il Valore di Mercato del Subject
oggetto di stima,

CABELLA D DAT

Caratleristiche: - . CORPC COMPARATIVO 1 COMPARATIVO 2
Prezzo - 78.750,00 14.355,00
Congistenya 173,50 300,00 87,00
Data [mesi) 0,00 0,01 .
Prezzo unitario - 350,00 22000 :
Manuienzione esterna 4,01} 10,00 3,00
. Manutenzione Interna 5,00 9.00 7,00
"Posizione 3,00. 9,00 6,00
TABRLL A I PR MARGINALL
Caratteristiche: Indice mcréanlilc COMPARATIVO 1 COMPARATIVO 2
Data [mesi] 0,00 0,00 0,00
Prezzo unitario prezzo medio minimo 165,00 165,00
Manulenzione esterna 2% 1.575.00 287,10
Manutenzione Interna 2% 1.575,00 287,80
* Posizione 4 % 3 E50,00 574,20
TABELLA D VALUTAZIONE
Caralteristiche: ~ COMPARATIVO1  COMPARATIVOZ
Prezzo 78.750,00 14.355,00 '.
EDam%mcsu RO GUUOUU
EPI'CZZO unitario | - -2.0.872,50 | 14.272,50
_: Manulenzione esterna -9.450,00 -1.148,40 :
Manutenzione Interna -6.300,00 -574,20 '
Posizione -18.900,00 -1.722,60

tecnico incaricato: Pott.Ing.Matteo Maidani
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Espropriazioni immobiliari N, 73/2018
promossy di: CERVED MANAGEMENT GROUP

Prezzo correlto 23.227,50 25.182,34
Valore corpo (media dei prezzi correni): 24.204,90
Divergenza: 1,76% < 10%

Dapo avere verificato che la divergenza dei valori ottenuti daila Tabella di Valutazioni & minore del
£0% 1} valore di mercato del'immobile in oggetto si & cosi definito il Vatore di Mercato del Subject
oggetto di stima,

Considerato che i prezz medi registrati dei capannoni tipici di Cantiano per Valori Omi registrad nella
zona D1{Per la Zona R1,a cui appartiene ii bene i valori non sono quotati), con stato di manutenzione
Normale visultano 230 e 340 €/myq si pud dichiarare che il Valore ottenuto dalla media dei comparabili
aggiustati che tene conto della bassa qualith delle rifinuture interne,del precario stato di
manutenzione e della posizione, risulta possedere ragguaghi realistici consoni alla realtd contestuale
della perizia.

CALCOY O DR VALORE DI MERCATO

Valore superficie principale: 173,50 X 139,51 = 24.204,90
RIEPH OGO Y ALORECORPO

Valore di mercato (F000/1000 di piena proprietd): €. 24.204,90
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agpiustamentiy: €. 24.204,90

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL L.OTTO:

Avendo provveduto a diversi tentativi di valutazione analitica deli'accessorio agricolo oggetto di
esecuzione, si & ritemito, dopo una analisi dei Valori ottenuti, di procedere al calcolo del Valore di
Mercato tramite il procedimento MCA.

Con il Metode del Market Comparison Approach i dati ottenuti sono in linea al range indicato dai
valori empirici pubblicati dall'Osservatorio OMI che per le Zone D1(nell'R1 if Valore medio non &
guotato) di Cantiano che ha registrato nel primo semestre del 2019 prezei di vendita/mg, per
Capannon Tipici con stato di manutenzione normale, compresi tra 220 ¢ 340 €/mq. Il Valore ottenuto
dalla media dei comparabili aggiustati che tiene conte della manutenzione csterne ed interna del
bene e della posizione risulta quindi possedere ragguagli realistici consoni alla realta contestuale
della perizia.

Per concludere, dato I'appena sufficiente stalo di manuwtenzione del Fabbricato, la sua localizzazione,
il sue contesto ambientale e if futuro andamento del mercato si ritiene che attualmente il bene possa
possedere una Commerciabilita Mediocre.

Per ottenere il Valore Forzato di Vendita, in considerazione dell'andamento del mercato e alla
convenienza da parte di acquirenti di partecipare ad aste immobiliari con somme
anticipate,depositi,lasse ecc, si ritiene di ridurre forfettariamente if Valore Commerciale del 20%.

Le fonti di informazione consullate sono: catasto di Pesaro, ufficio del registro di Urbino,
conservatoria det registri immobiliari di Urbino, ufficio tecnico di Cantiano, osservatori del mercato
immobiliare OMI

INCIHARAZIONT DY CONFORMITA AGLT STANDARD WWTFRNAZIONALL T VALUTAZIONE:
e la versione dei Tatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretia al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi ¢ le conclusioni seno limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
evenlualmenie riportate in perizia;

o il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

tecnico incaricato: Dotting. Matteo Maidani
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Esproprinzient immobiliari N 732008
promassa da: CERVED MANAGEMENT GROUD

o il valutatore ha agito in accordo con ghi standard etict € professionali;

e il valutalore & in possesso dei requisiti fonmativi previsi per ko svolgimento della

professione;

o il valutatore possiede P'esperienza ¢ la competenza riguardo 8 mercato Jocale ove & ubicalo o

cotlocato Yimmobile ¢ la categoria dell'immobile da vatutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

ROPLGGH VAT TAZHINE 15 MERCATO DEFCORPE

1D descrizione consistenza CONS. ACCESSOTi valere intero

FiCcovero
173,50 0,00 24.204,90
animali

24,204,960 ¢

Spese di regolarizzazione delte difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova;

YALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 20 % per differenza tra oneri tributari su base catustale
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condeminiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per
I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziont a carico dell'acquirente:

Valore di vendita gindiziaria delPimmobile al netio delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

valore diritte

24.204,90

24.204,90 €

€. 0,00
€. 24.204,90

€. 4.840,98

€. 0,00
€. 4,00
€.19.363,92

teenico incaricato: Dow.Ing. Matteo Maidani
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Lispropriazoni wnonobiliaei N, 73/2018
promossa da: CERVED MANAGEMENT GROUP

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

ustice a CANTIANO Via della Peschiera 8, della superficie commerciale di 160,12 mq per fa
quota di 100/100 di piena proprieta ( #** DATO QSCURATQ ##% )

Trattasi di Porzione di Fabbricalo cielo-lerrs ospilante un unitd immobiliare adibita a residenza che si
trova in pessimo stato di manutenzione,pericolante in alcune parti ¢ con le falde dei tetti giad
collassati.Il cespite,confinante con altra unitd immobiliare residenziale ristrutturata(Mapp.353,d1 aftra
proprietd),si sviluppa su tre piani fuori terra a cui si integra una piccola cantina nel piano
interrato. L'unith immobiliare risulta inabitata da cirea 20 anni e rilevato lo stato di manutenzione & da
considerarsi praticamente inabitabile,

L'unitd immobiliare comprende nel piano terra un ingresso,una cucina,un ripostighio,una cantina,nel
piano primo comprende tre piccole camere da letto,un ripostiglio e un bagno,nel piano secondo sono
presenti due locali sot{otetto-soffitta,afl'esterno oltre a corte esterna nel piano terra & correlato da un
ulteriore sbroglio ¢ un {orno mentre nel piane sottostrada accessibile dall'esterno vi & una piccola
cantina.l tre piani del corpo principale sono collegati da rampe di scale particolarmente inclinale in
cattivo state di manutenzione.

I fabbricate si trova ai piedi di un costone di roceia,in posizione panoramica rivolto a sud verso la
cittadina di Cantiano in una amena vallata appena sotto il Monte Tenetra, appartenente al sistema
montuoso del Monte Catria.Si accede ad essa atlraverso una corle esclusiva a cui si perviene tramite
una stradina privata proveniente da Via della Peschiera.Nella piccola corte di accesso esclusiva
(infestata da vegetazione) si affacciano uno sbroglio in muratura,un vecchio forno,una porta di una
cantina e ib porlale principale della porzione di casolare che permette Tentrata agli interni
dell'immobile.]>a un piccolo ingresso del piano terra diparte 1a rampa per 1 piani dove & sistemata la
zona notturpa dell'vnitd immobiliare con camere da letto e il bagno,mentre una cucina ¢ un altro
ambiente costituivano la zona diurna al piano terra.

L'apparecchiatora costruttiva del fabbricato risulta essere in mura portanti in pietra con alcuni tratti
in elementi forati in laterizio,con solai in laterocemento con travetti precompressi ¢ alcuni solai in
legno e travicelli.La copertura risulta in falde inclinate con travi di legno e manto di copertura in
coppl gih in parte collassato e gid gravanti swi solai sottostanti L'intero fabbricato alla data del
sapralluogo & da considerarsi pericolanle ¢ bisognoso di pesante intervento di risanamento.
All'interno tutti i rivestimenti (intonaci tinteggiature) sono caratterizzati da un avanzato stato di
marciscenza dovuto all'abbandone.le infiltrazioni di umidita e le perdite di acque provenienti dalla
copertura hanno gid causato danni irreparabili alla struttura e creano grosse problematiche di umidita
anche alla porzione di Casolare confinante che risulta abitualmente abitato.l materiali originali
risultano ormai irriconoscibili negli elementi costituenti.I pavimenti risultano in cotto e in piastrelle
granigliate.Gli infissi sono in legno con vetrate monovetro con alcune dotate di scuri.

Considerato lo stato di abbandono, gli ambienti non possiedono impianti tecnici efficienti né hanno
mai posscduto un impianto termoidraulico.Nel bagno sono presenti tutti 1 terminali risalenti
probabilmente alla fine deglii anni 80" e l'impianto fognario idrico risulta presente.

Nelle vicinanze risufta presente un piccolo accessorio di circa 10 mq i cui interno risalta allo stato
grezzo utilizzato come ripostiglio o ricovere animali(F.29,Mapp.325,sub.2).L/accessorio & contiguo ad
altro simile appartenente al proprietario confinante con la porzione di casolare.

L'unith immobiliare oggetio di valutazione & posta al piano S1-T-1-2, ha un'altezza interna di

teenico incaricato: Dott.Top.Mateo Maidani
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Lzsproprinziosi inunobiliari N, 73/2018

promossa da: CERVED MANAGEMENT GROUTP

250 Identificazione catastale:

s foplio 29 particella 324 (catasto fabbricati), cateporia Afd, classe 2, consistenza 7 vani, readita

177,14 Buro, indirizzo catastale: Via della Peschiera sne, piano: S1T-1-2, intestato a *##
DATO OSCURATOQ =## _derivante da Varazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei
dati di superficie.
Coerenze: La porzione di fabbricato confina ad est con altra porzione di casolare(alira
proprietd),a sud con porzione di strada(1/2 dello stesso proprictario ¢ 12 di altra proprietd),ad
ovest ¢ a nord lambisce dei terreni agricoli inseriti nello stesse lotto di vendita e intestati atlo
slesso proprietario.

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, | piano interrate. Immobile costruito nel 1900.
% ricovero animali, composto da Piccolo locale adibito a cantina/ricovero animali, sviluppa una

superficie commerciate di 1,50 Mg,

Identificazione catastate:

s foglio 29 particella 325 sub. 2 {catasto fabbricati), categoria C/2, classe I, consistenza 10 my,
rendita 13,94 Euro, indirizzo catastale: Via della Peschiera sne, piano: T, intestato a *#%
DATO OSCURATO **+*  derivante da VARIAZIONE del 09/03/2020 pratocolio n, PSGO18090
inatti daj $0/03/2020 RETTIFICA PLAN. PROT. 274144 /07 (n. 5674.1/2020)

Coerenze: L'annesso confina ed est con aliro immobile simile ma di altra proprieta

terreno agricolo a CANTIANO Via della Peschiera 8, della superficie commerciale di 19.111,080
mq per 1a quota di 100/100 di picna proprietd ( ¥#% DATO OSCURATO *#%)

Trattasi di una seric di appezzamenti di terreno agricolo che si trovano adiacenti ¢/o confinanti al
piccolo agglomerato di fabbricati residenziali di provenienza agricola di cui uno & rappresemntato
dall'unity immobiliare residenziale oggetio di esecuzione (Corpo A del Lotto).

I Terreni si trovano in posizione di mezza costa di una collina prevalentemente cespugliosa e
possana essere utilizzati come prato,pascolorimessa di attrezzi e comunque fruibili come accessort
alla porzione di Casolare oggetto di esecuzione.Net terreni pid a monte la natura prevalentemente
cespugliosa e boschiva potrebbe suggerire solo I'utilizzo degli atberi come legna da ardere.

Si accede ad essi attraverso la strada privata dal Casolare,oppure per le porzioni pil a
valle,direttamente dalla strada vicinale attraverso delle piceole rampe. Parte di questi terreni risultano
recintati ed utilizzati saltuariamente per pascolo di suini.

{dentificazione catastale:

s foglio 29 particella 312 {catasto terreni), qualita/classe QUERCETO, superficie 4101, redditw
agrario 1,06 €, reddito dominicale 5,29 €, intestato a *¥* DATO OSCURATO #=% _derivante
da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocollo n. PS0234625 in aut dal 26/07/2007 (n.
234625172007

o foglio 29 particella 294 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 1615, reddito
agrario 3,34 €, reddito dominicale 2,92 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** | derivante
da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocollo n. PS0234625 in ati dal 26/07/2007 (n.
234625.1/2007)

e foglio 29 particella 295 (catasto lerreni), gualita/classe SEMINATIVO, superficie 6996, reddilo
agrario 14,45 €, reddito dominicale 12,65 €, intestato a *** DATO OSCURATO **%* |
derivante da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocollo n, PS0234625 in ai dal
26/01/2007 (n. 234625.1/2007)

= foglio 29 particella 298 (catasto terreni), gualita/classe SEMINATIVO, superficie 785, reddito
agrario 1,22 €, reddito dominicale 0,81 €, intestato a #* DATO OSCURATO *#*  derivante
da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocolio n. PS0234625 in atti dal 26/07/2007 (n.
234625.1/2007)

o foglio 29 particelta 299 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 460, reddito
agrario 0,72 €, reddito dominicale 0,48 €, intestato a *¥* DATO OSCURATO **¥* | derivante
da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocollo n. PS0234625 in atii dal 26/07/2007 (n.
234625.1/2007)

teenico incaricato: Dot dng. Mateo Maidani
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Cspropraaziont immobiliari M. 732018
promossa da: CERVED MANAGEMENT GROUP

derivante da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocollo n. PS0234625 in atti dal
2600772007 (n. 234625.172007)

o foglio 29 particella 308 (catasto terreni), qualita/classe PASC CESPUGILIO, superficie 283,
reddito agrario 0,03 €, reddito dominicale 0,03 €, intestato a **#* DATO OSCURATO *#% |
derivante da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocollo n. PS0234625 in ati dal
20/07/2007 (n. 23462312007

e foglio 29 particella 376 (catasto terreni), qualita/classe QUERCETO, superficie 3139, reddito

agrario 0,81 €, reddito dominicale 4,05 €, intestato a #** DATO OSCURATO **% | derivanie
da Tipe mappale del 24/06/2014 protocollo n. PS0053318 in atti dal 24/06/2014 presentato il
24/06/2014 PER NUOVA COSTRUZIONE (n. 53318.1/2014)
Coerenze: Verso monte{NORD) i terreni confinano con appezzamenti comunitari(Mapp.39 e
105,propr.Popolazione di Cantiano},a Nord-est{verso monte) con terreni di proprieta privati
(Mapp.313,297 ecc,propr.Altra Proprietaria),a Sud-Ovest versa valle e a sud-est con strada
vicinale.

Lerreno agricolo a CANTIANO Via della Peschiera 8, della superficie commerciale di 13.436,00

Trateasi di tre appezzamenti di terreno che si sviluppano longitudinalmente che si trovano
nell'avvallamento ai piedi al monte Tenetra in posizione leggermente declinante ¢ adiacente al
torrente Tenetra.Gli appezzamenti fino a pochi anni fa crano coltivati ma attualmente non risultano
seminati e si trovano in condizione di semi abbandono. Essi sono accessibili direttamente dalla
strada che dal Casolare diventa sterrata ¢ che rappresenta l'elemento confinante verso nord-ovest
per (utta la loro lunghezza. Nel lato sud-est sono invece irrorati dal piceolo torrente che raccoglie le
acque dell'avvallamento.

Identificazione catastale:

o foglio 29 particella 302 (catasto terreni), gualita/classe SEMINAT ARBOR, superficie 8788,
reddito agrario 20,42 €, reddito dominicale 18,15 €, intestato a ¥¥% DATO OSCURATQ #*+ |
derivate da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocollo n. PS0234625 in alti dal
26/07/2007 (n. 234625.1/2007)

e foglio 29 particella 107 (catasto {erreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 4352, reddito
agrario 8,94 €, reddito dominicale 7,87 €, intestato a ¥* DATO OSCURATO #** | derivante
da Impianto meccanogralico del 31/08/1971

s foglio 29 particella 41 (catasto terreni), qualita/classe PASC CESPUGLIO, superficie 296,
reddito agrario 0,03 €, reddito dominicale 0,03 €, intestato a **¥ DATQO OSCURATO ##% |
derivante da Impianto meccanografico del 31/08/1971
Coerenze: A Nord verso monte confinano con Ja strada vicinale sterrata, verso valle(Sud-
Ovest) confinano con aktri terreni(Mapp.303,altro proprietario),verso Sud-Est Jambiscono il
Torrente Tenetra.

senta una forma irregolarell terreno

terreno agricolo a CANTIANO Via della Peschicra 8, della superficie commerciate di 12.013,60
mq per la quota di 100/100 di piena proprietd ( #*%* DATO OSCURATO ##+)

Trattasi di tre appezzamenti di terreno che si trovano a mezza costa in posizione di semicrinale
rispetto al costone del Monte Tenetra.Si accede ad essi attraverso una mulattiera direttamente dal
Casolare dopo una breve distanza di circa 300 metri.Si trovano in posizione degradante verso valle
affacciati verso sud.Alla data del sopralluogo risultano in condizione di semi abbandono ormai née
coltivati né utilizzati a frutto.la natura deila vegetazione risubta quindi ormai completamente
cespugliosa in attesa di essere nuovamente lavorata,

Identificazione catastale;

tecnico incaricatr: Dott.Ing. Maiteo Maidam
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Lspropriazioni immobitiari N. 732018
promossi di: CERVED MANAGEMENT GROUP

o foglio 29 particeila 51 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 1933, reddito

da Impianto meccanografico del 31/08/1971

s {foglio 29 particelta 58 (catasto terreni), qualita/classe SEMIN ARBOR, superficie 8752, reddito
agrario 20,34 €, reddito dominicale 18,08 €, intestato a **% DATO OSCURATQ *#* |
derivante da lmpianto meccanografico del 31/08/1971

e foglio 29 particella 301 {catasto terreni), qualita/classe BOSCQ CEDUO, superficie 1328,

reddito agrario 0,14 €, reddilo dominicale (0,89 €, intestato a **#* DATO QOSCURATQ *#** |
derivante da FRAZIONAMENTO del 20/07/2007 protocollo n. PS0234625 in aui dal
26/07/20007 (n. 234625.1/2007)
Coerenze: A nord verso monte confinano con terreno  agricolo(Mapp.49,50,300,altro
proprietario),ad  Est  con un  terreno  comunitario(Mapp.39,propr.Popolazione  di
Cantiano),Verso Sud{verso valle) e verso Est con altri appezzament di numerosi altri
proprietari.

Presenta una forma regolarell terreno
terreno agricolo a CANTTIANO Via delia Peschiera 8, della superficie commerciale di 52.707,00

Trattasi di due appezzamenti che si trovano localizzati nella parte alta di un costone del monte
Tenetra praticamente inaccessibili tramite mezzi ¢ frequentabile solamente a piedi .Si trovano
all'altezza di circa 900 metri in posizione panoramica di frone all'intera vallata del Burano. Sono
visibili solamente dalla parte alta del monte Tenetra ed accessibili a piedi attraverso pascoli ¢ terreni
solamente dopo un fungo sentiero che inizia dalia strada del Monte Catria.Uno degli appezzamenti &
costituito da prato efo zona di pascolo menire 'altro appare boschive ¢ cespuglioso di difficile
accesso e aliraversamento,
{dentificazione catastale;
e foglio 29 particella 7 {catasto terreni), qualitafclasse PASCOLO, superlicie 13117, reddilo
agrario 2,03 €, reddito dominicale 2,71 €, intestato a ##* DATO OSCURATO #%* | derivante
da Impianto meccanografico del 31/08/1971

+ foglio 29 particella 19 (catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUOQ, superficie 39590,
reddito agrario 4,09 €, reddito dominicale 18,40 €, intestato a #¥#* DATO OSCURATQ *## |
derivante da Impianto meccanografico del 31/08/1971
Coerenze: verso nord confinano con terrent comunitari(Mapp.6,22,proprictari Comune di
Cantiano e Popolazione di Cantiano),verso est,sud ed ovest con altri appezzamenti di
numerost altri proprietari,

Presenta una forma irregolarell terrenc

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 97.427,12 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 1,50 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €.68.760,25
Valore di vendita giudiziaria dell'immeobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €. 55.008,20
trova:

Drata della valutazione: G6/05/2020

teenico incaricat: DottIng.Mateo Maidani
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Esproprinziont imnsobiliari N, 73/2018
promossa da: CERVED MANAGEMENT GROUP

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralliogo l'immaobile risulta libero.

La porzione di Casolare inserita CORPO A risulta libers in quanto in condizioni pessime di
manutenzionelf piccolo accessorio durante i giorni di sopralluogo risultava anch'esso libero.

Tutt | (erreni vpgetlo di perizia e riconducibili ai vari CORPT B,C,D.E risultano atwalmente non
coltivali e non concessi in gestione a nessun affittnario. Solo saltuariamente ¢ in limitate porzioni di
alcuni appezzament dei piceoli terreni vengono utilizzati senza tirolaritd e/o contratti in aftitto da un
coltivatore diretto parente del titolare, In uno dei terreni del Corpo B sono apparecchiate delle gabbic
posticcie per cani da caccia che fanno riferimento all'esecutato.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Relativamente ai terreni agricoli negli atti consultati in conservatoria non sono risultati atti di
asservimento scritti in calce,né dai collogui con l'esecutato sono emerse serviti: particolari a favore
di gualche proprietario di terreno confinante, Questo non significa che qualche appezzamento per
uso decennale non sia oggetto di servitll di passaggio e che non esistano patti o scritture private a
ol non giunte ma non traseritte in conservatoria.In particolare lungo i terreni adiacenti al casolare
(Mapp.329,376,294) nell'estratio di mappa & tracciata una mulaltiera che testimonia un pagsaggio da
quei terreni in quelli adiacenti & monte di proprietd oggi del Comune di Cantiano{Mapp.39),di
proprieth della cugina dell'esccutato{Mapp.374) ¢ di altrifMapp.126,115). La stessa strada(ora
scomparsa dalta mappa) doveva iniziare a valle nella strada vicinale del Tenetra neli'attuale resume
del Mapp. 307 (di proprietd dell'esecutato e oggetto di esecuzione) dove & sistemata Punica strada di
accesso alle due porzioni del Casolare.Una delle quali di proprietd della cagina deil'esecutato che
gode e godrd quindi del diritto de facto di passaggio trattandosi quella come unico accesso per il
proprio fabbricato.

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICE CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
A A Damande piudiciali oglire traxerisions pregindiziovedis Nessuna,
AN Convestioni satrimaniali ¢ prove. avsegnasione cosa confugeie: Nessuoa,

S AET A asservinenio grbanisiice: Nessino,

S0 Al diasiond dise: Nesswno,

4.2, VINCOL] ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNG CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

G2 Tseviviond:

ipoteca volontaria, stipulata il 06/05/2008 a finma di Manfucci Stefano ai nn. 31314/11687 di repertorio,
iscritta il 15/05/2008 a Urbino ai nn, 3322/8306, a favore di *#* DATO OSCURATOQO ***  contro *+%*
DATO OSCURATO *%* | derivante da Atto di Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario.

Importo ipoteca: 170.000,00 €.

Tmporto capitale: 85.000,00,

Durala ipoteca: 25 anni.

Tramite Annotazione si registrd MODIFICA DI CONTRATTO DI MUTUO in data 11/04/2012

ipoteca velontaria attiva, stipulata il 26/03/2012 a firma di Manfucci Stefano ai nn. 35517/14907 di
contro **¥ DATO OSCURATO #*¥* | derivante da Allo di concessione a garanzia di Mutao

Fondiario.
Tmporto ipoteca: 36.000,00.

tecnico incaricato: Dot Ing.Matico Maidani
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Espropriazioni immaobiliari N, 732018
promossi di: CERVED MANAGEMENT GROUP

Emporio capitale: 18.000,00.
Dhrata ipoteca: 30 anni

e T T S PP Iy T e T cias
B R S PN €l EE N TR G YA E S S T ] _.’c.-f"s’;:;.‘vi:fﬁ.

pignoramento, registrata i1 19/07/2018 a Urbino ai nn. 5066, trascritta il FH/10/2018 a Urbino ai nn.
SIT6/3732, a favore di %% DATO OSCURATO *#%  coptro *** DATO OSCURATO *¥* _ derivante
da Verbale di Pignoramento immobilitare.

La formalitd & riferita solamente a tutti i beni del Lotio 2 eccetto il Casolare(F.29,Mapp.324)

pignoramento, registrata il 07/05/2019 a Urbino ai nn. 273, traserita 11 01/07/2019 a4 Urbing ai nn.

da Aue Esecutivo Cautelare-Verbale di Pignoramento Immobili.
La formalita & riferita sotamente a il solo Casolare(F.29,Mapp.324)

A2 3 M traserizionls Nexveena,

. 2 Al Haiiaciond d uve s Nessuu,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 6,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia; €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Attualmente tutti i beni compiesi nel lotto risultano di piena proprieta di 160/100 dell'esecutato

i

Relativamente al solo Casolare inserito nel Lofio 2 (F.29.Mapp.324

L'esecutato 1'ha acquisito per somma di quote in tempi diversi a partire dalla prima quota di 1/3 (dal
31/08/2003) |, in forza di (1) Ato di Successione di **% DATO OSCURATQ *** | registrato il
10/03/2004 a Urbino ai my 547382, trascritto il 04/1172004 a Urbino ai nn. 9215/5146.1 alto stesso
trasferiva medesima parte di 1/3 agli altri due eredi *** DATO OSCURATO **# ¢ #2% DATO
OSCURATOQ ###

Per una seconda quota di 1/3,V'esecutato 'ha ottenuto(dal 22/06/2009) in forza di giusta Denuncia di
Successione di #* DATO OSCURATO **#* (fratello} {dal 22/06/2009), registrato il 23/10/2011 a
Urbino ai nn. 744/9900, trascritto 11 19/12/2011 a Urbino ai nn. 7258/4744 La formalita fu ritrascritta il
04/02/2016 ai nn 694/546. *++ DATO OSCURATO *++% (che fu intestatario del bene dal 31/08/2003
fino al 22/06/2009) aveva acquisito la propria quota di 1/3, in forza dell’Atto di Successione (1) gia
prima mensionato(risulia Faccettazione tacita di eredita trascritta il 11/07/2019 ai nn n.3869/2019 per
Notaio Manfucci del 26/03/2012 al rep.35517.

Per la terza quota di 1/3,1'esecutato I'ha ottenuta(dal 06/10/2011) in forza di Denuncia di Donazione di
#4 DATO OSCURATO ##* (madre) (dal 06/10/2011), con alo stipulato il 06/10/2011 a firma di
Manfucci Stefano ai nn. 35080 rep/14586 di repertorio, trascritto i1 19/10/2011 ai nn. G105/3888. #o*
DATO OSCURATO *** (che fu intestataria del bene dal 31/08/2003 fino al 06/10/2011) aveva
acquisito la propria quota di 1/3, in forza dell’Atto di Successione (1) gia prima mensionato.

Relativamente atle due creditd precedenti risultano l'accettazione tacita di ereditd trascritta il
19/10/201 1 ai n.0104/3887 e l'accettazione tacita di eredita trascritta if 18/7/2019 ai n.3867/2840

¥ DATO OSCURATO #** aveva detenuto l'intera piena proprietd (proprietario da pid di un
ventennio fino al 31/08/2003), avendone acquisito la titolaritd per Atto di Divisione del 26/02/1985
per notaio Giuseppe Mancini di sant'Anpelo in Vado rep.3218, traseritto il 27/02/1985 al n.804/610 da

tecnico incaricaty: Dott.Ing.Matleo Maidani
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Espropriazioni immobiliari N. 73/2018
promaossi di: CERVED MANAGEMENT GROUP

comproprietd con ¥ DATO OSCURATQ ##+%

Relativamente a tutti ghi alivi Beni inseriti niel Loito 2

L'esecutato 1t ha acquisiti per somma di quote in tempi diversi a partire dalla prima quota di 1/3 (dal
06/05/2008), in forza di. Atto di Divisione degli Immobili (1), con atto stipulato il 06/05/2008 a firma di
Manfucci Stefano ai nin. 31313/11686 di repertorio, trascritto it 15/05/2008 a Urbino ai nn. 3321/1899.

La seconda quota di 1/3 (dal 22/06/2009) l'esecutato I'ha ottenuta in forza di giusta Denuncia di
Successione di *** DATO OSCURATO *** (fratello) , registrato il 25/10/2011 a Urbino ai nn.
74479900, traseritto 1 191272011 & Urbinoe ai nn. 7258/4744 La formalita fu ritrascritia il 04/02/2016 ai
nn 094/546. ** DATO OSCURATO #** (che fu intestatario del bene dal 00/05/2008 finc al
22/06/2009) aveva acquisito la propria quota di 1/3, in forza defl'Awo di Divisione (1) gid prima
mensionato(Risulta l'accettazione tacita di eredith trascritta i1 11/07/2019 ai nn 3869/2842 per Notaio
Manfucci del 26/03/2012 al rep.35517),

La terza quota di 1/3 (dal 06/10/2011) I'esecutato 'ha ottenuta in forza di Denuncia di Donazione di
R DATO OSCURATO #¥* (madre), con atto stipulato it 06/10/2011 a firma di Manfucci Stefano ai
nn. 35080/14586 di repertorio, trascritto il 19/10/2011 ai nn. 6105/3888. *#+ DATO OSCURATQ ##*
{che fu intestataria del bene dal 06/05/2008 fino al 06/10/011) aveva acquisito la propria quota di 1/3,
in forza dell'Atto di Divisione(l) gid prima mensionato(Risulta trascritta in data 19/10/2011 ai
un.6104/3887 accettazione tacitd di eredith morente da atto di donazione di Notaio Manfucci Stefano

OSCURATO **# contro il coniuge ¥#* DATO OSCURATO ### ),

Con T'atto (1) dove il wequisi la prima quota di 13, 1 sigi #%% DATO OSCURATQ ### | s
DATO OSCURATO ##¥ ¢ ##* DATO OSCURATO *+# (eredi di *¥* DATO OSCURATO *#¥ )¢

##% ) avevano proceduto alla divisione degli immobili caduti nelle rispettive successioni attribuendo
ai sig. *** DATO OSCURATO *¥% _##% DATO OSCURATO *#+* ¢ *++ DATO OSCURATO ***  j
vari beni della procedura esecutiva compresi quelli del lotto in oggetto.Fino a quel momento
l'accessorio € i terreni in oggetto di esecuzione insieme ad altri immobili risultavano indistizamente
di proprietd di 1/2 complessivo tra gli eredi di #** DATO QSCURATO #*#* (1/G ciascuno per ##*#
DATO OSCURATG ### #=¥ DATO QSCURATO *¥* g *#+ DATO OSCURATO #¥* ye di 1/2 tra
gli eredi di *** DATO OSCURATO ##* (1/4 ciascuno per **% DATO OSCURATQ #ik g #k*
DATO OSCURATOQ *#% ) Relativamente all'atto(l) risultano le accettazioni tacite di erediti
trascritie il THO7/2019 ai nn 3867/2840 & 3868/2841 per Notaio Manfuce del 06/05/2008 al rep.31313 da
parte degli eredi.

La totale quota di 1/2 di *** DATO OSCURATO *¥* goli allora eredi ¥** DATO OSCURATQ ¥ |
#HE DATO OSCURATQ *##+ | ++% DATO OSCURATO *#%* | 'avevano ottenuta per fa quota di 1/6
ciascuno it forza di Atto di Successione di ¥¥* DATO OSCURATO *#* | registrato il 10/03/2004 a
Urbino ai nn. 54/382, traseritto i 04/11/2004 a Urbino ai nn. 9215/5146

Latotale quota di 1/2 di *#* DATO OSCURATO *** gli allora eredi *** DATO OSCURATOQ ##* |
#E DATO OSCURATO *** per la quota di 1/4 ciascuno 'avevano ottenuta, in forza di Auo di
Successione di ##* DATO OSCURATO #** | registrato il 01/06/2007 ai nn. 53/407, trascritto if
31/31/2008 a Urbino ai nix. 711/395.

*#+ DATO OSCURATO *** { proprietario da piti di un veniennio fino al 31/08/2003) e *** DATOQ
ottenuto la propria quota del bene di 1/2, in forza di Atto di Donazione accettata per Notaio
Manfucci Silvio del 29/10/1977 rep.28718/8703 registrato ad Urbino il 17/11/1977 al n.1594 e trascritto

i1 23/11/1977 in parte ai nn 4885/2858 da potere di *#* DATO OSCURATO *** ¢ in parte da giusio
Atto di Compravendita da ¥#* DATO OSCURATO *** ¢ *** DATQ OSCURATOQ ***

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Dopo una ricerca eseguita negli archivi dell'Ufficio Tecnico del Comune di Cantiano non sono state
rinvenute pratiche che hanno in oggetto né la porzione di Casolare (Mapp.324) né il piccolo

teenico incaricato: Dot Tng Matteo Maidani
Pagina 18 di 43

£
I~
o
[H]
©
Q
£
[}
(2]
¥
-
!
o
]
£2
o
P~
=]
bl
(4]
3
2
N~
o
I~
(=]
[
™
#
]
&
@
7]
©
<
(3]
0]
2
<
0.
uy
8]
e
[
<
o
>
i
<
]
[a]

o
@
&

[

E
13
o]
E
<
=
z
<
=]
<
=2

.
[at
£

[

E
=
[T




Lisproprinzioni immaobitiari N, 73/2018
promossa di: CERVED MANAGEMENT GROLUP

accessorio ad esso adiacente(Mapp 326,5ub.2).La porzione di casolare risulta costruito in data
precedente al settembre 1967 ma costituito al catasto wbano nel 2007 Anche il pecole accessorio
risulta essere stato accatastalo nel 2007 con operazione propedeutica all' Atto di Divisione degli
allora proprietari.Per esigenze dell'iter dell'esecuzione inymobiliare si ¢ proceduto a variazione del
piccolo accessorio,avendo rilevato nel disegno della preesistente planimetria  degli errori i
rappresentazione che andavano opportunamente corretti ma che non rappresentavano segni di
modifiche edilizie successive al 2011,

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera n. 48 del 28/10/2003, I'immobile ricade in
zona B "Zone Agricole esterne ai centri abitati”. Norme teeniche di atteazione ed indici: Nelle Zone Je
direttive urbanistiche sono determinate dall'Art.58. Le zone agricole, contrassegnate dalla lettera E,
sono guelle riservate esclusivamente alla coltivazione dei fondi, alla silvicoltura, all'alievamento del
bestiame ¢ ad alire autivita’ produttive connesse, ivi compreso Vagriturismo. Non sono ammessi
interventi che comportino modifiche sostanziali a rilevati, corsi d'acqua, avvallamenti o che in genere
comportino notevoli modifiche all'andamento naturale del ferreno.(omissis) Possono essere realizzate
anche quelle opere di utilitd pubblica che debbono essere poste necessariamente in zona agricola.
Per le nuove costruzioni, per Pampliamento di quelle esistenti, relativamente al solo ampliamento,
negli interventt di demolizione e ricostruzione la distanza dalle strade & quella prescritta dal DM.
01.04.08, n. 1404.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Dopo una ricerca di archivio eseguita nell'Ufficio Tecnico del Comune di Cantiano non sono stale
rinvenute pratiche che hanno in oggetto il casolare neé il piccolo annesso adibito a ipostiglio
(F.29 Mapp.426,5ub.2).1l fabbricato residenziale risulta in effetti cosuuito in data precedente al
settembre 1967.1a costituzione al catasto urbano del Casolare fu eseguito nel 2007 dopo I'atto di
divisione del bene avvenuto nel 1985.11 piccolo accessorio fu invece accatastato sempre nel 2007
propedeutico ad un uiteriore Atto di Divisione degli allora proprietari Per esigenze dell'iter
dell'esecuzione immobiliare si ¢ proceduto a variazione catastale,avendo rilevato nel disegno della
preesistente  planimetria  del  fabbricato  degli errori di  rappresentazione  che  andavano
opportunamente corretti ma che non rappresentavano segni di modifiche edilizie successive at 2007,

Rispetio all'atto di pignoramento del 19/07/2018 relativo al procedimento 73/18 che indicava il
Mapp.311, si rileva che la particella cosi descrifta in epoca delle ipoteche del 2008 e del 2012, a
seguifo di Tipo Mappale ¢ Frazionamento del 24/06/2014 ha originato le particelle Mapp. 376 ¢
37711 Frazionamento fu escguito in quanto nel suolo del mapp.377 stazionava porzione di
aecessorio tecnico a servizio dell'acquedotio chie doveva essere regolarizzato catastabmente.

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

teenico incaricato: DottIng. Matteo Maidani
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fisproprizioni immobilisri N, 73/2018
promossit da: CERVED MANAGEMENT GROUP

L'immebile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:;

L'atuale identiticazione catastale NON corrisponde a quanto indicato nelf'atto di pignoramento o
nella sentenza di fallimenta,

rustico a CANTIANO Via delia Peschiera 8, della superficie commerciale di 160,12 mq per 1a quota di

Trattasi di Porzione di Fabbricato cielo-terra ospitante un unith immobiliare adibita a residenza che si
trova in pessimo stato di manutenzione,pericolante in alcune parti e con le falde dei tetti gia
collassati.]} cespite,confinante con altra unitd immobiliare residenziale ristrutturata(Mapp.353,di altra
proprietd),si sviluppa su tre piani fuori terra a cui si integra una piccola camtina nel piano
interrato.L'unita immobiliare risulta inabitata da circa 20 anni e rilevato lo stato di manutenzione & da
considerarsi praticamente inabitabile.

L'unitd immobiliare comprende nel piano terra un ingresso,una cucina,un ripostigho,una cantina,nel
piano primo comprende tre piccole camere da letto,un ripostiglio ¢ un bagno,nel piano secondo sono
presenti due locali sottotetto-soffitta,all'esterno oltre a corte esterna nel piano terra ¢ correlato da un
ulteriore sbroglio e un forno mentre nel piano sollostrada accessibile dall'esterno vi & una piccola
cantinal tre piani del corpo principate sono collegati da rampe di scale particolarmente inclinate in
cattiva stato di manutenzione,

11 fabbricato si trova ai piedi di un costone di roccia,in posizione panoramica rivolto a sud verso Ia
cittadina di Cantiapo in una amena vallata appena sotio il Monte Tenetra, apparlenente al sistema
montuoso del Monte Catria.Si accede ad essa attraverso una corte esclustva a cui si perviene tramite
una stradina privata proveniente da Via della Peschiera.Nella piccola corte di accesso esclusiva
{infestata da vegetazione) si affacciano uno sbroglio in muratura,un vecchio forno,una porta di una
cantina ¢ il portale principale della porzione di casolare che permetie Pentrata agli intermi
dell'immobile.DDa un piceolo ingresso del piano terra diparte la rampa per i piani dove & sistemata la
zona notturna dell'unitd immobiliare con camere da letto ¢ il bagno,mentre una cucina e un altro
ambicnle costituivano la zona diurna al piano terra,

L'apparecchiatara costruttiva del fabbricato risulta essere in mura portanti in pietra con alcuni tratti
in etementi forali in laterizio,con selai in lalerocemento con travewi precompressi e alcuni solai in
legno e travicelli.la coperlura risulta in falde inclinate con travi di legno e manto di copertura in
coppi gid in parte collassato e pid gravanti sui solai sottostanti.L'intero fabbricato alla data del
sopralluoge & da considerarsi pericolante e bisognoso di pesante intervento di risanamento.

Allinterno tutld 1 rivestimenti (intonaci,tinteggiature) sono caraiterizzati da un avanzato stato di
marciscenza dovuto all'abbandeno.Le infiltrazioni di umidith e le perdite di acque provenienti dalla
copertura hanno gia causato danni irreparabili alla struttura e creano grosse problematiche di umidita
anche alla porzione di Casolare confinante che risulta abitualmente abitato.] materiali originali
risultano ormai trriconoscibili negli elementi costituenti. pavimenti risultano in cotto e in piastrelle
granigliate.Gli infissi sono in legno con vetrate monovetro con alcune dotate di scuri.

Considerato lo stato di abbandono, gli ambienti non possiedono impianti tecnici efficienti n& hanno
mai posseduto un impiante termoidraulico.Nel bagno sono presenti tutti i terminali risalenti
probabilmente alla fine deglli anni 80' e I'impianto fognario idrico risulta presente,

Nelle vicinanze risulta presente un picecolo accessorio di circa 10 mg il cui interno risukta allo stato

tecnico incaricato: DottIng Matteo Maidani
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Espraprisgzioni immobiliari N, 73/2018
promossa da: CERVED MANAGEMENT GROUP

grezzo utilizzato come ripostighio o ricovero animali{F.29,Mapp.325,sub.2).L'accessorio & contiguo ad
altro simile appartenente al proprietario confinante con la poszione di casolare.

L'unith immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano S1-T-1-2, ha un‘altezza interna di
250.}dentificazione catastale:

« foglio 29 particetla 324 (catasto fabbricati), cateporia A/4, classe 2, consistenza 7 vani, rendita

DATO OSCURATO #+% | derivante da Variazione del 09/11/2015 - Ingerimento in viswea dei
dati di superficic.

Coerenze: La porzione di fabbricato confina ad est con altra porzione di casolare(altra
proprietd),a sud con porzione di strada¢1/2 dello stesso proprietario e 1/2 di alira proprietd),ad
ovest ¢ a nord lambisce dei terreni agricoli inseriti nello stesso lotto di vendita ¢ intestali allo
stesso proprielario.

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immaobile costruito nel 1900,

DFESCRIZIONE DFLLA Z0NA

1 beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola.

livello di piano: N & 1
esposizione: e B
luminositi:

panoramiciti;

impianti tecnici:
stato di manutenzione generale:

servizi

DUSCRIZIONE DETTAGLIAT A

[396.64 KWh/m¥anno]
Certificazione APE N. 0299844 registrata in data 09/03/2020

CONSESTEN A

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Inumobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
- Ambienti residenziali del Piano
: 106,00 X 100 % = 106,00
terra ¢ del Primo Piano
: Soffite del Secondo piano 58,00 3 30 % = 17,40
Canting,Sbroglio  esterno ¢
36,00 X 30 % = i0,80

Ambiente forno

teenico incaricato: Dot Ing Matteo Maidani
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Espropriazioni immobiliari N, 732018
promsossi dar CERVED MANAGEMENT GROUDP

Cantina ded Piano semmlerrale 16,00 X i3 % = 2,40

Scoperto Esclusivo 218,00 X 1) % = 21,80

Scoperto Esclusivo 86,00 X 2 Y = 1,72
" Totate: 520,00 160,12
ACCESSORT:

ricovere animali, composto da Piccolo locale adibito a cantinafricovero animali, sviluppa una
superficie commerciale di 1,50 M.
Identificazione catastale:

o foglio 29 particella 325 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria Cf2, classe 1, consistenza 10 myy,
rendita 13,94 BEuro, indirizzo catastale: Via della Peschiera sne, piano: T, intestato a %%
DATO OSCURATO *#¥ _derivante da VARTAZIONE det 09/03/2020 protocollo n. PSO0 L8090
in aiti dal 10/03/2020 RETTIFICA PLAN, PROT. 274144 /07 (n. 5674.1/2020)

Coerenze: L'annesso confina ed est con altro immobile simile ma di altra proprietd

VALUTAZIONE:

PTG

Procedimento di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA} - Standard
Internazionali di Valutazione.

CRSPRV AZTONT DEL SMERCATO IMMOBRLIAKE

COMPARATIVOG

Tipo fonte: annuncio immobiliae

Fonte di informazione: Immeobiliare.it

Descrizione: Casa a schiera cielo-terra indipendente
Indirizzo: Via Cordelli,Chiaserna

Superlici principali e secondarie: 140

Superfici accessorie:

PrezzofPrezzo richiesto: 498.000,00 pari a 350,00 Buro/mgq
Sconto trattativa: 25 %

Prezzo: 36.750,00 pari a 262,50 Euro/mg

CONP AR ATIVG 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Fonte di informazione: casa.it

Descrizione: casctla nidipendente disposta su due piani
Tndirizzo: Loc.Pontedazzo

Superfici principali e secondarie: 55

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 30.000,00 pari a 545,45 Euro/ing
Sconto trattativa: 25 %

Prezzo: 22.500,00 pari a 409,09 Euro/mg

teenicy incaricaty: Dotting.Matiev Mazdani
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Lisproprigzioni immobilinzi N. 732018
promossa di: CERVED MANAGEMENT GROUP

SV TP VAT DTTAMION

Si procede al caleolo del Valore di Mercato Teorico del bene mediante il procedimento def Market
Comparison Approach come se I'immaobile non avesse bisogno di lavoro di risanamento. Al Valore
Teorico olenute si detrarranno le spese di alcune opere necessarie per il solo risanamento della
copertura che oggi risulta collassata in alcune parti. Riguardo al residuo stato dell'immaobile ovvero al
pessimo stato di manuienzione, alla deficienza degli impiant e allo stato grezzo di aleani locali verrd
tenuwto conto nelta stesura delte tabelle det dati ovvero nella valutazione all'interno del procedimento
MCA.

Il market comparison approach (MCA) & un procedimento di stima del prezzo di mercato che si
svolge attraverso il confronto tra Pimmobile opgetto di stima (Subject) e un insieme di immobili di
confronto simili, contratiati di recente e di prezzo noti e ricadenti nello stesso segmento di mercalo.

IF MCA si basa sulla rilevazione dei dati reali di mercato ed asking price e delle caratteristiche degli
immobil, quali termini di paragone nel confronto estimativo,

Dopo l'opportuna analisi del mercato si & definito il segmento di mercato attraverso i parametri
economici estimativi dell'alloggio in oggetto quali la 1) Localizzazione (Zone Residenziali del Comune
di Cantiano), 2) Destinazione(Abitativa), 3)Tipo di Contratto {(Compravendita), 4) Tipologia
immobiliare ed Edilizia (Rustico}, 5) Dimensione (Alloggi di Media dimensione 120-200 mq) e 6) Torma
di mercato (Concorrenza monopolistica).

In seguito ad una scrematura di dati immobiliari disponibili si sono sceltt 2 immobili comparabili
rifevando e loro caratteristiche quantitative (Prezzo,superficie commerciale superficie accessori
compresa l'area esterna) ¢ qualitative {qualitid delle rifiniture interne,stato di manutenzione eslerno
della palazzina,stato degli impianti, posizione). Per quanto riguarda la caratteristica "data” dall'analisi
dei Valori Omi dei Semestri degli anni 2018 e 2019 si & rilevato che i prezzi delle abitazioni di Cantiano
nell'vltimo anno non hanno subito variazioni (Valori Omi registrati nella zona R1) per i prezzi di
vendita/mq per Abitazioni di tipo economico con stato di manutenzione Normale risultano 600 ¢ 770
Si & compilato l'opportuna Tabella dei Dati da cui si sono desunti i prezzi marginali di ogni
caratteristica {vedi Tabella) per poi ottenere ka Tabella di Valutazione ed ottenere gli aggiustamenti e i
prezzi corretti di ogni bmmobile comparabile. T prezzi marginali defle caratteristiche Stalo Rifinitwre
Interne,Stato di Rifiniture esterne, Impianti ¢ posizione sono stati deferminati secondo scale di valori
valutali in percentuale rispello al prezzo di vendita.

Dopo avere verificalo che la divergenza dei valori ottenuti dalla Tabella di Valutazioni € minore del
10% 1§ valore di mercato dell'immobile in oggetto si ¢ cosi definito il Valore di Mercato del Subject
ogpetlo di stima.

PARBRLLA D AT

 Caratteristiche: CORPO  COMPARATIVO i COMPARATIVO 2

: Prezzo - 36.756,00 22.500,00
Consislenza 161,62 140,00 55,00

Data [mesi] 0 0,00 0,00

Prezzo unitario - 350,00 545,45

Stato Rifiniture interne I,GU h 3,00 6,00
Manutenzione FEslerna 3,00 4,00 7,00
glmpianli 1,00 B 3,00 5,00
E.i’ésizione - N 5,00 | 2,0{5 | 2,00 |

ROINALL

Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO | COMPARATIVO 2

Data [mesi] 0,00 0,00 0,00
Prezzo anitario prezza medio minimo 262,50 262,50

teenico incaricato: Dott.Ing Matteo Maidani
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Vispropriazioni immobiliari N 132018
iy CERVED MANAGEMENT GROUT

State Rifiniture interne 2% 735,00 450,00
Manuienzione Fslerna 2 % 735,60 450,00
Impianti 2 G 735,00 450,00
" Posizione 3% §.102,50 . 675,00

SRLLA B VALUTAZIONT

H

Caratteristiche: COMPARATIVO 1 COMPARATIVG 2
E]’1‘c7.zo 360.750,00 22.500,00
Data [mesid 0,00 0,00
Prezzo wnitario 5.675,25 27.987,75
Stato Rifiniture inferne -1.476G,00 o -2.250,00
Manulenzione Esterna -735,00 ~1.800,00
o S ST RT ...—i...mo,oo 40000
. Posizionc | - | R 3.307,50 2.025,00 :
Prezzo correlto - 42.057,75 46.662,75
Valore corpo (media dei prezzi corretti): 44.360,25
Divergenza: 9,87% < 10%

Dopo avere verificato che ta divergenza dei valori otienuti dalla Tabella di Valutazioni & minore del
10% il valore di mercato delf'immobile in oggetto si & cost definito it Valore di Mercato Teorico del
Subject oggetto di stima.

Considerato che i prezzi medi registrati neile abitazioni di cantiano (Valori Omi registrati nefla zona
R} con stato di manulenzione Normale risultano 600 ¢ 770 €/mg si pud dichiarare che il Valore
ottenuto dalla media dei comparabili aggiustati che tiene conto della bassa qualith delle rifinuture
interne,del precario stato di manutenzione deli'esternc della palazzing, dell'insufficiente stato degli
impianti e della posizione, risulta possedere ragguagli realistici congoni alla realth contestuale della
perizia.

Il valore ottenuto & quello di un immobile teorico che possiede Je stesse caratteristiche qualitative del
Tabbricato in oggetto ma con le opere oggi da eseguire ad un livello di rifinitura pari a guelli media del
manufatio Per tenere conto dello stato incompleto del fabbricato successivamente al Valore di
Mercato Teorico verra detratto i costo dei lavori per il risanamento del tetto e il costo per il ripristino
di una porzione del solaio intermedio del primo piano in corrispondenza della camera disposta pib a
nord in modo da ottenere l'essenziale minima teorica abitabilita dell Tnvmobile.

CALCOLA DL VALORE DUNMERCATO!

Valore superficie principale: 160,12 X 274,47 = 43.948,54
Valore superficie accessori: 1,50 % 214,47 = 411,711
44.360,25
PRI A VIO B ADEGUAMENTT P VALORE:
descrizione importo
- Costi Ripristino del Tetto -17.400,060

Costi Ripristine porzione di solaio intermedio Piano
-6.000,00
Primo Camera

fecnico incaricate: DottIng. Matieo Maidani
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Esproprivzioni immobilinri M. 7324018
promossa diy CERVED MANAGEMENT GROUP

RADTHLOGO VALGRTCORPO:

Valore di mercate (1000/1000 di piena proprietd): €. 20.960,25
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli agpivstamenti): €. 20.960,25

terreno agricoto 3 CANTIANO Via della Peschiera 8, della superficie commerciale di 19.111,00 mq
per ia quota di 100/100 di piena proprietd ( ##* DATO QSCURATOQ *+% )

Traltasi di una serie di appezzamenti di terreno agricolo che si trovane adiacenti efo confinanti al
piccolo agglomerato di fabbricad residenziali di provenienza agricola di cui uno ¢ rappresentato
dall'unita immobiliare residenziale oggetto di esecuzione (Corpo A del Lotto).

I Terreni si trovano in posizione di mezza costa di una collina prevalentemente cespugliosa e
possano essere utilizzati come prato,pascolo,rimessa di altrezzi ¢ comungue fruibili come accessori
alla porzione di Casolare oggetto di esecuzione.Nei terreni pill a4 monte la natura prevalentemente
cespugliosa ¢ boschiva potrebbe suggerire solo l'utilizzo degli alberi come legna da ardere,
Sioaccede ad essi attraverso la strada privata dal Casolare,oppure per fe porzioni pil a
vatle, direttamente dalla strada vicinale attraverso delle piccole rampe. Parte di questi terreni risubltano
recintati ed utilizzati saltuariamente per pascolo di suini.
Identificazione catastale:
s foglio 29 particella 312 (catasto terreni), qualita/classe QUERCETO, superficie 4101, reddito
agrario 1,06 €, reddito dominicale 5,29 €, intestato a *** DATO OSCURATO **% _ derivante
da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocollo n. PS0234625 in atd dal 26/07/2007 (o,
234625.172007)

e foghio 29 particella 294 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 16135, reddito
agrario 3,34 €, reddito dominicale 2,92 €, intestato a *** DATQ OSCURATO **¥ | derivante
da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocollo n, PS0234625 in atti dal 26/072007 (n.
234625.1/2007)

+ fogho 29 particella 295 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 6996, reddito
agrario 14,45 €, reddito dominicale 12,65 €, intestato a *¥*% DATO OSCURATQ ##% |
derivante da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocolio n. PS0234625 in ati dal
26/07/2007 (. 234625.1/2007)

s foglio 29 particella 298 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 783, reddito
agrario 1,22 €, reddito dominicale 0,81 €, intestato a *** DATO OSCURATQ *#* _ derivante
da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocello n. PS0234625 in ati dal 26/07/2007 {n.
234625.1/2007)

e foglio 29 particella 299 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVQ, superficie 466, reddito
agrario 0,72 €, reddito dominicale 0,48 €, intestato a ¥*#* DATO OSCURATO #%%  derivante
da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocolio n. PS0234625 in ati dat 26/07/2007 (n.
234625.12007)

+ foglio 29 particella 307 (catasto terreni), qualita/classe PASC CESPUGLIO, superficie 1726,
reddito agrario 0,18 €, reddito dominicale (1,18 €, intestaio a *** DATO OSCURATQ ##% |
derivante da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocollo n. PS0234625 in ati dal
264072007 (n. 234625.1/2007)

e foglio 29 particella 308 (catasto terreni), qualita/classe PASC CESPUGLIQ, superficie 283,

feenico incaricato: Nowt.Inpg Matieo Maidani
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Espropriszioni imunobiliari N, 73/2018
promossa da: CERVED MANAGEMENT GROUP

reddito agrario (0,03 €, reddito dominicale 0,03 €, intestato a #4% DATO OSCURATO #¥#% |
derivanle da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocollo n. PSO234625 in adi dal
26/07/2007 (n. 234625.172007)

s foplio 29 particelia 376 (catasto terreni), qualita/classe QUERCETO, superficie 3139, reddito

agrario 0,81 €, reddito dominicale 4,03 €, intestato a ##% DATO OSCURATO *#+  derivante
da Tipo mappale det 24/06/2014 protocollo o, PSO053318 in ati dui 24/06/2014 presentato il
24/06/2014 PER NUOVA COSTRUZIONE (n. 53318.1/2014)
Coerenze: Verso monte{NORD) i terreni confinano con appezzamenti comunitari(Mapp.39 ¢
105, propr.Popolazione di Cantiano),a Nord-est(verso monte) con lerreni di propricla privati
{Mapp.313,297 ece,propr.Alira Proprietaria),a Sud-Ovest verso valle ¢ a sud-est con strada
vicinale.

DESCRIZIONT DELLA ZONA

T beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola,

OUALITA T RATING INTERNG INMOBH D
livello di piano:

esposizione:

luminositd:

panoramicitd:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

SErVIZi:

PHLSURZTOND DETTAGLIATA

CONBESTINT A

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138
* descrizione consisienza indice commerciale

 Terreni adibiti a Seminativoe

9.862,00 X 100 % = 9.862,00
- (Mapp.li 294,295,298,299)
Terreni  adibiti & paascolo
2.009,00 X 100 % = 2.009,00
cespugtio{Mapp.di 307,308)
: Terreni adibiti Quercete
7.240,00 X 100 % = 7.240,00
(Mapp.le 312,376}
Totale: 19.111,00 19.111,00

VALUTAZIONE:

PHEFINTZTONT

Procedimento di stima: aliro {vedi paragrafo sviluppo valutazione).

SVIHLUIPPO VALV AN,

tecnice incavicato; Dolt.Tng Matteo Maidani
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Bspropriazioni immobitiari N 13/2018

promossg da: CERVED MANAGEMENT GROUP

Per ottenere il prezzo di stima oggettive, ¢i si & riferiti alla documentazione aggiormala annualmente
dalla Regione Marche riguardante i valori agricoli medi, suddivisi per ambid comunali, zonazioni, per
tipologia di ulilizzo e carateristiche morfologiche. Infine, per ogni qualith si sono considerati dei
coellicients correttivi che tengono conle dei parametri agrari come l'esposizione, la fertilith, la
presenza di strade che permetiono di adeguare la stima al valore oggettivo deid terreni in oggeuto.

Nel caso di Cantiano, per la coltara Seminativo, il valore agricolo medio riportato neli'uitimo BUR
registrato (anno 2018), riferite alla Zona n.3, comprendente il Comune di Cantiano, indica un valore
per la coltura di 9.927,00 €/ha, per la coltura Pascolo Cespugliato i valori agricoli medi indicali sono
5.270,00 €/ha, per la coltura Querceto rispettivamente 9.709,00 ¢/ha

Dralla Rivista di Agraria n.146 del 15 Maggio 2012 si evincono alcune tabelie comparative relative alla
posizione e alle caratteristiche dei terreni, che permettono di adeguare 1 valori agricoli medi (VAM)
tabelati alle caratteristiche oggettive dei terreni oggetto di stima. A seguire si ripartane alcund valori
in esse presenti riprest dalla Tabella L1TTA, ritenuti wtili per le operazioni di stima e che verranno
utilizzati nel calcolo come ad esempio Fertilitd,Giacitura, Accesso,Forma, Ubicazione, Ampiczza ece.
Per cui per ghi interi Terreni del Corpo B a coltura Seminativa ¢ Seminativa Arborata (S= 0.9862 ha) Ia
slima riporta VBsem=8 x VAM seminativi x C1(Fertilita), x C2(Giacitura}, x C3(Accesso}, x C4(Forma) x
CS(Ubicazione) x CO(Ampiezza) = 0.9862 x 3.927 x 0,90 x 1,00 x £,00 x 1,060 x 0,95 x 1,00 =8.37045€;

per gli interi Terreni a coltura Pascolo Cespuglio(Sp=0,2009 ha) , la stima riporta VBPase=8p x VAM
pascolo x CI(Giacitura) x C2{Accesso) x C3(Ubicazione)=VBPasc=VAM pascolo cesp x Ct x C2 x C3=
(09,2009 x 5270 x 0,9 x1,0 x 0,9} =857,58 €

per ghi interi Terrent a coltura Querceto{Sp=0,7240 ha) , la stima riporta VBquerc=Sq x VAM querceto
x Cl(accesse) x C2(ubicazione) x C3{etd) x C4{qualita) x CS(giacitura)=VBquere= (0,7240 x 9709 x 1,0 x
0,95%x09x 1,0x 0,95) =5709,56 ¢

Per cui Tl valore totale dei terreni ricavati dalle somme dei Valori Medi Agricoli moltiplicati per
coefficienti ottenuti dai paramelri risulta VB = VBs + VBpasc +VBquerc =14.937,60 che si approssima
a 14.900,00 €.

CAal OO DD VALORE I MERCATLY

Valore a corpo: 14.900,60

RIFPLOGO YVALGRI CORPO

Valore di mercato (100071000 di picna proprietd): €. 14.960,00
Valore di mercato {calcolalo in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 14,.960,00

terreno agricolo a CANTIANO Via della Peschiera &, della superficie commerciale di 13.436,00 mq
per la quota di 100/100 di piena proprieta { *#* DATO OSCURATQ *##)

Trattasi di (e appezzamenti di terreno che si sviluppano longitudinalmente che s trovano
nell'avvallamento ai piedi al monte Tenetra in posizione leggermente declinante e adiacente al
torrente Fenetra.Gli appezzamenti fino a pochi anni fa erano coltivati ma attualmente non risultano
seminati e §i trovano in condizione di semi abbandono. Essi sono accessibili direttamente dalla
strada che dal Casolare diventa sterrata e che rappresenia l'elemento coafinante verso nord-ovest
per tutta la loro lunghezza Nel lato sud-est sono invece irrorati dal piccolo torrente che raccoglie fe
acque dell'avvailamento.

Identificazione catastale:

tecnivo incaricato: Dott.Ing. Matieo Maidani
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Lsproprinzioni immobiliari N, 732018
promossi da: CERVED MANAGEMENT GROUP

s foglio 29 particella 302 (catasto terreni), gualita/elasse SEMINAT ARBOR, superficie 8788,

derivamte da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocotlo n. PS0234625 in ai dal
26/0772007 (n. 234625.1/2007)

+ foglio 29 particella 107 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 4352, reddito
aprario 8,99 €, reddito dominicale 7,87 €, intestato a *#% DATO OSCURATO *%% | derivante
da Impianto meccanografico del 31/08/1971

e Joglio 29 particella 4] (catasto terreni), qualita/classe PASC CESPUGLIO, superlicie 296,
reddito agrario 0,03 €, reddito dominicale 0,03 €, intestato a *** DATO OSCURATO *** |
derivante da Impianto meccanografico del 31/08/1971
Coerenze: A Nord verso monte confinano con la strada vicinale sterrata, verso valle(Sud-
Ovest) confinano con altrl terreni(Mapp.303,altro proprietario),verso Sud-Est lambiscono it
Torrente Tenelra,

Presenta una {forma irregolarell terreno

DUESCRUAOND DELLA 208 A

T beni sono ubicati in zona rarale in un'area agricola.

VIATEEA TRATING INTFRNO DARGRE

livello di piano:

o W

esposizione: s de dy ol
Twminositi: S 4y de
panvramicii: : RTINS
impianti teenici: : R T S A
stato di manutenzione generale; BRI Lo e ol
Servizi: : - RO o i

DUSCRIZIGNE DETTAGH AT A

CONSINTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

! deserizione consistenza indice commerciale
Terreni Seminativo e Seminativi

: 13.140,00 X 100 % = 13.140,00

¢ Arborati{Mapp.1i 107,302}

S Terreni adibiti a Pascolo

; 296,00 X 100 % = 296,00

¢ cespuglioso{Mapp.le 41)

{ Totale: 13.436,00 13.436,00

VALUTAZIONE:

DETESIAHONT

Procedimento di stima: altro (vedi paragrafo sviluppo valutazione).

tecpico incaricato: Dot Inp, Matieo Maidani
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Espropriazioni immobitinei N. 732008

ERVED MANAGEMENT GROAIP

SR LETPO VAL AN,

Per ottenere il prezzo di stima oggeltivo, ¢ si & riferiti alla documentazione aggiormata annualmente
dalla Regione Marche rignardante i valori agricoli medi, suddivisi per ambiti comunali, zonazioni ¢ par
tipologia di wilizzo e caratteristiche morfologiche. Infine, per ogni gualitd si sono considerati dei
coetficienti correttivi che tengono conto dei parametri agrari come l'esposizione, la fertilith, la
presenza di strade che permetiono di adeguare la stima al valore oggettive dei terreni in oggetlo.

Nel caso di Cantiano, per Ia coltura Seminativo, il valore agricoto medio riporiato nell'ultimo BUR
registrato (anno 2018}, riferite alla Zona n.3, comprendente i Comune d¢i Cantiano, indica un valore
per la coltura Seminative di 9.927,00 €/ha, per la coltura Pascolo Cespugliato i vatori agricoli medi
indicati sono 5.270,00 ¢/ha.

Dalla Rivista di Agraria n.146 del 15 Maggio 2012 si evincono alcune tabelle comparative relative alla
posizione ¢ alle carateristiche dei terreni, che permettono di adeguare i valori agricoli medi (VAM)
tabelati alle carauteristiche oggettive dei terreni oggetto di stima. A seguire si riportano alcuni valori
in esse presenti riprest dalla Tabella L117A, ritenut utili per le operazioni di stima e che verranno
utilizzali nel calcolo come ad esempio Fertilith, Giacitara, Accesso, Forma, Ubicazione, Ampiczza ccc.
Per cui per gli intert Terreni del Corpo C a coltura Seminativa e Seminativa Arborata (5= 1,3140 ha) ka
stima riporta VCsem=S x VAM seminativi x CI{Ferlilitd), x C2(Giacitura), x C3{Accesso), x C4(Forma) x
C5(Ubicazione) x Co(Ampiczza) = 1.3140 x 9927 x .90 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 1£.152,69 € ;

per gli interi Terreni a coltora Pascolo Cespuglio(Sp=0,0296 ha) , 1a stima riporta VCPasc=Sp x VAM
pascolo x Cl(Giacitura} x C2(Accesso) x C3(Ubicazione}=VBp=VAM pascolo cesp x Cl x C2 x 3=
{0,0296 x 5270 % 1,0 x1,00x 1,0) =155,99 €,

Per cui Il valore totale dei terreni ricavati dalle somme dei Valori Medi Agricoli moltiplicati per i
coefficienti ottenuti dat parametri risulta VO = VCs + VCpasc =11.308,68 che si approssima a 11.300,00
€.

CAlOGLO DR VALORE DY MERCATO

Valore a corpo: 11.300,00

NPT OG0 ¥VALGRI CORTO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 11.300,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al nefto degli aggiustamenti): €. 11.366,00

terreno agricolo a CANTIANO Via della Peschiera 8, della superficie commerciale di 12.013,08 mg
per la quota di 100/100 di piena proprietd ( ¥#% DATO OSCURATQ ##+ )

Trattasi di tre appezzamenti di terreno che st {rovano a mezza costa in posizione di semicrinale
rispetto al costone del Monte Tenetra.Si accede ad essi attraverso una mulattiera direttmente dal
Casolare dopo una breve distanza di circa 300 metri.Si trovano in posizione degradante verso valle
affacciati verso sud.AHa data del sopralluogo risultano in condizione di semi abbandono ormai né
coltivati né utilizzati a fruttola patura della vegetazione risulta quindi ormai completamente
cespugliosa in attesa di essere nuovamente lavorata.

Identificazione catastale:
o foglio 29 particella 51 {catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO, superficie 1933, reddito
agrarto 2,99 €, reddito dominicale 2,00 €, intestato a *#* DATO OSCURATO #*#* | derivante

teenico incaricato: Dott.Ing.Matteo Maidani
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Esproprivziont immobiliar N. 732018
promossa da: CERVED MANAGEMENT GROUP

da Tmpianto meccanogratico del 31/08/197 1

e foglio 29 particella 58 (catasto terreni), qualita/classe SEMIN ARBOR, superficic 8752, reddiso
apgrario 20,34 €, reddito dominicale 18,08 €, intestato a *¥* DATQ OSCURATOQ #*# |
dertvante da Impianto meccanografico del 3 [/08/1971

o foglio 29 particeliz 301 {catasto terreni), qualita/classe BOSCO CEDUQ, superficie 1328,

reddito agrario 0,i4 €, reddito dominicale 0,89 €, intestalo a **#* DATO OSCURATQ ¥+ |
derivanie da FRAZIONAMENTO del 26/07/2007 protocollo n. PS0234625 in ati dal
264772007 (n. 234625.172007)
Coerenze: A nord verso monte confinano con terreno  agricolo(Mapp.49,50,300,aitro
proprietario),ad  Est  con  un  lerreno  comunitario(Mapp.39,propr.Popolazione  di
Cantiano),Verso Sud(verso valle) e verso Est con altri appezzamenti di numerosi altri
proprietari.

Presenta una forma regolarell terreno

PRSCRIZIGONE THILLA Z60NA

I beni sono ubicall in zona rurale in un'area agricola.

OQUIAEE AEHATING INTREENO DMORID

livello di piano: S SRR A
esposizione: S R U S e
luminosit: R o
pancramiciti: . Lol oy e oy
impianti tecnici: B S A T 34
stato di manutenzione generale: S
SCIvizi; EEEET R & ]

DESCRATNNE DETTAGLIATS

CONSINTENT A

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza comunerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n, 138

t descrizione consisfenza indice commerciale

- Terreni adibiti a Seminativo e

¢ Seminative  Arborato(Mapp li 10.685,00 X 100 % = H).G85,00
. 51,58)

. Terreno adibito 3 Bosco Ceduao 1.328,00 X 100 % e 1.328,00
 Totale: 12.013,00 12.013,00
VALUTAZIONE:

DEFINEGNT

Procedimento di stima: a corpo.

tecnico incaricato: Dotling. Maueo Maidani
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Espropriaziond immobitingi N 732015
promossa da: CERVED MANAGEMENT GROUP

SVILEPO W ALUTTAKONTD

Per ottenere il prezzo di stima oggettivo, ¢ si & riferil alla docwmentazione aggiormala annualmente
dalla Regione Marche riguardante i valori agricoli medi, suddivisi per ambiti comunali, zonazioni ¢ per
tipologia di wilizzo e caralteristiche morfologiche. Infine, per ogni gualitd si sono considerat dei
coefficienti corretlivi che tengono conto dei parametri agrari come l'esposizione, la ferlilith, ia
presenza di strade che permettono di adeguare la stima al valore oggettive dei terreni in oggetio.

Nel caso di Cantiano, per Ia coltura Seminative, il valore agricole medio riportato nelfultimo BUR
registrato {anno 2018), riferito alta Zona n.3, comprendente il Comune di Cantiano, indica un valore
per la coltura Seminativo di 9.927,00 €/ha, per Ia coltura Bosco ceduo 1 valori agricoli medi indicat
sono 5.535,00 €/ha.

Dalla Rivista di Agraria n.146 del [5 Magpio 2012 i evincono aleune tabelle comparative relative alla
posizione e alle caratteristiche dei terreni, che permettono di adeguare i valori agricoli medi (VAM)
tabeliati alle caratteristiche oggettive dei terreni oggetto di stima. A seguire si riportano alcuni valori
in esse presenti ripresi datla Tabella L117A, ritenuti wili per le operazioni di stima e che verranne
utilizzati nel calcolo come ad esempio Fertilith, Giacitara, Accesso, Forma, Ubicazione, Ampiezza ecc.
Per cui per gli interi Terreni del Corpo D a coltura Seaminativa e Seminativa Arborata (S= 10685 ha) la
stima riporia VBsem=8 x VAM seminativi x C1{Fertilita), x C2(Giacitura), x C3(Accesso), x C4(Forma) x
CS(Ubicazione) x C6(Ampiczza) = 1,0685 x 9927 x 0,80 x 0,95 x 0,90 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 6.842,42 ¢,

per gli interi Terreni a coltura Bosco Ceduo(Sh=0,1328 ha) , la stima riporta VDbosco=Sh x VAM
bosco ceduo x Cl{Accesso) x C2(Ubicazione) x C3{etd) x C4{qualitd) x C5(conduzionc)=VDb=VAM
hoscoceduo x CI x C2 x CIx C4 x C5=((L1328 x 53535 x (0,9 x 0,95 x 1,0 x 0,95 x 0,6{) =358,22 &;

Per cui 11 valore totale dei terreni ricavat dalle somme dei Valord Medi Agricoli moltiplicati per i
coefficienti oltenuli dai parametri risulta VD = VDsem + VDbosco=7.250,05 che si approssima a
7.200,00 €,

CALCGLG UL VALORE D MERCATO

Valore a corpo: 7.200,00

R OGO VALGRICORPG

Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd): €.7.200,00
Valore di mercato {calcolato in queta e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 7.200,00

terreno agricolo a CANTIANO Via della Peschiera 8, della superficie commerciale di 52.707,00 mq
per Ia quota di 100/100 di piena proprietd { 4% DATO OSCURATO *3+ )
Trattasi di due appezzamenti che si trovano localizzati nella parte alla di un costone del monte
Tenetra praticamente inaccessibili tramite mezzi e frequentabile solamente a piedi .Si trovano
all'altezza di circa 900 metri in posizione panoramica di fromte all'intera vallata del Burano. Sono
visibili solamente dalla parte alta del monte Tenetra ed accessibilt a piedi attraverso pascoli e terreni
solamente dopo un Tungo sentiero che inizia dalla strada del Monte Catria.Uno degli appezzamenti &
costituito da prato e/o zona di pascolo mentre H'altro appare boschivo e cespuglioso di difficile
aceesso e attraversamento.
Identificazione catastale:

o foglio 29 particella 7 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO, superficie 13117, reddito

fecnico incaricato: DoltTap Mattco Matdani
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Esproprizzion: immaobiliei N, 73/2018
promossa dia: CERVED MANAGEMENT GROUP

agrario 2,03 €, reddito dominicale 2,71 €, intestato a ##% DATO OSCURATO ##% | derivante
da Impianto meccanografico del 31/08/1971

o foglic 29 parlicella 19 {catasto terreni), qualitafclasse BOSCO CEDUQO, superficie 39590,
reddito agrario 4,09 €, reddito dominicale 18,40 €, intestato a *** DATO OSCURATO ##* |
derivante da Impianto meccanografico del 31/08/1971
Coerenze: verse nord confindne con ferreni comunitari(Mapp.6,22,proprictari Comine di
Cantiano ¢ Popolazione di Cantiano),verso est,sud ed ovest con altri appezzamenti di
numerosi alird proprietari,

Presenta una forma irregolareli terreno

PSORIZTGNE TR LA Z0NA

1 beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola.
DESCRUAORNU DETEAGLIATA

{(TOINSIRTENT A

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valurazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: DUP.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice conumerciale

- Terreno adibito a BOsce Ceduo

39.590,00 X 106 % = 39.590,00

(mapp.le 19)
Terreno adibita a Pascolo 13.117,00 X 100 % = 13.117,00
© Totade: 52.767,00 52.707,00

VALUTAZIONE:

DEFENTZIONT

Procedimento di stima: a corpo.

SYILUPPO VALUTAZION

Per oltenere il prezzo di stima oggeltivo, ¢i si & riferiti alla documentazione aggiornata annualmente
dalla Regione Marche rignardante i valori agricoli medi, suddivisi per ambiti comunali, zomazioni e per
tipologia di wtilizzo e caratteristiche morfologiche. Infine, per ogni gualita si sono considerati dej
coefficienti comrettivi che tengono conto del parametri agrari come lesposizione, la fertilita, la
presenza di strade che permettono di adeguare 1a stima al valore oggettivo dei terreni in oggetto.

Nel caso di Cantiano, per la coltura Seminativo, il valore agricolo medio riportato nell'nftimo BUR
registrato (anno 2018), riferito alla Zona n.3, comprendente il Comunc di Cantiano, indica un valore
per la coltura pascolo di 6.390,00 €/ha, per la coltura Bosco Ceduo i valori agricoli medi indicati sono
5.535,00 €/ha.

Dalla Rivista di Agraria n.146 del 15 Maggio 2012 si evincono alcune tabelle comparative relative alla
posizione e alle caratteristiche dei terreni, che permettono di adeguare i valori agricoli medi (VAM)
tabellati alle caratteristiche oggettive dei terreni opgetto di stima. A seguire si wtilizzeranno alcuni
valori in esse presenti ripresi dalla Tabella L117A, ritenuti utili per le operazioni di stima e che
verranno

utilizzati nel calcolo come ad esemipio Fertilith,Giacitura, Accesso,Forma, Ubicazione, Ampiezza ecc.
Per cui per gli interi Terreni del Corpo E a coltura Pascolo (S= 1,3117 ha) la stima riporta VEpasc=S8 x
VAM pasc x Cl{giacitura), x C2(accesso), x CI{ubicazione) = 1.3117 x 6390 x 0,90 x 0,80 x 0,80 =

teenico incaricato; Dot Ing, Matteo Maidani
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Espropriazioni tmmobiliari N. 73/2018
promossa da: CERVED MANAGEMENT GROUP

482789 ¢;

per ali interi Terreni a cobtura Bosco Ceduo(Sb=3,9590 ha) , fa stima riporta VEbosco=Sb x VAM
bosco ceduo x Cl(Aceesso) x C2(Ubicazione) x C3(etd) x C4(qualitd) x CS(conduzione)=VDh=VAM
bosco ceduo x CIx C2 % C3 x C4 x C5=(3,9590 x 5535 x 0,9 x 0,95 x 1,0 x 0,9 x 0,60) =9584,77 £,

Per cui 1 valore 1otale det terreni ricavati dalle somme dei Valori Medi Agricoli moltiplicati per i
coeflicienti ottenuti dai parameltri risulta VI = VEpasc + VEbosco=14.412,67 che si approssima a
14.400,00 €,

CATLCOLO T VAT ORY D MERCATT:

Valore a corpo: 14.400,00

RAFPHLOGO VALGRECORP .

Valore di mercate {1000/1000 di piena propricth): €. 14.400,00
Valore di mercato {calcolato in guota ¢ divitto al netto deghi aggiustamenti): €. 14.400,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

{1 Valore della Porzione di Casolare & stato definito tramite # procedimento del Market Comparison
Approach come se I'immobile son avesse bisogno di lavoro di risunamento detracndo poi le spese di
alcune opere necessarie per il solo risanamento della copertura che oggi risulta collassata in alcune
parii.Riguardo al residuo stato dell'immobile ovvero al pessimo stato di manutenzione, ala deficienza
degli impianti e allo stato grezzo di aleuni locali & stato tenuto conto nella stesura delle tabelle dei
dati ovvero nella valutazione all'interno del procedimento MCA.

I valori di mercato dei terreni sono stati valutati invece sulla base dei valori medi agricoli
considerando 1 vari cocfficienti di correzione derivanti dalla loro posizione,facilita di accesso,fertiiith
ecc.

Per concludere, dato il pessimo stato di manutenzione del Fabbricato, 1a sua localizzazione, il suo
contesto ambientate e il fulure andamento del mercato si ritiene che altualmente il bene possa
possedere una Commerciabilith Mediocre e cid pregivdica anche la commerciabilith dei terreni
adiacenti raggruppati in varie porzioni che lo correlano e che sono stati distinti nei vari Corpi B,C,D,E
a secondo della loro posizione geografica,

Per ottenere il Valore Forzato di Vendita, in considerazione dell'andamento del mercato e alla
convenienza da parte di acquirenti di partecipare ad aste immobiliari con somme anticipate, deposi,
{asse ecc, si ritiene di ridurre forfeitariamente il Valore Commerciale del 20%.

Le fonti di informazione consuilaie sono: catasto di Pesaro , ufficio del registro di Urbino,
conservatoria dei registri immobiliari di Urbino, ufficio teenico di Cantiano, osservatori del mercato
immobitiare OMI

PHCHIARAZIONT D CONFORMITA AGEL STANDARD INTERNAZIONALI DI VAT UTAVIONE

¢ la versione dei fauti presentata net presente rapporto di valulazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analisi e le conclusioni sono himitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia,

e il valutatore non ha alcun interesse nefl imumobile o nel diritto in questione;

e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo il mercato focale ove & ubicato o
collocato 'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

teenico incaricato: Dott.Ing. Matteo Maidani
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Esproprizziont immobilin N. 7372018
promossd di: CERVED MANAGEMENT GROUP

VALORE DI MERCATO (OMV):

PR PO N ALATT AN D MR AT DAl CORPL

I deserizione consistenza CONS, AUCessori valore intern

A ruslico 160,12 1,50 20.960,25
terreno

B (9.811,00 0,00 14.900,00
agricole
{erreno

C 13.436,00 0,00 11.300,00
agricelo
terreno

D 12.013,00 0,00 7.200,00

agricato
terrena

i 32.707.00 0,00 14,400,060
agricolo

68.760,25 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trovi:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (EJV):

Riduzione del valore del 20 % per differenza tra oneri tributari su base catastale
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese  condominiali  insolwle nel biennio anteriore alla vendita ¢ per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizion a carico dell'acquirente:

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova;

vatore dirit(o

20.900,25

14.900,00

11.,300,00

7.200,00

14.400,00

68.760,25 €

€. 0,00
€. 68.760,25

€. 13.752,05

€.0,00
€. 0,00
€. 55.008,20

teenico incaricato: Dott.Tng.Matieo Maidani
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Espropriszioni immaobiliai N, 73/2018

promossa da: CERVED MANAGEMENT GROUTP

- TRIBUNALE ORDINARIO - URBINO - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 73/2018 -

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA.:

Fabbricato a servizio dell'Acquedotio Pubblico a CANTIANO Via della Peschiera SN, della
superficie commerciale di 5,50 mq per la quota di 100/100 di piena proprieta ( *** DATO
OSCURATO ##* )

Trattasi di una porzione di piccolo locale adibito a fabbricato tecnico per acquedotio pubblico
attualmente nella disponibilith del Comune di Cantiano ¢ gestito dalla societd di servizi idrici
incaricata dall'amministrazione.Jl cespite fa parte di un ambiente contiguo ¢ confinante ad altro
fabbricato di proprictd comunale al cui interno risultano instalati deposit di acqua. La porzione di
Tabbricato risulta essere composta da muratura in cemento e copertura piana.Per accedere vi & una
porta in ferro che permette Faccesso alla porzione in oggetto e ad altre due porzioni di fabbricato
costituenti un unico ambiente rettangolare di dimensione totale di 14.00 me Il piccolo locale tecnico
risulta cosi suddiviso(in tre porzioni) in quanto fu costruito su terreno di sedime in cui si
intersecavano re proprictd All'interno dell'ambiente risiedono dispositivi tecnici per la cisterna di
acqua proveniente dalla adiacente sorgente del Tenctra.

La piccola porzione viene inserita come Lotto di vendila solo a titolo formale in guanto intestata
all'esecutato ma de facto nella completa disponibilith del Comune che dovri perfezionarne Ia
pratica di trasferimento nei beni del suo patrimonio.

La pesizione dell'immobile dovra presumibilmente essere stralciata dalla vendita in virtd della
tipologia del cespite e del suo valore commerciale ivrilevanie. Data la natura del bene il valore di
vendita gindiziaria sava quindi nullo.

L'anomalia del piccolo locale tecnico & dovuta al fatto che in periodo anteriore al 1967 Tu costruito
dalle maestranze dell'amministrazione comunale sopra i terreno privato probabilmente senza averne
contezza data anche Ia limitatezza del bene(6 mg).Solo successivamente ad un controblo strumentale
(avvenuto nel 2013 dopo segnalazione dell'Ufficio Tecnico dell'Agenzia del Territorio di Pesaro a
seguite di analisi satellitare), 'immobile & risultato costruito sopra un terreno (un tempo descritto
come Mapp.52) oggi intestato ai sig. *** DATO OSCURATO *** (Mapp.377) ¢ *¥#* DATO
OSCURATO *#+ ##+ DATO OSCURATO *** (Mapp.375).

In seguito alla segnalazione dell'Agenzia delie Entrate di Pesaro, nel periodo tra i1 2013 e il 2014 11
Comune di Cantiano fece eseguire nuovi frazionamenti ¢ Tipo Mappale regolarizzando fa posizione
del proprio fabbricato(Mapp.373) e del Locale Tecnico adiacente suddividendolo in tre spicchi
(Mapp.377,375,373, Vedi relazione fofografica con mappe ¢ planimetrie),uno dei quali sistemato
sopra il terreno intestato al sig. *** DATO OSCURATO **¥ In guel'occasione il tecnico incaricato
dal Comune costitui le nuove unith immobiliari che rimasero di proprieti degli intestatari del terreno
sopra il quale fu edificato. If Comune di Cantiano, da quella daia (2014), seppur fosse nelle intenziani,
non perfeziond la pratica di acquisizione delle piccole porzioni ad utilizzo de facto pubblico
(attraverso esproprio o compravendita o altra forma) per cui la proprietd rimase a carico dei privati.
Precedentemente, guel piccolo spicchio di terreno fu oggetto di due ipoteche(net 2008 e nel 2012) da
parte dell'istituto di credito in quanto ignaro della situazione poi originata, L'attuale area di sedime
della porzione di fabbricato(Mapp.377) deriva dalla soppressione della particella IR.29,Mapp.311{bene
cosi descritto in ipoteca) a seguito di Tipo Mappale del 24/06/2014 protocollo n.PS0053318 in atti dal
24/06/2014 presentato dal Comune il 24/06/2014 per nuova costruzione (n.33318.1/2014). La porzione
di focale fu costitnita in data 25/06/2014 con protocolio PSO053648.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al pianoe T, ha un'altezza interna di
4,65.1dentificazione catastale:

e foglio 29 particella 377 {catasto Tabbricati}, categoria E/3, consistenza 0, rendita 28,00 Euro,

tecnico incuricato: Doil¥ng Matteo Maidani
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Esproprizzioni immobiliari N, 73/2018
promossa da: CERVEDR MANAGEMENT GROUP

derivante da Variazione di Classamento del 15/06/2015 protocollo n.PSO051267 in auti dal
15/06/2015

Coerenze: La porzione di locale teenico confina con le altre due porzioni det locale{Mapp.375
a Sud-est(di altra proprietd privata) ¢ Mapp.373 a Nord-ovest(di proprieth comunale). A nord
larbisce 1] terreno agricolo di altra proprieta(Mapp.374) a un altro terreno di stessa proprietd
{Mapp.370).

L'intero edificio sviluppa | piani, 1 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1964

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 550m?
Comsistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nelfo stato di fatto e di diritto in cui si trova; €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui i €.0,00
trova:

Data detla valutazione: 06/05/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

La piccola porzione di locale teenico risulta nella totale disponibilita del ¢ s, che ha
delegato la gestione alla societd a che svolge attivita dr manutenzione
dell'intero acquedotto pubblico. Non vi @ nessun contratto esistente tra il ( e

lintestatario del bene. Data fa tipologia del bene Iimu ¢ Tari non prevedono (assazione,

L'atiuale intestatario def bene *** DATO OSCURATO *** non ha disponibilita delle chiavi del
piccola locale.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

La data delle ipoteche sono precedenti (2008 e 2012) alla regolarizzazione catastale del bene
{25/06/2014) che & avvenuta dopo le misurazioni strumentali gid descritte che hanno dimostrato che il
piccolo accessorio fu costruito sopra i terreno del debitore.In quel contesto il terreno ipotecato
(Mapp.311) fu frazionato nei Mapp.376 ¢ 377,

La data di pignoramento(2018) fu invece successive alla regolarizzazione catastale (2014).11 Notaio
autore della Certificazione Notarile, pur constatando la nuova situazione catastale non ha rilevato
anomalie in merito.

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
A AL Domende ciwdizialt o vlire raserizion? pregfndizievolls Nesyean.
4P Cenvendoni megrimoniali ¢ prove, drassegiazions cise coniugale: Nessane,

o 8 A D asservimenio wrbanisticn: Nexswaa,

teenico incaricato: Dol Ing.Matteo Maidani
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Esproprinzioni immaobiliari N, 73/2018
pramossi dia: CERVED MANAGEMENT GROUP

d bl Ne Horanioni Jdhasar Nessun,

4.2, VINCOLI ED ONERP GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

2 Esrriniont;

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 06/03/2008 a firma di Stefano Manfucei ai no. 31314/11687 di
repertorio, iscritta 11 15/65/2008 a Urbino ai nn, 3322/836, a favore di % DATO OSCURATQ ##%
conmtro ***%* DATO OSCURATO *** | derivante da Atto di Concessione a Garanzia di Muluo
Fondiario.

Imparte ipoeteca: 176.000,00.

Importo capitale: 5.000,00 €,

Durata ipoteca: 25 annt.

L'ipoteca fu eseguita sul Mapp.311(da cui trae origine I'area di sedime) precedentemente alla data
della resa di contezza che su parte del terreno fosse costruita Ia porzione di immobile a servizio
deli'acquedolio.

ipoteca velondaria attiva, stipulata i 26/03/2012 a firma di Stefano Manfucci ai nn. 35517/14907 di
repertorio, iscritta il 30/03/2012 a Urbino ai nn. 1519/237, a favore di %% DATQ OSCURATQ #%¥ |
contro #¥% DATO OSCURATO **% | derivante da Atto di concessione a garanzia di Mutuo
Fondiario,

Importo ipoteca: 36.000,00.

Impeorto capitale: 18.000,00.

Durata ipoteca: 30 anni.

L/ipoteca fu eseguita sul Mapp.311{da cui trae origine P'area di sedime) precedentemente alla data
della resa di contezza che su parte del lerreno fosse costruita la porzione di immobile a servizio
dell'acquedotto.

s f’!,{f.’?:’ﬁu;z.’c FEEE AN Y S T N i ,-‘:’!fi!;:.t;"iu’f_:.

pignoramento, registrata il 19/07/2018 a Urbino ai nn. 566, trascritta il 11/10/2018 a Urbino ai nn.
S5176/3732, afavore di ##* DATO OSCURATO ##* | contro **% DATO OSCURATO *### _ derivante
da Verbale di Pignoramento immobilaire

A0 Are fraxerisioni Nessuna,

A 2 Alfre dimrisaiond dusor Nesswna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; €. 0,60
Spese straordinarie di gestione gid detiberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condoniniali scadute ed insolute atla data della perizia; €.0,00

Ulteriori avvertenze:

La porzione di locale tecnico & inserito nel Lotto solo a titolo formale in quanto rappresenta di fauo
un bene pubblico il cui trasferimento al Comune di Cantiano non risulta essere stato perfezionato.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARTI:

Il bene risiede su lerreno originato dalla soppressione dal Mapp.311 del F.29 a seguito di Tipo
Mappale del 24/06/2014 protocollo n.PS0053318 in atti dal 24/06/2014 presentato per nuova
costruzione (1.53318.1/2014).1Lo stesso Mappale 311 a sua volta derivava a seguito di frazionamento

teenico incaricato: Dott.Inp. Matteo Maidani
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Fspropriazioni immabiliayi N, 732018
promossa da: CIERVED MANAGEMENT GROUP

del 26/07/2007 protocolke n,PS024625 in atd dal 26/07/2007(n.234625.1/2007) dalla soppressione del
Mapp.52 det .29,
Attnalmente il bene risulta di piena proprietd di 100/100 dell'esecutato sig. **¥ DATO OSCURATO

EEE

L'esecitato Fha acguisito per somma di guote in tempi diversi a partire dalla prima quota di 1/3 (dal
06/05/2008), in forza di Auo di Divisione degli Immobili (1), con atlo stipulato il 06/05/2008 a firma di
Manfucei Stefano ai nn. 3E313/11686 di repertorio, trascritto i1 15/05/2008 a Urbino ai nn, 3321/1899.

La scconda quota di 1/3 (dal 22/06/2009) 1'esecutato I'ha oltenuta in forza di glusta Denuncia di

T4449900, trascritto 11 19/12/2011 a Urbino ai an. 7258/4744 La formaklitd fu ritrascriva il 04/02/2016 ai
an 094/546. ¥ DATO OSCURATO *t* (che {u intestatario del bene dal 06/05/2008 fino al
22/06/2009) aveva acquisito la propria quota di 1/3, in forza dell'Atto di Divisione (1) gidl prima
mensicnato{Risulla accettazione tacita di ereditd traseritta il 11/07/2019 ai nn 3869/2842 per Notaio
Manfucci del 26/03/2012 al rep.35517).

La terza quota di 1/3 (dal 06/10/2011) Pesecutato I'ha ottenuta in forza di Denuncia di Donazione di
wkk DATO OSCURATO #*4% (madre), con atto stipudato il 06/10/2011 a firma di Manfucci Stefano at
1, 35080714586 di repertorio, tascritio il 19/10/2011 ai ni, 6105/3888. #¥% DATO OSCURAT( ##*
(che fu intestataria del bene dal 06/05/2008 fino al 06/10/011) aveva acquisito la propria quota di 1/3,
in forza dell'Auo d&i Divisione(l) gid prima mensionato(Risulta traseritta in data 19/10/2011 ai
n.6104/3887 accettazione tactta di erediti morente da atto di donazione di Notaio Manfucci Stefano
del 06/10/2011 rep.35080/14586 trascritto il $9/10/11 ai nn 6105/3888 da parte della **¥ DATO
OSCURATO *** contro il coniuge *** DATQ OSCURATO ### 3,

Con P'atto (1) dove il =% DATO OSCURATO *#* gequisi 1a prima quota di 1/3, 1 sig.ri *¥* DATO
OSCURATO *+# (eredi di #%% DATO OSCURATO ##% } e i sig. *** DATO OSCURATQ #¥% ¢ ##%
DATO OSCURATO % (eredi i #** DATO OSCURATO #** ) avevano proceduto alla divisione
degli immobili caduti nelle rispettive successioni attribuendo ai sig, *¥% DATO OSCURATQ *#* |
wik DATO OSCURATO ##* ¢ ##% DATO OSCURATO *#* | | vari beni della procedura esecutiva
compreso quello del lotto in oggetto.Fino a quel momento il (erreno sopra il guale fu realizzato
I'accessorio insieme ad altri beni,immobili e terreni risultavano indistintamente di proprieta di 1/2
complessivo tra ghi eredi di #** DATO OSCURATO *** (1/6 ciascuno per #* DATO OSCURATO
#edFEF DATO OSCURATO *##% g #x DATO OSCURATO #*#* Y e di [/2 tra gli credi di #%*
DATO OSCURATO *#% (1/4 ciascuno per ##% DATO OSCURATO ##% ¢ #+# DATQ OSCURATO
¥#% ) Relativamente alPatto(l) risultano le accettazioni tacite di erediti traseritte i1 11/407/2019 ai nn
3867/2840 e 3868/2841 per Nolaio Manfucei del 06/05/2008 al rep.31313 da parte degli evedi.

La totale guota di 1/2 di ¥ DATO QSCURATO #*#¥ gli atlora eredi *#* DATO OSCURATO ##% |
##% DATO OSCURATO *## 4+ DATO OSCURATO #** | "avevano otlenufa per la quota di 1/6
ciascuno in forza di Auo di Successione di ##* DATO OSCURATOQ *#* | registrato il 10/03/2004 a
Usbino ai nn. 54/382, trascritto il 04/11/2004 a Urbino ai nn. 9215/5146,

La totale quota di 1/2 di ##* DATO OSCURATO *** gli allora eredi ##* DATO OSCURATO ##% |
5 DATO OSCURATO #** per la quota di 1/4 ciascuno 'avevano oltenuta, in forza di Auo di
Successione di *** DATO OSCURATO ##% | registrato i1 01/06/2007 ai nn. 53/407, trascritto il
31/01/72008 a Urbino ai nn. 711/395.

*#% DATO OSCURATO *#* ( proprietario da pits di un ventennio fino al 31/08/2003) e *** DATO
OSCURATO *** (proprietario da pilt di un ventennio fino al 22/2/2007) a4 suo tempo avevano
ottenuto la propria quota del bene di 1/2, in forza di Atto di Donazione accettata per Notaio
Manfucet Silvio del 29/10/1977 rep.28718/8703 registrato ad Urbino il 17/11/1977 al n.1594 e trascritto
i1 23/11/1977 in parte ai nn 4885/2858 da potere di *** DATO OSCURATO *#¥* | e in parte da giusto
Atto di Compravendita da ¥** DATO OSCURATO **+# ¢ #¥% DATOQ OSCURATO ##*

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Dopo una ricerca eseguita nell' Archivio dell'Ufficio Tecnico del Comune di Cantiano non sono state

tecnico incaricaty: Dott Ing,Matteo Maidani
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icnt immobiliaes N 732048
TERVED MANAGEMENT GROUP

Lispropr
promaossi das:

rinvenute pratiche rifertbili al piccolo magazzino a servizio detl'scquedotto pubblico.dl fabbricato
risulta visibilmente costruito in data precedente al settembre F967.

11 primo accatastamento risulta essere stato eseguito nel 25/06/2014 protocolle n. PSO053648 in aui
dal 25/06/2014 COSTITUZIONE (n. 489.1/2014).

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informavione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - ptano regokatore generale vigente Finmobile ricade i zona B -Zone agricole Bsterne ai centri
abitati. Norme tecniche di attuazione ed indici: Nelle Zone le direttive urbanistiche sono determinate
dall'Art 58. Le zone agricole, contrassegnate dalla letlera E, sono quelle riservate esclusivamente alla
coltivazione dei fondi, alla silvicoltura, all'allevamento del bestiame ¢ ad alue attivita' produttive
connesse, vi compreso Fagriterismo. Non sono ammessi inderventi che comporting modifiche
sostanziali a rilevati, corsi d'acqua, avvallamenti o che in genere comporting notevoli modifiche
all'andamento naturale del terreno.{omissis) Possono essere realizzate anche quelle opere di atilith
pubblica che debbono essere poste necessariamente in zona agricola. Per le nuove costrazioni, per
I'ampliamento di quelle esistenti, relativamente al solo ampliamento, neghi interventi di demolizione ¢
ricostruzione la distanza dalle strade & quella prescritta dal DM, 01.04.68, n. 1404,

8. GTUDIZI DI CONFORMITA:

L'immobile & da considerarsi conforme alle normative catastali,edilizie ed wbanistiche,

L'ancmalia del piccolo locale tecnico & dovuta al falto che in periodo anteriore al 1967 fu costruite
dalle maestranze dell'amministrazione comunale sopra il {erreno privato probabilmente senza averne
contezza data anche la limitatezza del bene(6 mq).Solo successivamente ad un controlle stnumentale
{avvenuto nel 2013 dopo segnalazione dell'Ufficio Tecnico dell’Agenzia del Territorio di Pesaro a
seguito di analisi satellitare), ''mmobile & risultato costruito sopra un terreno (un empo descritio
come Mapp.52) oggi bdestato ai sig. **¥¥ DATO OSCURATO *¥* (Mapp.377) ¢ #*% DATO
OSCURATO ##¥ (Mapp.375).

In sepuito alla segnalazione dell’Agenzia delle Entrate di Pesaro,il Comune di Cantiano fece eseguire
nuovi frazionamenti ¢ Tipo Mappale regolarizzando la posizione del proprio fabbricato(Mapp.373) e
del Locale Tecnico adiacente suddividendolo in tre spicchiMapp.377,375,377),uno dei quali
sistemato sopra il terreno intestato al In quell’'oceasione il tecnico incaricato dal
Comune costitul le nuove unith immobiliari che rimasero di propricid degli intestatari del terreno
sopra il quale furono edificati. Il Comune di Cantiano, da quella data, seppur fosse nelle intenzioni,
non perfeziond la pratica di acquisizione delle piccole porzioni ad utilizzo de facto pubblico
{atiraverso esproprio o compravendita) per cui la proprieth rimase a carico dei privati. Nel frattempo,
quel piccolo spicchio di terreno ta oggetto di due ipoteche(nel 2008 e nel 2012) da parte dell'istituto
di credito in guanto ignaro della nuova siluazione originataL'attuale arca di sedime(Mapp.377)
deriva dalla soppressione della particella F.29,Mapp.311(bene cosi descritto in ipoteca) a seguito di
tipa Mappale del 24/06/2014 protocollo n.PSO053318 in atti dal 24/06/2014 presentato dal Comune i
24/06/2014 per nuova costruzione {n.53318.1/2014).La porzione di locale fu costituita in data
25/06/2020 con protocollo n.PS0053648 dal 25/06/2014.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

teenice incaricalo; Dot Ing, Matteo Maidani
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Lsproprinzioni inunmobiliari N, 732018
promossi da: CERVED MANAGEMENT GROUP

L'immiobiie risuita conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme.

§.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALV/ATTO:

L'attuale identificazione catastale NON corrisponde a quanto indicato nell'atto di pignoramento o
nella sentenza di fallimento.

Fabbricato a servizio dell'Acquedotto Pubblico a CANTIANO Via della Peschiera SN, della superficie
commerciale di 5,5¢ mq per la quota di 1007100 di piena proprietd ( *#* DATO OSCURATO ### )
Trattasi di una porzione di piccolo locale adibito a fabbricato tecnico per acquedotio pubblico
attwalmente nella disponibilith del Comune di Camtiano e gestito dalla societh di servizi idrici
incaricata dall'amministrazione.Il cespite fa parte di un ambiente contiguo ¢ confinante ad altro
fabbricato di proprieta comunale al cui interno risultano installat deposiu di acqua. La porzione di
fabbricato risulta essere composta da muratura in cemento e copertura piana.Per accedere vi & una
porta in ferro che permette 'accesso alla porzione in oggetto ¢ ad altre due porzioni di fabbricalo
costituenti un unico ambiente rettangotare di dimensione totale di 14.00 mq.1 piccolo locale tecnico
risulta cosi suddiviso{in e porzioni) in quanto fu costruite su terreno di sedime in cui §i
intersecavano tre proprieta. All'interno dell'ambiente risiedono dispositivi tecnici per la cisterna di
acqua proveniente dalla adiacente sorgente del Tenetra.

La piccola porzione viene inserita come Lolto di vendita solo a iitolo formale in quanto intestata
all'esecutlalo ma de facto nelia completa disponibilita def Comune che dovra perfezionarne la
pratica di trasferimento nei beni del suo patrimonio.

La posizione dell'innmobile dovra presumibilmente essere stralciata dalla vendida in virta della
tipologia del cespife e del suo valore commerciale irrilevante, Data la natura del bene il valore di
vendita giudiziaria sara quindi nallo.

L'anomalia dei piccolo locale tecnico & dovuta al fatto che in periodo anteriore al 1967 fu cestruito
dalle maestranze dell'amministrazione comunale sopra il terreno privato probabilmente senza averne
contezza data anche la limitatezza del bene(6 mqg).Solo successivamente ad un controllo strumentale
(avvenuto nel 2013 dopo segnalazione dell'Ufficio Tecnico deli'Agenzia del Territorio di Pesarc a
seguito di analisi satellitare), 'immobile & risultato costruito sopra un terreno (un tempo descritto
come Mapp.52) oggi intestato ai sig. *** DATO OSCURATO *#* (Mapp.377) e *** DATO
OSCURATO *#* ¥+ DATO OSCURATO *** (Mapp.375).

In seguito alla segnalazione deli'Agenzia delle Entrate di Pesaro, nel periodo tra i1 2013 e il 2014 il
Comune di Cantiano fece eseguire nuovi frazionamenti e Tipo Mappale regolarizzando la posizione
del proprio fabbricato(Mapp.373) e del Locale Tecnico adiacente suddividendolo in tre spicchi
(Mapp.377,375,373,Vedi relazione fotografica con mappe e planimetrie),uno dei quali sistemato
sopra il terreno intestato al sig, *** DATO OSCURATO #*#* In quell'occasione il tecnico incaricato
dal Comune costitui le nuove unitd immobiliari che rimasero di proprieta deghi intestatari del terreno
sopra il quale fi edificato. It Comune di Cantiano, da quella data (2014), seppur fosse nelle intenxzioni,
non perfeziond la pratica di acquisizione delle piccole porzioni ad utilizzo de faclto pubblico

tecnico iearicator ol Tepg Mateo Maidani
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Esproprizzioni immaobiliari N, 73/2038
promassa da: CERVED MANAGEMENT GROL)P?

{attraverso esproprio o compravendita o altra forma) per cui la proprietd rimase a carico dei privati.
Precedentemente, quel piccolo spicchio di terrene fu opgetto di due ipoteche(nel 2008 e nel 2012) da
parte dell'istituto di credito in quanto ignaro detla siluazione poi originata. L'atiuale area di sedime
detla porzione di fabbricato(Mapp.377) deriva dalla soppressione della particella F.29 Mapp.31 1 (bene
cost descritio in ipoteca) a seguito di Tipo Mappale del 24/06/2014 protocollo n,PS0033318 in ani da)
24/06/2014 presentato dat Comune il 24/06/2014 per nuova costruzione (n.53318.1/2014). La porzione
di locale {u costituita in data 25/06/2014 con protocollo PS00530648,

Lunitd immaobiliare oggetto di  valutazione & posta al piane T, ha un'altezza intema di
4,65 Jdentificazione catastale:

o foglio 29 particella 377 (catasto tabbricaii), categoria Ef3, consistenza 0, rendila 28,00 Euro,
indirizzo catastale: Via della Peschiera, piano: T, intestato a #** DATO OSCURATQ #+# |
derivaite da Variazione di Classamento del 15/06/2015 protocollo n.PSO051267 in aui dal
15/06/2015

Coerenze: La porzione di locale tecnico confina con le altre due porzioni del locale(Mapp.375
a Sud-est(di altra proprieti privata) e Mapp.373 a Nord-ovest(di proprietd comunale). A nord
fambisce il terreno agricolo di altra proprieta(Mapp.374) a un altro terreno di stessa proprieti
(Mapp.376).

L'intero edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1960.
IESCTHZIONE DELLA Z0NA
I beni sono ubicali in zona periferica in un'area agricola, Sono inoltre presenti i servizi di

urbanizzazione primaria.

DESOREDONE DETTAGLIATA:

O
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Tnunobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.K. 23 marzo 1998 n. 138

* deserizione consistenza indice commerciale

Porzione di locale 1ecnico a

servizio deB'Acquedotio pebblico 5,50 X 100 % = 5,50

Arca eslerna esclusiva 0,50 X 0 % = 0,00
- Folale: 6,00 5,50
VYALUTAZIONE:

RN S VAISHYN

Procedimento di stima: « corpo.

SYHOUPPO VALLTTAZIONE:

Il piceolo locale tecnico non & commerciabile in guanto risulta ad uso pubblico Trattandosi di
porzione di locale teenico a servizio dell'acquedotto pubblico nella disponibilita del Comune di
Cantiuno il valore del bene in oggetto assume solo un puro valore teorico che polrd essere misurato
attraverso la rendita atiribuita nell'ultimo aggiormamento catastale(Variazione di Classamento del
15/06/2015 protocotlo n.PSG051267 in atti dal 15/06/2015).Per cui il valore teorico del bene assunto
come Valore Catastale=Rendita catastale x Indice catastale =28 x 40.8 x 1.05=1199,52 che si

lecnice incaricato: Dotf TogMatieo Maidani
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Espropeiazioni immobitiaci N, 732018
promossa da; CERVED MANAGEMENT GROUP?

approssima a £,200,00 €,

Ma il Valore di Mercato ai fini della Vendita Giadiziaria del bene, considerata ta tipologia di wtilizzo
pubblico, considerata la comune froizione, Fampiezza dello spicchio di locale ¢ soprattutto
Pirrilevante commerciabilitd & da considerarsi nullo e quindi pari a 0 €.

Data Ia natura e I'utilizzo pubblico del Locale i conscguente Valore di Vendita Gindiziario dello
spicchio di ocale & nullo.

Cal 000 BHED VALORE [ MERCATO:

Valore & corpo: 0,00

R PHLOOGO VATORICORP
Valore di mercato (100071000 di piena proprieta): €, 0,00

Valore ¢i mercato (calcolato in quota e diricto al neto deghi aggiustamenti): €. 0,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

H piccolo locale fecnico non & commercisbile in quanto risulta ad wso pubblico, Trattandosi di
porzione di locale tecnico a servizio dell'acquedotto pubblico nelta disponibilith del Comune di
Cantiano il valore del bene in oggetto assume solo un puro valore teorico misurato tramite la rendita
catastale.

Ma il Valore di Mercato ai fini della Vendita Gindiziaria del bene, considerata la tipologia di utilizzo
pubblico, considerata la comune Truizione, I'ampiezza dello spicchio di focale e soprattutto 'annuilata
commerciabilitd ¢ da considerarsi nullo ¢ quindi il valore del bene ai fini di questa Perizia & pari a O €,
Data la natura e l'utilizzo pubblico del Locale il conseguente Valore di Vendiala Giudiziaria dello
spicchio di locale & nullo.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Pesaro, ufficio del registro di Urbino,

~

conservatoria dei registri immobiliart di Urbino, uiticio tecnico di Cantiano

VALGRE DI MERCATO (OMV):

PH.OGO VALUTAZIONE D1 MEROATO DELCORYE

1 descrizione consistenza Cons. accessori valore intero valore divitte

Fabbricato a

servizio
5,50 0,00 0,00 0,00
dell' Acquedotto
Pubblico _
0,00 € 0,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €.0,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insclute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per

teenico incaricato: Dott.Ing.Maueo Maidani
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Espropriszioni immobiliari N. 732018
promossi da: CERVED MANAGEMENT GROUP

I'mmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri potarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle traserizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nelo stato €. 0,00

di fatto e di diritto in cui si trova:

data 06/05/2020

il tecnico incaricato
Dot Ing. Matteo Maidani

eenico incaricato: DottTnpg Mateo Maidani
Pagina 43 di 43

0
i
k=)
@
®
a
2

[
o
g
-

8
o
S
res
o
=
©
-
%
&
I~
~
o
o
[
i

©
=

[
73
)
<t
©
©
z
<
o
w
(]
L3
0,
<L
o
3
o
<€

il
]

o
@

@

o

&
wl
Q
£
<
=
Z
4
a2
£
=
T
[}
2
©
E
k=
i




