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��� ,��3���� 3���4����������� �&&�� ��3���(� ����4�3������ 3��� 1������ �+�!��)!!�(� 5��

���6���&�� ��� ��&&�����&&�� �&&�� ���5�� 
&&���� #�'����(� ���� �&�3��� 7��6���������� ��� ,������� 3��

����(� ���� #�� #��'��&��� �8� )�(� � �4��������� 3�� $�������&�� �������� 34�66����� ������ 7����3���� ���

�7�1��6���

�7���'�������&&�&�� �4��������(� �����&&�����&&��7���&�'��1�������&����7�&��3�����6�������

3����&��������'�'������1���&��9����&����3��7��������:�

�

1) Verifichi, 7����� 3�� �1��� ��&��� �&&�'�&;(� ��� ���7��&����� 3����� 3������&������� 3�� ����

���4��&�� �<"(� )8� ������ ��7���� =��&��&&�� 3��� ��&��&�� �� ���&�6���&�� 3����� ����������� ��

&������������ ����&�'�� ���4��������� 7�1����&�� �66�&&��&�� ���� '��&�� ����� ��&������� �����

&������������3���7�1�������&�(���77�������&�6���&����&�������&&��&��&����������&�����3�����

'��������&��&������3�����1��&��������������>� �segnalando immediatamente  ���1��3����

�3�������3�&����7�1�����&��9������������&�������3����?

predisponga,  ������ ����� 3��� 3������&�� ��� �&&�(� �4������� 3����� ����������� �� 3�����

&������������ 7��1��3����'���� � =�7�&��5�(� 7�1�������&�(� ��9���&��(� 3����3�� 1��3������(�

���&�����3��5����&�'��3��6�������&�>?�

acquisisca(���'������3�7���&�&�(�������77�������������5���1�����&��1����3��7���������7���
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��������&&���3��&�6���������3���������3������&�6���&��3��3��&����������������&�����=�����7���

�� &������>� �3���������4��&������/!�3����0����<�1��1���)!!�(����/@!(� �3��3��7��'�(� � ���

����� 3�� �����&�� ��������� 3�� 3�&&�� 3������&������� 3�� 7��&�� 3���4�������&��������

���7�&��&�(��3���������&�'�����5���&�?�

acquisisca� � �4�&&�� 3�� 7��'�������� ��&��'��&������� =�'�� ���� �����&��&�� 3�����

3������&�����������&&�>��

2) Descriva, 7��'��� ����������� �������(� �4��������� 7�1����&�� ��3����3��

dettagliatamente: $�����(� ������&;(� '��(� ������� ��'���(� �����(� 7����(� ��&����(�

����&&����&��5�� ��&����� �3� ��&����(� ��7��6����� =���7��&�����>� ��� �9�(� ���6���� �� 3�&��

��&��&�����&&����(��'��&�����7��&������(�����������������������3��7��&��������:�=��'�&��(�

��66�&&��������(��������3���1������(�7��&������(�������3����&�(������>?

3) Accerti ��� ���6����&;� &��� ��� 3����������� �&&����� 3��� ����� =��3������(� ������� ��'���(�

7����(� ��&����(� 3�&�� ��&��&���� �� ���6���>� �� 9������ ���&���&�� ���� 7�1�������&��

�'�3������3�(���������3������'�&��3�66����&;:

�> ��� � �� 3�&�� ��3���&�� ���7�1�������&������5��������� �3��&�6���&�� �4��������� ������

������&��������������'�����3��&�6��������?�

�> ��� � �� 3�&�� ��3���&�� ���7�1�������&�� ����������������������&���� �4��3�'�3��������

3�������?�

�> ��� � �� 3�&�� ��3���&�� ���� 7�1�������&�(� � 7��� ���� ������7��3��3�� �� 9������ �&&����(�

5����� ��� 7����3����� ��3�'�3��&�� �4��������� ��77�����&��3�(� ��� 9���&�� ����(� ���

�&�������&��&����3������7��3���7�1����&�?�

4) Proceda(��'������������(��3����1�������������������'����������7����4�11��������&��3���

��&��&��7��''�3��3�(���������3��3�66����&;������������3���3�����7������&����3�������(�

����� ���� ����������� �� ��3������� �3� ���4����&��&����&�� 3����� ���&;� ������������ ����

��1�������&������&��&�&�?
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5) Indichi �4�&������������7��'��&��3������&�����&���������&������������?

6) Indichi� ��� ���6����&;� �� ����� 3����� ���&�������� ����� ��&������������ �� ������������

�������&��&�'�� �� �4����&����� �� ����� 3�� 3��5���������� 3�� �1�����&;�� � ��� ����� 3��

���&����������������&������3�6���&�� ���'����������3����������&�'���������&����A��3�B

�����(�descriva�3�&&�1���&����&�����&�7���1���3�1���������������&��&����dica�����4������&��

�����&�&������&�����������������������������������&��3��7��&��3�1�����&&��+<(��������8(�

3����0����<�1��1���)!!�(���/@!���+!(�������<8�3�����	��)@�6����������@�(����+"?

7) Dica ��� C� 7��������� '��3���� �� ����� 7�1����&�� ��� ���� �� 7�D� ��&&�?� provveda(� ���

9���&4��&���� ����(� ����� ����� 6���������� 7����3��3�� =����� 7��'��� ��&������������ 3���

,��3���� 3���4����������>� ���4�3��&�6��������� 3��� ���'�� ���6���� �3� ����� ��3������� 3���

6����������&�?� alleghi(� ��� 9���&�� ����(� ����� ���������� ��&���&�'�� �� &�7�� 3���&����&��

�77��'�&��3���4�66�������������
�������?

8) Dica(� ��� �4��������� C� 7�1����&�� ����� 7��� 9��&�(� ��� ����� ���� 3�'�������� ��� ��&���� �(�

7����3�(�����9���&������(�������6����������3������1������&&���=7����3��3���'�������������

���4�3��&�6���������3������'�����6�����3��������3�������3���6����������&������1��3�������

���������� ��&���&�'�� �� &�7�� 3���&����&�� �77��'�&�� 3���4�66����� �������� 
�������>��

��3����3�� ��� '������ 3�� ��������� 3�� ����� �� &����3�� ���&�� 3����� 9��&�� 3��� ���1����

���7��7���&���� �� 7��'�3��3�� 1��� �'��&����� ���1��1��� ��� 3�����?� � 7����3�(� ��� �����

���&�����(�������&����3���4��&���(���7�����3�����7��&����&�����1��3�����3����3�'�������&;�

�'��&������&�����5������������3��9���&��3��7��&��3���4��&���""���7����3���4��&��@+<��������

���3������	��/�1��1�����+!(������!"@?

9) Accerti ����4���������C��������������7�&�?��acquisisca����&�&������1�&&����&�����7��������

�����3�&��������3���������'�3������3����������5��3�&�����&����&������������&������������

3���7�1�������&�?� �verifichi ��� �����&���� ��1��&��&�� 7������ �4�66����� 3��� ��1��&��� 3�1���

�&&��7��'�&�����&��&&��3������������� ����������&��������������������������������&���&;�3��

7���������������������������3���4��&���)�3����	��)����������"@(�����(����'��&�&�����	��
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�@� ��11��� ��"@(� � ��� ���?� � 9������� �����&���� ���&��&&�� 3�� ���������� �77�������� �����

7����3���������&�'���indichi ����3�&��3�����3����(�����3�&��6����&��7����������������������

������������7��3��&���������&�'��1��3����?

10) �'�� �4��������� ���� ����7�&�� 3��� �����1�� ��7���&�� �� 3���4�E� �����1�� 3��� 3���&����

�����&�&���acquisisca�����7��''�3����&��3������1��������3���������������1���?

11) Indichi� �4����&��������������7�1����&��3���'��&�����'���������&��&���(��&�����(������15�����

3�� ������������&;� �� 3�� ��3�'�������&;?� � accerti� � �4����&����� 3�� '������� �� ������ 3�� ��&����

���3��������� � =��1�����3�� ��� 1��� �&����� ���&������� �� ������� 3���4��9�����&�(� �''����

�������� ��������&�� �� �����&������� ���� �77�������� ��� ��3�����>?� �rilevi� �4����&����� 3��

3���&&�� 3��������� � =3�� ��7��6����� �� ���'�&D� 7������5�>� �� ���� ��'���� �'�3������3�� 1���

�'��&�����������3���66������������������&&�?

12) Determini ���'������3���4���������������7�����������7��&����3���������3������&�����3��

�&���� �� �����&���� 3����������� 3����� ��&&���&���� ���� ��� C� 6�&&�� ��6������&�(� �7����3�� ���

�77��&���� 3����&������� ���� 7������ 3�� �&���� �����3����3�� ��� �&�&�� 3�� ������'�������

3���4�����������������77�������������7����3���������&�'������������&��&&��3��������������

�� 7��''�3����&�� 3�� ����1�������� ��� �����1�� �'��&�� 3�&�� ���&�� ��&������� ����� 3�&�� 3��

&������������ 3��� 7�1�������&�� � =�4����1�������� 3����� ����� �����1���� 3�'�;� �������

��&���&���77����������������&��3���������3�����3�&��3���7��''�3����&��3������1��������

��� ���� &������&&�� ���� 7�������� ��1��&��� �3� ��&������� ����� 3�&�� 3�� &������������ 3���

7�1�������&�(� ���� �77�������� ����� 7����3���� ��� 3��7��&�� ���� 7��''�3����&��

��������'�������3�&��3��&������������3���7�1�������&�(�����7����77�����������&������&&��

���3�&����&������������3�&��3��&������������3���7�1�������&�(����9���&��������4���������

'���;�'���&�&����������6�����������3��7��7���&;>?

Il Giudice ha disposto,  inoltre,  che  l'esperto:

�

a)  restituisca���������&�&��3�������3�1�����'��&������77���&�����������(����3�&&��6�����3�����7��&�(�
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��5���&������3��&��&�����7��&���=���5����1�&�'�>��������1����9����&�?

b)  invii(� ���������3��7��&����3���������7��&�����&&������(� ��������7�&&��3����������&�'�(� ����5��

��1������&���(� ���������&�� ��� ��&&����������(� ��� &������������ �� ��� ����������3���3������&��

��6����&������&���&��������(����7���3���7��7�����������&��������3�&����7����3��&������&��'���&�(�

��� 3���&���(� ���5�� ��� ���� ���&�&��&�(� �3� ��� ���&�3�� �'��&������&�� ������&�(� �������

9�����&����9���1������7�����3���4�3������6����&��7����4����������3���4��3�������3��'��3�&�����

������ 3���4��&������ �<�� � ��7���� � ����1���3�� ����� 7��&�� ��� &������� ���� ��7������� �� 9���3����

1������7�����3�����7��3�&&���3������7��� 6���7��'�����(�7������3�� ������&��3�������'����������

7��7�����������&�?

c) �intervenga�����4�3������6����&���E���&���<����7����7����4����������3���4��3�������3��'��3�&�����

6����3�����3�����'��&������5�������&�������3�������7��7������������?

d) depositi(� � �������3����� 1������ 7�����3���4�3������ 6����&�� �E� ��&�� �<�� ��7���� 7��� �4����������

3���4��3�������3��'��3�&�(�����7��7�����������&��7���&���(�����7��&��3��&�&&��1�������1�&�(���������

6����� ���&����(� ���� ��� 6����� ���&&������� ��� �77���&�� $� ��.(� ��3�&&�� ���� 7��1������

���7�&�����������.������6&�F��3?

e) alleghi  ���������������3������&�������6�&�1��6������&������3���&�����3���4��&�������7��3���

7�1����&�(� ��&����3�� ����1���� 3�� &�&&�� 1��� ������&�� � =&�������(� 1���3���(� ���������(� 7��&��

��������3��'��&�����7��&����������7����>?

f) alleghi � ����� ���������� ��� 7������&���� 3��� ����(� ��� '������ ��&��&���� �&&����(� ��7��� 3�����

��������������3��������������3���������3�1����'��&������&&��3������&����(����7���3������&��&&��3��

���������� �� 3��� &�&���� ��1�&&����&�� ��� 3�&�������� �� 3��� '������� 34�������� ���&����&�� ���

����������������&��3������7����������'��&�������3��5���������������3���4����7��&�(� �����5G�

&�&&�����3������&���������&���&��3���������������77��&�������'��3�&�?

g) segnali � &��7��&�'����&�� ��� ���&�3�� =�� ��� ���� ������&�� ��� 1��3���� 3���4����������>� �1���

��&���������4�������?

h) provveda������3�1���(������77���&��6�1������7��&���3����&��7�������7��(��3�1��&����3�&&�1���&��
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3����������� 3��� ����� ���&����&�� 1��� ������&�� 3�� ���� ��� 7����3��&�� 7��&�� �(� ����5G� ���

���7��&����3���������3���3�&����&��&����7��������������'������1����������4��3�������3��'��3�&��

�3����3����&��3��&���6������&�?

22222222222222�

�

����3��7����&�����4������������6���&�������&&�����&&�(�3�7���'���7�����'�������3�1����&&��3��

7�1�������&�(�����5G�3��������&�6����������7�B��&��&��������1�&���1����&&��3������������(��������'��

7�����������15���11�&&��3�����������6����3��7����3������������7���������7���&������

PREMESSO 

$5�� ��� 3�&�� �"� �7����� )!!�� ��� ��&&�����&&�� 1���&�� ���� ���1�(� 5�� 7�&�&�� ����&�&���� �5��

�H���������C����H��&�����3����� �����&����3�����&�����&�������3�������(�7����������&�����H���1����

���1����������3��'����11��&���(�����3��11����3�&&����������&�&��3��6�&�������������������&��������

3��6��&��3�1��3���������(�7������7��������3��7��������E&��������&�����=��3����(��6������(�����3�(�

�&��>����&��7��������������&�?�

$5�� �� ��1��&�� 3�� 9���&�� ��7��� C� �&�&�� 7�����&�&�� ��H��&����� ��� ,�
�� ���� ��� 9����� ���

�5��3�'�(�&��������&��(�3��7�&���7����3����������&����3���H�������������������&��3�����7������&����

��&��&������3��7��1�&&�?�

Visto e considerato�9���&��3��7��&��3���,�
�����3�&��)@�!+�)!!�(�������&���5���������1�(�

��� ��&&�����&&�� 5�� 7����3�&�� ����� �&���� 3��� ����� ��� ����� ����� 3������&������� ��&��&���� �� 3��

7��1�&&�� �����������&�� 7�����&�� �1��� �&&�� 3���H����$�� 3��� $������ 3�� ������ �� 3�� &�&&�� ���

3������&�������������������3����������&&��'���&�������3���H����������11�&&��3���������

�

RELAZIONE TECNICA DI STIMA

�
In risposta al quesito  n. 1, che recita: 

• Verifichi, prima di ogni altra attività, la completezza della documentazione di cui all'art. 



�������	
�������������
		
����

���������������������������� !"�

�


����
�#
��
�����$%��
����
����#����&�����#��'��&��(�)��*��!!!+��,
�-��������.��

�

�0�1�����

567, 2° comma c.p.c.  (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative 

all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del 

pignoramento,  oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e 

dei registri immobiliari)  segnalando immediatamente  al giudice ed al creditore 

pignorante quelli mancanti o inidonei;�

• predisponga,  sulla base dei documenti in atti, l'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni 

pregiudizievoli  (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze 

dichiarative di fallimento); 

• acquisisca,  ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la 

corretta identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i 

terreni) di cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di 

mancato rilascio di detta documentazione da parte dell'Amministrazione competente, della 

relativa richiesta; 

• acquisisca  l'atto di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione 

in atti). 

Per quanto attiene al primo punto del quesito, il sottoscritto dichiara:

	�� 3������&������� ��� �&&�� �77���� ���7��&�� �3� �&&�� �3� �3��&�6������ ���� 7����������

�H���������7�1����&��3������&��&&�����

Per quanto attiene al  secondo punto del quesito,  il sottoscritto dichiara:

� �����3������&��������1����&&����3��9���&����3���&��������������������&��������3�&&��3���

��&�����&&��0��	��,���	�.�(��5���������1�(����������3���#�1���
#0�-�����,��#
00
(�

�����&��9���&����1��:�

TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

B�I��.��<�/@�3���)<�!)����"�$�����'�&�����3���������� 3�������)���������3��0�1�������&�� ��

6�'���� 3�� �#������� ���$����� #�� 0��	�� �� ������� #0�� �� �� ������� 3�� 	�#����

��#�	��(�1��'��&������H����������11�&&��3��������������
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B�I��.���@//<�3���!��!��)!!"��1������3��������&�����3�������*�#��'�����0�������&;�������������

�66�����0��'��������3��������&�����3�������B�$�������������������)���������3��0�1�������&����

6�'����3�����$�
�������$��#0�����������3���
#0�-�����,��#
00
��

ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI�

B� I��.�� �+@� 3��� )<�!�����!� $�����'�&����� ������� 3�� ����� )� �7�&���� �� 6�'���� 3�� �#�������

���$����� #��� 0��	�� �� ������� $��3�&�� I��3������ #�7���� �� �� ������� 3���

#���	�� � 7��� ����� ��@�!�!!!�!!!� ��� 6����� 3�� ��&��� 3�� ����� ����!�!!!�!!!� ����&����&�� 3��

6����������&�� ��� 3�&�� !"�!�����+� ��� ��� /@��/ ��<<� 3�� 6������&;� ���� �&&���������� ����� 7��������

������������ ��� �11�&&�� 3����� 9��&�� 3�� ��7�&���� 3�� ����� ���)!!�!!!� �� 9��&�� 3�� ��&��� 3�� �����

)"/�<!!�!!!?�

B�I��.��+��@�3���)/�!+�)!!/�$�����'�&������������3�������)��7�&������6�'����3�����$�
���

���$��#0��������������3���
#0�-�����,��#
00
�7���
����)!<�!!!(!!���1��������3����&���

3��
�����!/�!!!(!!?�

B� I��.�� //@�� 3��� )"�!)�)!!<� $�����'�&����� ������� 3�� ����� )� �7�&���� ��1���� �� 6�'���� 3��

#
���-��� ��#$�##���
� �������� $��$�� 0����� ��.�� � �� �� ������� 3�� �
#0�-�����

,��#
00
� 7��� 
���� �)���+(!!� 1��'��&�� ������ 7����� 7��7���&;� 3���H�77��&����&�� 3��&��&�� ���

��$�
����3���$������3�����������I1��/@�7��&��<</������)@��

Per quanto attiene al terzo punto del quesito, il sottoscritto dichiara:

	�� ��77�� ���������� ��3��7��������� 7��� ��� �����&&�� �3��&�6��������� 3��� ����� C� �&�&��

��7���&���3�C�7�����&���1����&&����

Per quanto attiene al quarto punto del quesito,  il sottoscritto dichiara:

����� ���������� ��&������ ��� 5�� ���&����&;� 3����� &������������ 7��� �H��&���� '��&������ ��

��1�����&;�3���������������������&��(�'��C����&����������&�&�����&;�3���3���&&��3��7��7���&;�3��7��&��3���

3���&���������&�&�����������7�1����&�����&��7��3���7�1�������&���
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In risposta al quesito  n. 2, che recita:

“descriva,  previo necessario accesso,  l'immobile pignorato indicando dettagliatamente:  

Comune, località, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed 

esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, 

accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, 

portineria, riscaldamento, ecc.)”;

il sottoscritto dichiara: 

DESCRIZIONE E  CONSISTENZA  DELL’IMMOBILE 

	�� 7�������� �����������(� �11�&&�� 3����� 7�����&�� ���������� 3�� �&���(� C� �����&�� ����

&����&����� ������&��&�� ��� $������ 3�� ������ =�.>(� 	���� 	�'����� �� 7���������&�� ��� #&��3����

#��&H����&��������(��3�6�����J�K��*��3�C���&��&�����&���������3�'�3��&�:�

��$�
����6�1����38(�7��&�������663(� �����28 e 48 1��66�&�(�7������B�(� ��&��"(���&��A/7(�

�������4(�������&�����4,5�'���� Vedi allegati. 

�
Descrizione dell’immobile come da rilievo eseguito dal sottoscritto C.T.U.

�����&&�����&&��$�����(������3���&��9���&��1�;��7���6���&����7�1����@����5����� ��7��&��3��

��1��&�� 7��� ����3�&;� 3�� ��&&���� B� J��Visto e considerato quanto disposto dal G.E. in data 

28.04.2009 il sottoscritto ha proceduto alla stima del bene in base alla documentazione 

catastale e di progetto concessionato presente agli atti dell’U.T.C. del Comune di Anzio e di 

tutta la documentazione necessaria ad una corretta valutazione dell’immobile oggetto di causaK�

B��7����3�������3�����������3���H�������������������&��3�����3������&���������33�&&���

	��7��������������������C���&��&�����	�����&;�	�'����(�$������3����������7���������&��

���#&��3����#��&H����&�����*���'�����B(�6��7��&��3��������7����������3����������������&�������6����

3�1���������&&��&�(����&�&��&��3��7�D�6�������&�(�3��&��&������7��1�&&���������3���&����J���������B�B

$BB
BIK�&�����������������6�����������&�(���6�&&����������11��C�7�����������3�'�3��������7�������

������� ��� ���7������ =�3� �11�� ���� 7�D� 6��������&�>(� ��� 7����&��(� ��� 7������ =��&����� �3� �1���
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J'������K>(� 1��� �7���� ������&�'�(� ��� '������&;� ��&����(� �� 7�������� 7�3������ �� ��� ����� �� '��3�� =��� 6��

��&���� �5�� 7��&�� 3�� 9���&�� �&��&&���� �3� �11�� �77������ 6��&����&�� 3�1��3�&�� �� ��7��7������&��

�&������&�>���

�

	H��������� �11�&&�� 3����� 7�����&�� ����7�� ���� 7�������� 3��� J������� �3�6����� �K� ��

7���������&���H��&��������"�=��&&�>��3�C����&�&��&��3��7�����&����(�7�����7����������&���������'��

������������3���7�����&������

��3�&&�� ��������� �������3��3�77�����3����������������������� ��������������3�������

��������'����&��3�������1������7�3������7��&�����������&���������=J7�����&&�����3��������K>���

7���������&�����H��&��������"�=��&&�>��


�����'���77������Superficie residenziale lorda complessiva pari a mq. 58�� (tali dati 

sono stati desunti dalle planimetrie catastali reperite presso gli uffici competenti)�

	�����&���'���77������Superficie complessiva pari a mq. 48,50 

���������&����(�&��'���������1���&��������&�����&�&��&��3�:�

Piano terra

B #�11����� ��1������&&���?��

B �����=���>���1��?�

B 0���������7��&�1����7��&�������������������&��������&��?�

Piano primo

B ���)�=3��>�$�����?��

B �����=���>���1��?�

B ����7�1���

����&��� �H��������� C� 7��''��&�� 3�� ���� 7������� veranda� 7��&�� ��� 7����� &����� 7��� ����

Superficie complessiva pari a mq. 15,30 ��3��N. 3 balconi�7��&�����7�����&�������7���� 7���

����Superficie complessiva pari a mq. 25,20.

�
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� 0��� 9���&�� ��1���3�� ��� ���3������� ��&����� 3���H��������� ��� 6�� 7�����&�� �5�� ����� �&�&��

�&&�����������&������������3�����&�����3�������������'�&�'��� �

	H���&;����������������7�����������7��''��&��3��&�&&������&�����������������

� �

In risposta al quesito  n. 3, che recita:

“accerti  la conformità tra la descrizione attuale del bene  (indirizzo, numero civico, piano, 

interno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso 

di rilevata difformità:

a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato l'immobile e non 

consentono la sua univoca identificazione; 

b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del 

bene; 

c) se i dati indicati nel pignoramento,  pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in 

precedenza individuato l'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale 

del compendio pignorato”; 

il sottoscritto dichiara: 

�> �� 3�&�� ��3���&�� ���� 7�1�������&�� ��� 9���&�� �3� ��3������(� 7����(� ��&����(� ���6���� �� 3�&��

��&��&����������7��3�����

�

In risposta al quesito - disposizione  n. 4,  che recita:

“proceda,  ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l'aggiornamento del 

catasto provvedendo, in caso di difformità o mancanza di idonea planimetria del bene, alla 

sua correzione o redazione ed all'accatastamento delle unità immobiliari non regolarmente 

accatastate”;

il sottoscritto dichiara: 
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$����3���&���H��7��������&;�3�������������H��&�����3���H�������������C�7���������3��������

���7��&�����&����&����9����&�(�7��&��&������C�7���������7����3�����3������B��'��&�����B������������

��&��&�����

�

In risposta al quesito  n. 5, che recita:

“indichi   l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale”; 

il sottoscritto dichiara: 

� ���0�������1���&����,��������3���$������3�������(�'�1��&��3��&�����H����������������3��

�H�3�6�����3���5��&��&&�������Zona B “Aree edificate e/o di completamento” 

�

In risposta al quesito  n. 6, che recita:

“indichi  la conformità o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni 

amministrative e l'esistenza o meno di dichiarazione di agibilità.  In caso di costruzione 

realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico — edilizia, descriva 

dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati  e  dica  se l'illecito sia stato sanato o 

sia sanabile in base al combinato disposto dagli artt. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 

2001, n.380  e  40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985, n. 47”; 

il sottoscritto dichiara: 

Per quanto attiene al primo punto del quesito.

� � ���6�������&��3������6��7��&�����7���������������������11�&&��3��������C��&�&����������&��

����� 6���� 3�1��� ����� �&&��&�� �� 7���������&�� ���� $����������� �3������� ��� �)+�+� 3��� )!�!<���@@�

��������&��3������3����7��B&��7��������1��&��3������&�7����3���������'�������� &��� ���$������3��

�����������#��

$����3���&���H��7��������&;�3�������������H��&�����3���H�������������C�7���������3��������

���7��&�����&����&����9����&�(�7��&��&������C�7������������������&���3���B��'��&�����*�3�'��1�����&���
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����&�&���&&�������9���&�������������&���

� ����&������6��7�����&���5��7������1����66�������7�&��&��3���$������3�������(�����������&�&��

���'���&��3����3��3������&���������&�'����&���������H��&�������7�������5����������1�������&;����

�11�&&���

� �

In risposta al quesito  n. 7, che recita:

“dica  se è possibile vendere i beni pignorati in uno o più lotti;  provveda, in quest'ultimo 

caso, alla loro formazione procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice 

dell'esecuzione) all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento;  

alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio 

Tecnico Erariale”;

il sottoscritto dichiara: 

������������11�&&��C�'��3��������������������&&���

�

In risposta al quesito  n. 8, che recita:

“dica,  se l'immobile è pignorato solo pro quota,  se esso sia divisibile in natura e, proceda,  

in questo caso,  alla formazione dei singoli lotti  (procedendo ove necessario 

all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento allegando alla 

relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale)  indicando il 

valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e 

prevedendo gli eventuali conguagli in denaro;  proceda, in caso contrario, alla stima 

dell'intero, esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilità eventualmente anche alla 

luce di quanto disposto dall'art. 577 c.p.c. dall'art. 846  c.c.  e  dalla  L. 3 giugno 1940,  n. 

1078”;

il sottoscritto dichiara: 
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���������11�&&��3��������C����&�&��&��3������77��&����&����������&�'�������3��7��&�������

�3������������'�(�7��&��&�(�'��3��������������������&&����

���������11�&&��3��������C�7�1����&�������������7�������

0���9���&����7������������&�����3�'�����7����3����3�'�������&���

�

In risposta al quesito  n. 9, che recita:

“accerti  se l'immobile è libero o occupato;  acquisisca il titolo legittimante il possesso o la 

detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del 

pignoramento;  verifichi se risultano registrati presso l'ufficio del registro degli atti privati 

contratti di locazione e/o se risultino comunicazioni alla locale autorità di pubblica 

sicurezza ai sensi dell'art. 12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L. 18 maggio 

1978,  n. 191;  qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva 

indichi la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo 

giudizio”;

il sottoscritto dichiara: 

� 	�� 7�������� ������������ ��� �11�&&�(� �� ��1��&�� 3��� ��7������1�� 3���H��&�����

�����&���3��11�������������7�&���

� $����3���&�� 9���&�� ��7��� ��� ��&&�����&&�� 5�� 7��''�3�&�� �� 6���� 1��� �����&����&��

3��������7�������H�1������3���H
�&��&��3�����7�&��������6����3��'���6���������7��������3��

���&��&&��3���66�&&�����������(�������&���3���5����&�&&H�11�����������&����������

�

In risposta al quesito  n. 10, che recita:

“ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge del debitore esecutato  

acquisisca  il provvedimento di assegnazione della casa coniugale”;

il sottoscritto dichiara: 



�������	
�������������
		
����

���������������������������� !"�

�


����
�#
��
�����$%��
����
����#����&�����#��'��&��(�)��*��!!!+��,
�-��������.��

�

�"�0�1�����

� ����C��&�&��7����������3��&�6������1�������7��&���H����������
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In risposta al quesito  n. 11, che recita:

“indichi  l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di 

inalienabilità o di indivisibilità;  accerti  l'esistenza di vincoli o oneri di natura 

condominiale  (segnalando se gli stessi resteranno a carico dell'acquirente, ovvero saranno 

cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo);  rilevi l'esistenza di diritti demaniali  

(di superficie o servitù pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di 

affrancazione o riscatto”;

il sottoscritto dichiara: 

�� ��1��&�� 3�� ������� 7������ �H����$�� 3��� $������ 3�� �����(� ��� ��&&�����&&�� $������ 5��

7�&�&�������&�����5����������7�1����&������C�1��'�&��3��������'�������������������3�����6������3��

���7�&&��3��������&&��3�&&���

�

In risposta al quesito  n. 12, che recita:

“determini  il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima 

e analitica descrizione della letteratura cui si è fatto riferimento, operando le opportune 

decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dell'immobile e 

come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti di 

assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del 

pignoramento  (l'assegnazione della casa coniugale dovrà essere ritenuta opponibile nei 

limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici 

registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla 

procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del 

pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del 
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pignoramento, in questo caso l'immobile verrà valutato come se fosse una nuda proprietà)”; 

il sottoscritto dichiara: 

12.a  -��Determinazione del valore dell’unità immobiliare

��3��7��'���������7�D�7���������'������3�������&��3���4�����������������(������&&�����&&��

5���7���&�����'��������&�����������metodo della capitalizzazione dei redditi�7�����&��������&&����&;?�

���'������&�&�������������&�3��3���stima in base alla superficie vendibile(���''������������7�������

7�����&���7���������&���� 7��� ��������� ��������(� 7��� ���3������� ��3��&���������34���(� ����'�&�� ���

������3���3�1�������������&���������������

• ��B�.
�������	���$���

������&����C�����&��������������3�������7�&������������3�����33�&��������3���H�����������

��� �7���� 3�&�������3�� �4��������� 3��� ��33�&�� ������ �5�� ���4�&&����&;� ��� �&����� ��������� C�

�����&&������3��7��3������

���� ����� ��� �11�&&�� ��� '������ 3�� ���������� 3���H��������� C� �&�&�� 3����&�� 7��&��3�� 3��

��6������������9����&�� &����&�� ����1������ ������������3���������(��1������3��������&����(�3�&��

I�������0���&���

���� ����� ��� �11�&&�(� �����3���&�� �5�� ��� 7�������� ������������ 5�� 3��&��������� 34����

����3�������(� '��&�� ��� ��������������� ��� �����7���6������3���$������3�������(� ��� ��&����� �5�� ���

��33�&�� ���3����������7�����&��7��������������� &������'��������������7����
����<!!(!!��3����

'�������������7������
����/�!(!!��������'��������3���7������
����+"�(!!���

$����3���&���H�&&������������&�&��������'�&�'��3���H��������(������3���&�����3����������

���&���&��3������&����(������3���&�����7��������3���H�����3��7��&������(������3���&���H�&&������&�&��

3�� 3�1��3�� �������(� ��� ��&����� �5�� ��� ��33�&�� ���3�� �������(� �����3���&�� �5�� �H��������� 5��

����&&����&��5�� &�7��5�� 3����� ����� ��&�'�� �&������&�� �&�1��������&�(� 7����� �����&���� �� 
����

+!!(!!��

• ��33�&����������7�����&�� 
�����������+!!(!!�

• ��33�&�������� 
������+�@!!(!!�
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Detrazioni: �

• #7����3������&����������3������� ����L�

• �&��������7����6�&&���3������1�����&;� ����L�

• #7����7��������&����&�� !(��L�

• #7����3���������&�������(�1��&������3��������������� �(��L�

Totale percentuale di detrazione �)�L�3���+�@!!(!!�M�
������"<(!!�

• #7����������7�����7��&�� 
�������������"<(!!�
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�����+�@!!(!!����*����"<(!!�M� 
���������+�))+(!!�

��7��&���&���&���)!L�=��3�&�����>� 
�������������<!(!!�
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Capitalizzazione: $�M�=���•��!!>� �� �

$��M��'������3���4��������� �

����M����33�&����&&�� 
���������/�)<+(!!�

#��M����11���3����7�&�����������2� /�L�

$��M���=/�)<+(!!�•��!!>�� ��/(��M�� 
��������/�)�"(�+�

�
2����� '������ C� �&�&�� 3�&������&�� ��� ����� ��� 6�&&���� ��&������5�� �3� ��&������5�� 3���&&����&�� ����3��&�� ���� ����� �11�&&�� 3�� �&�������
�&&������&�����3�&&�������3�����5��&�������66�����&��7�����'�������&������)L������<L������������H�������������3�����33�&&��6�&&�����

Il valore dell'immobile calcolato con metodo analitico risulta essere di   Euro 93.257,14. 

Approssimando la cifra Euro 93.000,00 

(Euro novantatremila/00) 

• ��B�.
����#���
��$��

����� �&���� ���&�&���� C� ����&�� ����H�77���������� 3�� ��� '������ ��3��� ���&����� ��� ��&���

9��3��&�(�3���������������11�&&��3�������&�����7��'��3�&�(��������7��6�����77��������3���&���

���� ����� ��� �11�&&�� ��� '������ 3�� �����&�� 3���H�77��&����&�(� ���� 3��&��������� 34����

����3�������(�C��&�&��3����&��7��&��3��3����6������������9����&��&����&������1������������������

3���������(��1������3��������&����(�3�&��I�������0���&���
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$����3���&���5�����7��������������������5��3��&���������34��������3�������(������3���&��

�H�&&����� �&�&�� ������'�&�'�(� ��� 5�� �5�� 7��� ��������� ������� ������ ����� ������&��&�� �� 7������ 3��

���7��'��3�&������������6������'�������������7������
������"�!(!!������&���9��3��������'������

��������7������
����)�!!!(!!������&���9��3��(��������'��������3���3��
������@"�(!!������&���

9��3����

$����3���&���H�&&������&�&��������'�&�'��3���H��������(������3���&�����7��������3���H�����

3�� 7��&������(� �����3���&���5�� �H���������5�� ����&&����&��5�� &�7��5��3���������� ��&�'���&������&��

�&�1��������&�(� �����3���&�� �H�&&����� �&�&�� 3�� 3�1��3�� �������(� ��� 7�N� ��������� ��� '������ 3��

�����&�� 3�� 
���� ��+!!(!!� ��� �9�� 7��� �H�77��&����&�� �� �H����� 3�� 7��&������� �������'�� �5�� ���

��&����� 3�'����� �&������ ���1���&����&�� ���H��������� ��� 9���&�� �&��&&����&�� ��������� ����

��77��&��6����������������&��&�����������7�����7������9����������������(�7����������5�:�
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������@<�!!!(!!��:��)��M� Euro   93.000,00 

�

Il valore dell'immobile calcolato con metodo sintetico risulta essere di   Euro 93.000,00 

(Euro novantatremila/00). 



�������	
�������������
		
����

���������������������������� !"�

�


����
�#
��
�����$%��
����
����#����&�����#��'��&��(�)��*��!!!+��,
�-��������.��

�

)��0�1�����

Conclusioni:

$����4�77��������������5��C�7��7����3���1���1��3�������&���&�'���5���&&��1��������������������(�

���C�34�''�����5�����������3��Euro 93.000,00�=
������'��&�&������ !!>(��7�������77�����&�����11�����
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