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R TRIRUNALE DI ARIANO IRFINC
SEZIONE ESECUZIONI

Delega =x art. 581 bis c.p.c.

,1 Il g.e. dott. AN ONéL( A (/A ﬂ (66{%%'

visti gli "~ atti e 1 documenti della procedura, sentiti gli interessati
intervenuti all’udienza odierna fissata per 17autorizzazione alla vendita

dispcne
la vendita del bene immobkile pignerato da Bfﬂ[ i\f(’/‘) ,B { 'Nrﬂ p@ .../, |

. —— y—=
nei confronti di | ]

rilevate che & stato nominato custode
ritenuta la necessita di provvedere alla scstituzione del custode;

vista la relazione dell’esperto ing./arch./geom.

delega
2l compimentoc delle cperazioni di vendita MT LT {/j TOANTONIO SAN G100 L0

con studio in
° e gli assegna, a titole di fondo spese, la somma di € 800,00 & carico del
.+ creditore PANLo Al NAPO ¢« assistito dall’avv. ] (' !)F(‘C,l/
¢ autorizza il delegato a richiedere al medesimo creditore ultesriore fo
di € 1.000,C0 in casc di necessita di procedere alla vendita con incanto.
Invita il predetto creditore ad avvisare il delegato dell’incarico conferitogli,
mediante invio @ mezzo fax di copia del presente provvedimento e a provvedere al
-~ pagamento del fondo spese entro trenta giorni dalla comunicazione.

Nomina custode del compendio pignorato il delegato che provvedera, anche tramite
un suo incaricato, previo, ove possibile, accordo con il debitore ¢ 1'occupante,
ad accompagnare separatamente gli dinteressati all’acquiste alla visita
dell’ immobkile.

Se 17immobile risulta locato a terzi, 1l custode provvedera a riscuoctere i

canoni.

‘} cualora il custode sia lo stessc esecutato, il delz=g=atw STV e g e ri—CoIaR
--| anche tramite un suo incaricato, previc, ove possibile, accorde con il debitore
3l o 1l'occupante, ad accompagnare separatamente gli interessati all’acqulsto alla
visita dell’immobile, richizdendo al g.e. le opportune istruzioni. §

X

I1 delegato provvederd ad estrarre copia di tutti gli atti e documenti contenuti
nel fascicolo dell’ esscuzione, che rimarrd depositato presso la Cancelleria del

Tribunale.

Il delegato provvedera quindi a:

,f% A)fissare un termine non inferiore a 80 giorni e non superiore a 120 giorni dal

ricevimentc del fondo spese per la presentazione delle offerte di acquistoc per

ciascuno dei beni pignorati e eguale termine per le successive eventuall

ulteriori pubblicazioni, con decorrenza dall’uliima pubblicazione effettuatar

. Dispomne che in caso di mancata vendita entro 18 mesi da oggi il fascicole venga

.w? comunqgue rimesso a questo giudice; mentre, in casc di vendits, il professicnista
! delegato trasmettera il fascicolo entro 180 giorni dalla aggiudicaziocne,

tnitamente al progetto di distribuzione;
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T B)fissare al ‘giorno successivo alla scadenza del termine di’ ‘cul” al “punto”

precedente la convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé& per la
deliberazione sull’cfferta e per la eventuale gara tra gli offerenti;

C)stabilisce che la presentazione delle offerte di acouisto unitamente al
deposito della cauzione e del fonde spese, avvenga presso lo studic del
professionista delegato ovvero, in caso di costituzione di un uffiecio unico dei
professionisti delegato presso la sede dell/ufficio;

stabilisce, viceversa, che l’'esame delle offerte, 1’eventuzle gara tra gli
offerenti e 1'espletamento degli eventualli incanti si svolga nellfaula delle
Pubbliche Udienze di questo Tribunale n.50, nelle giornate dal lunedi =al
venerdi, 1in un orario comprese tra le 13,00 e le 19%,00 ({(cfr. decreto del
Presidente del Tribunale; le cofferte dovranno essere presentate in busta chiusa
secondo le modalita previste dall’art.571 c.p.c., indicando che la cauzione (in
misura non inferiocre al decimo del prezzo proposto} dovra essere versata
mediante assegno circolare inseritc nella busta chiusa contenente l7offerta;

D)stabilire il modo e 11 fermine di 60 giorni per il versamento del prezzo e
delle spese di trasferimento, da effettuarsi su librette intestato alla
procedura, vincolato all’ordine del giudice;

oppure
gualora sia stato azicnato nella procedura esecutiva un credite derivante da
mutuo feondiario, 11 termine entro 1l guale 1'aggiudicatario dovra versare
direttamente al C.F. guelila parte del prezzo che corrisponde
al creditc del predetto istitutc per capitale, accessori & spese; tale termine,
per le procedure iniziate anteriormente all’1/1/%4, dovrd essere di trenta
giocrni dall’aggiudicazione, per le procedure iniziate successivamente a tale
data dovra essere di 60 giorni dall’aggiudicazione; 1’eventuale residuo sara
versato al deiegato nelle stessc termine di 60 giorni dall’aggiuvdicaziocne,
dedotta la cauzione. A tal fine 11 delegato invitera 17istituto di credito
fondiario a fargli pervenire, prima della vendita, la nota di precisazione del
suo credito, indicante la somma che dovrda essere versata dall’ aggiudicataric e
le modalitd del versamento;

Al sensi dell’ultimoc comma dell’art.569 c.p.c. il professionista delegatc dovrd
altresi comunicare I1’avvise di vendita ai creditori iscritti non comparsi,
almeno trenta giorni prima della vendita;

espletare }’incarico secondo le modalita di seguito specificate:
lypreliminarmente, il professionista provvederd ad estrarre ccpia degli atti e
documenti necessari all’espletamentoc dellfincarico e contenuti nel fascicolo
dell’esecuzione - che rimarra depeositato pressc la cancelleria del Tribunale -
onde nuovamente controllare la titolarita dei beni pignorati; gualera i beni
risultine di proprieta, anche solo in parte, di terzi ovvero appartengano ai
debitori esecutati per una gquotz inferiore o per un diritto reale diverso da
quellc pignorato, ovverc nel caso in cul risultine creditori iscritti ai guali
non sia stato netificato lravviso e art.498 c.p.C., provvederd ad
immediatamente informare il g.e. soprassedendo all’ulteriore espletamento
dell’incarico sino a nuocwva direttiva;

E) provvedere a redigere 1'avvisc di vendita, assumendo quali prezzi base degli
immobili pignorati i valori riportati nslla relazione dell’esperto stimatore e
rispettando la suddivisione in lotti da guesto stabilita, siccome eventualmente
modificati alla luce delle osservazioni articolate dalle parti; in ogni caso, il
professionista delegato potra richiedere all’esperto che ha redatto la relazione
di stima eventuall chiarimenti e puntualizzazioni;

l7avviso di wvendita deve comungue contenente tutti i dati  che pPOssono
interessare il pubblice (descrizicne dell’'immobkile, wvalore determinato dal g.e..
sito Internet, nome e recapito del custode)!;

'Nell’avviso di vendita sara specificato, quanto alla vendita senza incanto:
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effettuare la pubblicitd; al riguarde si stabilisce che tutti gli adempimenti
pubblicitari sianc eseguiti a cura della Edicom Finance srl Via San Dona 28 /b
int. 1 Venezia Mestre, almeno 45 giorni prima della data fissata per 1'esame
delle offerte, sui quotidiani Il Mattino e sul sito Internet wwiw . asteannunei . it,
con pubblicazione sul guindicinale La Rivista delle Aste (Giudiziarie, nonché
mediante invio a mezzo posta ai residenti nelle adiacenza dell’ immobile staggitoe
mediante 11 servizio Postal Target, nonché mediante affissicne all’albo del

Tribunale;
&) sul sito Internet dovranno essere pubblicati l’avviso di vendita, la

presente ordinanza e la relazione di stima redatta ai sensi dell’art.173

bis disp.att.c.p.c.;

nello stesso avviso di vendita fissera la data per l'incanto da tenersi nel caso
in cui, per gualsiasi motivo, non abbia luogo la vendita senza incanto:

F)esaminare le offerte nel! giorno indicato al precedente punto B}, procedendo
secondo le seguenti direttiwve:

* saranno dichiarate inefficaci: le offerte pervenute oltre il termine di
cui al precedente punto A); le offerte inferiori al valore dell’/immobile
come sopra determinato dal g.e.; le offerte non accompagnate da cauzione
prestata con le modalitd di cui al precedente puntc C);

* gualora sia presentata una sola offerta superiore di un gquinte al wvalore
dell’immobile come sopra determinato dal g.e., la stessa sard senz'altro
accelta;

* qualora sia presentatz una sola offerta, pari o superiore al wvalore
dell immobile come sopra determinate dal g.e. ma inferiore all’offerta di
cul al punto precedente, la stessa sarda accolta se non vi sia dissenso del
creditore procedente:;

* <duralora siano presentate pil offerte, il delegato invitera gli offerenti
ad una gara sull’offerta pil alta; se la gara non potra aver luogo per
mancanza di adesioni degli offerenti, il delegato disporra la vendita a
favore del maggior offerente;

G) redigere il verbale relativo alle suddette operazioni;

»  chele offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa entro le ore 12 del giorno precedente
la data della vendita. Sulla busta dovranno essere indicate le sole generalitd di chi presenta I’ offerta, che
pud anche essere persona diversa dall’offerente, il nome del professionista delegato e la data della
vendita. Nessuna altra indicazione -né numero o nome della procedura né i] bene per cui & stata fatta
Pofferta né PPora della vendita o altro- deve essere apposta sulla busta;
che Pofferta dovra contenere:
il cognome, nome, hiogo € data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonico del
soggetto cui andrd intestato I’immobile (non sari possibile intestare I"immobile a sogpetto diverso da
quello che sottoscrive I"offerta). Se offerente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni,
dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerente & minorenne, I’offerta
dovrd essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare, se Pofferente agisce
quale legale rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegato certificato del registro delle imprese
da cui risuitino i poteri ovvero la procura o Vatto di nomina che giustifichi i poteri;

- » 1dati identificativi del bene per il quale Iofferta & proposta;

~ » TPindicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al prezzo minimo indicato nell’avviso di
vendita, a pena di esclusione; -

> Pespressa dichiarazione di aver preso visione delia perizia di stima.

- » che all’offerta dovra essere aliegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonché un
assegno circolare non trasferibile intestato a “Proc. esecutiva N.“ . seguito dal numero della procedura e
dal nome del debitore, per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che
sard trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto;

*  che Pofferta presentata & irrevocabile ¢ che I"offerente & tenuto a presentarsi all’udienza sopra indicata,
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ove abilitato il delegatc provvedera a ricevere o© autenticare 1la dichiarazione
“gi nomina di cui all’art. 583 c.p.c.;

_ fH)ad autorizzare 1’assunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatario o)

idell” assegnatario a norma cdell’art. 508 c.p.c.;
1) predisporre il decreto di trasferimento (da trasmettere per la sottoscrizicne
del g.e., corredato dell’avvisc di vendita, del verbale delle operazioni e dells
prova della pubblicitd effettuata} entro 45 giorni dzl versamento del saldo
pre=zo e delle spese di trasferimento oppure dare tempestivo avviso al g.e. del
mancato versamento del prezzo e/o delle spese di trasferimento;

"L) entro 30 giorni dalla comunicazione dell’avvenuta sottoscrizione del decreto

da parte del g.e., eseguire le formalita di cui all’art. 591 bkis comma 2 n.5
c.p.c. & invitare i creditori a depositare le note riepilogative dei crediti
entro 1 successivi 45 giorni;
M) prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occorrenti per il
pagamento delle impeste, per la volturaz e la trascrizione del decreto di
trasferimentoc (spese a caricc dell’acquirente) e per la cancellazione delle
trascrizioni del pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie {spese a carico
della prccedura esecutiva), nonché a restituire all’acquirente 1‘eventuale
differenza tra gqguanto versato per spese e quanto effettivamente pagato;
W) entro 60 giorni dalla scadenza del termine assegnato ai creditori di cui a:
punto T), predisporre il progetto di distribuzione, contenente la graduazione
dei creditori che wvi bartecipanc, da trasmettere al g.e. corredato della notfa
dettagliata delle spese (anche gia prelevate) e onorari, per la liguidazione, e
delle note di precisazione dei crediti depositate dail creditori.

Fer i casi in cui la vendita senza incanto non abbia luoge per mancanza di
offerte d’acquisto proposte entro il termine stabilite, per inefficacia deile
offerte (art.571 comma 2 C.p.c.)o per dissensc del creditore procedente a fronte
di un"unica offerta, il delegato provvedera: '

P} a fissare 1z data della vendita dell’immobile pignorato, previa emissione

dell’avvisoe di cui all’art. 576 c.p.c., da comunicarsi a tutte le parti e, anche

& mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno o fax, ai creditori iscritti non

intervenuti; il predetto avviso dovra essere trasmesso alla Cancelleria del

Tribunale per 1’inserimento nel fascicole d'ufficioc, entro il termine di 30

gicrni dalla convocazicne di cui al punto B};

L'avviso stabilira:

1) se la vendita si dovra fare in uno o pid lotti:

2) 1l prezzo base dell’incanto come sopra determinato dal g.e. richiamando,
quante al lucgo di presentazione delle offerte di acquisto, le indicazioni
formmite con riferimento all’offerta di acguisto rer partecipare alla vendita
senza incanto; ’

3) il giorno e l’ora dell’incanto, non eoltre 90 giorni dalla predisposizione
dell”avviso;

4) 1’ importo della cauzione, pari al 10% del prezzo base, che dovra essere
versata a mani del delegato al momento della presentazione dell’istanza di
partecipazione all’asta, non piil tardi delle ors 12,00 del giornc precedente
non festivo a gquello fissato per l1'asta; 1l’importo indicative rer spese di
trasferimento, che dovra €8sere versato unitamente al saldo del prezzo;
l7avvertimento che la mancata bartecipazione all’incanto senza documentate o
giustificato wmotivo comportera la restituzionme della cauzione solc nella
misura dei 9/10 dell’intero e la restante parte verrs acquisita alla
precedura esecutiva;

53) la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte;

6} 11 termine di sessanta giorni dall’aggiudicazione, entro il guale il prezzo

dovrd essere depositate al delegato e le modalita del deposito, da
effertuarsi su libretto intestato alla procedura, vincolato all’ordine del
giudice;

cppurs

qualera sia stato azionato nella procedura esecutiva un credito derivante da
mutuo fondiario, il termine entro il quale 1'aggiudicatario dovra versare
direttamente al C.F. quella parte del prezzo
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corrispende Al credito del predetto istitutc per capitalg,” addesscri e
spese;- tale termine, per le procedure iniziate anteriormente z1171/1/94,
dovra essere di trenta giorni dall'aggiudicazione, per le procedure iniziate
successivamente a tale data dovrad esseres di 60 giorni dzll’aggiudicazione;
i’eventuale residuc sara versato al delegato nello stesso termine di 60
gidrni :dall’aggiudicazione, dedotta la cauzicne. A tal fine il delegato
invitera 17istituto di credito fondiario a fargli pervenire, prima
dell’asta, la nota di precisazione del suo credito, indicante la somma che
dovra essere versata dall’aggiudicatario e le modalitd del versamento;

7) le indicazioni di cui all’art.173 quater disp.att. c.p.c.;

O)ad autorizzare 1’assunzione dei debiti da parte dell’aggiudicatario o
dell’ assegnataric a norma dell”art. 508 c.p.c.:

R) sulle offerte dopo l'incanto a norma dell’art. 584 c.p.c. e sul versamento
del prezzo nell’ipotesi di cui all'art. 585 comma 2 c.p.c. entre 45 giorni;

8} a disporre ed effettuare la pubblicita, almenc 45 giorni prima della data
fissata per la vendita, secondc le modalita gia stabilire;

T) "a ricevere o gzutenticare la dichiarazione di nomina di ecui allfart. 583

c.p-c.;
U) a redigere 11 verbale relative alle operazieni di incanto con i contenuti

previsti dall’art. 581 bis comma 4 c.p.c. e a procedere secondo quanto indicato
ai puanti da TI) a 0O).

U) in casc di asta deserta,
presentate ai sensi degli artt. 588 & 589 c.p.c..

sulle eventuall istanze di assegnazione ritualmente

dispone sin d’ora che il

re di 1/4 a guello come sopra

In mancanza di istanze di assegnazione, 11 g .
delegato proceda alla vendita ad un prezzce infer
determinato, secondc le modalitd di cui ai punti da A) a G); in caso di esito
infruttuose, 11 delegato procederd a successiva vendita all’incanto, al prezzo
ribassato, seconde le modalita di cui ai punti da P) a 8); in caso di avvenuto
abbassamentc del prezzo per quattrc volte ed infruttuoso esperimento, i1

delegato provvederd ad informare i} g.e..

S5i invita il delegato, in caso di deposito da parte di tutti i creditori della
igstanza di rinuncia ex art. 629 c.p.c. prima della vendita, a non procedere alla

gara per aggiudicazione.

Dispone che il creditore a carico del gquale e’ stato posto il fondo spese
prevveda a notificare il presente provvedimento ai creditori di cui ail’art.498
c.p-c. non comparsi entro 30 giorni dalla data odierna.

Rappresenta al delegato le seguenti indicazioni da sequire nella predisposizione

del progetitc di distribuzione:

A)Spese in privilegio

-custodia

-stima

-Imposte

-cancellazione dopo la vendita delle ipoteche gia iscritte

-pubblicita

~mamuiienzione e conservazione del bene

-pignoramento

b)Credito ipetecario

-Capitale ( nei limiti del credito effettivamente esistente ove la iscrizione sia stata maggiore del

credito)

Per i crediti derivanti da mutui con restituzione rateale vanno considerati due profili:

1) che le rate di mutuo si compongono di quota capitale e di quota interesse corrispettivo,
pertanto ¢ necessario chiedere alla Banca un piano di ammortamento ed il prospetto

semestre per semestre in caso di tasso variabile onde evitare che vengano computati interessi

; sulla quota di interesse insita nella rate non corrisposte dal debitore;
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2} farsi indicare dallz Bancz Ia data d

el giorno in eui Ja
risolutiva ovvere della decadenza g

el beneficio del termin

tr

Stessa gj & avvalsa d
e

ejla clausola

Interessi s} capitale maturati aj Hior

nenio dell’ is
rivilegio, ma al chirp grafo, gli inter

Crizione di natio ¢
€551 moratori

Orrisperiva ( non quindi a]

quali nelle ipotes;i in ey la Banca agisce in virty

cui il ereditore & munito di titolo grudiziale Hmitatamente
Provvedimento giudiziale stesso) -

al 14550 comvens; turati nell*anno in corgg? al momento dej Pignoramenio e nel biennio

Hneriore)

tvamente all’anno in corso e $ino

naria, di iserizione ( Imposta ipotecaria,
legali de] Processo esecutivo ¢ diritij e ONCTaN per attiviia che intercgrfor
| 2ila vendiia, 0N per attjvita ante Pign.to) ( nel caso je SPESE Sono staie sosteny:
| creditore ntervennto gli vanno liguidate solo le spese e non gli onorari)

11 Giud;

ﬂehi i . . . .
S dg mutue doveg considerarsi ip Praa seodenza annuale COMTAlua e SLeCessn

aal piznarameni o




