
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Catanzaro al n. 1752 

Iscritto all'Albo del Tribunale di Catanzaro al n. 2270 

Architetto J. Michela CAPICOTTO 

Via Aldo Moro, 12 

Cap. 88050 Pentone (CZ) 

C.F. CPCMHL84D68C352J 

partita IVA: 03214250791 

Cell.: (+39) 320/6961040 

e-mail: michela.capicotto@libero.it 

e-mail certificata: michela.capicotto@archiworldpec.it 

 
 

TRIBUNALE CIVILE DI CATANZARO 
Procedura Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E. 

 
 

LIQUIDAZIONE CONTROLLATA (CCI) 

 
DEBITORE: ZINNI NICOLA 

 
 

GIUDICE: DOTT. LUCA MERCURI 
 
 
 
 

 

ALLEGATI CTU 

Tecnico incaricato: Dott. Arch. J Michela CAPICOTTO 
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Giudice : Dott. Luca Mercuri 

Perito CTU : Arch. J Michela 

 

Procedura Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E. 

LIQUIDAZIONE CONTROLLATA (CCI)                                                                                                                                                                                          

DEBITORE: ZINNI NICOLA 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 1: 

 

 

✓ Verbale di sopralluogo peritale del 22.1.2024; 
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Giudice : Dott. Luca Mercuri 

Perito CTU : Arch. J Michela 

 

Procedura Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E. 

LIQUIDAZIONE CONTROLLATA (CCI)                                                                                                                                                                                          

DEBITORE: ZINNI NICOLA 

  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Allegato 1: 

 

 

✓ Verbale di sopralluogo peritale del 06.02.2024; 
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Giudice : Dott. Luca Mercuri 

Perito CTU : Arch. J Michela 

 

Procedura Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E. 

LIQUIDAZIONE CONTROLLATA (CCI)                                                                                                                                                                                          

DEBITORE: ZINNI NICOLA 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 2: 

 

 

✓ Atto notarile del 08/05/2007 PANZARELLA SEBASTIANO Sede CATANZARO (CZ)   
Repertorio n. 3662 – COMPRAVENDITA; 
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Giudice : Dott.Luca Mercuri 

Perito CTU : Arch. J Michela 

 

Procedura Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E. 

LIQUIDAZIONE CONTROLLATA (CCI)                                                                                                                                                                                          

DEBITORE: ZINNI NICOLA 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 3: 

 

DOCUMENTAZIONE CATASTALE LOTTO  

✓ Mappa catastale Foglio 38 Particella 205; 

✓ Elaborato planimetrico Foglio 38 Particella 205; 

✓ Visura catastale LOTTO Foglio 38 Particella 205 Subalterno 31; 

✓ Visura catastale LOTTO Foglio 38 Particella 205 Subalterno 5; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





Ultima planimetria in atti

Data: 24/04/2024 - n. T218810 - Richiedente: Telematico

Data: 24/04/2024 - n. T218810 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 24/04/2024
Ora: 14:32:28
Numero Pratica: T218811
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

CATANZARO

Sezione

   

Foglio

38

Particella

205

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 VIA GIUSEPPE CANTAFIO 14 T NEGOZIO
2 VIA GIUSEPPE CANTAFIO 16 T MAGAZZINO
4 via benedetto citriniti 5 T ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
5 via benedetto citriniti 5 T A ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
6 via benedetto citriniti 5 1 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
7 via benedetto citriniti 5 1 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
8 via benedetto citriniti 5 2 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
9 via benedetto citriniti 5 2 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

10 via benedetto citriniti 5 3 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
11 via benedetto citriniti 5 3 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
12 via benedetto citriniti 5 T ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
13 via benedetto citriniti 5 T ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
14 via benedetto citriniti 5 T ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
15 via benedetto citriniti 5 T ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
16 via benedetto citriniti 5 1 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
17 via benedetto citriniti 5 1 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
18 via benedetto citriniti 5 2 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
19 via benedetto citriniti 5 2 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
20 via benedetto citriniti 5 2 D ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
21 via benedetto citriniti 5 S1 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
22 via benedetto citriniti 5 3 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
23 via benedetto citriniti 5 3 12 ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO
24 via benedetto citriniti 5 S1 ABITAZIONE DI TIPO POPOLARE
26 VIA GIUSEPPE CANTAFIO 18 T MAGAZZINO

27 via benedetto citriniti 5 4 BCNC A TUTTI I SUB (TERRAZZO DI
COPERTURA)

28 via benedetto citriniti 5 T-1 - 2-3 - 4 A BCNC (SCALA A)
29 via benedetto citriniti 5 T-1 - 2-3 - 4 B BCNC (SCALA B)
30 via benedetto citriniti 5 4 AB BOX
31 via benedetto citriniti 5 4 AB BOX

Segue



Data: 13/05/2024
Ora: 11:16:49
Numero Pratica: T119284/2024
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 13/05/2024

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti in tutta la provincia di CATANZARO

Soggetto richiesto:
ZINNI Nicola nato a ROMA (RM) il 22/11/1980  (CF: ZNNNCL80S22H501N)
Totali immobili: di catasto fabbricati 2

Immobile di catasto fabbricati -
n.1

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
• Foglio 38 Particella 205 Subalterno 31

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 38 Particella 205 

(ALTRE) del 23/04/2024 Pratica n. CZ0035978  in atti
dal 23/04/2024 RECUPERO DI SITUAZIONE
PREGRESSA (n. 35978.1/2024)
Riserve: 2 - Errati elementi catastali in atto ; 1 - Atti di
passaggio intermedi non esistenti

Indirizzo

VIA BENEDETTO CITRINITI n. 5  Scala AB Piano
4

(ALTRE) del 23/04/2024 Pratica n. CZ0035978  in atti
dal 23/04/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.1790885.23/04/2024 RECUPERO
DI SITUAZIONE PREGRESSA (n. 35978.1/2024)

Dati di classamento

Rendita: Euro 60,43
Zona censuaria 1,
Categoria C/6a), Classe 7, Consistenza 9  m2 

VARIAZIONE del 23/04/2024 Pratica n. CZ0036182  in
atti dal 23/04/2024 Ins. riserva (n. 35978.1/2024)
Annotazioni:  Variazione su istanza d'ufficio del
23/04/2024 acquisita agli atti al prot. n. CZ0036180 del
2024 ;  Classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Segue



Data: 13/05/2024
Ora: 11:16:50
Numero Pratica: T119284/2024
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di superficie
Totale: 9 m2 (ALTRE) del 23/04/2024 Pratica n. CZ0035978  in atti

dal 23/04/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.1790885.23/04/2024
RECUPERO DI SITUAZIONE PREGRESSA (n.
35978.1/2024)
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
23/04/2024, prot. n. CZ0035978

Intestazione attuale dell'immobile n. 1 - totale righe intestati: 2

1. MANCUSO Flavia
(CF MNCFLV79M60C352G)
nata a CATANZARO (CZ) il 20/08/1979
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 1)

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti ; 2 - Errati elementi catastali in atto

1. (ALTRE) del 23/04/2024 Pratica n. CZ0035978 in atti
dal 23/04/2024 Protocollo NSD n. ENTRATE.AGEV-
ST1.REGISTRO UFFICIALE.1790885.23/04/2024 RECUPERO
DI SITUAZIONE PREGRESSA (n. 35978.1/2024)

2. ZINNI Nicola  (CF ZNNNCL80S22H501N)
nato a ROMA (RM) il 22/11/1980
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 1)

Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non
esistenti ; 2 - Errati elementi catastali in atto

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di CATANZARO (C352)
Numero immobili:  1 Rendita: euro 60,43 Superficie: 9 m2 

Immobile di catasto fabbricati -
n.2

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Segue



Data: 13/05/2024
Ora: 11:16:50
Numero Pratica: T119284/2024
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati identificativi

Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
• Foglio 38 Particella 205 Subalterno 5

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CATANZARO (C352) (CZ)
Foglio 38 Particella 205 

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Indirizzo

VIA BENEDETTO CITRINITI n. 5  Scala A Piano T DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
01/03/2011 Pratica n. CZ0054426  in atti dal 01/03/2011
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
5182.1/2011)

Dati di classamento

Rendita: Euro 284,05
Zona censuaria 1,
Categoria A/3b), Classe 2, Consistenza 5,0 vani 

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/03/2012
Pratica n. CZ0032298  in atti dal 01/03/2012
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 2822.1/2012)
Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

Dati di superficie
Totale: 125 m2 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 29/05/2020

Pratica n. CZ0030201  in atti dal 29/05/2020 Protocollo
NSD n.    VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO
(n. 10450.1/2020)
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
01/03/2011, prot. n. CZ0054426

Intestazione attuale dell'immobile n. 2 - totale righe intestati: 2

1. MANCUSO Flavia
(CF MNCFLV79M60C352G)
nata a CATANZARO (CZ) il 20/08/1979
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 08/05/2007 Pubblico ufficiale PANZARELLA
SEBASTIANO Sede CATANZARO (CZ) Repertorio n.
3662 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello
Unico n. 5408.1/2007 Reparto PI di CATANZARO in atti
dal 14/05/2007

2. ZINNI Nicola  (CF ZNNNCL80S22H501N)
nato a ROMA (RM) il 22/11/1980
Diritto di: Proprieta'  per 1/2   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 1)

Segue



Data: 13/05/2024
Ora: 11:16:50
Numero Pratica: T119284/2024
Pag: 4 - 

Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di CATANZARO (C352)
Numero immobili:  1 Rendita: euro 284,05 Vani: 5,0 

Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 2 Rendita:  euro 344,48 Vani: 5,0 Superficie: 9 m2 

Catasto Terreni
Totale immobili:  0 

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) A/3: Abitazioni di tipo economico
a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

Legenda

Fine
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Giudice : Dott.Luca Mercuri 

Perito CTU : Arch. J Michela 

 

Procedura Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E. 

LIQUIDAZIONE CONTROLLATA (CCI)                                                                                                                                                                                          

DEBITORE: ZINNI NICOLA 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 4a: 

 

Planimetria unità immobiliare rilasciata dall'agenzia del territorio  

✓ Foglio 38 Particella 205 Subalterno 5; 
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Giudice : Dott.Luca Mercuri 

Perito CTU : Arch. J Michela 

 

Procedura Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E. 

LIQUIDAZIONE CONTROLLATA (CCI)                                                                                                                                                                                          

DEBITORE: ZINNI NICOLA 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 4b: 

 

Planimetria unità immobiliare rilasciata dall'agenzia del territorio  

✓ Foglio 38 Particella 205 Subalterno 31; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 22/05/2024 - n. T425226 - Richiedente: DNGNTN71H04D390J

Data: 22/05/2024 - n. T425226 - Richiedente: DNGNTN71H04D390J

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Giudice : Dott.Luca Mercuri 

Perito CTU : Arch. J Michela 

 

Procedura Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E. 

LIQUIDAZIONE CONTROLLATA (CCI)                                                                                                                                                                                          

DEBITORE: ZINNI NICOLA 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 5: 

 

 
✓ Protocollo/Ricevuta Richiesta Accesso agli atti del 27/01/2024; 

 

✓ Relazione/Elaborati DIA PROT.47060 DEL 18.06.2007; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



RICHIESTA ACCESSO AGLI ATTI CTU TRIBUNALE CATANZARO Procedura
Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E. LIQUIDAZIONE CONTROLLATA (CCI) debitore
ZINNI NICOLA

Da michela.capicotto@archiworldpec.it <michela.capicotto@archiworldpec.it>
A ufficio.protocollo <ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it>
Data sabato 27 gennaio 2024 - 21:41

IN ALLEGATO RICHIESTA ACCESSO AGLI ATTI CTU TRIBUNALE CATANZARO 
Procedura Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E. LIQUIDAZIONE CONTROLLATA
(CCI) debitore ZINNI NICOLA

ARCH. J. CAPICOTTO MICHELA
3206361040

accesso agli atti ARCH. J. CAPICOTTO MICHELA.pdf



RICHIESTA ACCESSO AGLI ATTI CTU TRIBUNALE CATANZARO Procedura
Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E. LIQUIDAZIONE CONTROLLATA (CCI) debitore
ZINNI NICOLA

Da Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>
A michela.capicotto@archiworldpec.it <michela.capicotto@archiworldpec.it>
Data sabato 27 gennaio 2024 - 21:41

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 27/01/2024 alle ore 21:41:28 (+0100) il messaggio "RICHIESTA ACCESSO AGLI
ATTI CTU TRIBUNALE CATANZARO Procedura Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E.
LIQUIDAZIONE CONTROLLATA (CCI) debitore ZINNI NICOLA" proveniente da
"michela.capicotto@archiworldpec.it" ed indirizzato a
"ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it" è stato consegnato nella casella di
destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, è firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla
come attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: jpec10889.20240127214120.05003.53.1.1@pec.aruba.it

Delivery receipt
The message "RICHIESTA ACCESSO AGLI ATTI CTU TRIBUNALE CATANZARO
Procedura Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E. LIQUIDAZIONE CONTROLLATA (CCI)
debitore ZINNI NICOLA" sent by "michela.capicotto@archiworldpec.it", on 27/01/2024 at
21:41:28 (+0100) and addressed to "ufficio.protocollo@certificata.comune.catanzaro.it",
was delivered by the certified email system.

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed. Please keep it as certificate of
delivery to the specified mailbox.

Message ID: jpec10889.20240127214120.05003.53.1.1@pec.aruba.it

postacert.eml
daticert.xml
smime.p7s
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Giudice : Dott.Luca Mercuri 

Perito CTU : Arch. J Michela 

 

Procedura Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E. 

LIQUIDAZIONE CONTROLLATA (CCI)                                                                                                                                                                                          

DEBITORE: ZINNI NICOLA 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 6:  

 

 

✓ Protocollo/Ricevuta Richiesta CDU; 

✓ Certificato Destinazione Urbanistica Prot. 193/2024 del 14/05/24; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Sportello Unico per l'Edilizia Catanzaro - Ufficio SUE

Sportello Unico per l'Edilizia
Modello di riepilogo pratica SUE

Comune SUE destinatario

CatanzaroComune
Destinatario

Provincia Comune
Destinatario

Catanzaro

Ufficio Destinatario Catanzaro - Ufficio SUE

Informazioni anagrafiche del cittadino che invia la comunicazione

Denominazione CAPICOTTO MICHELA

Codice Fiscale CPCMHL84D68C352J Provincia Catanzaro

Oggetto della comunicazione

Tipologia Comunicazione - Altro
Edilizia - Certificato di destinazione urbanistica

Oggetto CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Num. Marca da Bollo

Estremi del dichiarante

CPCMHL84D68C352JCod. fiscale

Cognome

Richiedente persona fisica

Indirizzo email o PEC Telefono

Qualifica

CAPICOTTO

32069661040

Nome

michela.capicotto@libero.it

MICHELA

28/04/1984FSesso data nascita

CatanzaroCatanzaroluogo di nascita provincia di nascita

ITALIAstato di nascita cittadinanza

cap

provincia di residenzacomune di residenza

indirizzo

CatanzaroPentone

88050VIA ALDO MORO 12

Dati documento di soggiorno se richiedente non è cittadino dell'Unione Europea

data scadenzadata rilascio

ente rilascio

mappale

terreno/fabbricato

Indirizzo

latitudine

foglio

cap

subalterno

Catasto fabbricati

Catanzaro

longitudine

38

CatanzaroComune

Ubicazione intervento

39.08104

VIA BENEDETTO CITRINITI

16.399612

Provincia

88100

205

47060Numero titolo abilitativo

condominioTipologia

pagina numero 1



Sportello Unico per l'Edilizia Catanzaro - Ufficio SUE

Sportello Unico per l'Edilizia
Modello di riepilogo pratica SUE

Nome file allegato

Domicilio elettronico (Posta Elettronica Certificata) del richiedente dove notificare le ricevute previste

Descrizione

Domicilio di Posta Elettronica Certificata del richiedente

altro

michela.capicotto@archiworldpec.it

Elenco dei documenti informatici allegati

18/06/2007

Tipologia del titolo
abilitativo

Numero Certificato/Attestazione/segnalazione di
Agibilitá

Data rilascio titolo
abilitativo

non
necessario

SCIA_DIA

Data Certificato/Attestestazione/segnalazione di
Agibilitá

13/05/2024

SUE.08 Certificato destinazione urbanistica_v01SUE.08-Certificato-destinazione-urbanistica_v01.pdf.p7m

Altri documentibollettino_CDU.pdf

Altri documentiDOC_1733188199.pdf

Altri documentiAll._3.2._-_Modulo_dichiarazione_assolvimento_BOLLO.pdf

DIRITTI SEGRETERIA CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICAbollettino_CDU.pdf

Verifiche generiche collegate all'ufficio tecnico

Dichiarazioni - Pratica soggetta a:

Dichiarazioni e Privacy - Il sottoscritto dichiara altresì:

di aver reso le dichiarazioni contenute nella presente ai sensi degli articoli 46 e 47 de D.P.R. 28/12/2000, n. 445, consapevole delle
sanzioni penali nel caso di dichiarazioni non veritiere, di formazione o uso di atti falsi, richiamate dall’articolo 76 del citato decreto e
a conoscenza che, ai sensi dell’articolo 75 del medesimo decreto, qualora, dal controllo delle dichiarazioni qui rese, emerga la non
veridicità delle stesse, decadrà dai benefici della presente dichiarazione ed incorrerà nelle sanzioni penali;

X

che le copie dei documenti amministrativi e di vario genere – comprese le ricevute di versamento degli oneri dovuti alle Pubbliche
Amministrazioni coinvolte nel procedimento – allegati alla pratica, scansionati e firmati digitalmente, sono conformi agli originali
prodotti su supporto cartaceo, in possesso del Segnalante, ai sensi dell’art. 22 del D.Lgs 82/2005;

X

Il Sottoscritto dichiara di essere consapevole che le Amministrazioni competenti per le verifiche, in relazione all’attività oggetto della
presente Segnalazione, in caso di accertata carenza dei requisiti e dei presupposti richiesti dalla legge per l’esercizio della stessa
attività, nel termine di sessanta giorni dalla presentazione della segnalazione possono adottare motivati provvedimenti di divieto di
prosecuzione dell’attività e di rimozione degli eventuali effetti dannosi di essa, salvo che, ove ciò sai possibile, l’interessato
provvedaa conformare alla normativa vigente detta attività, ed i suoi effetti, entro un termine fissato dall’Amministrazione, in ogni
caso non inferiore a trenta giorni;
Il Sottoscritto dichiara di non aver apportato alcuna modifica ai contenuti della modulistica proposta al SUE, ed in particolare a tutte
le dichiarazioni ivi contenute, essendosi limitato alla sola compilazione dei campi editabili;

X

di avere titolo ad intervenire sull’immobile e/o sull’area oggetto dell’intervento;

di essere consapevole che la mancata o parziale compilazione e l’incompletezza della documentazione richiesta, comportano l’
inammissibilità della domanda;

X

Ai sensi dell'art. 13 del Regolamento UE 2016/679 si forniscono le seguenti informazioni: Finalità del trattamento: I dati personali
dichiarati saranno utilizzati dagli uffici nell'ambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa. Modalità: Il
trattamento avverrà sia con strumenti cartacei sia su supporti informatici a disposizione degli uffici. Ambito di comunicazione: I dati
verranno comunicati a terzi ai sensi della l. n. 241/1990, ove applicabile, e in caso di verifiche ai sensi dell'art. 71 del d.P.R. n.
445/2000. Diritti: Il sottoscrittore può in ogni momento esercitare i diritti di accesso, rettifica, aggiornamento e integrazione dei dati
ai sensi degli art. 15 e ss. del Regolamento UE 2016/679 rivolgendo le richieste al SUE.

X

13/05/2024Data Compilazione Domanda

pagina numero 2



Settore Pianifica

Servizio U

IL R

N° 193/2024 

 
 

Vista la richiesta del Sig.ra Mich
Unico per l’Edilizia CALAB
Settore in data 14.05.2024 

Dato Atto della Dichiarazione s
annullamento delle ma
certificato aventi, rispe
n° 01201297191041 de

Visto l’art. 65 della Legge regiona

Vista la Delibera di Consiglio C
Urbanistica Regionale n° 1
zero”e successiva Delibera
“Presa d’atto del recepimen
delle varianti al PRG già ap

Vista la Delibera di Giunta Comu
Centro Abitato del Comun
30/04/1992 e s.m.i.”; 

Visto il comma “C” dell’art. 1 de
elaborati di Piano) 

ai sensi e per gli effetti del 2° e 3° 

che il bene sito in questo comune

nello strumento urbanistico vigent

del Dirigente Generale 5° Dipa

pubblicato sul B.U.R. n° 21 del 16

Zona di riqualificazione dei tessuti

che detto bene non ricade nelle
e Dott. Agr. Severini, per come 
rispettoed indicate in legenda com
nota siar. 41155 del 22/01/2024
procedura di accertamentodi indi
(articoli 14 e 15 della LR 18/20
05/12/2022 pubblicato sul BURC 
approvazione degli strumenti attua

 

Città di Catanzaro 

nificazione del Territorio, Edilizia Privata e

io Urbanistica e Pianificazione Territoriale 

 

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO 

 

Ca

Michela Capicotto in qualità di incaricato CTU
ALABRIASUE con codice univoco n° 9067 ed 

.2024 con protocollo n°49908; 

ne sostitutiva del richiedente, di assolviment
lle marche da bollo di € 16,00 necessarie per l
, rispettivamente, identificativo n° 0120129719105
041 del 07.05.2024; 

egionale 16 aprile 2002 n° 19 e smi; 

iglio Comunale n° 182 del 22.12.2016 avente 
 n° 19/2001 e smi- art. 27 quater – Adesione al 
libera di Consiglio Comunale n° 37 del 13.04.202
imento della vincolistica sovraordinata ed individ
ià approvate ai fini del principio di consumo suolo

Comunale n° 702 del 24.11.2023 avente ad ogget
omune di Catanzaro ai sensi del Decreto Leg

. 1 delle Norma Tecniche di Attuazione (interpret

e 3° comma dell’articolo 30 del D.P.R. 06. Giugno

C E R T I F I C A 

mune e riportato nel N.C.T. al Foglio di Mappa n° 

vigente, approvato con Decreto Regionale n° 14

 Dipartimento Urbanistica ed Ambiente della R

el 16.11.2002, è classificato come “Zona Territor

suti urbani esistenti – nuclei urbani diffusi sul ter

nelle zone individuate graficamente dai periti dem
me rappresentate nell’elaborato del PRG Tav. A3
a come “zone vincolate dalle Leggi 431/85 e 1766
2024 acquisita al protocollo n. 7298 del 22.01.2

individuazione delle zone gravate da usi civic
18/2007 secondo le modalità indicate dal Reg
URC n. 273 di pari data) da effettuare entro e 
i attuativi o, prima dell’emanazione del permesso d

ata e SUE 

 

Catanzaro, 17.05.2024 

CTU, inviata allo Sportello 
ed acquisita da questo 

imento al pagamento e 
 per la domanda e per il 
191052 del 07.05.2024 e 

vente ad oggetto “Legge 
e al principio di consumo 
4.2021 avente ad oggetto 
dividuazione cartografica 
uolo zero”; 

oggetto “Delimitazione del 
to Legislativo n° 285 del 

terpretazione grafica degli 

iugno 2001 n° 380 e smi, 

pa n° 38, particella n°205, 

n° 14350 del 08.11.2002, 

ella Regione Calabria e 

ritoriale Omogenea A2 – 

l territorio comunale”; 

i demaniali Dott. Ing. Grisi 
A3.2 Vincoli – Zone di 

766/27. Si fa seguito alla 
.01.2024 di richiamo alla 

si civici soggette a tutela 
Regolamento n. 10 del 

tro e non oltre la fase di 
esso di costruire; 

COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 51857 del 17/05/2024



 

 

Sono fatte salve le disposizioni e limitazioni all’edificazione derivanti dalla vincolistica sovra 
ordinata quali P.T.C.P. (Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale), Q.T.R.P. (Quadro Territoriale 

Regionale Paesaggistico), P.A.I. (Piano Assetto Idrogeologico), P.G.R.A. (Piano Gestione Rischio 

Alluvioni) ecc., anche in riferimento ad eventuali aggiornamenti non riportati nel presente certificato. 

 

Le Norme Tecniche di Attuazione risultano come da allegati. 

 

Il presente certificato conserva validità annuale, salvo intervenute modificazioni degli strumenti 
urbanistici operanti. 

 
  Il Responsabile del Servizio  
Il Responsabile del Procedimento Istruttore Funzionario E.Q. 
 Geom. Andrea Santoro Arch. Laura Abramo 

 (Firmato Digitalmente) (Firmato Digitalmente) 

 

  
 
 

 

  

COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 51857 del 17/05/2024



COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 51857 del 17/05/2024



COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 51857 del 17/05/2024
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Aoo CATANZARO
Prot. N. 51857 del 17/05/2024
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COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 51857 del 17/05/2024



COMUNE DI CATANZARO
Aoo CATANZARO
Prot. N. 51857 del 17/05/2024
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Giudice : Dott.Luca Mercuri 

Perito CTU : Arch. J Michela 

 

Procedura Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E. 
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DEBITORE: ZINNI NICOLA 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 7: 

 

 
 

✓ Elenco formalità Ispezioni Ipotecaria                                                                                                 

Comune Catanzaro Foglio 38 Particella 205 Subalterno 5;             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARO Data 13/05/2024 Ora 11:18:48
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T120677 del 13/05/2024
per immobile
Motivazione ctu tribunale cz
Richiedente CPCMHL per conto di CPCMHL84D68C352J

Dati della richiesta
Immobile : Comune di CATANZARO (CZ)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 38 - Particella 205 - Subalterno 5

Periodo da ispezionare: dal 13/05/1932 al 13/05/2024
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 13/05/1932 al 13/05/2024

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/01/1989 al 10/05/2024

Elenco immobili
Comune di CATANZARO (CZ) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0038 Particella 00205 Subalterno 0005

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 12/12/2003 - Registro Particolare 17960 Registro Generale 24725
Pubblico ufficiale CAPOCASALE GIULIO Repertorio 63595 del 21/11/2003
ATTO TRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 716 del 13/03/2007 (RISOLUZIONE)

2. ANNOTAZIONE del 13/03/2007 - Registro Particolare 716 Registro Generale 4466
Pubblico ufficiale CRISPINO ROBERTA Repertorio 638 del 22/02/2007
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RISOLUZIONE
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 17960 del 2003

3. TRASCRIZIONE del 10/05/2007 - Registro Particolare 5408 Registro Generale 8662
Pubblico ufficiale PANZARELLA SEBASTIANO Repertorio 3662/2253 del 08/05/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 10/05/2007 - Registro Particolare 1830 Registro Generale 8663
Pubblico ufficiale PANZARELLA SEBASTIANO Repertorio 3663/2254 del 08/05/2007

Pag. 1 - Segue



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di CATANZARO Data 13/05/2024 Ora 11:18:48
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T120677 del 13/05/2024
per immobile
Motivazione ctu tribunale cz
Richiedente CPCMHL per conto di CPCMHL84D68C352J

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1275 del 28/06/2011 (SURROGAZIONE AI SENSI DELL'ART.120-QUATER, COMMA 3,

DEL D.LGS N. 385/1993)
2. Annotazione n. 523 del 26/04/2018 (SURROGAZIONE AI SENSI DELL'ARTICOLO 120-QUATER DEL D.

LGS. 385/1993)

5. TRASCRIZIONE del 02/05/2024 - Registro Particolare 5547 Registro Generale 6654
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CATANZARO Repertorio 32 del 08/11/2023
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA APERTURA LIQUIDAZIONE CONTROLLATA
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 2 - Fine
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Giudice : Dott.Luca Mercuri 

Perito CTU : Arch. J Michela 

 

Procedura Concorsuale n. 7 e 8/2023 R.G.E. 
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DEBITORE: ZINNI NICOLA 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Allegato 8: 

 

 

Valore unità immobiliare: elementi documentali di riscontro 

✓ borsini immobiliari; 

✓ valori Banca dati Quotazioni Immobiliari Agenzia delle Entrate; 

✓ pubblicazioni di agenzie immobiliari; 
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 Vedi qualche errore?

Faccelo sapere per poterlo correggere e aiutare altre persone.

Facci sapere quale errore hai visto

Appartamento in vendita in via Benedetto Citriniti
Catanzaro Città, Catanzaro

165.000 € 175.000 € 6%

115 m2 6 locali Piano rialzato senza ascensore

Salva



Elimina



Condividi

Commento dell’inserzionista

VIA CITRINITI QUADRILOCALE OTTIME CONDIZIONI

Nel cuore del Quartiere San Leonardo, zona ambita e ben servita, si trova

questo spazioso quadrilocale precisamente in via Citriniti.

L'appartamento è composto da ingresso, cucina abitabile, soggiorno, 3

camere e 2 bagni offrendo ampi spazi comodi e luminosi. Di pertinenza una

pratica soffitta di circa 8 mq.

Lo stabile si presenta esteriormente ristrutturato e le condizioni interne

sono ottime.

La posizione strategica garantisce la vicinanza ai principali servizi e punti di

riferimento della zona, come trasporti pubblici, negozi, scuole e ospedale.

Caratteristiche specifiche

Costruzione

 Annuncio aggiornato 6 giorni fa

Posizione

Via Benedetto Citriniti

Zona Catanzaro Città

Catanzaro



115 m² commerciali

6 locali

2 bagni

Buono stato

Riscaldamento autonomo

Classe energetica:  (175 kWh/m² anno)

Piano rialzato

Senza ascensore

1/1/2626



Codice dell'annuncio

8/24 Centro Catanzaro
 ChiamaProfessionista

Toscano Spa Ag. Catanzaro Centro
Toscano Spa Ag. Catanzaro Centro

Catanzaro

https://www.idealista.it/pro/immobiliare-toscano-centro-catanzaro/
https://www.idealista.it/pro/immobiliare-toscano-centro-catanzaro/
https://www.idealista.it/pro/immobiliare-toscano-centro-catanzaro/
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Allegato 9: 
 
 

✓ Foglio 38 Particella 205 Subalterno 5 (Categoria A/3 - Piano T) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



7902324000165561 23/05/2034

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato
X Residenziale

Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93 : E1.1

Intero edificio

X Unita' immobiliare

Gruppo di unita' immobiliare

Numero di unita' immobiliari

di cui e' composto l'edificio : 1

Nuova costruzione

Passaggio di proprieta'

Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

X Altro : CTU Tribunale Catanzaro Proc. Concorsuale n.7-8/2023 CCI

Dati identificativi

Regione : Calabria Zona climatica : C

Comune : Catanzaro (CZ) Anno di costruzione : 1967

Cod.Istat: 79023 Superficie utile riscaldata (m  ) : 2 83.43

Indirizzo : VIA BENEDETTO CITRINITI Superficie utile raffrescata (m  ) : 2 0.00

CAP 88100 Volume lordo riscaldato (m  ) : 3 373.77

Piano : T - Interno : ND Volume lordo raffrescato (m  ) : 3 0.00

Coord. GIS : Lat : 38.9061111111111 ; Long : 16.5930555555556

Comune catastale Catanzaro - C352 Sezione Foglio 38 Particella 205 SUB 5

Subalterni da 5 a 5 da a da a da a

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

X
Climatizzazione invernale Ventilazione meccanica Illuminazione

Climatizzazione estiva X Prod. acqua calda sanitaria Trasporto di persone o cose

Prestazione energetica del
fabbricato

X X

Prestazione energetica globale EDIFICIO  
A ENERGIA

QUASI ZERO

CLASSE
ENERGETICA

F
 EP gl,nren

82.50

 kWh/m 2 anno

Riferimenti
Gli immobili

simili avrebbero

in media la

seguente

classificazione:

Se nuovi:

D (44.46)

Se esistenti:

-- (---)
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Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita' annua consumata

in uso standard

(specificare unita' di

misura)

Indici di prestazione energetica

globali ed emissioni

X Energia elettrica da rete 1784.00 kWh

X Gas naturale 343.00 Sm3

GPL

Carbone

Gasolio

Olio combustibile

Biomasse solide

Biomasse liquide

Biomasse gassose

Solare fotovoltaico

Solare termico

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

Altro

Indice della

prestazione energetica non

rinnovabile EPgl,nren

82.50 kWh/m    anno
 2

Indice della prestazione energetica

rinnovabile

EPgl,ren

10.05 kWh/m    anno
 2

Emissioni di CO2

16.92 kg/m    anno
 2

Codice TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO
Comporta una

ristrutturazione

importante

Tempo di

ritorno dell'

investimento

anni

Classe energetica

raggiungibile con

l'intervento (EPgl,nren

kWh/m  anno)
  2

Classe

energetica a

valle di tutti

gli interventi

REN2 SOSTITUZIONE INFISSI ESISTENTI CON INFISSI

NUOVI AVENTI TRASMITTANZA INFERIORE
NO 99.9 E ( 66.26 )

REN5 installazione caldaia a condensazione ultima

generazione
NO 0.0 E ( 76.41 )

E

66.26

(kWh/m  anno)2
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Energia esportata 0.00 kWh/anno Vettore energetico Energia elettrica

V - Volume riscaldato 373.77 m     3

S - Superficie disperdente 127.10 m     2

Rapporto S/V 0.3401

EPH,nd 30.30 kWh/m   anno2

Asol,est/A sup utile 0.0707 -

YIE 0.0094 W/m   K2

Servizio

energetico

Tipo di impianto Anno di

installazione

Codice catasto

regionale impianti

termici

Vettore

energetico

utilizzato

Potenza

nominale

kW

Efficienza

media

stagionale

EPren EPnren

Climatizzazione

invernale

simulato in quanto

assente
0.00 0.74 ηH 0.00 40.80

Climatizzazione

estiva
ηC

Prod acqua

calda sanitaria

Boiler elettrico
2015 C352

energia elettrica
2.00 0.29 ηW 10.05 41.70

Impianti

combinati

Produzione da

fonte rinnovabile

Ventilazione

meccanica

Illuminazione

Trasporto

persone o cose
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Ente/Organismo pubblico X Tecnico abilitato Organismo/Societa'

Nome e Cognome /

Denominazione
MICHELA CAPICOTTO

Indirizzo VIA ALDO MORO N.12 PENTONE CZ

E-mail michela.capicotto@archiworldpec.it

Telefono 3206961040

Titolo Architetto Junior

Ordine / Iscrizione Ordine Architetti provincia di Catanzaro n. 1752B

Dichiarazione di indipendenza Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responsabilita' assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del	Codice Penale

ed ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75, al fine di poter svolgere con	indipendenza ed imparzialita' di

giudizio l'attivita' di Soggetto Certificatore	per il sistema edificio/impianto,

								                                                   DICHIARA

		l'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro espressa attraverso il non coinvolgimento diretto o indiretto con i

produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati,	nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al

richiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino al quarto grado del proprietario, ai sensi del comma b), art.

3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75

Informazioni aggiuntive

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del presente

APE?
SI Data 22/01/2024

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti

rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?
SI

Ai fini della redazione del presente attestato e' stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcolo

sempplificato?
NO

Il presente attestato e' reso dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio, ai sensi dell'art.47 del D.P.R.

445/2000 e dell'articolo 15 comma 1, del D.lgs.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 del D.L. 63/2013

Data 23/05/2024    Firma e timbro del tecnico
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