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CONSULENZA TECNICA DI PARTE 

IN.CA.S. srl 

CTP: Dott. Agronomo Angelo Cincotti, Arch. Elisabetta Mattu, Geom. Salvatore Scanu 

Data incarico: 20/11/2021 

RELAZIONE DI PERIZIA DI STIMA GIURATA 

Premessa 

I sottoscritti Dott. Agronomo Angelo Cincotti, Arch. Elisabetta Mattu, Geom. Salvatore Scanu iscritti 

rispettivamente all’ Ordine dei Dottori Agronomi e Forestali della Provincia di Sassari al n. 753, all’Ordine degli 

Architetti Pianificatori Paesaggisti Conservatori della provincia di Sassari al n. 440, al Collegio dei Geometri e 

Geometri Laureati della Provincia di Sassari al n. 1671, nonchè all’Albo dei Consulenti Tecnici d’Ufficio del 

Tribunale di Sassari al n. 88, n. 55, e n. 220 con studio in Codrongianos (SS), cap 07040, Viale Europa n. 7 int. 

3; Sassari, Via Principessa Jolanda n. 68, Sorso (SS), cap 07037, Via Fiorentina n. 27, sono stati incaricati dal 

sig. XXXXXXXXXXX in data 20/11/2020 in qualità di esperti, come consulenti tecnici di parte (in seguito CTP)

per la redazione di una perizia di stima asseverata relativa agli immobili siti nel Comune di Ozieri (SS) di 

proprietà della ditta XXXXXXXXXXXXXXXXXX, con sede legale in XXXXX, XXXXX XX, C.F. XXXXXXXXX, di cui

il XXXXXX è institore, rappresentante dell’impresa.

I BENI OGGETTO DI STIMA 

I beni oggetto di stima sono costituiti dai seguenti immobili ubicati a Ozieri (SS): 

1) Bene n° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE, FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, Piazza San Sebastiano

n. 1, piano Terra, 1° e 2° sottopiano

2) Bene n° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE, FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, Piazza San Sebastiano

n. 1, piano Terra e 1° sottopiano

3) Bene n°3 - TERRENO, FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, Piazza San Sebastiano, Loc. Sos Ortos

4) Bene n°4 - TERRENO, FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, SUB 1, Piazza San Sebastiano, Loc. Sos Ortos

5) Bene n°5 - TERRENO, FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, Piazza San Sebastiano, Loc. Sos Ortos

Operazioni Peritali 

I CTP hanno effettuato i sopralluoghi presso gli immobili in interesse in data 15/01/2021 e 02/02/2021 

alla presenza del Sig. XXXXXXXX.

In tali occasioni si è provveduto ad effettuare rilievi grafici e fotografici dei manufatti. 

E’ stata fatta richiesta per l’accesso agli atti presso l’ufficio tecnico comunale di Ozieri ed è stata acquisita tutta 

la documentazione urbanistico-edilizia relativa ai beni in oggetto, compreso il Certificato di Destinazione 

Urbanistica. 

Successivamente è stato richiesto al Responsabile dell’Ufficio Tecnico, un parere circa le volumetrie 

eventualmente edificabili sui terreni circostanti i corpi di fabbrica in interesse ed identificati nella presente 

come Beni n° 3, 4 e 5. 

Per la valorizzazione dei terreni di cui sopra è stata altresì richiesta al Settore Tecnico comunale la tabella dei 

valori venali delle aree edificabili, allegata alla Deliberazione di Giunta Comunale del 2003. 

Presso l’Agenzia delle Entrate è stata acquisita la documentazione catastale. 
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Tutta la documentazione di cui sopra è allegata alla presente. 

DESCRIZIONE 

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO  

CATASTO FOGLIO PARTICELLA SUB CAT. ZONA CLASSE CONSISTENZA SUP. CATASTALE RENDITA 

FABBRICATI 68 2173 1 D/1 € 5.172,00 

Trattasi di una porzione di opificio sito nel Comune di Ozieri, in Piazza San Sebastiano, che si sviluppa su quattro 

livelli di piano: due seminterrati e due fuori terra. 

I vari livelli sono collegati tra loro da un montacarichi e da un vano scale appartenente ad altra unità 

immobiliare (part. 2173 sub 2), della medesima proprietà. 

E’ costituito da locali per lo stoccaggio e la lavorazione di prodotti lattiero-caseari con annessi uffici, servizi 

igienici e spogliatoi.  

Il secondo livello seminterrato (S2) è formato da un ampio locale destinato a deposito formaggi della superficie 

commerciale di mq 232,60, da un blocco servizi della superficie commerciale di mq 10,55, da un blocco 

spogliatoi della superficie commerciale di mq 22,80 e da una serie di spazi accessori quali: vano scale, corridoio, 

disimpegno, etc. pari a mq 72,85. 

Nel primo livello seminterrato (S1) si trova un ampio locale destinato a lavaggio e lavorazione dei prodotti di 

superficie commerciale di mq 255,67, un blocco uffici con superficie commerciale di mq 55,55, un blocco servizi 

di superficie commerciale di mq 14,14 e un disimpegno della superficie commerciale di mq 24,53. 

Il piano terra (T) è costituito da due locali principali: il primo destinato a deposito formaggi e locale taglio della 

superficie commerciale di mq 155,90, il secondo da un locale lavorazione con superficie commerciale di mq 

43,20, due disimpegni della superficie commerciale complessiva di mq 54,08, un locale rivendita della 

superficie commerciale di mq 23,02, un terrazzo scoperto della superficie commerciale di mq 9,20, computata 

al 15% sulla superficie lorda di mq 61,34. 

Il primo piano è costituito da due locali principali, entrambi destinati a deposito, stagionatura e conservazione, 

della superficie commerciale complessiva di mq 256,69, un disimpegno della superficie commerciale di mq 

19,80. 

L’intera superficie commerciale del suddetto bene è di mq 1.250,58.   

I numeri indicati tra parentesi corrispondono alla numerazione data ai vari ambienti nelle tavole grafiche 

allegate. 

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

CATASTO FOGLIO PARTICELLA SUB CAT. ZONA CLASSE CONSISTENZA SUP. CATASTALE RENDITA 

FABBRICATI 68 2173 2 D/1 € 4.938,00 

Trattasi di una porzione di opificio sito nel Comune di Ozieri, in Piazza San Sebastiano che si sviluppa su due 

livelli: piano terra e primo piano oltre lastrico e servizi igienici. 

E’ costituito da locali per lo stoccaggio e la lavorazione di prodotti lattiero-caseari con annessi servizi igienici. 

Il piano terra comprende un locale destinato a stagionatura e conservazione (07) della superficie commerciale 

di mq 259,05, un locale destinato a deposito cartoni (08) con superficie commerciale di mq 176,22, un ampio 

disimpegno centrale (06) della superficie commerciale di mq 99,00. 
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Il primo piano è formato da un locale stagionatura e conservazione (01) della superficie commerciale di mq 

175,78, da un disimpegno (02) della superficie commerciale di mq 182,27, da tre locali lavorazione e confezione 

(03, 04 e 05) della superficie commerciale di mq 176,23. 

L’intera superficie commerciale del suddetto bene è di mq 1.193,04. 

I numeri indicati tra parentesi corrispondono alla numerazione data ai vari ambienti nelle tavole grafiche 

allegate 

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

CATASTO FOGLIO PARTICELLA QUALITA’ 

CLASSE 

SUPERFICIE 

ha are ca 

REDD. DOM. REDD. 

AGR. 

TERRENI 68 2173 ENTE URBANO 00 41 49 

Trattasi di un lotto di terreno di forma irregolare, con accentuata pendenza trasversale e lieve in senso 

longitudinale. 

Allo stato attuale il terreno si presenta incolto, con presenza di colture erbacee, arboree ed arbustive 

spontanee. 

Ricade parzialmente in zona omogenea urbanistica B1 per il 64,47%, pari a mq 2.674,86, in parte in zona 

omogenea D.13 - zone artigianali e commerciali per il 24,60% pari a mq 1.006,54, in parte in zona G7_2 - Zone 

per attrezzature ed impianti di interesse generale per il 8,99% pari a mq 372,99 e in zona non identificata da 

CDU per una superficie di 94,18 mq. 

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC 

CATASTO FOGLIO PARTICELLA QUALITA’    CLASSE SUPERFICIE 

ha are ca 

REDD. DOM. REDD. 

AGR. 

TERRENI 68 2115 ORTO IRRIGUO    2 00 07 97 € 13,17 € 6,38 

Trattasi di un lotto di terreno di forma irregolare, allungata, con accentuata pendenza trasversale e lieve in 

senso longitudinale. Allo stato attuale il terreno si presenta incolto, con presenza di colture erbacee, arboree 

ed arbustive spontanee. 

Ricade parzialmente in zona omogenea urbanistica B1 per il 28,40%, pari a mq 49,98, in zona omogenea D13 - 

zone artigianali e commerciali per il 71,60% pari a mq 126,01. 

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

CATASTO FOGLIO PARTICELLA QUALITA’    CLASSE SUPERFICIE 

ha are ca 

REDD. DOM. REDD. 

AGR. 

TERRENI 68 2117 ORTO IRRIGUO    2 00 01 76 € 2,91 € 1,41 

Trattasi di un lotto di terreno di forma irregolare, con accentuata pendenza trasversale e lieve in senso 

longitudinale. Allo stato attuale il terreno si presenta incolto, con presenza di colture erbacee, arboree ed 

arbustive spontanee. 

Ricade parzialmente in zona omogenea urbanistica B1 per il 22,94%, pari a mq 182,83, in parte in zona 

omogenea D13 - zone artigianali e commerciali per il 77,06% pari a mq 614,17. 

TITOLARITÀ 
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BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO  

L'immobile appartiene alla Ditta con diritto di proprietà di 1/1: 

• IN. CA. S. srl (Proprietà 1/1)

07100 Sassari

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

L'immobile appartiene alla Ditta con diritto di proprietà di 1/1: 

• IN. CA. S. srl (Proprietà 1/1)

07100 Sassari

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

L'immobile appartiene alla Ditta con diritto di proprietà di 1/1: 

• IN. CA. S. srl (Proprietà 1/1)

07100 Sassari

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC 

L'immobile appartiene alla Ditta con diritto di proprietà di 1/1: 

• IN. CA. S. srl (Proprietà 1/1)

07100 Sassari

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

L'immobile appartiene alla Ditta con diritto di proprietà di 1/1: 

• IN. CA. S. srl (Proprietà 1/1)

07100 Sassari

CONFINI 

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO  

L'unità immobiliare in oggetto confina a Nord, a Sud e ad Ovest con la particella 2173 ai terreni, ad Est con le 

particella 6 e 2102 del Foglio 68 del comune di Ozieri.  

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

L'unità immobiliare in oggetto confina a Nord con le particelle 2114 e 2117, a Est con la particella 2506, Ovest 

con il Rio Sos Ortos, a Sud con le particelle 8, 9, 2017 e 16. 

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO 
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La particella in oggetto confina a Nord con le particelle 2114 e 2177, ad Ovest con la particella 2117 e con il Rio 

de "Sos Ortos", a Sud con le particelle 8, 16, 17 e 2017, ad Est con la particella 2506. 

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC 

La particella in oggetto confina a Nord con le particelle 2115 e 2177, ad Ovest con la particella 2115, a Sud e 

ad Est con la particella 2173. 

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

La particella in oggetto confina a Nord con la particella 2174, ad Ovest con il "Rio de Sos Ortos", a Sud con la 

particella 2173, ad Est con la particella 2117. 

CONSISTENZA 

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO  

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 
Altezza Piano 

DEPOSITO FORMAGGI (01) 217,34 mq 232,60 mq 1,00 232,60 mq 2,50 m S2

BLOCCO WC (24, 25, 26, 27) 8,10 mq 10,55 mq 1,00 10,55 mq 2,65 m S2

BLOCCO SPOGLIATOI (28, 30) 19,80 mq 22,80 mq 1,00 22,80 mq 2,65 m S2

RIP. (31) 6,98 mq 9,15 mq 1,00 9,15 mq 2,65 m S2

DEPOSITO (29) 12,67 mq 14,90 mq 1,00 14,90 mq 3,45 m S2

CORRIDOIO (22) 9,89 mq 11,89 mq 1,00 11,89 mq 3,05 m S2

VANO SCALE (21) 11,58 mq 14,46 mq 1,00 14,46 mq 9,00 m S2-S1-T

DIS. (23) 17,31 mq 22,45 mq 1,00 22,45 mq 2,50 m S2

LAVAGGIO E LAVORAZIONE 

PRODOTTI (10)

239,61 mq 255,67 mq 1,00 255,67 mq 3,00 m S1

BLOCCO UFFICI  

(11, 12, 13, 27)

47,39 mq 55,55 mq 1,00 55,55 mq 2,30 m S1

BLOCCO SERVIZI IGIENICI (28, 

29, 30, 31)

11,13 mq 14,14 mq 1,00 14,14 mq 2,30 m S1

DIS. (26) 19,48 mq 24,53 mq 1,00 24,53 mq 3,00 m S1

DEPOSITO FORMAGGI E 

LOCALE TAGLIO (02)

144,66 mq 155,90 mq 1,00 155,90 mq 3,50 m TERRA

LAVORAZIONE (03) 38,06 mq 43,20 mq 1,00 43,20 mq 3,50 m TERRA

DIS. (04) 22,40 mq 26,85 mq 1,00 26,85 mq 3,52 m TERRA

DIS. (05) 21,78 mq 27,23 mq 1,00 27,23 mq 4,00 m TERRA

RIVENDITA (06) 18,90 mq 23,02 mq 1,00 23,02 mq 3,52 m TERRA

TERRAZZO (35) 53,50 mq 61,34 mq 0,15 9,20 mq 0,00 m TERRA

DEPOSITO STAGIONATURA E 

CONSERVAZIONE (07)

162,12 mq 174,95 mq 1,00 174,95 mq 3,40 m PRIMO

DEPOSITO STAGIONATURA E 

CONSERVAZIONE (08)

74,61 mq 81,74 mq 1,00 81,74 mq 3,10 m PRIMO

DIS. (09) 15,57 mq 19,80 mq 1,00 19,80 mq 4,19 m PRIMO

DEPOSITO (33) 32,12 mq 38,37 mq 0,20 7,67 mq 0,00 m S2

CORTILE DI PERTINENZA (10%) 337,54 mq 337,54 mq 0,10 33,75 mq 0,00 m TERRA 

CORTILE DI PERTINENZA (2%) 563,46 mq 563,46 mq 0,02 11, 27 mq 0,00 m TERRA 

Totale superficie convenzionale: 1.303,27 mq 

Superficie convenzionale complessiva: 1.303,27 mq 

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO 
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Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 
Altezza Piano 

STAGIONATURA E 

CONSERVAZIONE (07)

234,60 mq 259,05 mq 1,00 259,05 mq 5,25 m TERRA

DISIMPEGNO (06) 90,12 mq 99,00 mq 1,00 99,00 mq 5,25 m TERRA

DEPOSITO CARTONI (08) 161,93 mq 176,22 mq 1,00 176,22 mq 5,55 m TERRA

STAGIONATURA E 

CONSERVAZIONE (01)

153,30 mq 175,78 mq 1,00 175,78 mq 3,52 m PRIMO

DISIMPEGNO (02) 162,14 mq 182,27 mq 1,00 182,27 mq 3,52 m PRIMO

LAVORAZIONE E CONFEZIONE 

(03)

18,88 mq 21,39 mq 1,00 21,39 mq 3,52 m PRIMO

LAVORAZIONE E CONFEZIONE 

(04)

76,40 mq 89,82 mq 1,00 89,82 mq 3,52 m PRIMO

LAVORAZIONE E CONFEZIONE 

(05)

57,13 mq 65,02 mq 1,00 65,02 mq 3,52 m PRIMO

LASTRICO SOLARE 526,71 mq 534,27 mq 0,15 80,14 mq 0,00 m SECONDO

VANO SCALE 31,52 mq 35,62 mq 1,00 35,62 mq 6,50 m T-1

BLOCCO SERVIZI (12, 13, 14) 7,23 mq 8,73 mq 1,00 8,73 mq 2,55 m SECONDO

CORTILE DI PERTINENZA (10%) 534,27 mq 534,27 mq 0,10 53,43 mq 0,00 m TERRA 

CORTILE DI PERTINENZA (2%) 1.106,54 mq 1.106,54 mq 0,02 22,13 mq 0,00 m TERRA 

Totale superficie convenzionale: 1.268,60 mq 

Superficie convenzionale complessiva: 1.268,60 mq 

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 
Altezza Piano 

Ente urbano (ZONA D13) 869,00 mq 869,00 mq 1,00 869,00 mq 0,00 m TERRA

Ente urbano (ZONA G.7.2) 322,00 mq 322,00 mq 1,00 322,00 mq 0,00 m TERRA 

Ente urbano  81,00 mq 81,00 mq 1,00 81,00 mq 0,00 m TERRA 

Totale superficie convenzionale: 1.272,00 mq 

Superficie convenzionale complessiva: 1.272,00 mq 

Le superfici di cui sopra sono al netto della superficie dei fabbricati insistenti e della porzione ricadente in zona 

B1. 

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 
Altezza Piano 

Terreno (ZONA D13) 126,00 mq 126,00 mq 1,00 126,00 mq 0,00 m TERRA

Totale superficie convenzionale: 126,00 mq 

Superficie convenzionale complessiva: 126,00 mq 

La superficie restante tra quella catastale e quella sopraindicata, pari a mq 49,98, è stata valorizzata come area 

cortilizia del Bene n° 2. 

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Destinazione Superficie 

Netta 
Superficie 

Lorda 
Coefficiente Superficie 

Convenzionale 
Altezza Piano 

Terreno (ZONA D13) 614,00 mq 614,00 mq 1,00 614,00 mq 0,00 m TERRA

Totale superficie convenzionale: 614,00 mq 

Superficie convenzionale complessiva: 614,00 mq 
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La superficie restante tra quella catastale e quella sopraindicata, pari a mq 49,98, è stata valorizzata come area 

cortilizia del Bene n° 2. 

CRONISTORIA DATI CATASTALI 

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO  

Periodo Proprietà Dati catastali 
Dal 18/01/1994 al 14/04/2005 XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX

con sede in XXXXXX C.F. 

XXXXXXXXXX, PROPRIETA'

Catasto Fabbricati 

Fg. 68, Part. 2173 

Categoria D1 

Piano 3S-2S-1S

Dal 14/04/2005 al 13/11/2020 XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX 
con sede in XXXXXX C.F. 
XXXXXXXXXX, PROPRIETA'

Catasto Fabbricati 

Fg. 68, Part. 2173, Sub. 1 

Categoria D1 

Rendita € 5.172,00 

Piano S2-S1-T-1

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Periodo Proprietà Dati catastali 
Dal 14/04/2005 al 01/03/2006 XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX con 

sede in XXXXXX C.F. XXXXXXXXXX, 
PROPRIETA' PROPRIETA' 1/1

Catasto Fabbricati 

Fg. 68, Part. 2173, Sub. 2 

Categoria D1 

Rendita € 2.034,00 

Piano S1-T

Dal 01/03/2006 al 28/01/2021 XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX con 
sede in XXXXXX C.F. XXXXXXXXXX, 
PROPRIETA' PROPRIETA' 1/1

Catasto Fabbricati 

Fg. 68, Part. 2173, Sub. 2 

Categoria D1 

Rendita € 4.938,00 

Piano S1-T

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Periodo Proprietà Dati catastali 
Dal 12/10/1994 al 18/02/2021 IXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX con 

sede in XXXXXX C.F. XXXXXXXXXX, 
PROPRIETA',

Catasto Terreni 

Fg. 68, Part. 2173 

Qualità ENTE URBANO 

Superficie (ha are ca) 00.41.49

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC 

Periodo Proprietà Dati catastali 
Dal 27/06/1988 al 12/11/2020 XXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX con 

sede in XXXXXX C.F. XXXXXXXXXX, 
PROPRIETA'

Catasto Terreni 

Fg. 68, Part. 2117 

Qualità Orto irriguo - Cl.2 

Superficie (ha are ca) 00.01.76 

Reddito dominicale € 2,91 

Reddito agrario € 1,41

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Periodo Proprietà Dati catastali 
Dal 18/09/1980 al 12/11/2020  XXXXXXXXXXX con sede in XXXXXX C.F. 

XXXXXXXXXX, PROPRIETA' C.F 

Catasto Terreni 

Fg. 68, Part. 2115 
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Qualità Orto irriguo 

Cl.2 

Superficie (ha are ca) 00.07.97 

Reddito dominicale € 13,17 

Reddito agrario € 6,38

DATI CATASTALI 

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO  

Catasto fabbricati (CF) 
Dati identificativi Dati di classamento 

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 

Cens. 
Categoria Classe Consistenza Superficie 

catastale 
Rendita Piano Graffato 

68 2173 1 D1 5172 € S2-S1-

T-1

Corrispondenza catastale 

Sussiste corrispondenza tra le planimetrie catastali e lo stato di fatto. 

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Catasto fabbricati (CF) 
Dati identificativi Dati di classamento 

Sezione Foglio Part. Sub. Zona 

Cens. 
Categoria Classe Consistenza Superficie 

catastale 
Rendita Piano Graffato 

68 2173 2 D1 4938 € S1-T

Corrispondenza catastale 

Lo stato di fatto non corrisponde a quanto rappresentato in planimetria catastale: sono presenti dei divisori al 

piano primo nei locali lavorazione e confezione (03, 04, 05). 

Va precisato che tali divisori sono costituiti da pannelli in materiale plastico, fissati con guide metalliche. 

Inoltre non risulta inserito in catasto il blocco servizi igienici allo stesso livello della copertura piana. 

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Catasto terreni (CT) 
Dati identificativi Dati di classamento 

Foglio Part. Sub. Porz. Zona 

Cens. 
Qualità Classe Superficie 

ha are ca 
Reddito 

dominicale 
Reddito 

agrario 
Graffato 

68 2173 ENTE 

URBANO

00.41.49 mq

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC 

Catasto terreni (CT) 
Dati identificativi Dati di classamento 

Foglio Part. Sub. Porz. Zona 

Cens. 
Qualità Classe Superficie 

ha are ca 
Reddito 

dominicale 
Reddito 

agrario 
Graffato 

68 2117 Orto 

irriguo

2 00.01.76 mq 2,91 € 1,41 €
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BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Catasto terreni (CT) 
Dati identificativi Dati di classamento 

Foglio Part. Sub. Porz. Zona 

Cens. 
Qualità Classe Superficie 

ha are ca 
Reddito 

dominicale 
Reddito 

agrario 
Graffato 

68 2115 Orto 

irriguo

2 00.07.97 mq 13,17 € 6,38 €

STATO CONSERVATIVO 

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO  

L’unità immobiliare in oggetto è in uno stato di manutenzione e di conservazione di livello sufficiente. E’ 

necessario effettuare lavori di manutenzione nel blocco uffici, spogliatoi e servizi, quali ripristino 

dell’impermeabilizzazione nelle parti di copertura piana, rifacimento di parti di intonaco e tinteggiatura. 

Inoltre nei servizi igienici del blocco uffici mancano alcune porte interne. 

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il bene si trova in un buono stato di manutenzione e di conservazione, necessita di alcuni interventi mirati di 

riparazione dell'impermeabilizzazione della copertura piana. 

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il bene in oggetto si trova in un normale stato di manutenzione e conservazione. 

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC 

Il bene in oggetto si trova in un normale stato di manutenzione e conservazione. 

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il bene in oggetto si trova in un normale stato di manutenzione e di conservazione. 

PARTI COMUNI 

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO  

L’unità immobiliare in oggetto ha delle parti utilizzate in comune con il bene n° 2, particella 2173 sub 2 (con la 

quale è comunicante), quali il piazzale di accesso, il blocco scale, il montacarichi, il blocco uffici, gli spogliatoi e 

i servizi igienici. 

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

L’unità immobiliare in oggetto ha delle parti utilizzate in comune con il bene n° 1, particella 2173 sub 1 (con la 

quale è comunicante), quali il piazzale di accesso, il blocco scale, il montacarichi, il blocco uffici, gli spogliatoi e 
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i servizi igienici. 

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI 

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO  

•Fondazioni: Presumibilmente di tipo continuo al di sotto delle murature perimetrali e portanti interne, ed in

parte di tipo a plinti in corrispondenza dei pilastri in c.a. 

•Esposizione: Esposizione Nord, Ovest e Sud.

•Altezza interna utile: al piano secondo seminterrato le altezze variano da un minimo di 2,50 m ad un massimo

di 3,45 m; al piano primo seminterrato le altezze variano da un minimo di 2,30 m (in corrispondenza del blocco 

uffici e servizi igienici) ad un massimo di 3,00 m; al piano terra le altezze variano da un minimo di 3,50 m ad un 

massimo di 4,00vm; al piano primo le altezze variano da un minimo di 3,10 m ad un massimo di 4,19 m. 

•Strutture verticali: Muratura portante continua di tipo tradizionale e pilastri in c.a.

•Solai: In latero-cemento armato.

•Copertura: E’ a tetto del tipo a padiglione nel blocco “lavorazione e deposito”, del tipo piana in

cossispondenza del blocco uffici/servizi/spogliatoi. 

•Manto di copertura: Pavimentata nella parte piana (terrazza scoperta), e a tegole in laterizio nella parte a

tetto. 

•Pareti esterne ed interne: Tutte le pareti esterne ed interne sono intonacate e tinteggiate. Le pareti interne

dei locali destinati allo stoccaggio/lavorazione dei prodotti e quelle dei servizi igienici e spogliatoi sono 

piastrellate sino ad idonea altezza.  

•Pavimentazione interna: Piastrelle in grès ceramico nei locali principali e mattoni di monocottura ceramizzati

nei servizi e negli uffici. 

•Infissi esterni ed interni: Gli infissi esterni del blocco uffici sono in alluminio anodizzato, mentre nei locali di

“lavorazione/deposito” sono in ferro. Gli infissi interni del blocco uffici/servizi/spogliatoi sono in legno, mentre 

nei locali di lavorazione, in metallo. 

•Volte: In parte intonacate, in parte rivestite da pannelli coibentanti.

•Scale: In c.a., rivestite con piastrelle di colore rosso.

•Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: Sono presenti gli impianti idrico, elettrico. Nei locali di

stoccaggio sono presenti degli impianti di refrigerazione. 

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

•Fondazioni: Presumibilmente di tipo continuo al di sotto delle murature perimetrali e portanti interne, ed in

parte di tipo a plinti in corrispondenza dei pilastri in c.a.. 

•Esposizione: Esposizione Nord, Ovest e Sud.

•Altezza interna utile: al piano secondo seminterrato le altezze variano da un minimo di 2,50 m ad un massimo

di 3,45 m; al piano primo seminterrato le altezze variano da un minimo di 2,30 m (in corrispondenza del blocco 

uffici e servizi igienici) ad un massimo di 3,00 m; al piano terra le altezze variano da un minimo di 3,50 m ad un 

massimo di 4,00 m; al piano primo le altezze variano da un minimo di 3,10 m ad un massimo di 4,19 m. 

•Strutture verticali: Muratura portante continua di tipo tradizionale e pilastri in c.a.

•Solai: In latero-cemento armato.

•Copertura: E’ a tetto del tipo a padiglione nel blocco “lavorazione e deposito”, del tipo piana in

cossispondenza del blocco uffici/servizi/spogliatoi. 
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•Manto di copertura: Pavimentata nella parte piana (terrazza scoperta), e a tegole in laterizio nella parte a

tetto. 

•Pareti esterne ed interne: Tutte le pareti esterne ed interne sono intonacate e tinteggiate. Le pareti interne

dei locali destinati allo stoccaggio/lavorazione dei prodotti e quelle dei servizi igienici e spogliatoi sono 

piastrellate sino ad idonea altezza.  

•Pavimentazione interna: Piastrelle in grès ceramico nei locali principali e mattoni di monocottura ceramizzati

nei servizi e negli uffici. 

•Infissi esterni ed interni: Gli infissi esterni del blocco uffici sono in alluminio anodizzato, mentre nei locali di

“lavorazione/deposito” sono in ferro. Gli infissi interni del blocco uffici/servizi/spogliatoi sono in legno, mentre 

nei locali di lavorazione, in metallo. 

•Volte: In parte intonacate, in parte rivestite da pannelli coibentanti.

•Scale: In c.a., rivestite con piastrelle di colore rosso.

•Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: Sono presenti gli impianti idrico, elettrico. Nei locali di

stoccaggio sono presenti degli impianti di refrigerazione. 

STATO DI OCCUPAZIONE 

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO  

Il bene risulta occupato dalla Ditta proprietaria: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX con sede in XXXXXXX,

XXXXXXXXXXXXX, Proprietà 1/1

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il bene risulta occupato dalla Ditta proprietaria: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX con sede in XXXXXXXX,

XXXXXXXXX, Proprietà 1/1

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il bene risulta nella disponibilità della Ditta proprietaria: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX con sede in XXXXXXXX,

XXXXXXXXXXX, Proprietà 1/1

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC 

Il bene risulta nella disponibilità della Ditta proprietaria: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX con sede in

XXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXX, Proprietà 1/1

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il bene risulta nella disponibilità della Ditta proprietaria: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX con sede in

XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXX, Proprietà 1/1.

NORMATIVA URBANISTICA 

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO  
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Il lotto di terreno sul quale è stato edificato il bene in oggetto ricade parzialmente in zona B1 - Zone di 

completamento residenziale, disciplinate dall' art. 2.4 delle N.T.A. Del P.U.C. (64.47%), parzialmente in zona D 

13 - Zone artigianali e commerciali, disciplinate dall' art. 2.6 delle N.T.A. Del P.U.C. (24.26%), parzialmente in 

zona G7-2 - Zone per attrezzature ed impianti di interesse gf di rispetto di 10 metri sugli elementi idrici Strahler, 

disciplinata dall'art. 30 ter delle N.T.A. del P.A.I. (10.8 1%). 

Per le norme tecniche di attuazione del PUC, si veda Certificato di Destinazione Urbanistica allegato. 

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il lotto di terreno sul quale è stato edificato il bene in oggetto ricade parzialmente in zona B1 - Zone di 

completamento residenziale, disciplinate dall' art. 2.4 delle N.T.A. Del P.U.C. (64.47%), parzialmente in zona D 

13 - Zone artigianali e commerciali, disciplinate dall' art. 2.6 delle N.T.A. Del P.U.C. (24.26%), parzialmente in 

zona G7-2 - Zone per attrezzature ed impianti di interesse generale, disciplinate dall' art. 2.9 delle N.T.A. del 

P.U.C. (8.99%), parzialmente in zona Vincolo 10 m Strahler, Fascia di rispetto di 10 metri sugli elementi idrici 

Strahler, disciplinata dall'art. 30 ter delle N.T.A. del P.A.I. (10.8 1%). 

Per le norme tecniche di attuazione del PUC, si veda Certificato di Destinazione Urbanistica allegato. 

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il lotto di terreno ricade parzialmente in zona B1 - Zone di completamento residenziale, disciplinate dall' art. 

2.4 delle N.T.A. Del P.U.C. (64,47%), parzialmente in zona D13 - Zone artigianali e commerciali, disciplinate dall' 

art. 2.6 delle N.T.A. Del P.U.C. (24,26%), parzialmente in zona G7-2 - Zone per attrezzature ed impianti di 

interesse generale, disciplinate dall' art. 2.9 delle N.T.A. Del P.U.C. (8.99%), parzialmente in zona Vincolo 10 m 

Strahler, Fascia di rispetto di 10 metri sugli elementi idrici Strahler, disciplinata dall'art. 30 ter delle N.T.A. del 

P.A.I. (10.8 1%). Per le norme tecniche di attuazione del PUC, si veda Certificato di Destinazione Urbanistica 

allegato. 

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC 

Il bene in oggetto ricade parzialmente per il 28,40% in zona urbanistica B1 - Zone di completamento 

residenziale, disciplinate dall'art. 2.4 delle N.T.A. del PUC, ricade parzialmente per il 71,60% in  zona D13- zone 

artigianali e commerciali, disciplinate dall'art. 2.6 delle N.T.A. del PUC. Per un maggiore dettaglio si rimanda al 

Certificato di Destinazione Urbanistica allegato. 

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il bene in oggetto ricade parzialmente per il 22,94% in zona B1 -zone di completamento residenziale, 

disciplinate dall'art. 2.4 del N.T.A. del PUC, parzialmente per 77,06% in zona D13- zone artigianali e 

commerciali, disciplinate dall'art. 2.6 delle N.T.A. del PUC. Inoltre ricade in zona vincolata PAI. Per le specifiche 

si rimanda al Certificato di Destinazione Urbanistica allegato.   

REGOLARITÀ EDILIZIA 

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO  

Il bene in oggetto è stato edificato a seguito di rilascio delle seguenti concessioni edilizie: 
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- C.E. n°474/1985;

- C.E. n°236/1987;

- C.E. n°250/1990;

- C.E. n°1/1991 del 04/01/1991;

- Agibilità parziale n°6/1994 del 22/02/1994;

- C.E. n°4/1995 del 13/01/1995;

- DIA del 24/07/1996, prot. n°15716.

Lo stato di fatto corrisponde al progetto approvato, ad eccezione di una modesta differenza nella suddivisione 

degli spazi interni del piano terra. 

Invece il blocco uffici, pur rispecchiando la stessa disposizione degli spazi interni e le dimensioni planimetriche, 

ha un’altezza utile interna di 2,30 m, inferiore a quella indicata in progetto, di 2,80 m e all’altezza minima 

prevista dalle norme per tale destinazione.    

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il bene in oggetto è stato edificato a seguito di rilascio delle seguenti concessioni edilizie: 

- C.E. n°190/1997 del 15/12/1997;

- C.E. n°96/2001 del 29/06/2001;

- C.E. n°144/2005 del 18/10/2005;

- Agibilità n°09/2006 del 26/06/2006.

Esiste corrispondenza tra lo stato di fatto e gli elaborati grafici allegati all’ultima concessione edilizia (C.E. 

n°144/2005 del 18/10/2005).  

Si sono rilevate invece, delle differenze nelle altezze utili interne, dovute ad un maggiore spessore dei solai. 

Tali differenze non modificano comunque l’altezza complessiva del fabbricato e di conseguenza nemmeno il 

volume del fabbricato. 

METODO DI STIMA DEI BENI 

BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO  

Nella presente stima si è ritenuto di assumere i valori OMI quali valori di mercato di riferimento, indicati per 

beni similari dall’Agenzia delle Entrate. 

Per determinare il valore dei beni oggetto di stima, si è proceduto al rilievo e alla successiva rappresentazione 

grafica dei beni, in modo da poter eseguire il calcolo delle superfici dei vari ambienti ed arrivare alla 

determinazione della superficie convenzionale.  

Il fabbricato in oggetto è un laboratorio artigianale-industriale, che sino a poco tempo fa era destinato alla 

lavorazione e stoccaggio di prodotti lattiero-caseari.  

Sono state determinate le superfici lorde di ciascun ambiente ed applicando ad esse i vari coefficienti specifici 

per ciascuna destinazione, sono state ottenute le superfici "omogeneizzate" o superfici convenzionali, cosi 

come indicato nel "Manuale della Banca Dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare".  

La superficie convenzionale ottenuta (mq) è stata successivamente moltiplicata per il valore di mercato 

unitario (€/mq), per ottenere il valore dell'immobile. 

Il valore di mercato dei beni immobili oggetto di stima è stato determinato tenendo conto dei valori unitari 

delle quotazioni immobiliari OMI (Osservatorio del mercato immobiliare) del primo semestre 2020 riferita a 
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immobili ubicati nel comune di Ozieri, Fascia/zona: Centrale/CENTRO STORICO – RIONE S. LEONARDO, codice 

zona B1, microzona catastale n°1, tipologia prevalente Abitazioni di tipo economico, destinazione Produttiva.  

L’unità di misura utilizzata è il mq commerciale per la cui definizione si rimanda all’ all. C del DPR 138/98. 

Il valore unitario medio utilizzato nella stima è pari a 450,00 €/mq. 

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Nella presente stima si è ritenuto di assumere i valori OMI quali valori di mercato di riferimento, indicati per 

beni similari dall’Agenzia delle Entrate. 

Per determinare il valore dei beni oggetto di stima, si è proceduto al rilievo e alla successiva rappresentazione 

grafica dei beni, in modo da poter eseguire il calcolo delle superfici dei vari ambienti ed arrivare alla 

determinazione della superficie convenzionale.  

Il fabbricato in oggetto è un laboratorio artigianale-industriale, che sino a poco tempo fa era destinato alla 

lavorazione e stoccaggio di prodotti lattiero-caseari.  

Sono state determinate le superfici lorde di ciascun ambiente ed applicando ad esse i vari coefficienti specifici 

per ciascuna destinazione, sono state ottenute le superfici "omogeneizzate" o superfici convenzionali, cosi 

come indicato nel "Manuale della Banca Dati dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare".  

La superficie convenzionale ottenuta (mq) è stata successivamente moltiplicata per il valore di mercato 

unitario (€/mq), per ottenere il valore dell'immobile. 

Il valore di mercato dei beni immobili oggetto di stima è stato determinato tenendo conto dei valori unitari 

delle quotazioni immobiliari OMI (Osservatorio del mercato immobiliare) del primo semestre 2020 riferita a 

immobili ubicati nel comune di Ozieri, Fascia/zona: Centrale/CENTRO STORICO – RIONE S. LEONARDO, codice 

zona B1, microzona catastale n°1, tipologia prevalente Abitazioni di tipo economico, destinazione Produttiva.  

L’unità di misura utilizzata è il mq commerciale per la cui definizione si rimanda all’ all. C del DPR 138/98. 

Il valore medio unitario utilizzato nella stima è pari a 450,00 €/mq.  

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il terreno in oggetto ricade urbanisticamente in parte in zona B1, in parte in zona D13, in parte in zona G.7.2. 

Nella presente stima si è ritenuto di assumere come riferimento, i valori unitari della tabella dei valori venali 

delle aree edificabili deliberati dall’Amministrazione comunale del comune di Ozieri, ai fini dell’IMU 

(Deliberazione Giunta Comunale n° 241 del 03/09/2003). 

A tal proposito si precisa che sebbene i suddetti valori di riferimento risalgano all’anno 2003, non ci sono state 

variazioni di rilievo. 

Per quanto riguarda la porzione di terreno ricadente in zona omogenea B1, l’Ufficio tecnico ha testualmente 

precisato: 

“Relativamente alla porzione di terreno ricadente in zona B1, va senza dubbio evidenziato che tali aree seppur 

di zona B, sono ricomprese all’interno del Piano Particolareggiato di Piazza Garibaldi approvato con Delibera 

di C.C. n.53 del 1999; il lotto in questione risulta già edificato con fabbricati che superano il limite medio previsto 

per le zone B, pertanto non risulta volumetria edificabile relativa ai mappali in questione, fermo restando 

eventuali volumi concedibili in deroga, in applicazione della L.R. 01/2021 (Piano casa)”. 

Pertanto la superficie di terreno ricadente in zona B1 è stata valorizzata come area cortilizia di pertinenza dei 

beni n° 1 e n° 2 e suddivisa proporzionalmente alle superfici di ingombro dei fabbricati. 

Per quanto riguarda la porzione di terreno ricadente in zona omogenea D13 si è utilizzato il valore unitario di 

€/mq 8,26 indicato nella tabella di cui sopra. 
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Per quanto riguarda la porzione di terreno ricadente in zona omogenea G.7.2, non essendo tali zone omogenee 

comprese nella lista dei valori venali di cui alla tabella sopracitata, si è ritenuto di utilizzare il medesimo valore 

unitario di €/mq 8,26. 

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO SNC 

Il terreno in oggetto ricade urbanisticamente in parte in zona B1, in parte in zona D13. 

Nella presente stima si è ritenuto di assumere come riferimento, i valori unitari della tabella dei valori venali 

delle aree edificabili deliberati dall’Amministrazione comunale del comune di Ozieri, ai fini dell’IMU 

(Deliberazione Giunta Comunale n° 241 del 03/09/2003). 

A tal proposito si precisa che sebbene i suddetti valori di riferimento risalgano all’anno 2003, non ci sono state 

variazioni di rilievo. 

Per quanto riguarda la porzione di terreno ricadente in zona omogenea B1, l’Ufficio tecnico ha testualmente 

precisato: 

“Relativamente alla porzione di terreno ricadente in zona B1, va senza dubbio evidenziato che tali aree seppur 

di zona B, sono ricomprese all’interno del Piano Particolareggiato di Piazza Garibaldi approvato con Delibera 

di C.C. n.53 del 1999; il lotto in questione risulta già edificato con fabbricati che superano il limite medio previsto 

per le zone B, pertanto non risulta volumetria edificabile relativa ai mappali in questione, fermo restando 

eventuali volumi concedibili in deroga, in applicazione della L.R. 01/2021 (Piano casa)”. 

Pertanto la superficie di terreno ricadente in zona B1 è stata valorizzata come area cortilizia di pertinenza del 

bene n° 2. 

Per quanto riguarda la porzione di terreno ricadente in zona omogenea D13 si è utilizzato il valore unitario di 

€/mq 8,26 indicato nella tabella di cui sopra. 

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il terreno in oggetto ricade urbanisticamente in parte in zona B1, in parte in zona D13. 

Nella presente stima si è ritenuto di assumere come riferimento, i valori unitari della tabella dei valori venali 

delle aree edificabili deliberati dall’Amministrazione comunale del comune di Ozieri, ai fini dell’IMU 

(Deliberazione Giunta Comunale n° 241 del 03/09/2003). 

A tal proposito si precisa che sebbene i suddetti valori di riferimento risalgano all’anno 2003, non ci sono state 

variazioni di rilievo. 

Per quanto riguarda la porzione di terreno ricadente in zona omogenea B1, l’Ufficio tecnico ha testualmente 

precisato: 

“Relativamente alla porzione di terreno ricadente in zona B1, va senza dubbio evidenziato che tali aree seppur 

di zona B, sono ricomprese all’interno del Piano Particolareggiato di Piazza Garibaldi approvato con Delibera 

di C.C. n.53 del 1999; il lotto in questione risulta già edificato con fabbricati che superano il limite medio previsto 

per le zone B, pertanto non risulta volumetria edificabile relativa ai mappali in questione, fermo restando 

eventuali volumi concedibili in deroga, in applicazione della L.R. 01/2021 (Piano casa)”. 

Pertanto la superficie di terreno ricadente in zona B1 è stata valorizzata come area cortilizia di pertinenza del 

bene n° 2. 

Per quanto riguarda la porzione di terreno ricadente in zona omogenea D13 si è utilizzato il valore unitario di 

€/mq 8,26 indicato nella tabella di cui sopra. 

VALORE DEGLI IMMOBILI 
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BENE N° 1 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 1, PIAZZA SAN SEBASTIANO  

Il Valore unitario medio OMI è pari ad € 450,00 al mq riferito ad immobili simili a quello considerato, in normali 

condizioni di manutenzione. 

Tale valore medio è stato assunto a base di calcolo per quanto riguarda la determinazione del più probabile 

valore di mercato della superficie commerciale dell’immobile. 

Data la superficie complessiva commerciale del bene pari a mq 1.303,27 ne scaturisce che il suo più probabile 

valore di mercato ammonti a: 

€/mq 450,00 x mq 1.303,27 = € 586.471,50  

BENE N° 2 - LABORATORIO ARTIGIANALE UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, SUB 2, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il Valore unitario medio OMI è pari ad € 450,00 al mq riferito ad immobili simili a quello considerato, in normali 

condizioni di manutenzione. 

Tale valore medio è stato assunto a base di calcolo per quanto riguarda la determinazione del più probabile 

valore di mercato della superficie commerciale dell’immobile. 

Data la superficie complessiva commerciale del bene pari a mq 1.268,60 ne scaturisce che il suo più probabile 

valore di mercato ammonti a: 

€/mq 450,00 x mq 1.268,60 = € 570.870,00 

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2173, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il Valore venale utilizzato è pari ad € 8,26 al mq riferito alle tabelle allegate alla Delibera Comunale (vedi 

allegato). 

Data la superficie complessiva commerciale del bene pari a mq 1.272,00 ne scaturisce che il suo più probabile 

valore di mercato ammonti a: 

€/mq 8,26 x mq 1.272,00 = € 10.506,72 

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2115, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il Valore venale utilizzato è pari ad € 8,26 al mq riferito alle tabelle allegate alla Delibera Comunale (vedi 

allegato). 

Data la superficie complessiva commerciale del bene pari a mq 126,00 ne scaturisce che il suo più probabile 

valore di mercato ammonti a: 

€/mq 8,26 x mq 126,00 = € 1.040,76 

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A OZIERI (SS) 

FOGLIO 68, PARTICELLA 2117, PIAZZA SAN SEBASTIANO 

Il Valore venale utilizzato è pari ad € 8,26 al mq riferito alle tabelle allegate alla Delibera Comunale (vedi 

allegato). 

Data la superficie complessiva commerciale del bene pari a mq 614,00 ne scaturisce che il suo più probabile 

valore di mercato ammonti a: 

€/mq 8,26 x mq 614,00 = € 5.071,64 

La STIMA TOTALE degli immobili ammonta a € 1.173.960,62 

(euro unmilionecentosettantatremilanovecentosessanta/sessantadue). 
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Conclusioni 

Assolto il proprio mandato, i sottoscritti Consulenti Tecnici di Parte consegnano la presente relazione di 

stima al sig.                         e restano a disposizione per eventuali chiarimenti. 

_ _ _ _ 

Sassari, 01/03/2021 

I CTP 

Dott. Agronomo Angelo Cincotti 

Arch. Elisabetta Mattu 

Geom. Salvatore Scanu 
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ALL. 1 - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
IN.CA.S. SRL  

PIAZZA SAN SEBASTIANO, OZIERI 

Coord. Geografiche: 40°35’17”N - 9°00’01”E 

1 – Inquadramento territoriale: foto satellitare dell’area con individuazione dei fabbricati (fonte Google Earth) 

2 – Stralcio di mappa catastale con perimetrazione dei terreni individuati con le particelle 

2115, 2117 e 2173 del foglio 68 



COMUNE DI OZIERI (SS) 

LOTTO UNICO 

CAPANNONE INDUSTRIALE, PIAZZA SAN SEBASTIANO, OZIERI (SS) 

CATASTO FOGLIO PARTICELLA SUB CAT. ZONA CLASSE CONSIST. SUP. 

CATASTALE 

RENDITA 

FABBRICATI 68 2173 1 D/1 1 1 7 228 MQ € 4.938,00 

CATASTO FOGLIO PARTICELLA SUB CAT. ZONA CLASSE CONSIST. SUP. CATASTALE RENDITA 

FABBRICATI 68 2173 2 C/6 1 1 22 28 MQ € 57,95 

CATASTO FOGLIO PARTICELLA QUALITA’ CLASSE SUPERFICIE R. D. R. A. 

TERRENI 68 2115 ORTO IRRIGUO 2 7 are 97 ca € 13,17 € 6,38 

CATASTO FOGLIO PARTICELLA QUALITA’ CLASSE SUPERFICIE R. D. R. A. 

TERRENI 68 2117 ORTO IRRIGUO 2 1 are 76 ca € 2,91 € 1,41 

CATASTO FOGLIO PARTICELLA QUALITA’ CLASSE SUPERFICIE R. D. R. A. 

TERRENI 68 2173 ENTE URBANO 41 are 49 ca 

Veduta da nord-est 

Veduta da est 



Veduta da nord-est 

Veduta da sud 

Veduta dal piazzale comune a sud 



Entrata carrabile al piazzale comune 

Terrazza blocco uffici-spogliatoi 

Accesso esterno al blocco uffici-spogliatoi 



Spazio comune 

Locale seminterrato del blocco uffici-spogliatoi 

Piano terra e primo dell’opificio 



Piano terra e primo dell’opificio (a sinistra); al centro ingresso al locale spaccio 

Ingresso al blocco uffici-spogliatoi 

Esterno del vano scale del blocco uffici-spogliatoi 



Veduta della parte sud del terreno della particella 2173 

Copertura del “nuovo” opificio 

Idem come sopra 



Idem come sopra 

Accesso alla copertura dal secondo piano 

Copertura del “nuovo” opificio 



Idem come sopra 

Piano terra, stralcio planimetria catastale 

Ingresso al blocco uffici 



Piano primo seminterrato, stralcio planimetria catastale 

Interno dell’ingresso al blocco uffici 



Porta di accesso al blocco uffici, dall’interno 

 

 
Stanza archivio 

 

 
Particolare soffitto della stanza archivio 

 

       



Servizio igienico dello spazio adibito a uffici 

 

 
Ufficio principale 

 

 
Idem come sopra 

 

 
Idem come sopra 



Stanza archivio 

Stanza archivio (campo e controcampo) e vano scale 

Piano secondo seminterrato, planimetria catastale 



Vano scale di collegamento tra uffici e spogliatoi 

Deposito e vano scale 

Spogliatoi 



Spogliatoio, prima stanza 

Servizi igienici spogliatoi 



Servizi igienici per l’area spogliatoio 

Spogliatoi 

Idem come sopra 



Spogliatoio, seconda stanza 

Vano scale 



Piano terra, stralcio planimetria catastale 

Piano terra, zona montacarichi, fianco locale lavorazione 



 
Idem come sopra 

 

 
Deposito formaggi e locale taglio 

 

 
Idem come sopra 



 
Idem  

 

 
Idem  

 

 
Piano secondo seminterrato, stralcio planimetria catastale 



 
Piano secondo seminterrato, locale deposito formaggi 

 

 
Idem  

 

 
Idem  

 



 
Idem  

 

   
 

   
Aree di distribuzione percorsi 

 



 
Idem  

 

 
Piano primo bene n. 2, stralcio planimetria catastale, piano terra 

 

 
Piano terra, ampliamento, locale disimpegno 

 



 
Idem  

 

 
Idem  

   
Locale stagionatura e conservazione  

 



 
Disimpegno  

 

 
Disimpegno  

 

 
Locale lavorazione e confezione 

 



 
Idem  

 

 
Idem  

 

 
Idem  

 



 
Idem  

 

 
Idem  

 

 
Idem  

 



Aree tecniche 

Idem 

Idem 



    
Vano scale di collegamento fabbricato ampliamento 

 

   
Idem  

 

 
Idem  

 



 
 

 
 

   
Idem  

 



   
Piano seminterrato 

 

 
Esterno 

 

    
Idem  

 



 
Piano terra bene n. 2, stralcio planimetria catastale 

 

 
Disimpegno  

 

 
Idem  

 



 
Idem  

 

 
Disimpegno  

 

 
Locale stagionatura e confezione (frigo) 



Idem 

Montacarichi 

Bene n. 1, piano secondo seminterrato, deposito formaggi 



Idem 

Idem 

Idem 



Bene n. 1, piano primo seminterrato, lavaggio e lavorazione prodotti 

Idem 

Idem 



 
Idem  

 

 
Idem  

 

 
Montacarichi  





 
 

 

 
 

 

 
 



 
 

 

     
Scala accesso tetto bene n. 1  

 

 
Locale spaccio al piano terra  
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Visura storica per immobile Visura n.: T245382 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/11/2020

Dati della richiesta Comune di OZIERI ( Codice: G203)

Provincia di SASSARI

Catasto Fabbricati Foglio: 68 Particella: 2173 Sub.: 1

INTESTATO 

1 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX (1) Proprieta`

Unità immobiliare  dal 01/03/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 68 2173 1 D/1 Euro 5.172,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/03/2006

protocollo n. SS0035155 in atti dal 01/03/2006 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 2521.1/2006)

Indirizzo PIAZZA SAN SEBASTIANO piano: S2-S1-T-1;
Notifica Partita Mod.58- - 536
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G203 - Sezione   - Foglio 68 - Particella 2173

Situazione dell'unità immobiliare  dal 14/04/2005

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 68 2173 1 D/1 Euro 5.172,00 Variazione del 14/04/2005 protocollo n. SS0067341 in atti dal

14/04/2005 VARIAZIONE PER MODIFICA
IDENTIFICATIVO (n. 3450.1/2005)

Indirizzo , PIAZZA SAN SEBASTIANO piano: S2-S1-T-1;
Notifica Partita Mod.58- - 536
AnnotazioniAnnotazioni classamento proposto (D.M. 701/94)

Segue
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/11/2020

Situazione degli intestati  dal 14/04/2005
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX (1) Proprieta`

DATI DERIVANTI DA del 14/04/2005 protocollo n. SS0067341 in atti dal 14/04/2005 Registrazione: VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n. 3450.1/2005)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 08/04/2005

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 68 2173 D/1 Euro 5.172,00 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del

08/04/2005 protocollo n. SS0063134 in atti dal 08/04/2005
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n.
3184.1/2005)

Indirizzo PIAZZA SAN SEBASTIANO piano: S2-S1-T-1;
Notifica Partita Mod.58- - 536
AnnotazioniAnnotazioni classamento proposto (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 18/01/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 68 2173 D/1 COSTITUZIONE del 18/01/1994 in atti dal 12/04/1994 (n.

232.1/1994)
Indirizzo , PIAZZA SAN SEBASTIANO piano: 3S-2S-1S;
Notifica Partita Mod.58- 3162 536
AnnotazioniAnnotazioni piano t-1 in corso di definizione

Situazione degli intestati  dal 18/01/1994
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 00139110902 (1) Proprieta` fino al 14/04/2005

DATI DERIVANTI DA COSTITUZIONE del 18/01/1994 in atti dal 12/04/1994 Registrazione: (n. 232.1/1994)

Unità immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Segue
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 13/11/2020

Visura telematica

Fine



Data: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E45l452W 

ia iarazione pro oao 

Agenzia del Territorio 

CATASTO FABBRICATI 

Ufficio Provinciale di 

Sassari 

Planimetria di u.i.u. in Comune di Ozieri 

aheda n. 1 Scala 1: 200 

Piazza San Sebastiano 

Identificativi Catastali: 

Sezione: 

Foglio: 68 

Particella: 2173 

Subalterno: 

Compilata da: Or

Iscritto 
all'albo:  

Prov. Sassari 

PIANO SECONDO SEMINTERRATO 

Deposito Formaggi 

H.mt.2.50 

□ 

l ima planimetria in atti

ta: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E45l452W

□ 

Sgombero 

H.mt.3.80 

tale schede: 5 - Formato di ac uisizione: A4 210x297 - Formato stam a richiesto: A4 210x297

civ. 

N.  

I\ 

...... 

00 
IO 



Data: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E45l452W 
ia iarazione pro oao 

Agenzia del Territorio 

CATASTO FABBRICATI 

Ufficio Provinciale di 

Sassari 

Planimetria di u.i.u. in Comune di Ozieri 

aheda n. 2 Scala 1: 200 

Piazza San Sebastiano 

Identificativi Catastali: 

Sezione: 

Foglio: 68 

Particella: 2173 

Subalterno: 

Compilata da:   

Iscritto 
all'albo: 

Prov.  

PIANO PRIMO SEMINTERRATO 

Lavaggio e Lavorazione Prodotti 

□ 
H.mt.3.00 

□ 

l ima planimetria in atti

ta: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E45l452W
tale schede: 5 - Formato di ac uisizione: A4 210x297 - Formato stam a richiesto: A4 210x297

civ. 
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Data: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E45l452W 

ia iarazione pro oao 

Agenzia del Territorio 

CATASTO FABBRICATI 

Ufficio Provinciale di 

Sassari 

Planimetria di u.i.u. in Comune di Ozieri 

aheda n. 3 Scala 1: 200 

Piazza San Sebastiano 

Identificativi Catastali: 

Sezione: 

Foglio: 68 

Particella: 2173 

Subalterno: 

Compilata da:  

Iscritto 
all'albo: 

Prov.  

PIANO TERRA 

l ima planimetria in atti

Deposito Formaggi 

e 

Locale Taglio 

□ 

H.mt.3.50 

ta: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E45l452W

Lavorazione 

tale schede: 5 - Formato di ac uisizione: A4 210x297 - Formato stam a richiesto: A4 210x297

civ. 

N.  

I\ 

...... 

00 
IO 



Data: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E45l452W 

ia iarazione pro oao 

Agenzia del Territorio 

CATASTO FABBRICATI 

Ufficio Provinciale di 

Sassari 

Planimetria di u.i.u. in Comune di Ozieri 

aheda n. 4 Scala 1: 200 

l ima planimetria in atti

Piazza San Sebastiano 

Identificativi Catastali: 

Sezione: 

Foglio: 68 

Particella: 2173 

Subalterno: 

PIANO PRIMO 

Stagionatura e Conservazione 

□ 

ta: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E45l452W

Compilata da:  

Iscritto 
all'albo: 

Prov.  

tale schede: 5 - Formato di ac uisizione: A4 210x297 - Formato stam a richiesto: A4 210x297

civ. 

N.  

I\ 

...... 

00 
IO 



Data: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E45l452W 

Agenzia del Territorio 

CATASTO FABBRICATI 

Ufficio Provinciale di 

Sassari 

Planimetria di u.i.u. in Comune di Ozieri 

cheda n. 5 Scala 1: 500 

ima planimetria in atti 

Piazza San Sebastiano 

Identificativi Catastali: 

Sezione: 

Foglio: 68 

Particella: 2173 

Subalterno: 

PIANO TERRA 

ta: 13/11/2020 - n. T251453 - Richiedente: MTTLBT71E45l452W 

Compilata da:  

Iscritto 
all'albo:  

Prov.  

tale schede: 5 - Formato di ac uisizione: A4 210x297 - Formato stam a richiesto: A4 210x297 

civ. 
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Data: 13/11/2020 - Ora: 17.11.17 - Pag: 1

Visura n. : T256101

Direzione Provinciale di Sassari

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Comune di: OZIERI

Elenco Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
OZIERI 68 2173

Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
Immobile soppresso

1 PIAZZA SAN SEBASTIANO S2 S1-T1 D01 OPIFICI
2 PIAZZA SAN SEBASTIANO S1-T D01 OPIFICI

Unità immobiliari n. 3 Tributi erariali: 0,00

Visura telematica

Fine



Direzione Provinciale di Sassari 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 12/11/2020 - Ora: 06.50.36

Visura per immobile Visura n.: T11609 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 12/11/2020

Dati della richiesta Comune di OZIERI ( Codice: G203)

Provincia di SASSARI

Catasto Fabbricati Foglio: 68 Particella: 2173 Sub.: 2

Unità immobiliare

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 68 2173 2 D/1 Euro 4.938,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/03/2006

protocollo n. SS0035155 in atti dal 01/03/2006 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 2521.1/2006)

Indirizzo PIAZZA SAN SEBASTIANO piano: S1-T;
Notifica Partita Mod.58SS0038027/2006 - 536
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 00139110902* (1) Proprieta` per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA UNITA' AFFERENTI EDIFICATE SU AREE DI CORTE del 14/04/2005 protocollo n. SS0067704 in atti dal 14/04/2005 Registrazione: UNITA AFFERENTI EDIFICATE SU AREE DI
CORTE (n. 724.1/2005)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune G203 - Sezione   - Foglio 68 - Particella 2173

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente al titolare di diritti reali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Data: 13/11/2020 - n. T251454 - Richiedente: MTTLBT71E45l452W 
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Ul ima planim tri in atti

PIANO SEMINTERRATO 

H.mt.5.90 
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Stagionatura e Consevazione 

□ 

Disimpegno 

□ 

Deposito Cartoni 

D ta: 13/11/20 Q n. T251454 - Richiedente: MTTLBT71E45l452W 
� tale schede: � ormato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) 
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Data: 13/11/2020 - n. T251454 - Richiedente: MTTLBT71E45l452W 
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Ul ima planim tri in atti

PIANO TERRA 

H.mt.3.80 

Stagionatura e Consevazione 

=====j_ 

Disimpegno 

Sala Lavorazione 
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Confezione 
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Direzione Provinciale di Sassari 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 12/11/2020 - Ora: 06.54.45

Visura per immobile Visura n.: T11774 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 12/11/2020

Dati della richiesta Comune di OZIERI ( Codice: G203)

Provincia di SASSARI

Catasto Terreni Foglio: 68 Particella: 2115

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 68 2115 - ORTO IRRIG 2 07 97 Euro 13,17

L. 25.504
Euro 6,38
L. 12.354

Impianto meccanografico del 06/11/1985

Notifica Partita 4304

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 00139110902* (1) Proprieta` per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 18/09/1980 Voltura in atti dal 12/10/1994 Repertorio n.: 49148 Rogante: ANGELETTI Registrazione: n: 485 del 18/09/1980 (n. 1539.1/1981)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente al titolare di diritti reali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



Direzione Provinciale di Sassari 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 12/11/2020 - Ora: 06.55.46

Visura per immobile Visura n.: T11817 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati al 12/11/2020

Dati della richiesta Comune di OZIERI ( Codice: G203)

Provincia di SASSARI

Catasto Terreni Foglio: 68 Particella: 2117

Immobile

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
1 68 2117 - ORTO IRRIG 2 01 76 Euro 2,91 Euro 1,41 FRAZIONAMENTO del 16/07/1987 protocollo n. 140525

in atti dal 03/06/2002 (n. 1184.1/1987)
Notifica Partita
AnnotazioniAnnotazioni varia e origina la p.lla n. 2142

INTESTATO 
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 00139110902* (1) Proprieta` per 1000/1000

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 27/06/1988 protocollo n. 140590 Voltura in atti dal 03/06/2002 Repertorio n.: 63192 Rogante: ANGELETTI Sede: OZIERI Registrazione: UR
Sede: OZIERI n: 164 del 08/07/1988 DIVISIONE (n. 2851.1/1988)

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente al titolare di diritti reali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



(01)

DEPOSITO FORMAGGI
217,34 m²

(17)

DIS.
17,31 m²

(33)

DEPOSITO
32,12 m²

PIANO S2 BENE n°1
Scala 1:100



(25)

RIP.
6,98 m²

(24)

SPOGLIATOI
7,51 m²

(19)

WC
2,59 m²

(18)

WC
2,61 m²

(20)

A. WC
1,52 m²

(21)

A. WC
1,38 m²

(22)

SPOGLIATOI
12,29 m²

(16)

CORRIDOIO
9,89 m²

(23)

DEPOSITO
12,67 m²

(15)

VANO SCALE
11,58 m²

PIANO S2 BENE n°1

Scala 1:100



(10)

LAVAGGIO E LAVORAZIONE
239,61 m²

(26)

DIS.
19,48 m²

(14)

VANO SCALE DIS.
16,93 m²

(11)

UFFICI
20,51 m²

(13)

ARCHIVIO
7,17 m²

(27)

DIS.
4,51 m²

(12)

UFFICIO
15,20 m²

(29)

WC
3,37 m²

(30)

WC
1,64 m²

(31)

WC
1,49 m²

(28)

A. WC
4,63 m²

PIANO S1 BENE n°1 
Scala 1:100



DEPOSITO
12,67 m²

(06)

RIVENDITA 
18,90 m²

(02)

DEPOSITO FORMAGGI E TAGLIO
144,66 m²

(03)

LAVORAZIONE
38,06 m²

(04)

DISIMPEGNO
22,22 m²

(05)

DISIMPEGNO
21,78 m²

PIANO TERRA BENE n°1
Scala 1:100



(32)

TERRAZZO
53,50 m²

(07)

STAGIONATURA E CONSERVAZIONE
162,12 m²

(08)

STAGIONATURA E CONSERVAZIONE
74,61 m²

(09)

CORRIDOIO
15,57 m²

PIANO PRIMO BENE n°1
Scala 1:100



(07)

STAGIONATURA E CONSERVAZIONE (FRIGO)
234,60 m²

(06)

DISIMEGNO
90,12 m²

(08)

DEPOSITO CARTONI
161,93 m²

(10)

VANO SCALE
17,28 m²

(11)

VANO SCALE
13,70 m²

PIANO TERRA BENE n°2
Scala 1:100



(01)

STAGIONATURA E CONSERVAZIONE (FRIGO)
153,30 m²

(02)

DISIMPEGNO
162,14 m²

(05)

LAVORAZIONE E CONFEZIONE
57,13 m²

(04)

LAVORAZIONE E CONFEZIONE
76,40 m²

(03)

LAVORAZIONE E CONFEZIONE
18,88 m²

(09)

VANO SCALE
31,52 m²

PIANO PRIMO BENE n°2
Scala 1:100
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SF:lTOR Go ER1 0 E CuN.ii'ROLLO DF.t .. TERRI OIUO 
Si;;n.·i.,-i,-. C Jrtmnìstìca-Cd1li;,Ja PriYata 

CERTlFICATO DI DI! TINAZIONE URBANISTrCA N'°78f.?020 

lL RE, PON ABILE: DE.L :ERVIZ[O 

Vista la dom=i11da prnse11ta.ta in data. 03/11/2020 prot n'-'::!:i74S. dall'Architetto Sig.ra 1att:ll 

Elisabetta nal.1 a Sas!i.ilri. il                LV1 resi<l�nle in Vitt Principessa Joland� G&� cf. ri.•f 

LBTI I E45145�\"1. i.:QH la qLiaJe • iene èhii:s�o il rilasc:io dd ccrtH1cato di desthta1..ione 

urbanistica di cu1 11mm. 30 d(:l T.U. in m.atcrta dì EdHi7ia approvnto con D.P.R_ n_ 3RD del 
06/061200 I e SUL!t!. mml i=d iri 1.;gmzion � e I' :1.rt l 8 L.R. I Hl 0/ l Q8.5. n. 23, te Lati vo Ili lt'm�no .!lit() ijr'I 

Oz.icri� in Vi.a San ·coostiaoo. località ··Sos 01tos'' cUsiinm in Catasto al F068 anapp. 211.5-2117- 

2 l 73, 

V;isn gli �1rnmcnti urbanistici vigenu In qu.esto Gunn.1 11e e quelli ado�ta1i; 

CERTIFICA 

che per effcttu Jc.:I Pr�110 Urbf.l(listio.1 Comullale vi:gcnle r:: rclntivc Y3.ri:rnu ad(Hm.t� e apprtwac.e, le:: 
prescrizioni UJ"banis1 ichc rigL!J rdan Li i terreni d È c:.ui sopra sono le segu�nti� 

U l4.!m:no �l Foglio: 006 mapp; 021 J --
1icade prrrziahmmte i11 7..oua Il 1 - Zot.e di con1pletarncnto residcraic.lc, di seip I if'lalè dal I' arl. 2.'-1 delle 
N.T .. A. Del P.1 .C. f2�.94%)
ricade par,hlmeme in. 7..1:.rna DI J - Znne artigianali e comnwri.iali, dit;e:ip-limu:e dall' nr1, 2.6 ddk:
N.T.A. Del P.U.C. (17.06%)
ricade pa.rz.ial me11te 1 n 1,1-)1111 Vin_1,,.:ol.l1 I 0i1H_ Strah kr - t'ascta di rispc:l1o Lii I O r.!"Lri ;!-:ttgl i ,re: mC'Jl.ti idrìci
Strahler. disciplinata ùall' a:n:. JO lér dt!Ht:< N,T.A. i.J1;l P'.A.1. (9.JS%) 
rie.ade pa.t'2JahneJ"11� fn zona Vincolo2Sm_.8tr:1hiler - F'a,tìei� d.i rispeuo di 25 mc-tri sugli el�mcnd idrici 
St�hler, disciplin�hl dnll' an. 30 tçr ddlc N. LA. del P.!U, (4,06%) 

U km:oo al foglio: 0068 nmpp: 02:117 
ric;ade pa17ialmen1e in :r.ona R I - Ione di completamento .residemdalc. di�cìplinale da11• art. 2A delle 
N.T,A. Del P . . C. (2�. �c,l
ricade parzialme11tc in. 7.0na Dn - 7..one a.nigiam1Li e i.:ommi.!'rciali. disciplinate dall' nn .. 2.6 delJè 
N.T.A. De-t P.U.C. (71.6%) 













Servizio Urbanistica  Edilizia-Privata - Via Vittorio Veneto n° 11   07014 Ozieri (SS)  – tel. 079 - 781201    urbanistica.carraca@comune.ozieri.ss.it  Pag. 1 

CITTÀ DI OZIERI 
PROVINCIA DI SASSARI 

SETTORE GOVERNO E CONTROLLO DEL TERRITORIO 
SERVIZIO URBANISTICA ED EDILIZIA PRIVATA 

VIA PEC 
SPETT.LE 
ARCH. MATTU ELISABETTA 

VIA P.SSA IOLANDA 68 
      07100 SASSARI (SS) 

ELISABETTA.MATTU@ARCHIWORLDPEC.IT 

Vista la richiesta presentata dalla S.V., inerente all’ottenimento di una certificazione in merito 
alle eventuali volumetrie residue edificabili nei terreni distinti in catasto al foglio 68 mappali 
2115, 2117, 2173, con la presente si evidenzia quanto segue: 

-I terreni sopraindicati come dettagliato nel C.D.U. N. 78/2020 ricadono parzialmente in zona
B1 e parzialmente in zona D13 e G72.
-Relativamente alla porzione di terreni ricadenti in zona D13 e G72 come indicato nel CDU, gli
stessi dispongono di una capacità edificatoria la quale non può essere stabilita al momento
attuale ma, può essere quantificata esclusivamente a seguito dell’elaborazione di un piano
attuativo, nel quale si deve dimostrare la fattibilità dello stralcio funzionale limitato ai terreni in
questione e pertanto valutare i volumi edificabili in rapporto agli standard urbanistici necessari
come stabiliti dalle vigenti norme regionali.
-Relativamente alla porzione di terreno ricadente in zona B1, va senza dubbio evidenziato che
tali aree seppur di zona B, sono ricomprese all’interno del Piano Particolareggiato di Piazza
Garibaldi approvato con Delibera di C.C. n.53 del 1999; il lotto in questione risulta già edificato
con fabbricati che superano il limite medio previsto per le zone B, pertanto non risulta
volumetria edificabile relativa ai mappali in questione, fermo restando eventuali volumi
concedibili in deroga, in applicazione della L.R. 01/2021 (Piano casa);

Ozieri 17.02.2021 

Il Responsabile del Servizio 
Delegato temporaneamente di competenze Dirigenziali 

Vedi Determinazione Dirigenziale n.49/2021  

XXXXXXXXXXXXXXXX 















TIP IL ro11c,.11mo O,lf"!I 

n s011oscntto d1rh lHB d1 atc�lla,e .a presID"l1e cooi::esslone e d1 obQl nrli all'O$Sef 
\tQnZ di 11.1t•e le cor;�1Z1cin c.ul è � ul:::ior�nat.a. 

ti _______ _ 
11 Con0055rohario 

ATTENZIONE 

PrlneTJìa.11 ademplmmll del malare dell.ai presenle concess one 

l\ln,eftO 10 g.ct, I prl1T16 I ,r,alo da' l.3\11:irl. oep:>-9lt;;.r,a "� I Uhlclo- Tecnico Camw -
- le d,ch :1r.a..z1on1 del Drre1toni oo ..a.·,·m1 o d.el OlstM:Ofc eco le ct...a.11 esi;, .ic,;.g1:ario 1· oç.i 

neo 
ccr11un1ca2.cri! delle date d' lnllla o,e, la.vq, 1, onde prt.'Ciado!!- e alle determ1razmna da, 

1:11.m\l 11531 di llnee e di ll�·eUo, noncho dolio fogmtture: 
- effei.u11ro denvncril oc:11' 11,zto dor 1!1.rou a fUffi.cb compolC-"11e per occ1.,1paz.10110 .,1,Jolo

p,Jbtil-::o 
C',cmi1mr rt ,ti Cot'nImr: 

- q1.1<tnrio I Uwm1 �>f':) g0111 a .rin �--�
- .:f..l'ando I la'l-'011 s.� g lr 3 ccç,eH1 a:
- CJ1ànlo I leYOrl liOflC ul1Imall c.o�m1mte.

Prrn� t.ll ,M\!""•Ult • dtl,tJ;a(Jd:ìt Cli li.OU .. at:-(111.A t, dJ USQ, ,, I1Q1.1 tlJ Hil pr�:o.11.'f'll4l 
I.) r I0\'Ll ÒCC<J r, a� Il c�r11r1cato dl (J)llaudo OBI Cormi 11,!)o ì'l�i l/191I, .dol Fu ODO ed li �Il l1C3 o a. 
COU i.100 del �.;!) Crvlle- pe1 le opera .n c:ememo •1mf!LO 13, dtcht3r'11JOne 0'1$e rt;z iOft-e o '>'1u1e
:llc11(j i.li U.T.E 

. t t 

r_· 4 r -
--·r: ,. 

.,I ,. • 

CITTÀ DI OZIERI 
PROV MCIA. DI &\SSARI 

CONCESSIONE EDILIZIA 

IL SINDACO 

Vls�a. la dornat (!..'l in drrta _,.;:;..;:=-a......:a...a...::.9.,._9=0 __________ e.on 1-a quale Il
s,g XXXXXXXXXXXXXX    

91

nato u _____________ LI -------------1 

Anno , 9.__ 
 

ra!'l,df!f'lle In XXXXXXXXXXXXXXXXXXX----ha chJe:s�a la con�5LOOO ed ihz.1u p,!Jr .......JLlll-LiiWJ11LJ..�la!,f.J1...a11...11L..J1i.,u;;L11. ____ -1 
�truztone o 

R1:19ts,,o 
concesslom 10 __'l�Uiil...L..L.1.Alli.."-ll._al.wL....oiB:l,jt:&11JJJaw11_ _______ via _____ _ 
N 01/U

ell 04.01. g 

Fog!1c o ��-------- Mapp. n. _tn5-'=5'--------
V sto Il parcm dP.11 Utl cI0 T;:,cnlr:o Comunale In aa1e _ __.2..i:l ...... .J!] ... l..._ ..... ]g_.,;rJ..__ ____ _ 

St>n11to 11 pii eta de,1·umcio Sen11:1110 in data -12_.8...,,.....il1-1.l1-,,_,....·1-a9'"'9JJ.0---------

Visto Il po1or0: .o I 'U1l1e10 del Genio C ·Ile 1n da,a. _____________ , 

Visto il Nulla o�t;:i. d8II lllf. Reç. 01 Tutela ctiel raesagQ a 1n data _______ -1 

V1QtQ I parere della Sopnniandenzs a, Mom.1rnènll il -aa;a 

Ylsio 2 p1qrJ719!rJì Comml"'�MlM Ei:1thz1a Cam.mal�361-pre-s.'i(J in seduta 
jit?I _______________ N. ____________ , 
Vis. 1 ref!olameniJ Comunali di Ed1IJZ1a, Jglen8 e Pofl?i<J Urbana; 
Vlaio Il Capo IV del Titolo 11 della. e�.a 1 r agosto 19.112, n. 1150. e.la LB{jqè 6 agcQsto 
19137, n 765; 
Visto ll ?.A.G. Ylge"ltt, a lo �ue Mrme rn attuaz:,one; 
Visto li P. E locale v1-9e111e. 
Via-1a la Legge ?B - , · �977, n. 10; 
Vista fa Le,-agE 28 - 2 - 1985, 11. 47 e �ucca8:itve mcdrfiGhe e ln-tegr�ìioni: 
Vista la Le.ggti A�. 11 10 • HlS5 n 2j e SUCC8�Slve 11'1-:Juiliclie B mh�Qfi:UIOf11 
Vista Il nulla osta del C,omendQ del Vlglll d'1t Fuoco di ___________ , 

W'tll h1 d1 ços1,;rton1 df co1------
2D.11.B7 •pto te�n1cbe per 1n ro tt.,esecuztcne

on udo c1e91H 1ft i;i 1n r11ur1 1 loro c.ons.oHl!I nto"' .



CONCEDE 

(5lll-.Q 11fllll (11 I •n\ 

......::

al sig. _ 
_..:....:XXXXXXXXXXX XX :.:::

_;,. _______ _
cod ll::it;.. ___ .:....lrl_..:l'-L/_ ________________ _ 
di V�i�r--=-t==-=e:..::.;..na-=�1o�m!=--=o�1�f�1=c�1o�------------

In 1 \ha P!.._uz1 S. Sebutt ano 
Fo ho n ---"''8""'---------- �.4.ipp 4 _zc___C-56-=---'fì _____________ _ 
sotto l'os:'ierv:1nza de le vigenll d15po!:1t1om 1 m lertfl d1 !:!àllJZ:1A 1 d1 Igiene e d1 JJOh,m 
urbar:,a 11onché Rllo 2ié:g�enu 

CONDl7.10NI GENERALI 

1l ct,e e-on mesemii coor.ecs1or1è, ,� QLJalC? s, nlascta Sf}()l.a alcur, ,::irttg1ud12v., dei 
tf'ul or, s·1ncenda a�i.;1s110 per partt-rl-?I ricti,ooerne altùn d • tto per op1:Jon; 1ri qua 
w101Je caso o n ,qua sivr;,gt1a t-empc contro quel e 01F.p,JS1Z Jnl ot'ìe 11 CofTl mr. "al-esse 

acoria re per ·111gl1orort1 le cooo1z1oni dell;1 �lrad,:i :sudò.=- t.a, o per D emier� tnòtmrnla 
rirunz.lanoo ora per allora 11 concess1on-r1e, a cuals,.,-09I a ogge P. con,,1 "'1.JQJOO in 
con11ario. nsoetto .i tal c;iane1e c111nC10nn1,fl nel hm r1 tlle-vt ti dall'art �� della li::ggo 
17.8 19.!2, n. 11 !,O O bUC(; mé>d f1c:<1ZIO 

2� Che O'w'e s1 Iran d1 caEe pgt uso ab11az1on� di ,uova tosi rui1on1 , o r1cost, u te o se· 
prae,evatA tr.od1f1c-�t ecc .. l c11xmetArl ;:;0no in oool1gc di ch1et:lere al s,nr..-aoo che 
si.ano d1ch1ar.a1e abrtabl I e1 sensi OP.I f .U. òello faggi �nitar P., aoprova10 ,:;on R D. :.!.1

ltigl10 1934, n. 1255 e bUCC mOd r1cha 

3) eneo 11 uogo oeat nalo AII" eo.slr1J1.,K1fl8 s,a eh ..iso con a�1te e nta unqo lati pro-
ep 1cmno le puoo tcllf- tuoo e et;" I p::wt1 o::h se v1L10, urn10 a colki Che con atii:Jtalle 1nr1�
se nel suòlo o con i::.a�re, cJ bbenQ a ... re la �oluta stsbl, o ed er.so·e muniti da ne
CeS$an ripari orn:te ev t�re dflnr t ed 1nfort1.in1 Ili cui sa.1ebbero 1.:?s!JOOSub1II in solicJo Il
co:icesi;:1onarJO, il d:rP.'tore deJ lavora ed I costruttore al lrrrnff"II d.l leggo,

J Ohe i11 òetll pa,;11, du,ao· lo notte venga couocela u li:1 a111�rna c1ccesa çon luce 
ros::;.s pe,r Indicare I' ngo,..tac: a1 passeçge-11, none dE!1 segM, rosfo•�ccmt1 a.op,o 
va:.1 call'Ulf CIO Teenic.o Cormmal,=i 

5> Che 011me di pa, mano al lavo70 11 conceas or :HIO d t d. avP1 ritirato I ocrmB'!iSO
ual • Uf11ct0 Mu n1cr.:,al�. e D.'!Qr\tiJ la ra !i."'1 tmr f ocr:ur.>azton=- di :.uolo e tibhco, q� a, do
uo..,·uta n::al 'lt1ltt� cho=. � a f!e occupa1e de·•r.>r,o �flre restl1Jllu rn pr1sur10 slafo a,�
vnro JLl1mai:ri od anche- "''n il, s1, nchlostA lei Com me. o,.• la cos r1.121ono v�n -=se
èillbB'ìO'OMla o sospr.:sa ol1re un c.:ft!> I npo

6) Cli( B COS(JUZrUl'II 61artO CC'11frnml jjJ PfDget10 .!PP'CN O� tJell9i1nO ese U te il ppr.
tolla r��o1a cr·arte. nor r teni;;o')e, i.1 responGabùe I Amm1n1s, ùLione do1 !im16tr I cne
POSSONO avvenlt 8

7J ChO i::rer le coslr uz1on In Cl:Pm�n o :i 11 a10 maoo os5ervate le no me di ç11 c1.I O..l 16 
n0\i'F.'1"b1t. Q39 n 222c_;i ed In par icolare dell'art 4 d�t decrf!IO rneoe1,,1mç e succeR• 
S-11/1::! mod f1Ci3210111 lç!QQC} 10o6/71 

Sj Che 'w'1:1 gano s...:rnpo1osarnet11P OSSUl';atP- e 101,ip 1 1 maien� odi !Zia O{)I Cocm::e 
◊...-Ila d""I Regalamerto E.dii,;, o Com m.n.16 e e d1s!)()Slz10111 che vermnno irn:;,Rrt Lu da
gli orga.m compe1""f'lll 

legge n 3 9 oel , O 5 - 1 ::J 76 e St.Jcces::;"1F rnc,u llcsz r I. 
ogge n. 373 uel 30 4 • 1fJ76 Ea s1JCcess,ve moo.t,ca1,onI 

9) IIa•�o11. p,=-n1 la aac�denz:a della prtisenlf' Co,1ce?.s1-0�. dovranoo s-.·e1 1 1z10 em o
Uh anr-0 oal lSUfJ r lo scio e portati a term he 1ta I M rençerè la C96lr UllonP ii!l"I 1c:1b1le q
ag 1lé). entro 1,e ar.ni della oaFI o 1mz.H> Id \JOrt

10) L awènu Q 1nlL10, evP.ritUJ I iter· uz,on e ·1pres� de'JI I stesfil, none he I' u t 1ma2:1c
'"' de• IR,.•or, dovnmnoessere U'Tiuni ..... a11 p r 1::-c;rlllo ent o e nque- gior�1 d""I !Ofo \'EHt-
1,carsl Gon oota soiro.;;crl 1a dR dir .lore dal l"won e dal comm111ente 

1l 
.1-:..=:....:;;=.;;..._;;.:..::::::....,,L. 
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PROVINCIA Dl SASSARI 

IWTORIZZAZIOIE DJ AGJBIUTA PWlALE 11• 6/'4 

1 L S ( D A C D 

Vi to 11 verbal� d' i pez1 one de Tecntco C n le e del 1 'Uff. 
Sanitario tn d&ta T .2.94 e 16.2.9 d& cui Tisulta eh� la costruzione 
d.111o st b111 nto casesrh'.l dt pro-prieta delle SocieU XXXXXX                     

�1to ìn Oi11!1"1, Piazza San s astiano 5u un• re di5t1nta tn C�tasto 11 
f• 68 app. ZD56-i è .stata es&guit11 in c.o.nfo hl all Canr:esstone 
ld1111ta N• 474/BS e 5ucc. del 29.1.19&6 succ. nonché n-el rispe to 

del1 1 art. 220 del LU. d 111 L aee Santtir1 27 Luglio 1934, n. 265. 

VistA 11 ricevuta n• 196 1n d ti 19.1.1g9-4 d1 1. 84.45D e prov nte 
• vvenuto p19 nto del la prescritta ta.ss• di tom:essione C nal e. 

Vtita 1 ricevuta n. 4D1/A in data 20.01.199-1 di E. 47.DOO 
e rov nte 11 pa nto dei d1r1tti sanitnr1i 

V1sto 11 rog to n gata alla Conces-s1011 Edil1Zia H111 ,7 /B� e 
prec. de 29. 1 .. 19 6 pr . r la destinazione d 'u,a del abbric to dii 
cui og etto; 

Viste le dlchlaraziont dall� qu1l1 Tisult che 1 llvaf'i 5ono stati 
n11 z 1 at i fo data 5. 3. 986 u I t 1 I 1 n d 1t !I 30 . 1 O . 19 !H i 

I t H J A R A 

IBILE con d@co renz odt rna 1 costrutto� sopr dHçT1tt �vente la 
seguen e con�1stenz � 
P1 1• Sotto-Stir-1•: n. 2 uff 1ct. &rch l 10 1 n. 3 e riposttglto e 
tograsso� sa I h·,orazione. 
P1ano 2• Sottostrad•: n. 2 Spog11ataf, n. 2 deposi ti, n. 2 wc 2 1nti wc. 
e fr190. 

56/GO 



Oott. 
�OC, Sa Past�a Alta S11 

Q70L� O l I E R l SS Prot. �, �'-\-""

e.__: <Jl- f

I o 

-

�l Signor SINDACO del Comune di O Z I E A l 

OBGETTOi 

XXXXXXXXXXXXXXXX 

XXX con rsede 1.n XXXXXXXX. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, comunica 

il l 1 8 • V . r a i sen s.1. del D • L . 285 dle I 25i I 05 / l 996 e he si in t.endom;1 

J 

ad uso industria ]attie�o e �earia, �ito in p, 1z- So� S•b 

ad □zier-i.

T li lavori riguardano la cost�uzion� di tr•m 2 ;i:. ture. 

intonaci e pavimenti in�e�ni, 

int '°n ., cc . 

all"int�rno del secondo piana di detto 

-abbricato.

- non spr,c n cont� ta con gli �ru�anti ur�anistici ed 11 

- non comportano �od1ficne d&lla 

- non modificano la d�stinazìon 

p.,.. ,u wJi.:t:io al Ja statica dell"immobil� 

origina�ie e r�ttDri tich c0str�tt1ve. 

nan recana alcun 
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ELABORA iO 
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DATA 

IL TE(NKO 

ORDINE INGEGNERI 

I SASSARI 
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SCALA r: 100 

IL COMMITTENTE 
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Ci T T A' Dl o z 1 E n r

:PRO\'t C!A DI SASSARI 

CONCESSIONE EDILIZ.Ii N. _90/97

P,E. n. 1997/0027 

l:L I.!IltlGEHTE 

• ,ta a dQma.nd.a present.ai;.a in d ta 27/02/1997
CQD quale ì.l 6 i.g. 
XXXXXXXXXX C.FiGc. XXXXXXXXXX
A.MM. • XXXXXXXXXXXXX

XX R2sidente a XXXXXXXXX XXXXXPiaz�a San Sebastiano 

h cbie�cc la cancs�s_ouò cdlliziA per i lav��i d 
A'M.FLllilU-.tf!O OPIFICIO LATIIEP.O•CASEA.QlO 

n S n 9 bas�ia.n□ 
in Catasto l Fog.io 000ò8/1D / 

oo068/:2.o54 I

00068/205S / 
00068;2056 / 

• 00068/109:2 /
00068/2115 /
00068/2116 /
00068/2'117 /
00068/6 /

VisEo il parera dEll'Ufficig T cnioo eomunale in data 
1 /06/199'1 

Vi�to .i.. l I i:- ,re. dt! l liei■'l.•1.::io lgians i;:iubb!.:.ca in a.a.t..-a. 
02/07/1997 

Vjato il par r aap� � �dalla Comm.is5Ìon Edili=l� r.om�n 1 
nel a �eduta da1 18/06/1997 verbale n. 147 

Vis�o il Ra�ola.mento Edili.io ço�u� te�

V es t:.o 1 Regolll.ll.c:rito di lgione e i'g li;;ia ,.irbaua; 
Vista lo L �gi urbanistiche n.c1 1150/�l e 765/67 aucc s�iv 

modifiche ed inbegraxicnL: 
V- � l L gg 28.1.1917, �- 10;
v· t: l:a 1.iegge 18.2.-985, n • .:;_j e succ. modif. e i.nt.eg.:.·a.:1oni1
Vista la L.R. 11.10.1985, n.23 nuca. modit. e in�egra�5oTI·;
Visto il Nu la-O■ t=ill d pur� d_ 1 Cnmaudo p!!"ov. esi Vigili del

·uoco di aa�n ri n data
Viato il Piano Urbanist�co eomunalE vigente le su lorm di 

Att .& onèl; 
Vi�ti di�egni di progetto alleg tl al & pre�ent� concessione 
Vitrt.a. la ricevuui del ve rsamenta deg-li one.ri ,di c.oncos iorL ; 
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ITT A I DI OZIERJ 

CONCE IO 

Pni,rica. 11:dilizln � Il /2001 

J I Dirigente dli!) etto r� Tl'tDJco 

\ 1:st■ bi d.(r � rrc::atlulu .::.ao 26,0l,'l()(II. rrot n lOi11 ,:mi. bi q:..Jlc lii.DITTA; 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXJW11hlJ \'..A WHXXXXXXXZcu � ID 07J[RJ I l'to 11 1fi 

SASSA1ll) 1L1 I"� Snr �c.tianu, o.3 

1'11.1t'IIMI\ e �n u C:uu.c,,51.0lll! fdill • .Ja per ln1·on ilJ V AIU,\.NTI:: � U 1R..,u JJUl"l-: A 

tJ,; N. '90'111 Rl:IATIVA Al.) "1Pìl.lAM1.. fO t•l I O
P

lFlCLU LAIITfRU 

C\SliAKlt.l rn cem:nr,o di qm::i:110 Cuoll!:e ili h,7711 SaiJ 8c . J, D11 IID'IUl!a. dlsuu. 111 

Cat.a. lo U- ' fflll'J1'J • I �Il,' IUlQ. 15 �'Ò�•�►• C�0551\J, �o'lOSW IJ,$J'201)J 'O. 

Cill.'2E I j/fl, L'llL'lllb,tO, f,K'l&l7�. •f>lll, • 

V t 1 �� UI .l'I U�!Jti,;, s,iLl 1111, rlnrnmdu_ llnm .Id '?Tu\NO [lii!. m AN �Utl IELt e 

Vhta i1 i;i(. del RopcruaJ,:lç ctel Pn,.ceJ11u,,· 11 11:1 dati I <rl-l 00 I; 

'1.91• b lllA:it N,1�727 pt.1 I h'"IO r I h'IPJ lol\Ml·NTO OPtf-llC.-10 

LATTIERD-CASf"'-RStJ p:r -.;l.l è _.t:1 d lm111 la e_o.10.�· 1011,: m1lmd n 1911 111:!I 

I 11?11991'; 

iuA il fXJf de Co:llllCl:ùLI .:.ili:aa Curr.umle. e,prc;R-..• ri,.•lla i;di..hi d I IB,'OS IHl I 

\'1Tb.tl 71. 

i R#iolmv:rul t'or••mwli da Edlli..u.1. I� � Pc!I.L6J. Ur 

\futa LI rkovutù d• ",'C Posbull 11 �"79 �I 1H.•cnr.rn,, I Mc<1tmt.. 11 cean.1m10 d�II u<K'ri di 

I.Qllt."C�IIC (dJ BD ]9
0

� 

v· iT • e I ' Ì D� I l.stl '.t'l, .e 7t.S'67 111.::i.:qJR,'L! 1mdd1C11ìr e f('gntnr,nl: 



2 

Vista hl L, lt dell" I. 1 .. l O. 1985 a0 2J e succcssm: modifiche e in1egrnziom:. 

\rMm 111, J_E ·.LI�. app:rmnuo con D.L.gs. n� 267 chi1 18.08.2000; 

\1 i t il Piano 1Jrl$,istko Comunak: vigerite e le su.e No:rm: di Attuazione� 

Areccrli ta. sulla base dt:lla dt1�11mentazinne in alt� la ·ussis.ten.za di legìttimo t,rolu ad ottenere 

il rilascio della co�ione Ja partre del richìedcnnc; 

P.rffO Atm deUa co.nfurmitA degli atti progµtttwli ei,1]-, stmmemo urbaru:srioo ,ig;ente:

Fatte salve le cmpo.siz.io:ni di cui alla Lc.&1.;.� 02.02. Hl74 n° 64 i: D.�t 20. Il .1987 ·• j 'oro1'1 

lec,m:he peP la progerradone, e .. H,·cuzione I! �/Jaudo degli edifici in murarurtJ e loro 

r:o-,r.'i.OlJtldttumlo .. ;

RlLA, CIA 
(fatti .yal,tl � risyw;11i i diri#i J� l�rzì) 

al/a111a DJTl A ; 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX partita I.V.A.n,XXXXXXXXXXXXX con 

5'l!de in XXXXXXXXXXX<Pruv. d• XXXXXXXXXXf) in XXXXXXXXXXXXXXX

co· CESSIO EDILIZIA O • EROSA 

per l' t=SL�U2.ione dei 11'1i1,:ori d� ,r Afili\l\ITE JN CORSO D'OPERA C.E. N. 190l'H 

RELATIVA AD AMPLI.AMENTO DI OPIDCIO L� f!ERO CAS A'RIO in Viazza 

an Stbast1Mo. J su un'area dis•int.11 in Catasto al (P I mapp. I sub., 68/10/0, ti8f20.54/0, 

68/2055/0, 68/2056/0. 68/2092/0, 68121 1 SiOI 681211610. 68'J'2 l 1 7/0i 6816
l
0, 

SQtto l' osse:rwmza delle vigenti d isl)i'Osmoni m mllleflll di edili7.ia. cli igil-ru: � ili po lizi;J locale. 

in comor:mité del progetto approva10 che si wlep come pane :imegrimte r: sostamtial e d Ua 

presc'nk ooncessio.ne, e secondo li: migfiori oonne dcU"w-k. affmc_M Po:pera ricsica solida.. 

i neni.ca., decorosa e ana ::i Ha rua destinazione. tanlù pc:r lllateriali usa.Li qumito � il sis1ema 

costruttivo adottato. 

E· :fu.Ho obbligo al cnnres...;ionarlo del rispetto e dell'adempimento delle seguenti. 

PR� CRIZlONJ GE · ERALI 

l) 0w C:CQll la prnmte ooncessiooe, la quale si .rilaSçja senza alcun pregiudizio dei. terzi, non s'intr..,1da

a.cquisito pa- pill1.è deJ rich.redcJlte alcun diritto per opporsi m ,;pl8hmquo casò o in quru.sh,ogl ia �po.
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. IT' 

o CE ·sr

Pr .i.dea. Ep.il I z • � e·" ·200 O

m lZI 

I Mrio �ntc del S ttor 

n° I 4/2 05 

Cl" J O

\'i,1.. dom d:i prcsc-nt . in datn 1 /O _j) 15 p;,1. 7 .! co 11 qu I D Wl:                       

p rHlll I r Aon std • in l '.li RJ r3

OP;:R.E DI

INU .�1'1{

(OPIJl"J( o LA Tru:n.o �K.\ IO , 1c.:mtru o � 1 quc, o Coni in? m Loc Su

• !J n a1k dsstinr.� al • 1·

1t\l21! •

'\'1s.u i � ,111 d1 pmg�. o lll !· , 

Ml( ti� E;

'• o il pi:-tere del Rt:sµon.'i 1 1 •! e'!< I P oc, d ,m�n•o I tl 1 

\• i! u I , a.rc:1e li� fo ( , , 1, L',=>irm: f.,�1 i 
,-�rl nk rf 166.

\'in11 la Legge dd 2f! O I I 177 n O.

P( \ O I [(J

dur eJ 09 fi 005

8;,J I 



i to il T. apptovato con DPR n 380 dcl 0()i06/2001 e suc:-c. modlf e m�gr ù• Cùl a] D.lgs. 

J0'll2002: 

' i ta li!. C i1·oolare n. l dell' 11 07 2001 pro1 123 2/GAB Lr&Smes.sa dalla R A S - A�c.;;�.i ato 
'""'-

�� BE ll firwmze ed Urt;ia11ist1ca in rnerito aJ T ll delle d1spoflizì011i legislative � re-gola.mentali 

8: □ materia di cdilizi.u,, <ilppru..,•ato con D.P . .R. n° 380 del 06 06.2001. cosi come m0<lificato dm 

. -.?? D.L !i. nt. 3 O l del .27 li 2f2001,
I 

ViSIO il Piano Lrbanis.tico Comunale vi:jcnlc: e le. ue onne di ArtW1.Zionc:

Aict't>ll1Jl1a !mila b&ij;C ddlcl!. doc1i1me11Laziooe in atti, 111 SIJ5SÌstcnza di legmttimo tltofo 11d ottanctc 

11 rilascto della conces.siònC edilizia da parre del richied�tc, 

Pr,e..«i, AUo d�lla conforIIllta degh atti pro�1.1ruali allo suumento urbarus:t1co ,,,g�flte· 

F'-tte Silve li::: dispu�izioru dl cui alla Lc:@&e 02 02 1'914 11° &-1 e D.f\<l 20. l l IQ87 ''.'1lnrmc 

1,· "icht: per la pmgr:lta:wo:e, ,•,sec.�JJ=i01re t: coll«11t.iri r.kgl• ,:d,jlcì h1 1m1rat11ra � fqro 

comohdarn�mo ·•. 

RIL �_CJ 
1,faw vab•i e n,i.:.r Tuli i dirUti ti1 IL'r:.i) 

�Ila: Ditla 

  p; nitn l V A  ton bCdC 

; n  { Pro'li di XXXXXXXXXX in  

CO CE SIONE EDILIZIA GRATUIT 

pe:r r itsf.'Ol1Zione dei lavon dì R.EALIZ AZIONE OrERE 01 V A.RIAN E ilNTERNE EP 

ESTERNE U FABBRICATO L.-..DU TRIALE (OIPI.FICIO L!\TITERO 

� C � IEARIO) in T ,OC s('�S Ortos . u un'area d1stmta aJ .C.T a.I ff0lmapp lsubJ 68110/0� 

�4. �S.12054/0, b-ij/20 /0, �/20Soi0, 681209�.10, 68/.2115/0. 0812110/0, 6812 I 17((), o816l0,

t
ir)otto p osser\'anza delle vigenti dispo 'LliOJJi ir1 111aieria d• ediJmz:ja, di mgjene re dì polizia locak,

• J :$-' in rn 11formit.i dd progetto approvato cht:. si a.llçga c:ome j'larl e it1tegtn.nte e sostanziale della

p�scntc çom;�&ionc;, e secondo le migliori norme ddl' arte. affi�chè roperB ries.ca sohda., 

igicnit:a, dr.:wruiia � .ri,ua alla sua desd11azimre. tamo per materiali u�ui ,1uanu1 per il �h,temB 

oostruativo adoH aw 

.E:' futco obbligo al 1itolarc della coJJc�s;ione del risperto e dall1ademp1men10 delle seguenti 







\'uto il TX . .appro11a10 eon DPR n 380 del 06106/2001 e succ. moclif e integ, di cui al D.lgs 

J0I/2002. 

� 
\listo la Circo,are n. l dcJl'l 1 07.2003 proL 1232/GAB ttasmcss.a dallfll k. A S. - Asse:i,�ornto]�'% EJ::..LL.. finanze cd lJrbMi:ltic ,n mcnto al U dcflc dispo-.rtionr !e 1slatwe e regolamentllfl

8, n materia dì (X)iliii approvam con D .R. n° 380 dd 06 06 :!.OOL cosi come modifii;.itu dal 

�-� D Lg5. n-o 
30 I del �7/12/2002; 

\'i 
1sto LI PiaJ10 Urb1JJ1u.1:ico Comunale vigcolc e I ,;ue Norm� di Atmanooe, 

ccert tn. su □n bu..se de[f.a dowmc11ta2i()ru! m atti, la su.!li;j�letlLll di legiuimo thol,p ad ottc_n�rc 

il rilascio della conocss1onc edilizi dn parte deJ richit.!dcme. 

P'ttso Atto della conformitA degli atti progetruali allo strumento urbamstico vigente. 

t-aue sai.ve le dìsposìzìoni dì cui alla Le-gge 02.02.1974 0
11 M e DM 20 • t l 987 ''iVorn� 

lecmdre per /1.-1 pmgttttIClwtt'. c'�'L 1,:10nc e roff m,dn dt·gh éliifi,.:1 h, murawro e lr,m 

RILASCIA 

(fum .v.,h·J eri 'f..•rwilJ i ciiriui di 1e,·:.1) 

:-tlla Dtcta: 

XX p�t•U l V A n XXXXXXXXXXXXXn st.-de 

in XXXXXXXX !Pro, cli XXXXXX) in XXXXXXXXXXX

CO CE. IOi E EDILIZI..;\ GRATUIT 

i

r,er l'o58CUZionc déi lavori cll REALIZZ ZIO E OPERE Di V�TE INTl:RNF. �D 
f'STER ·t: 1. Il F BBRICATO DU "TRI l.[ f0PLF1CJO LAITU:RO 

0

CASEA.RIO) in Loc Sos Ortos .su un'areai distmta al N C T al ff /mapp I ub) 68ll0/O1 

� '12054•'0 6fw20 �lO. 68/1056/0, 68/209�0. 68/211 "IO. 68J2 I l6/0 oSf.211710, 68/6JCI, 

r) ~$otto l'ossc1vIJ1rm1 deJle \'1gentJ dis-po.'ilZloni m matcna di edilizia, di ig1eT1e e d1 poli2.1 locale,
/..�.' 

O 7 in contònniui del pro •etto pprO\ ato che si alJcg.a wrnc parte tnti.-gr-anlt! � -sosuttu.iale della

pn:xntc cooefisioi,e e �condo le migliori nonne dcli" arte aflmcbé I' opeI I) 1 iesca ollda. 

1giemca, decorosa e atta alla sua dcstinanonc. 1anto per ma1ennh u5ar1 quanto per L1 SIE.temJ 

cosLru1tivo atlomuo 

E fiuLo obbligo al titolare dclla or.oaocs.sion-c del rispet10 e dell'arlemrtim-erito delle ?ÌCguenu . 
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CITTA' DI OZlERI 

e,o 
(Prmmlf.•11.1 d1 �uwn I 

Sdlure Tecnir,, 
. ' n ·i:i:h• I rbu.111.rt�� ,i-I. t:hl�fa l'r,�•n.ra 

CER11FICATO AGIBILITA'n° 09/2�t06 

U Oirige,Jtc del ettore Tecnico 

VisC II lili dOll'l.-illllo pn.:scnhl.tl in du w. 2.3/06120(.l • prol o" fil UO e-00 la quutc 1lf • �ig./s.1gg n-

                                  pamt� I. V.A nXXXXXXXXXXXXXXX ct>U sede 

i11 XXXXXXXXXXX (Prov. d.iXXXXXXXXXX) m XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

h.ilhat1I10 due L• nlnscio dcl cernfi.c..ito dt ag,btln.u , el1.1n o i1I lgçn.h çQt:1. d�I h, :noti!.! I.fu� 
I f)l STRIAI E s1L1 tn terrilono d, tjucsto Cornu""' m ux.. Sos Orto!!. rcnli.uali i.o u.n'arta d,�tmta •�I 
N,C:r. u� ◄ F0 I n1:ipp l sub.) 61/LU/O 6M/2054IO. bll,'2055/0, 6R1 IHolO. '1M/209.:Vu. 61V2l 15IO. 
f,);(2] IG"fl h�l:! l 11/o. t,�l6/11. cd 1JeuLtftL3l1 nel KC EL ,i! 1,F ma

° 

pr ,su,, 681217:Vt _
\ 'ista/c lii.le C'OIK:c:i�ia111:/i cd1h1rn � n" I 9CI, •)7. 111,1("''1.'"Jt,i(J l i:: n 1!14,'20115 rclatn fç- oU'csccu,,junc 

Jc1 l;nori di AMPl,IAM!::NTO DI UN l ADBRICAIO Thi11l,STRl �LE (Opdicm atti('tri Case..a io) e 
h c:l�oornti • progc:nt1ali .iU1;gaL1, a firm:i dol 1.ecm,o PEANO la�. GlOVANNI M lf:HElE: 

1str le dicb.i21.nv1oru Ji coofonnJ.tii n.'Se' stcoodu ti dJ�to d• cui 1111 l:LlDlTTIQ I leu e: e eamm.ili 
} ldL di dell'nr1 25 dlcl T.U. ID rTUHCT\11, di cd.iluia appro1·1tto Ct.'11.l [) P.R. n" 3�0 dcl or, nr, 21m1 e: 
&Ut:ccssi,c t11udtlìd1c e: cntcgf'll71oOhl di nù ili D Lgs n" llll tM '7 11 2(102 • dal nch.icd�!c e d.il 
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