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Premessa

Il sottoscritto arch. Marcella De Amicis residente in Sulmona (AQ) in via dei Vestini
n°4, iscritto all’Ordine degli Architetti di L’Aquila al n°575 il giorno 21 Luglio 2015 e
stato nominato esperto nella causa indicata in epigrafe accettando I'incarico in data
31/07/2015.

Dopo la nomina sono stati posti all’esperto i seguenti quesiti:

1. Identificazione del bene comprensiva di confini e dati catastali;

2. Sommaria descrizione del bene,

3. Esistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche ai natura condominiale, gravanti
sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente i compresi | Vincoli
derivanti da contratti incidenti sull’attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli
connessi al suo carattere storico- artistico,

4. Esistenza di formalita, vincoli ed oneri, anche di natura condominiale, che
saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente;

5. Verifica della regolarita edilizia ed urbanistica del bene nonchée l'esistenza
della dichiarazione di agibilita dello slesso previa acquisizione o©
aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente
normativa,

6. Eventuale esistenza di usi civici o di altri vincoli pubblicistici sul bene,

Verificare inoltre se e possibile separare in natura il bene pignorato.

Redigere progetto divisionale con conguagii.

Fornire apprezzamento tecnico circa l'eventuale svalutazione commerciale della
vendita limita alle quote.

Il custode giudiziario, I'avv. Salvatore Di lorio, in data 15/09/2015, comunicava a
mezzo p.e.c. all’esperto che il giorno 16 Ottobre alle ore 15.00, sarebbero inizate le
operazioni peritali presso i compendi immobiliari pignorati.

In data 16 Ottobre 2015, I'esperto si & recato in Roccaraso in via della Stazione.

Alle ore 15:00 hanno avuto regolare inizio le operazioni peritali di sopralluogo ai
luoghi di causa alla presenza dell’esperto, dellavv. Salvatore Di lorio (custode
giudiziario) e del geom. Christian Carbone, collaboratore dell’esperto.

L’'esperto, esaminati gli atti ed i documenti di causa, sulla scorta degli accertamanti

e dei rilievi eseguiti sul bene e dopo aver reperito tutte le informazioni utili per
rispondere alle richieste formulate dal G.E., presenta la propria relazione tecnica.
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Cap 1 - |dentificazione e descrizione dei beni

1.1 - Immobili oggetto del pignoramento

| quesiti posti al sottoscritto riguardano gli immobili indicati nell’atto di pignoramento
immobiliare presente negli atti.
Di seguito riportiamo i riferimenti catastali indicati:

e 1/2 del diritto di piena proprieta dell'immobile per
sito nel Comune di Roccaraso (AQ), via della Stazione
n. 1, distinto al N.C.E.U. del suddetto Comune cod. H434, Catasto U,
Foglio 4, particella 248, sub 10, natura A/7, composto da vani 12;
e 1/2 del diritto di piena proprieta dell'immobile per e per
sito nel Comune di Roccaraso (AQ), via della Stazione
n. 1, distinto al N.C.E.U. del suddetto Comune cod. H434, Catasto U,
Foglio 4, particella 248, sub 9, categoria C/2, classe 7, consistenza 13
m?, piano T, rendita: 44,31 €.

Alla data del 20 Marzo 2015, data di notifica dell’atto di pignoramento, trascitto nella
Conservatoria dei Registri Immobiliari di L’Aquila in data 23/03/2015 al n. 3294 R.P.,
risultavano proprietari degli immobili indicati i signori:

proprieta per 1/2 in regime di comunione dei beni
proprieta per 1/2 in regime di comunione dei beni.

1.2 — Identificazione catastale
Gli immobili oggetto di pignoramento risultano rappresentati al N.C.E.U. del Comune
di Roccaraso (AQ) come di seguito:

e Unita immobiliare sita nel Comune di Roccaraso (AQ) in via della Stazione n.
1, piano T-1-2-3, foglio 4, particella 248, sub 10, categoria A/7, classe 2,
composto da vani 12, rendita: 1.084,56 €.

L'immobile a piano terra confina catastalmente con il sub. 8 (appartamento e
corte altra proprieta), con il sub. 10 e con il sub. 4 (vano scala e corte comune
ai sub. 9-10)

e Unita immobiliare sita nel Comune di Roccaraso (AQ) in via della Stazione n.
1, piano T, Foglio 4, particella 248, sub 9, categoria C/2, classe 7,
consistenza 13 m?, rendita: 44,31 €.

L'immobile a piano terra confina catastalmente con il sub. 8 (appartamento e
corte altra proprieta), con il sub. 10 e con il sub. 4 (vano scala e corte
comune ai sub. 9-10)

Si fa presente che il fabbricato presenta un altro immobile a piano terra identificato al
foglio 4, particella 248, sub 8, natura A/7, composto da vani 3,5 appartenente ad
altra proprieta e non oggetto del pignoramento.

| dati catastali degli immobili pignorati non corrispondono a quelli indicati nell’atto di
pignoramento.
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Infatti, nell’atto, gli immobili individuati sono il sub. 6 (ora sub. 10) ed il sub. 5 (ora
sub. 9).

Si precisa che i mappali attuali derivano dai mappali 248 sub. 5 e sub. 6 per
denuncia variazione del 06/12/2006 n. 35208.1/2006 in atti dal 06/12/2006 prot.
AQO0221508 (frazionamento - fusione - variazione destinazione - diversa
distribuzione interna)

In allegato 1.1 - 12 - 1.3 -1.4 - 1.5 - 1.6 le relative visure catastali, la mappa
catastale, I'elaborato planimetrico e le planimetrie catastali.

1.3 — Descrizione degli immobili

1.3.1 — Descrizione generale

Gli immobili si trovano lungo via della Stazione, adiacente a via Roma nel Comune di
Roccaraso (AQ) in una zona residenziale nei pressi della zona degli impianti sportivi
e del Palaghiaccio e nelle immediate vicinanze del centro urbano.

| beni oggetto di pignoramento sono porzioni immobiliari facenti parte di un
fabbricato di maggior consistenza utilizzati per lo svolgimento dell’attivita di B&B.
L’'immobile e realizzato su tre livelli (terra, primo, secondo e sottotetto); quest’ultimo
e utilizzato come appartamento per il personale dell’attivita.

1.3.2 — Descrizione dell'immobile ad uso Bed & Breakfast

L’edificio in cui sono inseriti gli immobili in oggetto si sviluppa su tre livelli piu un
piano sottotetto ed e costituito da un’unita abitativa con relativa corte di pertinenza
appartenente ad altra proprieta ubicata a piano terra, dall'immobile destinato a Bed
& Breakfast e da un deposito con relativa corte di pertinenza.

Le unita immobiliari oggetto di perizia sono costituite dall’immobile destinato a Bed
& Breakfast ubicato a piano terra, primo, secondo e sottotetto e da un deposito sito
a piano terra del fabbricato. (catastalmente distinte in due subalterni)

Al Bed & Breakfast si accede tramite una scalinata esterna posta in adiacenza al
fabbricato.
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Davanti all’ingresso risulta uno spazio in parte pavimentato ed in parte sistemato a
verde

Le superfici esterne dell’edificio sono rifinite in parte con intonaco civile tinteggiato, in
parte con rivestimenti in legno ed in parte con rivestimento in pietra.

A piano terra, nella parte retrostante il fabbricato, si trova un vano destinato a
centrale termica con ingresso esterno autonomo, un locale deposito/lavanderia, che
ha sia un accesso interno che uno esterno ed un piccolo W.C. con relativo
antibagno.

La scalinata di ingresso conduce al piano primo, nel soggiorno/sala da pranzo del
B&B.

Una scalinata interna collega i vari livelli del fabbricato.

Sullo stesso piano si trova anche una camera con relativo W.C.
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Al piano secondo un ampio disimpegno conduce a n. 4 camere da letto con relativi
W.C.
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Al piano terzo (sottotetto) si trova I'abitazione che ospita la proprietaria dell’attivita
che vi risiede attualmente, titolare dell’attivita di B&B.

Tale abitazione consta di un disimpegno, di un soggiorno/sala da pranzo con angolo
cottura, di una camera da letto, di un bagno/sala benessere e di un piccolo
deposito.
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Il B&B presenta vari ambienti cosi suddivisi:
Piano terra

Centrale termica =
W.C. =
Dis. =

Piano primo

Soggiorno/sala colazione =

Dis. =

Letto =
W.C. =
Scala =

Terrazzo 1 = Sup. = 4,32 m?

Piano secondo

Dis. =
Letto 1 =
W.C. 1=
Letto 2 =
W.C. 2 =
Letto 3 =
W.C. 3 =
Letto 4 =
W.C. 4 =
Scala =

Terrazzo 1 = Sup. = 4,32 m?

Totale superficie utile B & B =
Totale superficie lorda =

Sup. uie = 2,82 M2
Sup. uie = 1,90 M2
SUP. .= 1,19 m?
TOTALE =591 m?

Sup. ik = 50,26 M2
Sup. yie = 5,13 m?2
SUp. uwie = 9,60 mM?2
Sup. sie = 3,50 mM?2
Sup. e = 7.50 m?
TOTALE = 75,99 m?

Terrazzo 2 = Sup. = 3,84 Mm?

Sup. yie = 5,75 m?2
SUp. uie = 13,79 mM?
Sup. yie = 2,74 m?2
SUp. e = 13,22 m?
Sup. wie = 2,66 M?
Sup. i = 12,59 M2
Sup. wie = 3,48 M?
Sup. yie = 10,37 M2
Sup. wie = 3,50 M?
Sup. o= 7,05 m?
TOTALE = 74,55 m?

Terrazzo 2 = Sup. = 3,84 Mm?

Sup. utile = 156,45 m2
Sup lorda = 187,06 m2

Piano sottotetto (appartamento)
Soggiorno/sala da pranzo =

Dis. 1 =
Dis. 2 =
Rip. =

Letto =

Sup. e = 28,70 M2
SUp. uwie = 1,68 m?2
SUpP. utie 2,39 m?
SUp. uwie = 2,24 m?
Sup. i = 11,47 mM?2
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e W.C./stanza benessere = Sup. yie = 11,87 M2
e Scala = Sup. i = 6,00 m?
TOTALE = 64,35 m?

Totale superficie utile appartamento = Sup. uie = 64,35 m?
Totale superficie lorda = SUp. 1orga = 72,32 M?
Totale superficie utile immobile = Sup. uik = 220,08 m?
Totale superficie lorda immobile = SUp. e = 259,38 M?

Il fabbricato, adibito a Bed & Breakfast, € cosituito da un villino indipendente
distribuito su quattro livelli, con locali tecnici e corte esclusiva (giardino).

La struttura portante € in calcestruzzo armato e solai in latero-cemento e I'immobile
ha una distribuzione planimetrica regolare con ambienti ben disposti e funzionanti.
Le finiture sono in buono stato e le pareti interne sono finite con intonaco civile.

I vani sono serviti da ampie finestre e vetrate che garantiscono ottima visibilita ed
illuminamento oltre che ricambio naturale dell’aria.

Il riscaldamento & garantito da un impianto termico autonomo a gas metano.

Gli infissi interni sono costituiti da porte in legno e le finestre sono in legno con
vetrocamera e portelloni, mentre i pavimenti sono costituiti da grés in quasi tutti gl
ambienti e da parquet nella camera dell’appartamento.

| bagni presentano un rivestimento in grés porcellanato e dei sanitari in ceramica
bianca di alta qualita.

L'impianto idrico-sanitario € perfettamente funzionate ed in ottime condizioni in
guanto di nuova realizzazione.

L’'impianto termico e costituito da caldaia murale a gas dotata di vari dispositivi di
sicurezza con corpi scaldanti costituiti da termosifoni a tubolari a colonna.

L’'impianto elettrico presente, distribuisce I'energia elettrica nelllimmobile, in modo
da garantire la piu totale utilizzazione e la piena sicurezza.

Allesterno il fabbricato & in buone condizioni e risulta intonacato con malta
cementizia e tinteggiato con idropittura acrilica per esterni, oltre a presentare finiture
in legno e in pietra.

L’'immobile ha subito delle opere di ristrutturazione negli anni 2005/2006.

Si fa presente che nell’appartamento al piano sottotetto € presente sul soffitto una
piccola macchia di umidita per modeste infiltrazioni nel tetto a causa delle
abbondanti piogge precipitate negli ultimi tempi.

Il costo per la riparazione dell’infiltrazione d’acqua sul soffitto & stato quantificato pari
a €. 500,00,
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1.3.2 — Descrizione dell'immobile ad uso deposito

Il deposito/lavanderia € situato al piano terra del fabbricato ed e accessibile
direttamente dalla corte esterna e dalla scalinata interna.

L'immobile era destinato ad autorimessa ma ha subito un cambio di destinazione
d’uso in quanto era necessario un locale deposito/lavanderia di supporto all’attivita di
Bed e Breakfast.

Piano terra

e Deposito/lavanderia= Sup. e = 13,35 M2
Totale superficie utile deposito = Sup. uie = 13,35 m?
Totale superficie lorda deposito = SuUp. 1orga = 16,83 M?

Le finiture dellimmobile sono in buone condizioni di tenuta e le pareti interne sono
finite con intonaco civile.

I vano e servito da una finestra in legno che garantisce ottima visibilita ed
illuminamento oltre che ricambio naturale dell’aria.

Il portoncino che consente I'accesso dall’esterno € anch’esso in legno, il pavimento
€ in grées e le pareti sono intonacate e lisciate con malta finissima.

1.3.3 - Accertamento Conformita della descrizione attuale dell'immobile
Dalle indagini e dal sopralluogo effettuato € emerso che la descrizione attuale del
bene non e conforme a quella contenuta nel pignoramento in quanto nello stesso &
riportata la seguente descrizione:
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“[...] porzioni immobiliari facenti parte di un fabbricato di maggiore consistenza ad uso
abitativo sito in Roccaraso alla via della Stazione, e precisamente. appartarmento su tre
livelli (piano primo, secondo, terzo e softtotetto), composto da di otto vani, servizi e
accessori; locale ad uso autorimessa al piano terra (P.T.), della superficie di meitri
quadrati diciotto (mgq. 18) circa. Il tutto a confine con detta via della Stazione, Ragioni
Capilongo su que lati, viale privato, salvo altri. Dette porzioni immobiliari risultano cesite
al Catasto fabbricali dello stesso Comune al foglio di mappa n. 4, particella n. 248
subalterni: - 6, via della Stazione, p. 1-2-3, Categ. A/7, classe 2, vani 11,5, superficie
catastale di mq. 209, rendita catastale di euro 1.039,37 (quanto all’apparitarnento), - 5,
via della Stazione, p. T, categ. C6, classe 5, mq. 18 superficie catastale di mq. 217,
rendita catastale di euro 36,26 (quanto all’autorimessa) [...]”

Infatti I'immobile ha subito degli interventi volti a modificare la destinazione d’'uso da
abitazione in affittacamere (Bed & Breakfast).

Anche I'immobile a piano terra adibito a garage e stato trasformato in deposito al
fine di essere utilizzato per I'attivita.

Inoltre, non corrispondo nemmeno i subalterni che sono stati variati in seguito a tali
interventi (denuncia variazione del 06/12/2006 n. 35208.1/2006 in atti dal 06/12/2006
prot. AQ0221508).

Cap 2 - Situazione edilizio — urbanistica

2.1 - Concessioni e/o licenze edilizie
Fonti: Ufficio tecnico del Comune di Roccaraso (AQ)

L'immobile in epigrafe risulta costruito in data anteriore al 1967 e ristrutturato
nell’lanno 2005/2006..
I Comune di Roccaraso ha rilasciato i seguenti titoli autorizzativi:

e D.LA. prot. n. 1128 del 24/02/2005 (lavori di ristrutturazione edilizia di

un’unita immobiliare)

e Integrazione prot. n. 1277 del (richiesta deroga circa la normativa per il
03/03/2005 alla D.LA. prot. n. superamento delle barriere
1128 del 24/02/2005 architettoniche e contestuale cambio di

destinazione ad uso affittacamere)

e Permesso di Costruire n. 16 del (Recupero abitativo del sottotetto con

31/03/2005 trasformazione in camere da detinare
all’attivita in fase di apertura di
affittacamere)

e Integrazione prot. n. 7420 del (integrazione per la ristrutturazione e
08/11/2006 alla D.ILLA. prot. n. cambio di destinazione d'uso dell’unita

1128 del 24/02/2005 abitativa)
e Permesso di Costruire n. 10 del (Realizzazione di due abbaini a raso sulla
03/04/2006 copertura del fabbricato nonché di una

bussala a pareti vetrate prospicenti il
portone di ingresso)

In data 29/11/2007 al prot. n. 8541 ¢& stata presentata un’istanza di Permesso di
costruire per la chiusura di un balcone (mai ritirata).

Inoltre, I'immobile ha ottenuto I’Autorizzazione n°2 del 27/11/2006 prot. n. 8211 del
30/11/2006 per 'esercizio di Bed & Breakfast.

Inallegato 2.1 -2.2-2.3-2.4-2.5-2.6 ititoli autorizzativi.
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2.2 — Provwwedimento di abitabilita

Agli atti del Comune di Roccaraso (AQ) risulta presentata la richiesta di abitabilita
prot. n. 629 del 23/01/2007 ed il successivo certificato di agibilita n. 04 del
22/02/2007. (All. 3.1 - 3.2)

2.3 - Accertamento di conformita urbanistica - edilizia e catastale

Dal sopralluogo effettuato in data 16/10/2015 gli immobili in oggetto non risultano
pienamente conformi ai titoli edilizi, nonché alle planimetrie catastali.

Sono state rilevate delle difformita urbanistico - edilizie relative alla diversa
distribuzione degli spazi interni, consistenti in un diverso posizionamento di alcune
tramezzature e degli abbaini, differenti anche nella dimensione. (vedasi all. 4.1 - 4.2
-4.3-4.4)

Tali difformita sono regolarizzabili mediante una C.I.L.A. o un Permesso di costruire
in sanatoria (art. 36 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380).

Il costo per sanare dette difformita & stato quantificato pari a circa €. 2.500,00,
comprensivo di oneri e spese tecniche.

Per quanto attiene alla conformita catastale, anche nella denuncia variazione del
06/12/2006 n. 35208.1/2006 in atti dal 06/12/2006 prot. AQ0221508 si riscontrano
delle difformita.

Nelle planimetrie catastali relative allimmobile identificato al Fg. 4 part. 248 sub. 10,
a piano terra non e stato riportato il W.C. con relativo antibagno, anche se presente
nell’elaborato planimetrico e negli elaborati di progetto.

Al piano primo ¢ stato indicato un locale di servizio, mentre deve essere indicata una
camera da letto.

Al piano secondo e terzo si evidenzia un diverso posizionamento di alcune
tramezzature e degli abbaini. (vedasi all. 4.1 - 4.2 -4.3-4.4)

Inoltre non é riportata nemmeno la corte esclusiva di pertinenza del fabbricato.
Occorre effettuare una variazione catastale il cui costo € stato quantificato pari a
circa €. 1.000,00, comprensivo di spese.

Cap 3 - Stato di possesso

All’atto del sopralluogo, I'immobile identificato al fg. 4 part. 248 sub. 10 risulta abitato

solo dalla sig. ra che al contempo esercita nello stesso I'attivita di
Bed & Breakfast (denominato “Villa Fiorita”).
La sig. ra ha dimostrato di avere la residenza nell’ immobile consegnando al

custode il certificato di residenza rilasciato dal Comune di Roccaraso in data
28/05/2015, nonché un’autocertificazione con la quale dichiarava di non essere
proprietaria di altri alloggi.

Inoltre, ha dimostarto di poter regolarmente svolgere I'attivita di B&B nel suddetto
immobile consegnando I'Autorizzazione n°2 del 27/11/2006 prot. n. 8211 del
30/11/2006 per I'esercizio di Bed & Breakfast (vedasi allegato 2.6).

Anche I'immobile identificato al fg. 4 part. 248 sub. 9 rimane in possesso della sig.
ra in guanto lo stesso € destinato a deposito/lavanderia ed &
funzionale all’attivita di B&B.
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Cap 4 - Vincoli ed oneri giuridici

Oneri e vincoli che resteranno a carico dell’acquirente:

Domande giudiziali ed altre trascrizioni:
Non risultano
Vincoli artistici, storici, di inalienabilita o indivisibilita:
Non risultano
Esistenza di diritti demaniali o di usi civici o di altri vincoli pubblicistici sul bene:
Non risultano
Atti di asservimento urbanistici € cessioni di cubatura:
Non risultano
Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al
coniuge:
| Signori , Soggetti esecutati, sono i pieni proprietari
degli immobili sopra descritti per averli acquistati, in regime legale della comunione
dei beni, con atto di compravendita a rogito Notaio Macri in data 03/08/2004 Rep. n.
3.397/1.691, trascritto nella Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila il
07/08/2004 aln. 12202 R.P. da

0, ai quali era pervenuto per
successione mortis causa di , apertasi il 04/11/1994, registrata in
Caserta - den. 50, vol. 718 e trascritta nella Conservatoria dei Registri Immobiliari di
L'Aquila in data 13/12/2000 al n. 13.768, alla quale era pervenuto per atto di per-
muta a rogito Notaio Iris Albano in data 09/07/1987, trascritto nella medesima
Conservatoria dei Registri Immobiliari in data 28/07/ 1987 al n. 9573 R.P.
Alla data odierna, I'immobile identificato al fg. 4 part. 248 sub. 10 risulta abitato solo
dalla sig. ra che al contempo esercita nello stesso I'attivita di Bed &
Breakfast.

Oneri e vincoli che saranno cancellati o regolarizzati al momento della vendita a
cura e spese della procedura:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA di Euro 1.920.000,00 (unmilionenovecentoventimila e zero
centesimi) iscritta nei Registri Immobiliari di L'Aquila in data 01/02/2006 al n. 4155
R.P, a favore di BANCA DI ROMA S.P.A. (elettivamente domiciliata in Roma, Viale
Umberto Tupini n. 180), contro

Pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli :
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE trascritto nella Conservatoria dei Registri Immobiliari
di Aqguila in data 27/03/2015 al n. 3294 R.P., a favore di UNICREDIT S.P.A.
(elettivamente domiciliata presso lo studio dellAvv. Gabriele Tedesch

- a carico dei
mappali 248 sub 6 e sub 5, dai quali derivano gli attuali mappali 248 sub 9 e sub 10
a seguito della variazione del 06/12/2006 sopra precisata.

SEQUESTRO per equivalente a favore del Tribunale di Napoli - delega per
lesecuzione Ufficiale di P.G. della Guardia di Finanza, Nucleo di Polizia Tributaria
L'Aquila in L'Aquila Via Raffaele Paolucci n. 4, contro atto del
Tribunale di Napoli in data 21 aprile 2015, Repertorio n. 4329/2015 trascritto nella
Conservatoria dei Registri Immobiliari di L'Aquila in data 23/04/2015 al n. 4426 R.P.
(vedasi all. 5)
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Difformita catastali:

Risultano difformita catastali che possono essere regolarizzate effettuando una
variazione catastale.

Nelle planimetrie catastali a piano terra non & stato riportato il W.C. con relativo
antibagno.

Al piano primo e stato indicato un locale di servizio, mentre deve essere indicata una
camera da letto.

Al piano secondo e terzo si evidenzia un diverso posizionamento di alcune
tramezzature e degli abbaini.

Inoltre non é riportata nemmeno la corte esclusiva di pertinenza del fabbricato.

Cap 5 - Divisibilita degli immobili

| beni oggetto della stima sono divisibili fisicamente ma tale divisione recherebbe
grave pregiudizio economico in quanto alla data odierna i beni stessi sono
autorizzati ed utilizzati per I'esercizio dell’attivita di Bed & Breakfast.

| beni oggetto di pignoramento devono essere venduti in un unico lotto.

Cap 6 - Valutazione complessiva degli immobili

6.1 — Criteri di stima

Il valore di un edificio si pud esprimere nel prezzo a cui si possa effettuarne
I’'acquisto o la vendita.

La valutazione ovwviamente fonda la propria oggettivita sulla possibilita di avere un
sufficiente numero di acquirenti o offerenti.

Per la valutazione degli immobili si € utilizzata la seguente metodologia:

Metodo e criterio di stima

I metodo che adotteremo per la stima & quello comparativo a valore di mercato,
che mette in relazione il bene da stimare con altri beni analoghi o similari di cui si
conosce il loro recente valore di mercato o il loro prezzo di acquisto, condizionato
dalla domanda e dalla offerta del libero mercato.

Parametro unitario di riferimento
Il parametro unitario che adotteremo & il m? (metroquadro), che riferito alla superficie
lorda commerciale ¢ il pit comunemente adottato nelle compravendite immobiliari.

Valori medi di mercato

Il valore medio di mercato dei beni analoghi o similari ed e riferito ad immobili
similari di cui si conosce il loro recente valore di mercato ed il loro prezzo di
acquisto, cosi come indicato nella tabella successiva.

Parametri caratteristici e coefficienti correttivi
Nella comune prassi tecnica di valutazione di un bene immobile & importante la
disamina della serie di parametri significativi fondamentali di natura sia intrinseca
che estrinseca, che caratterizzano e differenziano il bene da quelli comparativi di
riferimento, e che concorrono mediante gli opportuni adeguamenti alla sua giusta
valutazione, ovvero:

o Parametro zonale

e Parametro costruttivo strutturale
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e Parametro costruttivo di finitura

e Parametro costruttivo impiantistico
e Parametro funzionale

e Parametro di trasformazione

6.2 - Fonti di informazione

Le informazioni, basate su transazioni riguardanti immobili simili avvenute nella zona
in parola, sono state acquisite da agenzie immobiliari ed osservatori del mercato.

In relazione al metodo e criterio di stima adottato, i valori del parametro unitario si
riferito alla superficie lorda commerciale, e sono stati quantificati mediante la
comparazione e la relazione del bene da stimare con altri beni analoghi o similari
rilevati attraverso: le pubblicita immobiliari e fonti di intermediazioni daffari
immobiliari, sul posto mediante ricerche di mercato, nonché dalla banca dati delle
qguotazioni immobiliari.

6.3 — Stima dell'immobile
Stima secondo le indicazioni di mercato.

Consistenza

In base alle misurazioni effettuate si ottengono le seguenti superfici, utilizzando il
criterio di calcolo del D.P.R. 138/98 per la determinazione delle superfici catastali
delle unita immobiliari e dei cefficienti di ragguaglio.

Destinazione Sup. lorda Sup. lorda commerciale Coefficiente di
m?2 m? ragguaglio
B&B+appartamento 259,38 259,38 100 %
terrazzi 16,32 4,89 30 %
Deposito/lavanderia 16,83 8,41 50 %
Corte di pertinenza 105.86 21,17 20 %
Totale 293,85

Prezzi del’Osservatorio del mercato immobiliare

Destinazione min € / m? max €/ m?

Ville e villini 1.900,00 2.750,00
Totale valore medio Osservatorio= 2.325,00
CALCOLO DEL VALORE MEDIO RICAVATO DA IMMOBILI COMPARATI
Indirizzo dell'lmmobile n°1 Via Vallone San Rocco-Roccaraso (AQ)-P. 4
Provenienza: Marziano Immobiliare s.r.l. - sito internet -
Importo di vendita: €. 335.000 Sup.: 79 mqg Costo al mq: €. 4.240,51
Indirizzo dell’'Immobile n°2 Via dello Sport-Roccaraso (AQ - Piano 2-3
Provenienza: Immobiliare Studio Casa - sito internet -
Importo di vendita: €. 195'000 Sup.: 70 mqg Costo al mq: €. 2.785,71
Indirizzo dell'lmmobile n°3 Via dei Villini Roccaraso (AQ) — chalet-
Provenienza: If Real estate immobili di fascino S.r.l.— sito
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internet -
Importo di vendita: €. 1.000.000 Sup.: 1770 mqg Costo al mq: €. 5.882,34
Indirizzo dell'lmmobile n°4 Via Pianeta Vittoria - Roccaraso (AQ) - P. T
Provenienza: Bucciarelli Immobiliare - sito internet -
Importo di vendita: €. 268.000 Sup.: 67 mqg Costo al mq: €. 4.000,00
CALCOLO DEL VALORE MEDIO
€. 1.798.000,00 386,00 mqg €. 4.658,03

Indagini e ricerche di mercato

VALORE O.M.I. Valore di comparazione
Destinazione €/m? €/m?
Abitazioni nuove o ristrutturate 2.325,00 4.658,03
Totale valore medio di mercato = 3.491,51

Valutazione di mercato

Si é ritenuto opportuno scegliere il valore medio di mercato pari ad € 4.000,00 in
quanto, oltre alle finiture ed alle ottime condizioni degli immobili, i buoni
collegamenti stradali da cui sono serviti possono renderli ottimamente appetibili.

Al valore preso come riferimento si € ritenuto opportuno applicare dei coefficient
correttivi al fine di tener conto della effettiva “ facilita d’'uso “ dell'immobile.

Tali coefficienti vanno applicati al valore medio mercato di riferimento.

TABELLA DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI

Piano senza Terzo: 0.85 PSA 0.85
ascensore
Orientamento Nord/Ovest Nord/Est: 0.90 ORI 0.90
Esposizione Su piu lati: 1.05 ESP 1.05
Affaccio Su strada: 1.00 AFF 1.00
Taglio » mq 200: 0,95 TAG 09.5
Balconi Due balconi: 1.05 BAL 1.05
Distribuzione Normale:1.00 DIS 1.00
Luminosita Molto luminosa: 1.05 LUM 1.05
Vetusta 10 anni VET 0.95
Finitura Superiore:1.10 FIN 1.10
Manutenzione: Immobile:1.00 - Stabile: 1.00 MAN 1.00
Riscaldamento Autonomo e climatizzazione RIS 1.08
canalizzata:1.08
Efficienza Energetica Classe F: 0,925 EFF 0.925
Locazione Libero e arredato di pregio: 1.30 LOC 1.30
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Stabile Signorile:1.05 STA 1.05
Parcheggio Normale:1.00 PAR 1.00
Trasporti Nella media della zona:1.00 TRAS 1.00
Traffico Normale:1.00 TRAF 1.00
Zona Migliore della media della zona: 1.00 ZON 1.01
Produttivita 1.00 PROD 1.00
COEFFICIENTE CORRETTIVO: 1,198857
Valore medio di mercato per m?
€. 3.491,51
Coefficiente correttivo
1,198857
Superficie commerciale
Criterio di calcolo adottato: D.P.R.138/98 293,85

VALORE DI STIMA

€. 1.230.000,32

6.4 — Adeguamenti e correzioni della stima

Per quanto sopra esposto nella presente relazione, si effettueranno adeguamenti e

correzioni alla stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria: €. 184500,04
Riduzione monetaria:

Definizione difformita urbanistico-edilizie €.2.500,00
Riparazione dell’infiltrazione d’acqua al piano sottotetto €. 500,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €.1.000,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dellacquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dellacquirente: Nessuna

6.5 — Riepilogo valore di stima e prezzo a base d’asta del lotto

Per quanto sopra esposto nella presente relazione, il sottoscritto esperto esprime il
parere che agli immobili in essere, possa essere attribuito un valore capitale pari al
valore scaturito dalle risultanze ottenute con il procedimento estimale sopra indicato.
Pertanto il valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello statoo di fatto in cui si

trova ammonta a:
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Valore di stima degli immobili: 1.230.000,32

€.
Adeguamenti e correzioni della stima: €. 188.500,04
Prezzo a base d’'asta del lotto €. 1.041.500,28

6.6 — Descrizione riepilogativa

Unita immobiliare ad uso Bed &. Breakfast sita nel Comune di Roccaraso (AQ) in via
della Stazione n. 1, piano T-1-2-3, foglio 4, particella 248, sub 10, categoria A/7,
classe 2, composto da vani 12, rendita: 1.084,56 €.

Unita immobiliare ad uso deposito/lavanderia sita nel Comune di Roccaraso (AQ) in
via della Stazione n. 1, piano T, Foglio 4, particella 248, sub 9, categoria C/2, classe
7, consistenza 13 m?, rendita: 44,31 €.

A piano terra, nella parte retrostante il fabbricato, si trova un vano destinato a
centrale termica con ingresso esterno autonomo, un locale deposito/lavanderia, che
ha sia un accesso interno che uno esterno ed un piccolo W.C. con relativo
antibagno.

Al piano primo sono ubicati il | soggiorno/sala da pranzo del B&B e una camera con
relativo W.C.

Al piano secondo un ampio disimpegno conduce a n. 4 camere da letto con relativi
W.C.

Al piano terzo (sottotetto) si trova I'abitazione che ospita la proprietaria dell’attivita
che vi risiede attualmente, titolare dell’attivita di B&B.

Tale abitazione consta di un disimpegno, di un soggiorno/sala da pranzo con angolo
cottura, di una camera da letto, di un bagno/sala benessere e di un piccolo
deposito.

Le unita immobiliari risultano in ottimo stato e sono di domicilio della persona
esecutata che vi essercita anche la sua attivita.

Valore di stima degli immobili pignorarti a base d’asta & pari a €. 1.041.500,28 euro
(unmilionequarantunomilacinquecento/28 euro).

Allegati

1..1-.2-.83-.4-.5-.6 (Mappa catastale, visure catastali, elaborato planimetrico
e planimetrie catastali)

2..1-2-.83-.4-.5-.6-.7-.8 (Autorizzazioni edilizie)

3. .1 - .2 (Richiesta certificato di agibilita e certificato di agibilita)

4. 1-.2-.3- .4 (Elaborati grafici dello stato dei luoghi e relative difformita edilizie e
catastali)

5. (Ispezione ipotecaria)

L’'esperto stimatore ritiene, con la presente relazione che si compone di n. 48
pagine dattiloscritte comprensive di allegati, di aver assolto l'incarico ricevuto e
rimane a disposizione del Giudice dell’esecuzione per qualisiasi chiarimento.

Sulmona, 23 Gennaio 2016 arch. Marcella De Amicis
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Allegato 1.1
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4 All:
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Allegato 1.3
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Allegato 1.4

Data: 14/09/2015 - n. T69723 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Ceompilato da:
Amato Massimo

Isoxitto all'albo:
Geometri

Prov. L' Aquila N. 1879

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
L' Aquila

Comune di Roccaraso
Seziocne: Foglio: 4

Particella: 248

Protocollo n. AQ0221508 de1 06/12/2006
Tipo Mappale n. del

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

sirada comunale

PIANO TERRA

Itima planimetria in atti

otale schede: | - Formato di acquisizione: A

PIANO SECONDO

Data: 14/09/2015 - n. T69723 - Richiedente: Telematico

PIANO PRIMO

via della stazione

PIANO TERZO
SOTTOTETTO

=

10

N

®

- Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Allegato 1.5

Data: 14/09/2015 - n. T76001 - Richiedente: PTRSVT69C271804F

t v Dichiarazione protoco. 0. e MMUUG
Agenziu del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Roccaraso
CATASTO FABBR'CAT' Via Della Stazione civ. SNC
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
| 5 Aquila Sezione: Apto. MReging
2o I ittt 1l'albo:
Foglio: 4 SO t'.r?L a a.
Particella: 248
Subalterno: 9 Prov. L' Aguila N. 1879
doheda n. 1 Scala 1:200 |
A
=
*
PIANO TERRA
¥
F
o
| 1
i 2y T
;A altra ditta ::r':il1
| (=3
| :
: 1
_____________________ -
N 4
tima planimetria in atti @
Data: 14/09/2015 - n. T76001 - Richiedente: PTRSVT69C271804F
richiesto: A4(210x297)
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Allegato 1.6

Data: 14/09/2015 - n. T75998 - Richiedente: PTRSVT69C271804F

! +—Diobrarassons protooo s o AQUI2TS08TeL 00 TZ2006

T Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Roccaraso T
CATASTO FABBRICATI Via Daldix: ftweions oiv. SNC
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
L' Aquila Sezione: Amato Massimo
Foglio: 4 Igzi:—; all'albo:
Particella: 248
Subalterno: 10 Prov. L' Aquila N. 1879
Scheda n. 1 Scala 1:200 I
PIANO PRIMO
: PIANO TERRA
< 4
BT EA
= i Al er. i
= : .' 1 !
g i | i
A i | stessadia | |
£ : ! ! i
& b S o
5 | '
n | !Ef‘f.a
N | altra ditta =59
i : = S
=29 1 3
: — j
o
)
~
% >
PIANO SECONDO PIANO TERZO

o de1 Fabbricaii - Silia Al 13
DELLA STAZIONE SNC piano: T-12-3;

=
>
tima planimetria in atti

ta: 14/09/2015 - n. T75998 - Richiedente: PTRSVT69C271804F
tale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

(afa
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Allegato 2.1

Spett.le
COMUNE DI ROGCARASO RESPONSABILE
: mg ' UFFICIO TECNICO

Prot. M. L :
COMUNE DI ROCCARASO (AQ)

OGGETTO Denuncia di inizio attivita per esecuzione dei lavori di ristrulturazione
interna  di una unitd immobiliare sita in Roccaraso alla Via della Stazione al foglio 4

Particella 248 sub. 5 ¢ 6.

| sottoscritt in qualita di proprictari di una
unita inunobiliare sita in Rocearaso alla Via della Stazione, riportata in catasto al foglio 4
particella n. 248 sub. 5 e 6, coslituita da un garage al piano terra e abitazione al piano
primo ¢ secondo e sollotetto, dovendo ristrutturare internamente 'immobile precitato, con
la presente,
DENUNCIANO
ai sensi ¢ per gli effetti del D.P.R. 6 Giugno 2001 n. 380 come modificato dal D. Lgs n.
3017 2002, di dare inizio decorsi 30 giorni dalla data di presentazione dalla presente
comumcazione alle opere di cui all’oggetto.
NOMINANO
progetiista, direttore dei favori I'ing. Sergio Colabrese. con stydio in Pescocostanzo, Via
Maiella n. 13, iseritto all’ Ordine degli ingegneri della Provincia di L aquila al n. 1355.
DICHIARANO
s Che le opere previste in progetto, cosi L‘umc'iliuslmle anche nella relazione teenica
allegata, rispondono per casistica ¢ caratteristiche a quanto disposto dalla vigente
normativa in materia’
e che limmobile oggetto dell’intervento nga, € vincolato ai sensi della legge 1089/39 e

successive modifiche ed integrazioni;
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e dinon aver inoltrato domanda di condono ai sensi della legge 47/85 elo legge 724/94 ¢
s.mui. per il locale oggetto dell’intervento:
e che le opere da farsi non verranno realizzate conlemporaneamente ad altre modifiche
oguetto di Permesso all’intervento;
e di comunicare la data di ultimazione dei lavori.
ALLEGANO
relazione lecnica asseverala.
Roccaraso li, 22/02/2005

Con Osservanza
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Allegato 2.2

NE DI ROCCARASD
w COMU

ABRRINA a

&H‘ 'g QHO_\ AL RESPONSABILE
N”_ﬁf DELL’UFFICIO TECNICO

bt DEL COMUNE

DI ROCCARASO

1 soltascritti Sigg I B . proprictari dell'immobile in Roccaraso
alla Via della Stazione. identificata al NCEU del Comune di Roccaraso al fg. 4 particella n. 248 sub
S ¢ 6. costituita rispettivamente da garage ed abitazione, con la presente. a rettifica di quanto
dichiarato nelly comunicazione di inizio attivita presentata in data 24/02/2005 prot. n. 1128,
comunicano ¢ denunciano che oltre ad eseguire tutti i lavori dichiarati nella stessa D.LA, intendono
destinare i locali facenti parte dell’ immobile precitato ad uso affiltacamere.

Contestualmente 1" ing, Sergio Colabrese, lecnico incaricato assevera:

1. che le opere (destinazione ad wso affittacamere dei locali) sono subordinate a denuncia di
inizio attivita come previsto dall’articolo n. 22 del D.P.R. 380/2001, come maodificato dal D.
Lgs 301/2002 ¢ dalla normativa regionale.

che non & possibile per motivi connessi alla struttura dell"edificio poter adeguare I'immobile
alla normativa vigente (Legge n. 13 del 09/01/1989 ¢ D.M. del 14/06/1989) in materia di
superamento delle barriere architettoniche.

relativamente al punto n. 2, chiede il rilascio della dichiarazione attestante la deroga per il
superamento delle bartiere architettoniche, come previsto dall’articolo 19 comma Il D.P.R.. n® 503
del 24/07/96. )

Si precisa, inoltre che Timmobile,oggetto dei lavori ¢ stato realizzato  negli anni
sessanta/settanta, prima dell’adozione e approvazione dell’attuale piano regolatore, comungue
prima dell"entrata in vigore della Legge n. 13 del 09/01/1989 e D.M. del 14/06/1989.

]

Rocearaso. 11 01/03/2005

/=i 1ITECNICO

=]

_".'.".t- 4_ J/

[ PROPRIETARI
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Allegato 2.3

Covgaie o Baaciameeds
kbt A T bk

COMUNE DI ROCCA

C.F. 82000180662 __C.AP. 67037

= PRATIL‘A.{ EDILIZIA PERMESSO DI cos"r};fn;s :l
MUMERD: 592 BATA: [7033005 MUMERD: '{, 5 ‘DATA: 3 ’f s 3 é‘@ﬁ S
|

PERMESSCO DI COSTRU!RE

i RESPONSABILE DEL Hi SETTORE ~ AREA TECNICA

Tl Iadmansn il Pl cmen di Slmedn e meend om0 AR cemesedobo o defe 27 M9 90O0E A © - -

" sntrambi domiciiati in Rivisondoh eita Vie . . i ~ it gualia di- prnpnman
dellimmoiiie ubicato presso it piano soliotettc del fabbricalo S!UO in Hoccarasu glia Vta deilz Stazions e
distinlo &l mappale n. 248 sub 6 del foglio n. 7 del Comune di Reccarass;

EsaMINATG i progette allegato, redatio dalflng. Sergio Calabress i Pasmmstanzc (AQ}‘ par la
Sistamazinne medianie opere of frasformazione inlerna dei sofiotetio esistente w1 civile abitazione &i sensi
deil’Art. 85 dalla LR n 152004 6 suec. integraz. presso il fabbricato ubicato in Via delfz Stamne unita
censita nel N.C.E.U al foglion. 7, part. n. 248 sub §;

EsanMiNaTa la documeritazione daila quale risulta che i fichisdant] hanno iitolo per richistiere if suddsito
permessoe di costruire in queiita di proprietari;

RILEVATO che il progetto & presentato per ta nistrullurazione interna del pianc sotiotetto di un
fabbiicato per la sua trasformazions di destinazione d'uso da locale di sgombro a civite abitazione con opere
di finitura & impiantistica, ai senst dellz LR, n. 1542004 art, 85

CONSIDERATD:
- che detta nsirutturazione consenie 1a realizzazions di ur'unita abitative mediante la réalizzazicns di opere
inlerne e una pilt razionale uilizzazionz delfimmobile ai sensi delia LR, suddetia con sistemazione dalla
superficis dell'attion € con consseguents nsanamento e vaiorzzazione: della siessa;
-che alla juce di guant sopre delto i problema urbanistioo rsulta pertanto di fattivile soluzione ad
appravazione;
- che Irattandosi o opere interne di marudenzione straordinaria con cambic di destinaziona d'use che

alteranc o stato interno dei luoghi anche se I"aspeito esteriore deli'edificic nan viene modificato, ai sensi -

deliart. 152 del D.Lgs. 480/88, l'intervanto nan & soggetto al preventive parere ambientals;

WViste | DPR 06 gugno 2001 n 380 reganis il Tesio Unico delle disposizioni legisiative &
regolamenti in materia edilizia, .

WVASTI I regolamenti in materia di urbanistica ed ediiizia, igiene, polizia locals, sicurezza sul lavoro,
circolazione stradale eic;

ViSTE fe legal 01 glugno 1939, h. 1089; 29 glugno 1938, n. 1457 08 agosto 1985, n. 431, 06
dicembre 1981, n. 384,
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materia di bem culturai! e ambientall, & norma da{i art 1 dei.a L 08 10. 199? n 352

ConsiperaTO che con DDMM. 20101284 & 21. 08. ‘198.; i iemima comna!a d| Rocoaraso & stafo
dichiarato di niotevole interasse ambientale af sensi dalia Legae 28.06.1833 n, ‘1497

Viste e L eggl della Regione Abruzze n, 13 del 12.04. 1983 e 70 del 27. 9«4 19595‘..
Visti il Regolameanta Edilizio wgente ale M TA dal P R G wgente nel Camune d: Rmcwasc

RILEVATE che Decoire scquisire alties] i parers posmve delia prat:c:a ednzzea da parte dellAUSL -
Uﬁ' cio igiens e Salute Pubblica ot Casial di Sangro H ) L s

VisTA Mistrticria prsitiva della pranc '_ edifizidlde p_ai‘tz_a' dallLﬂ‘ﬁmo Tecnlw -»-" sattore Ur!oanistié;a del

21.03. 2005

Vista la dichinrazion= di a,cceitamn della Bsrezmne Lavon da parta del! Ing Sergio Celabrese iscrito
ali'Crdina degh ingsgner! deIta Prw nc:la or L Muala at N 135:;

V1stele§eggm 46del-05031990 . wdemsm 1981 eilZJPR s 441' del 6 dicembre 19‘)1 en
412 det 28agasto1993 :

CONSIDEHATG che ] prase & Permesso cii Costruire & soggatto at pagamerﬂu degn onert wnc&sssn
ci cuf alla Legge 10/7F, & catcoleati in misura, dopp'& per tener conto anchia della parte da aamspondera alla
Regiona Abruzzo al senst’ alta LR n. 152004, in quanto trattasi di cambio di ciasimazlone d'uso dat
sottotatto in abliamme 1 suddmslonr interne & con lieve aumento di superficie’ utile & di volume

Visto il vafsamenm di Euro 218 54 (duecamudmottof&%) par oned concesser da varsare aﬂa Reg;one
Abruzzo ed effetfuatn sul c.op.n. 13633672 con bolletlz n. 074 del 17.03.2005 Uﬁ“ ity F‘actale cﬁ: RMsendnie
(AL

Visto il varsamanicr di Ewro 615,59 {seicentosadicif58} per onert £ONCessor da versaie a? Comune di
Roocaraso ed effetiueto sul c.o.p. n 12227674 con bolletta n. 073 del 17.03.2005. Uffisio Postale di.
Rivisondoli (AG);

Visto il versamento di Euro 258 23 \duecamomnquammtofz’i} per d fite g segreteria, aﬁ'ettuata sul G C.P.
n. 12227674 intestato ai Comune di Roccarase — Servizio d Tesoreria (U Postale di Rmsoncinl: n. 072 dat
17.03.2008);

. Visto if comma 1, arl. 41 della legge n. 448 dai 27.12 1997, ¢ ia delibera di . C . 34 dat .
{8.08.2000, che preve-dono la soppressione della Commissione Edilizia comunaie g Iattnbuzaone delle
reiatfva funz;om atl Ufﬁcm Tecnico mmunais corripelente in rraiena

o del fabioricato sito in Rocearaso alla Via
_mune i Rcocaraso il

PERMQSSB Dl CQSTRUERE ;

relatwo ai Eewm di Smremazsone mediante opere di frasformaz:one mtema el soh‘otaﬁc ‘esistente in civile
abitszione ai sensi deil'Art. 85 della L.R. . 152004 @ suee. infegraz. presse. i fabbricsto ubisato in Via dells
Stazione, unitd censita nel N C.EU al foglio n. 7, part. n. 248 sub &, in conformits al progatte presantata, di
h cm un esemplare dabitamente vistato, & annesso al presents atto, nonch@ ‘gl vugem; d:sp&smcn; in matena
'oi :gsene @ ¢l polizia locale, facendo salvi e Impregludicail i dm _1_tem e con ke seguent
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Freventiva acyuisizione del parere sanitario;

| lavori dovianno essere iniziati entro dodici mesi dalla deta del rilascio del presenta pemmesso di
chstéuing, pena ja decadenza del permesso stesse ed it iermine per fuliimazione det lavori, entro il quale
I'opera deve sssere abilabile 0 agibile, non pud essere superiore a max trentasei mesi calla data di nizio dei
favoR.

1. il richiedante & tanuto a dare eifdjfiicic Tecnico de! Comune avviso celifinizio e della fine dei lavori,
olire ad avere sampre a disposiziona nel cantiere ite le autorizzazioni previste. L'inizio dai lavori
e dovra essere softoscritto dalfimpresa esecutrice,

2. Prima deil'inizio dei lavori si dovra provvedare ai seguanti adempimenti:

a} denuncia, presso Pufficio del Cenio Civile delle opere in conglomerato cementizio armato normale,
precomprasso ad a strutture metalliche di cui alia tegge 5 novambre 1971, n, 1085;

b} deposito, ai sensi deflz legge 9 gennaic 1991, n. 10 ({recante: "Norme in materia di uso raziensie
deil'energia © per il conterimento del consumo di energia negl edificl’) e dalle ralative norme
altuative ed in particolars ai sensi degli antt 28 e 28 della legge, s cura del propristario o di chi ne
ha titolo, del progetto e nella relazicne iecnica, insieme ailla denuncia dellinizio dei laver, relativi
alle opere di cui agli articoli 25 e 26 della gia citata legge n. 10/51 ar sensi del reg. di aituazions
cui d.m. n. 412 del 26.8 1963 pubblicato sulla Gazzetta Utficiale n 242 del 14 10,1893, oltenends
|'attestazicne deil'avvenuto deposito da parte degli Uffici comunaii;

c} redezions det Piano di Sicurezza e di Coerdinamento, nei casi previsti dai decreti legisiativi 494196
e 528/99 e dNotifica preliminars ag Organi competenti, secondo guanto previsto dai suddstli
decret] {egislativi;

3. Qualara Mmprasa esecutrice o il Dirsttore dei lavori, dovasserc essers sosfituiti, il titolare defla
concassione provvedera a daine immediate comunicazione indicando | nuovi nominativi,

4. Sul cantiere, deve essere esposta una tabslia recante gli estremi del permesso di cosiruire, i titolare,

© Yoggetto dei lavon, la ditta eseculrice, il progetiista, il direttore dei iavori, i coordinalore per la

sicurezza, {auando previstc &l sensi dei D). Lgs 494/96 e 528/9%), I'assistenta di cantisre. in ¢as0 dGi

centrolio da parte det personale di vigilanza si precisa che lo stesso ha tiberc aceesso al cantiere e

ad &5s0 dovra essere prestela tulta Vassisterza. Alle stesso dovra essers esibito il permesso Gi

‘costruire © autorizzazicne edilizia & le sventuali concession ¢ autdrizzazioni edilizie di varianie.

Le eventuali mancmissioni de! sutlo pubblico, onde switare quaisiasi eventualila di danni al

sotteseryvizi dowanno essere sempra 6 preventivamente awtorizzate, dal'ufficio competente.

& in casa di occupazione g suolo pubblico, di vie £ spazi pubblici deve sssere richiesta 2 relative
autorizzazione alf'ufficio competente. Le aree cusi occupate dovranno essere rastituile nello slesso
stato in cui sonc staie consegnare, sia a lavero ultimato o anche prima, quando i faveri per un molivo
qualsiasi, venissaro saspasi per pil di giorni 30. 2

7. Il cantiere deve essere cpporiunamerite recintato, lungo i jali prospicienti vie e spazi pubblici, dipinto
2 strisce bianche e rosse per iutia l'altezza ® munito di rifrangenti. Ogni spigolo, angolo sporgente,
dovré essere munito di apposita latnpaca a vetri rossl e che dovra restare accesa dal tframonto at
sargers del scle.

8. Per 'ailacciamento ai servizi comunali dovrd essere preseniata preventva richiesta. | ralativi lavori
pofranne essere iniziati solo dopo it fiizscio dell autorizzazione comunale, previo versamento dei
prescritti diritti e defle eventuali cauzioni, a garanzia del ripristine degll spazl — proprista pubhlici. Le
cauzioni versate polranno essere restiluile solo dopo i nulis-csta dellh7.C., che acceriera
ravvsnulo ripristing a regota d'arte delle proprieta comunali interessate.

9. HNel corso Gella costruzions dovianno adottarsi tutte le cautele e ie precauzioni site ad evitare
incidenti € danni alle cose ed alle persone, @ per quanto possibile, | disagl che | lavor possonc
arrecare a ferzh.

10. 1l tiiciare dei permesse di cosirure, i dirsttore dei levori @ I'esacutore dei medesimi sono respensahili
di ogri inosservanza cosi delle norme di fegge e dsi regolamenti comunall, come delle mnodalita

o
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ate ﬁe}!a nresante permasso, ai sensi del DPR. n 380 dsi 06 giugno 2001
Deservinza dot progetw approvata e delle refztive varianti, comporta |'epplicazione delle sanzioni
a0 ed ammmrsxraﬂve di cui alla vigente legislazions in materia urbanistica.

rs0 d'opers potraniic apportarsi solo quells varianti conformi agli strumenti urbanistici, af senst

S DPR. o 380 del 08 glugno 2004, che comunque dovranno essere auiorizzate prima

asil ullimazione dei favori. Le varianti che comporting le medifiche delia sagoma, delie suparfic utili o

“ délfe destinaziont d'uso delle unitd immobiliar, nonchs il numero ¢ queste ultims, ove non si tralti di

- imipiobill vincolati al sensi deila Iegge giugno 1932 n. 1089 e 29 giugno 1438, n. 1497 e che nomn

<riguarding interventi di restauro cosi come dsfinite daiart. 31 leitera ¢) della legge § agosto 1678, n,

457, ddvranno essere preventivamente concesse dal comune

L Eventuali sottoservizi di pubbiica utilitz esistenti nel lotio, davranno essere spostati a cura e spese del

' titolare della concessione.

13 It direttore dei lavori ha l'obbligo di presentare, in duplice copia, fa dichiarazione per liscrizione al

" gatasto delfimmobile, di cui @ D.P.R. n. 380 dej 06 giugno 2001, immedigtamente dopo ['ullimazione
dei lavori di finitra &, comungue, enyc frente giorni dalla instaliazions dagli infissi, ianto ai sensi
dell'art. 3 det d.P R. 425/94.

14, il fabiricato non poira essere abitaio senza la preventiva autorizzazions di agibilité La relativa
istaniza dovra essere presentata all'llfficie tecnico comunale, allegando ad essa & cerlificalo di
collaudo ed apposita dichiarazione del diretiore dei lavori in ordine a quanto stabiiito dal dPR 22
apile 1994 n, 425. V2 altresi aliagata, tutta iz documeniaziong previsia in ordine al collaudo dagli
zmpfantc installati ai sensi dell'art. 11 dells legge 5 marza 1990, n, 46

15. Sono fatti salvi ed impregiudicatt futti 1 diritt dei terzi.

16, Per guante non esphicifamente riportaio nelia presenie concessione € faite cbbligo, nfine, di
rispetiare le prescriziont in materig di: sicurezza aniincendio, nerme tecriche per la progeitazione
esecuzione £ collaudo di edifisi in muratuca, disposizion: per fevorire il superemerio 2 l'eliminaziong
delie barriere architsttoniche negli edifici privali, norme per ia sicurezza cegif impiant, nuove
disposizioni per ia pravenzione della delngquenza di tipo mefiesc & di altre gravi forme di
manifestazions di pericolosild seciale.

17. Mel corso dei lavori dquama appincarst tulle ls norme sulia prevenzione degli infortuni suf lavoro.

| fficio di P, cuila pxesem'e ﬁe’ﬁé &asrri’e'ssé in copia, & incaricate di verificars il rispetto di quanio
sopra, - S BC A R

Ritirata i i'; 49

Y 4554,/

£ mrawniy BYC % dwte ol aibelie

grstorio i Gt W;ﬂ_}({@g (

Begreic, # - S
LY

s;';{;mf‘é‘ m m&mﬁmﬁ

et
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Allegato 2.4

K'I(Eﬁ?;é |

COMUNE DI ROCCARASO

PROVINCIA DI L'AQUILA

INTEGRAZIONE ALLA DENUNCIA INIZIO

ATTIVITA’ DEL 24.02.2005 PROT. 1128 E

SUCCESSIVA INTEGRAZIONE, PER LA RISTRUTTURAZIONE E CAMBIO DI DESTINAZIONE
DELL’UNITA’ ABITATIVA ALLA VIA DELLA STAZIONE (RICOMPRESA NELLA ZONA A DI PRG
DEL COMUNE), IDENTIFICATA AL NCEU AL FG. 4 PARTICELLA N. 248 SUB. 5 ¢ 6.

STATO DI FATTO E DI PROGETTO

Ditta: SCALA

VALENTE Mattia ELABORATI: 1:1000

FALCONE Stefania 3 1:100
RELAZIONE TECNICA;

— PLANIMETRIA CATASTALE; TAVOLA
o - .. Iltechico PIANTE INTERESSATE.
~Cudng -Sgr;?io'é‘&lqbrese
X ‘E',\:' = \l Unica
by
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Allegato 2.5

74

__GF, BRUOMS0668 : N OA P 87637

i PRATICA EDRILIZIA PERMESSODICOSTRUIRE

MUMERD: 7528 i l__mm:-_wgmms NUMERD: /{@ imm 3/0(( / o
PERMESSO DI COSTRUIRE

IL RESPONSABILE DEL ili SETTORE - AREA TECHICA

VieTA Vistanza di Permesso’di Costruire brot. n. 7828, presentata in date 24.11.2005. dai Siari

In qualita di propristari deliimmobile distinio con il mappals n. 248
sub 5 e 6 del foglio n 4 dsl Ccmune di Roccaraso in Via della Slazione;
RILEVATO: .
- che il progetio & g)res:enta’acr per la realizzarions di due abbalni a raso sulla copertura del fabhricato per una
raggiore areazione o luminosity dei locat sottotetto nonche di una bussola s parsti vetrate prospicients i
portane d'ingressc al piano, fialzato gl fine di farmare un diaframma protsttivo sif azione dal vento e fradde e
consantire snche un rrsPa“'nlo anﬂrgeﬁco durarte tuita il periodo invemals;
CONSIDERATO: :
- che Fubicazions doll immubile nguarda una sehiera di fabbricati gid ricosiruiti o rstruttusati e la sug -
sistemazione consents alires it completamenio di delta schiera con carsiteristiche analoghe & senze
modifiche del profilo delia siassa schiers,;
- che deiis realizzazions cohsents altesi Iz sistemazione dell'area prospiciente di proprista con
conseguents risanamentc & valorizzazione amblentals dslla zona;
- che 2lla luce di quame scpm delte i problema urbanistico fsulia pertanio di feitibile sokizione e
SpDIOVEZIONS,;
Esaminato it progeito aﬂagam reda&o dall'ing. Sergio Colabrese relativo ai lavor ¢i realizzazione di dus
abbaini a rase sulla capertura dei fabbricato psr una meggiors sreszione & luminosita dei locali sotistetto
nanché di una bussola a pareti vetrats prospicienie il porione dingresse al piano rialzato sl fine di fermare un
digframma profeitive alfezions del vento e fretido £ consentire enche un rispermio anargatxco durants tutto i
periodo invernaie, pmsso it suddetto immobile distinto al foglion. 4 po. M. 248 Sub. 5eb e ghicato in Via
delia Stazions | :
EaAMNﬁTA ia docwnemamane dalim quale risulie che i richisdentt hanno f:min per richiadere il suddetto
Parmesso di Costruire in quanto proprietari deliimmabile interessato;
visTo il DP.R 068 gitgno 2001 n. 380 recante il Tes!o Unico delke cf isposizioni lagislative e
regolarment! in materia editizia;
VisTl 1 regdismentt in meferia 4i urbanistica ed edmzla ig;ene polzz;a Iocaie sicurezza sul lavore,
circolazione stradals eto;
VisTE fe feggl 01 giugno 1939, n. 1089 29 giugno 1938 n 1497, 08 agosio 1285, n, 431; C8
dicembre 1981, n. 384,
VisTo il D Lgsve 29 otiobre 1899 n. 490 recante if Testo Unico delle dispostzion iegrs!a{we i
miateria di beni cullurah € amtientall, a norma deffart. 1 della L. 08 10 987'n, 352
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CONSIDERATO chie con BID.MM. 20.10.1984 & 21.06.1985 1 lerritorio comunale di Roccaraso & stato

dichiarato di niotevole intaresse ambientale ai sensi defla Leggs 29.08.1939 n. 1497: '
iste |s Legg) defia Ragions Abruzzo n. 18 del 12.04.1982 e n. 70 del 27.04.1985;
Visti § Regolamento Edilizic vigenia e le N.T.A, del P.R.G. vigente el Comuna di Rocearaso;

VisTa il Wulis Osta Comunale — Settore Urbanisiica & Beni Ambientali Cultura, prot, n. BOS1 ded
04,12 2005 telativa altintervento;

Considerato che sonc frascorsi | termini o legge per I'acquisizione delfassenso della
Soprintendenza per | Beni Ambisntali Architettonici Arlisiici e Btoricl dell'Aquiia in quanic sonp passati olire
auattro mesi dafia data di invio, per cui o stesso assenso stintende acquisito;

VisTa Fistruttoria positiva deila pratica edilizia da parie deil'Ufficio Tecnico ~ Settore Urbanistica det
01.12.2005;

Vista la dichiatazions di accsttazione della Direzione Lavori da pante dell ing. Sergio Calabrese iscritto

ali'Ordine degli Ingsgnersi defiz Provincia di U'Aguila & N. 1385, - T

VisteJe leggi i 46 del 05.03.1990, n. 10 del 08.01.1 981 2 i D P.R. 1. 447 del 06 dicembre 1891 e n.
412 del 26 agosto 1993, . ¥

CONSIDERATO che il presente Permesso di Costruire non & soggstio el pagamento degli oner
concessor di cui alia Legge 1077 trattandost di luci e piccolo volume tecnicn; i
. Visto il versamento di Euro 200,00 {duesentof00) per diriiti i segreteria, effetiuato sul C.C.P n.
{0297674 intestato & Gomune di Reccaraso — Servizio di Tesoreria (UFf. Postale di nodf
del -0 B -2 d

Visto il comma 4, art. 41 delia legge n. 442 del 27.12.1997, & la delibera di C.C. 1. 34 del
18082000, che prevedono Lz soppressione della Commissione Edilizia comunale & {'altribuzione delie
relative funzioni all'Ukicio Tecnica comunale, competents in materia;

Visto il D. Lgs. N. 267 del 18.08.2000,

RILASCHIA
ai Sigd
- qualiia di propriciar deil'imoerie msume
con i mappale e suy, e s del foglion. 4 dsl Comune di Roccaraso in Yia della Stazicne, il

FPERMESSO D! COSTRUIRE

rolativa at lavor di realizzazione di due abhaini & raso sulla coperture del fabbricato per una maggiors
areszione @ Juminositd dei locall sottotslto noniche di una bussola a parati velrste prospiciente i portona
dlingresso al piano ralzate al fine di formare un diaframma protettivo aliazions del venio e freddo e
consentire anche un risparmio anargetico durants tuito it periedo invemale, presso il suddelto immobiis
distinto’ at foglio n. 4 pe. M. 248 Sub. 5 ¢ § & ubicato in Vig delia Stazione, in conformitd al progetic
presentato, di cui un esemplars, debitamente vistato, & annesso al presente atio, nonché alle vigenti
disposizioni irf materia edifizia, di igiene & ¢ polizia iocale, fecendo salvi e impregiudicat: | diritti di terzi,

{ lavori dowranno essers iniziatl entro dodici mesi dalla data del ritascio dei. presenta permesso di
costruire, pena la decadenza del permesso stesso ed il termine per luliimazione dei lavor, entro il quale
ropera deve essere abitabile o agibile, non pud essers superiare a max trentasal mesi daliz data di inizio gel
lavort - - :

tiore Area Teonica
ing. Micoling D'Amico

|

R Biterdal Terzo
3 .
s T

Pt
f o 5 I

-
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13.

ULTERICRI PRESCGRIZION! DI CARATTERE GENERALE

It richiedente & tenuto a dare all’'Ufficio Tecnico del Comune avviso deli'inizio e deifa fine dei lavori,
oifre ad avere sempre a dtsposazxone net cantiers tutte iz autonzzazuon; previste. L'inizio dei lavori
dovra essere sottoscriita dail'impresa esecufrice,

Prima dell'inizio dei javori si dovia provvedsrs ai seguenti adempimenti:

a) denuncia, presso Pufficio del Genio Civile delfe cpere in conglomerate cémentizio amata normale,
precompresso ed a sirutture metalliche di cui alla legge 5 novembre 1971, n. 1086;

b) deposiio, ai sensi deiia isggs 8 gennaio 1891, n. 10 {recanta: "Norme in maleria di uso razicnale
dellenergie e per il contenimento del consumo di energia negii edificl”) e delle relative norme
attuative ed in pariicolars ai sensi degli artt. 26 e 28 dslle legae, 2 cura dél proprieterio o di chii ne
ha litolo, del progetto € nella relazione tecnice, insiere alla denqncia dellinizio dei lavar, relativi
alle cpere di cui agl articoli 25 e 26 delia gia citata legge n. 10/81 ai sensi del reg. di ativazione di
cui dm. n. 412 dei 26.8.1993 pubblicato sulie Gazzelia Ufficiale n. 242 cet 14 10. 1693, ottenendo

fattestazions dell'avvenuto deposite da parte dagli Uffici comunali; )

¢) redazione del Piano di Sicurezze e di Coordinamente, nai casi previsti dai décreti !eglslahw 494196
e 528/9¢ e Notifica preliminare agli Organi competenti, sacondo quanto previsto dai suddetli
decreti legislativi;

Qualora llmpresa esecufrice © |i Direttore dei lavori, dovessere éssere sosfituit, it titslare delia
concessione provvedera a darme immediata comunicazione indicando i ruovi nominativi.

Sul cantiere, deve essere esposta una tabelia recante gii astremi del permesso di costruire, il titclare,
l'oggetto dei lavori, ia ditta ssecutrics, il progeitista, # diretiore dei lavori, i coordinatore per la
sicurezza, {quando previsic ai sensi dei D. Lgs 494/96 & 528/99), 'assisiente di cantiers. in caso di
confrolio da parte del personale di vigilanza si precisa che lo stesso ha libero accesso af cantiere
ad esso dovré essere prestata futia Vassistenza. Allo stesso dovrd essere esibito i permesso di
costruirs o autorizzazions edilizia e le eventuall concessioni o autorizzazioni edilizie di variante.

Le eventuali mancmissioni del suolo pubblico, onde evilare qualsiasi eventuaiitd di danni ai
sottoservizi toVranno essers sempre @ praventivamente autorizzate, dail'ufficio competente.

in caso di vecupazions di susic pubblico, di vie e spazi pubblici deve essere richiesta Ia refative
autorizzazions all'ufficic competents, Lo aree cosi cccupate dovranno essere restityite nelic stesso
stato in cui sono state consegnare, sia a iavoro wWitimato o anche prima, gquando i taverd per un motivo
qualsiasi, venissere sospesi per pit di giorni 30.

li cantiers deve essere opporfunamente racintato, lungo i lati prospicienti vie & spazi pubblici, dipinic
a strisce bianche e rosse per tutta i'altezza e munito di rifrangenti. Ogni spigolo, angolo sporgents,
dovra essere munite di apposita lampada a velri rossi @ che dovra restare accesa dal tramoenio al
sorgere del soie.

Per l'allacciamenta ai sarvizi comunaii dovra essere presentata preventiva richiesta. 1 relativi lavor
potranno essere iniziati salo dopo il rilascio dell'autorizzazions comunale, previc versamento dei
prescritti dirithi & delle eventuali cauzioni, a garanzia deal ripristino degli spazi — proprieta pubblici, Le
cauzioni versale polranno essere reslituite solo dopo il nuila-oste delflS.T.C., che acceriera
l'ayvenuto ripristine a regota d'arts dslle proprieta comunali interessate.

Nel corso della costruzione dovranno adottarsi tutte le cautele e le procauzion aite ad svitare
incidentt e danni alle cose ed alle perscne, & per quantc possibils, i disagi che i lavori possono
arrecare a ferzi.

. il titotare del permesso di costruire, il direticre dei lavori & l'esecuiors dsi medesimi sono raspansabili

di ogni inosservanza cesi delle norme di legge e dei regolamenti comunali, ceme deile modalita
esecutive fissate nelia presente permesso, al sensi de! D.P.R n. 380 del 08 giugno 2004,
L'inosservanza dal progetio approvato e deile refative varnanti, composta !'applicezicne deile sanzioni
penali ed amministrative di cui alla vigente legislazione in materia urbanistica.

In corso d'opsra potranno apportarsi sole quelle varianti conformi agli strumenti urbarsstici, ai senst
gel DF R n 380 det 06 giugno 2001, che comungue dovranno essere auiorizzate pima
dell'uitimazione dei laveri. Le varianti che comportino te modifiche della sagoma, delle superfici ulili e
delle destinazioni d'uso deile unitd immobitiari, nonché il numero di queste ullime, cve non si tratli di
immaobti vincolzai 2i sensi della legge 1 giugno 1938 n. 108% & 29 giugno 1938, n. 1497 e che non
riguardino interventi di restawo cos} came definito dall'art. 31 leltera c) della legge 5 agosto 1978, n.
457, dovranno essere preventivamente concesss dal comune

Eventualj sottoservizi di pubblica utilita esistenti nel lotto, dovranno essere spostati a cura e spese del
titolare della cancessicne.

i} direttore dei layori ha Tobbiigo di preseniare, in duplice copia, |a dichiarazione per liscrizione al
catasto dellimmobile, di cut & D.P.R. n, 380 del G& giugno 2001, immediataments dopo Fuitimazione
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dei "tavort i finitrae; comuhdue; entro trenta giorni dallé instaiazione degli infissi, tanto ai sensi

. dalart:3deldP.R.425/04; T -

14,11 fabbricato nion potrd esseré abitato senza la preventiva auiorizzazione di agibilita. La relativa

© istanza -dovia essére presentata aifUfficio tecnico comuneale, allegendo ad essa it ceridficate di
collaudo ed apposita dichiarezione de! dirstiors del lavori in ordine a quanto stabilito dal d.P.R 22
aprile 1994 1. 425 Va altres] allegats, iuita la documentazicne previsia in ordine ai coliaudo degli
impianti instalati ai sensi dell'art. 11 della legge 5 marzo 1980, n. 46

15, Sene fatti saivi &d imprégiudicati futlt | diritti dei terzi.

6. Per guanto nion esplicitaments riportato nella presente concessione & fatto obbligo, infine, di
rispettare fe prescrizioni in materia dii sicurezza antincendio, norme tecniche per la progsttazione
esecuzions ¢ collaudo di edifici in muratura, disposizicni per favorire il superamento e |'sliminazione
deile barders architetioniche negli edifici privatl, norme per la sicurezza degli impianti, nuove
disposizioni per la prevenzione della delinguenza di tipo mafiose 2 di alire gravi forme di
manifastazione di pericolosita sociale. o

17. Nel corso dei lavori dovianno appiicarsi tutte e norme sulla prevenzione deglt infoviuni sul lavore.

U'Utficlo di P.M., cui la presente viene irasmsssa in copia, & incaricato di verificare i rispetio di guenio
sopra.

Area Tecnica
ing. Micolino D'Amice

> ) ) 4 o . y, f?\ v. LS
Ritirata it : < . el L

Firma;

B grerents miin 4 sae sl sH%Se

smeain B s céi&r'n? o
| Bougerons; P {;r/@l@
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COMUNE DT, Y .fgﬁ KA /’%@J i
L/ /

VISTA In legee regionale del 28.04. 2000, n 78,
VISTA la domanda produtia i date p?(/'_a'f’ j?ﬂt) b
ACCERTATO il possesso dei raquisili minimali previsti dalla
nommativa vigente in materis mediante il sopralliogo effermate
i 20 206

antorizza
Uesercizio salwario di alleppio & prima colazione 1¥ls
Sip./Sigra

nell'immobile sita md},aé,rgq,,g- L4859 allavia

. N N CAfTleTe ¢

per. _F_ Dosti leto.
D_,.ﬂcgééfi/fﬁéifi h_ L 4 Epeb

1i Responsabile

it e e iy

vl e b o 5 e
wep e i

i T o e

Allegato 2.6

/
r ;{//E'ﬂf é;? / //'/gﬂ - A Géaﬁé
/ s

‘a utorizzazione n. ;ﬁ
det L7 - 1) 2ich

Bed
&
Breakfast

(denviminaziena)

R - d015
\{ L

L. R. n. 78/2000
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Allegato 3.1

COMALINE Ly ROGERTIAL:

f?? /A

Pt B éﬂ?()

PROTOCOLLO COMUNALE AL RESPONSABILE DELLO SPORTFLLO UNICO
PER L'EDILIZIA DEL COMUNE DI

ROCCARASO PROVINCIA DI
L'AQUILA

OGGETTO: Richiesta certificato di agibilita ai sensi delf’art. 24 del D.P.R.
giugno 2001, n. 380 come modificato dal D.Lgs. 27 dicembre 2002, n.
301.

T sottoscritti

1 qualita di proprietari d=lle unitd immohbiliari alla
Via della Stazione di cui al Foglio n. 4 mappale n. 248 sub. 9 e 10, del NCEU del Comune
di Roccaraso adibito a deposito e clvile abitazione a mezzo delie D.1.A. prodotta in data
24.02.2005 prot. n. 1128 e successive integrazioni e Permesso di Costruire n. 16 del
31/03/05 per Il recupero abitativo del sottotetta,

CHIEDONO

il rilascio del certificato di agibilitd ai sensi dell’ari, 24 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380
come modificato dal D.Lgs. 301/02 per gii immobile precitato composta al piano terra da
deposito, centrale termica, al primo da sala prima colazione e camera da letto con
.. annesso bagno, al piano secondo da n. 4 camere da letto con annessi bagni (piano primeo
e secondo in cui viene offerto il servizio saltuario di alloggio e prima colazione,
riconducibile alfa formula internazionale del «Bed & Breakfast») ed al sottotetto da
appartamento,

Al fine di ottenere quanto richiesto allegano:

11 Copia della dichiarazione con ‘attestazione deil'avvenuta presentazione all'Ufficio del
Territorio di Sulmona delliscrizione al catasto deliimmobiie sopra citato ai sensi dell’art.
24 del D.P.R. 380/2001 come modificato dal D.Lgs. 301/02, redatta in conformita alle
disposizioni dell’art. 6 del Regio Decreto Legge 13 Aprile 1939, n. 652 o P

71 Dichiarazione del richiedente il certificato di agibilitd di conformita delle opere esequite
rispetto al progetto approvato, I'avvenuta prosciugatura dei muri e la salubrita degli
ambienti ai sensi dellart. 25 del D.P.R. 380/2001, come modificato dal D.Lgs, 301/02;

O Dichiarazione di conformita e/o certificato di collaude degli impianti elettrico, idrico-
sanitario, riscaldamento, gas metano, sollevamento, antincendio al sensi degli artt. 111-
113-126-127 del D.P.R. 380/2001, come modificato dal D.Lgs. 301/02 e dell‘art. 1 della
Legge 10/1991;

Distinti saluti,

Data, IRICHIEDENTL ./
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Allegato 3.2

CERTIFICATO DI AGIBILITA’

(D.P.R. n. 330 del 06.06.2001) !

IL RESPONSABILE DEL |Il SETTORE - AREA TECNICA

Vista listanza presentata in dala 23.012007 prot gen. n 629 dalle Sinra

i v

- . » in gualita g comproprielarie
deffimmobile sito in Roccaraso (AQ) alla Via della Stazione distinte in catasto al foglio n. 4 particella n. 248
Sub. 8 e 10, intesa ad ottensra I'agrbilita dell'immobile suddetto:

Visto la DIA iniziale per opers interne prot. n, L128 del 24.02.2005 ¢ successive integrazieni, il Permesso di
Costrire n 16 del 31.03.2605 per rigtrutturgzione ¢ cambio d'uso da civile abitazione in struttura turistico-ricettiva
rilasciati & presentati tutti dalle Sigre %

" qualith di comproprietaris deffimmobiie sito in Roccaraso [(AQ) alla Via dalla
Stazione distinto in catasto al foglic n, 4 particella n. 248 Sub. 9 & 10, ¢ telativi ai lavort di ristrytturazione edilizia
con cambio di destinazione d'uso a struttura turistico-ricettiva dell’immobile suddetio, cosi come risuita dalla
dichiarazione presentata allUTE. ai sensi dell'art 6 del rdl 13 aprile 1939, n. 652 e successive modificazioni ed
inlegrazioni, in ottemperanza a quanto previsto dall'ant, 3 del ¢ PR 22 aprile 1994, 1 425
Vista la dichiarazione, del Direttore dai lavari Ing. Calabrese Sergio iscritto all Aloo dagli Ingegren della
Provincia di L'Aquiia al n, 1355, resa ai sensi dell'art, 4 dal d.P R.n. 425 del 22 4 1994 dalla quale si rileva che
i lavor di cui &l permessi di costruire & DIA sapra riportati sono conformi ai progetti approvati e sone altresi
privi di Imperfezioni tali che possanc rappresentare pregiudizio per lgiene 8 la saluie; che le opere di cui
sopra sono conformi ai parmessi di costruire rilassiati ed ai grafici approvati; aile norme relative allg sicurezza.
stalica, cosi come deducesi dalla dichiarazions sopraindicata e dal collaudo statico delle strutture, a firma del
tecnica ahititato richiesto ed acouisito agli atti del Comune;
Visto che con richiesta prodotts sono altresi stati presentati & acquisite agh atti alresi le seguenti
certificazioni
- dichiarazione di conformita degli impianti slettrici, L. 48/90
- dichigrazions di conformita impianti termici, L. 10/81:
- visura catastale & documentazione di accatastamanta;
- dichiarazione di fine lavori;
- relazione di conformits delie opere eseguite radatta dall' Ing. Calabrese Sergio iscritto all'Alba degli
Ingegneri della Pravincia di L'Aquita & i, 1355:
Visti gli artt. N. 24 e 24 del D.P.R. n. 380 ds 08.06.2001;

rae 14di 2
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Vista la ricevuta del versamento di Euro 37,80 (trentasette/80) effetiuato sul C.C. N,_12227674, intestato al
Cemune di Rocearaso — Servizio di Tesoreria (Uff. Post. di Roccaraso n. L del Ze/8/ 0 ¥ ) comprovante
{ayvenuto pagamento della tassa sulle concassicn comunati di cui alla L. 440 del 29.10.1987,

AUTORIZZA
ai sensi di legge, con decorrenza dalla data odierna I'agibilita delic stabile sopraindicato.

|l prasente certificato & sempre revocabile, quando si accerti che non sussistono le condizioni di legge che

ne hanno consentito il rilascio,

. IiRestonsabile de| Terzo Seftore Aka Tecnica
L VRN Ifg. Nicofine L)' Amico
A A a Poas

RO /

£F  HRCA DA BOLLD
gV it

cliveve € 14,62

3552 Gaozre3 #0822
ik I

R
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Allegato 4.1

5.70

1 STATO DEILUGCGHI =] gfﬁf:mgk EDILIZE E
g 8.07
R ——
|
|
|
= i
\ f ALTRA PROPRIETA' o
\ | <
F——1
T
| |
| |
|
“ 3,10
|
\
L ]
Deposito
13,35 mq. &
g h=223 U)
‘” ) 0
@ ﬂ 1,34

el 78 e

oLz
060

PIANTA PIANO TERRA
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Allegato 4.2

1 STATO DEILUCGHI

| DIFFORMITA' EDILIZIE E

4.62

CATASTALI
terrazzo 1%
L aB2mg.
= 8,07|[2sc O T sl
[ o | S SRS 68 | S
1
~ 7,57 -
14510 |
1.65
Q SOGGIORNO e
< 50,25 mgq. S e
=} h=2.63 }ﬁ i
T N
© P i
T ¢
{ —~{0,86 [« 3,48
?:’I { ‘K,
t D %:4 EP—
1.30 Q | J / ¢ g
—> = N DIS.
N | 5,13 maq. ’
\ h=2.50
F—— o 2 03 —= g lfq;
A o o
LETTO
9,60 Mmq.
h=2.63
o sl by
m‘ 1.56 U; - =
W.C
Q
— o — 3,50mg.
7,50 maq. 2,91 Y
- 3,22 N 230 — = I
b 6,30 - 3,19

PIANTA PIANO PRIMO
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Allegato 4.3

5.70

1 STATO DEILUCGHI [ | DIFFORMITA' EDILIZIE E
CATASTALI
K A BRI K
8.07 Lo
e
— —
3,60 3,72
LETTO 1 2 LETTO 2
— ol @ 13,19 mq. - 13,22 mq
i () h=266 © h=2.66 o
©
¢
—1,20 2,32
= === I =——="
o W.C.1 W.C.2
2,74 mq. 2,66 mq.
il e aso T AT T o
il e /7 2,22
- 2,74 ? 2,91 L
8 we.s © DIS. i M oo
- 3,48 maq. i ‘_-5,75 ma. J l‘_ .45
%O = LETTO 4 ¢ | [ZXE5
‘ i 10,37 mq. g RIS
T o
|57 LETTO 3
m 12,59 maq. =
h=2.66 ® W.C. 4 8
7,05 ma. &pama. o
3,22 - 2,30 — T
6,30 3,19 ——»
PIANTA PIANO SECONDO
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Allegato 4.4

: STATO DE! LUCGHI ] DIFFCBMITA' URBANISTICHE
E CATASTAL
8.07 =
h=0.80 ’[ h=1.756 i
—————————— J 3.65
— 7,57 -
) | |
o | socaiorNO %
o SALA DA PRANZO ! &
-W Lol ] | 28,70 ma. ©
0.80 q.
MEJL |_ = J
ANngolo cottura
i
—~H ,34E,28;‘ sl
)] DIS. ek TI- 0.30
LETTO ™ pis. 1,68 mq™ J_ T4
11,47 mq. T72,39 ma. . o
= | T N we.
=== — ¥ sTtanza ©
. | _ BENESSERE 7
Q Pl 11,87 m
N \ \ 2,24 maq. , - 5
) o 0
- . 0
| 3.2 5 2.90 -
;l 06 44— | | [
. ALeaEuLnxzz_atl .
Area Inutllizzata
6’00 maq. h=0.60
h=0.50 ad 2,30
(o 6,30 - 319 —
PIANTA PIANO SOTTOTETTO
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Allegato 5

e 2

L’—;, ntrate”

Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di L'AQUILA - Territorio Data 13/01/2016 Ora 16:38:41
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 1 - Fine

Ispezione telematica Ispezione n. T239492 del 13/01/2016
per immobile

Motivazione ctu tribunale di sulmona procedura

27/2015

Richiedente CRBCRS per conto di DMCMCL71L561804A

Dati della richiesta
Immobile : Comune di ROCCARASO (AQ)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 4 - Particella 248 - Subalterno 10
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 13/01/2016

Elenco immohili
Comune di ROCCARASO (AQ) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0004  Particella 00248 Subalterno 0010

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 23/04/2015 - Registro Particolare 4426 Registro Generale 5422
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI NAPOLI Repertorio 4329/2015 del 21/04/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - SEQUESTRO PER EQUIVALENTE
Nota disponibile in formato elettronico
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trate S
Ufﬁao Provmc:ale di L'AQUILA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 13/01/2016 Ora 16:38:04

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione ctu tribunale di sulmona procedura
27/2015

Richiedente CRBCRS per conto di
DMCMCL71L561804A

n. T 239492 del 13/01/2016

Inizio ispezione 13/01/2016 16:37:12
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 5422
Registro particolaren. 4426

Presentazione n. 27 del 23/04/2015

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 21/04/2015

Pubblico ufficiale ~ TRIBUNALE DI NAPOLI
Sede NAPOLI (NA)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio  4329/2015
Codice fiscale 80021140639

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 700 SEQUESTRO PER EQUIVALENTE
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Richiedente

GUARDIA DI FINANZA NUCLEO PT
L'AQUILA

Indirizzo VIA RAFFAELE PAOLUCCIN. 4

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune H434 - ROCCARASO (AQ)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 4

Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI

Indirizzo VIA DELLA STAZIONE
Immobilen. 2

Comune H434 - ROCCARASO (AQ)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 4

Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI

DEPOSITO

Particella 248 Subalterno 10
Consistenza 12 vani

N. civico SNC

Subalterno 9
13 metri quadri

Particella 248
Consistenza
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Registro generale n. 5422
Registro particolaren. 4426 Presentazione n. 27 del 23/04/2015

Indirizzo VIA DELLA STAZIONE N. civico SNC

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale  TRIBUNALE DI NAPOLI
Sede NAPOLI (NA)
Codice fiscale 80021140639
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2
Contro

Soggetton. 1  Inqualitadi -
Cognome
Nato il Ca
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

IN DATA 21.04.2015 IL G.I.P. DEL TRIBUNALE DI NAPOLI, DOTT. NICOLA QUATRANO, NELL'AMBITO DEL
PROCEDIMENTO PENALE N. 31428/14 RGNR, HA EMESSO IL DECRETO DI SEQUESTRO PER EQUIVALENTE
NECLT IMMORILT SITTIN ROCCARASO (AN) VIA DFTT A STAZIONE SNC DI PROPRIETA' PER 1/2 DI
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