COMUNE DI %
CORI

Glalumo dr .

Jaluiaty

RN

N3

;n WG R .

VARIANTE AL
PIANO REGOLATORE GENERALE

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

P.R.G. Approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n.204 del 18-05-2012 adeguato alle modifiche contenute
nei pareri del Comitato Regionale per il Territorio resi con voto n.179/1 del 15-04-2010 e n. 196/1 del 15-12-2011

| PROGETTISTI:

ESPERTI DI SETTORE:

COMUNE DI CORI:

COLLABORATORI DEI PROGETTISTI:

DATA:




VARIANTE AL PIANO REGOLATORE GENERALE - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

TITOLO I°
DISPOSIZIONI DI CARATTERE GENERALE

Art. 1. Norme direttrici per il Piano Regolatore Generale

Il campo di applicazione delle presenti norme tecniche di attuazione del Piano
regolatore Generale € l'intero territorio comunale.

Il presente PRG ha validita a tempo indeterminato ; esso si basa su un
dimensionamento riferito ad una previsione decennale ai sensi della Legge
Regionale 72/75

Presupposto indispensabile alla corretta lettura del Piano Regolatore di cui
trattasi € la piena osservanza di tutte le disposizioni e prescrizioni contenute
nella legge 17 agosto1942 n. 1150, e successive modifiche ed integrazioni
legislative nazionali e regionali, alla quale, per tutto quanto possa essere
omesso alle norme di attuazione che seguono, integralmente ci si riferisce.

Il testo delle presenti norme é stato redatto tenendo conto delle norme e leggi
vigenti in materia ed in particolare de:

- le disposizioni sull'adozione delle misure di salvaguardia introdotte con la
legge 3 novembre 1952, n. 1902, successivamente modificate con le
leggi 21 dicembre 1955, n. 1357 e 30 luglio 1959, n. 615 ed integrata con
la legge 5 luglio 1966, n. 517;

- le disposizioni sulle licenze in deroga di cui alla legge 21 dicembre 1955,
n. 1357;

- le disposizioni di cui ai decreti ministeriali n. 140 e n. 1444,

rispettivamente del 1° aprile e 2 aprile 1968, concernenti le distanze
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minime a protezione dei nastri stradali ed i limiti inderogabili di densita
edilizie, di altezze, di distanze fra i fabbricati e rapporti massimi tra spazi
destinati agli insediamenti e spazi pubblici, verde pubblico e parcheggi;

- le disposizioni sui piani di zona per l'acquisizione di aree da destinare
all'edilizia economica e popolare di cui alla legge 18 aprile 1962, n. 167;

- le disposizioni di cui alla legge 22 ottobre 1971, n. 865, concernente i
programmi e il coordinamento dell'edilizia residenziale pubblica;

- le disposizioni sulla tutela del patrimonio storico artistico e sulla tutela
delle bellezze naturali contenute nel Decreto Legislativo 490 del 29
ottobre 1999;

- le disposizioni di cui alla legge nazionale n° 10 del 28 gennaio 1977 e
successive leggi regionali di attuazione;

- le disposizioni di cui alla legge nazionale n. 457/78, piano decennale per
l'edilizia, ed in particolare le norme del titolo IV sul recupero del
patrimonio edilizio esistente;

- le disposizioni di cui alla Legge Regionale n. 72/79 in materia di
redazione di strumenti urbanistici comunali;

- le disposizioni di cui alla Legge Regionale n. 24 del 6 luglio 1998, e
successive modificazioni ed integrazioni, in materia di pianificazione
paesistica e tuteli dei beni e delle aree sottoposte a vincolo paesistico;

- le disposizioni di cui alla Legge Regionale n. 38 del 22 dicembre 1999, in
materia di norme del governo del territorio, e successive modificazioni ed
integrazioni, in particolare la legge regionale n.8 del 17 marzo 2003;

- le disposizioni sulla ordinamento degli enti locali contenute nel Decreto
Legislativo 267 del 18 agosto 2000;

- le disposizioni sulla tutela del patrimonio storico artistico e sulla tutela
delle bellezze naturali contenute nel Decreto Legislativo 490 del 29
ottobre 1999;

- le disposizioni contenute nel Decreto Legislativo 380 del 6 giugno 2001,
testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia

edilizia;
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Art. 2. Applicazione e validita del Piano Regolatore Generale

Il Piano Regolatore Generale si applica in tutto il territorio comunale, secondo le
indicazioni delle tavole allegate e le determinazioni delle presenti norme di
attuazione.

Il Piano Regolatore Generale si attua, nelle zone espressamente indicate dalle
presenti norme, tramite attuazione diretta o tramite gli strumenti di
pianificazione attuativa: piani particolareggiati di esecuzione, lottizzazioni
convenzionate o strumenti equivalenti.

Il Piano Regolatore Generale ha validita di tempo indeterminata; esso si basa
su un dimensionamento riferito ad una previsione decennale ai sensi dell’art. 4
della Legge regionale 72/75.

Le prescrizioni ed i vincoli contenuti nel Piano Regolatore Generale hanno

efficacia nei confronti delle amministrazioni pubbliche e dei privati

Gli edifici esistenti in contrasto con le destinazioni di zona e con i tipi edilizi
previsti nel Piano Regolatore Generale, in mancanza dei piani particolareggiati
di esecuzione, potranno subire trasformazioni soltanto per essere adeguati alle
presenti norme, sono ammesse solo opere di manutenzione ordinaria e
straordinaria come definito dalle vigenti norme senza aumento di cubatura e di
superficie assentite.

Gli immobili esistenti non possono essere trasformati o subire alcun intervento
ove non si dimostri la legittimita della costruzione stessa ovvero la

legittimazione ottenuta mediante condono edilizio.
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Art. 4. Validita dei_titoli _abilitativi_alla _edificazione rilasciate prima

dell'adozione del Piano Regolatore Generale

Le licenze, autorizzazioni, permesso a costruire, rilasciate prima dell'adozione
della variante al Piano Regolatore Generale e non realizzate entro la loro
validita di legge possono essere rinnovate solo se conformi alle determinazioni

del presente Piano Regolatore Generale e delle presenti norme.

Art. 5. Poteri di deroga

E’ consentita deroga parziale alle presenti norme nei casi di edifici e di impianti
pubblici o di interesse pubblico con la procedura dell’14 del D.P.R. 380 del 6
giugno 2001 n. 380 - Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia edilizia (gia art.3 della L.21/12/1955 n. 1357).

La deroga non si applica per gli edifici nella zona A e alle norme relative agli

indici di edificabilita e alle destinazioni d’'uso delle varie zone.

Art. 6. Destinazione d'uso

Nell’attuazione del Piano, sia per interventi edilizi diretti che per gli inteventi
urbanistici preventivi, deve essere indicata la destinazione d’'uso delle aree e
dei fabbricati in conformita alle previsioni e prescrizioni riportate nelle presenti
Norme, dalla normativa statale e regionale sulla materia.

Qualsiasi variazione della destinazione d’'uso, consentita esclusivamente per
adeguamento alle presenti Norme, anche qualora non comporti trasformazione
edilizia dei locali, & subordinata all’autorizzazione del Comune attraverso
concessione.

In caso di abusivo mutamento di destinazione saranno revocate le

autorizzazioni di abitabilita e di esercizio dei locali.
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Le destinazioni d’'uso da indicare nei Piani di intervento urbanistico attuativo e

nei progetti di intervento edilizio diretto sono definite secondo le seguenti

categorie e sottocategorie:

a)
b)

g9)
h)

Abitazioni e residenze in genere;

Uffici pubblici statali, parastatali, regionali, provinciali, comunali, sedi di
istituti di diritto pubblico, di enti previdenziali, di grandi societa, banche e
simili;

Uffici privati e studi professionali;

Attivita amministrative di servizio (come agenzie di banche, di
assicurazioni, turistiche e di viaggio, di disbrigo pratiche, ecc.);

Esercizi commerciali (come alimentari e vari, tabacchi, farmacie,
giornalai, ecc.);

Botteghe per attivita artigianali di vicinato, non moleste ne nocive (come
sartorie, parrucchieri e sale da barba e di acconciatura, panifici,
panetterie, ecc.);

Impianti (stabilimenti ed opifici) artigianali ed industriali di produzione;
Depositi e magazzini non in vendita, autorimesse private e pubbliche
ubicate nei locali sotterranei e terreni;

Alberghi e pensioni di capacita non superiore ai 100 posti letto, per i quali
sono prescritte autorizzazioni amministrative d’esercizio secondo le leggi
in materia;

Pubblici servizi (bar, ristoranti, trattorie, ecc.);

Servizi ed attrezzature sociali, socio-assistenziali e modeste attrezzature
sanitarie (ambulatorie, laboratori analisi e studi medici);

Attrezzature per lo spettacolo (cinema, teatri e sale polivalenti, mostre,

ecc.);

m) Sedi di associazioni ricreative, politiche, culturali, di categoria, sportive,

n)

previdenziali ed assistenziali;

Locali per lo sport e il tempo libero (palestre, sale da gioco, sale da ballo)
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Art. 7. D - leqli indici urbanistici e deali int i

L'edificazione e l'urbanizzazione nelle varie zone del territorio comunale &

regolata, essenzialmente, dai seguenti indici:

St = Superficie territoriale
Essa corrisponde allintera area dei comprensori o dei
subcomprensori comprese le aree pubbliche, le strade ed i
parcheggi.

Sf = Superficie fondiaria
Essa corrisponde alla superficie territoriale diminuita delle parti
destinate ad uso pubblico, le strade ed i parcheggi pubblici.

It = Densita territoriale (Abit./Ha)
E' I'indice fondamentale di riferimento per il calcolo della ricettivita,
in termini di abitanti ed addetti dei comprensori e dei
subcomprensori e si applica a tutta la superficie territoriale.

Ift = Indici di edificabilita territoriale (mc/mq)
E' I'indice fondamentale di riferimento per il calcolo della cubatura
consentita su superfici territoriali, da sottoporre a strumento
attuativo.

Iff = Indici di edificabilita fondiaria (mc/mq)

E' l'indice fondamentale di riferimento per il calcolo della cubatura
consentita su ogni superficie fondiaria, ossia il rapporto tra il
volume edilizio e I'area di pertinenza delle abitazioni.

Rc = Rapporto di copertura (mc/mq)
E' l'indice fondamentale di riferimento per il calcolo delle superfici
coperte in ambito di aree destinate a costruzioni non residenziali,
principalmente produttive.

V = Verde pubblico (mg/ab. o0 mg/add.)
Rappresenta la dotazione di aree da destinare a verde pubblico
per abitante o per addetto.

S = Servizi pubblici (mg/ab. o mg/add.)
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Rappresenta la dotazione minima indispensabile per abitante o
per addetto di aree destinate a servizi pubblici.
P = Parcheqqi pubblici (mg/ab. o mg/add.)
Rappresenta la dotazione minima indispensabile di aree da
destinare a parcheggio, esterne alla superficie fondiaria, per
abitante o per addetto.
L'edificazione e l'urbanizzazione nelle varie zone del territorio comunale &
regolata, essenzialmente dai seguenti interventi da intendersi cosi come
descritti dal Decreto del Presidente della Repubblica n.380 del 6 giugno 2001
(Testo Unico Edilizia).
Manutenzione ordinaria
Interventi edilizi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.
Manutenzione straordinaria
Opere e modifiche necessarie per rinnovare o sostituire parti anche
strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e le
superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche delle
destinazioni d’uso.
Restauro e risanamento conservativo
Interventi edilizi volti a conservare I'organismo edilizio e ad assicurarne la
funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali dellorganismo stesso, ne
consentano destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi
costitutivi dell’edificio, l'inserimento degli elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze d'uso, l'eliminazione degli elementi
estranei all’'organismo edilizio.

Ristrutturazione edilizia
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Interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in
tutto o in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il
ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell’edificio,
I'eliminazione, la modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed impianti.
Nellambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono compresi
anche quelli consistenti nella demolizione e successiva ricostruzione di
un fabbricato con stessa superficie di sedime e identico volume

Nuova costruzione
Trasformazione edilizia e urbanistica del territorio non rientrante nelle
definizioni precedenti.

Ristrutturazione urbanistica
Interventi rivolti a sostituire I'esistente tessuto urbanistico-edilizio con
altro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi, anche
con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete

stradale.

Art. 8. Norme generali

Le indicazioni per l'attuazione edilizia del Piano Regolatore Generale sono
contenute nel Regolamento Edilizio Comunale, oltre che nelle presenti norme
tecniche. Comunque l'attivita edilizia in tutte le zone non potra derogare dalle
indicazioni contenute nel presente articolo, salvo indicazioni specifiche piu
restrittive.
L’altezza massima per ogni edificio verra calcolata nel seguente modo:
- nel caso di copertura piana — 'altezza massima si misura tra I'estradosso del
solaio di

copertura e il valore medio del livello del terreno, a sistemazioni esterne
avvenute, dei

quattro lati del fabbricato;
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- nel caso di copertura inclinata — I'altezza massima si misura tra la linea di
gronda e il valore medio del livello del terreno , a sistemazioni esterne
avvenute, dei quattro lati del fabbricato;
Il computo della cubatura verra effettuato per tutti gli edifici, salvo strutture
particolari (quali a titolo esemplificativo e non esaustivo palestre, capannoni
produttivi, ecc.), con una misura minima dell’altezza convenzionale di 3,20 metri
lineari. Il calcolo della cubatura verra effettuato moltiplicando le superfici lorde
per I'altezza convenzionale o effettiva se superiore.
Non rientrano nel calcolo della volumetria eventuali sopraelevazioni dal piano di
calpestio circostante il fabbricato inferiori a 1 metro lineare.
Non rientrano nel calcolo della volumetria sottotetti, locali tecnici, locali
accessori con altezza massima inferiore a 2,20 metri lineari.
Non rientrano nel calcolo della cubatura, porticati, loggiati, balconi, locali
seminterrati con altezza media fuori terra inferiore a 1,00 metri lineari.
| porticati non potranno avere superficie totale superiore al 30% del sedime
totale dell’area d’intervento
Le coperture a falde dei fabbricati dovranno avere una pendenza massima del
35%. Potranno essere realizzate coperture tonde o di altre forme
architettoniche libere, che dovranno essere conteggiate nel calcolo della
cubatura e dell'altezza massima per tutte le parti eccedenti i 2,20 ml dal solaio
di copertura.
| locali parzialmente interrati non possono essere adibiti ad abitazioni.
Ogni nuova costruzione dovra prevedere una dotazione minima di parcheggi
pari ad 1 mqg ogni 10 mc di volumetria realizzata per uso privato.
In aggiunta a tale dotazione si dovranno prevedere parcheggi per tutte le attivita
insediate tali da soddisfare le necessita di una razionale operativita:

- uffici ed attivita aperte al pubblico ( pubbliche e private) 1 mq ogni 3 mq di

superficie destinata a tali attivita;
- musei biblioteche, 1 mqg ogni 10 mq di superficie;
- commerciale, 1 mq ogni 2 mq di superficie di vendita,

- produttivo 1 mq ogni 10 mq di superficie produttiva o di stoccaggio;
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Nel caso di disposizioni piu restrittive derivanti da norme regionali o nazionali
queste prevalgono sulle indicazioni sopraccitate.
Gli edifici residenziali e non residenziali dovranno inoltre rispettare i seguenti
distacchi stradali minimi:
- m 5 dalle strade definite di “distribuzione”, cioé dalle strade di larghezza
inferiore a m 7,00.
- m 7,50 dalle strade definite di “collegamento locale”, cioé dalle strade di
larghezza
compresatra7 e 15m
- m 10,00 dalle strade provinciali indipendentemente dalla larghezza delle
medesime, nei centri urbani;
- m 30,00 dalle strade provinciali (extraurbane secondarie), al di fuori dei centri

urbani

Per quanto attiene i distacchi tra fabbricati vi & 'obbligo di una distanza minima
di 10 ml tra pareti finestrate; del pari i singoli proponenti di nuove edificazioni
potranno presentare al’amministrazione comunale specifico planivolumetrico di
“area vasta”, come previsto dal DM 1444/68 art. 9 comma 5 in deroga a tali
distanze minime che dovra essere approvato, ad insindacabile giudizio,
dall’amministrazione comunale.

Per ogni nuova costruzione dovra essere posta a dimora una alberatura, di
altezza minima 3 ml e con obbligo di attecchimento, ogni 100 mc di nuova
costruzione, nel caso di indisponibilita oggettiva di terreno , le alberature
verranno poste a dimora in aree pubbliche secondo Ile indicazioni
dellAmministrazione Comunale.

Le zone di distacco tra fabbricati, vanno sistemate e mantenute a verde, salvo
che nelle zone A e B, e su di esse non potranno essere realizzate costruzioni in
elevazione di qualsiasi genere, salvo locali accessori.

In tali aree & consentita la pavimentazione di un massimo del 50% della

superficie.

10
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Le recinzioni lungo i confini dei lotti di terreno fronteggianti strade pubbliche e
private e zone con destinazione pubblica, dovranno essere realizzate, di norma,
con cordolo di base rivestito in pietra naturale o mattoni, con altezza non
superiore a mt.0,50 dal piano campagna del lotto; la sovrastante cancellata,
facoltativa, non potra superare l'altezza di mt.1,50.

Eventuali deroghe a causa dellandamento orografico del terreno dovranno
essere valutate caso per caso dall’ufficio tecnico.

Le forme architettoniche, i materiali di finitura, le coloriture, le sistemazioni
esterne, dovranno essere consone al decoro pubblico e alle tradizioni della
cultura locale.

Per gli edifici pubblici &€ ammessa sempre I'edificazione diretta.

Per tutte le zone ove siano previste destinazioni commerciali, i relativi parametri
dovranno desumersi e/o essere compatibili con la noramtiva regionale di

riferimanto di cui alla Legge n.33 del 18/11/99 e s.m.i

11
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TITOLOII
ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

Art. 9. Attuazione del Piano Regolatore Generale

Il Piano Regolatore Generale si attua tramite intervento edilizio diretto o tramite

Intervento urbanistico attuativo.

Art. 10. Intervento edilizio diretto

L’intervento edilizio diretto consiste nella realizzazione delle singole opere
edilizie tramite permesso di costruzione o documento autorizzativi equivalente,
(Dichiarazione di Inizio Attivita). Il rilascio del documento autorizzativo &

regolamentato dalla normativa nazionale e regionale.

Art. 11. Intervento Urbanistico Attuativo

L’Intervento Urbanistico Attuativo si applica obbligatoriamente solamente nelle
zone A1, A2, A3, D1, C e per quanto attiene alle zone F2; F3; F4; F5, si applica
obbligatoriamente solamente per comparti di estensione superiore ai 5000 mq.
Gli Interventi Urbanistici Attuativi possono essere di iniziativa pubblica, privata e
mista.

Tali strumenti possono essere: Piani Particolareggiati, Piani di Zona 167,
Progetti Integrati, Piani di Recupero Urbano, Piani di Recupero, Piani per

Insediamenti Produttivi, piani di Lottizzazione

12
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Art. 12. Contenuto dei piani icol iati e degli st i attuativi di
bbli

Come prescritto dall'art. 13 della legge n. 1150/42, i Piani Particolareggiati, e gli
altri strumenti attuativi di iniziativa pubblica, esecutivi del Piano Regolatore
Generale debbono determinare:

- la destinazione d’uso delle aree e dei fabbricati;

- le masse e le altezze degli edifici lungo le principali strade o piazze;

- gli spazi riservati ad opere o impianti d'interesse pubblico;

- gli edifici destinati a demolizione o ricostruzione ovvero soggetti a

restauro o a bonifica edilizia;

- gli elenchi catastali delle proprieta da espropriare o da vincolare;

- le opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

- rete stradale, parcheggi;

- gli interventi qualificanti;

- eventuali permute e cessioni.
Ciascun strumento attuativo, i cui limiti corrispondono a quelli di un
comprensorio omogeneo, deve essere corredato dalla relazione illustrativa e
dal piano finanziario secondo quanto prescritto dall'art. 30 della legge
sopraindicata.
Lo strumento attuativo deve individuare aree per standards urbanistici in misura
minima secondo quanto previsto dal D.M. 1444/68, salvo indicazioni particolari
riportate nelle presenti N.T.A..
Esso puo variare le localizzazioni specifiche di Piano Regolatore Generale nei
riguardi delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria limitatamente ai
comprensori di espansione, purché rispetti tassativamente gli standards minimi
fissati dal Piano Regolatore Generale medesimo.
Il calcolo del numero degli abitanti o degli addetti deve operarsi sulla base di
un'attribuzione di 100 mc di cubatura media corrispondente ad un abitante

virtuale.

13
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| Piani Particolareggiati e gli altri strumenti attuativi di iniziativa pubblica si

attuano secondo le norme nazionali e regionali vigenti in materia.

Art. 13. Contenuti dei Piani di L
e e g ivat

Nel caso l'edificazione venga proposta da privati, su di un'area all’uopo
deputata dallo strumento urbanistico generale, questa deve avvenire previa
approvazione di un piano di lottizzazione, secondo le modalita precisate dall'art.
28 della legge 11 agosto 1942, n. 1150, e successive modifiche ed integrazioni.
La proposta di lottizzazione deve naturalmente rispettare gli indici urbanistici
all'uopo definiti nelle singole norme di zona.
Il piano di lottizzazione, e gli altri strumenti attuativi privati, debbono
determinare:

- la destinazione d’uso delle aree e dei fabbricati;

- planivolumetrico;

- gli spazi riservati ad opere o impianti d'interesse pubblico;

- le opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

- lindividuazione delle aree in cessione con annesso elenco catastale;

- strade e parcheggi.

- gli interventi qualificanti;

- specifiche del caso.
Ciascun strumento attuativo, i cui limiti corrispondono a quelli di un
comprensorio omogeneo, deve essere corredato dalla relazione illustrativa e
dal piano finanziario secondo quanto prescritto dall'art. 30 della legge
sopraindicata.
Lo strumento attuativo deve individuare aree per standards urbanistici in misura
minima secondo quanto previsto dal D.M. 1444/68, salvo indicazioni particolari

riportate nelle presenti N.T.A..
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Esso puo variare le localizzazioni specifiche di Piano Regolatore Generale nei
riguardi delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria limitatamente ai
comprensori di espansione, purché rispetti tassativamente gli standards minimi
fissati dal piano regolatore generale medesimo per il comprensorio nel quale si
identifica il piano particolareggiato.

| Piani di Lottizzazione e gli altri strumenti attuativi di iniziativa privata si attuano
secondo le norme nazionali e regionali vigenti in materia.

Il calcolo del numero degli abitanti o degli addetti deve operarsi sulla base di
un'attribuzione di 100 mc di cubatura media corrispondente ad un abitante
virtuale.

| Piani di Lottizzazione gli altri strumenti attuativi di iniziativa privata si attuano

secondo le norme nazionali e regionali vigenti in materia.

15



VARIANTE AL PIANO REGOLATORE GENERALE - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

TITOLO 1l
ZONIZZAZIONE

Art. 14. Indicazione delle zone

Il territorio comunale € suddiviso nelle seguenti zone:
Zona A1 Centro storico Cori Alto.

Zona A2 Centro storico Cori Valle

Zona A3 Centro storico Giulianello

Zona B1 Ristrutturazione e Completamento
Zona B1bis Piano di lottizzazione “Valle Sugatti”
Zona C1 Espansioni di tipo A.

Zona C2 Espansioni di tipo B.

Zona D1 Industrie e Artigianato.

Zona D2 Trasformazione prodotti agricoli.
Zona D3 Cave.

Zone E Agricola

Zona F1 Servizi pubblici.

Zona F2 Servizi privati.
Zona F3 Servizi privati turistico-alberghieri.
Zona F4 Servizi territoriali

Zona F5 Parcheggi pubblici.
Zona G1 Verde pubblico.
Zona G2 Verde privato.

Tali zone si differenziano tra di loro non solo per la diversa destinazione ma
anche per la diversa distribuzione dei volumi edificabili secondo gli indici

urbanistici e gli altri parametri di utilizzazione riportati negli articoli che seguono.
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Art. 15. Zona A1 — Centro storico Cori Alto

La zona A1 ricopre interamente il centro storico di Cori Alto, nel quale si
riconoscono particolari valori ambientali, monumentali e culturali da sottoporre
ad un regime di valorizzazione. e salvaguardia.

Nella zona in questione & quindi prescritto il rispetto assoluto dell'antico tessuto
urbano al quale deve pervenirsi con interventi di conservazione e qualificazione
del patrimonio complessivo.

In tali aree € previsto il mantenimento delle volumetrie esistenti, salvo eventuali
indicazioni dello strumento attuativo.

L’eventuale aumento volumetrico di tipo residenziale contenuto nello Strumento
Urbanistico Attuativo potra essere realizzato previa verifica del rispetto degli
standard di spazi pubblici esistenti o reperibili nel centro storico.

In carenza di strumento attuativo sono consentiti, senza incrementi di cubatura,
interventi di: ordinaria e straordinaria manutenzione, consolidamento,
risanamento igienico sanitario, ristrutturazione edilizia e restauro.

La ristrutturazione, il isanamento e il restauro delle parti fatiscenti e pericolanti,
ammessa ancor prima della formazione dello strumento attuativo, dovra
avvenire nel piu rigoroso rispetto dello organismo edilizio interessato nel senso
che, qualora si presentasse la necessita della ricostruzione, questa dovra
essere effettuata con partito architettonico identico al preesistente e con
materiali tradizionali che non turbino I'armonico reinserimento nel tessuto del
vecchio centro tali interventi debbono acquisire specifico permesso
Dallamministrazione Comunale e preventivo parere della competente
Soprintendenza ai beni architettonici

Nella zona A1 le destinazioni d’'uso consentite sono quelle di cui all’articolo 6
delle presenti Norme con esclusione delle attivita di cui alla lettera g).

Lo strumento urbanistico attuativo dovra essere unitario per tutta la zona A1 e

potra essere redatto congiuntamente con la zona A2.
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Art. 16. Zona A2 — Centro storico Cori Valle

La zona A2 ricopre interamente il centro storico di Cori Valle, nel quale si
riconoscono particolari valori ambientali, monumentali e culturali da sottoporre
ad un regime di valorizzazione e salvaguardia .

Nella zona in questione & quindi prescritto il rispetto assoluto dell'antico tessuto
urbano al quale deve pervenirsi con interventi di conservazione e qualificazione
del patrimonio complessivo.

In tali aree € previsto il mantenimento delle volumetrie esistenti, salvo eventuali
indicazioni dello strumento attuativo.

L’eventuale aumento volumetrico di tipo residenziale contenuto nello Strumento
Urbanistico Attuativo potra essere realizzato previa verifica del rispetto degli
standard di spazi pubblici esistenti o reperibili nel centro storico.

In carenza di strumento attuativo sono consentiti, senza incrementi di cubatura,
interventi di: ordinaria e straordinaria manutenzione, consolidamento,
risanamento igienico sanitario, ristrutturazione edilizia e restauro.

La ristrutturazione, il risanamento e il restauro delle parti fatiscenti e pericolanti,
ammessa ancor prima della formazione dello strumento attuativo, dovra
avvenire nel piu rigoroso rispetto dello organismo edilizio interessato nel senso
che, qualora si presentasse la necessita della ricostruzione, questa dovra
essere effettuata con partito architettonico identico al preesistente e con
materiali tradizionali che non turbino I'armonico reinserimento nel tessuto del
vecchio centro tali interventi debbono acquisire specifico permesso
Dallamministrazione Comunale e preventivo parere della competente
Soprintendenza ai beni architettonici

Nella zona A2 le destinazioni d’'uso consentite sono quelle di cui all’articolo 6
delle presenti Norme con esclusione delle attivita di cui alla lettera g).

Lo strumento urbanistico attuativo dovra essere unitario per tutta la zona A2 e

potra essere redatto congiuntamente con la zona A1.
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Art. 17. Zona A3 — Centro storico Giulianello

La zona A3 ricopre interamente il centro storico di Giulianello, nel quale si
riconoscono particolari valori ambientali, monumentali e culturali da sottoporre
ad un regime di valorizzazione e salvaguardia.

Nella zona in questione & quindi prescritto il rispetto assoluto dell'antico tessuto
urbano al quale deve pervenirsi con interventi di conservazione e qualificazione
del patrimonio complessivo.

In tali aree € previsto il mantenimento delle volumetrie esistenti, salvo eventuali
indicazioni dello strumento attuativo.

L’eventuale aumento volumetrico di tipo residenziale contenuto nello Strumento
Urbanistico Attuativo potra essere realizzato previa verifica del rispetto degli
standard di spazi pubblici esistenti o reperibili nel centro storico.

In carenza di strumento attuativo sono consentiti, senza incrementi di cubatura,
interventi di: ordinaria e straordinaria manutenzione, consolidamento,
risanamento igienico sanitario, ristrutturazione edilizia e restauro.

La ristrutturazione, il risanamento e il restauro delle parti fatiscenti e pericolanti,
ammessa ancor prima della formazione dello strumento attuativo, dovra
avvenire nel piu rigoroso rispetto dello organismo edilizio interessato nel senso
che, qualora si presentasse la necessita della ricostruzione, questa dovra
essere effettuata con partito architettonico identico al preesistente e con
materiali tradizionali che non turbino I'armonico reinserimento nel tessuto del
vecchio centro tali interventi debbono acquisire specifico permesso
Dallamministrazione Comunale e preventivo parere della competente
Soprintendenza ai beni architettonici

Nella zona A3 le destinazioni d’'uso consentite sono quelle di cui all'articolo 6
delle presenti Norme con esclusione delle attivita di cui alla lettera g).

Lo strumento urbanistico attuativo dovra essere unitario per tutta la zona A3 .
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Art. 18. Zone B1 — Ristrutturazione e completamento

Tali aree corrispondono alle zone urbanizzate consolidate a ridosso dei Centri
Storici edificate in epoca relativamente recente.

In tali aree sono permessi interventi di manutenzione, ristrutturazione edilizia,
consolidamento e nuova edificazione, anche tramite demolizione e
ricostruzione.

La zona B1 si attua direttamente mediante rilascio della semplice concessione,
oppure attraverso Piani Attuativi di iniziativa pubblica o privata, nel caso in cui
I'intervento di demolizione e ricostruzione o di nuova edificazione, interessi piu
di un lotto. In tal caso l'indice di fabbricabilita fondiaria va inteso come indice di
fabbricabilita territoriale.

In entrambi i casi i proprietari dovranno partecipare alle opere di urbanizzazione
ed agli allacciamenti ai pubblici servizi nella misura che verra stabilita
dalllAmministrazione comunale con apposito atto consiliare.

Nella zona B1 le destinazioni d’'uso consentite sono quelle di cui all’articolo 6
delle presenti Norme con esclusione delle attivita di cui alla lettera g).

L'intervento edilizio € comunque autorizzato con l'applicazione dei seguenti

indici:
Iff (fabbricabilita fondiaria) 1,50 mc/mq
Altezza massima dei corpi di fabbrica: 10,50 ml
Distacco minimo fra i corpi di fabbrica: 10,00 ml
Distacco minimo dai confini: 5,00 ml

(salvo disposizione specifica di planivolumetrico)

Lotto minimo 400,00 mq

Per quanto attiene i distacchi tra fabbricati vi &€ 'obbligo di una distanza minima
di 10 ml tra pareti finestrate, del pari i singoli proponenti di nuove edificazioni
potranno presentare al’amministrazione comunale specifico planivolumetrico di

“area vasta”, come previsto dal DM 1444/68 art. 9 comma 5 in deroga a tali
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distanze minime che dovra essere approvato, ad insindacabile giudizio,
dallamministrazione comunale.

Per quanto attiene la distanza dalle strade questa dovra rispettare le indicazioni
dell'articolo 8 delle presenti norme.

Nel caso di completamento di quinte urbane definite e consolidate si potra
derogare dalla superficie minima del lotto, dalle distanze dalla strada e
dall'altezza massima, nel caso di altezza della quinta superiore ai 10,50 ml,
presentando all’amministrazione comunale apposito progetto di “fronte vasto” e
relativo atto convenzionale con i vicini, che dovra essere approvato, ad
insindacabile giudizio, dall’amministrazione comunale.

E’ ammessa la demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti , nel rispetto
dei parametri caratteristici della zona urbanistica.

Per gli edifici esistenti, legittimamente realizzati o legittimati a seguito di
condone edilizio, che non rispettano i parametri caratteristici della zona
urbanistica sono permesse opere di manutenzione ordinaria, straordinaria,
risanamento igienico-sanitario con un incremento pari al 5% della cubatura
residenziale di ogni singola unita immobiliare, consolidamento, ristrutturazione
edilizia.

Le zone B1bis individuate sulla cartografia di zonizzazione (Valle Sugatti)
rappresentano le aree che ricadono nei vecchi Piani particolareggiati. Tali aree
mantengono tutte le indicazioni urbanistiche ed edilizie riportate nelle norme dei

rispettivi Piani particolareggiati cui appartengono.

Art. 19. Zona C1- Espansione edilizia di tipo A.

Tali aree comprendono le zone per I'espansione dei centri urbani a ridosso
delle aree urbanizzate per consentire un corretto ed armonico sviluppo
dell’edificato e rispondere alle esigenze territoriali.

La nuova edificazione avverra esclusivamente mediante redazione di

Strumento Urbanistico Attuativo di iniziativa pubblica o privata.
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La zona C1, cosi come individuata nelle tavole della Variante, costituisce
comparto edificatorio ai sensi dell’art. 23 della L.n. 1150/42
| proprietari dovranno partecipare alle opere di urbanizzazione ed agli
allacciamenti ai pubblici servizi nella misura che verra stabilita
dalllAmministrazione comunale con apposito atto consiliare.
L'intervento edilizio € comunque autorizzato con l'applicazione dei seguenti

indici:

Zona C1 espansione tipo A

Ift (fabbricabilita territoriale) 0,75 mc/mq
Iff (fabbricabilita fondiaria) 0,95 mc/mq
Altezza massima dei corpi di fabbrica: 7,50 mi
Distacco minimo fra i corpi di fabbrica: 10,00 ml
Distacco minimo dai confini: 5,00 ml
Distacco minimo dalle strade: 7,50 ml
Lotto minimo 500,00 mq

Nella zona C1 le destinazioni d’'uso consentite sono quelle di cui all’articolo 6
delle presenti Norme con esclusione delle attivita di cui alla lettera g).

Sono consentiti volumi accessori, con altezza massima inferiore ai 2,20 metri
lineari, in ragione di un 1/10 della superficie coperta del lotto (impronta a terra)

per usi tecnici.

Art. 20. Zona C2- Espansione edilizia di tipo B

Tali aree comprendono le zone per I'espansione dei centri urbani a ridosso
delle aree urbanizzate per consentire un corretto ed armonico sviluppo
dell’edificato e rispondere alle esigenze territoriali.

La nuova edificazione avverra esclusivamente mediante redazione di

Strumento Urbanistico Attuativo di iniziativa pubblica o privata.
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La zona C2, cosi come individuata nelle tavole della Variante, costituisce
comparto edificatorio ai sensi dell’art. 23 della L.n. 1150/42
| proprietari dovranno partecipare alle opere di urbanizzazione ed agli
allacciamenti ai pubblici servizi nella misura che verra stabilita
dalllAmministrazione comunale con apposito atto consiliare.
L'intervento edilizio € comunque autorizzato con l'applicazione dei seguenti

indici:

Zona C2 espansione tipo B

Ift (fabbricabilita territoriale) 0,50 mc/mq
Iff (fabbricabilita fondiaria) 0,65 mc/mq
Altezza massima dei corpi di fabbrica: 7,50 mi
Distacco minimo fra i corpi di fabbrica: 10,00 ml
Distacco minimo dai confini: 5,00 ml
Distacco minimo dalle strade: 7,50 ml
Lotto minimo 700,00 mq

Nella zona C2 le destinazioni d’'uso consentite sono quelle di cui all’articolo 6
delle presenti Norme con esclusione delle attivita di cui alla lettera g).

Sono consentiti volumi accessori, con altezza massima inferiore ai 2,20 metri
lineari, in ragione di un 1/10 della superficie coperta del lotto (impronta a terra)

per usi tecnici.

Art. 21. Zone D 1 — Attivita Produttive

Tali zone comprendono aree per gli insediamenti e le attivita produttive con
esclusione di produzioni pericolose ed altamente inquinanti.

In queste aree gli interventi sono subordinati alla approvazione degli strumenti
urbanistici attuativi.

Le costruzioni potranno essere attuate nell'ambito del piano stesso, con

l'osservanza dei seguenti parametri di utilizzazione:
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a) lotto minimo =500 mq

b) Indice fondiario = 0,70 mg/mq
c) Altezza massima =10,50 ml

d) Distanza dai confini =6,00 ml

e) Distanza dalle strade di lottizzazione = 6,00 ml

f) Distanza dalla strada provinciale = 20,00 mi

g) Parcheggi nella misura del 10% della superficie fondiaria
h) La residenza, qualora richiesta, sara consentita per una superficie utile
massima di 95 mq, per ogni insediamento, finalizzata ad uso guardiania
ed alloggio custode;

i) E’ consentita la realizzazione di uffici a servizio dell'attivita insediata.
Le attivita consentite in questa zona sono: industriale, artigianale, commerciale
sino a 1000 mq coperti, uffici e servizi connessi alle attivita produttive, centri di
ricerca, stoccaggio merci, logistica, rivendita di prodotti per I'edilizia, piccole
strutture di servizio alle aziende (bar-tavolacalda, tabaccheria, cartoleria,
ferramenta, ecc.).
Sono consentiti volumi accessori, con altezza massima inferiore ai 2,20 metri
lineari, in ragione di un 1/25 della superficie coperta del lotto (impronta a terra)
per usi tecnici.
Per il calcolo degli standards urbanistici questi verranno calcolati secondo i
parametri previsti dal DM 1444/68 per le aree produttive.
E’ ammessa la demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti , nel rispetto
dei parametri caratteristici della zona urbanistica.
Per gli edifici esistenti, legitimamente realizzati o legittimati a seguito di
condone edilizio, che non rispettano i parametri caratteristici della zona
urbanistica sono permesse opere di manutenzione ordinaria, straordinaria,
risanamento igienico-sanitario con un incremento pari al 5% della cubatura
residenziale di ogni singola unita immobiliare, consolidamento, ristrutturazione

edilizia.
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Art. 22. Zone D 2 — Produzione di prodotti agroalimentari

Tali zone comprendono aree destinate alla trasformazione e conservazione dei
prodotti agroalimentari, legati al territorio di produzione.

In queste aree gli interventi sono attuati per intervento edilizio diretto, salvo che
interessino lotti di superficie superiore ai 5000 mq per i quali € necessario
I'approvazione dello strumento urbanistico attuativo.

Le costruzioni potranno essere attuate nell'ambito del piano stesso, con

l'osservanza dei seguenti parametri di utilizzazione:

a) lotto minimo = 2000 mq

b) Indice fondiario = 0,70 mg/mq
c) Altezza massima =10,50 ml

d) Distanza dai confini = 6,00 ml

e) Distanza dalle strade di lottizzazione = 6,00 ml

f) Distanza dalla strada provinciale = 20,00 ml

g) Parcheggi nella misura del 10% della superficie fondiaria
h) La residenza, qualora richiesta, sara consentita per una superficie utile
massima di 95 mq, per ogni insediamento, finalizzata ad uso guardiania
ed alloggio custode;
i) E’ consentita la realizzazione di uffici a servizio dell'attivita insediata.
Nel caso di aziende agricole di rilevanti dimensioni per lotto minimo si intende la
corte destinata a pertinenza dei manufatti per la trasformazione o stoccaggio
dei prodotti agricoli.
Sono consentite destinazioni commerciali nella misura del 10% della superficie
autorizzata, fino ad un massimo di 200 mq.
La vendita & consentita per i soli generi prodotti e/o per le merci strettamente
connesse.
Per quanto attiene i parcheggi si applica quanto previsto dall’art. 8 delle
presenti N.T.A..
Per il calcolo degli standards urbanistici questi verranno calcolati secondo i

parametri previsti dal DM 1444/68 per le aree produttive.
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E’ ammessa la demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti , nel rispetto
dei parametri caratteristici della zona urbanistica.

Per gli edifici esistenti, legittimamente realizzati o legittimati a seguito di
condone edilizio, che non rispettano i parametri caratteristici della zona
urbanistica sono permesse opere di manutenzione ordinaria, straordinaria,
risanamento igienico-sanitario con un incremento pari al 5% della cubatura
residenziale di ogni singola unita immobiliare, consolidamento, ristrutturazione

edilizia.

Art. 23. Zone D 3 — Cave

Tali zone comprendono aree destinate alla estrazione di prodotti lapidei locali,
attualmente in attivita.

L’esercizio dell’attivita estrattiva nonché gli interventi consentiti dovranno
adeguarsi a quanto disciplinato dalla L.R. n.17/2004 "Norme per la coltivazione
delle cave e torbiere della Regione Lazio” ed dallo schema del Piano delle
Attivita Estrattive (P.R.A.E.).

Art. 24. Zone E — Destinate agli usi agricoli

Per tali zone si applicano le procedure previste dalla L.R. n. 38/99 e della
successiva L.R. n. 8/2003.

Art. 25. Zona F1 — Servizi pubblici

Tali zone comprendono le aree per servizi pubblici di interesse generale; le
attrezzature pubbliche di quartiere, le attrezzature scolastiche.

In tali aree & consentita la realizzazione di:
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uffici pubblici;

mercato comunale;

biblioteche, centri congressi, centri culturali;

musei, pinacoteche, teatri, cinema;

edifici scolastici di ogni ordine e grado;

attrezzature di interesse collettivo;

attrezzature per la difesa, pubblica sicurezza e protezione civile (caserme
e residenza per carabinieri e polizia)

edifici di culto ed annessi parrocchiali, santuari, conventi e simili;

impianti sportivi pubblici;

abitazioni per il personale di custodia, di superficie utile massima di 95
mg;

attrezzature sanitarie ed assistenziali (ospedali, case di cura,
poliambulatori, case di riposo per anziani);

cimitero;

parcheggi pubblici.

Gli interventi vengono attuati tramite intervento edilizio diretto, i parametri di

edificazione sono:

Iff (fabbricabilita fondiaria) 2,00 mc/mq
Altezza massima dei corpi di fabbrica: 10,50 mi
Distacco minimo fra i corpi di fabbrica: 10,00 mi
Distacco minimo dai confini: 5,00 ml

Gli impianti d'interesse generale sono in genere indicati nelle tavole di piano

con un simbolo specifico (municipio, ospedale, mercato, cimitero, attrezzature

religiose di quartiere, ecc.). L'utilizzazione definitiva verra precisata in sede di

programmazione comunale. Per quanto attiene eventuali deroghe si applica

quanto previsto dall’art.5 delle presenti norme.
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Art. 26. Zona F2 — Servizi privati

Le zone indicate come servizi privati sono da intendere come attrezzature di
servizio sia a carattere generale che di quartiere.

La zona F2 si attua direttamente mediante rilascio della semplice concessione,
oppure attraverso Piani Attuativi di iniziativa pubblica o privata, nel caso in cui
I'intervento di demolizione e ricostruzione o di nuova edificazione, interessi piu
di un lotto. In tal caso l'indice di fabbricabilita fondiaria va inteso come indice di
fabbricabilita territoriale.

In entrambi i casi i proprietari dovranno partecipare alle opere di urbanizzazione
ed agli allacciamenti ai pubblici servizi nella misura che verra stabilita
dalllAmministrazione comunale con apposito atto consiliare.

L'intervento edilizio € comunque autorizzato con l'applicazione dei seguenti

indici:
Iff (fabbricabilita fondiaria) 1,50 mc/mq
Altezza massima dei corpi di fabbrica: 7,50 ml
Distacco minimo fra i corpi di fabbrica: 10,00 ml
Distacco minimo dai confini: 5,00 ml
Lotto minimo 1.000,00 mq

Ogni nuova costruzione dovra prevedere una dotazione minima di parcheggi
pari ad 1 mqg ogni 10 mc di volumetria realizzata per uso privato.
In aggiunta a tale dotazione si dovranno prevedere parcheggi per tutte le attivita
insediate tali da soddisfare le necessita di una razionale operativita:

- uffici ed attivita aperte al pubblico ( pubbliche e private) 1 mq ogni 3 mq di

superficie destinata a tali attivita;

- musei biblioteche, 1 mqg ogni 10 mq di superficie;

- commerciale, 1 mq ogni 2 mq di superficie di vendita,

- produttivo 1 mq ogni 10 mq di superficie produttiva o di stoccaggio;
Nel caso di disposizioni piu restrittive derivanti da norme regionali o nazionali

queste prevalgono sulle indicazioni sopraccitate.
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Per quanto attiene i distacchi dalle strade si applica quanto previsto nell’art. 8
delle presenti N.T.A.
Nella zona F2 le destinazioni d’'uso consentite sono:

- attrezzature scolastiche di ogni ordine e grado;

- attrezzature per I'esercizio delle attivita religiose;

- attrezzature culturali, sociali, assistenziali, sanitarie, ricreative e sportive;

- parcheggi;

- abitazioni per il personale di custodia, superficie utile massima di 95 mq;
E’ ammessa la demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti , nel rispetto
dei parametri caratteristici della zona urbanistica.
Per gli edifici esistenti, legitimamente realizzati o legittimati a seguito di
condone edilizio, che non rispettano i parametri caratteristici della zona
urbanistica sono permesse opere di manutenzione ordinaria, straordinaria,
risanamento igienico-sanitario con un incremento pari al 5% della cubatura
residenziale di ogni singola unita immobiliare, consolidamento, ristrutturazione

edilizia.

Art. 27. Zona F3 — Servizi privati turistico-alberghieri

Le zone indicate con tale dicitura sono da intendere come attrezzature di
servizio per la vocazione turistica-ricettiva del Comune di Cori.
Ai sensi dell’art. 8 della L.R. n.72/75 (insediamenti turistici) dovranno essere

rispettati i seguenti indici:

a) l'indice di fabbricabilita' territoriale non deve essere superiore a 0,25
mc/mgq;
b) l'indice di fabbricabilita' per l'edilizia alberghiera non deve essere

superiore a 0,50 mc/mq;
C) il 50% della superficie territoriale va destinato a spazi pubblici per
attrezzature di interesse comune per verde attrezzato a parco, per |l

gioco e lo sport, per parcheggi;
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d) l'indice di copertura (rapporto tra superficie costruita e superficie
territoriale) non puo' essere superiore al 30%;

e) le costruzioni unifamiliari e bifamiliari isolate non possono superare |l
30% della cubatura totale edificabile. La restante cubatura va
utilizzata per la realizzazione di complessi unitari per i quali deve
essere redatto apposito progetto planovolumetrico.

f) Lotto minimo 1.000,00 mq

Per quanto attiene i distacchi dalle strade si applica quanto previsto nell’art. 8
delle presenti N.T.A.

Le destinazioni d'uso ammesse in questa zona sono: alberghiero, ricettivo,
commerciale al dettaglio inerente le attivita turistiche, centri servizio, centri
sportivi, campeggi, bar, ristoranti, spazi congressuali, spazi espositivi.

E’ ammessa la demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti , nel rispetto
dei parametri caratteristici della zona urbanistica.

Per gli edifici esistenti che non rispettano i parametri caratteristici della zona
urbanistica sono permesse opere di manutenzione, ordinaria e straordinaria,
risanamento igenico-sanitario, consolidamento, ristrutturazione edilizia.

Nel caso di disposizioni piu restrittive derivanti da norme regionali o nazionali
queste prevalgono sulle indicazioni sopraccitate, in particolare si deve far
riferimento alle norme derivanti dalla L.R. n.13/2007 e dai successivi
Regolamenti Regionali n.16/2008 “Disciplina delle Strutture Ricettive
Extralberghiere”, n.17/2008 “Disciplina delle Strutture Ricettive alberghiere” e
n.18/2008 “Diciplina delle Strutture Ricettive all’aria aperta”.

Art. 28. Zona F4 — Servizi territoriali

Le zone indicate come servizi territoriali sono da intendere come interventi a

servizio speciali di livello superiore di iniziativa pubblica e privata.
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Le aree corrispondono alle Aree strategiche di Cori capoluogo e di Giulianello,
aree gia edificiate. Le azioni in tali aree potranno essere sia di iniziativa
pubblica che privata.

Le zone F4 si attuano esclusivamente mediante redazione di Strumento
Urbanistico Attuativo di iniziativa pubblica o privata.

Nel caso di Iniziativa privata si potra procedere, a nuova edificazione solo con
strumento urbanistico attuativo.

Le destinazioni d’'uso ammesse in questa Zona saranno specificati nei progetti
di intervento edilizio diretto ovvero nei Piani di intervento urbanistico attuativo.

L'intervento edilizio & autorizzato con I'applicazione dei seguenti indici:

Iff (fabbricabilita fondiaria) 3,50 mc/mq
Altezza massima dei corpi di fabbrica: 10,50 ml
Distacco minimo fra i corpi di fabbrica: 10,00 ml
Distacco minimo dai confini: 5,00 ml
Lotto minimo 1.000,00 mq

Ogni nuova costruzione dovra prevedere una dotazione minima di parcheggi
pari ad 1 mq ogni 10 mc di volumetria realizzata per uso privato.
In aggiunta a tale dotazione si dovranno prevedere parcheggi per tutte le attivita
insediate tali da soddisfare le necessita di una razionale operativita:

- uffici ed attivita aperte al pubblico ( pubbliche e private) 1 mq ogni 3 mq di

superficie destinata a tali attivita;

- musei biblioteche, 1 mg ogni 10 mq di superficie;

- commerciale, 1 mq ogni 2 mq di superficie di vendita,

- produttivo 1 mq ogni 10 mq di superficie produttiva o di stoccaggio;
Nel caso di disposizioni piu restrittive derivanti da norme regionali o nazionali
queste prevalgono sulle indicazioni sopraccitate.
Per quanto attiene i distacchi dalle strade si applica quanto previsto nell’art. 8
delle presenti N.T.A.
E’ ammessa la demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti , nel rispetto

dei parametri caratteristici della zona urbanistica.
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Per gli edifici esistenti, legittimamente realizzati o legittimati a seguito di
condone edilizio, che non rispettano i parametri caratteristici della zona
urbanistica sono permesse opere di manutenzione ordinaria, straordinaria,
risanamento igienico-sanitario con un incremento pari al 5% della cubatura
residenziale di ogni singola unita immobiliare, consolidamento, ristrutturazione

edilizia.

Art. 29. Zona F5 — Parcheqqi pubblici

Le zone indicate come parcheggi pubblici sono da intendere come aree per
standards urbanistici a livello cittadino destinati alla sosta dei mezzi.
Sulle aree destinate a parcheggi pubblici potranno essere realizzate tutte le
opere necessarie per I'accessibilita e la fruibilita di tali attrezzature. Potranno,
altresi, essere realizzati anche parcheggi interrati e/o in elevazione su uno o piu
livelli, laddove l'articolato viario esterno ne consenta un’adeguata funzionalita.
Le destinazioni d’'uso ammesse all'interno dei manufatti di cui sopra sono:

- locali di servizio;

- servizi igienici.

Art. 30. Zona G1 — Verde Pubblico

Le zone indicate come verde pubblico sono da intendere come aree per attivita
ricreative, verde ornamentale e di arredo urbano a vaste dimensioni, aree per
recupero ambientale, aree per conservazione ambientale.

Nelle aree destinate dal piano a verde pubblico & consentita la edificazione di
attrezzature ed impianti pubblici o di uso pubblico nella misura corrispondente
all'indice di edificazione territoriale di 0,01 mc/mq, con altezza massima ml 4,5,

distanza dai confini 5 ml.
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In tale sottozona sono consentite unicamente costruzioni attinenti la fruizione
del verde e l'arredo, cioé chioschi per ristoro, fontane e attrezzature per il gioco
dei bambini, piccole piste per il pattinaggio e ciclabili che non alterino lo stato

paesaggistico dei luoghi, nonché piccole attrezzature sportive.

Art. 31. Zona G2 — Verde Privato

Le zone indicate come verde privato sono da intendere come aree di
conservazione e valorizzazione del sistema ambientale e paesaggistico locale.
In tali aree & obbligatorio mantenere il sistema del verde ed ambientale
generale esistente.

In tali aree sono permessi interventi di manutenzione, ristrutturazione edilizia,
consolidamento e nuova edificazione, anche tramite demolizione e
ricostruzione.

L'utilizzazione di tali lotti residui compresi nelle aree di completamento in
questione sara autorizzata con singoli permessi costruire, ad eccezione di
eventuali comparti di superficie superiore a 5.000 mq nei quali, come previsto
nell’art. 11, sono obbligatori strumenti urbanistici attuativi. Analogamente puo
essere autorizzata con singolo permesso a costruire la sostituzione dei volumi
esistenti.

In entrambi i casi i proprietari dovranno partecipare alle opere di urbanizzazione
ed agli allacciamenti ai pubblici servizi nella misura che verra stabilita
dalllAmministrazione comunale con apposito atto consiliare.

Nella zona G2 la destinazione d’uso consentita & esclusivamente quella alla

lettera a) dell’articolo 6 delle presenti Norme.

L'intervento edilizio & autorizzato per fini residenziali con I'applicazione dei
seguenti indici:
Iff (fabbricabilita fondiaria) 0,01mc/mq

Altezza massima dei corpi di fabbrica: 4,50 ml
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Distacco minimo fra i corpi di fabbrica: 10,00 mi
Distacco minimo dai confini: 5,00 ml
Lotto minimo 2000,00 mq

Ogni nuova costruzione dovra prevedere una dotazione minima di parcheggi
pari ad 1 mqg ogni 10 mc di volumetria realizzata per uso privato.

E’ ammessa la demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti , nel rispetto
dei parametri caratteristici della zona urbanistica.

Per gli edifici esistenti, legitimamente realizzati o legittimati a seguito di
condone edilizio, che non rispettano i parametri caratteristici della zona
urbanistica sono permesse opere di manutenzione ordinaria, straordinaria,
risanamento igienico-sanitario con un incremento pari al 5% della cubatura
residenziale di ogni singola unita immobiliare, consolidamento, ristrutturazione

edilizia.

Art. 32. Vincolo di Rispetto dei depuratori

Le fasce di rispetto dei depuratori sono definite in base alla Delibera del
Comitato dei Ministri per 'inquinamento del 4.02.1977 allo scopo di garantire la
salute dei cittadini in materia ambientale per la tutela delle acque

dall'inquinamento in prossimita degli impianti di depurazione esistenti.

Art. 33. Vincolo di Rispetto cimiteriale

Le zone indicate con tale dicitura sono da intendere come zone di rispetto dei
cimiteri esistenti, e delle previste espansioni, sia di Cori capoluogo che di
Giulianello.

La fascia di rispetto del Cimitero di Cori ha una profondita pari a 100 ml.
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La fascia di rispetto del Cimitero di Giulianello ha una profondita pari a 50 ml.
dalla parte della S.P. per Artena ed una profondita pari a 100 ml. sui restanti
lati.

In tali aree non sono ammessi insediamenti residenziali o attivita permanenti,
ad esclusione della possibilita di realizzare chioschi, di dimensione massima 12
mq ed altezza massima 3,50 ml, per la commercializzazione di fiori o
attrezzature funebri, secondo le previsioni del’Amministrazione Comunale.

Tali aree potranno avere una destinazione d’uso agricola, a parcheggi pubblici
a verde pubblico o privato, a servizi cimiteriali, e potranno essere di proprieta

pubblica o privata.

Art. 34. Vincolo di Salvaguardia delle risorse idriche

In tali aree sono ammesse le attivita previste dalle zonizzazioni del presente
PRG alle condizioni sotto riportate, ogni intervento dovra essere autorizzato
dalle autorita competenti.

L'area immediatamente circostante le captazioni o derivazioni, per un raggio di

almeno dieci metri dal punto di captazione, deve essere adeguatamente

protetta e adibita esclusivamente ad opere di captazione o presa e ad
infrastrutture di servizio.

Nelle altre aree sottoposte a vincolo di salvaguardia delle acque superficiali e

sotterranee sono vietati I'insediamento dei seguenti centri di pericolo e lo

svolgimento delle seguenti attivita.

a) dispersione di fanghi ed acque reflue, anche se depurati;

b) accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi;

c) spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi, salvo che
I'impiego di tali sostanze sia effettuato sulla base delle indicazioni di uno
specifico piano di utilizzazione che tenga conto della natura dei suoli,
delle colture compatibili, delle tecniche agronomiche impiegate e della

vulnerabilita' delle risorse idriche;
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dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche proveniente da piazzali e
strade;

aree cimiteriali;

apertura di cave che possono essere in connessione con la falda;
apertura di pozzi ad eccezione di quelli che estraggono acque destinate
al consumo umano e di quelli finalizzati alla variazione della estrazione
ed alla protezione delle caratteristiche quali-quantitative della risorsa
idrica;

gestione di rifiuti;

stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimiche pericolose e sostanze
radioattive;

centri di raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli;

pozzi perdenti;

pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda i 170 chilogrammi per
ettaro di azoto presente negli effluenti, al netto delle perdite di stoccaggio
e distribuzione. E' comunque vietata la stabulazione di bestiame nella

zona di rispetto ristretta.

Per gli insediamenti o le attivita' preesistenti e ricadenti in tale aree, ove

possibile e comunque ad eccezione delle aree cimiteriali, sono adottate le

misure per il loro allontanamento; in ogni caso deve essere garantita la loro

messa in sicurezza. Le regioni e le provincie autonome disciplinano, all'interno

delle zone di rispetto, le seguenti strutture od attivita':

a) fognature;

b) edilizia residenziale e relative opere di urbanizzazione;

C) opere viarie, ferroviarie ed in genere infrastrutture di servizio;

d) le pratiche agronomiche e i contenuti dei piani di utilizzazione
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Art. 35. Vincolo stradale

Le aree indicate con tale dicitura sono le fasce di rispetto delle strade
extraurbane. Le arterie extraurbane del Comune di Cori possono essere
considerate di tipo secondario e pertanto ai sensi del Decreto Legislativo
285/92 (nuovo codice della strada) necessitano di una fascia di rispetto di ml 30
nelle zone extraurbane.

In tali aree non sono ammesse costruzioni residenziali; sono ammessi impianti
tecnici e opere pubbliche o di interesse pubblico.

In tali aree si applicano i dettami delle zone graficizzate nella tavola di Piano
Regolatore Generale in combinato disposto con le indicazioni del nuovo codice
della strada (Decreto Legislativo 285/92).

Per quanto attiene la messa in opera di cartelli pubblicitari di ogni forma e
dimensione si rimanda al regolamento edilizio ed al piano dell’arredo urbano.
Gli edifici che ricadono in tali fasce potranno essere oggetto di manutenzione
ordinaria e straordinaria, ristrutturazioni.

Nei lotti in cui i fabbricati ricadono nelle fasce in oggetto si potranno effettuare
demolizioni e ricostruzioni al di fuori delle fasce stesse, mantenendo la cubatura

in oggetto.

Art. 36. Strade e viabilita

Nell’elaborato grafico di piano regolatore generale sono riportate le strade
esistenti, le proposte di potenziamento di arterie esistenti e le nuove arterie.

In linea generale le strade debbono essere di proprieta del’Amministrazione
Pubblica, vi potranno essere tratti stradali privati di uso pubblico, in tal caso
I’Amministrazione Comunale dovra porre in essere tutte le azioni necessarie per
garantire la pubblica fruizione.

L’Amministrazione Comunale ha I'obbligo di mantenere in buono ed efficiente

stato le strade di sua competenza ed attivarsi presso gli altri Enti competenti in
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materia per garantire l'efficienza del sistema di mobilita territoriale e la
sicurezza dei cittadini.

L’indicazione grafica di nuove arterie € vincolante per i terreni interessati ad una
destinazione di pubblica utilita. L’Amministrazione Comunale con progetto
definitivo dell’opera individuera esattamente ai sensi delle vigenti leggi in
materia, Legge n. 1/1978, il preciso e definitivo tracciato e caratteristiche della

nuova infrastruttura stradale, secondo i dettami funzionali del presente PRG.

Art. 37. Aree sottoposte a vincolo

Le aree sottoposte a vincolo, di ogni genere e grado, mantengono le indicazioni
urbanistiche previste nel presente Piano regolatore Generale.

Ogni intervento edilizio e di trasformazione del territorio in aree sottoposte a
vincolo € subordinato al rilascio delle previste autorizzazioni e nullaosta previsti
dalle normative vigenti nelle specifiche materie a livello nazionale e regionale.
Per quanto attiene le aree sottoposte a vincolo ai sensi del Decreto Legislativo
490/99 per ogni intervento proposto si dovra ottenere il parere dall’Ente tutorio
competente, o delegato, secondo le disposizioni vigenti in materia e secondo le
indicazioni della pianificazione settoriale vigente.

Per quanto attiene le aree sottoposte a vincolo ai idrogeologico (RDL 3267/23
RD 1126/26) per ogni intervento proposto si dovra ottenere il parere dallEnte

tutorio competente, o delegato, secondo le disposizioni vigenti in materia.

Art. 38. Aree sottoposte a uso civico

Si riporta il Parere favorevole con prescrizioni alla Variante al Piano Regolatore
Generale - nota prot. n. 147366/D3/3D/03 del 17.02.2007 della Direzione

Regionale Agricoltura - Area 03 - Ufficio Usi Civici e Diritti Collettivi
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IL DIRETTORE REGIONALE AGRICOLTURA

VISTA listanza presentata da Codesta Amministrazione, con nota a margine
indicata acquisita da questa Direzione Regionale Agricoltura in data 21/02/2007
- prot. n° 24033, finalizzata ad ottenere il rilascio del Parere, relativamente alla
proposta urbanistica riportata in oggetto, previsto dall'art. 2 della Legge
regionale 3/01/1986 n° 1, cosi come modificata dalla L.R. n°. 59 del 19.12.1995
e dalla L.R. n° 6 del 27/01/2005;

CONSIDERATO che la richiesta viene presentata in quanto la proposta
urbanistica risulta essere variante allo strumento urbanistico programmatorio
generale, adottato dal Consiglio Comunale di Cori con delibera n° 66 del luglio
1972 ed approvato definitivamente dalla G. R. L. con atto n. 2531 del
11/07/1975;

CONSIDERATO che dalla documentazione inviata a corredo dell'istanza e dalla
Analisi del Territorio, redatta dal perito demaniale, geom. Angelo Leggieri, sulla
base dei dati e documenti esistenti presso gli archivi, ed approvata dal
Commissario Prefettizio con atto deliberativo n° 8 del 17/02/2007, & emerso che
molteplici aree risultano appartenere al demanio civico, tutte ricadenti nel
Comune di Cori, giusta attestazione Comunale del 5/12/2006;

VISTO in particolare che i terreni di proprieta collettiva appartenenti al Comune
di Cori, aventi previsione a carattere edificatorio o per servizi di pubblica utilita,

risultano tutti ubicati nel territorio comunale e censiti al N.C.T. al :

FOGLIO PARTICELLA DESTINAZIONE

34 107 A2 - Centro Storico Cori Valle

35 50/a A2 - Centro Storico Cori Valle

35 51 Cl -Espansione Edilizia di Tipo A
35 59 Cl - Espansione Edilizia di Tipo A
35 24 FI - Servizi Pubblici

36 52 Fl - Servizi Pubblici

44 60 Gl - Verde Pubblico

44 61 Strade e Viabilita

35 41- 50/b Strade e Viabilita

13 35/c D3 - Ampliamento di attivita estrattiva
PRESO ATTO
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- che il Comune di Cori non ha provveduto a deliberare in ordine alle
richieste di mutamento di destinazione d'uso dei terreni aventi
destinazione "a servizi", contrariamente a quanto previsto dal 3° e 4°
comma dell 'art. 2 della L.R. n° | del 3/01/1986;

- che le prescrizioni riportate sia nel Piano Territoriale Paesistico n°® 10 -
Latina - approvato con D.G.R. n° 2531 del 11/07/1975, relativamente ai
diritti civici, sia nell'art. 2 comma 1 °- punto 4) della Legge Regionale n°.1
del 03.01.1986, nel caso in esame trovano applicazione in quanto
esistono fondi interessati da diritti civici;

- che all'interno delle Norme Tecniche di Attuazione, si € riscontrato l'art.

38 - "Aree sottoposte a uso civico ", le cui norme non si ritengono
sufficientemente adeguate a salvaguardare i diritti civici;

TENUTO CONTO che non vi sono presupposti ostativi, per quanto di

competenza, al completamento dell'iter amministrativo di approvazione della

proposta di cui si tratta, a condizione che ci si attenga alle seguenti prescrizioni:

1) che vengano aggiunte, all'interno dell'art. 38 delle N.T.A., le seguenti
norme: "Qualora, sempre ai fini di un ordinato sviluppo edificatorio, la
previsione di destinazione ad uso edificatorio di natura residenziale,
turistica, commerciale, artigianale o industriale, riguardi terreni di
demanio collettivo, non edificato, sia esso gestito direttamente dal
Comune o in possesso di occupatori, esse potranno essere oggetto di
Concessione Edilizia, a seguito della loro alienazione che dovra avvenire
nei modi e termini di cui all'articolo 8 della Legge regionale n° 6 del
27/01/2005"

"Per i terreni di demanio collettivo che risultano edificati, in possesso di
occupatori, si applicano le stesse norme di cui all'art. 8 della citata L.R.
6/2005.

"Non possono essere comunque alienati i terreni di proprieta collettiva di
uso civico ricadenti in aree sottoposte a vincoli imposti sulla base di leggi

statali e regionali a tutela dei parchi e delle aree protette nazionali,
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4)

regionali e provinciali, dei monumenti naturali, dei siti di importanza
comunitaria e delle zone a protezione speciale ".

"Per i terreni, invece, di natura privata gravati da diritti civici, le norme
contenute nel presente Piano, si applicano ad avvenuta liquidazione
degli usi civici in conformita delle disposizioni di cui all'art. 7 della Legge
n°. 1766 del 16.06.1927, ovvero art. 4 della Legge regionale n° 6 del
27/01/2005".

"Gli strumenti urbanistici attuativi delle proposte contenute nel P.R.G.,
che dovessero interessare dei fondi sui quali sono state attivate
procedure di legittimazione o di liquidazione dell'uso per renderli
edificabili, dovranno essere interessati dalle prescrizioni contenute nel P.
T.P. di competenza."

Vengano stralciate dal Piano le aree di demanio civico interessate da
previsioni di carattere edificatorio e per servizi, qualora il Settore Tecnico
della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica, non ritenga le
compromissioni di tali aree necessarie ai fini di un ordinato sviluppo
urbanistico del Comune, con contestuale declassamento a Zona Agricola
“g”

I Comune ottenga, prima che intervenga la deliberazione della Giunta
Regionale del Lazio di approvazione del P.R.G., le autorizzazioni al
mutamento di destinazione d'uso, ai sensi dell'art. 12 della L. 16.06.27 n°
1766 ed art. 41 del R.D. 26.02.28 n° 332, per i fondi di demanio civico
amministrati direttamente dal Comune stesso, destinate a servizi pubblici
e viabilita, tutti come meglio sopra individuati. In entrambe le situazioni,
qualora fra le terre oggetto di mutamento di destinazione d'uso, vi siano
appezzamenti abusivamente occupati da terzi, non sara possibile dar
corso al mutamento di destinazione e all'attuazione della relativa
previsione urbanistica, dovendosi provvedere alla sistemazione delle
terre occupate mediante reintegra o legittimazione.

Gli strumenti urbanistici attuativi delle proposte contenute nella Variante

al P.R. G., che dovessero interessare dei fondi sui quali sono state
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attivate procedure di legittimazione o di liquidazione dell'uso, per renderli
edificabili, dovranno essere interessati dalle prescrizioni contenute nel

P.T.P. di competenza

PRESO ATTO, inoltre, che con la sottrazione al demanio della superficie da

alienare e da mutare di destinazione, non vengono intaccati i bisogni della

popolazione, i quali possono ugualmente e largamente essere soddisfatti,

nell'esercizio degli usi civici, sulle restanti terre demaniali;

esprime

PARERE FAVOREVOLE

alla proposta di Variante al Piano Regolatore Generale del Comune di Cori

(Latina) a condizione che:

1)

2)

3)

Vengano aggiunte, all'interno dell'art. 38 delle N.T.A., le norme in
precedenza riportate;

Vengano stralciate dal Piano le aree di demanio civico interessate da
previsioni di carattere edificatorio e per servizi, qualora il Settore Tecnico
della Direzione Regionale Territorio e Urbanistica, non ritenga le
compromissioni di tali aree necessarie ai fini di un ordinato sviluppo
urbanistico del Comune, con contestuale declassamento a Zona Agricola
“g”

I Comune ottenga, prima che intervenga la deliberazione della Giunta
Regionale del Lazio di approvazione della Variante al P.R.G., le
autorizzazioni al mutamento di destinazione d'uso, ai sensi dell'art. 12
della L. 16.06.27 n° 1766 ed art. 41 del R.D. 26.02.28 n° 332, per i fondi
di demanio civico amministrati direttamente dal Comune stesso,
destinate a servizi pubblici e viabilita, tutti come meglio sopra individuati.
In entrambe le situazioni, qualora fra le terre oggetto di mutamento di
destinazione d'uso, vi siano appezzamenti abusivamente occupati da
terzi, non sara possibile dar corso al mutamento di destinazione e

all'attuazione della relativa previsione urbanistica, dovendosi provvedere
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alla sistemazione delle terre occupate mediante reintegra o
legittimazione;

4) Gli strumenti urbanistici attuativi delle proposte contenute nella Variante
al P.R. G., che dovessero interessare dei fondi sui quali sono state
attivate procedure di legittimazione o di liquidazione dell'uso, per renderli
edificabili, dovranno essere interessati dalle prescrizioni contenute nel
P.T.P. di competenza.

Si precisa, inoltre, che per i terreni di demanio collettivo non edificati, sia essi
gestiti direttamente dal Comune o in possesso di occupatori, la previsione di
destinazione ad uso edificatorio di natura residenziale ed industriale, potra
essere attuata solo a seguito della loro alienazione che dovra avvenire nei modi
e termini di cui ali' articolo 8 della Legge regionale n° 6 del 27/01/2005. Per i
terreni di demanio collettivo che risultano edificati, in possesso di occupatori, si

applicano le stesse norme di cui all'art. 8 della citata L.R. 6/2005.

In relazione alla prescrizione contenuta al n. 3, con Determina n. C0201 in data
12.02.2009, a firma del Direttore del Dipartimento Economico ed
Occupazionale, della Direzione Regionale Agricoltura, € stato autorizzato il
Comune al mutamento di destinazione d'uso limitatamente alle sole aree,
individuate catastalmente, previste nella adottata Variante come zone di
interesse collettivo aventi destinazione a "servizi" di pubblico interesse e di

seguito riportato:

IL DIRETTORE DEL DIPARTIMENTO

VISTA la deliberazione n° 15 del 26/05/2008, con la quale il Consiglio
Comunale di Cori richiede I'autorizzazione al mutamento di destinazione d'uso
di terreni di demanio collettivo per aree a servizi, ai sensi dell'art. 12 della L.
16/06/1927 n° 1766, censiti nel N.C.T. del Comune di Cori, come appresso

riportato, con le rispettive nuove destinazioni urbanistiche:
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FOGLIO PARTICELLA SUP. HA DESTINAZIONE

35 24 0.09.30 FI - Servizi pubblici
25/a 0.13.49

36 52 0.03.10 G1- Verde pubblico

44 60 0.17.30

44 61 0.02.00

35 41 0.03.80 Strade e Viabilita

35 50/b 0.02.02

13 35/c 21.59.70 D3 -Ampliamento di

attivita estrattiva

per una superficie complessiva di Ha 22.10.71;

RILEVATO che il Comune di Cori € gia stato autorizzato al mutamento di
destinazione d'uso del terreno di demanio collettivo identificato in Catasto al
Foglio n° 35, particelle 24 e 25 con Determinazione n° 520 del 6 maggio 2002 e
pertanto il suddetto terreno viene stralciato dal presente atto;

RILEVATO altresi che per i terreni di demanio collettivo gestiti dal Comune, la
previsione ad uso estrattivo (Zona D3 di P.R.G.) potra essere attuata solo dopo
che il Comune, con successivo atto separato, avra richiesto a questa struttura
I'autorizzazione alla concessione allegando relazione tecnica con la quale
dovranno essere determinati i canoni di concessione annua;

RITENUTO, di conseguenza, di dover dare la propria autorizzazione al
mutamento di destinazione d'uso, limitatamente alle sole aree previste,
dall'adottata Variante al P.R.G., a zone di interesse collettivo aventi
destinazione a "G1 - Verde Pubblico"; "strade e viabilita", ‘D3 - Ampliamento di
attivita estrattiva", tenuto conto del restante demanio civico e per consentire le

realizzazioni di opere di interesse pubblico;

DETERMINA

di autorizzare il Comune di Cori (LT) al mutamento di destinazione d'uso,
limitatamente alle sole aree previste, dall'adottata Variante al Piano Regolatore

Generale, a zone di pubblico interesse aventi destinazione a “servizi” di
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pubblico interesse, di terreni di demanio collettivo identificati al Catasto
dellomonimo Comune al:
- Foglio 44 particelle n. 41 - 50/b (Strade e viabilita);
- Foglio 30 particella n. 52 e Foglio 44 particelle n. 60 - 61 (Zona Gl -
Verde Pubblico);
- Foglio 13 particella n. 35/c (Zona D3 - Ampliamento di attivita estrattiva)
per una superficie complessiva di Ha, 21.87.93.
| terreni per i quali é stato autorizzato il mutamento di destinazione d'uso,
qualora cessino gli scopi, torneranno alla loro originaria destinazione.
Con successivo e separato atto, il comune di Cori dovra chiedere apposita
autorizzazione regionale per la concessione dell 'area da destinare ad attivita
estrattiva, senza la quale non potra essere attuata la previsione a Zona D3, ai
sensi' dell'art. 10 della L.R. n. 6/2005.

Art. 39. Interventi in aree ad idoneita territoriale condizionata e limitata.

Ogni intervento in aree territoriali ad idoneita condizionata e limitata, classe 2,
3, 4 - come riportato nell’elaborato grafico N° 6, deve essere accompagnato,
oltre che dagli elaborati di Legge, da appositi studi geologico-idrogeologico e
agronomico-vegetazionale, nonché da uno studio approfondito di mitigazione e
compensazione degli effetti, sia tecnici che ambientali, prodotti sul territorio

dell’opera, che dovra essere autorizzata dal’Amministrazione Comunale.

Art. 40. Convenzioni di permuta di terreni destinati ad esproprio -

compensazioni

Le aree con destinazione pubblica previste dal presente Piano Regolatore

Generale potranno essere cedute al Comune a titolo gratuito.
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Tale cessione dovra avvenire attraverso apposita convenzione tra proprietari
cedenti e Comune con la quale i proprietari si impegnano a trasferire le aree al
patrimonio comunale a fronte della possibilita di realizzare, a propria cura e
spese, volumi nella misura corrispondente a 0,50 mc/mq di terreno ceduto, in
zone ove €& permessa ledificazione. Tali volumetrie di compensazione si
sommano alle volumetrie insediabili nei terreni individuati derogando I'indice di
fabbricabilita massimo, & fatto obbligo di rispettare gli altri parametri
caratteristici della zona ( altezza max, distacchi, parcheggi, ecc.).

Il diritto di edificazione derivante da compensazione pud essere ceduto ad un

soggetto terzo.

46



VARIANTE AL PIANO REGOLATORE GENERALE - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

TITOLO IV
DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Art. 41. Norme transitorie

Per quanto non espressamente indicato nelle presenti norme si fa riferimento
alla vigente normativa nazionale e regionale.

In caso di contrasto tra le indicazioni degli elaborati grafici del Piano Regolatore
Generale e le presenti NTA queste ultime hanno valore predominante.

Nel caso le presenti NTA siano in contrasto con le normative nazionali e
regionali, nuove disposizioni o differenti interpretazioni della normativa, queste
ultime hanno valore predominante.

Nelle more dell’approvazione della presente Variante Generale al Piano
Regolatore Generale dalla data di adozione dello stesso entrano in vigore le
norme di salvaguardia, che prevedono la possibilita di effettuare tutti quegli
interventi previsto dal vigente PRG e non in contrasto con la proposta di

Variante Generale al PRG.

Art. 42. Prescrizioni Parere art. 89 D.P.R. n.380/2001

Si riporta il Parere favorevole con prescrizioni alla Variante al Piano Regolatore
Generale - nota prot. n. D2/2A/0868037 del 27.04.2004 la Direzione Regionale
Ambiente e Protezione Civile - Area Difesa del Suolo - Servizio Geologico

Regionale

- Considerata la richiesta del Comune di Cori del 25.02.2004, pervenuta in
Regione in data 02.03.2004, in merito alla Variante in oggetto per
I'emissione del Parere di compatibilita geomorfologica ai sensi dell'art. 13
della L. 64/74 e della D.G.R. n. 2649 del 18.05.99;
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Vista la L.R. Lazio n. 72/75, la D.G.R. Lazio n. 2649/99 e la D.G.R. Lazio
655/2000, per la quale non € obbligatoria la relazione vegetazionale;
Considerato che la documentazione presentata ed allegata in triplice
copia comprende gli elaborati di tipo geologico, vegetazionale ed
urbanistico, secondo quanto previsto dalla D.G.R. Lazio 2649/99;

Tenuto conto che il Comune di Cori & attualmente classificato in Zona
Sismica 2 dalla D.G.R. 766/03;

Tenuto conto del sopralluogo effettuato nel mese di Aprile 2004 dal
Funzionario Geologo;

Vista la relazione geologica d'ufficio n. 4022 del 26.04.2004 a firma dei
Geol. Antonio Colombi;

Ritenuto di condividere le conclusioni contenute nella suddetta Relazione

Tecnica d'Ufficio;

ai sensi della L.R. 72/75, della D.G.R. Lazio 2649/99, della Circolare Ass.to
LL.PP. della Regione Lazio prot. 3317 del 29.10.80 e della Circolare dell'Ass.to
LL.PP. prot. 769 del 23.11,1982:

S| ESPRIME PARERE FAVOREVOLE

alla Variante al P.R.G. in oggetto nel Comune di Cori, con I'obbligo di attenersi

alle seguenti prescrizioni di carattere geomorfologico da inserire nell'apposita

Delibera Comunale d'Adozione e/o di Approvazione e nelle Norme Tecniche

Attuative.

1 Il presente Parere si applica esclusivamente alle aree in Variante
indicate dall'Amministrazione rispetto allo Strumento Urbanistico
vigente;

2 Siano rispettate tutte le indicazioni riportate nella relazione geologica

e vegetazionale a corredo dell'istanza che non siano in contrasto con
quanto indicato nelle prescrizioni che seguiranno;
Si ritengono aree non idonee all'edificazione quelle perimetrate di

rosso sulle Tavole di Zonizzazione (Approfondimenti) Tav. 10.1 e
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10.2 sulla base di quanto gia indicato dal Geologo Progettista e nella
relazione tecnica geologica d’ufficio, Tali inidoneita sono la risultante
di condizioni geologiche e geomorfologiche negative per presenza di
dissesti, forti acclivita, cattive caratteristiche geotecniche dei materiali
affioranti ovvero perché inserite nelle aree ad alto Rischio

Idrogeologico per il Piano di Assetto Idrologico dell'Autorita dei Bacini

Regionali;

L'Amministrazione dovra obbligatoriamente tenere conto, secondo
quanto disposto dalla normativa vigente, delle misure di Salvaguardia
del Progetto di Piano di Assetto Idrogeologico dell' A.B.R. Lazio;

Per l'edificato gia esistente all'interno delle aree non idonee sono
valide le indicazioni contenute nel capitolo 17 della Relazione
Geologica per quanto concerne la classe IV "ldoneita territoriale
limitata”;

Per tutte le aree dichiarate idonee, invece, dovra essere
obbligatoriamente tenuto conto delle indicazioni e prescrizioni inserite
capitolo 17 della Relazione Geologica allegata al progetto di Variante;
Tutti i Piani attuativi relativi al presente Strumento Urbanistico
Generale, dovranno ottenere ex-novo il Parere di compatibilita
geomorfologica da parte di questa Struttura ai sensi della L. 64/74 e
della D.G.R. 2649/99;

Nella fase preliminare alla realizzazione di nuove opere, si dovra
procedere all'esecuzione di sondaggi geognostici ubicati in maniera
da ottenere una visione tridimensionale della situazione geologico -
strutturale, tali indagini dovranno accertare in modo puntuale le
caratteristiche litologiche e stratigrafiche dei terreni, corredando i
relativi progetti con esauriente documentazione cartografica, di calcoli
relativi alla portanza dei terreni e dell'eventuale calcolo dei cedimenti
dei terreni interessati dal bulbo delle pressioni trasmesse dalla
costruzione;

Le fondazioni di nuovi fabbricati dovranno raggiungere i livelli piu
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10

11

12

13

14

15

compatti e quindi essere necessariamente attestate su litotipi
geologici che abbiano simili ed omogenee caratteristiche
geomeccaniche in modo da limitare gli eventuali cedimenti
dfferenziali ed avere comportamenti omogenei in situazione di evento
sismico;

Dovranno essere asportate completamente le coperture di terreno
argillificato, alterato e di riporto;

Siano realizzate idonee opere di regimazione delle acque meteoriche
al fine di evitare qualsiasi fenomeno di dissesto indotto, d'erosione
accellerata / lineare e fenomeni di impaludamento delle porzioni
topograficamente depresse;

Il materiale di risulta non utilizzato per le sistemazioni dei lotti dovra
essere messo a dimora in discarica autorizzata, Si devono evitare gli
accumuli di terreno lungo i versanti che sono facilmente erodibili e
mobilizzabili per eventi esterni (agenti meteorici, eventi sismici ecc);
Sia valutata la possibilita di creare "corridoi biologici" tra le aree da
edificare ed i territori circostanti privi di insediamenti con particolare
riferimento alle connessioni con la vegetazione dei corsi d'acqua
naturali ed artificiali; nelle aree ove € prevista la sistemazione a verde
delle pertinenze dell’'edificato, si propone se possibile I'attuazione
della tecnica dei "pre-verdissemant" che si realizza impiantando il
verde prima di avviare i lavori di urbanizzazione, in maniera tale che
si possa disporre di impianti adulti al termine dell'edificazione;

Tutti gli elementi di vegetazione lineare, siepi, filari arborei, fasce
frangivento dovranno per quanto possibile essere salvaguardati ed in
alcuni casi implementati con nuovi impianti con particolare riferimento
alle fasce frangivento in considerazione delle molteplici funzioni che
svolgono;

In generale nelle sistemazioni a verde dovra essere migliorata la
componente vegetale naturale con l'utilizzo di specie arboree ed

arbustive fitoclimaticarnente compatibili e di maggiore valore
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16

17

18

19

naturalislico rispetto alle attuali presenze; dovranno essere

salvaguardate tutte le essenze arboree di interesse naturalistico e

paesaggistico con particolare riferimento agli esemplari vetusti;

Nelle eventuali edificazioni previste in vicinanza di formazioni boscate

dovranno essere tutelate le zone di mantello (margine del bosco)

soprattutto nella fase di apertura dei cantieri;

Per le aree rientranti all'interno della zona di Protezione dei Pozzi o

Sorgenti idropotabili comunali, sono esclusi tutti gli interventi o le

opere secondo quanto disposto dall'art 8 del D.P.R. 236/88 e

successive modifiche o integrazioni. I Comune di Cori predisponga

gli studi previsti dalla D.G.R. 5817/99 in materia di area di

salvaguardia delle captazioni a scopo idropotabile;

Prima dell'inizio dei lavori siano acquisite tutte le autorizzazioni di

carattere igienico-sanitario e comunque ogni intervento dovra essere

eseguito in conformita con le indicazioni della normativa vigente;

La realizzazione delle opere potra avvenire solo a condizione che non

sia turbato nel modo piu assoluto I'equilibrio esistente dei terreni, che

non sia comunque variata la conformazione mitologica della zona e

I'assetto idrogeologico ed ogni intervento dovra essere eseguito in

conformita con le indicazioni delle circolari e della normativa vigente

in tema di costruzioni in zona sismica di seguito riportata:

- Ordinanza del Presidente del Consiglio dei Ministri n. 3274 del
20.02.2003 "Primi elementi in materia di criteri generali per la
classificazione sismica del territorio nazionale e di normative
tecniche per le costruzioni in zone sismiche";

- DM.LL.PP. 11.03.88 "Norme teoriche riguardami le indagini sui
terreni esulle rocce, la stabilita dei pendii naturali e delle scarpate,
i criteri generali e le prescrizioni per la progettazione, I'esecuzione
ed il collaudo delle opere di sostegno delle terre e delle opere di
fondazione ";

- Circolari dell'Assessorato LL.PP. della Regione Lazio n. 33.17 del
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29.10.80 e n. 769 del 23.11.82;

- Circolare Min. LL.PP. del 10.04.97 n. 65 riguardante le Istruzioni
alle Norme tecniche di cui al D.M. LL.PP. 16.01.96;

- D.M. LL.PP. 16.01.96 "Norme tecniche relative ai criteri generali
per la verifica di sicurezza delle costruzioni e dei carichi e dei
sovraccarichi";

- Circolare Min. LL.PP. del 24.09.88 n. 30488 riguardante le
Istruzioni alle norme tecniche di cui al D.M. LL.PP. 11.03.88;

La documentazione elencata in premessa e vistata dal responsabile del
procedimento €& parte integrante del presente atto. Contro il presente
provvedimento & esperibile, entro sessanta giorni dalla notifica, ricorso
giurisdizionale al TAR o, in alternativa, entro centoventi giorni, ricorso
straordinario al Presidente della Repubblica.

[...]

Le aree oggetto di trasformazione urbanistica da agricola ad edificabile che
sono state introdotte a seguito di osservazione approvata da parte del Comune
di Cori, dovranno essere sottoposte a verifica della compatibilita ai sensi del
DPR 380/01, usi civici e altre autorizzazioni specifiche di legge. Le aree che
dovranno essere oggetto di tali indagini e pareri suppletivi sono contrassegnate

sugli elaborati con un asterisco.

Art. 43. Accessibilita e superamento delle barriere architettoniche

Nell’ambito degli strumenti attuativi del PRG le aree destinate ad attrezzature e
servizi pubblici o aperti al pubblico sono scelte preferendo quelle che
assicurano la progettazione di edifici e spazi privi di barriere architettoniche.

La progettazione e la realizzazione di opere relative all’attuazione diretta del
PRG e degli strumenti urbanistici attuativi, in particolare per gli spazi con
fruizione pedenale, sono eseguite in conformita della normativa vigente per

I'accessibilita e il superamento delle barriere architettoniche. Allo scopo vanno
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rispettate le prescrizioni ed i criteri di cui al DM. LL. PP. N. 236/89, alla L.104/92
e al D.P.R. 503/96.
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Visto il parere favorevele dell’Ufficiale Sanitario in dala ..., AN
Visti i vigenti Regolanmienti Comunali di Edilizia. Igiene, Polizia Urbana;

Viste il eapo IV del titolo IT della legge 17 agosto 1942, N, 1150;

Visia {a legga Conmmunale e Provinviale;
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AUTORIZZA

eseguire i lavori di eui si tratta in conlormith al progelto presentuio e approvalo e secondo le migliori normea

1larle, sotto 'osservanza delle vigenli disposizioni in materia di edilizia, di igiene e dj polizia urbana HT in

AT T
rticalare delle prescrizioni di seguito riportate: f-‘::. Lo
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2} Che sinno richiesti tempestivamente dell inter LmaSQ ﬂ.ll l.fjfum fﬂ(‘mco Comunale allinenmenti ¢ capi-
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3) Che le licenza di costruzione e Uallegnto progetto siano semipre sul luogo delln costruzione per i

nerolli;

4} Cha per qualsinsi variante s'intenda apportare ¢l progetta apprevato siv chiestu preventivamente la

lrtive eutorizsezione;



53) Che sia chiesin preventivumente Fupprotvazicne delle tinte esterne in base ai campioni;

6) Che siono osservate tutte le cnutele atte o rimnovere aogni perienlo i denno o persone e cose, ntie-

nuendn, per quento & possibile, pli incomodi & terzi;

7) Che sia esposty in viste al pubblico une tebelio, chinramente ](;ggibile portante e le seguenti indi-
eazionl;
o} nome, cognome del proprietario dell hmmabile;
b) nome e cognome del progetiista;
¢} nosue e cognmne del Diretiore dei Lavori:

) nome e cognome dell’assuntore dei lavori e guelio delt”Assistente dei Javori;

8) Che per in eventunle uiilizzuzione di aree pubbliche ¢ comunali per le nucessitg del contiere, siv chic-
sta pur.’.fcolare autorizzazione;

Yy Che per quolsinsi opern che interesst il suwolo stradale, o disturbi o rendu pericoloss il iransito, il
funge destinnto ail’ vpers sie recintato con assito di aspetto decente ¢ secondo le eveniunli preserisioni del Co-.
pune. Gl ungoli sporgenti di tale assito dovranno essere chigrumente visibili o distanzo ¢ muniti dJi adeguuta

lanterna rossa de renersi contimuumente wcceste dol Irumonto el albu;

10j Che i muteriadi di rifiuto siuno tuiti trasportari nei luoghi di scarico pubblico appositamente fissati dul-
! g I P
UUflicio Tecnico Cemunale e che dal suolo pubblico sinne immedintarmenie raccolte ¢ allontanate le materie co-
mungue disperse; . \
.

*)Wiﬂﬂf\mwmm e U 3 et oled 1, Lenenn

11) Che per otfenere Pallacesamento aila fognno pnhbhcu e ancunnenm wl pubblico aequedotto, siuno
rrieste specifiche autorizzuzioni unendo olle relutive domunde i progetti completi deghl tmpianii nell’ interno
dello siuhile, in osservenze ui vigenti regolamenti di fognuiury e nequedotto.

Il proprietario titolare delln presente licenza e l'assuntore dei Javori sons entrambi responsabill di ogni
asservanza cosi delle norime generali di legge e di regolamento come delfe modalilh esecutive fissate nella pre-
senle licenza di costruzione,

Capia del progelto eol visto di approvazione viene allegalo alla presenle licenza e della medesima g in-

tende parle inlegrante.

Vet M/.Q,Ot.qﬁr:{_ : e 'e' 5_\?:_ o fo[f. LAtz . 2
L“ ) {:‘_,M\J\} R-’\*‘L/\-J LAt . ‘:‘1 ’\ﬂ . -..(,L/t L Pae &dz_

ke fe Qe Nl ot o
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COVUNE DI CORI
Frovincia di Latina

A

n® lg%f’di prot. 1

AL Sig.

93 S 1S3

IJJ

In relazione alla Sua domanda in data i{?’fi[?fl—

rivelta ad ottenere il rilascio della licenza
edilizia per l'esecuzione VoA~ au iy, of—

Ta anormo che non posso far luogo a fale rila-

s

seio, in gianto la Commissione 3dilizia nella

sedubta del £&9«§iiyﬁﬁ-ha espresso parere contm

rio percEé fe otinhiaieas QPuLow ol o ea
AeASD £ y G.Q/QJQF__

Fertanto, perché l'istanza stessa possa esse

H
[t]

ripresa in esame, occorre che Illa provveda ad
anportare al progetto la modifiche del caso,

- conformandolo alls osservagzioni di culi sopra.




| - ;
- SR A g ‘{\fh
N 'Pcﬁ Z{ di Pro, . _ ‘ _/"_//

) -~ /9\"
Comune di ¢o

IL SINDACO

Vista b damanda del

S - 2 . l/c-—'\/\ (»,41\./-&:
n «data // S i ’? ceeeee. BT eSSETR Aulorizzalo a coslruire ArAND—

@9 Jobb it QLAY wx%ﬁ,mam*“”
»

-
n guesto Cemune in Via MR T foros

Visto il progetio allegato ala domnanda stessa;

N icione Bl GT-F 4947
Sentilo il parere Lovorevole delln Commissione Bdilizia i data . =T : e e

‘
'
]
'
>

Udite il riferimente dell’Uicio Tecnico Comnmale in daln ! a"

. !
Visto j} parere favorevole dell’Uflicinle Sanitario in dala '2 ? g {A"/

Visti i vigenti Regolamenti Commnali di Edilizia, Igiene, Polizia Urbana;
Visto il eapa IV del titolo 1T della Jeawe 17 anusto 1942, N. 1130;

O

¥isla lu legue Comunule e Proviociale;

Vislo jl c. e, ll]uo lerz, (prnpnplu edilizia
W \"Y}l-'a. K L‘ o "’ﬁ-u /07)

ﬁf‘ﬁp‘/?a ol *’irl'éc_;r,f'ae:-‘-v &,M., Arns A 2 G )
AUTORTIZZA

d eseguire i lavori di eni s tratta 5o conformity nl progello presentalo e approvala e secando le migliori norme

lell"arle, ssttn Ioszervanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia, Ji igiene e di polizia nrbana ed in

nrlwol%ﬂ wlewefcn;hom di “igumj,flpnﬂatel—m{i_ M

1) Che siano salvi, riservati e rispettoti § dirind oi terzi;

3
3) Che sinno richiest tem pestivamente dall'i

interessuto all’ Ufficio Tecnico Comunnle allineamenti e capi-
ddi altinierrici o che

: appenn lu costrusione sia fuori terra, sie chiesto il controllo ileglt alfineamenti ¢ dello
Cloan i vomen

3) Che la livemen g custrusione

ontrolli;

uote;

e I'allegnto progetto sivno sempre sul luogo delly costruzicne per i

Av il



"

5) Che sia chiesia preueurivumen.'e I pprovastone delle tinte esterne in base ai compionts
6) Che cigno osservute 1Rife je conrefe atie d rlmnovere ogni pericolo Jdi danpno a persont p cose, frie-
grando, per quanto b possibile, gli incomodi o terst:
7) Che siu espostt in viste al pubblico und cabelin, chiorameiie Jopgibile portunie e Te seguent indi-
cuzionis
n) nome, ¢ogneme del p:‘oprlf-mrio JelVinmiobiles
[)) nome e coguuine del progeluistas
¢) nome € cognome del Direttore dei Lavori;
) nowe ¢ cognome dell aszuntore Jei Javori e quelio Jell"Assislente dei Javori:
8) Che per la eventuake wiliszusione di aree pubbliche ¢ comunali per I necessita del cantiere, siv chic-
sta purticolure qulorizzazioné;
gy Che per qualsiasi operd che interessi il suolo stradale, 0 disiurbi o rend: pericoloso il transito, i1
g desiinato all upere st recintaty con pssito di aspetlo decenle ¢ secondo e evantunli pre.scri.;ioni del Co-
g, Gl angoli sporgenli di tale nssito dovranie ossere chiorumente wisibili o distanza ¢ muniti i adeglal®
Jpniernt TOssd Jdu tenersi continuumente oceesd dal trumonto ali’alba;
10) Che i muteriafi i rifiuto siuno it rrasportalt nei Tuoght di searicn pubblico appusitamente fissuti dal-
U fficiv Fecnico Comunule ¢ ehe dal suolo pubblico sano smmediatuniente receolie ¢ ullontunate e muierie cu-

prugue disperyes
+) Qf\. L

11) Che per © frenoere i“allpeeigmento alle fognn pubbl’i.m e Ful

s e M ek b r,\ 3 car ek Lo

sccigmento ol pubblico achuedotlo, sturo
hieste specifiche gutorizzasion unendo alle relative domande i progeitt compleli degli impianti nell’ internt
Jello stubile, it psservanza ol vigenti regolumentt di fognuturae & ncquedolio.

I pmpriemrio Litolare della presente licenza e ) assnnlore dei Javori song entrambi responsabili A1 ouni
peseryanza Cost delle pormne senerall A1 Jegze e di yegnlunento come detle modalild ezeculive fissale nella pre-
cente licenza di coslruzione.

Copia del progetin ol visto i approvazions viene allegalo alla presenie Jivensa © delln medesima g} -

lende parie integrante.




prov. a1 Laiena

COSTRUZIONE FABBRICATO PER  MAGAZZINO
E CONFEZIONAMENTO  PRODOTTI ALIMENTA-
RI  Eb  ABITAZION/

Localita® . CHIUSA

PraPPieT&\ | _

scals i/fOO',

su,per’fi.c,e cle/ - Terreno me 2150
Volume consentito 2150 x4 =ame BEOO

Volume in progeﬁo.‘ mc - B553
€F >1,50x 7,80 = aec FEF,
§30 x50 x 280 = . 353
2f0x 7,50 x 2,80 = 48
40,40 x #4459 x 2,80 = 22
280x 350 x 280 = 56
Somma 85573

Hre a Parcheﬂaio richiests 1/20 d. 8553 = g H2%,6

Area parche 33:10 a disposizione

_ F5 x%50 = 553 sitad Tra
lo strads e lo | costruzione '

TAV. iM - AN/METPIE\




prov. di Llatine

COSTrot/ZIONE FABBRICATO PER MAGAZZINO
E CoN FEZIONAMENTO  PRODOTT! ALIMENTA-
RI  F£D ABITAZ]ON/

Locali+2 . CHIUSA

scala i/:fOO

su_Pgwfice r_{él Terrenc | WLg 2.{50
%mee consentito 2150 x4 = wme D600

Volwn“ie Lh Pv-ogeﬂ'o.' mec - B553
| €% x14,50x %80 = awc FCF
g[;o ’('”h'ﬁ-p X 2{80 = i 353
2,fD-Y t,50 x 2,80 = 48
40,40 x 44,50 x 2,80 = . L22
280x 350 x 2,80 % 4 5¢
Somma 85573

Riep 2 parche 33?.0 pichiesTa 1/20 d. 8553 = g 42%,6

Rreg  parcheqgio & disposizione

F5 xF%F50 = 563 sita Tra
la strpads. e /s costruzione '
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COMUNE M COR]|
prov. di la'f't.;ng

COSTRUZIONE ~ FABBRICATO  PER
MAGRZZINO E CONFEZIONE PRO-
BOTTI  ALIMENTARI £
ABITAZION

Localitss . CHIUSAH

PPOpriefa‘ !

: _565/3 i/ 100
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N. Y * . di Prot:

Comune di

LIGENZA DI COSTRUZIONE

i

iL SINDACO

Vista la domanda del

in data vA ”{.. '4’ q" {L"f per essere aulorizzalo a costruire MQ’ .
v u/mcu_-\.'t-’a. \,Qﬁ-—f Re ::,u’h’tfu_&, U QA Aa Anan l,ﬁ-h b ta Te
| AT e . :
in questo Comune in Via . AAAL
Visto il progetto allegato alla domanda stessa;
Sentito il parere favorevole della Commissione Edilizia in data
Udite il riferimento dell’Ufficio Teenico Comunale in dala B S
Visto il parere favorevole dell’Ufficiale Sanitario in data
Visti i vigenti Regolamenti Comunali di Edilizia, [giene, Polizia Lrbana;
Visio il eapo 1V del titolo 1 della legge 17 agosto 1942, N. 1150¢
Vista la legge Comunale e Provineiale;

Visto il ¢. e., libro terzo (l_nrupr'ivlil edilizia);

- G Vi ik ; pag LAt & 3 K 4
g L s % s @aAlsiaie e ot Ak & € i ot
\ AUTORIZZA ’ -

ad eseeuire i lavori di cui si tratta in conformita al progetto presentalo e approvaio e secondo le migliori norme

dell’arte, solto "osservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia, di igiene e di polizia urbana ed in

particolare delle) prescrizjoni di ;avg}lilu_rjpurlalv: ‘ Y OO o T pad - AL 2o -
w» B Kb Vin -,en.,(_,,_g AN B ARt L@ b s Rmdde MU M /) ;Y i AN -
+ p . 1 . . ‘ . 5B i S i Fo . -8 I~ ) P
1) Che siano salvi, riservati e rispetlati i diritti di terzi; el e B | i K p ety )

2) Che siano richiesti tempestivamente dall’ interessato all’ Ufficio Teenico Comunale allineamenti e capt-
saldi altimetrici e che, appena la costruzione sia fuori terra, sia chiesto il controllo degli aliineamenti ¢ delle
quote;

3) Che la licenza di costruzione e Uallegato progetio siano sempre sul luogo della costruzione per 1
controlli;

1) Che per qualsiasi variante s’intenda apportare al progetto approvato sia chiesta preventivamente In

relativa autorizzazione;




5) Che sia chiesta preventivamente Uapprovazione delle tinte esterne in base ni campioni;

0) (he siano osservate tutte le cautele atte a rimunovere ouni !w."f;"uh: di danno «a persone ¢ cose, alle-
nuando, per quunto ¢ !ms\ibi/('_ gli incomodi a terzi;
7) Che sia esposta in vista al pubblico una tabelia, chiaramente leguibile portante tutte le seguenti indi-
cazioni:
u) nome, cognome del proprietario dell’immobile;
b) nome e cognome del progettista;
¢) nome e cognome del Direttore dei Lavori;

d) nome e cognome dell’assuntore dei lavori e quello dell’Assistente dei lavori;

wzione di aree pubbliche e comunali per le necessita del cantiere, sia chie-

8) Che per la eventuale util
sta particolare autorizzazione;

9) l',/H' per q!u.’f\fu.\(' 0 pera che Uf[c'f'(_’a‘,\‘i' il .\quu stradale, o :“\Iu”‘)i 0 renda ;)(‘f'if'l:/f:.\rl il transito, i/
tnogo destinato all’ epera sia recintato con assito di aspetto decente e secondo le eventuali prescrizioni del Co-

mune. Gli angoli sporgenti di tale assito dovranno essere chiaramente visibili a distanza e muniti di adeguata

lanterna rossa da tenersi continuwamente accesa dal (ramonto all’alba;

i0) Che i materiadi di rifiuto siano tutti trasportati nei luoghi di scarico pubblico appositamente fissati dal-
I'Ufficio Tecnico Comunale e che dal suwolo pubblico sieno immediatamente raccolte e allontanate le materie co-
munque disperse;

¥/

11) Che per ottenere I'allacciamento alla fogna pubblica e Uallacciamento al pubblico acquedotto, siano
chieste specifiche autorizzazioni unendo alle relative domande @ progetti completi degli impianti nell’ interno
dello stabile, in osservanza ai vigenti regolamenti di fognatura e acquedotio.

[l proprietario titolare della presente licenza e |'assuntore dei lavori sono enirambi responsabili di ogni
osservanza cosi delle norme generali di legge e di regolamento come delle modalita esecutive fissate nella pre-
senle licenza di eostruzione,

I

Copia del progetio col visto di approvazione viene allegato alla presente licenza e della medesima si in-

tende parle integrante.
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Localitaivia criusa 4°e2° TRAVERSA DI VIA DEL SOCCORSO

Progetto: RIAPERTURA DI UNA PORTA AL
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COMUNE )I CORI

PROVINCIA DI LATINA

. o Ufficio -Tecnico
. Settore-Edilizia Privata
Prot. n. '

CONCESSIONE ED

N° go_

RELATA DI NOTIFICA

1l sottoscritto Messo notificatore del Comune di

di aver oggi notificato la presente concessione al Sig.

ZIA

dichiara

consegnandone copia, con gli annessi disegni, a mani di
. _ i

IL MESSO NOTIFICATORE

P



 CONCESSIONE EDILIZIA
CORL, 1i 07- 5-1998 Coo . ANNO 1998

‘ CONCESSIONE N° 90 - Pratica n® 1749 dell’Archivio Generale

" IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

-

-VISTA la domanda di concessione presentata in data 15-5-1997 prot. 4633
dal

con allegato progetto, elaborato dal tecnico Arch. PIETRO CARUCCI
- per L’APERTURA DI UNA PORTA E UNA FINESTRA SULL’'IMMOBILE

ubicato in quésto Connme in Via Chiusa

sull’area individuata in catasto al: Fg. 36 Particella 747

indicata nel P.R.G. Zona B

-DATO CHE I'istante ha titolo ad ottenere la suddetta concessione come risulta dalla documentazione esibita:
-DATO ATTO che il richiedente ha nominato quale Direttore dei lavori:

-VISTO che la presente € onerosa;

-DATO atto che gli oneri di cui all’art.5 della L. 1i.10/77 ed all’art 6 della stessa legge, sono stati determinati
inlire  versate in data

-VISTO che, ai sensi della Legge 2/2/74 n°64 e Legge Regione Lazio n°4 del 5/1/1985 1'Ufficio OO.PP. della
Regione Lazio, Settore decentrato di Latina ha inoltrato copia degli elaborati progettuali assunti con
prot. 2329 del 02-7-1997 scheda 2329,

-VISTA la convenzione/atto unitamente d’obbligo registrat. . _a :
il n, vol. e trascritto nella

Conservatona dei R,eglstn immobiliari  di 1 n.

art;

-VISTO I'i xmpegno ad assicurare la nspondeuza dell’opera alle norme di cui alle Leggl 30/4/1976 n° 373;
9/1/89n°13; D.M. 236/89; L.46/90

-VISTO il parere del Responsabile Servizio Igiene Pubblica in data espresso a norma
dell’art. 220 del T.U. delle Leggi Sanitarie 27 Luglio 1934, n°1265 & sucoessive modifiche ed integrazion:

-VISTO il parere favorevole espresso dalla Commissione Edilizia Comunale in data 23-03-1998

-VISTO il Regolamento Edilizio Comunale vigente: gli strumenti urbanistici comunali, la Legge Urbanistica
17 Agosto 1942, n°1150 e successive modificazioni e integrazioni, la Legge 28 Gennaio 1977 n°10, la Légge
28 Febbram 1985 n° 47

-VISTA la Dichiarazione Sostitutiva di Notorieta presentata il con la quale si impegna a liquidare
I'uso Civico qualora il terreno ne risultasse gravato;

winword/conssion/ |

C/F




“FATTI SALVI4 diritt di terzi;

CONCEDE

di esegmre le opére idicate nel progetto di cui in premiessa alle Gondizioni seguentl
a) inizio lavori: entro anii uno dalla data di rilascio della presente;
b) termine'di ultimazione: entro anni DUE  dalla data di INIZIO LAVORI ,
¢) versare al Comune della residua quota parte del costo di costruzione ( pari a complessive

£ : ) come segue:
quanto a £. ' entro 6 mesi dalla data di rilascio
quanto a £, _entro 6 mesi dalla scadenza della 2° rata
quanto a £. entro 6 mesi dalla scadenza della 3° rata

In caso di mtardato pagamento si apphcano le sanzioni previste dall’art.3 Legge 47/85 che prevedono
I’aumento del 20% del contributo ] per i pm:m 120 giomi di ritardo; del 50% per i successivi 60 giomi; del
100% per gli ulteriori successivi 60 giomi.

2) Non potranno in corso d’opera apportarsi modificazioni senza preventiva autorizzazione del Comune;

3) Ai sensi e per gli effetti della Legge 1086 del 5/11/1071, relatwa alla norma per la costruzione della cpere in
conglomerato cementizio, e fatto obbligo:
a) al costruttore, di presentare denuncia al Genio Civile ed al Comune prima di iniziare le cpere n
cemento armato, controfirmata dal proprietario e dal Direttore dei Lavori;
b) al commissionario di presentare al Sindaco, al termine dei lavori, il certificato di collaudo della
opere vistato dal Genio Civile, onde ottenere I’abilita o I’agibilita;

4) La Ditta intestataria della presente concessione, a picchettazione awenuta, e prima di dare inizio allo scavo
delle fondazioni, dovra, dame comunicazione per iscritto all’Ufficio Tecnico del Comune;

5) Nei cantieri dove si eseguono le dpere deve essere esposta una tabella recante I'oggetto dei lavori, I'intestazione
della ditta esecutrice, le generalita del progettista, del direttore e dell’assistefite dei lavori, e, ad ogni 'richiesta
- del personale di-vigilanza e controllo, deve essere esibita la concessione; - ‘
In caso di sostituzione dell’impresa esecutrice e del direttore dex lavori, il titolare della concessione
dovra dame immediata notifica segualando inuovi nominativi.
In tutte le opere per le quali & richiesto un tecnico progettista, & tassativamente obbligatorio la
continuita della direzicne dei lavori da parte di un tec:mco iscritto al rispettivo albo professionale,
nei limiti di competenu

6) Non & consenﬁto ingombrare le vie e gli spazi pubblici
Occorrendo 1'occupazione di tali spazi, deve essere richiesta I’apposita autorizzazione all'Ufficio
Tecnico Comunale.
Le aree cosi occupate devano essere restxtuxte nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche prima,
quando i lavori venissero abbandonati o sospesi per piu di 10 giomi;

7) 1 Inogo dei lavori deve essere chiuso, lungo i lati prospicienti vie e spazi pubblici, con assito.
Gli assiti dovranno éssere di aspetto decoroso, alti almeno mt. 2.50, dipinti a strisce bianche e rosse
per tutta I’altezza, muniti di rifrangenti. .
Ogni angolo sporgente dovra essere munito ch lantema a vetri rossi che dovra restare accese dall’ora
corrispondente al tramonto a quella corrispondente al sorgere del sole;

winword/conssion/Tamburo
CIF



B

8) Ai sensi deli’art. 9 della Legge 30 aprile 1976, n°373 ¢ articoli 13-14-e 19 D.P.R. n°1052/1977, prima di dare
inizio ai lavori di installazione dell’impianto termico, si deve presentare tutta la documentazione tecnica
dell’Ufficio Tecnico Comunale, ¢he ne rilascera ricevuta;

9)'E’ fatto obbligo di denunciare gli scarichi da effettuare qualunque sia il loro recapito (mare, acque superﬁciaii
e sotterranee, suolo, sottosuolo, fognature ecc.) mediante apposito modello da richiedere al Comune e di fare
domanda alla competente autorita per essere autorizzati agli scarichi stessi.

10) La domanda di abitabilita o agibilita di quanto edificato, deve essere presentata all’Ufficio Tecnico del
Comune, con contemporaneo avviso di ultimazione lavori; : . - e ,
A

11) 11 titolare della Concessione, il direttore dei lavori e assuntore dei medesimi, sono responsabili di ogni

inosservanza delle norme di Legge, déi regolamenti, delle prescrizioni stabilite dell’}_&;nnliﬁistmzicne e delle .

modalita esecutive fissate nella presente concessione;

12) Che prima dell’inizio nomini il Direttore lavori ;

Allegati: copia del progetto munito di visto.

VOLTURA

winword/conssi
e |

T et



COMUNE DI CORI

PROVINCIA LATINA

PROGE TTO: APERTURA DI UNA PORTA DI SICUREZZA |1
£ UNA FINESTRA SU IMMOBILE ESISTENTE i

LOC.: TRAVERSA VIA MADONNA DEL SOCCORSO

prorr: [ |

,/—\\

comune i corl]

15,

PROT, N’

oggetto disegno: datar

PLANIME TRIA _ 1
PROSPETTI agg:
SEZIONE A-A

agg-

STUDIO TECNICO

TAV: N. I

Rarmrm: 1 200
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COMUNE DI CORI

PROVINCIA DILATINA

UFFICIO-TECNICO

COMANDO VIGILI URBANI
SEDE

Oggetto: RILASCIO CONCESSIONE EDILIZIA

Pratica n® 1749 Dell’ Archivio Generale

in data odierna & stata rilasciata Concessione Edilizia n° 90 »

per: L’ AMPLIAMENTO DI UNA PORTA E UNA FINESTRA SULL’IMMOBILE

Ubicato in questo Comune in Via Chiusa
Prego accertare se la costruzione sar realizzata in conformita della Concessione

stessa e che i materiali di risulta vengano depbsitati presso le discariche autorizzate.

Cori,li 07-5-1998




EOMUNE DI coril
21.APR 1994

— T e e,

Al. COMUNE DI CORI

CORI 09/04/1998

OGGETTO: AUTORIZZAZIONE APERTURA PORTA DI SICUREZZA E FINESTRA>

IL_SOTTOSCRITTO NERI MARIO AMMINISTRATORE UNICO DELLA SOC

AUTORIZZO

ALL-APERTURA DELLA FINESTRA E PORTA DI SICUREZZA

COME MEGLIO EVIDENZIATO IN PROGETTO APPROVATO DAL COMUNE DICORL

DISTINTI SALUTI

ROPRIETARIA DELL-IMMOBILE SITO A CORI VIA CHIUSA 20

. »




COMUNE DI CORI

'PROVINCIA DI LATINA

UFFICIO-TECNICO
., Semore Edilizia Privara s

CONCESSIONE EDILIZIA
99 /7004

- RELATA DI NOTIFICA =

11 Sottoscritto Messo notificatore del Comune di C OR I
dichiara di aver oggi notificato la présente Concessione al

consegnandone copia, con gli annessi disegni a mani di ..

 [L MESSO NOTIFICATORE




CONCESSIONE ED(IZls
CORLY 23102000 . . o ANNO 2001

CQNCESSIONE Ne9o . . _Pratica n° 1734 deil’Archmo Generale
IL RESPONSABILE AREA TERRITORIO E AMBIENTE

VISTA Iz domanda di concessioné presentatain data 26.01.2001 prot. 836 ed integrata in data 13.0_8.52001
prot. 7045 '
dai Sigg.:

alla I Traversa Via del Soccorsoe - -
proprietaria del piano terra dell immobile sito alla II" Traversa Via

con allegato progetto, elaborato dal tecnico Arch. CARUCCI Pietro
per CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA ABITAZIONE AD UFFICIO AL PIANO I°E II"
APERTURA FINESTRA AL PIANO TERRA

da eseguirsi in questo Comune in Via del Soccorso II* Traversa
sull’area individuata in catasto al: Fg. 36 Particella 747
mchcata nel PRG. Zona B

-DATO CHE gli istanti hanno titolo ad ottenere la suddetta concessione nella quahta di proprietari
come risulta dalla documentanone esibita: Coe Ly

-DATO ATTO che it nchledente ha nominatd quale Du’ettore dei iavon _
-VISTO chela presen‘te non é onerosa,

-DATO atto che gli oneri ch cui all’art.5 de]la L n. 10/77 scnc statl detenmnatl m hre
versate in data

-DATO ATTO che il costo di costruzione art.6 L. 10/_77,é stato determinatoin £, - - - -- — versato m
data

-VISTO che, ai sensi delia Legge 2&/74 n°64 e Legge Regloue Lazm n°4 del 5/ 1/1985 I’Ufﬁmo 0Q.PP. della

Regione Lazio, Settore decentrato di Latina ha moltrato copia degli elaborati progettuali assunti con -

entrambl_ in quahta di propnetan del piano-] Ee ﬂ“ dell’munobile sito

in quahta di |

prot. del - scheda;
«VISTA la convenziane/atto unitameﬁté d’obbligo registrat. ' a :
' il ' n.- vol. ... _ e trascritto nella
" - Conservatoria dei Regism unmoblhan di il . art; :

-VISTO l’unpegno ad assicurare la nspondenza dell opera alle norme ch cui aI}e Legz 30/4/1976 n° 373;
0/1/89n°13; D M. 236/89; L.46/90

-VISTO il parere del Respousabﬂe Servmo Iglene Pubbhca in data ‘ ESPresso a norma
dell’art. 220 del T.U. delle Leggi Sanitarie 27 Luglio 1934, n°1265 e successive modifiche ed integrazioni;

C:\Documenti\Concessiant-e-modelliConcessionieriValentinaTamburoEmilio e SockiartiniNeri.doc



-VISTO il parere favorevole.espresso del Responsabile del Proce'diménto'in data 01.06.2001,

-VISTQ il Regolamento Edglzlo Comunale ‘vigente: gli strument urbanistici comunali, 1a Legge Urbamstlca

17 Agosto 1942, n°1150 e’successive mod.lﬁcanom e mtegramcm la Legge 28 Gennalo 1977 n°10, la Legge . ..

28 Febbraio 1985 n° 47;

-VISTA la Dichiarazione Sostrtutlva deotoneta presentataﬂ : ‘_ " con Ia 'qual_e_isi i.mgegna_.a._ﬁqmda"r‘g _

I'uso Civico qualora il terrenc ne risultasse gravato;
_FATTI SALVI i dirith di terzi;

CONCEDE .

1} Ai Sigg.

entrambi residenti in Cori contrada Chiusa n®20, m qu
alla I Traversa Via del Soccorso e

— Ci“ahta di

proprietaria del piano terra dell’immobile sito alla II" Traversa Via del Soccorso

di esegmre le opere indicate nel progetto di cui in premessa alle cond:zmm seguenu

a) inizio lavori: éntro anni uno dalla data di rilascio della presente; .

b) termine di ultimazione: entro arini - DUE dalla data di INIZIO LAVORI- Lo
¢) versare al Comune della residua quota parte del costo -di costruzione ( pari a compless:ve

£ ) come segue:
quantoa£. - - .~ - entro 6 mesidalla data dirilascio -
quanto a £, ' entro 6 mesi dalla scadenza della 2° rata
quanto a £. - : entro 6 mesi dalla scadenza della:3° rata

In caso di ritardato pagamento:si apphcano le sanzioni: prewde=M art.3 Legge 47/85 che prevedono

'aumento del 20% del contributo per i primi 120" giomi di rrtardo;del 5{)% per i successivi 60 giorni; del *

100% per gli s ulterlon successivi 60 giormi.
2) Non potranno in corso d’opera apportar51 modificazioni senza preventwa aufprizzazione del Comune;

3) Al sensi e per gli effetti della Legge 1086 del 5/11/1971, relativa alla norma per la costruzione delle opere in
conglomerato cementizio, & fatto obbligo:
a) al costruttore, di presentare denuncia al Genio Civile ed al Comune prima di iniziare le opere n
cemento armato, controfirmata dal proprietario e dal Direttore dei Lavory,
b) al commissionario di presentare al Sindaco, al termine dei lavori, il certificato di collaudo della
opere vistato dal Genio Civile, onde ottenere ’abilita o l’agibiiité' ’

4) La Ditta mtestatana della presente concesszoue a picchettazione avvenuta e prima di dare mizio allo scavo
delle fondamom dovra darne comumcazmne per. 1scrﬂio ali Uﬁcm Tecmco del Comune

5) Nei cantieri dove si eseguono le opere deve essére esposta unatabella recante I’oggetto dei lavori, I"intestazione

della ditta esecutrice, le generalita del progettista, del direttore ¢ dell’assistente dei lavori, e, ad ogni richiesta -

del personale di vigilanza e cantrollo, deve.essere esibita la cancessione.

In caso di sostituzione dell’impresa esecutrice e del direttore dei lavori, il trtolare della concesswne,lr

dovra dame immediata notifica segnalando i nuovi nominativi.
In tutte le opere per le quali & richiesto un tecnico progettista, & tassativamente obbligatorio la
continuita della direzione dei lavori da parte di un tecnico iscritto al rispettivo albo professionale,
nei limiti di competenza,

propnetan 8 plano I° e II° dell’xmmobﬂe 51to'a :

j;l



6) Nen ¢ consentito ingombrare le vie e gli spaz: pubbhm

Occorrendo loccupamone di talit spazi deve essers ‘richiesta i’apposrta autorizzazione all’ Uﬁﬁcm R

“Tecnico Comumale. i "
Le aree cosi ~occupate devono essere restituite nel pnstmo stato, a lavoro ultlmato o anche pnma '
quando i lavori venissero abba.ndonan o sospesi perpill di 10 giorni; : - -

7) 1l luogo dei lavori deve essers chinso, lungo i lati prospicienti vie e spazi pubblici, con assito.
Gli assiti dovrannc essere di aspetto decoroso, alti almerio mt 2.50, dlpmtl a si:nsce blanche B rosse’
per tutta ["altezza, muniti di rifrangenti. ' *
Ogni angolo sporgente dovra essere munito di lanterna a vetri-rossi che dovra restare accese dall’ora
corrispondente al tramonto a quella corrispondente al sorgere del sole; ‘ &

..8) Ai sensi dell’art. © della Legge 30 aprile 1976, n°373 ¢ artlcoh 13—14—3 19 D P.R. n°1052/1977, prima di dare
~ inizio ai lavori di installazione dell’impianto termico, 51 deve presentare tutta la clocumentazmne tecnica
dell"Ufficio Tecnico Comlmale che ne rilascera ncevzrta '

9) E fatto obbligo di denunc;are gli scarichi da eﬁ’ettuare qualunque siail loro recapito (mare acque superﬁmah; ¢
e sotterranee, suolo, sottosuolo, fognature ecc.) medianite apposito modello da richiedere al Comune & di fare
domanda alla competente autcnta PEr essers autonzzatl agh scanch1 stessi. . Ce T

10) La domanda ch abtta‘mhta o agfo;]xta dl quanto echﬁcato deve ESSETE presentata all Uﬂimo Tecmco ﬂel o
Comune ,£on contemporaneo avviso ch ultlmaz:lone lavori;

11) 1l titolare della Concessione, il dlretr.ore de: lavon g assuntore de1 medesm ‘s0N0 responsablh d1 ogui
inosservanza delle norme di Legge, dei regolament}, delle:prescrizioni stabilite dell’Amministrazione e dsile -
modalita esecutive fissate nella Ppresente concessiane; : . Y :

12) Che prima dell inizio nomini il Direttore lavon e prese:m la docmnentamone prevista clalla legge 64/74 eLR. .
4/85; . PR D

Il Responsabile de} Procedim

VOLTURA




COMUNE DI ULUKL

PROVINCIA DI LATINA

>ROGETTO: DI CAMBIAMENTD DI DESTINAZIONE D'USD
DA ABITAZIONE AD UFFICIO AL PIAND 1°
E 2° £ APERTURA FINESTRA AL PIAND

TERRA

Oc.: 1I* TRAVERSA VIA DEL SOCCORSU

>ropr.: NN . 1-C")
I 1)

COMUNE DN Citras
EROVINCIA DI LATINA
{FFICIO TECNICO - EDILIZIA PRIVATA

; I AR e1~ Y7 = = . )
s TEAYSEEVOE .. COMUNE DI CORI
prosssarsee s 25.GEN. 2001
IS —T3C
"L RESPONSABILE DEL A |
oggetto disegno: dota:
RILIEVD |
9g
PROGETTDO ¢
PIANTE - PROSPETTI Qg
Progetiista
STUDIO TECNICO i TAV: N




SELAZIONE TECNICA

I Uﬁmmmy,wm progetto prevece il camblio

di destinazione d'uso da abitazione ad ufficio

del piano primo e secondo senzo opere, Inoltre

si prevede Vinserimentodi una finestra al piano
terra. Lintervento non prevede aumenti di
superficie né di cubatura, Non viene modifica-
to la sagoma dell’edificio e Tﬂ_jmmigmjﬁo della
finestra nella tamponatuna d foratl non

costituisce modifica alla mﬁﬁcﬁngﬂp portante

n c.a. del fabbricato.

il progettista




COMUNE DI CORI

PROVINCIA DI LATINA

DICHIARAZIONE DI VERIDICITA

DELIBERAZIONI DELL’AUTORITA DI REGOLAZIONE PER ENERGIA RETI E AMBIENTE,
664/2015/R/ADR, 917/2017/R/IDR E 918/2017/R/IDR

IN QUALITA DI LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA ENTE LOCALE COMUNE
DI CORI (PROV.LT);

AI SENSI E PER GLI EFFETTI DEL D.P.R. N. 445/2000
DICHIARA
- CHE I DATI, LE INFORMAZIONI E LA DOCUMENTAZIONE TRASMESSI IN DATA

3

RILEVANTI SIA Al FINI TARIFFARI SIA AI FINI DELLA REGOLAZIONE DELLA
QUALITA TECNICA1, SONO COMPLETI E VERITIERI,

- CHE LE INFORMAZIONI E I DATI DI NATURA PATRIMONIALE, ECONOMICA E
FINANZIARIA TRASMESSI TROVANO CORRISPONDENZA NEI VALORI CONTENUTI
NELLE FONTI CONTABILI OBBLIGATORIE, TENUTE Al SENSI DI LEGGE, DEL
GESTORE DEL SERVIZIO DI RACCOLTA DEI RIFIUTI E DEI SINGOLI SERVIZI CHE LO
COMPONGONO.

00 E CONFORME ALLA NORMATIVA VIGENTE.

DATA Cori Li




'COMUNE DI CORI

§ - PROVINCIA DI LATINA
Area Territorio e Ambiente
Servizic Edilizia Privata
COMANDO VIGILI URBANI

SEDE

Oggetto: RILASCIO CONCESSIONE EDILIZIA

Pratican® 1734

in data odierna & stata rilasciata Concessione Edilizia n°® 90

ai Sigg.:

entrambi residenti in _in qualita di proprietari del piano I° e II° dell’immobile sito
alla II" Traversa Via del Soccorso e

el i

in qualita di
proprietaria del piano terra dell’immobile sito alla I* Traversa Via del Soccorso

per CAMBIO DI DESTINAZIONE D'USO DA ABITAZIONE AD UFFICIO AL PIANO 15 EN°E
APERTURA FINESTRA AL PIANO TERRA

ubicazione: Cort Via del Soccorso H™ Traversa

Prego accertare se la costruzione sara realizzata in conformita della Concessione stessa e
che i materiali di risulta vengano depositati presso le discariche autorizzate.

Cor, 1 23.10.2001

C\Decumenti\Concessicni-e-mode N VIGILIWeri
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CITTA DI CORI

PROVINCIA DI LATINA

Ares Territorie e Ambiente
Servizio Edilizia Privata

PERM_ESSO DI COSTRUIRE
| ‘ t 2010 , .
N° 35 . . ~ CORLIi 16-06-2010

. Pratlca n® 967 delI’Archwlo ‘Generale

i

IL RESPONSABILE AREA PIANIFICAZIONE URBANA E AMBIENTE -

VISTA la domanda di permesso di costruire

Amministratore unico il

con allegato progetto, e!abbrato dal tecnico geom. CERASO AUGUSTO

per. frazionamento di unitd immobiliare e cambio di destinazione d'uso ai sensn dei[ art. 10
lett. ¢ e dell'art. 20 del DPR n. 380 del 6/0672001 :

da eseguirsi in Cori, Via Ch_iusé I .civ, 33-35-37 pef un edificio distinto in catasto fabbricati al
foglio 36 mapp. 747 ricadente in zona “B1" di P.R.G.

DATO che listante ha titolo a ottenere il | permesso di costruire in qua!lta di- propnetarla,
come risulta da decreto di trasfenmento di immobile emesso dal Tribunale di Latina e

depositato, in copia, agh atti;
VISTO che il presente permesso di costruire & oneroso;

VISTO il versamento di € 769,41 effettuato in data 27-5-2010 su c/c postale 11891041 la cui
attestazione e depositata agli atti, relativo al pagamento degli oneri concessori;

VISTO il parere favorevole del responsabile del procedimento;

VISTO il Regolamento ‘Edilizio Comunale vigente, gli strumenti urbanistici comunali, la
Legge Urbanistica 17 Agosto 1942, n°1150 e successive modificazioni e integrazioni, il

DPRGgmgnoEOOI n.380 e s.m.i;

VISTI gEl artt. 107 e 109 del D. Lgs 18 agosto 2000, n. 267 ;

 RILASCIA

alla Societa a Responsabilita Limitata; ‘ ,
ed
Amministratore unico | . o I

IL PERMESSO DI COSTRUIRE

le opere indicate nel progetto di cui in premessa alle condizioni seguenti:

LEDELIZIE-35



a) inizio lavori; éntro annii‘!_.{'i'\{G dalla data di rilascio del pefrmiesso di costruire;
b) termine di ultimazione: entro anni TRE dalla data di INIZIO LAVORJ;

a)

d)

7.

ULTERIORI PRESCRIZIONI DI CARATTERE GENERALE

Prima dell'inizio del lavori si dovra provvedere ai seguenti adempimenti:
Ai sensi e per gli effetti della Legge 1086 del 5/11/1971, relativa alla norma per la
costruzione delle-opere in conglomerato cementizio, & fatto obbligo al costruttore, di

presentare denuncia al Genio Civile ed al Comune prima di iniziare le opere in cemento

armato, controfirmata dal proprietario e dal Direttore dei Lavori;

al commissionario di presentare al Sindaco, al termine dei lavori, il certificato di
collaudo della opere vistato dal Genio Civile, onde ottenere’|'abitabilita o I'agibilita;
Autortzzazione delle opere strutturali rilasciata dalla Regione Lazio, Assessarato ai LLPP.
e Trasporti, Area Decentrata di Latina e Provincia, ai sensi dell'art. 18 della legge 64/74 e
s.m.i. relativa ai “Provvedimenti per le costruzioni con particolari prescrizioni per le zone
sismiche”;

Deposito presso l Ufficia Tecnico, ai sensi degli artt. 26 e 28 della legge 10/91 “Norme in

materia di uso razionale dell'energia e per il- contenimento del consumo di energia negli
edifici” e ai sensi del regolamento di attuazione di cui al D.M. 412/93, del progetto e
della relazione tecnica relativi alle opere di cui agli artt. 25 e 26 della citata legge 10/91;
Richiesta di punti fissi di a!imeamento e quote ' :

Nei cantieri dove si eseguono le opere deve essere esposta una tabell recante
Ioggetto dei lavori, l'intestazione della ditta esecutrice, le generalita del progettista, del

direttore e ‘dell‘assistente dei lavori, ‘e, ad ogni richiesta del personale di vigilanza'e =

controllo, deve essere esibito il permesso di costruire. In caso di sostituzione
dell'impresa esecutrice e del direttore dei lavori, il titolare della concessione dovra darne

immediata notifica segnalando. i nuovi nominativi. In tutte le opere per le quali &

richiesto’ un, tecnico progettista, & tassativamente obbligatorio la ‘continuita defla

- direzione dei lavori da parte di un tecnico iscritto al rispettivo albo professionale, nei

limiti di competenza;
Nori"p‘otranno in corso d'opera apportarsi modificazioni senza preventiva autorizzazione

del Comuns;

La Ditta intestataria del presente permesso di costruire, a picchettazione avvenuts; e
prima di dare inizio allo scavo delle fondazioni, dovra, darne comunicazione per iscritto
all'Ufficio Tecnico del Comune; ' ,

Non & consentito ingombrare le vie e gli spazi pubblici. Occarrendo I'occupazione di tali

spazi, deve essere richiesta 'apposita autorizzazione all'Ufficio Tecnico Comunale. Le
aree cos) occupate devono essere restituite nel pristino-stato, a lavoro ultimato o anche
prima, quando i lavori venissero abbandonati o sospesi per pil di 10 giorni;

1l luogo dei lavori deve essere chiuso, lungo i lati prospicienti vie e spazi pubblici, con

assito. Gli assiti dovranno essere di aspetto decoroso, alti almeno™mt. 2.50, di_pi,n_ti a. .

strisce bianche e rosse per tutta I'altezza, muniti di rifrangenti. Ogni angolo sporgente
dovra essere munito di. lanterna a vetri rossi che dovrd restare accesa dall’'ora
corrispondente al tramonto a quella corrispondente.al sorgere del sole; ~

Per |'allacciamento ai servizi comunali dovra essere presentata preventiva richiesta.

- LEDELIZIE35




[ relativi lavori ‘potranno. essere iniziati soltanto . dopo. il rilascio dell’autorizzazione
" comunale, previo versamento del prescritti diritti e delle eventual cauzioni a garanzia
del ripristino degli spazi — proprieta pubblici. Le cauzioni. versate potranno essere
restitujte soltanta dopo il nulla osta del’UT.C, che accertera I'avvenuto ripristino a
regola d'arte delle propriéta comunali interessate;

8. 1 direttore dei lavori ha I'obbligo di presentare, in duplice copia, |a:dichiarazione per
liscrizione al catasto dellimmaobile, di cui allart. 24, comma 4 .del D.P.R. 380/01,
immediatamente dopo I'ultimazione dei lavori di finitura e comunque entro trenta.
giorni dalla installazione degli‘infissi; ai sensi dell'art. 3 del D.P.R. 425/94;

9. La domanda di abitabilita o agibilita di guanto edificato, deve essere presentata
all'Uffieio Tecnico del Comune, entro quindici giorni dall'ultimazione, dei lavori di finitura
dellintervento al sensi dell'art. 25 del D.P.R. 380/0L. La mancata presentazione della
stessa entro il termine stabilito comporta la sanzione pecuniaria da € 77,00 a € 464,00

ai sensi dell’art. 24, c. 3, del D.P.R. 380/01;

10. 1-titolare del Permesso di costruire, il direttore dei lavori e assuntore dei medesimi, sono
responsabili di ogni inosservanza delle norme di Legge, dei regolamenti, delle
prescrizioni stabilite dell’Amministrazione e delle modalitd esecutive fissate nel presente
permesso di costruire, ai sensi dell'art. 29 del D.P.R. 380/01L'inosservanza del progetto
approvato comporta I'applicazione delle sanzioni penali ed amministrative di cui alla
vigehte legislazione in materia urbanistica;

11. Nel corso dei lavori dovranno applicarsi tutte le norme sulla prevenzione degli infortuni
sul lavoro; ‘ '

12. Sono fatti salvi ed impregiudicati tutti i diritti dei terzi.

Allegati: | o
copia del progetto munito di visto.
cop\a tavola integrativa munita i ko,
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RIEPILOGO DELLE SUPERFIC! UTILI
E DELLE SUPERFICI AERO—ILLUMINANTI
RISPONDENZA AL D.M. 05/07/1975

DESTINAZIONE | SUPERFICIE | ALTEZZA | SUPERFICIE | SUP. MINIMA | oo
VAN VANO UTLE | FINESTRATA | D.M. 1975

SALONE Mg 33, 55 Mag 5,88 Mg 4,19

W.C. Mo 3.55 = -

w.C. Mg - 3,00 — —

DISMPESND  [Mqa.20] W' =00 - = *

SPOGLIATOI0O Mg 8. 70 We 150 | Mq 1.08

ESTETISTA Mo 5 45 Mo 195 1 Mg 118

* tutli ghi ambienti

verranna dotati di impianto

di aerazione ed illuminazione artificiale

= estelistc
mq 9.45




COMUNE DI CORI

PROVINCIADILATINA
Aréa Territorio e Ambiente
o Servizio Edilizia Privata N
PERMESSO DI COSTRUIRE
Nes2 . ... CORLIi 19/09/2006

Pratica n° 1759 dell’Archivio Generale
IL. RESPONSABILE AREA TERRITORIO E AMBIENTE

_VISTA la domanda di permesso di costruire presentata in data 23/06/06/ prot 5444 dal Sig
I ¢ ivi residente ,in qualita di proprietario dell'immobile e
legale rappresentante della I . <on !lczato progetto,
caborato ! [ |

per: la realizzazione di una tettoia in legno;

da eseguirsi in questo Comune, in Via Chiusa ,distinto in catasto fabbricati al fg.36partié 747
Visto il parére fuvorevole espresso in data 18/09/2006 dal respunsabile del procedimento;

-DATO che I'istante ha titolo ad ottenere il permesso di costruire in qualita di prdpn'etario, come
risulta dalla documentazione esibita, (

-VISTO che i presente permesso di costruire non € oneroso;
VISTO che il [ : st:tc nominato Direttore dei Lavori ;

-VISTO if Regolamente Edilizio Comunale vigente, gh strumenti urbanistici comunali, la Legge
Urbanistica 17 Agosto 1942, n°1150 e successive modificazioni e integrazioni, il D.P.R. 6 giugno
2001, n. 380 e s.m.1.;

VISTI gli artt. 107 ¢ 109 del D. Les. 18 agosto 2000, n. 267 ;

RILASCIA.
Al I cd ivi residente;in qualita di amministratore
unico .¢ legale rappresentante della Soc.:_ <
IL PERMESSO DI COSTRUIRE
le opere indicate nel progetto di cm in ﬁfeméssa alle condizioni seguenﬁi )

a) inizio lavori: entro anni UNO dalla data di rilascio del permesso di costruire;
b) termisie di ultimazione: entro anni TRE dalla data di INIZI1O LAVORI;

ULTERIORI PRESCRIZIONI DI CARATTERE GENERALE

1. Prima dell’inizio dei lavori si dovra provvedere ai seguenti adempimenti:
2, Nominativo dell'impicsa csceuliics dei lavoi

C:\Documenti\Permessi di C’mtmirel?ﬂﬂ_ =



a)

Dichiarazione dell'impresa esecutrice dei lavori relativa all'organico medio annuo del persenale ,distinto
per gualifica | : 7 ,‘ - 5 S ,
Dichiarazione dell'impresa esecutrice dei lavori relativa al contratto collettivo, stipulato dalle
organizzazioni sindacali, applicato ai lavoratori dipendentl, y
Certificato di regolarita contributiva rilasciato, per quanto di relativa competenza, dallTNPS dallINAIL e
dalla Cassa Edile e/o insostituzione il D.IIR.C; : ,

Ai sensi e per gli effetti delia Legge 1086 del 5/11/1971, relativa alla norma per ia costruzione
delle opere in conglomerato cementizio, € fatto obbligo al costruttore, di presentare denuncia al
Genio Civile ed al Comune prima di iniziare le opere in cemento armato, controfirmata dal
proprietaric e dal Direttore dei Lavor, al commissicnaric di presentare 2l Sindaco, al termine
dei lavori, il certificato. di collaudo della opere ‘vistato ‘dal Genio Civile, onde ottenere

- I’abitabilita o I’agibilita;

b)

d)

10
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Autorizzazione delle opere strutturali rilasciata dalla Regione Lazio, Assessorato ai LL.PP. e
Trasporti, Area Decentrata di Latina e Provincia, ai sensi dell’art. 18 della legge 64/74 ¢ s.mui.
relativa ai “Provvedimenti per le costruzioni con particolari prescrizioni per le zone sismiche™;
Deposito presso 1'Ufficio Tecnico, ai sensi degli artt. 26 e 28 della legge 10/91 “Norme in
materia di uso razionale dell’energia e per il contenimento del consumo di energia negli edifici”
& i sensi del regolemento di attuazione di oul al DM, 412/93, del progetio & della relazione
tecnica relativi alle opere di cui agli artt. 25 e 26 della citata legge 10/91; "

Richiesta di punti fissi di allineamento € quote. "

Nei cantieri dove si eseguono le opere deve essere esposta una tabella recante 1"oggetto dei
lavor, Vintestazione della ditta esecutrice, le gemeralith del progettista, del dirsttore ¢
dell’assistente dei lavori, e, ad ogni richiesta del personale di vigilanza e controllo, deve essere
esibito il permesso di costruire. In caso di sostituzione dell’impresa esecutrice e del direttore dei
lavori, il titolare della concessione dovrd darne immediata notifica segnalando i nuovi
nominativi. In tutte le opere per le quali & richiesto un tecnico progettista, & tassativamente
obbligatorio la continuita della direzione dei lavori da parte di un tecnico iscritto al rispettivo
albo professionale, nei limiti di competenza; ‘

Non potranno in corso d’opera apportarsi modificazioni senza preventiva autorizzazione del
Comune; :

La Ditta intestataria del presente permesso di costruire, a picchettazione avvenuta, e prima di
dare inizio allo scavo delle fondazioni, dovra, dame comunicazione per iscritto all’Ufficio
Teenico del Comune; ‘

Non & consentito ingombrare le vie e gli spazi pubblici. Occorrendo I’occupazione di tali spazi,
deve essere richiesta ’apposita autorizzazione all’Ufficio Tecnico Comunale. Le aree cosi
occupate devono essere restituite nel pristino stato, a lavoro ultimato o anche prima, quando i
lavori venissero abbandonati o sospesi per pit di 10 giorni;

Tl luogo dei lavori deve essere chiuso, lungo i lati prospicienti vie e spazi pubblici; con assito.
Gli assiti dovranno essere di aspetto decoroso, alti almeno mt; 2.50, dipinti a strisce bianche e
rosse per tutia I"altezza, muniti di rifrangenti. Ogni angolo sporgente dovra essere munito di
lanterna a vetri rossi che dovra restare accesa dall’ora corrispondente al tramonto a quella
corrispondente al sorgere del sole;

Per V'allacciamento ai servizi comunali dovrd essere presentata preventiva richiesta. I relativi
lavori potranno essere iniziati soltanto dopo il rilascio dell’autorizzazione comunale, previo
versamento dei prescritti diritti e delle eventuali cauzioni a garanzia del ripristino degli spazi —
proprietd pubblici. Le cauzioni versate potranno essere Testituite soltanto dopo il nulla osta
deli*U.T.C., che accertera I’avvenuto ripristino a regola d’arte deile proprieta comunali
interessate;
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12 11 direttore “dei lavori ha I'obbligo di presentare, in duplice copia, la dichiarazione per
Viscrizione al catasto dell’immobile, d&i cui alP’art. 24, comma 4 del DPR. 3801,

immediatamente dopo 1’ultimazione dei lavori di finitura e comunque entro trenta giorni dalla
installazione degli infissi, ai sensi dell’art. 3 del D.P.R. 425/94;

13 La domanda di abitabilita o agibilitd di quanto edificato, deve essere presentata all’Ufficio
Tecnico del Comune, entro quindici giomi dall’ultimazione dei lavori di finitura dell’intervento
ai sensi dell’art, 25 del D.P.R. 380/01. La mancata presentazione' della stessa entro 1l termine
stabilito comporta la sanzione pecuniaria da 77 a 464 euro ai sensi dell’art 24, comma 3, del

DPR 380/0} .

14 11 molare de1 Permesso di costruire, il direttore dei lavori e assuntore dei rneaesxml sono
re§ponsab1]1 di ogni inosservanza delle norme di Legge, dei rego]amenn delle prescrizioni
stabilite dell’ Amministrazione e delle modalitd esecutive fissate nel presente permesso di
costriire, ai sensi dell’art. 29 del D PR, 380/011. inosservanza del progetto approvate comporta
I’applicazione delle sanzioni penali ed amministrative di cui a]}a vigente legislazione in materia
urbanistica;

15 Nel corso dei lavori dovranno applicarsi tutte le norme sulla prevenzione degli infortuni sul lavoro;

i6 Sono fatti suivi ed impregiudicati futti i diriiti dei ferzi.

Allegati:
copia del progetto munite di viste,
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VOLTURA

11 Responsabile Area Territorio e Ambiente

A]]egaﬁ:
copia del progetto munito di visto
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CITTA DI CORI

PROVINCIA DI LATINA

Area Territorio e Ambiente
Servizio Edilizia Privata

PERMESSO DI COSTRUIRE
2010

"49| _ CORI, i 08 ottobre 2010

Pratican® 967/N dell’Archivio Generale

IL RESPONSABILE AREA PIANIFICAZIONE URBANA E AMBIENTE

VISTA la domanda di permesso di costruire presentata in data 18-6-2010 prot. 3589 e successiva
integrazione del 01/07/2010 prot. 3937, dal in qualita di ammini r
unico della soc.

I
con allegato progetto, elaborato dal tecnico [N

per: frazionamento di unita immobiliare e cambio di destinazione d'uso - Apertura di n. 2 porte

da eseguirsi in Cori, Via Chiusa Il civ. 33-35-37
per un edificio distinto in catasto fabbricati al foglio 36 mapp. 747

da eseguirsi in Cori, Chiusa Il n® 33, 35, 37
distinto in catasto fabbricati al Foglio 36 mapp. 747 sub. 19 e 20
ricadente in zona “B1” di P.R.G.

DATO che l'istante ha titolo a ottenere il permesso di costruire in qualita di proprietaria, come
risulta da decreto di trasferimento di immobile emesso dal Tribunale di Latina e depositato, in

copia, agli atti;
VISTO che il presente permesso di costruire & ONEeroso;

VISTO che per oneri ammontanti a € 3.922,17 i richiedenti hanno versato a titolo di prima rata la
somma di € 980,54, e per la restante somma di € 2841,63 prestando garanzia fidejussoria
emessa con la Cattolica Assicurazione , Ag. 309 Latina n. 000010 CAU 06 in data 21/09/2010;

VISTO il parere favorevole del responsabile del procedimento;

VISTO il Regolamento Edilizio Comunale vigente, gli strumenti urbanistici comunali, la Legge
Urbanistica 17 Agosto 1942, n*1150 e successive modificazioni e integrazioni, il D.P.R. é giugno

2001, n. 380 e s.m.1i.;
VISTI gli artt. 107 e 109 del D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 ;
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RILASCIA
IL PERMESSO DI COSTRUIRE

le opere indicate nel progetto di cui in premessa alle condizioni seguenti:

a) inizio lavori: entro anni UNO dalla data df rilascio del permesso di castruire;

b) termine di ultimazione: entro anni TRE dalla data di INIZIO LAYORI;

c) versare at Comune la residua quota parte del costo di costruzione pari a complessivi € 2841,63

come segue:
quanto a € 980,54 entro sei mesi dalla data di rilascio

quanto a € 980,54 entro sei mesi dalla scadenza della 2° rata

quanto a € 980,64 entro sei mesi dalla scadenza detla 3° rata

In caso di ritardato pagamento sf applicano le sanzioni previste dall’art. 3 della Legge 47/85 che
prevedono l'aumento del 20% del contributo per i primi 120 giomni di ritardo, del 30% per i
successivi & giorni e del 100% per gli ulterion successivi 60 giorni;

a)

b)

d)

e)

ULTERIORI PRESCRIZIONI Di CARATTERE GENERALE

Prima dell’inizio dei lavori si dovra provvedere ai seguenti adempimenti:

Al sensi e per gli effetti della Legge 1086 del 5/11/1971, relativa alla norma per la
costruzione delle opere in conglomerato cementizio, & fatto obbligo al costruttore, di
presentare denuncia al Genio Civile ed al Comune prima di iniziare le eventuali opere in
cemento armato, controfirmata dal proprietario e dal Direttore dei Lavori;

al commissionario di presentare al Sindaco, al termine dei lavori, il certificato di collaudo
della opere vistato dal Genio Civile, onde ottenere |"abitabilita o ['agibilitd;

Autorizzazione delle opere strutturali rilasciata dalla Regione Lazio, Assessorato ai LL.PP. e
Trasporti, Area Decentrata di Latina e Provincia, ai senst dell'art, 18 della legge 64/74 ¢
s.m.i. relativa ai “Provvedimenti per le costruzioni con particelari prescrizioni per le zone
sismiche”;

Deposito presso i’Ufficio Tecnico, ai sensi degli artt. 26 e 28 deila legge 10/91 “Norme in
materia di uso razionale dell’energia e per il contenimento del consumo di energia negli
edifici” e ai sensi del regolamento di attuazione di cui al D.M. 412/93, del progetto e della
relazione tecnica relativi alle opere di cui agli artt, 25 e 26 della citata legge 10/91;
Richiesta df punti fissi di allineamento e quote.

Nei cantieri dove si eseguono le opere deve essere esposta una tabella recante 1"oggetto dei
lavori, l'intestazione della ditta esecutrice, le generalitd del progettista, del direttore e
dell’assistente dei lavori, e, ad bgni richiesta del personale di vigilanza e controlle, deve
essere esibito il permesso di costruire. In caso di sostituzione dell’impresa esecutrice e del
direttore dei lavori, il titolare della concessione dovra darne immediata notifica segnalando i
nuovi nominativi. In tutte le opere per le quali & richlesto un tecnico progettista, &
tassativamente obbligatorio (a continuita della direzione dei lavori da parte di un tecnico
iscritto al rispettivo albo professionale, nei limiti di competenza;

Non potranno in corso d’opera apportarsi modificazioni senza preventiva autorizzazione del
Comune;

La Ditta intestataria del presente permesso di costruire, a picchettazione avvenuta, e prima
di dare inizio allo scavo delle fondazioni, dovra, dame comunicazione per iscritto all'Ufficio

Tecnico del Comune;

Non & consentito ingombrare le vie e gli spazi pubblici. Qccorrendo 'occupazione di talf
spazi, deve essere richiesta 'apposita autorizzazione all’Ufficio Tecnico Comunale. Le aree
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cosi occupate devono essere restituite nel pristino stato, a tavoro ultimato o anche prima,
quando i lavori venissero abbandonati o sospesi per pil di 10 giorni;

6. Il luogo dei lavori deve essere chiuso, lungo i lati prospicienti vie e spazi pubblici, con assito.
Ui assiti dovranno essere di aspetto decoroso, alti almeno mt. 2.50, dipinti a strisce bianche
@ rosse per tutta l'altezza, muniti di rifrangenti. Ogni angolo sporgente dovra essere munito
di lanterna a vetri rossi che dovra restare accesa dall'ora corrispondente al tramonto a

quella corrispondente al sorgera del sole;

7. Per lallacciamento ai servizi comunali dovra essere presentata preventiva richiesta. |
relativi lavori potranno essere iniziati soltanto dopo il rilascio dell’autorizzazione comunale.
previo versamento dei prescritti diritti e delle eventuali cauzioni a garanzia del ripristino
degli spazi - proprieta pubblici. Le cauzioni versate potranno essere restituite soltantc dopo
il nulla osta dell’U.T.C., che accertera l'awenuto ripristino a regola d’arte delle proprieta

comunali interessate;

8. Il direttore dei lavori ha ’cbbligo di presentare, in duplice copia, la dichiarazione per
Uiscrizione al catasto dell'immobile, di cui all’art. 24, comma 4 del D.P.R., 380701,
immediatamente dopo |'ultimazione dei lavori di finitura e comunque entro trenta giorni
dalla installazione degli infissi, ai sensi dell'art. 3 del D.P.R. 425/94;

9. La domanda di abitabilita o agibilita di quanto edificato, deve essere presentata all’Ufficio
Tecnico del Comune, entro quindici giomni dall’ultimazione dei lavori di finitura
dell’intervento ai sensi dell’art. 25 del D.P.R. 380/01. La mancata presentazione della stessa
entro il termine stabilito comporta (a sanzione pecuniaria da € 77,00 a € 464,00 ai sensi
dell’art. 24, c. 3, del D.P.R. 380/01;

10. Il titolare del Permesso di costruire, il direttore dei lavori e assuntore dei medesimi, sono
responsabili di ogni inosservanza delle norme di Legge, dei regolamenti, delle prescrizioni
stabilite dell’Amministrazione e delle modalita esecutive fissate nel presente permesso di
costruire, ai sensi dell'art. 29 del D.P.R. 380/01 L'inosservanza del progetto approvato
comporta |'applicazione delle sanzioni penali ed amministrative di cui alla vigente
legislazione in materia urbanistica;

11. Nel corso dei lavori dovranno applicarsi tutte le norme sulla prevenzione degli infortuni sul
lavoro;

12.Sono fatti salvi ed impregiudicati tutti i diritti dei terzi.

Allegati:
copia del progetto munito di visto.
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RIEPILOGO DELLE SUPERFICI UTIU
E DELLE SUPERFICI AERO—ILLUMINANTI
RISPONDENZA AL D.M. 05/07/1975

DESTINAZIONE SUPERFICIE | ALTEZZA | SUPERFICIE | SUP. MINIMA- | yoTE
VANO VANO UTILE | FINESTRATA | D.M. 1975
LAVANDERIA Mg 65,60 Mg 6,45 q 8,20
@ W.C. Mg 3,70 Mt 3,90 [ Mg 1,20 Mg 0,46
ANTIBAGNO Mg 1,75 - Mg 0,23
~ loc. VEND. € MAGAZ.|Ma 45,95 Mg 6,45 | Mg_ 574
m UFFICIO Mq _ 16,45]| Ml 380 [ Mg 2,75 Mg 2,06

ripostiglio Mg 2,10 - Mg 0,26 *

u LOC. COMMERCIALE 157,351 w1 3.90 [Mg_ 16,50 | Ma 19,67
W.C. Mg 3,45 A [ Mg 0,43
Al UFFICIO [Ma_ 41, 45) \ 300 [ Mo 520 [ Ma 518
w.C. Mg 4,401 = [ Mg 055

* tutti gli ambienti verranno dotati di impianto di cerczione ed illuminazione artificiale

CALCOLO dei VOLUMI e
VERIFICA AREA PARCHEGGIO SUPPLEMENTARE

mt.vnlwomm. utile_tot mag 403,65 M moo&M%.
superficie coperta mq__ 448 le %o.M//MoWMW.\
vaolume mq_ 448 50x4,20=_mc 1883,7 ha@ép,\\
ﬁwtﬁmnwml._lm di_vendita mq umm\mzo S

area parcheggio richiesta (piano vigente) 1mg/10mc

mc_1883,70/10=mq_188,37<40 -

area parcheggio richiesta (piano \naoﬁoﬁg 1mq/3mq
e 403,65 /3=mq_134,55<40
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