TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO

GIUDICE DELL'ESECUZIONE DOTT, RAFFAELE AGOSTINT

Consulenza Tecnica d'Ufficio
nell'esecuzione immobiliare n. 196/2010 promossa da:

contro

RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO
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PREMESSO

1. Che il Sig. Giudice Istruttore, nel procedimento di esecuzione immobiliare n. 196/140),
promosso da nei confronti di G o ina v i

sattoscritto Arch. Enrico Cucchiaroni quale esperto;
che all'ndienza del 03 novembre 2011 il sottoscritto Arch. Enrico Cucchiaroni, iscritto

2
all'Ordine degli Architetti della Provincia di Ascoli Piceno con il nFBon studio
professionalc sito compariva davanii al Giudice
dell’esecuzione Dott. Raflacle Agostini ¢, dopo aver dichiarato di accettare l'incarico e
prestato giuramento di rito veniva a conoscenza del quesiti;

3. che il sottoseritto Arch. Enrico Cucchiaroni, comunicava a mezzo di lettera raccomandata
con ricevata di ritorno 1' inizio delle operaziom di perizia per il giomo

4. che 1l sottoscritto C.T.U., in data si recava presso l'immobile oggetto di
pignoramento, in Acquaviva Picena C.da Abbadetta, n. 36, ed cffettuava una prima
ricognizione dei luoghi.
Successivamente in data effettuava il
rilievo planoaltimetrico dei beni oggetto del pignoramento nei comuni di Acquaviva Picena
TUTTO CIO® PREMESSO
i1 sottoscritto CTU, effettuti i necessari rilievi, provvedeva ad ageiomnare le visure relative
agli immobili descritti nell'atto di pignoramenta presso il Catasto dei fabbricati e la
Conservatoria dei RRUL di Ascoli Piceno; assumeva tutli i dati tecnici presse 'Ufficio
tecnico dei Comuni di Acquaviva Picena necessari per accertare la
repolariti edilizia dei beni immobili,

QUESITI

1. IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE OGGE TTO DELLA VENDITA,
ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Specificando se il pignoramenio viguarda Uintera proprieta del bene o una quoid di esso
(evidenziando, in tale evenienza, i nominativi dei comproprietari) o altro diritto reale, descriva
I'esperto [immobile pignorato [(comune, localitd, numero civico, pilano, Rumero IHIEFRo,
caratieristiche interne ed esterne, contesto in cul si trova ad es, parte di un condominio o altro
complesso immobiliare con parti comunt — caratteristiche generali della zona e servizi da essa
offerti) con indicazione:

a) della superficie, dei confini e dei dati catastali attuali verificando la corrispondenza
di tali dati con guelli riportati nell 'aito di pignoramenlo;

b) degli accessi;

¢} delle eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (es. posti auio
comuni, giardino, ecc.);

d) dell'importo annuo delle spese fisse di gestione e manutenzione (spese condominiali
ordinaric), delle eventuali spese condominiali straordinarie gia deliberate ma non
ancora seadute, delle eventuali spese condominiali scadute e non pagate neglt wltimi
due annt anteriori alla data della perizia;

e) della utilizzazione prevista dallo sirumento urbanistico comunale;
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f) se il debitore esecutato é coniugato, ed in caso affermativo relazionande suilo stato
patrimoniale dei coniugi e riferendo se l'immobile pignorato faccia parte del fondo
patrimoniale eventualmente costituito dai coniugi e/o se per sua provenienza, debba
ritenersi facente parte della comunione dei bent ex artt. 159 ¢ ss. Cod Civ..

3 SITUAZIONE EDILIZIO — URBANISTICA E SANITARIA DELL'TMMOBILE

Acquisisca il certificato di destinazione urbanistica ove ricorra il caso previsto dall'art. 30, comma
2 del d.p.r. del 6 giugno 2001 n. 380. Fornisca gli estremi della concessionellicenza ad edificare o
del permesso di costruire nonché della eventuale concessione/permesso in sanatoria o dichiari che
la costruzione ¢ iniziata prima del 1° settembre 1967, indichi eventuali pratiche edilizie in corso;
verifichi le regolarita del bene sotto il profilo urbanistico e, in caso di esistenza di opere abusive,
qccerti eventuale sanabilite degli abusi riscontrati ai sensi delle leggi 47/1983, 72411 094 ¢
326/2003 calcolando i relativi costi della sanatoria; accerti la situazione sanitaria dell timmobile
fornendo gli estremi dei provvedimenti di abitabilita/agibilita.

decerti se limmobile é dotato o meno della regolarita degli impianti in conformita del Decrefo
Ministero dello Sviluppo Economico 22 gennaio 2008 n. 37 in vigore dal 27/32008.

3. STATO DI POSSESSO
Acecerti se l'immobile é libero owvere occupato precisando se € occupato da terzi ed a che titolo o

dal debitore: ove esso sia occupate in base ad un contratto d affitto o di locazione, verifichi la data
di registrazione del contratto e la sua scadenza, la data di scadenza per l'eventuale disdeita,
Peventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT

Indichi Pesisienza, sul bene pignorato, di vincoli ed oneri giuridici distinguendo, mediante

elencazione separata, quelli che resteranno a carico dell’acquirente e quelli che saranno invece

cancellati o regolarizzati dalla procedura, menzionando, per questi wltimi, i costi a cio

presumibilmente necessari; I'esperto dovra, in ogni caso, prenunciarsi esplicitamente, in sense

affermativo o negativo, sulla esistenza dei seguenti oneri e vincoli:

che resteranno a carico dell'acquirente

. Vincoli (solo in quanto trascritti) ed oneri di natura condominiale;

Domande giudiziali (precisando se la causa sia ancora in corso ed in che stato) ed alire

trascrizioni;

- Vincoli artistici, storici, di inalienabilita o indivisibilita;

Fsistenza di divitti demaniali (diritti di superficie o serviti pubbliche) o di usi civici;

- Aui di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;

Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge;
che saranno cancellati o regolarizzati al momenio della vendita a cuwra della

procedura.
. Iscrizioni {a spese dell ‘acquirente);
Pignoramenti ed altre trascriziont pregiudizievoli {a spese dell ‘acquirente);
. Diffarmita catastali (a spese della procedura);

5. STIMA DELL'IMMOBILE :
Determini il valore commerciale dell’immobile secondo la migliore scienza ed espevienza del

settore immobiliare di riferimento, per tipologia, classe, ubicazione, stato di Jatto ed epoca di
alienazione indicando, comungue, il criterio di stima utilizzato nonché le fonti di informazioni
utilizzate per la stima, esponga, altresi, analiticamente i dovuti adeguamenti e le mecessarie
correzioni della stima precisando, in maniera distinta,(a) guelli per ['abbattimento [forfeitario in
relazione alla differenza tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali e
I'assenza della garanzia per vizi occulti e le eventuali spese condominiali insolute {decurtazione
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minima del 10% del valore dell immaobile), (b) per lo state d'uso ¢ mamutenzione dell immaobile, (¢)
per lo stato di possesso (sopra sub 3), (d) per i vineoli e gli oneri non eliminabili dalla procedura
(sopra sub 4) e per quelli che saranno eliminati ma a spese dell ‘acquirente (sopra sub 4}, (e) per
! 'eventuale necessité di bonifica da eventuali vifiuti, anche tossici o nocivi, e (f) per alti oneri ¢
pesi; se del caso, il valore finale del bene. al netto di tali decurtazioni e correzioni, deve essere
espresso prefigurando le due diverse ipotesi in cui eventuali onerl di regolarizzazione calastale
siano assunti dalla procedura ovvero siano lasciat! interamente a carico dell acquivente; rediga,
infine, una dettagiiata descrizione riepilogativa del bene ai fini della formazione del bando d 'asta e
del decreto di trasferimento dell immobile,

“ Jl Giudice dell Esecuzione dispone, inoltre, che | esperio:

¥

1.

il

12,

prima di ogni altra attivita controlli la compleiezza dei documenti di cul all'art, 567,
secondo comma,c.p.c. Segnalando immediatamente al Giudice guelle mancanti o inidonei e
sospendendo temporaneamente le operazioni peritali;

comunichi per iscritto a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno al debitore, al
creditore procedente ¢ ai comproprietari, la data e il liogo di inizio delle operazioni
peritali;

ove il pignoramento abbia ad oggetto piu beni, valwi Uopportunita di formare per lu
vendita uno o piit lotti; in case affermativo, predisponga i lotti e, ove necessario, identifichi
i nuovi confini e provveda, altresi, previa autorizzazione del Giudice alla vealizzazione del
relativo frazionamento; ove siano formati pitt lotti, l'esperto redigerd, dopo aver descritio,
in termini generali, lintero compendio immobiliare pignorato, in fascicoletti separati, tante
relazioni guanti sono i lotti individuati rispondendo in ciaseuna di esse ai quesiti sopra
riportati;

ove il pignoramento abbia ad oggetto una quota, fornisca il proprio motivato parere sulla
comoda divisibilita del bene individuando, in caso affermative, gli enti che potrebbero
essere separati in favore della procedura; in caso negativo al fine di assumere
determinazione ex art. 600 comma 2° cp.c., fornisca brevi osservazioni in ordine alla
riuscita della vendita della quota indivisa stessa, ovvero alla probabilita che essa frutterd
ricavi pari o maggiori del valore della quota, determinato ai sensi dell'art. 568 cp.c.;

se Uimmobile o gli immobili non risultano accatastati (il che, salva Uipotesi di vendita in un
unico lotto dell'intera area pignorata e di tuite le edificazioni soprastanti, & d’impedimento
alla stessa pronuncia della ordinanza di vendita) sospenda le operazioni perilali e,
prontamente, informi il creditore procedente preseniando istanza al Giudice per
'auiorizzazione all ‘accatastamento; qualora non risultino corretfi o siano incompleti i dati
contenuti nella visura catastale attuale, esegua le variazioni necessarie o determini i valori
mancanti procedendo all'aggiornamento del catasto,

acquisisca — a cid espressamente autorizzandolo — direftamente presso i rispetlivi
competenti uffici i documenti mancanti che siano necessari o wlili per Despletamento
dell'incarico  (visure, certificati,  planimetrie ecc) con ['unica esclusione della
documentazione di cui all’art. 567, comma 2, cod. proc. civ. che deve essere prodotia dalla
parte a pena di decadenza; Desperto ¢ altresi autorizzate a servirsi della propria
autovettura per i sopralluoght ¢ per gli accessi presso i competenti uffici;

in caso d'impossibilita di accedere all'immobile autorizza lo stesso ad accedere all’
immobile pignorato avvalendosi, ove necessario dell'ausilio della forza pubblica, di cui
viene chiesta in questa sede l'assistenza ex art, 68 comma Jepe eld RD 30//1941 n. 12,
e di un fabbro o di un fulegname, indipendentemente dalla volonia e dalla presenza in loco
del debitore esecutato o di terzi occupanti senza titolo. In caso di sfondamento della pora,
verrg cambiata la serratura e la relativa chiave, per l'ipotesi di mancanza di persona
disposta a riceverla, verra consegnata al Cancelliere che la custodird e di clo sara dato
avwviso mediante affissione all'ingresso dell'inmobile o cura dell'ausiliario;

eccefluate le_evenienze sopra indicate sub a ed e, non sospenda, (v HESSUN caso, senzd
!'autorizzazione del Giudice, le operazioni peritali; in caso di richiesia di sospensione e/o
differimento delle operazioni peritali ad opera delle parti non assuma alcuna iniziativa
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14,

15.

6.

fsopraltiitfio non sospenda le operazion! peritali} ed informi soltanio la parte interessata
che, a tal fine, deve essere presentata istanza al Giudice il quale, gualora non sussistano
ragioni obiettivamente osiative alla prosecuzione dell'esecuzione forzata /v delle
operazioni peritali, potra sospendere |'esecuzione soltanto su istanza di tulli i creditori
muniti di titolo esecutivofart 624-bis c.p.c.);

depositi, olive all ‘originale, due capie della velazione;

almeno quarantacingue giovni prima della sopraindicata udienza fissata per lo vendisa,
mvii copia della relazione peritale al debitove a mezzo posta ordinaria nonché a  tuiti |
creditori della procedura (non solianto a quello procedente} a mezzo fax, posta o e-mail;
alleghi alla relazione almeno due folografie esterne del bene e almeno due inlerne, nonche
la planimetria del bene, visura catastale attuale, copia della concessione edilizia o della
licenza edilizia ed atti di sanatoria, copia dell’eventuale contratto di locazione o verbale
delle dichiarazioni del terzo occupante e gli eventuali documenti ritenuti necessari;

depositi un floppy disk formato 1,44 o un ed-rom o dvd avente i seguenii files: fa) file
contenente la relazione per l'ufficio del G.E. Contenente tuiti i dati, anche personali delle
parti(perizia, doe.); fb) file contenente la perizia, per uso pubblicazione, eliminando tutti i
dati personali (generalita del debitore, comproprietari, confinanti, affittuari, ecc. e ogni
altro dato personale idoneo a rilevare I'identita di questi ultimi e/o di eventuali soggett
terzi, non previsto dalla legge ¢ comungue eccedente e non pertinente vispetio alla
procedura di vendita in corso); fc) file contenente planimetria (planim.doc); alleghi, inoltre,
eli avvisi di ricevimento delle raccomandate degli avvisi di inizio delle operazioni peritali e
Pattestazione di aver trasmesso alle parti copia della relazione peritale;

Il Giudice dell Esecuzione avverte, infine, l'esperto che:
a) per la sollecita conclusione della procedura, risulia essenziale il rigoroso rispelio del

b)

termine concesso per il deposito della relazione peritale sicché é fondamentale che il
professionista accetti 'incarico soltanto se sia certamente in grado di osservare tale
termine;

richieste di proroghe dei termini non verranno accolte salvo quelle lempestivamente
formulate ¢ dovute a cause oggeltive di caratiere eccezionale e, quindi, non imputabili af
consulente, diversamente si procederd alla sua immediata sostituzione, si evidenzia, poi,
come sia di straordinaria importanza che esperio depositi la relazione nel termini
assegnati onde evitare un rinvio dell'udienza con evidente aggravio per le parii e per
I'Ufficio; Uindebita sospensione delle operazioni peritali ed il mancato rispetto dei termini
da parte del consulenie sono ostativi al conferimento di nuovi incarichi e verranno segnalali
al Presidente del Tribunale per le valutazioni di sua competenza;

in caso di risposte non esaustive sui quesiti formulati efo di carenze nella documentazione
depositata sara disposta l'integrazione della perizia senza alcun compenso; non sard,
inoltre, liquidato aleunché sino all'acquisizione dei su indicati elementi integrativi.”

Le parti possono depositare note ai sensi dell'art. 173-bis c. 4 disp. att.
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RISPOSTA AL QUESITO N, 1

1) IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE OGGETTO DI VENDITA,
ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Immaohile 1)

Unita immobiliare costituita da:

- complesso alberghicro, con area di pertinenza sito nel Comune di Acquaviva Picena, Contrada
Abbadetta n. 36, censito all'Agenzia del Territorio di Ascoli Piceno, Catasto Fabbricati, Comune di
Acquaviva Picena, Contrada Abbadetta n. 36, piano S1-T-1-2-3-4-5-0, Foglio 19, part. 48, sub 4
cat. /2, rendita € 32.078,00,

- Cabina elettrica con annessa piccola corte sita nel Comune di Acquaviva Picena, Contrada
Abbadetta, censita all'Agenzia del Territorio di Ascoli Piceno, Catasto Fabbricati, Comune di
Acquaviva Picena, Contrada Abbadetta, piano T, Foglio 19, part, 414, sub 2 -3 cat. D/1, rendita €
41,32 e rendita € 51,65,

Intestato a:

Descrizione dell'unitd immeobiliare 1:

Il complesso alberghiero, Foglio 19, particella 48 sub 4, ¢ costituito da un edificio di numero § piani

avente destinazione alberghiera-hotel con numero 47 camere, strutture sportive, locali accessor,
spazi esterni attrezzati.

L'albergo, realizzato in data anteriore al 1967, risulta ubicato in prossimita dell’abitato di
Acguaviva Picena, sulla somumitd di una collina che domina la bassa valle del Tronto.

Localizzato in un’area particolarmente panoramica, con vista a 360 gradi, a pochi chilometri dalla
citta di San Benedetto del Tronto, offre una visuale, nei giorni di bel tempo, che spazia dalla
catena dei Monti Sibillini alle pin lontane cime abruzzesi (Gran sasso e Maiella).

L’ edificio destinato ad hotel comprende:

- al piano seminterrato sala dancing, locali accessori (dispense, ripostigh, cella frigo, centrale
termica, lavanderia, servizi igienici), vano ascensore, due ampi portici nella zona ad ovest;

- al piano terra-rialzato sala ristorante, hall, bar, ufficio, cucina, servizl igicnici, dispense vano scala
ed ascensore,

- al piano primo vano scala, ascensore, disimpegno, numero 7 camere con bagno € balcone di cui 3
suite, ampi terrazzi ¢ giardino pensile;

- ai piani secondo, terzo, quarto e quinto vano scala, ascensore, disimpegno, numerce 10 camere con

bagno e balcone;
[{



- al piano sesto vano scala, locali in corso di ristrutturazione ed ampia lerrazza.

Stputiure sporthve costituite da piscina scoperta, acquascivolo e relative piscine con ascensore di
all y2

risalita, campo da tennis, campo da bocee e minigolf a servizio del complesso alberghiero,

Locali aceessori e di pertinenza costituiti da manufatt ad un solo piano fuori terra destinati a

spogliatoio a servizio della piscina, spoghiatoio acquascivolo con annesso portico, taverna con
portico, bar e locali deposito, servizi igienici e centrale termica. Spazi esterm costituiti da giarding
atirczzati con fontane, panchine e camminamenti, parcheggi alberati, percorsi carrabili e spazi dj

manovra, area residuale a verde,

Cabina Enel, costituita da un manufatto ad un solo piano fuori terra distinto in due locali, ognuno

dei quali destinati a cabina enel.

L edificio e le costruzioni annesse presentano strutture in elevazione in cemento armato, solai in
latero-cemento, murature perimetrali intonacate con porzioni rivestite in mattoncim, murature
interne in laterizio forato dello spessore di cm 8, coperture piane, serramentl esterni
prevalentemente in legno con avvolgibili in plastica. Le strutture non presentano segni di lesioni o
indicazioni di anomali assestamenti © movimenti.

L'impiantistica presenta rete eletirica e telefonica, acqua potabile consortile, pozzo privato,
fognatura raccordata alla rete pubblica, gas metano.

Internamente il complesso presenta finiture disomogenee, porziom della struttura hanno subito
trasformazioni anche recenti. Al primo piano si rileva la presenza di tre suite con finiture di othmo
livello, le altre camere e ulteriori spazi dell’immebile presentano finiture non di pregio, pavimento
di tipo misto, pietra trani nel corpo scala e nei locali ai piani seminterrato, terra, primo, secondo ¢
terzo, laminato tipo parquet nei locali al piano guarto e quinto, pareli intonacate e tinteggiate,
serramenti in legno tamburato, rivestimenti dei bagni e della cucina in ceramica, bagni completi di
sanitari corredati da rubinetteria corrente; impianti tecnologici completi, (idro-sanitar, elettrico,
impianto telefonico, impianto TV con ricezione satellitare, impianto di climatizzazione).

Al piano sesto sono in corso lavori di fstrutturazione, attualmente non ultimati.

La struttura, pur presentando un buon livello di conservazione, risulta datata e di conseguenza non
adeguata agli attuali standard richiesti dal mercato.

Dai riscontri documentali e dai diversi rilievi effettuati, si rileva che necessitano consistenti Javon

di adeguamento alle normative vigenti, in particolare con riferimento alle norme anticendio.

La struttura alberghiera misulla utilizzata dalla snuieié_in base a
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Le superfici risultano le seguenti:

Struttura alberghiera:

Areca di pertinenza catastale (ra coperto e scoperto mq 9.557,00.

Piano seminterrato ¢ Vam al piano seminterrato superficie lorda mq 595,80,
Portico supericie mq 147,60,

Piano terra Vani al piano terra superficie lorda mg 698,91.

Piano primo Vani al piano primo superficie lorda mq 262,29,
Baleoni superficic mq 44,23,
Terrazza superficie mg 124,68,

Piano secondo Vani al piano secondo superficie lorda mq 262,29,
Balconi superficie mq 74,30.

Piano terzo Vani al piano terzo superficie lorda mg 262,29,
Balconi superficie mq 74,30.

Piano quarto Vani al piano quarto superficie lorda mq 262,29,
Balconi superficie mq 74,30.

Piano quinto Vani al piano quinto superficie lorda mq 262,29,
Balconi superficie mg 74,30,

Piano sesto Vam al piano sesto superficie lorda mq 125,98,

Terrazza superficie mg 235,80,

Strutture sportive- ricreative:
Locali accessor acqua-scivolo superficie lorda mq 171,97,

Superfici porticate mq 259,10,
Locali a servizio piscina superficie mq 88,58
Cabine Enel

Cabina Enel supcrficie lorda mq 17,41

Cabina Enel superficie lorda mq 21,07



Immaohile 2}

Unita immobiliare costituita da:

. edificio con annessa corte sito nel Comune di Acquaviva Picena, C ‘ontrada Ahbadetta n, 31,
censito all'Agenzia del Territorio di Ascoli Ficeno, Catasto Fabbricati, Comune di Acquaviva

Picena. Cantrada Abbadetta n. 31, piano T-1-2, Foglio 19, part, 293, cat. D2, rendila € 6.889,54.

Intestato a:

AR TN .

Descrizione dell'unitd immobiliare 2:

[ 'unita immohiliare & costituita da un edificio localizzato a circa 100 ml dal complesso
alberghicro de:-nomi]mm—mn destinazione turistico-ricettiva. L edificio realizzato
4 fine anni 70 risulta ubicato in prossimita dell’abitato di Acquaviva Picena. dependanze del
complesso alberghiero insiste su un’area dell’cstensione di mq 1256.

11 fabbricato & costituito da:

- piano seminterrato composto da: n. 7 camere di cui 5 con bagno;disimpegni, locale caldaia, vano
scala, locali nipostiglio.

- piano rialzato composto da vano scala, disimpegno, numero 7 camere di cui 5 con bagno, loggiae
balconi,

- piano primo composto da vano scala, disimpegno, numero 7 camere di cul 4 con bagno e balconc.

Tl fabbricato presenta struttura in elevazione in cemento armato, solai in latero cemento, murature
petimetrali a cassavuota con rivestimento esterno in mattoncini, murature interne in laterizio forato
dello spessore di em 8, coperture a falde, infissi esterni con persiane in alluminio.

Le strutture non presentano segni di lesioni risultano altresi carenti di manutenzione le coperture
della logpia e 1 balconi che presentano segni di infiltrazioni.

L'impiantistica presenta rete elettrica e telefonica, acqua potabile consortile, pozzo privato,
fognatura raccordata alla rete pubblica, gas metano.

Internamente il complesso presenta finiture non di pregio, pavimento di tipo misto a seconda degli

ambienti, pietra trani nel corpo scala e nei Jocali camere, pavimento ¢ rivestimento in maiolica nel

locali bagno.

La struttura ricettiva risulla utilizzata dalla .~sucictf’.—
0
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Le superfici risultano le seguenti:

Area di pertinenza catastale tra coperto @ scoperto mg 1256.00
Piano terrd: vani al piano terra, superhce Jorda pari a myg. 289,58,
Piano primo: vani al piano primeo, superfice lorda pan & mq, 199,45

haleoni superficie mg 31,37
loggia superficie mg 77,26

Piano sccondo: vani al piano secondo superfice Jorda pan a mg. 165,26

balconi superficie mq 88,97,
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RISPOSTA AL QUESITON. la

La superficie lorda dell'unita immobiliare oggetto di pignoramento ¢ la seguente

Struttura alberghicra;

Arca di pertinenza catastale tra coperto e scoperto mg 9.557,00,

Piano seminterrato ;. Vani al piano seminteirato superficie Jorda myg 595.80,
Portico supericie mg 147,60,

Piano terra : Vani al piano terra superficie lorda mq 698,91.

Piano primo Vani al piano primo superficie lorda mq 262,29.
Balcon superficie mq 44,23,
Terrazza superficie mq 124,68,

Piano secondo Vani al piano secondo superficie lorda mg 262,29.
Balcom superficie mq 74,30,

Piano terzo Vani al piano terzo superficie lorda mq 262,29.
Balcom superficie mg 74,30.

Piano quarto Vani al piano guarto superficie lorda mq 262,29.
Balconi superficie mq 74,30,

Piano quinto Vani al piano quinto superficie lorda mq 262,29
Balconi superficie mq 74,30.

P1ano sesto Vani al piano sesto superficie lorda mq 123,98,

Terrazza superficie mg 235,80,

Strutture sportive- ricreafive;
Locali accessori acqua-scivolo superficie lorda mq 171,97,

Superfici porticate mq 259,10.
Locali a servizio piscina superficie mq 88,58

Cabine Lnel
Cahina enel superficie lorda mg 17,41

Cabina enel superficie lorda mg 21,07

Si specifica che, nell’atto di pignoramento, non vengono indicate le superfici dell’unita immobiliare

ogpetto di esecuzione.

Confini: Strada Provinciale n. 175, pmpric:té—sah'n altri,
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l_EIL“ catastali della proprietd oggetto di stima sono i seguenti:

Unita immaobiliare costituita da;

_ complesso alberghiero, con arca di pertinenza sito nel Comune di Acquaviva Picena, Contrada
Abbadetta n. 36, censito all'Agenzia del Territorio di Ascoli Piceno, Catasto Fabbricati, Comune di

Acquaviva Picena, Contrada Abbadetta n. 36, piano $1-T-1-2-3-4-5-6, Foglio 19, part, 48, sub 4
cat, /2, rendita € 32.078,00.

_ Cabina elettrica con annessa piccola corte sita nel Comune di Acquaviva Picena. Contrada
Abbadetta, censita all’Agenzia del Territorio di Ascoli Piceno, Catasto Fabbricati, Comune di
Acquaviva Picena, Contrada Abbadetta, piano T, Foglio 19, part. 414, sub 2 -3 cat. D/1, rendita €
41,32 e rendita € 51,65.

Intestata a:

B T e e

Immobile n. 2:

La superficie Jorda dell'unith immobiliare oggetto di pignoramento ¢ la sepuente:

Area di pertinenza catastale comprensiva delle superfici coperte e scoperte pari a mq 1256,00

Piano terra: vani al piano terra, superfice lorda pari a mq. 289,58,
Pianc primo: vani al piano terra, superfice lorda pari a mq. 199,45

balconi superficie mg 31,37
loggia superficie mg 77,26

Piano secondo: vani al piano secondo superfice lorda pari a mg. 165,26
balconi superficie mq 88,97.

Si specifica che, nell’atto di pignoramento, non vengono indicate le superfic dell unitd immobiliare

ogectto di esecuzione.

Confini: Via Pubblica su due lati, —a]va altrl.

I dati catastali della proprieta ogeetto di stima sono i seguenti:

Unita immobiliare costituita da:

edificio con annessa corle sito nel Comune di Acquaviva Picena, Contrada Abbadetta n. 31, censito
all'Agenzia del Territorio di Ascoli Piceno, Catasto Fabbricati, Comune di Acquaviva Piceng,

Contrada Abbadetta n, 31, piano T-1-2, Foglio 19, part. 293, cat. /2, rendita € 6.889.54,

Intestata a:

SRR PR RREE



RISPOSTA AL QUESITO N. 1k ey ik

Immobile n. 1:

L'accesso all'immobile avviene da un tratto di viabilita interma con imnesto dalla Strada Provinciale

—t
--J

73,

Immobile n. 2:

L'accesso all'immobile avviene da un tratto di viabilith interma con innesto dalla Strada Provinciale

.
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RISPOSTA AL QUESITON. Ie

Immobile n. 1:

Nen esistono parti comuni ne pertinenze in quanto I"uniti immobiliare & costituita da unica
proprieti .

Immobile n. 2:

Non esistono parti comuni ne pertinenze in quanto I’uniti immobiliare & costituita da unica

proprield .




RISPOSTA AL OUESITO N, id

Immobile n. 1:

L unita immobiliare € costituita da unica proprieta pertanto non esistono parti comuni € conscguenti
spese di gestione e manutenzione.

Immobile n. 2:

L’unita immobiliare & costituita da unica proprietd pertanto non esistono parti comum e conscguenti

spese di gestione e manutenzione.

RISPOSNTA 41 QUESITO N, e

Immohile n. 1:

Il complesso alberghiero risulta individuato nel vigente Piano Regolatore Generale con destinazione

urbanistica *“T'a Attrezzature turistico-riceftive e pubblici esercizi art. 66- 67 N.T.A.

Piccole porzioni dell’area rsultano zonizzale con destinazione “Zone  Residenziali di
completamento (Rb) (art. 54 ¢ 56 N.T.A.) e “Zone Residenziali di espansione (Re) (art, 54 e 57

N.T.A.) Non esistono vincoli artistici ne tutele,

Immobile n. 2:

L'immobile descritto risulta individuato nel vigente Piano Repolatore Generale con destinazione
urbanistica “Zona Re Residenziale di espansione, {art, 54 ¢ 57 N.T.A.). Non esistono  vincoli
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artisticl ne tutele.

RISPOSTA AL QUESITO N, 1f

Immohile n. 1:

L immobile rsulta intestato

Immobile n, 2;

I immobile risulta intestato




RISPOSTA AL QUESITO N. 2

SITUAZIONE EDILIZIO-URBANISTICA E SANITARIA DELL'IMMOBILE
Al fine di valutare la regolarita urbanistica dell’immobile in oggetto, in relazione agli interventi
realizzati successivamente all’edificazione, sono state eseguite ricerche e ritirate copie degli atti

autonizzativi che hanno interessato la proprietd .

Immmobile n. 1;

1l complesso alberghicro risulta edificato in epoca antecedente al 1967, dall’analisi di precedenti

perizie effettuate riguardo al bene in oggelto sono state individuati elenchi di pratiche edilizie
autorizzate dal Comune di Acquaviva Picena ed in particolare :
- Permesso di costruire prot. N, 1938 del 11/06/1968
- Concessione cdilizia Prot. N, 1494/79 pratica n. 19 del 04/02/1980
- Concessione edilizia Prot. N. 3862 pratica n. 86 del 24/10/1980
- Dichuarazione di agibilita dell’08/09/198]1 riferita alle concessioni 11, 19 del 04/02/1980 e n. 86 del
247101980,
- DIAE Prot. N. 8113 del 30412/1999;
- DIAE in sanatoria Prot. . 1964 del 28/03/2007
- DIAE Prot, N. 2006 del 04/04/2007
29



- Permesso a costruire in sanatoria N, 006CS del 17/11/2011 (Sanatoria per la realizzazione del
locale tecnico sul lato sud della piscina del complesse;

- Licenza di costruire n, 4244/72 del 24/03/1973 (Piscina)

Cabina clettrica
1l fabbricato risulta edificato con
- Concessione edilizia N, 78 del 18/10/1994 nlasciata dal Comune di Acquaviva Picena che ne ha

dichiarato 'agilnlitd in data 14/01/1995;

In data [4/0220]12 il sottoscritto presentava istanza di accesso agli atti, presso il Comune di

Acguaviva Picena, con richiesta di copia con allegati, delle pratiche edilizie viguardanti il bene

oggetto di pignoramento individuato al Foglio 19 pari 48-414.

l.a documentazione prodotla dal Comune a seguito della richiesta nsullava incompleta rispetto

all’elenco sopra individuato, le pratiche individuate risullano comungue le seguenti:

- Concessione edilizia Prot. N. 1494/79 pratica n. 19 del 04/02/1980

- Dichiarazione di agibilita dell’08/09/1981 riferila alle concessioni n. 19 del 04/02/1980 e n. 86 del
24/10/1980.

- Concessione per eseguire attivita edilizia prot. 2761/77;

- Denuncia Inizio Attivita Edilizia Prot. N. 4334 decl 30/06/2005

-Denuncia Inizio Attivita Edilizia in sanatoria Prot. N. 1964 del 28/03/2007

-Denuncia Inizio Attivita Edilizia Prot. N. 2096 del 04/04/2007.

Dal confronto tra le planimetrie catastali, lo stato di fatto ed gli elaborati grafici disponibili allegati

alle autorizzazioni edilizie reperite, si rilevano lievi variazioni nella distribuzione interma , ma non si

sono riscontrate difformita rilevanti ai fini urbanistici.

Gli Interventi eseguiti in assenza di Segnalazione Certificata di  Imizio Attivita, vanno regolarizzati

con la presentarione presso 1l Comune di Acquaviva Picena di Segnalazione Certificata di Inizio

Attivita, "Accertamento di conformité art. 37 D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380",

Essendo l'intervento realizzato conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al

momento della realizzazione dell'intervento, sia al momento della presentazione della domanda, il

responsabile dell'abuso o il proprietario dell'immobile possono ottenere la sanatoria dell'intervento

versando la somma, non superiore a 3164 euro e non inferiore a 516 euro, stabilita dal responsabile

del procedimento in relazione all'aumento di valore dellimmobile valulato dall'agenzia del

territono.

a0
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Immobile n. 2:

[l fabbricato risulta edificato in forza dei seguenti titoli autorizzativi: -

- Concessione edilizia Prot. N. 2761 del 14/04/1978 volturata con Prot. N, 1701 del 20/05/] 978;

- Concessione edilizia in variante Prot. N. 256/78 Pratica. N. 31 del 27/03/1979:

- Concessione edilizia in variante Prol. N. 4946 Pratica, N. 57 del 28/06/1980;

- Autorizzazione cdilizia del 15/07/1980 per adibire il fabbricato da civile abitazione a dipendenza
dell’albergo.

- Dichiarazione di agibilita dell” 10/07/1980).

- Cloncessione edilizia in variante Prot. N, 1817 Pratica. N. 65 del 11/12/1986:

- Autorizzazione di agibilita del 14/01/1995.

In data 14/02/2012 il sottoscritte presentava istanza di accessa agli att, presso il Comune di
Acquaviva Picena, con richiesta di copia con allegati, delle pratiche edilizie riguardanti il bene
oggeito di pignoramneto individuato al Foglio 19 part 293.

I Comune non forniva al sottoscritto la documentazione richiesta, pertanto si procedeva alla
verifica della regolarita edilizia attraverso il confronto delle planimetrie catastali con la situazione
esistente in loco. Dai sopralluoghi effettuati non si rilevano variazioni rispetto alle planimetrie

calastali.
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RISPOSTA AL QUESITO N. 3

Immobile n. 1:
11 Conlplf:Ssu_ggCﬂO di pignoramento, di pm}]ﬁel&—
risulta concesso in locazione alla societa _

contratto di locazione ad uso comunerciale del 1a locazione ha durata di

anni nove a partire dal _1 conduttore non ha la facoltd di recederc

anticipatamente ai sensi della legge 392/78.

Immobile n. 24

L'immobile denominato _li pl'uj.‘lrit:tﬁ_suh.ﬂ
coneesso in locazione alla E—L‘.‘.H:iET.fl_ﬁ:t}ﬂt]'{lﬂﬂ

di locazione ad uso commerciale del -d locazione ha durata di anni nove a partire dal
il conduttore non ha la facolta di recedere anticipatamente ai sensi della legpe

L
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RISPOSTA AL QUESITON. 4

Immobile n. 1-2:
Comune di ACQUAVIVA PICENA - catasto fabbricati

foglio 19 plia 293 — categona D2 R.C. € 6.,889.54 Piano T -1-2 Contrada Abbadettan® 31

foglio 19 p.lla 48 sub 4 —categoriaDi2 R.C. € 32.078,00 Piano S1-T-123-456 Contrada

Abbadetta n® 36
foglio 19 plla4dl4 sub 2 - categoria D1 R.C.€41,32 Piano T Contrada Abbadetia

foglio 19 plla4ldsub3 - categoria D/1 R.C. €51.65 Piano T Contrada Abbadetta

Ditta catastale :
R
Dagli accertamenti eff ottuati nell’Ufficio della Pubblicita Immobiliare di Ascoli Piceno il benc

immobile risulta avere la seguente

PROVENIENZA

1) FORMALITA’ n® 5750 del 30/11/2001
COSTITUZIONE VINCOLO DI DESTINA ZIONE Atto Notmo Campana
Regione Marche ha imposto il vincolo decennale di destinazione

del 23/11/2001

rep. 21028 mediante il quale la

dell’immobile in questione per I'uso di Albergo-Ristorante- Bar nsistente sui beni in oggetto

falt
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2) FORMALITA’ n® 7369 del 12/12/2005
COMPRAVENDITA - Atto Notaio Farina del 02/12/2005 rep. 92891/10102 mediante il quale

T e R —
-imn'mhﬂe distinto con la p.Jla 293 del foglio 19

3) FORMALITA® n" 4303 del 29/07/2005

TRASFORMAZIONE DI SOCIETA® Atto Notaio Campana  del 23/03/2005 Tep. 30955

mediante il quale i beni immobili in ogpgetto sono trasferit] _

4) FORMALITA" n® 7370 del 12/12/2005
COMIRAVENDITA Atto Notaio Farina del 02/12/2005 rep, 92891/10104 mediante il quale

5) FORMALITA® n° 2860 del 20/04/2007
COMPRAVENDITA  Atto Notaio Farina del 19/04/2007 rep. 100074/11997 mediante il qualc

ISCRIZION] E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI :

6) FORMALITA’ n° 988 del 20/04/2007
IPOTECA VOLONTARIA con atto Notaio Farina del 19/04/2007 rep. 100075/1199% a

favore Banca di Roma S.p.a. contro _Ia‘-:antc sugli immobili in oggetto

7) FORMALITA® n® 2527 del 30/12/2009
IPOTECA GIUDIZIALE per decreto ingiuntivo del Tribunale di Teramo del 29/12/2009
favore BANCA DI TERAMO DI CREDITO COOPERATIVO SOCIATA' COOPERATIVA

contro

gravante , tra gli altri | sugli immobili in oggetto

8) FORMALITA’ n® 299 del 01/03/2010
IPOTECA GIUDIZIALE per decreto ingiuntivo del Tribunale di Ascoli Piceno del 17/02/2010

favore ASSIFIN S.p.a. contro _gmwmte sugli immobili in oggetto

9) FORMALITA® n® 1892 del 03/11/2010
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IPOTECA GIUDIZIALE  per decreto ingiuntivo del Tribunale di Ascoli Piceno sede di
S.Benedetto del Tronte  del 27/10/2010 favore BANCA PICENA TRUENTINA CREDITO

COOPERATIVO . coniro —g,rm-'ﬂntr; sugh immobili in oggetto

10) FORMALITA® n® 5652 del 03/11/2010
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI DEL Trbunale di Ascoli Piceno del
23/09/2010 a favore della BANCA DI TERAMO DI CREDITO COOPEEATIVO SOCIETAS
cooreraTIvA contro.

sravante sugli immobil in oggetto
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Valore di mercato

. Superficie Valore

Descrizione Mq unitario € / Mg complessivo

Piano Seminterrato i | o -
' Vani ed accessori 505,80 | 900,00 536.220,00 |
Portico 147,60 400,00 59.040,00
| Piano Terra ) R -

Vani ed accessori 698,91 1.200,00 | 838.692,00 |
Piane Primo - -

'Vani ed accessori 262,29 1.380,00 |! 361.960.20 |

RISPOSTA AL QUESITO N. §
STIMA DELL'IMMOBILE- SCELTA DEL CRITERIO DI STIMA

Al fine di caleolare 1] valore commerciale della proprietd ogpetto di esecuzionc si & proceduto a
svolgere un'indagine di mercato avente per oggetto la vendita. recente, di beni analoghi sotto il
profilo tipologico, costruttivo, manutentivo, posizionale e produttivo, utilizzando come fonti di
informazione Agenzie Inunobiliari accreditate alla borsa immobiliare dell® Adriatico e tecnici liberi
professionisti che operano nel settore.

La crisi del mercato immobilare & stata particolarmente forte nell’ultima meta del 2008 fino ad ogel,
sono infatti diminuite le transazioni riguardanti la compravendita di immobili.

Le difficoltd sono del resto confermate dal fatto che anche le offerte di vendita sono in netto calg
dopo gli aumenti registrati negli anni pit recenti. Sulla base di quanto detto in merito al mercato
immobiliare, tenuto conto delle caratteristiche degli immobili della loro posizione, del loro stato di

manutenzione, il sottoscritto ritiene che il pit probabile valore di mercato risulti il seguente:

Immaobile n. 1:

Unita immobiliare costituita da:

- complesso alberghiero, con area di pertinenza sito nel Comune di Acguaviva Picena, Conirada
Abbadetta n. 36, censita all'Agenzia del Territorio di Ascoli Piceno, Catasto Fahbricati, Comune di
Acquaviva Picena, Contrada Abbadetta n. 36, piano S1-T-1-2-3-4-5-6, Foglio 19, part. 48, sub 4
cat, /2, rendita € 32.078,00,

- Cabina elettrica con annessa piccola corte sita nel Comune di Acquaviva Picena, Contrada
Abbadetta, censita all'Agenzia del Territorio di Ascoli Piceno, Catasto Fabbricati, Comune di
Acquaviva Picena, Contrada Abbadetta, piano T, Foglio 19, part. 414, sub 2 -3 cat, D/1, rendita €
41,32 crendita € 51,65.

— .
Struttura alberghiera
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Balconi 44,23 700,00 | 30.961,00
Terrazza 124,68 | 700,00 | §7.276,00
Piano Secondo

Vani ed accessoti 262.29) 1.050,00 375.404.50
Balconi 74,30 i 525,00 39.007,50
Piano Terzo

| Vani ed accesori 262,29 1.050,00 275.404,50

'Balconi 74,30 525,00 30.007,50

| Piano Qﬁarm

[Vani ed accessori 262,29 1.ee050,00 275.404,50
Balconi 74,30 '525,|::m'r 39.007,50

| Piano Qu_x'n.m _

[Vani ed accessori [ 262,29 1050,00 "275.404,50
Balconi i 74,30 525,00 39.007,50
Piano Sesto | . ) |
Vani ed accessori i 125,98 800,00 100.784,00

[Balconi | 235,80 400,00 94.320,00
Strutture sportive-ricreative ) '

' [Valare di mercato
Superficie Valore

| Deserizione Mg unitario € / Mg complessivo
Locali accessori acquascivolo 171,97 ' 700,00 | 120.379,00
Superfici a partico ' 259,10 200,00 51.820,00
‘Locali a servizio piscina 88,58 700,00 62.006,00 |
Cabina ENEL ' '

- Valore di mercato

| Superficie Valore
Descrizione Mg unitario € / Mg complessivo
Cabina ENEL 17,41 500,00 | R.705,00
Cabina ENEL 1 21,07 500,00 ' 1:}.535,{}1}5

Area residua attrezzata - i
_1, (Piscine, campo da ftennis éetc.) | 5203 65 ! 50,00 414.697,50

| SR

E]_MPU]'{TG COMPLESSIVO STRUTTURA ALBERGHIERA

4.035.043,70 |
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Alla valutazione sopra ricavata vengono applicati i seguenti abbattimenti forfettari:

. per I'abbattimenta forfettario in relazione alla differenza
tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziche sui
valori catastali ¢ I'assenza per vizi occulli e per eventuals

spese insolute. - decurtazione -

or I'abhattimento delle spese per sanare abuso edilizio
P ]

- decurlazione -

per lo stato d’'uso e di manutenzione dell immobile.
- decurtazionc -

« per lo stato di possesso - decurtazione -

. considerate le iscrizioni e pignoramenti presenti,
in base a conteggi eseguiti a parte - decurlazione -
per necessita di bonifica da eventuali rifiuti anche

tossicl o nocivi - decurtazione -

Totale

10 %4

0%
5%

0%

€ 40350437
€ 516,00
€ 0,00

€ 201.752,19

€ 500,00

€ 0,00
€ 606.272.56

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA "immobile n. 1"
Euro 4.035.043,70 — Euro 606.272,56

= Eurn 3.428.771,14

A CIFRA TONDA €.3.429.000,00 (Euro tremilioniguattrocentoventinovemila/00)

Immohile n. 2

Unita immobiliare costituita da:

ediﬁcin,’—ﬂ annessa corle sita nel Comune di Acquaviva Picena, Contrada

Abbadetta . 31, censita all'Agenzia del Territorio di Ascoli Piceno, Catasto Fabbricati, Comune di

Acquaviva Picena, Contrada Abbadetta n. 31, piano T-1-2, Foglio 19, part, 293, cat. D2, rendita €

6.889,54.
Valore di mercato
| Superficie Valore

| Descrizione My unitario € / Mg | complessivo

Piano Terra - . " N

Vani ed accessori 23?,58 Qﬂ.ﬂ?{m : 261}.{:22.0—0
Piaro Primo

| Vani ed accessori 199,45 900,00 179.505,00
Balcone 31,37 45000, 1411650




450,00 34.767,00]
i

_Luggja :
Piano Secondo .
Vani ed accessori 9@5,{}0' I4E.?34,'{1{?“§
]Eaic»:rnﬁ . ) _450,[}(} 4111{]36,5{) |
LArea residua sistemala 066,42 i 15,{}(-} ' 14.496.3 |
mPoRTO COMPLESSIVO S 692.277,30

Alla valutazione sopra ricavata vengono applicati i seguenti abbattimenti forfettari:

per [’abbattimento forfettario in relazione alla differenza

tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui

valori catastali e ["assenza per vizi occulti e per eventuali

spese insolute.

per I'abbattimento delle spese per sanare abuso edilizio

per lo stato d’uso ¢ di manutenzione dell’immobile.

per lo stato di possesso

considerate le iscrizioni ¢ pignoramenti presenti,

in base a conteggi eseguiti a parte

per necessita di bonifica da eventuali rifiuti anche
4

tossici 0 nocivi

- decurtazione -

- decurtazione -

- decurtazione -

- decurtazione -

- decurtazione -

- decurtazione -

10 % €  69.227,73
0% € 0,00
0% € 0,00
5% € 34.61387

€ 500,00
0% € 0,00
€ 104.341.60

VALORE DEL BENE OGGETTO DI STIMA "immobile n. 27

Euro 692.277,30 — 104.341,60

= Euro 587.935,70

A CIFRA TONDA € 588.000,00 (Euro cingquecentottantottotamila/00)
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DESCRIZIONE DEL BENE PER FORMAZIONE BANDO D’ASTA

Per la vendita, lo serivente C.T.U. riticne che le unita immobiliari individuate, in considerazione
delle caratteristiche tipologiche, devono considerarsi indivisibili. Pertanto di fatto sono state
costituite sette porzioni. Per la formazione del bando d’asta e del decreto di trasferimento degli

immobili si riporta la seguente descrizione riepilogativa dei beni e del valore stimato,

LOTTO A "immobile n.1"

Diritti di piena proprieta dell’unita immobiliare costituita da complesso alberghiero, con area di
pertinenza sita nel Comune di Acquaviva Picena, Contrada Abbadetta n. 36, censita all'Agenzia del
Territorio di Ascoli Piceno, Catasto Fabbricati, Comune di Acquaviva Picena, Contrada Abhadetta
n. 36, piano §1-T-1-2-3-4-5-6, Fogho 19, part. 48, sub 4 cat. D/2, rendita € 32.078,00.
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_ Cabina elettrica con annessa piccola corle sita nel Comune di Acquaviva Picena, Contradu
Abbadetta, censita all'Agenzia del Territorio di Ascoli Piceno, Catasto Fabbricati, Comune di
Acguaviva Picena, Contrada Abbadetta, piano T, Foglio 19, part, 414, sub 2 -3 cat, D1, rendita €

41,32 e rendita € 51,65

Intestata a:

roprieta per 1/1

Confini: Strada Provinciale n, 175, pmprietﬁ_lm altri.

A CIERA TONDA €. 3.429.000,00 (Euro tremilioniquatirocentoventinovemila/00)

LOTTO B "immahile n.2"

Diritti di piena proprietd dell’unitd immobiliare costituita da edificio cielo-terra, dependan ol

con annessa corte sita nel Comune di Acquaviva Picena, Contrada Abbadetta n. 31,

censita all'Agenzia del Territorio di Ascoli Piceno, Catasto Fabbricati, Comune di Acquaviva

Picena, Contrada Abbadetta n. 31, piano T-1-2, Foglio 19, part. 203, cat. D/2, rendita € 6.889, 54,

Intestata a:
oprieta per 1/1

Confini: Via Pubblica su due lati, pm]muia‘a_alw altri,

A CIFRA TONDA € 588.000,00 (Euro cinquecentottantottotamila/00)

Il
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1l sottoscritto Consulente Tecnico 4’ Ufficio ritiene, con la presente relazione, che si compone di
]

n.58 pagine dattiloscritte en. 12 allegati, di aver espletato I'incarico conferitogli e resta a

disposizione del Sig. Giudice Tstruttore per qualsiasi ulteriore chiarimento.
psitata in triplice copia in Cancelleria umtamente ai documenti di

La presente relazione ¢ dep
ato autorizzato dal Sig. Giudice per

esecuzione (certificati ipocatastali) per i quali lo scrivente era st

il ritiro.

Con 0sservanza.
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———ONCEUSIONI

Avendo espletato - mandato conferitomi, ringrazio per la fiducia accordatami ¢ rassegno la presente

relazione, restando a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento dovesse necessitare.

I |

i

! gono allegati alla presente relazione e ne costituiscono parte integrante i seguenti allegati:
I

! Al ] Inizio eperazioni peritali;

I All 2 Visure calastali;

' All 3 Mappe catastali scala 1:200

I Planimetric catastali scala 1:2000

; Piante stato dei luoghi;

l All 4 Estratto dello strumento urbanistico vigente,
| Al 5 Visura Conservatoria RRIT;

| All 6 Documentazione fotografica;

h All 7 Lettere di convocazione e relative ricevula Raccomandata AR.;
P All 8 Attestazione di trasmissione copia della relazione peritale alle parii;
: All 9 Estratti di matrimonio, stato libero, vedovile;
All. 10 Copia Pratiche Edilizie;

All 11 Contratto di locaziene;

;

:

:

All 12 Visura camemf_

Ascoli Piceno Ii 14/05/2012 Il Consulente Tecnice d Ufficio
Arch. .Enr:.i'cﬁa.f;ﬁ:cc..i;?alm:-rz'

r b 1
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NITA IMMOBILIARE 1
imobile sito in: Comune di Acquaviva Picena,
ansito al NCEU F.19 P.lla 48 Sub. 4

IMMAGINE SATELLITARE

e
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STRUTTURA ALBERGHIERA — ESTERNE




STRUTTURA ALBERGHIERA — PIANO INTERRATO







STRUTTURA ALBERGHIERA — PIANO TERRA







STRUTTURA ALBERGHIERA - PIANO PRIMO
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STRUTTURA ALBERGHIERA — PIANO 2°-3°-4°-5°




