"TRIBUNA.

S .promossa da

- ***o:wss:s***

o PEI‘IZla de]l Esperto ex. art 568 cp ¢ _Geom
ﬁ del R G.E. o : :

: ***om:ss:s*** o

C Dl‘ltI‘O

"+ SEZIONE'BEIL, -

© 1di55.

iondo rancesco, t’_ié_ll'__Eéetii;zidne’ Immobiliare 82/ 2022 L

Firmato Da: BIONDOG FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialé: 527010072521 95341795300d37c8eB70 . -




Al udlenza del 26/07/2022 il sottoscrxtto Geom ando Francesco, con studlo in Vla lsolato Egadl, 12 e
B~ 91025 - Marsala (TP), email geom: franrescoblonclo@gmall com; PEC francesco blondo@geopec it,
Tel. 329 1807311 veniva nominato Esperto ex art, 568.c. p c.ein data 05/08/2022 accettava l'incarico -

'. e prestava gluramento dl rlto e

B PREMESSA

Ibeni oggetto d1 plgnoramento sono COStItl]ltl dal seguentl :mmoblll

Bene N" 1- Appartamento ubicato a Marsala [I‘P] cda Strasatu 1 320 322 plano 1 [Coorcl
Geograflche 37 721354° 12 519076“] : - L

" Benie N° 2 - Negozio ubicato a Marsala (TP) ~cda Strasattl n. 320 322 plano T [Coord

Geograflche 37.721354°, 12, 519076°)

Bene N° 3 - Garage ubicato a Marsala (I‘P] cda Strasattl n 320 322 piano T [Coord

. Geografiche; 37, 721354" 12. 519076°‘

- Bene N° 4 - Magazzmo ublcato a Marsala (TP] cda Strasattl n. 320- 322 plano T [Coord

Geograflche 3’7 721354° 12, 519076°)

‘Bene N° 5. Magazzmo ubicato a Marsala (TPJ cda Strasattx n. 320- 322, plano T- 1 (Coord
' Geograflche 37. 721354°,. 12 519076°) '

- BeneN° 6 - Garage ubicato a Marsala [TP] cda Strasattl n 320 322 plano T [Coord

Geograflche 37. 721354” 12, 519076°)
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- Tllotto & formato dai seguenti beni: .
~ BeneN° 1- Appartamento ubicato a Marsala (TP) - cda Strasatti n. 320-322,piano 1

iDESCRI-ZION'-E'"‘-* R

o L lmmoblle, oggetto d1 stima rlsult;a essere un appartamento d1 plano prlmo 31tuat0 in un edlﬂcm d1 EEEET
S :magglore cons:stenza, sito in MARSALA Cda Strasattl n. 320 322 prospettante la S S 115 S
~ Lavendita del bene non & soggetta VA, [ o S
Per il bene ine questlone non e stato effettuato un accesso forzoso

‘ COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART 567

' 'Sx attesta che 1a documentazmne di eui all’ art 567 c. p Cy comma 2 rlsulta completa

TITOLARITA

.L'_immobille'o.gg'e'tt‘o _del-l'esécuzidné; éppartiefl_:e af seguenti esecutati:

. ***OM ISSIS***[Proprleté 1 / 1 1
- Codice ﬁscale
“CDA STRASATTI 322
91025 - MARSALA [TP]

. \

'_L'immdbile Viene p’déto in'veh@ita-p‘ér iseguenti diritti: - - :

. f'f**o'M__lssls*.f%(proprietai/_'1)'-, SRR,

- } CONFINI

o L appartamento oggetto di. st1ma confma con. la S. S 115 con appartamento complanare altra dltta, con : =
- edificio altra dltta part. 23e con area: 11bera dell edlﬁmo TP : = b

7di5s
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CONSISTENZA, -

Abitazione.. - 151,29 mg- 176,38 mq.

[ Balconescoperto - | . 97img,| . G7ime| o . 025 . 243mq| 000m.

i Vefanda_': -

2966mq | . 2966ma | . .. 09 | °  2818mq |- '3.90:.1?i_"-

206,99y |

206,99 mg..

La superﬁc1e ut11e complesswa dell appartamento dl plano prlmo & d1 mq 151 29 ‘con-un altezza_._

interna.di mt 3,00, la superf1c1e utile non reSIdenzrale, veranda e balcone, complesslva & dl mq 39, 37 la- .

. veranda di che trattasi nello spec1ﬁco rlsulta c}nusa con struttura precarla per mq 12 26 €’ con"x
“un altezza mterna di mt 3 00 ' - ' ‘

" CRONISTORIA DATI CATASTALL = - ' "' 00

Dal 14/10/1990 al 15/11/2022 . o FEYOMISSISHE Catasto-Fabbrica ; ;
e e ‘ L N _.Fg373Part.24-SubTZc.._-"'
e b CategoriaA2 [ "~ L
CL6; Cons..9 ' :
-1 Superficic catasta]e 118 mq
i .Rendlta€ 836,66
. .'Plano 1-- 07

'DATI CATASTALI.

Comspondenza catastale N
'_:_Non sussiste corrlspondenza catastale. : x ' o : '
'-:.'Nell’accertare la corrlspondenza tra I datl spec:flcatl neI}’atta d1 plgnoramento, con le'rlsultanze
catastall, e.lo stato di- fatto dell’ lmmoblle, si-é 1'1scontrato che lo stesso.risulta esser 'dlfforme tralo. -
stato. dei 1uogh1 ela plammetrla catastale in atti nel- N CEU.. Plf.l prec1samente, §I - ev1den21a la.
maricanza; dell'accatastamentu della veranda di: pertmenza oltre che una diversa dlstrlbuzmne mterna'_ :
_ che rlsulta sanabile urhanlstlcamente pertanto a segulfo d1 pratlca edilizia in’ sanatorla st dovra; )
._provvedere alla denunc1a in catasto delle nuove plammetne mechante aggmrnamento catastale COM un
: lmporto d1 spesa d1€ 800 00' s o
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PREC[SAZIONI

|| sottoscrltto Geom Francesco Blondo 1scr1tto al Collegm dei Geometrl della Provmcla d1 Trapanl a] n°.
1724, con studio’ tecmco 51t0 in Marsala nella Via lsolato Egadl 5 12b nomlnato CTU “dopo aver .. -
_prestato il gluramento promlssorlo “di-rito, successwamente, Ha estratto le copie della documentazmne '
- - mediante il procedimento 1 telemauco, dal fasr:lcolo, fra cui: A)Atto-di Plgnoramento Immoblhare con il
‘quale il creditore procedente ha sottoposto ‘ad esecuzione forzata 1'immobile di proprleta del debitore L
- esecutato; B) Atto di precetto; C) Certificati ipotecaric Dopo avere esaminato attentamente il faseicolo, '
- il C.T.U. ha convecato-le parti per l’1n1z1o delle- operazmm perltah ﬁssando il sopralluogo medlante- e
- lettera raccomandata regolarmente pervenuta alle parti; per-il giorno" 20/09/2022 alle ore 16,00 € -
- successivamente fissato ulteriore sopralluogo in data 29 /09 /2022 Al sopralluogo del 20/ 09 /2022 ed
al successivo sopralluogo del’ 29/09/2022 il. sottosmtto C.T.U. sui. luoghi oggetto- di sopralluogo,-, .
_trovava lJa Sigra. **omissis*** e la. Sigra . ***omlsms*** la quale pero in- stato dl degenza i

_ 'rlspettivamente ﬁgha dell esecutata ed. esecutata, R : -
oltre il custode’ nominato’ avv. Valentl Caterina; i quali davano llbero accesso agh 1mmob111 ed

alla costante presenza della flgha dell’esecutata e del cystode, il C.T.U. operava I‘illeVi metr1c1 e

_ fotograﬁm, riportati in fogli separati dal Verbale di’ sopralluogo € redlgeva il verbale di a¢ccesson.l e 2
(Allegato A - comunicazione sopralluogo con avvisi di ricevimento'delle raccomandate, verbaledi.

accesson.1 e 2). 11 sottoscrltto C.T.U. inoltre si arcertava successnramente della regolarlta urbamstlca_ .
dell'immobile recandosi piil volte presso il Comune di Marsala presso l'ufficm urbanlstlca e si & recato
inoltre presso 1’Agenzxa del Terrltorlo di: Trapani, per accertare provenienza: e Lrascrlzlone degli

jmmobili, per conoscerne la reale situazione. catastale e verlﬁcare la documentaznone plammetrlca
Allegato B - Visure catastali, stra1c1 di mappa,. piammetrla catastale) (Allegato C=~ Cop!a Elaborati

grafici, C.E, 382 del 18/04/1980 C.E. 780 del: 24/11/2000 autorizzazione n. 601 del 06/07/1989). | i
Inoltre si & recato presso PArchivio - Notanle di Trapam, per la rlcogmzlone de1 titoli: di provenienza - L

-1mmed1atamente anteriore al ventennio decorrente dalla data di trascrizione: del pignoramento, degli-

immobili oggetto. di stima. Ed altresi, ha provveduto ad effettuare le relative: visure. ipotecarie, o

aggiornate, dalla data del" plgnoramento a& oggl (Allegato D - T1toll d1 provemenza € Vlsure
"_lpotecarle) : Lo _ _ ‘

- Si premsa che in: data 28/{)9 /2022 2 stato 1nser1to nella procedura un rlcorso per: mtervento ai sensi

~ dellart. 499 e ss c.p.c., da parte di- ***omlssxs*** perun credlto ammontante ad € 96.483, 23 derivante
da un contratto di mutuo stipulato dalnotaio Galfano E.in data 11. 03 2004 n. rep 40895 reg a Marsala‘

iL19. 03 2004 (mutuo. di cui si allega nota di l’l"aSCI'IZIOIIE)

' STATO CONSERVATIVO

appartamento it questmne fa parte d1 un edlflcm a plu elevazlonl fuorz terra 6550 ha una struttura e
’ portante in c.a, con travi e pilastri collegati-a: maghe chiuse, con tamponature in blocchl dello spessorew -
spessore diem 10 reahzzatl in segato dl tufo postoin - ¢
‘opera con malta cementlzla i solai‘sono del’ tlp() mhisto: con travetti in c.a. e pignatte in pomi- cemento A
ibitazione oltre che ad attivita commerciale ¢ garage .

ed occupa compless;ve nove unita’ 1mm0b111ar1 L appartamento in questmne ublcato al ‘piario pnmo-'f -
dell'edificio & composto da una cucina, un- sogglorno due d151mpegm un-ingresso, “due w.c, tre .
ripostigli, un salone ‘due camere da letto, un rucmmo ed una veranda Le paretx mterne sono rlﬁmte:

-con tonachma e ultimo strato di: plttura lavablle i pavxmentl sono-in ceramica, i bagm risultano..

_ -plastrellatl anche nelle pareti con mattom in ceramlca fino adun’ altezza d1 mt 2,20 circa, gh 1mp1ant1 P
-idrico.ed elettrico sono-del tipo sottotracma, glx 1nf1951 mterm ed. esterm S0nNo in, legno con tapparelle R
in pve. Nel: complesso l'appartamento rlsulta rlﬁmto in ogm sua parte, anche nel]e zone. esterne e_' e

al finjte: di cm 30, con tramezzature interne dellc

" L'intero edlﬁcm risulta essere destmato a c1v11

' Pedificio nel complesso rlsulta curato

T odiss

‘Firmiato Da: BIONDO FRANGESCO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Seriati: 52701c9723219934179530097 c6e8T0




.. retrostante, che. sccede attraverso un-: cancello iy

. _'__'_:PARTI COMUNI

- .Solal in laterocemento, Condlzmm Buone,

| lotto da]la strada d1 accesso-e nella parte T etrostante rlsulta recmtato con recmzmne 1n muratura ch _
- ‘conci di tufo in buonc stato di conservazione, Yaccesso all'appartamento. avviene attraverso il vano .
- scala di-accesso comune civ.. 320, direttamente dalla 55. 115 con un portoncmo in alliminio, o dal lotto- .
ferro al civ: 322 ove il'vano: scalaha. un accesso AL
o secondario. (Allegato E - Restltuzlone graﬁc de]l’nnmoblle sitp in Marsala cda Strasattl n. 320/322 P
- EM, 373 p lla 24 su‘n 7) (Allegata Foe Docu‘ nf izwne Fotograﬁca con plammetrla conl ottlcx]

'_'L appartamento fa parte d1 un ed1f1c1o a plu :ele-vazmm fuorl terra con all'mterno nove. umta' R
~ immobiliari: 1; 4 appartamenti, n. 1 attivita, commerciale, n. 2 garage, n.2 magazzini. Tali Gnita allo " o
 stato attuale dppartengono {utte alla stessa ditta’. e/o ai famlhan della stessa. “Nel- complesso* '
. immobiliare & compreso un- cortﬂe comuie a cw]o aperto con accesso al civico 322 ¢il vano scaladi. oo
“accesso agli’ appartamentl al uvxco 320 rlsultano in comune moltre T 1mplanto dl scar1co e l allaccm al'. L
pubbhco acquedotto . P R e : : L

'- VSERVITU CENSO LIVELLO USI CIVICI

Non si rlleva 1 e51stenza d\ servntu gravanu sul bene plgnorato

VCARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT[

- Caratterlstlche descrn:tlve appartamento

Esposmone Nord Est. ‘

Altezza mterna utile: Piano Primo 3 00 mt L

Str. vertlcah materlale MuraturaeCemento Armato Condulom Buone

Copertura Piana in laterocemento, COI’ldlZlonl’ Buone e
Pareti esterne: Rivestite con. mtonaco c1v1le, Conclmom Buone SR PR
* Pareti intérne: RlVEStlte con mtonaco c1v1]e con ultlmo strato d1 tonachma e plttura del tlpo lavablle
Condizioni: Buone." : : = -
:__Pammentazmne 1nterna Ceram1ca Cond1z1on1 Buone : : : -
. Infissi esterni ed interni: Portoncino. di lngresso del tlpo m legno Flnestre 1n legno e avvolglblh in
_ materxale plastlco, Condxzmnl Buone ' : : : e
- Impianti® . : S s
_-'Elettrlco txpologla sottotracc:la tensmne 220V Condlzlom buone. " C --
~ Idrico: tipologia: sottotracaa, ahmentazmne per caduta, rete dl dlstrlbuzmne tubazmne m -VC
~condizioni: buong in‘comune. "~ - S : - : R
- Fognatura: t1polog1a sottotracaa, rete d1 smaltlmento .tubazmnem PVC recaplto fossa Imhoffe pozo e
nero a tenuta stagna 1::pezmnab111t%1 N D ' - : - ~

Fimato Da BIONDO FRANCESCO Emesso Da ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: §2701097222198341795300d97c6e870
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-STATO DI OCCUPAZIONE

-L 1mm0b)le rlsulta abltato clalla 51g ra ***omlsm

s*:*’.“ insieme alla figlia ***omissi '

PROVENIENZE VENTENNALI -

Dal 21/04/1969 al -

- 15/11/2022

Dal 11/11/1974al *OMISSIS*!

- 15/11/2022 -- .
Dal18/07/1980al | L LS
15/11/2022

| GIUSEPPE MARIO
- GALFANO -

AGENZIA ENTRATE DI
MARSALA

TRAPANI

i 1/5/1969_

11§55

e e AEEC) Emesso Da

52707c072a2109341705300497 066870

PiA. NG, CA 3 Serial#

ARUBAPEC S




_ L — \ ] AGENZIAENTRATEI)] 01‘-/'08‘/1?80.' N T

- Per quanto'riguardé Vimmobile oggetto dlplgnoramento =

La 51tua210ne della proprleta rlsulta attualmente mvar1ata

i lotto di terreno su. cui 1n51ste 1‘1mm0b11e, cost1tu1to da dlverse parucelle & pervenuto alla sigra’

**¥*+gmissis***.con tre dlstmtl titoli, atto di donazmne del 21 /04/1969 not. G.M. ‘Galfano, atto d1 vendlta
del 11/11/1974- not G. M. Ga]fano, atto d1 donazlone del 18/07/1980 not G. Greco o

| FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso T Agenzla delle. entrate dl TRAPAN'I ggg_idr’_ﬁ-ate'al 15/11 /2022,

sono rlsultate le seguentl formallta pregtudmevoh
Trascrizioni .
'« VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI -

" Trascritto a TRAPANI il 13/06/2022 < .
Reg gen. 14059 - Reg part. 11759 . .

Si precisa che in data 28/ 09 /2022 & stato meerlto nella procedura un r1corso per mtervento ai sensi -
- dell'art. 499 e ss c.p.c., da parte di- **ommsxs‘*** per un “credito ammontante ad €96.483,23 derivante _
"~ daun contratto di mutuo btlpulato dal notaio Galfano E. in data 11.03. 2004- n, rep 4-0895 reg a Marsa]a ‘

" 1119.03,2004. [mutuo di cu1 si allega nota d1 traqcrlzmne)

o REGOLARITA EDILIZIA

. L'lmmoblle rlsulta regolare per la legge n° 4-7/ 1985 La costruzmne non & antecedente al 01 /09 /1967 BT

Non sono. presentl Vlncoll artlst1c1 stor1c1 o albergh1er1 Non sono presentl dlrltti demamah 0 u31 civici.

L appartamento d1 che tratta51 rlsulta esserg: parte dl un complesso edlllZIO formato da un edlﬁcm

* principale a'tre elevazioni fuori terra, cemposto dan. e appart tamenn [due a primo plano e due a piano
" secondo], un’ "attivitd commerc:ale oltre un garage ed un magazzmo postia piano. terra. Tnoltre sul

lotto risultano presenti dltl‘l due edifici uno di, piano terra e primo destinato a deposnto/lavandena, ed
un ulteriore garage. di piano: terra. Urbanisticamente Vedificio. prmc1pale & stato costruito nella sua. -
' orlgmarla consistenza con regolare CE. n 382 del 18/04/1980 successwamente {0 stesso risulta: -
essere stato amphato e modificato; € ccmdonato con C.E. n: 780 del 24/ 11/2000 con'tale concessione "~
si sono condonati tutti gli ampllament1 elé dlffox m:ta dell'edlﬁcw prlnr:lpa]e oltre chie I’ edlﬁcazmne

'dell'edlﬁcw di piano terra e primo 1n51stente sul lol:to “Allo stato attuale lumta rlsulta conforme alle

* G.E.rilasciate, ad-eccezione delia dlversa dlstrlbuzwne interna € della chiustira della veranda esclusiva,
dlfformlta ‘che risultano sanablh con. una- pratlca edlhzxa in sanatorla, [ -3 stlmato uricosto per
espletamento di tale pratlca in sanatorla comprenswo di sanzioni ‘che ammonta ad € 4. 500, 00 circa, -

_-oltre che la Conseguente varlazmne catastaie che ammonta dd € 800 00 Lmtero comp]esso rlsulta‘ o

12di85
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- .06/07/1989]

inoltre in possesso dell autorlzzazmne a]lo scarico dei reﬂu1 n 2634 del 22/05 /2000 [Allegato Co :

- Copia Elaboratl graﬁa G E 382 del 18

del 24/1 1 /2000 autorlzzazmne n, 601 de}
Cérfificaz_ion_i energetiche é'diéhidfqubrpi,_d_i'céﬁf m;ta B

. .Non ESISte 11 certlficato energetlro dell 1mmob1]e / APE
T e _Non e51ste la dlchlarazmne dl conformlta dell 1mp1anto elettrlco. o '
e Non eSlste la dlchlarazmne d1 conformlta del] 1mplanto term1co : L -

e _Non esiste. la dlchlarazmne dl conforrmta dell 1mp1anto 1dr1co

: VINCOLI OD ONERI CUNDOMINIALI

' Non sié a conoscen7a dl presenza d1 vmcoh od oneri rondommlah s

Lappartamento fa parte di an’ EdlflClO a plti elevazmnl fuorl terra, con all mterno nove unity -
“immobiliari; n, 4 appartamentl n. 1 attivita- commermale, n. 2 garage, n.2 magazzml ‘Tali’ unita allo .
'stato " attuale appartengono tutte alla. stes:e,a dlti‘a -efo"ai ~familiari della stessa,’ Nel complesso"
-immobiliare & compreso un cortlle comune & c1e10 aperto con accesso al civico 322" G il vano scala di
accesso agll appartamenti al civico 320 risultano in comune moltre iy 1mp1anto di scarxco e l'allaccw al

B pubb]lco acquedotto: Allo stato attuale comunque non- rlsultano onerl condommlah presumlbllmente

- datala uni tltolarlta deil edlflcm

13di55" . . -
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llotto & formato dai seguentibeni: .

. B'el;'e'li\f“ 2- Negozio'ﬁb‘icato_'a' M-ar‘salé_i; (TP)-Cda S_i;fasatt; n 320-322,1313110 T.. e

) D.E'SCRI.Z_IO.N E"_

con51stenza sito in MARSALA Cda Strasatt: H.. 320 322 prospettante la 5. S 115

la Vendlta del bene non esoggetta TVA: R S
“ Peril bene in questlone non & stato effettuato un accesso forzoso Plen e

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART 567

Sl attesta che la documentazmne di cu1 all art. 567 c p c comma 2 rlsuIta completa

TITOLARITA .

‘L'immobile oggetto _déll_{eéecui_icine-, -_appgrtiené_' al seguenti esecutati:

o FOOMISSISH

 CDASTRA¥ATI1 522
© 91025 - MARSALA (TP)

~ L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti;

| e PHOMISSISH(Proprietd 1/1)

'CONFINI

i negozm oggetto cI1 stlma conﬁna con la S S. 115 con vano scala condomlmale con edlfiCIO altra dltta ' i
'part 23 e con dep051to stessa dltta s L S SRR S T '

C14diss

. L 1mm0b11e oggetto d1 stlma rlsulta essere un negozro d1 plano terra mtuato in. un edlﬁcm d1 maggmre i :

. Firmato Da: BIONDO FRANGESCO Emesso Da; ARUBAPEC 5.P. A NG CA 3 Serlali: 5270f007222109341795300d97c66570




CONSISTENZA

_ La superf1c1e utl]e complesswa de] neguzm posto a] plano terra dl mq 123 82 con un altez7a 1nterna-.
dl mt 3 70 ' '

CRONISTORIA DATI CATASTALI -

. Catasto-Fabbricat : .
| Fe 373, Part. 24, Sub. 5, ZC.z-:-

-CategoriaCl -~
.CL5,Cons. 121

Superficie catastale =1'13 mg
Rendita €1. 749 76 -
Piano T‘

DATI CATASTALI

: Comspondenza catastale e
Non sussiste cornspondenza catastale :

.Nell accertare la corrlspondenza tra i dati spectﬁcatl nell’

catastali, e Io stato di fatto deII'lmmoblle si-é

.stato dei luoghl e la plammetrla catastale 1.

mancanza dell’ accatastamento d1
rurbamstlcamente, per'tanto a segulto d1 pra ca
in catasto’ del]e ':uove plam i
'800 00 - :

a’cto di plgnoramento con’ le rlsultanze';f”
& fiscontrato’ che lo stesso risulta-essere difforme, tra Io
atti.nel’ N. CEU, Piu- premsamente 51 ev1den21a la
‘una - dwersa dlstnbuzlone 1nterna che '

154155 -
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PRECISAZIONI -

IE sottoscritto Geom. Francesco Biondo, iscritto’al Collegio déi Geometri della Provincia di Trapani al n° -
1724, con studio tecnico sito in Marsala nella Via Isolato Egadi n. 12b, niominato C.T.U., dopo aver
prestato il giuramento promissorio di rito, sucéessivamente, ha estratto le copie della documentazione ©-
mediante il procedimento teleniatico, dal fascicolo, fra cui: A) Atto di Pignoramento Immiobiliare, conil . - -
quale il creditore procedente ha sottoposto ad ‘esecizione forzata I'immobile di proprieta del debitore -
esecutato; B) Atto di precetto; €) Certifiedti ipotecari. Dopo avere esaminato attentamente il fascicolo, -

il CT.U. ha convocato le parti per-Tinizio delle operaziont peritali; fissando il sopralluogo mediante

] -alle: parti, per il giorno 20 /09/2022 alle ore 16,00 e

lettera raccomandata régolarmente’ peveiiu
successivamente fissato ulteriore sopralliiogo i

n-data 29/0972022. Al sopralluogo del 20/09/2022 ed

al ‘successivo sopralluogo del 29/09/2022, il ‘sottoscritto C.T.U. sui luoghi oggetto di. sopralluogo,
trovava la Sigra ***omissis*** e la. Sigra . ™ omissis*** la quale perd: in-stato di degenza, -
rispettivamente figlia dell'esecutata ed esecutat; oitre il custode nominato avv. Valenti, i quali davano -
libero accesso agli immobili; ed alla costante presenza-della figlia dell'esecutata e del custode, il CT.U. -

operava rilievi metrici e fotografici, riportati-in fogli separati dal verbale di sopralluogo e redigeva il

verbale di accesso-n.1 e 2. (Allegato A ~ comunicazione sopralluogo con avvisi di ricevimento delle -
raccomandate, verbale di accesso n. 1 e'2). Il'sottoscritto C.T.U. inoltre siaccertava successivamente
- della regolarita urbanistica dell''mmobile recandosi pitl volte presso il Comune - di Marsala presso-

3

Pufficio urbanistica.e si & recato inoltre presso’ 'Agenzia del Territorio di Trapani, per accertare
provenienza e trascrizione degli immobili, per conoscerne la reale situazione catastale e verificare la

documentazione planimetrica. Allegato B = Visure catastali, stralci di mappa, planimetria catastale) -

(Allegato C' ~ Copia Elaborati grafici, C.E, 382 del- 18/04/1980 - CE. 780 del 24/11/2000 -

autorizzazione n.601 del 06/07/1989). Incltre’si & recato presso IArchivio Notarile di Trapani, perla .=
ricognizione dei titoli di provenienza immediatainente anteriore al ventennio decorrente dalla data di ‘

trascrizione del pignoramento, degli immobili oggetto di stima. Ed altres}, ha provveduto ad effettuare
le relative visure ipotecarie, aggiornate, dalla data’del pigheramento ad oggi. (Allegato D -~ Titoli di
provenienza e Visure ipotecarie). - ... ¢ . ST B 3

St precisa che in data 28/09/2022 & stato-inserito nella procedura un ricorso per intervento ai sensi
dell'art. 499 e ss c.p.c., da parte di **omissis*** per.un credito ammontante ad € 96.483,23 derivante
daun contratto di mutuo stipulato dal notaio Galfano E. in data 11.03.2004 n, rep. 40895 reg. a Marsala

i1 19.03.2004. (mutuo di cui si allega nota di trascrizione) |

STATO CONSERVATIVO.
~ 11 negozio in questione fa parte di un ediﬁ'_c'in;.a'_piﬁi'élevé_'zi()ni' fuori térr:-a,'."es_so_ha_ui_l_d _s'trutt‘ura" _
portante in c.a. con travi e pilastri collegati a maglie chiuse, ¢on tamponature in blocchi dello spessore
al finito di cm 30, con tramezzature interne dello spessere di cm 10 realizzati in segato di tufo posto in -

opera con malta cémentizia, i solai sono del tipo Inisto con travetti in c.a. e pignatte in pomi-ceriento,

L'intero edificio risulta essere destinato a civile abitaziorie oltre che ad attivita commerciale e garage -

ed occupa complessive nove unitd immobiliari. Ii Negozio in ‘questione ubicato ‘al ‘piane terra

dell'edificio @ composto da un ‘ampio vano destinato-ad attivita commerciale, un-retrobottega ed un *

w.c.. Le pareti interne sono rifinite con tonachin e ultimo strato di pittura lavabile, i pavimenti sono in
marmo, i bagni risultano pias_trellati anche nelle pareti con mattoni i.n"'cera'mica- fino ad un’altezza dimt
2,20 circa, gli impianti idrico ed elettrico sano del tipo sottotraccia, gli infissi interni sono in legho, -
quelli esterni in alluminio conserranda in metailo, Nel complésso il negozio risulta rifinito in ogni sua

parte, anche nelle zone esterne e l'edificio nel complesso risulta curato. L'accesso alla suddetta attivita

- commerciale avviene attraverso due ampi ingressi che affacciano direttamente sulla S5. 115: (Allegato " .
E1 - Restituzione grafica dell'immobile sito in Marsala cda Sﬁ*'asatti,_n.-_320/322,_F_.M._ 373 plla 24 sub. .

5), (Allegato F1 - Documentazione Fotografiea con planimetria coni ottici).
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' -'--acquedotto

- PARTICOMUNI

con all mterno nove unlta 1mmob111ar1 1. 4

Il negozio- fa parte dr un EdlﬁClO a plu evazioni fuori terra

.i_appartamentl n 1 atthlté commer(:lale, n.. 2 garage, h.-2 magazzml Tali unita allo " stato attuale_"
appartengotio tutte al]a stessa ditta e/o al famlharl della stessa Nel complesso lmmoblhare e
‘compreso un cortile comune’ a c1e10 dperto c.on accesso al civico 322 e il vano scala di accesso agll T
__nltre l'lmplanto d1 scarlco € l'allaccw al pubbllco o

~appartamenti al ¢ civico 320 rlsultano in comun'

: SERVITU CENSO LIVELLO USI CIVICI

- 'Non si rlleva 1 e51stenza d1 ser\ntu gravantl sul bcne plgnorato

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Caratteristiche descrlttlve negozm. K |

- Esposizione: Nord-Est. ' :

Altezza interna utile: Piano Terra 3 70 mt o :

Str. vertlcall materiale: Muratura e Cemente Armato, Condlzmm Buone

Solai: in laterocemento, Condizioni: quffmentn :

Copertura: Piana in laterocemento Condizioni: sufhuentl

Pareti esterne: Rlvesute con. 1ntonaco civile; Condmom suff1c1ent1

‘Pareti interne: Rlvestlte con mtonaco cm]e con mtlmo strato dl tonachlna e plttura del tlpo lavablle,
'Condizioni: Sufﬁmenu : - S
Pav1mentazmne interna: Marmo, Condlzmm .Jufﬁmentl

* Infissi esterni ed interni: Porte di i lngresso deI tlpo in allummlo con saracmesche in ferro, Fmestre in

- alluminio; Condlzmm Sufﬁaenu
- Impianti : : :
Elettrico: tipologia: sottotraccna tensione: 220V Londmom’ Suff1c1ent1 -
- Idrico: tipologia: sottotraccia; ahmentazmne per caduta rete di dlstrlbuzlone tubazmne in PVC
condizioni: Sufficienti in comune, . v : :

Fognatura tipologia: sottotracma, rete di smaltlmento tubazmne in PVC recaplto fossa Imhoff e

pozzo nero a tenuta stagna lspezmnablhta N D

© STATO DI OCCUPAZIONE

__L'im_rno_b'ileriSulta';li'be;ro' '

47 diss.
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-Dai 21/04/1969 al
15/11/2022 "

- FAROMISSE naty

PROVENIENZE VENTENNALL

a
1

o MARSALA'

AGENZIAENTRATED!. |-

Dal 1171171974 al .
15/11/2022 '

" Dal 18/07/1980 al

15/11/2022 - .

ARIO

“Per quéntdriguaf’da“i'iminﬂobi'lgogg'et_t_:_é di pignoramento:’
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:erse part1cel]e é pervenuto alla 51g ra

del 11/1 1 /1974 not GM Galfano atto dl donazmne del: 18/07/ 1980 not G Greco

' 1 dél 21/04/1969 not. G.M, Galfano, atto d1 vendlta o

' .FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

'- Dalle, vnsure lpotecane effettudte presso :‘Agenzla delle enirate d1 TRAPANI agglornate al 15 / 1 1 /2022 :

- sono rlsuItate le seguenn formallta prpgludlzmvol
Trasc:_'izioni o

"0 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
' TrascrlttoaTRAPANI 1113/06/2022 O
Reg gen: 14059 Reg part 11759

Si prec1sa che in data 28/09 /2022 & stato Ing
-dell'art. 499 € ss.c.p.c, da ‘parte di. ***omlssxs***
daun contratto di mutuo stipulato dal notalo G

salfanio E. in data 11 03. 2004 n rep 40895 reg a Marsala
il 19 03. 2004 (mutuo dl eui si. a]]ega nota d1 tr‘_

zmne]

REGOLARITA E-D'IL.I"ZIA.

‘1lto'ne11a procedura un ricorso per 1ntervent0 ai sensi
el un crechto ‘ammontante ad € 96.483, 23 derxvante :

L 1mm0b11e rlsu]ta rego]are per la legge n® 47/ 1985 La costruzmne non & antecedente al 01 /09/1967 S

‘Non sono presentl vmcoll al‘tlSthI stor1c1 0 alberghlerl Ni on sano presentl dlrltu demamah 0 usi c1v1c1

gl negozm di che trattasi rlsulta essere parte dl un comp]esso edlhzw formato daun edlﬁcno pr1nc1pa1e‘ R

~atre elevazioni fuori’ terra, composto dan; 4 appartamentl (due’ a primo piano e due a piano secondo)

un'attivity commercmle oltre un garage’ ed un magazzino, postia piano terra, Inigltre sul lotto rtsultano i
presenti altri due ed1f1c1 uno-di piano terra e -primo.destinato a depomto/lavanderla ed un ulterlore_j__ o
garage di. plano terra. Urbamstlcamente 1ed1ﬁc1o pr1nc1pale &-stato ‘costruito nella sua orlgmarxa' S
consistenza con- regolare C.E. n. 382 del 18/04/ 1980 successwamente lo stesso risulta essere stato
--780 del 24/11/2000 con tale concessione si sono . -
“dely’ ‘edificio prmCJpale “oltre "che ledlflcazmne D
lotto. nfine lattmta commerc1ale di plano terra-
destmazmne da ‘garage: ad attivitad. commercxale con’
‘-iautonzzazmne del Comune di Marsala del 06/07/ 1989, tale attmta risultatral’ altro anche in possesso -
del permesso di agibilita n. 225 del 13 /12 /2000 A]lo stafo. attuale 'unitd. rlsultano conforme alla C.E.
rilasciata, ad eccezlone della dlvera.a dlerlbuzmne 1nterna che rlsulta sanablle con una pratlca edilizia R
in -sanatoria, si. & stlmato un_ costo per- Pspletamento di tale pratica . in sanatorla Lomprensrvo i
- sanzioni' che: ammonta ad € 4. 500,06 cirea, “Liintero - complesso risulta - inoltre in- possessg . -
dell’ autorlzzazxone allo. scarlco det refluin. 2634 deI 22 /05 /2000. (Allegato c- Copla Elaboratl graﬁc1,‘ R

_ ‘ampliato e modxﬁcato ‘e condonato conC. .E.

_condonati “tutt - gII amphamentl e le dlffmm'
dell edificio di plano terra e primo’ 1m.xstente
, nsulta essere stata condonata ‘nel- camblo d1

e

" CE. 382 del 18/04/1980 C E. 780 del "4/11/2000 autorizzazmne n, 601 del 06/07/1989]
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformit

e 'ENon e51ste la dlchlarazmne dl confarmlta

e ".Non eszste la dlchlarazmne d1 conformtta e'.ll"i%'rzp:i:q'r;_l_"'c_qgti_a_ljrhifcb, :

lell'impianto idrico, ..~

| VINCOLI OD ONERI CONDOMINIAL!

_ Non 51 é a conoscenza di presenza d1 vmcoh od onen condomlmah

Il negozm fa: parte d1 un ed1f1cm a plu e]evazmm fﬂOI‘l terra, ('on all 1nterno nove umta 1mmob1har1 n, 4‘:
-'appartamentl n 1 att1v1ta commercmle, n. 2 ‘garage,- n2 magazzml Tah uniti aIIo stato: attuale &
appartengono tutte alla stessa ditta e/o af famallarl della stessa. Rlsultano in comune moltre I impianto .

* di “scarico ‘e l'allaccw al pubblico acquedou:o. Allo stato attuale comunque non - rlsultano onerl‘- o

condomlmah presumlbllmente data la um tltolarlta dell edlﬁcm

. 20diB5 .. -

.~ Fimtato Da: BIONDQ FRANCESGO Smesso Da: ARUBAPEC §.P A, NG CA 3 Serink#: 52701097243 166341795300487 665570




B! lotfo & formato da_i seguenti beni: -

. BEne 3-N9_3'—_.Géra_ge ﬁbi_ta'to a Marsala.('l‘f")_:- c'd_a'Strasétjt,i?n.'320<32:;2,.piai'no T _ .

-'_'_-DESCRIZIONE |

A lmmoblle oggetto di stlma rlsulta essere un gal age d1 plano tex ra 51tuato 1n un edlﬁCIO dl maggmre T

con51stenza sito in MARSALA Cda Strasatn b. 320 3?2 rospettante la S, S 115
La vendita del bene non é soggetta VA R -
_ Per il bene in questlone non & stato effettuato un accesso fOl Z0S0.’

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE FX ART 567

' 'S1 attesta che la documentazwne d1 cuii ali aIt 567 [ p c. comma 2 r1sulta comp]eta a

TITOLARITA °

L'immo'bile__o'ggett'o dell'esecuzione, -qpijartiéne ai seguenti esecutati:+ -

o HHOMISSISHH

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e *=tOMISSIS**(Proprieth 1/1)

.CON.F"INI' o

1 garage Uggetto d1 stlma conflna con la ‘§ S. 115 con vano scala condommlale ‘e da due latl con area_ P

comune stessa dltta

21diss ..

... Firmato Da: BIONDO FRANCESCO Emssso Da: ARUBAPEG S,P.A. NG CA 3 Serial#: 5270/c072a2189341795300097c6e870




_ CONSISTENZA = .

. La SUP-e_fﬁCi_é utﬂe fO_r;ﬁpieésiVa del gar
me3,70. o oo

| Cataste Fabbricati- -~ o
| Fg. 373, Part. 24, Sub. 4,2¢, 2 -~ -
" Categoria C6 - s
Cl7,Cons. 61 . .

o| Superficie catastale 6tmyg .
1'Rendita €192,17 .-

‘Piano'T -

.Cdrrisp.ondehzd"catd.ﬁi‘ale:= T B e 0 TR L
- Sussiste corrispondenza tra lo s‘,tatq'de_i___lubghi}'a_a.'la'--p_lanimetria-_;;atas.t_ale"esisﬁgn:te:qc)nché con quanto.

PRECISAZIONI -~

I sottoscritto Geom. Francesco Biondo, iscritto 4l Collegio.del Geometri della Provineia-di Trapani al n°.
1724, con studio tecnica sito in Marsala nella Via Isolato Egadi n. 12b; nominato C.T.U,; dopo aver
prestato 'l giuramento promissorio di rito; su¢cessivaments, Ha estratto le copie della: documentazione
_‘mediante il procedimento telematico, dal fascicole, fra cui:'A) Atto di Pignoramento Immabiliare, coni il -
‘quale il j'creditmﬁé'p'roc'éd_e_i.ité ha sottoposto ad & ectizione forzata 1'immobil di proprieta del debitore -

esecutato; B) Atto di precetto; C) Certificati 'i'pcft‘e__cariﬁD‘Qp'_o'.-ayé_i‘é esaminato attentamente il fascicolo,

- Firmato Da: BIONDO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEG §.P:A. NG CA 3 Sériit: 5270fc97zaz19934'1795300d97106.=_.870

S 224di5s




" lettera raccomandata’ regolarmente' er]
o successwamente fissato ulterlore sopiall da; _ FRRES
al: successwo sopralluogo del” 29/09/202ﬁ il 'so oscrltto CTU sui Iuoghl oggetto di sopralluogo el
**omlssls*** Ta quale pero instato “di- degenza; L PR
o rlspettlvamente flglla dell esecutata ed esecutata, c-Itre 11 custode Nominato’ avv. Valenti, i quall davano R
o hbero accesso. agli, immobili, ed alla costante preaenza della flglla delr’ esecutata edel custode il €.T.0. - S
. operava: rilievi metrici € fotografla riportati in-fo g]l separatl dal Verbale d1 sopra]luogo €, redlgeva il
muiicazions sopralluogo con avvisi di- mcevzmento del]e-ﬂ v
L -raccomandate, verbale di-accesson. Ie 2): It sattos rlttb' C.T.U. inoltre si accertava success:vamente‘ L
. della regolarita. urbamst[ca dell’ 1mmo_b11e reca_’ dos DR
- l'ufficio urbanistica e si & recato “moltre - presso I‘Agenma del Territorio di- Trapam, per accertare . i .
_provenienza e trascrlzlone degli. immobili; per conoscerne la reale sﬂ:uazmne catastale e verificare’ la L
documentazxone plammetnca Allegato B - V:sure c,atastah stralm di mappa, plammetna catastale) L
' (Allegato Ci= Copla Elaboratl grafici, (. E.. 38? del 18/04/1980 < CE. 780 .del 24/11/2000 A
' autorlzzazmne n:601 del 06/07/1989] [no}tre sie recatc: presso lArchmo Notarlle di Trapam, perla: =
' rlcognlzmne dei titoli di provenienza lmmedxatamente anterlore al ventennio decorrente: dalla datadi -
trascrizione’ del plgnoramento degh lmmoblh aggetto di. stlma Ed- altrem ha provveduto ad effettuare N
le relatlve visure xpoterarle, agglornate dalla datd’ del plgnoramento ad oggl (Allegato D T1t011 di "
- provenlenza ersure 1potecarse] : - : e

" trovava .la’ Sigra ***DmIS';lS***' e la Slgr

verbale di accesso . 1e2. [AIIegato A =.comy

- deil'art, 499 ¢’ ss c.p.c, da parte di. ***om:esls

il C. T U ha convocato Ie partl per ! 11‘11?10 (delle. opera,ﬂonj':pentah, ﬁssando 11 Sopralluego mech ante_._ .' S
‘ At il-giorno 20/09/2022 alle ‘ore 16,00 "=
022. Al soprailuogo del 20/09/2022 ed .

1l

Si precisa che. m data 28/09/2022 & staro meer]to nella procedura un rlcorso per 1ntervento ai sensi .

et un credito: ammontante ad €96. 483,23 derwante .
da un contratto di mutuo st:lpulato dal notaio Ga]fano E. in data 11. 03 2004 n rep 40895 reg a Marsa]a‘

'i119.03. 2004 [mutuo dicui 51 a]lega nota d1 tra C1

IoneJ

STATO CONSERVATIVO

volte presse il Comurie di- Marsala presso . .

. accessi esterni S0No Uno con saracinesca.in metal
“in alluminio. Nel comp]esso il garage rlsulta'hen
T ed1f1c1o nel complesso nsulta curato, Thlotto’ aTl
recintato con recmzmne in: muratura dl con o g

N | garage in questmne fa parte d1 un edlﬁcw a pill elevazmm fuon terra esso ha una struttura portante. s
in c.a. con travi e pilastri collegatl a maghe ch1USe, con’ tamponature in blocchl ‘dello spessore al finito. :
di cm 30, con tramezzature mterne dello spessore ch cm’ 10- reahzzatl in segato di tufo posto in’ opera o .
. ocon malta cementlzm, i solal shno’ de] tlpo ‘isto con ‘travetti 1n ca, e plgnatte in: pomi- cemento.
L'intero edlﬁCIO risulta essere destmato R cnnle abltazmne oltre che ad attmta commercnale e garage -

ed occupa- complesswe nove umta 1mmob1113r1 - garage in’ questlone ubicate  al plano terra
dell! edificio -&: composto da un amplo vano: destmato a parage. Lé paretl interne sono: rifinite con:
- ‘tonachina, i pa\nmentl sono in ceranmiica, gll 1mp1ant1 idrico. ed elettrlco sono del tipo. sottotracc:a gll-_ g
lo.ed uno con portoncmo in-alluminio le ﬁnestre sono
nito. in ogm sua:parte, anche neélle zone esternee . - .
wtrada di accesso e nelia par te retrostante risulta:. .
lifo in buono stato' di .conservazione. L'accesso alla;.; "
mgresm uno che’ affaccza dlrettamente sulla SS: 115 eduno -

- cheaccede dal cortile comune ihterno; (Allegato E/ Restltuzlone grafica dell'lmmoblle stto fn Marsaia '
cda Strasatti n 320/322 F M 373 plla 24 sub 4) [Aliegato FZ Documentazmne Fotograﬁca con*'

suddetta unith avviene attmverso due ampi

planlmetrla com ottlc1)

o o3diss

* Fimato Da: BIONDO FRANCESGO Efvesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Sericl: 52701c97242199341705300d97 86870




PARTI COMUNI

..-stato attuale appartengono tutte alla stess

Il garage in questmne fa parte dl un edlﬁcm & pit elevaznom fuorl terra con all mterno nove unitd

immobiliari: n. 4 appartamenti, n. 1 attmté commercrale, 1.2 garage, n2 magazzml Tah unita allo

1mmob1hare € compreso-un cortlle comuyne’
comune 1no]tre I’ 1mplanto ch scarlco el aIIacc' ' a} pubbhco acquedotto.

SERVITU CENSO LIVELLO USI CIVICI

itta.” e/o ai- famlllarl della stessa. Nel complesso: -
c1e10' aperto con ‘accesso al ClVlLO 322 rlsultano mj

_ N on 51 rlleva 1 e51stenza d1 servrtu gravantl :.ul bene prgnorato

- CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PRFVALENTI

- STATO DI OCCUPAZIONE

3 Carattenst:che dESCI‘ltthE garage.

Esposizione: Nord-Est; -
Altézza interna utile: Plano Terra 3. 70 mt.

- Str. verticali: materlale. Muratura e Cemento Armato COI’]dlZlOI’II Buone.
Solai: in Iaterocemento Condlzmm  Buone, - :

Copertura: Piana in laterocemento Condizlom Bumne. o

Pareti esterne: Rivestite ¢on intonaco’ civile; Condzzmm Buone

Paret] interrie: Rivestite con lntonaco c1v11e con ultlmo strato di tonachma e plttura de] tlpo Iavablle'
Condizioni: Sufflmenti :

Pavimentazione interna: Cerarmca Condlzlonr Sufflmentl

Infissi esterni ed interni: Porte di mgresso del tlpo in allumlmo e con saracmesrhe in ferro Fmestre m o
alluminio; Condlzlom Sufﬁmentl ' -

Irnpianti

Elettrico: tlpologla sottotraccna tensmne 220V Condlzmm Sufficienti, - : -
Idrico: tipologia; sottotracc1a, ahmentazmne per caduta' rete dl dlstrlbuzmne tubazmnem PVC
condizioni: Sufficienti; . . RN

Fognatura:’ tlpologla'-sottotracma' rete dl smaItlmento tubazmne in PVC recaplto fossa Imhoff €

pozzonero a tenuta stagna lspezmnablhta N. D

L'immaobile rifétilté‘o(:’cup_atq- con 'be_m'- p;_né_r$pnali"déltlsf ditta_pr_op'riété-ri'a; .

PROVENIENZE VENTENNALL L

2l 21/04/1969 al

15/T1/2022 -

| GIUSEPPEMARIO -~ | 21/04/1960
| GALFANO: . - S PR AU
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Dal 11/11/1974 31 [

15/11/2022:

“Dal 18/07/1980 al |,
15/11/2022

***ﬁhJTE‘(‘IP#*‘

- -25di 55

Firmato Da; BIONDO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.b.A. NG.CA 3 Serialfi: 52701c972a2199341795300497 068870




FORMALITA PREG]UDIZIEVOL.

. Trascrizioni

Dalle visure 1potecar1e effettuate presso ]'Agenzm delle entrate d1 TRAPAN! agglornate al 15 / 1 1/2022
sono rlsultate Ie seguentl formallta preglu i

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IM'
- Trascritto a TRAPANEl 13/06/202 :
~ Reg. gen. 14059 ~Reg. part. 11759

Si precisa che in data 28/{)9/2022 é stato msr-uto nella procedura un ricorso. per mtervento al sensi . - '
dell'art. 499 e ss c.p.c, da parte di ***gmissig**+ per un credito ammontante ad € 96. 483 23 derlvante :
da un contratto di mutuo stlpulato dal notaio Galfano E.in data 11 03 2004 n. rep 4-0895 reg ‘aMarsala

il 19 03.2004, (mutuo di cui si allega nota d1 tr ascrlzmne)

REGOLARITA EDILIZIA

L’ 1mmoblle rlsulta regolare per la legge h° 47/ 198'5 La ccstruzmne non é antecedente al 01 /{)9/ 1967. -
Non-sono presentl vmcoll arttstim, storlc1 0 alberghlerl Non sono presentl d1r1tt1 demanlah 0 usi civici

1l garage di che’ trattasi rlsulta essere parte di- un complesso edlhzlo formato daun edlﬁcm prmmpale a’’

tre elevazioni fuori terra, composto da n. 4 appartamentl {due a primo piano e due a plano secondo),

un'attivita commercrale olfre un garage ed un magazzino, posti a piano terra. Inoltre sul lotto- risultano -
presenti altri due edifici uno di piano terra e primo destinato a depomto/lavandena, ed un ulteriore. o
garage -di piano terra. Urbamstlcamente 1'edificio principale & stato costruite nella sua originaria -
consistenza con regolare: CE. n..382 del 18/ 04/ 1980, successivamente.lo stesso. rlsulta essere stato .

ampliato ¢ modificato, e condonato con C.E:n, 780 del 24/11/2000 con tale ‘concessiorie si sono

condonati tutti gli “ampliamenti e le dlfform1ta dell'edificio principale oltre che l'edificazione. .
~ dell'edificio di piano terra e primo insistente sul lotto. Alio stato attuale il garage. risulta conforme alle "

C.E. ed autorizzazioni rilasciaté. L'intero complesso risulta moltre in possesso dell’ autorlzzazxone allo

scarico dei reflui n. 2634 del 22/05/2000. (Allegato C - Copia: Elaborati graﬁm CE. 382 del -
-18/04-/1980 CE 780 deI 24/11/2000 autonzzazmnenﬁﬂl del 06/07/1989) ' :

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformité.

.moblle / APE

. Non esmte 1l certlflcato energetxco del
K Non esistela dlchlarazmne di conformlta dell implanto elettrlco
e Non e51ste la dlchlarazlone d1 conformita dell 1mplanto terrnlco

e Non esmte la dlchlarazmne dl confcrmlta dell Implanto 1dr1c0 o

26455
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- VINCOLI OD ONERI CONDOM[NIALI‘-'

; Non siéa conoscenza dl presenza dl vin ri condominiali.

Il garage in questlone fa parte d1 an: ed1f1c10 an plll elevazmm quI‘I terra con aH 1nterno nove unlta' R
_* immobiliari: n. 4 appartamentl, n, 1 attivita. commermale n, 2 garage, n.2 magazzini, Tah unitd allo* . -

stato’ attuale. appartengono tutte alla " steésa dl'rta e/o” ai fam:harl della ‘Stessa.’ Nel" complesso

" immobiliare & compreso un cortlle comune a czelo aperto con accesso. al civico 322 risultano in -
-comune inolire I'impianto di scarico e lallaccm al: pubohco acquedatto1 Allo stato- attuale comunquej

' non risultano oneri condommlah presumlbllmente data la um tttolanta dell ed1f1c1o. o S

. 27di55
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. Illotto é_.fdrméfq_'dai'_ség:u'e;n_t_i Be‘ni;_'_ |

'« 'Bene N° 4- Magazzino ubicato a Marsala (TP} - cda Strasatti n. 320322, plano T~~~

-.DEsc'RI'?ZI"ONE-T' -

'lemoblle oggetto di stlma rlsulta esgere i’ magaz.fmo d1 p1ano terra sﬂ:uato m un ed1ﬁc1o dl

T 'maggmre consxstenza, s:to m MARSALA Cda St1 asatti n 320 322 prospettante la S S 115

' 'La vendlta del. bene non ¢ soggetta IVA
Peril bene in questmne non ¢ stdto effettuato an accesso forzosn

N COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONF EX ART 567

Sl attesta che la ducumentazlone d1 cui aI! art 567 C p €, comma 2 rlsulta completa Ll

TITOLARITA =

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene aiseguent esecutati: '

e HOMISSISH -

. :\__'_ 3

.- L'immobile vienie posto in vendita peri seguenti diritti: -~

o *WOMISSIS**(Proprieta1/1) .. it

g CON:F'..I:N'I -

--Il magazzmo oggetto d1 stlma conﬁna con una atthltd commel c1ale dl plano terra, con: edlﬁcm altra R
" dltta part 23, con vano .,cala condommldle e s:ia due Iatl con dred comune stessa dl’cta ' o

Co28diss L (R
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'CONSISTENZA

La superﬁcm utlle complesswa de] magazzmoiposto al p1a110 terra e dl mq 69 95 con un’ a]tezza 1nterna s o
'dlmt370 B . ‘

'CRONISTORIA DATI CATASTALT

-Catasto Fabbricati
it Fg'373, Part, 24 Sub. 3 _c-2
.._'Categorla ez
C] 16, Cons. 73
Superﬁme catastale Vi mq
| Rendita € 256,37 ‘

2 Plar_lo_T .

‘Dal 14/10/1990 al 15/11/2022

DATI CATASTALI

£972a2199341795300097 66870

. "'_.Cornspondenzacatastale : . S Tt O R S o
* . Sussiste corrlspondenza tralo stato dEI luoghl ela planimetria c;ifaSta]é‘esis_teﬁ_te-htj)n'chéﬂ(':pn: quanto .
-3presente nell’atto d1 plgnoramento._ : : PRSI T

__PRECISAZIONI

1l sottescritto. Geom Francesco Blondo, ISLrlt?Cl 1 Cull‘egm dEI Geometn della Provmr:la d1 Trapam al n°
1724, con stidio- tecmco sito in Marsala nelia:\ha' Isolatn Egadl . 12b, nomlnato CT u., dopo-aver -
prestato il gluramento promlssor' _dl l"ltO 51 ec:swamente ha estratto 1e copi della documentazmne_“' '
med:ante # pmcedlmento telematlco dal fa scicolo;fra cui: A] Atto di Plgnoramento Immoblhare, com il
quale il creditore .procedente ha sottoposto ad eseciiziohe for zata ' 1mm0blle di proprleta del debltore__
esecutato B) Atto di- precetto C] Certiﬁcatl 1p0tecar1u Dopo avere esammato attentamente 1l fasc1colo _-
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' successivamente fissato ulteriore sopr

"~ ed”occupa complesswe nove umta 1mm0b

: 11 C T U ha convocato le partl per 1’
lettera raccomandata regolarmente

al ‘successivo sopralluogo del 29/09/2022
~trovava: la Sigra. ***omlSSls*** elaS
- rispettivamente figlia deil'esecutata ed: esecy ata

'.operava r111ev1 metr1c1 € fotografla, rxportah-_ i
~verbale di accesso.n.1 e 2 (Allegato A= tom nig
: raccomandate, verbale di accesso ni1 ¢ 2] (

' documentazwne plammetrlca Allegato: B \hsmc catastah, stralei di mappa, p]anlmetna catastale]

i "‘erltall flssando 11 sopralluogo medlante_" e
giorno 20/09/2022 alte ore 16,00.e . .
92 22 Al sopralluogo del 20/09/2022 ed .

il sotioscrltto CTU sui luoghi oggetto di sopralluogo' v
igra ***omlsms*** la quale perd in stato di- degenza,’
oltre il custode nommato aw. Valentl 1quah davano;- T
Jlibero accesso agh 1mm0b111, ed alla costante prasenza della figha delI esecutata e del’ custode, il CT.U. -
fogli separatl dal verbale di sopralluogo & redlgeva il i.,:-- :
1zione: sopralluogo con avvisi, di ricevimento delle .- B
1150 5-iritto-(j._TU moltre 5i: accertava successw.amente_' e

" della regolanta urbamstlca de]l immoblle Te nd051 pilt: volte presso il Comune dl Marsala presso- -
Iufficio urbamstu:a e si recato irioltre. presso. l'Agenma del Temtorlo di Trapam, per accertare-] _' :
provenienza-e trascrmone degh 1mmob1!1 per cenoscerhe: la reale 51tuaz1one catastale e verificare la - -

g (Allegato C - Copia Elaborati ‘grafici, C.E, 382, del- 18/04/1980 - CE. 780 del 24/11/2000 = -

autorizzazione n.601 del 06/07/1989] Iuoltre §i & recato presso I’Archmo Notarlle di Trapani, per la':" .
ricognizione dei titoli di’ provenienza 1mm(.d1atamente anteriore al ventennio decorrente dalla data di o
trascrizione del plgnoramento degli immobili oggetta. di stlma Ed altreSI ha provveduto ad effettuare.

le relative visure 1p0tecar1e, agglornate dalla ‘data del p:gnoramenm ad ogg1 (Allegato D T1t011 di

provemenza e Vlsure 1potecane}

.'51 prec1sa che in data 28/09 /2022 & stato m erlto nf-lla proredura lin ricorso per mtervento ai sensi o
per un credlto ammoritante ad £€96,483, 23 derivante -
da un contratto di mutuo st1pulato dal notaio- Galfano E. in data 11, 03 2004 n. rep 40895 reg a Marsala

dell'art. 499 & ss c.p.c., da: parte di ***omlssu***_

scrl.zlone)

11 19.03.2004. {mutuo d1 cui si allega nota ch tra

STATO chSE-RVAlTIVO o

. I] magazzmo 1n questlone fa parte dl un edlflC‘O a plu Plevazmm quI‘l terra £8550 ha una struttura -
_[rhe chluse, con tamponature in blncchl dello spessore. - ..

: pessore d; c 10 realizzatiin segato di tufo postoin o
opera con malta cementma, i so]al sono de] tlpu THisto con traVettl in ca e plgnatte 1n poml cemento o
ivile hi’razmne oltré che ad attivita commercmle € garage -

portante in c.a. con travi é pilastri collegatl a
* al finito di cm 30, ton tramezzature 1nterne deﬂ )

L'intero edificio risulta: essere desnnato ‘2. civil

_ 1-"magazzino 1n questmne ublcato aI piano terra
dell'edificio & composto da un ampm vano desunam A magazzino, I..e pareti interne sono rifinite con

o tonachma, i-pavimenti sono.in’ceramica, gli- 1mplant1 idrico ed elettr:co sono “del tipo sottotraccia, -
L laccesso esterno &. con. sarac1ne<:ca in. metaﬁo, Te' fines selsono in’ “alluminio.  Nel complesso il
nche ne ille’zone esterne’ e I'edificio nel complesso
.v'\nene attraverso un 1ngresso sul ‘eortile comune.
cancello in ferro [Allegato E3 = Restltuzmne grafica =

magazzino rlsulta ben rlﬁnlto in_ogni sua pa
rlsulta ben curato L'accesso a]]a suddetta un
'mterno the affacc1a suIla 55 115 attraverso

_dell’lmmoblle s:to m Marsa]a cda Strasai'_ti 3 0/322 FM., 373 plla 24 sub 3] (Allegato F3 -

R
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" magazzino ha accesso rlsultano i
.acquedotto. '

'SERVITU, CENSO; LIVELLO, UST GIVI(

farito di scarico e Tallaccio al pubblico

Non si rileva I'esistenza di serviti gravanti sukbéne pignorato, -

_CARATTERIS FICHE COSTRUTTIVF PRE‘V_AI;E_N'Ti':' S

. Carattenstlche descrlt:tlve magazzmo
Esposmone Sud-Ovest. '
Altezza interna utile: Plano Terra3.70.mt. SRl o
Str. verticali: materiale: Muratura e Cemento A'I‘I_f}_‘éft(f); Condizioni: Buone. -
Solai: in laterocemento; Condizioni: Buone. SRS R :
Copertura: Piana in laterocemento; Condizioni: Buone.

'Paretl esterne Rivestite con'intonaco civile; Condizioni: Buone

Pareti mterne Rivestite con intonaco cwlle COtt ultnno strato di tonachma e plttura del tlpo lavablle' -
Condizioni: Sufficienti. :
. Pavimentazione interna: Ceramlca Condlzmm Sufﬁmenu : ‘
Infissi esterm ed interni: PorLa di 1ngreqso con séracmesca in ferro Fmestre in allumlmo Condlzmm.
Sufficienti. : ! :
Impianti

Elettrico: tipologia: sottotraccta, tensmne 220V Condxzmm Sufﬁc1ent1 _ : :

Idrico: tipologia: sottotraccia; allmentazlone per raduta, rete di dlstrlbuzmne' tubazmne in PVC
condizioni: Sufficienti.. ~ : : -
-Fognatura: tipologia: sottotracc1a rete dl smaltlmento tubazmne in PVC; reraplto fossa Imhoff. e
pozzo nero atenuta stagna 1spezlonab:hta- N D :

‘

ISR IV

‘

STATO DI o.t'cmj;PAz'IoNfE

L’immobile risult_a occupato .con"ben_i‘-pei"_s:gha]j: della di_tt:i proprietaria, -

PROVENIENZE VENTENNAL[

Dal 21/04/1969 al
15/11/2022"

PPEMARIO | 21/04/1969
GALFANO: 1
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Dal 11/11/1974a1 ***OMISSIS**
15/11/2022 R F

1 02/12/1974

Dal 1870771980 al | ***OMISSIS™;
15/11/2022 T

22/07/1980 " - -

AGENZIA ) RATE DI

“H lotto di terreno su cui mms’re llmmobﬂe, costlturto da dlverse partlcelle & pervenuto alla sig. ra
'***omlssm*** con tre dlstlntl titoli, atfo di don ) ‘

Gdlfano atto d1 Vendlta
del 11/11/] 974 not. G M. Galfano atto- 1_dona

32di55
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' FORMALI'IA PREGIUDIZIBVO

: Dalle visure: lpotecarle effettuate presso I'Agenma de]le__ n
'sono rlsultate le seguentl formallta pl egludlzle' ol

Trascrizioni -~

;"

e VERBALE DI PIGNORAMENTO IMM@
‘Trascritto a TRAPANI il 13/06/ 024
Reg gen ]4059 Reg part 11759

-~ Sip preolsa che in data 28/ 09/2022 e stato mserlto nella procedura un ricorso per mtervento ai sensi

o dell'art. 499 ¢ ss ¢. p.c, da. parte di R OMmissis*rF, per-un credito ammontante ad €.96.483, 23 derlvante
- da un contratto di mutuo snpulato dal notaio Galfano E.in data 11 03. 2004 . rep 40895 reg a Marsala
' 1l 19 03. 2004 (Inufuo d1 cui'si allega nota. d1 trasrrmone] :

REGO-LAP&ITA’EDILI'-ZIA o

A 1mmoblle rlsulta regolare per la legge n 47/ 1985 La CDStI uzmne non & antecedente al 01 /09/1967 L
" Non sono presentl vmcoll artistici, storici o alberghleri Ni on sono presentl dlrlttl demamah o usi c1v1<:1 &

1l magazzmo d1 che trattasx rlsulta essero parte di un complesso edlhzm formato da un- edificio S
pr1nc1pa1e atre e]evazmm fuorl terra, composto dan. 4 appdrtamentl {duea prlmo piano e due a piano .- -
'secondo), un attmta commerciale oltle AUh- garage ed un magaznno, ‘posti & piano terra, Inoltre sul
lotto rlsu]tano presen’n altri’ due edifici une di piano terrae prinio; destmato g depos,lto/lavandena ed: . .
un ulterlole garage-di piano terra. Urbamstlcamente Tedificio. pr1nc1pale & stato eostruito nella sua .
-originaria con51stenza ‘con. regolare C.E: s 3‘82 del 18/04/1980 successwamente lo stesso rlsulta-f L

essere stato amphato e modn‘" cato; e rondonato:con L 1. 780 del 24/1 1 /2000, con tale concesswne

- si sono condonati tutti gh ampllamentl e le: dlffomnta dell’ edlﬁcm prmc1pa]e oltre che r edlf:cazmne e
dell'edificio di. piano terrae primo lnSIStente sul lotto Allo stato attuale il magazzmo risuita conforme
alle C.E. ed. autorlzzazmm rilasciate; Llintero- complesso rlsulta moltre in possesso dell’ autorlzzazmne -

- allo scarico dei reflui’ n, 2634 .del 22/05/2000 (Allegato C = Copia EIaboratl graf‘ c1, _CE 382 deI
. 18/04/1980 - C.E. 780 del 24/11/2000 autoxlzza21onen601 deI 06/07/1989] : :

. Certificazioni energetiche e dichiarazion; df conformita . F R IUER S

. Non eSISte 11 certlﬁcato energetlc  de -1mmoblle / APE‘
. jNon e51ste la dichlarazxone dl conform deil 1mp1anto elettrlco

. _ Non e51ste la dlchxaramone dl conform ,11 zmplanto termlco

e _Non e51ste la dlChla]‘aZanE dl conform a de‘l 1mplanto 1dr1co

33disE

rate di TRAPANI agglornate a1 15/11 /2022,
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| _VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIAL

1l magazzmo in questlone fa parte d1 un. edlﬁ' o
immobiliari: n. 4. appartamentl, m1 a’ctmt .

Non sié a conoscenza d1 presenza d1 vmcoh od onerl condommlah

stato attuale appartengono tutte . alla stess
1mmoblhar9 é compreso un cortlle comune :
magazzine ha' accesse, rlsultano 111 comune inoltre’ llmplanto i scarlro e

uni tltolarlta deII edlflCIO

0 l3adiss

pju 'elevazmm fuorl terra, con aII mterno nove umta -
i memale n2 garage, n.2 magazmm Tah unita allo .
a. ditta e/o ai familiari - .della~ 'stessa.” Nél : complesso Ll
cielo aperto con . accesso al-civico 322, dal quale'il -

_ allaccm al pubblico
acquedotto “Allo. stato attuale comunque non rleuitano onerl cundomlmali presumlbllmente data la‘

. Firmato Da: BIONDO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Serialt: 5270/c07252199341795300d97 c6e870




lotto fo'rma'to__dai se_gqen_ﬁ: beni:"

_DESCRIZIONE

. Bene N“ 5 Magazzmo ub:cato a Marsala [TP) cdd Strasattl n 320 3?2 plano T 1

- 'lemoblle, Oggetto di 'stlma 1lsu1ta essere: un magaznno c11 plano terra é plano primo- sftuato'= .
all'internio di un lotto con plu edlﬁc1 appartpnen_tl alla stessa dltta, 51to in MARSALA Cda Strasattl Ao

320 322 prospeltante la S.S. 115

La vendita del bene non & voggetta IVA - L
Peril bene in questlone nen e stato effettuato i accesso forzoqo o

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART 567

‘Si attesta che la documentazmne d1 cul ali art, %67 C. p c comma 2 rlsulta completa B

TITOLARITA

L'immebile oggetto dell'esecuzione, appartieve ai séguenti esecutati:

o HROMISSIS** -

L'immobile viene posto in vendita per.i seguenti divitt: =~

* OUOMISSIS*™*(Proprietd 1/1) - . i

CONFINI

gl magazzmo oggettn dl stlma conﬁna da tre latx coti areg coniline d1 proprleta de]la dtessa dltta e da un O

lato rlsulta a conﬁne con la part 692 di nrupneta 61 aitra dlt‘t’l coT

©o3sdiss
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'CONSISTENZA

- Magazzino

. Magazzino:

Dal 14/10/1990 al15/11/2022 -

Dal 08/1%/2000 al 15/11/2022

‘Catasto Fabbricati .

Categoma c2.

~C1.9, Cons. 27 -

Superficie catastale 37 mq
Rendita € 80, 89

“[. PlanoT,

' Fg, 373, Part, 24, Sub. 12, 72

.; Catasto Fabbricati - .
' Fg. 373, Part. 24, Sub. 14 Zc.

Categoria C2

€16, Cons. 31 .

| Superficie catastale 40 mq
Rendita’ €57, 64 N

- Plano 1: -

'DATI CATASTALI

5270/c972a2190341795300097c6e870-

373 | 24|

ia

G2

31

“20mq . | ST.60E |

36155 "
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Nell accertare la corrlspondenza trai dau spe'
: catastah e lo stato di fatto dell’ 1mmobxle, si & ri
1o stato dei luoghi, la situazione urbamsnca, e

Comspondenza catastale
Non suss1ste comspondenza catas

nell atto d1 plgnoramento, con’ le nsultanze

ificati’

ontrato ‘che lo stesso risulta non essere: conforme, tra
plammetrla catastale in atti nel- N.C.E.U.. Nello specifico’ . .
.~ T'unitd immobiliare risulta censita con. due sub diversi sub. 12 14 'ma di fatto risulta essere un unico.
‘magazzino di plano ‘terra‘e primo anche se cop accessi dnrem moltre la plammetrla del piano terra'[:_:' o
“sub. 12 risulta. in atti nel N.CEU. ma dlfforme dalla- stato’ dEl luoghl mentre la plammetrla del piano. *
primo. sub. 14, non rlsulta agli atti nel NC.EU, _pertanto nece551ta di variazione catasta]e docfa per S
. fusmne ed agglornamento deHe planlmetrie mn un costo calcolato in € 1 000 00 S

) successwamente fissato ulterlore sopra]]uugo i
“i -al successivo sopralluogo del 29/09/2022'

" (Allegato' C' = Copia Elaborati grafici, .C.

' PRECISAZIONI

it sottoscritto Geom Franresco Blondo iser itto al Co]]eglo del Geometn della Provmma d1 Trapam aln®

1724, con studlo techico’ 31t0 in, Marsala neIla Vla Isolato Egadl n. 12b, nominato C.T.U,, dopo aver ‘-

prestato il giuramento promlssono di rito, succes.,lvarnente ha estratto le- copie “della documentazmne

- mediante il procedimento telematico, dal fascmolo, fra cui: A) Atto di Plgnordmento Immoblhare conil. - ..
- quale il credltore procedente ha. aottopoqm ad esecuzione forzata I' 1mm0blle di proprleta del debitore =
esecutato; B} Atto di precetto; C) Certificati 1p0tecar1 Dopo avere esaminato attentamente il fascicolo,
il C.T.U.'ha convocato.le parti per I’mmo delIe ‘operazioni pentah, fissando; il sopralluogo mediante
lettera raccomandata regolarmente pervenuta alle parti, per il giorno 20/09/2022 alle ore 16,00 e

at; 2@9/09/2022 Al sopralluogo del 2{)/09/2022 ed.

trovava la Sigra ***omlssm*** € l‘af\Si

raccomandate, verbale di accesso n. 1e2)1 sottoscrltto €. TU moitre si-accertava successwamente

- della regolaritd urbamsttca dell'immobile. recandoq pin vo]te presso il Comune di Marsala presso
1'ufficio urbamstlca e si & recato’ mcltre presso I'Agenma de] Territorio. d1 Trapam per accertare
provenienza e trascrizione degli immobili; pE{ conoscerne la reale situazione catastale e verificarela -

documentazmne planlmetrica Allegato B .- Visure catastali, str'alcx di mappa, plammetrla catasta]e)

de! plgn mento ad oggi (Allegato D T1t011 d1

provenlenza e Vlsure 1potecarle)

- Si prec1sa che in data 28/09/2022 & stato in rito'nella procedura un ncorso per 1ntervento ai sensi, " -
dell’art: 499 e'ss ep.c., da parte.di ***0m1551s** per un credlto ammontante ad €.96. 483 23 derlvante- e
" da un contratto. di mutuo stlpulato dal notam alfano E, in data"" 1. 03. 2004 mn, rep 40895 reg a Marsalag

(il 19 03. 2004, (mutuo di cu1 si allega nota di. trasc ?mn_e) S

**omlssm*** Ja. quale pero it stato d1 ‘degenza, *
. rlspettlvamente figlia dell esecutata ed esecutat ,coltre il custode nominato avv. Valentl i quall davano.
“libero accesso agli 1mmob1h ed alla costante resenza della ﬁgha dell'esecutata ¢ del custode, il C.T.U. *
operava rilievi metrici € fotograﬁcx, rlpurtatx in fogh separatl dal verbale di sopralluogo 3 redlgeva il -
verbale di accesso n.t e 2. (Allegato A - comunicazione sopralluogo con avvisi: di rlcevlmento delle.

_ 82, del 18/04/1980 ~ CE; 780 del' . 24/11/2000 SR

: .autorlzzazmne n.601 del 06/07/ 1989) lnoitre si-d recato presse’ ‘I!Archivio Notal ile di Trapam perla . =~
‘ricognizione dei titoli di’ provenienza immedi; _tamente anteriore al venterinio decorrente dalla data di .
trascrizione del plgnoramento degli: 1mmob1h oggetto di. stlma ‘Ed altresi, ha provveduto ad effettuare . |
“le. relatwe visure. ipotecarie; aggmrnate dalla‘d" '

- 37diss.
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”=_STATOCDNSERVNHVO

1 magazzmo in questtone rlsu]ta-

- _pignatte in pomi- cemento 1 magazzmo in:

_eTedificionel complesso rlsulta bén curato. L

di tufo dello spessore al fi mto di'cm ?O,f ’ori
s'egato di tu_fo posto in ope‘ra '_cc'm_ .malt

dd duev vam magazzino ed un we. A plano primg
Le pareti interhe sono. rifinite- con tonachina;

-~ in.alluminijo. Nel complesso il magazzmo rlsulta ben rifinito in ogni sua parte anche nelle Zone esterne_- o
cessoalla suddetta umta avviene attrdverso un cortlle L
corune interno recintato, che accede alla SS- 115'con un canr_ello 1n ferto. [A]legato E4 Restltuzmne S
" grafica dell 1mmob11e sito in’ Marsala cda Strasattin, 320/322 F. M: 373 p lla 24 sub 12 14) (A]]egato S

: F4 Documentazmne Fotograflca con p}anlmetrla com ottlcl} a

_PARTICOMUNI

. i “prari¢ terra e prlmo facente parte dl unjli--’

: complesso di edlf" ici all'interng dello stesao lotm Esso ha una struttura’ portante in muratura diconci - .
‘ 'mezzature mterne'-dello spessore di em 10 realizzatiin"* - RRE
imentizid;: 1 solal sono,del tipo mlsto con travett] incae - =
questl'one di- piano terra‘e primo & composto a plano terra: . ..
'un varo mgreséo lavanderla Un we; un: rlpostlgho Sl
pa\nmentl §6no-in ceramica, gh 1mp1 nti idrico ed”
elettrico sono-del tlpo sottotracc:a gli ll’lﬁ"S] interno sono del tipo’ in: legno tamburato & quelh esterm e

1l magazzmo in questlone fa parte di un lottq':

_stato attuale - appartenengono tutte alla Stess:

'SERVITU CENSO LIVELLO USI CIVI

immobiliare & compreso un cortile comune_,a

della SS 115 rlsultano in romune moltre] 1mp1 .t‘o dl‘scanco gl allacclo a] pubbllco acquedotto

s

n‘:'tze EdlfiCI ove sono ubu_ate all’ 1nterno nove unity -

- :immobiliari: n. 4 appartamenti, n, attmté cothmierciale; n; 2 garage, m2 magazzml Tali unitd allo -

dﬁ:ta e/o ai’ famxllarl della stessa. ‘Nel complesso .
aperto dalla quale tale unitd accede al civico 322

Non si rlleva I e51stenza d1 serwtu gravantl sul bene plgnorato

CARATTERISTI(.HE COSTRUTTIVE PRFVALENTI

B _Solal in Iaterocemento Condlzmnl Buone; . S e
-Copertura Piana in laterocemento, Condlzlon : Buone Clanl

Carattens’uche descrlttlve magazzmo
Esposizione: Sud -Est.

~ Altezza interna utile: Piano Terrd 2,90 mt e prxmo medla 3, 90 mt e e

Str. verticali: materlale Muratura Condlzmm B

Pareti esterne Rivestite con. mtonaco cmle, Coxadlzmnl Buone

Pareti inteine: R1vest1te con mtonaco cmle con ultlmo strdto d1 tonachma e plttura clel tlpO lavablle

 Condizioni: Bucne, R : ‘ : . .
'-'PaVlmentazmne mterna Ceramlc,' : : ST : _
Trifissi esterni ed interni: Tnfissi esterm in allumlnln Fmestre m alIumlmo, Inﬁ551 mterm in: legno del' ;
-tipo tamburato Condlzmm Buone e S . . .

-"Condlzmm- Buone

r.

impianti.

_ Elettrico: tlpologla sottotracma, tenswne ZZGV Condlzlom Buone : o
o Idrlco tlpologla sottotracc1a ahmentazwne per caduta rete dl chsmbuzlone tubazlone in PVC
condlzmm Buone. . Fo ) : . R
Fognatura tlpolugla sottotracma, reté-di’ smal‘r!mento tubazmne ln PVC recaplto fossa Imhoff e '
pozzo neroatenuta stagna 1spezwnab1hta N, D ' R : R

BE1T - RO
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i )
-Dal 21/04/1969 3)
- 15/11/2022 . -

Dal 117117197431
15/11/2022. -

A OMISSIS

Ibal 1870771980 a1

15/11/2022~ " |

*=*OMISSIS=

AGENZIA ENTRATE

MARSALA -

39455
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La SItuazmne della proprxeta rlsulta dttualmente mvarlata

II lotto d1 terreno su cm insiste l'lmmoblle t.ostl'tmto da leEI’SE part1ce11e e pervenuto alla SIg ra-
LR Omissis** con fre dlStlntl titoli; atto di’ donazmne del 21 /04/1969- not, G.M. Galfano atto dl vendlta
. del 11/11/1974 not. GM Galfano atto d1 donamone del 18/07/1980 not G Greco. ' :

PR

: FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

_ Dalle visure 1potecar1e effettuate presso 1' gerizia d le entrate d1 TRAPANI agglornate al 15/ 1 1/2022
' sono rlsultate le s seguentl formallta pregludlz1ev011. BT :

Trascrizioni -

. VERBALE DI PlGNORAMENTO lMMQBIL[
. Trascritto'a TRAPANI i113/06/2022. i
 Reg. gen. 14059 - Reg part 11759 g :. S

_ Si precisa che'in data 28/ 09/2022 & stato mser'ito nella procedura un ricorso per mtervento ai sensi -
- -dell'art. 499 ¢ ss c. p.c., da parte di ***omlssm*** per un-credito ammontante ad € 96, 483, 23 derivante‘
“da un contratto di mutuo stipulato.dal notaio Galfane E. in: data 1L 03. 2004 . rep 40895 reg a Marsala_ L

il 19 03 2004 (mutuo d1 cul s aIlega nota dl tra "y h.lone]

REGOLARITA EDILIZIA

L' 1mmob1]e rlsulta regolare per la legge n° 47 / 1985 La c‘ostruzmne non.é antecedente al 01 /09/ 1967, = -

i Non SOno presentl Vll’lCOll artlst1c1, StOl“lCl o alher 1er1 Non sono presentl dmttl demamah o u51 cw1c1 .

Il magazzmo d1 che tratta51 rlsulta essere ‘pdrte

'-orlgmarla consmtenza con . regolare E. n,
essere stato ampliato e modlflcato, e condonmq o f
si sono condonatl tutti gh amphamentl e le difi xm':ta_dell‘

d1 uh complesso edlhzlo formato da un edxﬂmo :
principale a tre elevazmnl fuorj te' Ta, -composto dan. 4 appartamenn (due a prlmo piano e due apiano 2
secondo), un/ attmta commeraale o]tre un garage ed 158 magazzmo ‘posti a piano terra. Inoltre sul:: * -
lotto risultano presentl altri due edifici une-di piano‘terra e primo destinato: a deposnto/lavanderla, ed -
Toun ulterlore Barage di plano terra Urbamstlcamente 1'edificio pr1nc1pale & stato:costruito’'nélla sua -
82 del. 18/04/1980 successlvamente lo stesso risulta -
.E. n.\780 del 24/11/2000 con tale. concessione . .
edlﬁcio prmclpale oltre che l'edlflcazmne di -
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tale edificio di piano terra e prime insistente
alle C.E. ed autorizzazioni rilasciate. (Allegato ¢ Y :
C.E. 780 del 24/11/2000 - autorizzazione 1-'1.'_601'fdel'_'O“6/Q'7."/:;l_'989]f R

"_L'immobi:_le‘ Fisulta’ Catastalﬁ'_]'é_n_'te' non confo
conforme, tra lo stato dei luoghi, la situazion

Nello _s-pec_i-ﬁco..l'uhité-im-m"ob_il,i_are'risyltaft;g‘en."sifta_‘_;ct.)_'r_.lfld'ue sub. diversi sub. 12e 14ma di fatto risulta -~ .

~planimetria del piano primo sub. 14, non ri ,"‘_'agl_i-:-.atf_isnel--N.C.'E.U;.'péﬁta'nt"o_ necessita di variazione

catastale _doéfa':per.fu'Sibh'e ed a'gg'i'oif'r_iamel'lt_b"":;‘l‘_éhl‘l'g:p_ ?ﬁimeme% cf(_ih un costo "ca'l"c_oiatij.in.g. 1.000,00. -

.. Certificazioni énergetiche e dichiarazioni di conformita

+ ® Nonesiste il ':céri;:iﬁ-c;x"to_energético dgll_'im_rn@bife / APE.
* Nonesistela dichiai‘a_zione di édhfqﬂﬁiféﬁ dell'impianto él'et'tri'co_. 'i
¢ . Non esiste la_dichiarazione di cﬁnfqrmité{;dé'll"i.mpiant'o .t_e'rmic'b. o

* Non esiste Ia dichiarazione di ‘Cb_’n_forniit:‘i‘ﬁeil*_i-mpian’_co idrico.. -

k

VINCOLI 0D O,,NERI'..C__ON-DOMI-.N-I:A-_LI‘ e

u.l':ibtto_.'_:A_l_'l,o_;stafd étt'u_'ale:'i_l:-magazZin'd_riéult'a c@nforr'nfe_: L
L = Copia Elaborati grafici, G.E. 382 del 18/04/1980 - . - -

ring," si & riscontrato che lo stesso risulta non essere -
vanistica e'la planimetria ‘catastale:in atti nel N.CEU.

Non si é a conoscenza di presenza divincoli od-oiieri condominiali. e

I magazzino'in questione fa parte di un 1otto. con'tre edifici, ove sono ubicate allinterno nove unita
Immobiliari: n. 4 appartamenti, 1. 1 attivitd commerciale, n; 2 gardge, n,2 magazzini Tali unita allo
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1l lotto e f_o'l‘.mafb da_i:s'eg;uen"c:i'_beﬁi‘.: o
- Bene. N° 6 Garage ublcato a Marsala (TP) cda Strasattl n 320 322 plano T

.'_DESCRIZIONE

' --.lemoblle oggetto dl stima rlsulta essere un garage dl p:ano terra 51tuat0 all mterno dl un lotto com, .
_..piu ed1f1c1 appartenentl alla stessa dltta, site if MARSALA Cda Strasattl n: 320 322 prospettante la S Sooom
s | R e . : :

La Vendlta del bene non é soggetta IVA : :
Per 11 bene in questlone non & stato effettuato un accesso for7osn

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE. EX ART 567

S attesta che Ia documentazwne dl cul all art 567 c. p c., comma 2 rlsulta completa

~ TITOLARITA

L‘i_m‘mobile_.oggettb deil_fesecu’zione,. appartiene ai seguentl ,'ese'ei._ltati:

o EREOMISSISHR

L’ 1mm0b11e viene posto in venchta per i seguentl dmttl

. '"*&OMI_SSI.$.’_“*?’?‘(ProPriefﬁii/.iJi-=. R

.'-'_;CON-F.INI

-I] garage oggetto dl stlma confma da due latl con area romune d1 proprleta della stessa dltta e da due
lat1 rlsulta a conﬁne con. Ie part., 692 € 768 di prop1 1eta dl altra d1 '
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o la superficie utile'c mples. -
Cdimeato,

CONSISTENZA'

+32,20mq [

Dal 14/10/1990 al 15/11/2022

TEEOMISSI

| Fg:373, Part. 24, Sub. 13 z:.z‘.
_Categorla Céi i
|- L6, €ons, 26" -+ :
: ':Superﬁcle catastale 26 mq
y .Rendxta€ 69, 83 :

DATI CATASTALL

Comspondenza catastale

‘Sussiste corrlspondenza tra lo stato de1 luoghl e la pIanlmetrla catastale e315 3
presente nell’ atto. dlplgnoramento o :

PRE CISAZIONI

'te_:nt)ni;héﬁ:cbn quanto’

quale 1I credltore procedente ha sott

_esecutato; B) Atto di precetto C] Certxﬁrau ipo

: 1] C .T. U ha convocato ]e partl per 1’

Il sottoscntto Geom Francesco Blundo

oposto ad'e

mlzm dull operazlonl perltah

secuzmne fo zata 1 lmmoblle d'

' scrltto al Colleglo de._‘ Geometrl della Provmma dl'Trapanl al ne .

_.-ﬁsséndo 11 sopra]luogo medlante i

4z di 55
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~trovava la Sigra - ***OmlSS!S*** e la. Slg.-

. della regolarlta urbamstu,a dell'immobile re

~Si precma che in data 28/09/2022 ] stato mser’ite .
dell'art. 499 e ssc .p.C., da parte di ***omlsms*** ‘per un'credito ammontante ad €96.483,23 derivatte -
da un contratto di mutuo stlpulato dal notalo Ga]fano E.in data 11 03 2004- n rep 40895 reg a Marsa]a‘
il 19 03. 2004 [mutuo dl cuf’ si a]lega neta d1 trascn?lone] -

.STATocoNSERVATnui"

: lettera raccomandata regolarmente pervenuta alle pdl‘t] per il glerno 20/09/2{)22 alle -ore 16, 00 e
successnvamente ﬂsqato ulteriore sopraIIuogo in data 29/09 /2022 AI sopra]luogo del 20 /09/2022 ed . .
~-al successwa sopralluogo- del 29/09/2022 .11_sottoscr1tto C.T.U. sui luoghl oggetto. d1 sopraIluogo S
_ _.'_-!***0m1551s*** la- quale pero in stato :di- degenza" o
- rispettivamente figlia dell’ esecutata ed esecutdta, oltre il custode nomlnato avw., Valentl i quah davano_-" Ea
libero accesso agli 1mmob111 ed alla costarnte- presenza della flglla dell'esecutata e del. custode, 1CTU. . .
- operava r1hev1 metr1c1 e fOtOgI‘ElflCI rlportatr in fogll separati dal Verbale d1 sopralluogo e redlgeva il e
verbale di accesso.n.1 e 2, [Allegato A comumcazmne soprailuego con. avvm di ricewmento delle R
. raccomandate verbale di accesson. 1 ¢ 2). I ottqscritto C.T.U. moltre ‘1 accertava successxvamente- SR
dosi piti-volte . presso il ‘Comune di. Marsala presso. =
T'ufficio urbamstlca e si-# récato” 1n01tre press _.‘Agenzu del. Territorio ‘di Trapam, per accertare
~ provenienza e trascrizione. degll 1mm0b1h per ronoscerne Ia reale situazione catastale e verlﬁcare la: )
. doeumentazmne plammetnca Allegato B - Vlsure catastall stralm di- mappa, plammetrla catastale) R
(Allegato C=- Copia: Elaboratl ‘grafici, C.E: 382 del 18/04/1980 =~ C.E. 780 del 24/11/2000 - L
autorizzazione n.601 del 06/ 07/ 1989). Ino]tre si.2 recato presso 1’Arch1v10 Notarlle di Trapani, perla- = -
-~ ricognizione déi titoli di provenienza 1mmedlatamente ahtermre al ventennio decorrente dalladatadi "+
- traserizione del pignoramento, degli immobili oggetto di stima, Ed altresi, ha provveduto ad effettuare
le relative visure 1potecar1e agglornate, dalla datd del plgnoramento ad oggl (Allegate D - TItOll di .

provenlenza e Vlsure 1potecar1e)

:nella procedura un ricorso per mtervento ai sensi

'ePARTICOMUij“

Lo

11 garage in questmne rl,sulta essere un edlﬁrlo d1 plano terra, facente parte dx un complesso di edifici _
all'interno dello stess-a lotto Esso ha unia: struttura portante in muratura di conei di tufo dello spessore =
al finito ‘di cm 30,1 solal soto del tipo: mlsto con travetti'in c.a. e pignatte in pomi- cemento. Il .
. "_magazzmo i questmne di plano terra & cOmpo: o"da un unico Vano privo di porte: Le p’are‘ti inte'rne ed o

. esterne sono rifinite con rinzaffo di malta i pav;mentl sono. battuto di cemento, I 1mplanto Id]‘lCO edel -

- tipo a vista, L' accesso alla suddetta unlta awlene attraverso® un cortile comune- interno recintato, che -
-accede alla $S 115 con an' cancello in’ ferro (AIlegato E5 - Restltuzmne grafxca de]l’lmmoblle sito’in’
Marsala cda Strasatt:l . 320/322 F.M. 373 pl]a 24 sub 13) (Allegato F5 - Documentazmne* _
Fotograﬁca con plammetna coni. ott1c1) . DT e e L e

- _1mmob1113re &: ‘compreso un cortlle comune agd
- .- dellass 115 rlsultano in, cnmune moltrel lmp

Il garage in. questlone fa parte d1 un’ letto con tre. edlﬁcl ove sono ub;cate ail mtemo nove umta‘ N
1mmob111ar1 n. 4 appartamentl n. 1 attlvnta commemale 2 garage n2’ magazzini. Tali unity allo- " .
stato. attuale. appartenengono tutte alla scessa -ditta e/o ai familiari «della- stessa, Nel complesso_ _
lo'aperte dalla quale tale unity accede al clvico 322° -

I d d1 scarico e l allaccm al pubbhco acquedotto :

S a4diss

“Firmato Da: BIONDO FRANCESCO Erresso Dar ARUBAPEC S.P.A NG GA 3 Serialt 52701c972a2199341795300d57 c6e870




< Non si rileva l'esistenza di servitli gravanti sul bene pignorato.

- Altezza ih_terhajutfile:';P.i'_é.-_-rio'Terré_:{I-,f.l.U mt." -

Pareti esterne: Rivéstite con rinzaffo di malta

- STATO DI 0CCUPAZIO NE

SERVITD, CENSO, LIVELLO, USI CIVIcI

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PR VALENTI . .

. Caratteristiche descifittiire gara'gei'_"_;
Esposizione: Sud-Ovest. -~ - '

Str. verticali: materiale: Mhraﬁ;-f&;"Co-‘ridiﬁi_bri‘i_‘ isufficientl, . <
._Sol-ai:'in_lateror_':em_ent_o;'Gon:dizic_p_'r_li: Insufficienti, | .
Copertura: Piana in laterocemento; Condizioni: Insuffic

entl:, .
malta; Condizioni: Insufficienti, -
Pareti interne: Rivestite coni rifizaffo dimalta; Condizioni: Insufficienti, -~
Pavimentazione internas Cemento battute; Condizioni: nsufficienti;
Infissi esterni 'éd-intqérni:-lnésis'tenigi:: ' LR e
Impianti -~ "< -t
Ele’t_trico:_tiﬁdl,og_ia: Inesistente. .
Idrica: tipologia: a vista; alime
- condizioni:Insufficienti, *

POZZ0 nero a tenuta stagha; ispezionabilit \.D

- Fognatura: tipologia: s_'ottotrac'ci'a;:..'i‘Ete,di"’sﬁ;-al_timehto:'; tﬁba,z_i_bné. in PVC; recapito: :fOs'.s'a'_. Imhoff e

nthzibhe’?ﬁér cadiiti; r_'efé_-__di',giiétribuziqne:‘tubaz-io'né in PVC; o

_=L'i1'1"1m_(_)_bi‘l'e risulta occupatocon'benlpers della ditta proprietaria, -~ NS

PROVENIENZE VENTENNALI - B

Dal 21/04/196
15/11/2022

- I AGENZIA ENTY
| MaRSALA

DalT1/11/4978aT | =g

- Firmaito Da: BIONDO FRANCESCO Emesse Da: ARUBAPEG S.P.A, NG CA 3 Seriak: 52701c47222199341795300d27060870.



[15/11/2022 s

_'_GIUSEF_'FEMA 10 .

,AGENA]A'ENTRATF ol

Dl 18/07/19806 a1 ***oms..rs*’ '
15/11/2022 .

amentor L

* la SltuﬂZ]OI’lE della proprleta rlsu]t att_,aI ent lnvarlata

11 lotto di terreno su cui_insiste llmmobﬂe ‘cost
***omissis*** con tre distinti titolj, atto
del 11/11/1974 not. G.M. Galfano atto

ito: da dlverse partlcelle & pervenuto alla sng ra
el 21 /04/1969 not. G;M; Galfano atto di Vendlta
del 8_/07/1980 not G Greco -

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure 1p0tecar1e effettuate presso !
sono rlsultate le seguentl formahta pregludlzle

Trascrizioni

.

'« VERBALEDI PIGNORAMENTO IMMOBILY
' Trascrltto a'TRAPANTI il 13/06/202” L
Reg gen 140'39 Reg part 11759

 entrate di TRAPANI aggiornate ol 15/11/2022,

46455
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|

. Si precisa che in data 28/09/2022 & stato inserito nella procedura un FICOrso per interverito ai sensi R

del_l-'af_t. 499 e sst.p.c.}_.da"pair-te di .*_’_".*for_nis?si.s-__. ‘per un créditd:jammqntanté:gd."g.96‘;4.:-3.3; '2_‘3 derivante o
- da un contratte di mutuo stipulato dal notajo Galfano E. in data 11.03.2004 1. rep. 40895 reg.aMarsala.
. 1119.03.2004. (mutuo di cui si allega nota di trasci B e B AN A RS

tizione)

REGOLARITAEDILIZIA

~ L'imniobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967..
- Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non S0M0 presenti diritti demaniali o usi civici, R
I garage di che trattasi risulta essere parte di un i;omp-l_ess.q"édilizio formato :__r_:lé_.u_n .edi:ﬁc_'iogp'r'incipale a
tre elevazioni fuori terra, composto da n. 4 appartamenti (due a primo piano'e due a piano secondo), -

. un'attivitd commetciale oltre un garage ed un magazz_i_nb,.'posti a piano terra. 'I_nbl,t:re"sul']c_i_.ttq_risultano .
 present! altri due edifici uno di piano terra e primo destinato a deposito/lavanderia; éd un ulteriore -

- garage di piano terra. Urbanisticamente I'edificio, principale & stato. costruito nella sua originaria
consistenza con regolare C.E. n. 382 del 18/04/1980, successivamente lo stesso risulta essere stato.
ampliato e modificato, e condonato con CE:n. 780 del 24/11/2000, ¢on tale concessione si soro

- condonati tutti ghi ampliamenti e Ie difformity’ dell'edificio’ principale oltre che Tedificazione
dell'edificio di piano terra e primo insistente sullotto. Allo stato attuale il garage risulta conforme alle =~
'C.E. ed autorizzazioni rilasciate. (Allegato C-="Copia Elaborati grafici, C.E. 382 del 18/04/1980 - CE.~ .
780 del 24/11/2000 - autorizzazione n.601del 06/07/1989) -~ -~ - S

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformitdr .

. _Non'..esiSt_e,'-_ﬁ,..ce_ri':ifir_:éto :é'nléi*g'éfci.(':o'déli'j:n‘i'iiié:‘-bijlé'/_ APE. .

s "Nonesistela dichiarazione di _'c_opfbifrrii'ta.,_de_li"',i'_ririp'iéhtq.é_:léttpic_b,' e

e Non ésisté"la-'dich.iaraziﬁnq,d'i' conforritith dell'impianto termico.

+- Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALT"

" Nonsiéa conoscenza di presenza diviticeli od grieri condominiali. - R

1l garage in questione fa parte di'un lotto’ coii tre edifici, ove ’s;o'no.'ubi-qat_e:'al-l'i'n_t-'é‘rno nove unita
" immobiliari: n. 4 appartamenti, n. 1 attivitd commerciale, n. 2 garage, n.2:magazzini. Tali-unita allo
. stato attuale é'pp_artenéngoﬁof:__-tu'tté alla stessa dittd. e/o ai familiari della’ stessa. Nel- complesso.
immobiliare & compresa un cortilé:comunie 4 elo ‘aperto- dalla‘quale tale unitd-accede al civico 322 -

della $8:115, risultario in cor uﬁe-ihdlﬁré_lfimpian.tg[di-3‘ég;ar_ii:"b.-‘é I'allaccio al pubblico dcquedotto. ‘Allo * -~
‘stato attuale comunque, non _risultanio- oners ¢ ondominiali, presumibilmente data 1a uni titolaritd - .
dell'edificio.: - ST i e e T S S e e

o 47diss

Firrheito Da: BICNDO FRANGESCO Ernesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Ssriait: 52701c97252199341785300097¢66870




STIMA / FORMAZIONE LOTTI

R Il valore commerrlale del bem plgnoratl stato determmatu su]]a base delle seguentl Vaﬂablll
. -ublcazmne dell’ 1mmob11e cazatterlstlche e '
ragglunglmento stato di. manutenzmne ¢ :

determmare I'attuale’ Valore d1 mercato_‘l'

a determmare 1! pu‘l probablle valore d1 complavendxta da attr1bu1re agh 1mmnb1h oggetto della stima.

. Lo scrivente ha‘i‘i__tenut':o-:op_pdx‘tuno_- procedere _}_31_1-3 -_fq'rhi_a__zio'ne"g_déi-_seguehti' ldt_ti':;-"'. TR

4Bdi55 -

ecuharlta della zona oltre . che - -dalla - facilita | “di e
. ervazmne, f1n1tura €. confort cons1stenza, regolanta;_ A
. - geometrica della forma, su551stenza di. é\ienmah vmcoh e serv1t1‘1 pa551ve o attive, suoi. datl metricied. .
L [infine la mtuazmne del mercato e della domanda e del] offerta Tutt1 questi. element1 in coemstenza
all'esame’ di alcune documentazmm ufflmali ed esperita un' attenta c puntuale ricerca- volta a-

_ 1cand0 siail- valore per metro. quadro che il valore e
complesswo tenendo conto altresidi eventuah adeguamentl e correzmm del]a stima, hanno concorso ST
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LOTTO 1

“BeneN

- Stragattin, 320—322

Bene N° 1 Appartamento ublcato a Marsaia [TP) cda Strasattl n 320 322 plano T

' lemoblle, oggetto di stima: rlsu]ta essere un appartameiito d1 piano prlmo sxtuato in un

_' “edificio di maggmre conmstenza sn‘o m MARSALA Cda Strasattl 1 320 322 prospettante la S S '
115

' ._Identlﬁcato al catasto Fabbrlcatl - Fg 3/'% Part 24 Sub 7 Zc. 2 Categorla A2
L 1mmoblle v1ene posto in vendlta per il dmtto dl Proprleta (1 / 1] o

- Si esegue la stlma uuhzzando 11 crlterl smtetlco attraver.:o parametrl comparatlw adottando B
trai vari parametrl umtarl utﬂlzzablll, Io ';v:luppe della superﬁme espresso in metri quadrati '

- Sono state; prese: in, conmderazmne Ie c"ratterlstlch ,pomzmnall sia. estrmseche (ublcazmne-- :

| .
dell'immobile - rispetto al- centro abltato presenza dei servm (_ollegamentl 1nd1ce di

'_fabbrlcazmne] ‘che ‘intrinseche- - (panoramtha} orientamento, - . oltre ovvramente alle .
caratteristiche generah quali distribuzione planimetrica, finiture, quality dei materiall stato di .
'conservazmne) Fonti di mformazmne-’Catasto dl Trapam, Agenme 1mmob111ar1 ed osservatorl .
del mercato lmmoblhare : 2 S '

1. 950,00 €/mq €196.64050 100,00% € 106.640,50 .
Appartamentg "~ - R S . e
Marsala (TP) - cda .

piano T

€ 196,640,50

"Valore di stlma € 196 640 50
Adeguamentl e correzmm della stlma

',Rlduzlone del- Valore del 15% per dlfferenza tra -oneri trlbutan calcolatl sul prezzo pleno
anziché sui valorl catastall € per assenza di garan21a per vizi occultl € 29 496 08"

Spese tecmche per agg edlhzle e catastale € 5 300 00~

-Valore f' mﬂe dl st:ma: € 161 844 42"

'_PREZZO BASE D’ASTA DELL IMMOBILE s

_ Valore della quota del] 1mmob1!e a’ }ordo dI decurtazmnl ‘con. le - spese tecnlche di-

regolarlzzazmne urbamstxca e/o catas_tale e per bonlfica/demohzlone a carico della procedura. S

- €.167.144, 42

3 '.Valore de]la 'quota dell 1mmoblle al netto delie decurtazmm nello stato. dl fatto in- cul si trova,
" .conle spese tecniche di’ regolarlzzazxone urbamsﬂca e/o catastale e per bomﬁca/demohzlone a’
-"carlco dell‘acqulrente € 161 844 4-2 R '

: Il sottoscrltto _ TU ha altre51 stimdte per 11 iotto in: oggetto un canone d1 locazwne di €
: 620 OO/mese - :

. 49di55
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LOTTO 2

- dell’ 1mm0blle rlspetto al centro ablt to,:_
'fabbrlcazmne] che intrinseche - (panoramlc:lta, orientamento, - oltre . ‘ovviamente  alle

Bene N° 2 Negozm ublcato a Marsala (TP) cda Strasattl n. 320 322 plano T

L 1mmob11|=, oggetto di stima rlsulta essére un negozm di piano. terra situato in un.f.edlflcm di
' _magglore conmstenza, slto 111 MARSALA Cda Strasatu n 320 322 rospettante la S S

'15

presen a de1 servm collegament:l mdlce d1"13

" caratteristiche. generah quall dlstrlbuzwne planlmetrlca, ﬁnlture, quahta del materlah stato.di

BeneN” 2 - Negozio
| Marsala (TP) - cda -
Strasatti n. 320- 322

piano T

o anz1che su1 valorl catastall e per assenzadi_ garanz:a per vizi occultl € 12 339 90

o Spese tecmche per agg Edl]lZle e catast 'e=€ "5'300 00 :

' _:_ regolarizzazmne urbamst:l _
_ € 69. 926 10 '

-'."Adeguamentl e correzmm della stlma

' Valo‘rg f.l_nglgqu :

ﬁREZZO:BASE- D'ASTA DE-LL’iMMOBILE i

' Valore del]a quota dell 1mmob11e al netto deIIe decurtazmm nello stato di fatto in cu1 si trova, ;
~‘con le spese tecniche di- regolarlzzazmne =urbamst1ca e/ 0 catastale e per bomﬁca/demohzwne a"_ L
i carlco dell acqulrente € 64 626 10 '

.:Il sottoscrltto CTU ha altre31 Stll’!lat_ ‘per- 11 lottﬂ iy oggetto un canone d1 }ocazmne dl € -
.'520 Oﬂ/mese

conservazmne) Fontidi Informazmne, Catasto d1 Trapam, Agenzr
de] mercata 1mmob111are. o

‘i oblharl ed osservaton_' -

. €B2266,00

T €8226600 .

Valore di stima € 82.266,00

Rlduzzone ‘del. valore deI 15% per' dlfferenza tra oner1 tnbutan calcolatl sul prezzo pleno

50.di55
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. Bene'N“ 3 Garage ublcato a Marsala (TP) cda Strasattl n. 320-322, plano T

magglore conststenza, s:to in MAR_SA _Cd ‘_ZStrasattl JiN 320 322, rospettante laS.§: 115,
. Identificato al catasto Fabbrlcau Fg'373, Part. 24, Sub. 4, Zc. 2, Categoria- C6
L Immoblle wene posto in vendlta per 1] dlrltto di Propneta (1/ 1] o

fabbrlcazmne) “che mtrmseche [p'ah 1:ar'ni_c_ité,'” onentamento,: oltre ovvnamente alle

caratteristiche generali qizali -distribu%ipfze planimetrica, finiture, qualitd dei materiali, statodi’ - -

N 'conservazmne) Fonti dj: mformazmne. Catasto d1 Trapanl Agenme 1mmob111ar1 ed osservatorz
del mercato Immoblhare. '

BeneN°3-Garage | . ,44mg 35000€/mg.. " [ €24304,00 00,00% € 24.304,00

. €2430400

Marsala (TP}« eda
Strasatti n. 320-, 322

plann T

Valore di stima: € 24.304,00 . . -

Adéguamenti e corr.e‘zion'i-deila,_'s-tim&:?" '

. Riduzione ’del"val'ﬁre del 15% per dlfferenza tra onéri trlbutarl calcolatl sul prezzo pieno
anzmhe sui valorl catastah e per assenza d: garanma per vm occultl € 3.645, 60

Valore f' nale dl' strma' € 20 658 40

il sottoscrltto C T U ha altre31
1 5 0 00 / mese. ’

- 51diss

_essere un’garage di | piano terra 51tuato in.un edlﬁcm di*

smtetlco attraverso parametrl comparatlvx, adottando :

: tilizz ‘lo sm]uppu della: superﬁc1e espresso in metri quadrati. g

: Soﬁo state pr’ese_iri tdns’idéraziohe Ie Caratteristiche posmonah sia-estrinseche. (ubicazione =
dell'immobile rlspetto al- centro abitato, presenza. dei -servizi; collegamentl “indice di .

stimato. per il lotto in oggetto. un ‘cancrie: di locazione di € .

" Firmato Da: BIONDO FRANCESCG Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Seriafé: 5270f‘c972a219934179530&19&65870




LOTTO 4

Bene N> 4 Magazzmo ublcato a Marsala (TP] (.da Strasattl n. 320 322 plano T
L 1mmob11e, oggetto distima risulta essere Un magaznno di pidno tetra situato in un ed1f1c10 d1
. maggiore c0n51stenza, sito-in MARSALA Cda Strasattl . 320-322,. ruspettante la S Si 115
Identificato- al catasto‘Fabbrlcau Fg. 373, Part. 24, Sub. 3,Z¢: 2, Categorla G2 ""
_ L 1mmob11e viene posto in vendlta per il dmtto d1 Proprzeta [1/ 1) '

_ Si esegue la stlma utlhzzando 11 crlterm smtetlco attraverso parametrl comparat1v1, adottando, :

" graivari parametrl unitari utilizzabili, lo svﬂuppo della superﬁc1e espresso in metri quadrat:
- Sgno stateprese in con51dera710ne le caratterlstlche posmonah sia estrmseche (ublcazmne

dell'immobile rlspetto al centro abitato, presenza dei servizi, collegamenti, i indice di-

_ -fabbrlcazmne) che intrinseche (panoram1c1ta, orlentamento, oltre ovviainente alle - :
o caratterlstlche generah quali dlstrlbuzmne plammetrica finiture, quahta del materlah stato di

' conservazwne) Fonti di 1nf0rmazxone C(xtasto d1 Trapanl Agenme lmmoblharl ed osservatorl '
del mercato lmmoblhare. : :

‘" Bene N°® 4~
Magazzino
Marsala (TP) - cda
Strasatti n. 320-322,
piano T

T €£3235200 . - € 32.352,00 .

3235200

Valore dl stlma € '%2 352 00

Adeguamentl e correzmnl della stlma::

Rlduzwne del valore del 15%- per dxffehenza tra:oneri trlbutarl L.EllCO]atl su] prezzo pleno
anziché sui valorl catastah e per assenza ch garanma per vm occultl € 4 852, 80 '

Valore fmale di strma. € 27 499, 20

5255

i’ oggetto, tin canone-di locazione di €

Eirmato Da: BIONDO ERANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC §.P:A. NG CA3 Serialét: 5270fcsi'2a2199341795300d9?065870




LOTTO 5

. Bene N°. 5 Magaznno ublcato ) Marsaia (’1 P} cda Strasatti n 320 322 plano T 1

oLV 1mmob11e, oggetto dl stlma rlsu}ta essel'e un magazzmo d1 plano terra e plano prlmo 51tuato

'all'interno di"un lotto con pilt EdlflCI appartenentl alla stessa d1tta sito: in MARSALA Cda_ F "

Strasatti n. 320~ 322, rospettante]as S, 115,

Identificato al. catasto, Fabbrlc,an Fg 373 Part“z4 .Sub 12, Zc. 2 Categorla CZ Fg 373 Part L

L 24 Sub. 14, 762, Categorla €2
. lmmobﬂe Vlene posto in vendlta per 11 dmtto dl Proprleté [1 / 1]

©Si esegue la stlma uuhzzando 11 crlterlo smtetn:o attraverso parametrl comparatm, adottando -

: tra i vari parametrl umtan utlllZZ‘-‘lblll, lo sviluppo. della ‘superficie espresso’in. metrl quadratl.‘ EOEE
_ Sono: state prese in. con51dera21one le caratterlstlche posleonall sia estrmseche (ublcazmne SR
dell'lmmoblle rlspetto al centro abltato, presenza dei., 'servizi, collegamenu ‘indice di- -

fabbricazione) <che 1ntr1nseche [panoramlrlta, orlentamento, -oltré ovviamente alle
caratteristiche generali quall dlstnbuzlone planlmetrica, ﬁmtur'e, quallta dei materiali,.stato di -

' del mercato 1mmoblllare.

Bene N
‘Magazzino :
Marsala {TP) - cda

Strasatti n. 320—322
| plano T-1 -

N 79,44iﬁq €31.776,00

TE3LT7600

Valore di stima: € 31.776,00

.. Adeguamentj e correzmm della stlma' B

&

Rlduzmne del valore del 15% ‘per: dlfferenza tra onerl trlbutarl calcolatl sul. prezzo pleno
anzlche sm va]orl catastah e per assenza d1 garanma per vizi occultl € 4— 776 40 '

; Spese tecmche per agg ed111z1e € atastale

B Valore _fmale di snma. € 26 009 60

PREZZO BASE D'ASTA DELL IMMOBILE

. Valere della quota _dell 1mmoblle a lordo' d1 decurtazmm con le spese tecmche d1-‘
' regolarlzzazmne urban th
'=€ 27 009 60 S

' Valore della quota dell 1mmob1]e al nr.tto delle decurtazmm nello stato dl fatto in cu1 st trova,- o

H conle spese tecniche di regolarlzzamone urbamst:lca e/o catastale e per bomﬁca/demchzmne a‘
‘carico ¢ dell acqulrente =€ 26 009 60 : : S e

B sottoscrltto C_TU ha altresl stimatu per 11 lotto in- oggetto un canone dl locazwne d1 € “

_180 00 /mese

53 di_SS'

conservazwne) Fonti di mformazmne Catasto di Trapam, Agenme 1mmob11|ar1 ed osservatorl

, mﬁca/demohzmne a ca '__'co della procedura

* Firmato Da: BIONDO FRANCESCO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serial: 5270fc972a21 99541_7'95300&975&370




LOTTO 6

‘Bene N° 6 - Garage-
Marsala (TP} cda.
Strasattl n, 320- 322

Bene N° 6 Garage ublcato a Marsala (T‘P) cda Strasattl I 320 322 plano T
' ';L 1mmob11e, ‘oggétto di stima’ risulta’
lotto con pit edifici appartenentl alla btessa dltta, s1to in MARSALA Cda Strasattl n.
rospettante la §.5. 115..
Identlﬁcato al catasto Fabbrlcatl = Fg 37 Part 24, Sub. 13 Zc. 2 Categorla C6
L 1mmoblle vxene posto in Vendlta per 1]_ dlrltto d1 Proprleta {1 / 1) .

320 322

Si esegue la stlma utlhzzando 11 crlterltf_:smtef;co attraverso parametrl comparat1v1 adottando, Ll

tra ivari parametrl unitari lltlllzzabﬂl, 1o smluppo della superf1c1e espresso in‘metri quadrati: -
Sono state prese in. connderazmne le ¢ ,tterlstuhe posizionali sia ‘estrinseche (ublcazmne
_ dell’ immobile rlspetto al- centro ab1tato ‘presenza dei -servizi, - collegamentl 1nd1ce di”
fabbncazmne] "che’ 1ntr1nseche [panoramlata " orientamento,. ‘oltre: ovv1amente “alle
" caratteristiche generall quall dlstnbuzmne piamme’rnca, finiture; quahta dei materlah. stato di

conservaznone] Fenti di’ 1nformazmne C atas;o di Trapam Agenz:e 1mmob1har1 ed osservatorl

del mercato 1mmob1hare

TEB.050,00

 Valore di stlmae 8.050,00. -

Adeguamentl e correzmm deﬂa stlma'.

3 Rlduzmne del valore del 15% per dlfferenza tra oneri trlbutarl calcolatl sul. prezzo pleno _ '
anzzche suf valom catastah € per assenza: d1 garanma per v1z1 occultl € 1 207 50 '

_ Valore fmale d: snma. e 6 842 50. o

-'_Il sottoscrttto CTU ha altresi stlmato per 1] Iotto 1n oggetto un anone dl locazmne d1 € “
50 OO/mese L B

54 di 55

sere un garage. ch plano terra: situato all mterno d1 un

_Firmato Da: BIONDO FRANCESCO Enessa Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serial 52701¢972a2199341795300497 66870 -




