TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI VENEZIA

FALL. XXXXXXXXXX

n. 91/2014

Giudice: Dott. Roberto Simone

Curatore: Dott. Giovanni Anfodillo

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

PREMESSO

Che con com unicazione del 25. 02.2015, inviata a mezzo mail in pari data il dott. G iovanni
Anfodillo, quale curatore del fallimento di “XXXXXXXXXXX.”,

incaricava il sottoscritto arch. Ruben Csermely, noto all’Ufficio, con studio in Mestre - Venezia via
Terraglietto n. 10 quale C.T.U. per la stima dei soli beni immobili appresi al fallimento in proprieta
dei sig.ri Piovesan Ren¢ e Cattai Roberta.

Gli immobili, oggetto di valutazione colpiti da 1 fallimento risultano essere le seguenti unit a

immobiliari identificate al Catasto Fabbricati di Venezia come segue:

Beni di proprieta sig. XXXXXXXX:

CATASTO FABBRICATI DI VENEZIA :

A. Comune di San Dona di Piave (VE) per I’intero della proprieta
Foglio 12, part. 59, Sub. 3, Via Calvecchia n.103 piano T, cat. C/2, Zona Censuaria 3,

Rendita € 49,06;

B. Comune di San Dona di Piave (VE) per la quota di 1/9 della piena proprieta
Foglio 12, part. 59, Sub. 6, Via Calvecchia n. 111 piano T - 1, cat. C/2, Zona Censuaria 3,

Rendita € 65,33;
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C. Comune di San Dona di Piave (VE) per la nuda proprieta
Foglio 12, part. 59, Sub. 5, Via Calvecchia n.111 piano 1, cat. A/3, Zona Censuaria 3,

Rendita € 198,84;

CATASTO TERRENI DI VENEZIA :
D. Comune di San Dona di Piave (VE) per la quota di 1/2 della piena proprieta

Foglio 12, part. 127, Sub. -, qualita : Vigneto; Classe : 2, Superficie 1.440,00 mq, reddito

domenicale : 16,04, reddito agrario : 7,44.

Beni di proprieta sig.ra XXXXXXX:

CATASTO FABBRICATI DI VENEZIA :

A. Comune di San Dona di Piave (VE) per la quota di 2/18 della piena proprieta
Foglio 31, part. 301, Sub. 1, Via degli Alpini n. 2 piano T, cat. C/6, Zona Censuaria 2,

Rendita € 50,35;

B. Comune di San Dona di Piave (VE) per la quota di 2/18 della piena proprieta
Foglio 31, part. 301, Sub. 2, Via degli Alpini n. 2 piano T - 1, cat. A/3, Zona Censuaria 2,

Rendita € 636,53.

In adempimento all’incarico ricevuto lo scrivente CTU provvedeva ad ispezionare gli immobili
descritti, ed effettuava accertamenti presso i Pubblici Uffici, in particolare, L’Agenzia delle Entrate
di Venezia, I’Agenzia del Territorio di Venezi a — servizi Catastali di Vene zia, I’Agenzia del
Territorio - Servizio Pubblicita Immo biliare (ex Conservatoria dei RR.II.) di Venezia, I’Ufficio

Tecnico del Comune di San Dona di Piave (VE).
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Veniva altresi effettuato il sopralluogo degli immobili oggetto di procedura e venivano eseguite
tutte le necessarie ri cerche di mercato che il C.T. U. riteneva idonee al caso al fine di poter
individuare il piu probabile valore di mercato dei beni.

Essendo i beni fisicam ente e fiscalmente distinti per una migliore analisi e relativa vendita si ¢

proceduto con la creazione dei sotto elencati 2 lotti.

LOTTO 1
1000/1000 della piena proprieta di unita immobiliare ad uso magazzino, sita in San Dona di Piave
(VE), via Calvecchia n.103, identificata al Catasto Fabbricati di Venezia al Comune di San Dona di

Piave (VE), Foglio 12, part. 59, Sub. 3;

quota di 1/9 della piena proprieta di unita immobiliare ad uso magazzino, sita in San Dona di Piave
(VE), via Calvecchia n.111, identificata al Catasto Fabbricati di Venezia al Comune di San Dona di

Piave (VE), Foglio 12, part. 59, Sub. 6;

1000/10000 di nuda proprieta di unita immobiliare ad uso residenziale, sita in San Dona di Piave
(VE), via Calvecchia n.111, identificata al Catasto Fabbricati di Venezia al Comune di San Dona di

Piave (VE), Foglio 12, part. 59, Sub. 5;

quota di %2 della piena pr oprieta di appezzamento di terreno, sito in San Dona di Piave (VE), via

Calvecchia n. 111, identif icata al Catasto Terreni di Venezia al Comune di San Dona di Piave

(VE), foglio 12, part. 127.

LOTTO 2
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Quota di 2/18 della piena proprieta di unita immobiliare ad uso residenziale sviluppata su due
livelli fuori terra e dotata di garage al piano terra, sita in San Dona di Piave (VE), via degli Alpini
n.2, identificati al Catasto Fabbricati di Venezia al Comune di San Dona di Piave (VE), Foglio 31,

part. 301, Sub. 1 e Sub. 2;

La perizia viene strutturata nel seguente modo:

1.0 - Oggetto della consulenza e identificazione della proprieta pag. 5
LOTTO 1

2.1 - Dati catastali pag. 7
2.2 - Formalita e pregiudizievoli pag. 12
2.3 - Costo cancellazione formalita pag. 13
2.4 - Regolarita edilizia pag. 14
2.5 - Consistenza e caratteristiche pag. 23
2.6 - Disponibilita del bene pag. 28
2.7 - Importo annuo delle spese fisse di gestione pag. 29
2.8 - Valutazione dell’unita pag. 29
LOTTO 2

3.1 - Dati catastali pag. 35
3.2 - Formalita e pregiudizievoli pag. 36
3.3 - Costo cancellazione formalita pag. 38
3.4 - Regolarita edilizia pag. 38
3.5 - Consistenza e caratteristiche pag. 40
3.6 - Disponibilita del bene pag. 43
3.7 - Importo annuo delle spese fisse di gestione pag. 44
3.8 - Valutazione dell’unita pag. 44
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4.0 — CONCLUSIONI RIASSUNTIVE pag. 46
5.0 - VERBALE DI DEPOSITO pag. 47
-1-

OGGETTO DELLA CONSULENZA E IDENTIFICAZIONE DELLA PROPRIETA’

Oggetto della presente relazione sono i beni immobiliari appresi al — fallimento “XXXXX SNC”
dichiarata fallita dal Tribunale C.P. di Venezia.

Oggetto della presente perizia di stima risultano essere i seguenti beni indi viduati in due lotti, siti

in:
LOTTO 1
e 1000/1000 della piena proprieta di unita i mmobiliare ad uso magazzino, sita in San Dona
di Piave (VE), via Calvecchia n.103, identificata al Catasto Fabbricati di Venezia al
Comune di San Dona di Piave (VE), Foglio 12, part. 59, Sub. 3;
e Quota di 1/9 della piena proprieta di unita immobiliare ad uso magazzino, sita in San Dona
di Piave (VE), via Calvecchia n.111, identificata al Catasto Fabbricati di Venezia al
Comune di San Dona di Piave (VE), Foglio 12, part. 59, Sub. 6;
e 1000/1000 della nuda proprieta di unita immobiliare ad uso residenziale, sita in San Dona
di Piave (VE), via Calvecchia n.111, identificata al Catasto Fabbricati di Venezia al
Comune di San Dona di Piave (VE), Foglio 12, part. 59, Sub. 5;
e quota di 2 della piena proprieta di appezzament o di terreno, sito in San Dona di Piave
(VE), via Calvecchia n. 111, identificata al Catasto Terreni di Ven ezia al Comune di San
Dona di Piave (VE), foglio 12, part. 127.
LOTTO 2

e Quota di 2/18 della piena proprieta di unita immobiliare ad uso resi denziale sviluppata su

due livelli fuori terra e dotata di garage al piano terra, sita in San Dona di Piave (VE), via
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degli Alpini n.2, identificati al Catasto Fabbricati di Venezia al Comune di San Dona di

Piave (VE), Foglio 31, part. 301, Sub. 1 e Sub. 2.

Di seguito si illustrano le generalita dei falliti:
(SOCIETA' FALLITA), con sede in San Dona
di Piave (VE) via Garda 10/1 — 30027, P.I. XXXXXX.
-(FALLITO A), nato a San Dona di Piave (VE) il XXXX, c.f. XXXXXX
residente a San Dona di Piave (VE) via Calvecchia 117, stato civile libero.
-(FALLITO B), nata a San Dona di Piave (VE) il XXXXX, c.f. XXXXX

residente a Jesolo (VE) XXXXXXX, stato civile libero.

-2
LOTTO 1
A. 1000/1000 DELLA PIENA PROPRIETA DI UNITA IMMOBILIARE AD USO
MAGAZZINO, SITA IN SAN DONA DI PIAVE (VE), VIA CALVECCHIA N.103,
IDENTIFICATA AL CATASTO FABBRICATI DI VENEZIA AL COMUNE DI

SAN DONA DI PIAVE (VE), FOGLIO 12, PART. 59, SUB. 3;

B. QUOTA DI 1/9 DELLA PIENA PROPRIETA’ DI UNITA IMMOBILIARE AD USO
MAGAZZINO, SITA IN SAN DONA DI PIAVE (VE), VIA CALVECCHIA N.111,
IDENTIFICATA AL CATASTO FABBRICATI DI VENEZIA AL COMUNE DI

SAN DONA DI PIAVE (VE), FOGLIO 12, PART. 59, SUB. 6;

C. 1000/1000 DELLA NUDA PROPRIETA DI UNITA IMMOBILIARE AD USO
RESIDENZIALE, SITA IN SAN DONA DI PIAVE (VE), VIA CALVECCHIA N.111,
IDENTIFICATA AL CATASTO FABBRICATI DI VENEZIA AL COMUNE DI

SAN DONA DI PIAVE (VE), FOGLIO 12, PART. 59, SUB. 5;
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D. QUOTA DI % DELLA PIENA PROPRIETA DI APPEZZAMENTO DI TERRENO,
SITO IN SAN DONA DI PIAVE (VE), VIA CALVECCHIA N. 111, IDENTIFICATA
AL CATASTO TERRENI DI VENEZIA AL COMUNE DI SAN DONA DI PIAVE

(VE), FOGLIO 12, PART. 127.

2.1 - DATI CATASTALI E RENDITA
Le unita immobiliari oggetto di stima, sono attualmente individuate catastalmente come segue:

CATASTO FABBRICATI DI VENEZIA

A. Comune censuario: SAN DONA’ DI PIAVE, foglio 12, part. 5 9, sub. 3, piano T, cat. C/2, cl.

8", consistenza 25 mq, Rendita € 49,06;

CONSISTENZA:
CATASTO FABBRICATI:
Mappa Ubicazione Classamento Cons Rendita
Fg. | Map. | Sub.| Via n. P. Cat CL Sup. €
12 59 3 | ViaCalvecchian.103 p. T Cr2 8 25 mq 49,06
Intestazione:

1 — (FALLITO A),
nato a XXXXXX il XXX,
cod. fisc. XXXXXXX,
Proprieta per 1/1 ;
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Da verifica presso gli Archivi dell’Agenzia del Territorio di Venezia si € potuto riscontrare che
I’intestazione, cosi come sopra riportata risulta corretta.
A seguito sopralluogo si € potuto rile vare che la planimetria catastale del subalterno 3 r isulta

conforme allo stato rilevato.

B. Comune censuario: SAN DONA’ DI PIAVE, foglio 12, part. 59, sub. 6, piano T-1, cat. C/2,

cl. 5*, consistenza 55 mq, Rendita € 65,33.

CONSISTENZA:
CATASTO FABBRICATI:

Mappa Ubicazione Classamento | Cons | Rendita
Fg. | Map. | Sub.| Via n. P. Cat CL Sup. €

12 59 6 | ViaCalvecchian.111 p.T-1 Cr2 5 55 mq 65,33

Intestazione:

1 — (COMPROPRIETARIO),
nata a San Dona di Piave il XXXXXX,
cod. fisc. XXXX,
Proprieta per 3/9;

2 — (COMPROPRIETARIO),
nato a San Dona di Piave il XXXXX,
cod. fisc. XXXXXXXX,
Proprieta per 1/9;
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3 — (COMPROPRIETARIO),
nata a San Dona di Piave il XXXXX,
cod. fisc. XXXXXXXX,
Proprieta per 1/9;
4 — (COMPROPRIETARIO),
nato a San Dona di Piave il XXXX,
cod. fisc. XXXXXXXXX,
Proprieta per 1/9;
5 — (COMPROPRIETARIO),
nato a San Dona di Piave il XXXXXX,
cod. fisc. XXXXXXX,
Proprieta per 1/9;
6 — (COMPROPRIETARIO),
nato a San Dona di Piave il XXX,
cod. fisc. XXXXXX,
Proprieta per 1/9;
7 — (FALLITO A),
nato a San Dona di Piave il XXXXXX,
cod. fisc. XXXXXXXX,

Proprieta per 1/1.

Da verifica presso gli Archivi dell’Agenzia del Territorio di Venezia si € potuto riscontrare che
I’intestazione, cosi come sopra riportata risulta corretta.
A seguito sopralluogo si € potuto rile vare che la planimetria catastale del subalterno 6 r isulta

conforme allo stato rilevato.
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C. Comune censuario: SAN DONA’ DI P IAVE, foglio 12, part. 59, sub. 5, piano 1, cat. A/3, cl.

4, consistenza 3,5 vani, Rendita € 198,84;

CONSISTENZA:
CATASTO FABBRICATI:
Mappa Ubicazione Classamento | Cons | Rendita
Fg. | Map. | Sub.| Via n. P. Cat CL Vani €
12 59 5 |ViaCalvecchian.111 p. 1 A/3 4 3,5 198,84
Intestazione:

1 — (COMPROPRIETARIO),
nata a San Dona di Piave il XXX,
cod. fisc. XXXX,
Usufrutto per 1/1;

2 — (FALLITO A),
nato a San Dona di Piave il XX,
cod. fisc. XXXXXXX,

Nuda proprieta per 1/1;

Da verifica presso gli Archivi dell’Agenzia del Territorio di Venezia si € potuto riscontrare che

I’intestazione, cosi come sopra riportata risulta corretta.
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A seguito sopralluogo si € potuto rile vare che la planimetria catastale del subalterno 5 r isulta

conforme allo stato rilevato.

CATASTO TERRENI DI VENEZIA :

D. Comune censuario: SAN DONA’ DI PIAVE, foglio 12, part. 127, qualita Vigneto, Classe 2,

superficie 1.440,00 mq, Reddito Domenicale € 16,04, Reddito Agrario € 7,44.

CONSISTENZA:
CATASTO TERRENI:
Mappa Dati di classamento
Fg. | Map. | Sub. | Qualita | classe Sup. mq Rendita
domenicale Agrario
12 | 127 - | Vigneto 2 1.440,00 € 16,04 € 7,44
Intestazione:

1 — (COMPROPRIETARIO),
nato a San Dona di Piave il XXXX,
cod. fisc. XXXXX,
Proprieta per 1/2;

2 —(FALLITO A),
nato a San Dona di Piave il XXXX,
cod. fisc. XXXXXXXXXX,

Proprieta per 1/2.
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2.2 - FORMALITA’ E PREGIUDIZIEVOLI
Sulle unita immobiliari oggetto di stima site in Comune di San Dona di Piave (VE), via Calvecchia
n. 111, anome del FALLITO A nato a San Dona di Piave il XXXX, c.f. XXXXXXXXXX

, risultano gravare le seguenti formalita:

TRASCRIZIONI al 26/08/2016
- AFAVORE:
e In data07.01.1984 ainn. 757/685 veniva trascritto atto per causa dim orte di PXXXXXX
— certificato di denunciata successione  con atto direp.  58/112 del 01.06.1983
pubblico Ufficiale Ufficio del Registro a seguito del quale il sig. (FALLITO A) veniva in
possesso della quota di 1/9 del cespite ereditario;
e In data 15.02.2001 ai nn. 4213/2955 veniva trascritta divisione con atto del 19.01.2001 n.
di rep. 309320 pubblico ufficiale De Mezzo Pietro Mariaas eguito del qaule il sig.
(FALLITO A) veniva in possesso dei seguenti beni :
- Nuda Proprieta di abitazione al piano primo, foglio 12, part. 59, sub. 5;
- Piena Proprieta di magazzino al piano terra, foglio 12, part. 59, sub. 3;
- % di Piena Proprieta di  terreno, foglio 12, part. 127, di mq. 1.440,00 non appreso al

fallimento e non oggetto della presente relazione.

e In data 26.02.2001 ai nn. 5561/3843 veniva integrata la trascrizione per atto per causa di
morte di XXXXXX — certificato di denunciata successione con atto di rep. 91/204 del
24.08.2000 pubblico Ufficiale Ufficio del Registro a seguito del quale il sig. (FALLITO A)

veniva in possesso della quota di 1/9 del magazzino foglio 12, part. 59, sub. 6;

- CONTRO:
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e in data 05.07.1994 ai nn. 1427 0/10015 veniva trascritto atto tra vivi — costituzione di
vincolo di destinazione - in forza di atto del 19.01 .2001 rep. 309320 pubblico ufficiale De
Mezzo Pietro Maria.

e In data 22.02.2016 ai nn. 4564/2958 veniva trascritta sentenza dichiarativa di fallimento in

forza di atto giudiziario del 08.07.2014 n. di rep. 222/2014.

ISCRIZIONI al 26/08/2016
- CONTRO

- NEGATIVO.

2.3 - COSTO CANCELLAZIONE FORMALITA’

Il costo della cancellazione delle formalita ¢ stato computato in € 294,00 come di seguito illustrato:

Formalita Grava su | nn. trascrizione | Spesa Canc.
trascrizione
4564/2958
sentenza dichiarativa di 1000/1000 € 294,00
del 22/02/2016
fallimento
TOTALE € 294,00

Si evidenzia come risulti in essere la trascrizione  di “vincolo di destinazione” trascritt a ai n.n.
10015/14270 del 05.07.1 994. Tale vincolo obbliga la destin azione d’uso ad annessi rustici i
fabbricati che verranno edificati sul fondo identificato al Catasto Terreni di Venezia, Comune di
San Dona di Piave, foglio 12, particella 127.

Si evidenzia come quest’ultima formalita non risulta cancellabile.
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2.4 - REGOLARITA’ EDILIZIA

A seguito accesso agli atti effettuato, presso I’ Ufficio Tecnico del Comune di San Dona di Piave

(VE) lo scrivente CTU ha potuto riscontrare ch e per i fabbricati oggetto di stima, risultano essere

stati rilasciati 1 seguenti atti legittimanti:

- Nulla osta per esecuzione lavori edili n. di prot. 4063, pratica n. 69 del 20.03.1964 avente come
oggetto la Costruzione di un fabbricato ad uso abitazione;

- Manutenzione straordinaria n. di prot. 3030 del 14.02.1984;

- Rapporto giudiziario di denunciaa carico della signora (COMPROPRIETARIO) n. 4206 del
21.02.1984;

- Condono Edilizio n. di prot. 86/6855 del 10.05.1993;

- Concessione Edilizia n. di prot. 32667/18274, pratica n. 105/94 del 22.06.1994;

- Concessione in Sanatoria n. di prot. 12165/23725, pratica n. 159/2000 del 28.06.2000.

A seguito sopralluogo es perito nel corso delle operazioni peritali lo scrivente CTU ha potuto

riscontrare quanto segue, riferito alle singole unita immobiliari:

A unita immobiliare identificata con il subalterno 3 ad a uso magazzino
per I'unita immobiliare in oggettori  sulta essere stato redatto rapporto gi udiziario di
denuncia a carico della signora (COMPROPRIETARIO) n. 4206 del 21.02.1984 dal Comune di
San Dona di Piave il qua le evidenziava 1’ edificazione dell’immobile senza qualsivoglia
titolo.
Successivamente risulta essere stato ri chiesto e rilasciato Condono Edilizio n. di prot.
86/6855 del 10.05.1993 il quale sanava 1’edificazione del magazzino cosi come all’attualita

rilevato.
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Si evidenzia come nel corso del sopralluogo si rilevava la presenza di tettoia realizzata in
travi e pilastri in legno appoggiata sul lato sud dello stesso magazzino. Tale tettoia non
risulta essere stata legit timata con qualsivoglia atto e, pertanto risultera necess ario
procedere con la demolizione della stessa con un costo che il sottoscritto tecnico indica in

circa euro 1.000,00.

B. unita immobiliare identificata con il subalterno 6 a uso granaio e taverna sviluppata
su due livelli fuori terra e posta in adiacenza all’abitazione identificata con il
subalterno 5
L’unita immobiliare in oggetto risulta  priva di qualsivoglia atto legittim ante sebbene
comunque rappresentata nei successivia  tti legittimanti 3030/84, 105/94, 4206/84,
86/6855/93, 159/2000 nonché rilevata dallo stesso Ufficio Tecnico del Com une di San
Dona di Piave nel Rapporto Giudiziario 4206/84.

Al fine di chiarire nonché co mprendere la situazione edilizia dell’'unita immobiliare
identificata con il subalterno 6 il sottoscritto CTU procedeva con effettuare accesso agli atti
presso 1'ufficio tecnico edilizia privata del Comune di san Dona rilevando 1 a seguente

situazione edilizio amministrativa:

¢ Nulla osta per esecuzione lavori edili n. di prot. 4063 avente per oggetto la costruzione di
un fabbricato ad uso residenziale. N. pratica 69 del 20.03.1964
Tale pratica consentiva la realizza zione della sola unita immobiliare ad uso residenziale
sviluppata su due livelli fuori terra e all’attu alita identificata con i subalterni 4 (P.T)e 5
(P.1) con demolizione del corpo di fabbrica ove identificato conil su balterno 6 che

evidentemente risulta mai stata eseguita;
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e Autorizzazione per manutenzione straordinaria n. di prot. 3030 del 14.02.1984 avente per
oggetto il rifacimento delle strutture dei magazzini con relativa pavimentazione, giusto
disegno che si allega.

Si evidenzia che I’ elaborato progettuale rappresentava lo stato di fatto dei luoghi e quindi
I’abitazione identificata con i sub. 4 (abitazi one P.T.) e 5 (abitazione P.1°) come sopra
legittimata, ulteriore fabbricato dicui all” oggetto della presente richiest a ed avente
destinazione magazzino, cantina, granaio identificato con il subalterno 6 posto piu a nord —
ovest rispetto | "abitazione, nonché ul teriore fabbricato ad uso magazzino posto sullo
scoperto sempre piu a nord — ovest identificato con il subalterno 3.

Essendo tale pratica semplice richiesta di  “manutenzione straordinaria” non legittim ava
quanto rappresentato e non legittimato precedentemente;

e Rapporto giudiziario di denuncia a carico della signora (COMPROPRIETARIO) n. 4206 del

21.02.1984 avente per oggetto la costruzione di un bagno, il rifacimento dei pavimenti e
dell’intonaco nel magazzino (identificato con il subalterno 6) nonché la costruzione di un
fabbricato avente dimensioni di ml 3,80 x 7,40 (sub. 3).
Si evidenzia come tale rapporto di denuncia, nell’elaborato grafico allegato e redatto a suo
tempo dai tecnici del Comune di San Dona di Piave riporti lo stato di fatto dei luoghi cosi
come oggi rilevabile e quindi con la presenza dei sub. 4 — 5 gia legittimati nonché 6 e 3 mai
legittimati.

e Concessione in Sanatoria n. di prot. 86/6855 del 10.05.1993 avente per oggetto la
sanatoria dell’edificazione del magazzino identificato con il sub. 3.

Si evidenzia come 1’elaborato tecnico allegato al condono riporti lo stato di fatto dei luoghi

compreso il sub. 6 se pur non oggetto di condono.

y:\lavori\lavori 2015\fallimenti\blow\aggiornamento perizia 2016\relazione di stima rev. 5.doc

16



e Concessione Edilizia n. di prot. 32667/18274, pratica n. 105/94 del 22.06.1994 avente per
oggetto I’ampliamento verso nord — ovest del magazzino identificato con il sub. 3 e nuova
costruzione da redigere sulla particella 127.

Si evidenzia co me tale pratica non risulta inerente il bene di cui all’o ggetto ma,
nell’elaborato progettuale allegato alla stessa, risulta riportato lo stato dei luoghi compreso
del sub. 6;

e Concessione in Sanatoria n. di prot. 12165/23725, pratica n. 159/2000 del 28/06/2000.

Si evidenzia co me tale pratica non risulta inerente il bene di cui all’o ggetto ma,
nell’elaborato progettuale allegato alla stessa, risulta riportato lo stato dei luoghi compreso

del sub. 6.

Nell’analizzare la documentazione sopra scritta e reperita dall’ufficio tecnico del Comune
di San Dona di Piave si rilevava co me, il volume dell’unita immobiliare sviluppata su due
livelli fuori terra ad uso magazzino, taverna e granaio identificata conilsu b. 6 della
particella 59 posta in aderenza a nord — ovest rispetto 1’abitazione e adiacente alla stessa,
non risulta stato legittimato da Licenza Edilizia, Condono o qualsivoglia atto legittimante
se purrap presentato in tutti gli elaborati grafici allegati alla do cumentazione
amministrativa legittimante il co mplesso edilizio dal 1984 al 2000, se pur oggetto di
domanda di manutenzione straordinaria nonché oggetto di rapp orto giudiziario redatto
dallo stesso Com une di San Dona  diPi ave dotato di relativo elaborato grafico
rappresentante lo stato dei luoghi.

Alla luce di quanto sopra il sottoscritto CTU in data 18 agosto 2015 presentava istanza a
mezzo PEC (allegato 1.11) presso I’ ufficio edilizia privata del Com une di San Dona di
Piave con la quale chiedeva quanto di seguito citato al fine di verificare la 1 egittimita del

bene nonché chiarire con la stessa amministrazione le incongruenze rilevate negli atti:

y:\lavori\lavori 2015\fallimenti\blow\aggiornamento perizia 2016\relazione di stima rev. 5.doc

17



*“...quale sia la situazione legittimante dell’immobile di cui all’oggetto e identificato con il
sub. 6, e se all’attualita é da ritenersi legittimo o risulta necessario procedere con pratica
di sanatoria o con la demolizione del fabbricato evidenziando quindi I’eventuale pratica
da redigere, i costi necessari quali eventuali oneri di urbanizzazione, oblazioni e quanto
altro necessario nonché le tempistiche di cui necessita I’amministrazione per

I’espletamento della pratica qualora il bene risulti sanabile...”

In data 18.0 9.2015 I'ufficio tecnico del Comune di San Dona di Piave p rovvedeva a
rispondere a mezzo PEC ( allegato 1.12) all’istanza sopra citata come segue :

““...lo stato approvato risulta quello dei progetti come approvati nonché allegati alla Sua
nota del 20 agosto, eventuali difformita da essi, qualora accertata la conformita edilizia
urbanistica, dovranno essere regolarizzate mediante pratica di sanatoria edilizia ai sensi

del DPR 380/2001 e s.m.i. ...”

Non rilevando tutte le inform  azioni necessarie richieste al fine dell ’espletamento
dell’elaborato peritale e in particolare al fine di attribuire la regolarita edilizia del bene in
oggetto il sottoscritto tecnico provve deva in data 01.10.2015 ad effettuare ulteriore

colloquio con il tecnico responsabile dell”  istruttoria arch. Plum itallo Enrico presso
I’Ufficio Tecnico Edilizia Privata del Comune di san Dona di Piave alla luce del quale

emergeva quanto segue:

Nel corso del colloquio si prendeva atto come 1’unita immobiliare in oggetto ricada in zona
territoriale omogenea C sottozona C1 come da Piano Regolatore Generale vigente (quindi
normata dall’art. 38 delle NTA), nonché come la ZTO C1 ammetta all’interno del proprio

ambito le destinazioni d’uso residenziale, terz iario diffuso, strutture ricettive, alberghiere
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ed extraalberghiere, servizi ed attivita di interesse comune, come la stessa ZTO C1 preveda
i soli interventi di manutenzione or dinaria e straordinaria, restauroer isanamento
conservativo, ripristino tipologico, ristrutturazione, demolizione con recupero e
ricostruzione del volum e esistente, a deguamento igienico sanitario, am pliamento anche
staccato della SNP esistente fino ad un massimo di 220 mq di SNP compreso ’esistente, a
prescindere dalle dimensioni della superficie fondiaria.

Si rilevava inoltre com e art. 38 delle NTA al comma 7 preveda la distanza tra paret i
finestrate e parti di edifici antistanti di almeno 10 metri e la distanza tra pareti non
finestrate di almeno 6 metri.

Nel analizzare lo stato dei luog hi con il tecnico del Comune si rilevava co me nel fronte
sud-ovest non risulta rispettata la dista nza minima tra i fabbricati cosi come disposta dal
D.M. 1444/68 nonché¢ dall’art. 38 delle NTA e pari a ml 10 da pareti finestrate ¢ ml 6 da
pareti ceche.

Non risultando in esser e la distanza minima dai fabbricati risultera necessario procedere,
qualora ammessa, la sanatoria della sola porzione eseguita in difformita rispetto la distanza
minima dal confine, tale sanatoria prevede il pagamento della sanzione alternativa ovvero
pari al doppio del costo di costruzione cosi come disposto dall’art. 36 del DPR 380/200 1
fermo restando la necessita di comprendere la possibilita nel sanare il bene.

Qualora non vi sia la possibilita di sanare la porzione eseguita in difform ita (come previsto
da DPR 380/2001 le oper e eseguite in difform ita rispetto gli standard urbani stici devono
essere demolite qualora non via sia la possibilita di procedere con la dem olizione risultera
necessario procedere con il pagamento della san zione alternativa) risultera necessario
procedere con la dem olizione della sola por zione di fabbricat o eseguita in difform ita

rispetto gli standard urbanistici.
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Si evidenzia come visia la possibilita di procedere con I’am pliamento in aderenza al
confine nonché al fabbricato posto a confine (ammesso dagli standard urbanistici) al fine di
rientrare nel rispetto delle distanze dai confini ottenendo cosi la possibilita di sanare 1’unita
immobiliare in oggetto come da art. 37 del DPR 380/2001 non necessitando quindi la
demolizione della porzione eseguita in difformita ne I’eventuale pagamento della sanzione
alternativa. Tale soluzione ri mane valida fermo restando la necessita di procedere  con
I’ampliamento nonché con la necessit a di acquisire il parere di tutti i com proprietari del
bene in considerazione del fatto che la sola quota oggetto della presente relazione tecnica ¢

di 1/9 della piena proprieta nonché del nulla osta della proprieta confinante.

Alla luce di quanto fin ora scritto qualora si volesse procedere con la sanatoria del bene
risultera necessario procedere con I’ ampliamento del bene in aderenza al confine, la
sanatoria della porzione esistente nonché il successivo cambio d’uso dell’unita immobiliare
(in quanto la destinazione “m agazzini” non ¢ ammessa dall e Norme di Piano), fer mo
restando la necessita di acquisire i pareri di tutti i comproprietari dell’unita immobiliare e
dei confinanti.

Alla luce di quanto fin ora scritto, di quanto emerso dai colloqui eseguiti con
I’amministrazione comunale il sottoscritto CTU rileva I’impossibilita di sanare I’oggetto di
stima sub. 6 fermo restando quanto sopra indicato e disposto dal DPR 380/2001.

Inoltre si rileva I’eventuale necessita di procedere con la parziale demolizione del bene o,
in alternativa, la necessita di realizzare un ulteriore porzione di fabbricato in ampliamento
in aderenza al confine, ferm o restando la necessita di comprendere la fattibilita giuridica

del progetto.
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Alla luce di quanto sopra riportato il valore unitario dei locali ad uso magazzino/taverna di
cui al sub. 6 viene valutato per la sola suscettibilita che tali volumi possono generare anche

nel tener conto della quota minimale di proprieta pari ad 1/9 in non piu di €/mq 150,00

C. unita immobiliare ad uso abitazione identificata con il sub alterno 5 posta al piano
primo
L’immobile risulta conforme a quanto rappresen tato nel Nulla osta per ese cuzione lavori
edili n. di prot. 4063, pratica n. 69 del 20.03.1964.
Risulta perd necessario procedere con il frazionamento amministrativo e edilizio dell’unita
immobiliare in quanto 1’abitazione costruita a fine anni ’60 risulta svilupparsi quale unica
abitazione su i due livelli fuori terrap resentando quindi “zona giorno” al piano terra e
“zona notte” al piano primo. Risulta inoltre dotata di unico accesso sia al piano terra che al
piano primo a mezzo di vano scala interno.
Nel tener conto chei due piani costit uiscono un’unica abitazione pur a fronte di due
distinte unita immobiliari catastali identificate con due subalterni diversi, ed, essendo
appreso al fallimento la sola unita im mobiliare posta al piano primo risultera necessario
procedere con il richiede re il fraziona mento amministrativo dell’immobile presso il
Comune di San Dona di Piave e quindi, procedere con il frazio nare fisicamente il bene
realizzando tutte le opere edili necessarie per permettere all’abitazione posta al piano primo
di avere accesso indipendente nonché realizzar e sia al piano terra che al piano pri mo tutti i
servizi necessari al fine di rendere le due unita immobiliari autonome quali bagni e cucina
dividendo quindi anche gli impianti esistenti.
Alla luce di cio e nel tener conto che in condizioni ristrutturate il valore di beni simili puo

essere indicato in €/m q 1.200,00 nel casoin specie nel tener conto dell’ insieme di
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interventi tecnici, amministrativi ed edilizi necessari il valore unitario deve essere ridotto di

almeno €/mq 600,00 portando quindi il valore unitario attuale in circa €/mq 600,00.

D. appezzamento di terreno, si to in san Dona di Piave (VE), via Calvecchia n. 111,
identificata al Catasto Terr eni di Venezia al Comune di San Dona di Piave (VE),

foglio 12, part. 127.

At fini della regolarita edilizia, trattandosi di a ppezzamento di terreno, il sottos critto CTU in data
26.08.2016 provvedeva a chiedere il  Certificato di Destinazione Urbanistica presso gli Uffici
competenti del Comune di San Dona di Piave al fine di individuare all’interno del Piano Regolatore
Generale il bene di cui trattasi ed al fine di individuare la disciplina urbanistica in essere inerente il
suddetto appezzamento di terreno.

Alla luce di quanto sopra scritto nonché dal’an alisi del CDU prodotto dall’amministrazione, il
sottoscritto tecnico indica che le aree censite catas talmente al foglio 12, m appale 127 nel Vigente
Piano degli Interventi sono cosi classificate :

- Zona Agricola E3.

La disciplina urbanistica, relativa alle suddette destinazioni, ¢ contenuta nell’art. 15 delle Norm e
Tecniche Operative allegate al vigente P.1L..

Con delibera di C.C. n. 9 del 07.03 .2016 ¢ stata adottata una variante al P.1. per le zone agri cole.
Fino all’efficacia conseguente all’approvazione della variante siapplicano le misure di
salvaguardia previste dall’art. 29 della L.R. 11/04. Le aree in oggetto pertanto :

nella Variante al Piano degli Interventi per le zone agricole sono cosi classificate :

- Zona Agricola

- Terreni idonei a condizione di tipo “A”;
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La disciplina urbanistica, relativa alle suddette d estinazioni, ¢ contenuta negli artt. 16, 18, 19 e 24
delle Norme Tecniche Operative allegate alla variante al P.I. adottata

- I mappali ricadono in un area classificata “P1” dal PAI del Sile e dalla pianura tra Piave e
Livenza.

La disciplina delle aree classific ate “P1” nel PAI del Sile e della pianura tra Piave e Livenza ¢
contenuta nella NTA allegate al piano stralcio approvato con D.C.R. n. 48 del 27.06.2007;

Inoltre nella cartografia dell’approvato PAT, riportante le invarianti I’area in oggetto ricade in

- Area in connessione naturalistica — buffer zone.

Gli interventi nelle zone agricole sono normati dalla legge Regionale n. 11 de 1 23 aprile 2 004 e

S.m.1..

2.5 - CONSISTENZA E CARATTERISTICHE
Oggetto di s tima risultano essere tr ¢ unita imm obiliari distinte tra loro cosi come di seguito

descritte :

A. unita immobiliare identificata con il subalterno 3 ad a uso magazzino
oggetto di stima risulta essere il magazzino identificato con il subalterno 3 posto piu a nord-
ovest rispetto I’abitazione avente struttura porta nte in laterizio e copertura in legno dotat o di
portone d’ingresso a due ante in acciaio.
L’immobile risulta in sufficienti condizioni di manutenzione.
L’unita immobiliare, avente altezza minima di circa ml 3,00 e altezza massima di circa ml
3,53, risulta composto da unico vano ad uso magazzino avente superficie calpestabile di circa
mgq 23,80 e superficie commerciale di circa mq 28,00 calcolata ai sensi D.P.R. 138/98 al lordo
dei muri interni e perimetrali e del 50% dei muri in comune con altre unita.

In forza di quanto sopra descritto si redige la presente tabella:
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CONSISTENZA UNITA’ IMMOBILIARE AD USO MAGAZZINO

Sup.
Vano H (ml) S. calpestabile (m?) Sup. lorda(m?) Coeff.
commerciale (m?)
3,00-
Magazzino 23,80 28,12 1,00 28,00
3,53
TOTALE SUP. 23,80 -
CALPESTABILE (m?)

TOTALE SUPERFICEI COMMERCIALE (m?) 28.00

B. unita immobiliare identificata con il subaltern o 6 a uso granaio e taverna sviluppata su
due livelli fuori terra e posta in adiacenza all’abitazione identificata con il subalterno 5
oggetto di stima risulta essere anche 1’unita immobiliare identificata con il subalterno 6 ovvero
la porzione di edificio posta piu a nord-ovest in adiacenz  a all’abitazione identificata con il
subalterno 5 sviluppata su due piani fuori terra.

Da quanto rilevato tale unitd immobiliare risulta essere al piano terra ad uso taverna, mentre il
piano primo, raggiungibile a mezzo di scala in acciaio posta sullo scoperto, ad uso magazzino.
Il piano terra dell” unita immobiliare presenta pavimentazione in cotto, pareti e soffitti
intonacati e tinteggiati al civile.
I1 piano primo presenta pavimentazione in pa rquet prefinto e pareti e soffitti intonacati e
tinteggiati al civile. I ser ramenti esterni risultano essere in PV C bianco dotati di vetro
camera.

I tutto in buone condizioni di manutenzione.
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Il piano terra, avente alte zza interna di circa ml 2,30, risulta com posto da magazzino,

cantina, ripostiglio,antibagno, bagno e corridoio il tutto per una superficie calpestabile di

circa mq 63,35 .

Il piano primo, avente alt ezza interna di circa ml 2,30, risulta composto da unico vano

catastalmente ad uso granaio e da scal a esterna il tutto avente s uperficie calpestabile di

circa mq 32,74.

L’unita immobiliare cosi co me descritta risulta avere superficie commerciale di circa mq

108,00 calcolata ai sensi D.P.R. 138/98 al lordo dei muri interni e perimetrali e del 50% dei

muri in comune con altre unita.

In forza di quanto sopra descritto si redige la presente tabella:

CONSISTENZA UNITA’ IMMOBILIARE AD USO MAGAZZINO E GRANAIO

Sup.
Vano H (ml) S. calpestabile (m?) Sup. lorda(m?) Coeff.
commerciale (m?)
PIANO TERRA
Magazzino 2,30 27,00
Cantina 2,30 16,15
Ripostiglio 2,30 10,11
73,00 1,00 73,00
Antibagno 2,30 1,87
Bagno 2,30 2,34
Corridoio 2,30 5,88
TOTALE SUP. 63,35 )
CALPESTABILE (m?)
P.T
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PIANO PRIMO

Granaio + sup.
2,30 32,74 35,00 1,00 35,00
scala
TOTALE SUP. 32,74 )
CALPESTABILE (m?)
P.T

TOTALE SUPERFICEI COMMERCIALE (m?)
108,00

C. unita immobiliare ad uso abitazione identificata con il subalterno 5 posta al piano primo

L’unita immobiliare identificata con il subalterno 5 ad uso abitazione ¢ posta al piano pri mo e
risulta far parte di piu ampio edificio sviluppato su due livelli fuori terra.

L’abitazione risulta avere piu accessi comuni attraverso 1’abitazione al piano terra.

L’edificio su cui ¢ inserito il bene oggetto di s tima risulta essere stato realizzato negli anni ‘60 e
presenta muratura portante in lateri zio, copertura in calcestruzzo, manto in coppi e prospetti
intonacati e tinteggiati al civile.

L’abitazione al primo piano presenta pavimentazione in mattonelle in grani glia, pareti e soffitti
intonacate e tinteggiate al civile al di fuori  delle pareti del bagno che presentano rivestimento
parietale in ceramica.

Risultano presenti ser ramenti esterni i n legno con vetro sem plice dotati di doppie fine stre in
alluminio e di avvolgibili.

Sono presenti impianto elettrico, impianto idro termo sanitario a radiatori comuni ai locali al piano
terra di cui al sub. 4.

L’unita immobiliare in oggetto risulta in sufficienti condizioni di manutenzione.
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L’abitazione, avente alte zza interna di circa ml 3,00, risulta com posta da vano scala, corridoio,
bagno, e tra camere oltreché da terrazza che si sviluppa lungo i prospetti sud-est e sud-ovest il tutto
per una superficie calpestabile di circa mq 69,52 esclusi di terrazza che risulta avere una superficie
di circa mq 10,80 per una superficie calpestabile complessiva di circa mq 80,32.

L’unitd immobiliare risulta aver e superficie commerciale di circa mq 91,00 calcolata ai sensi
D.P.R. 138/98 al lordo dei muri interni e perimetrali e del 50% dei muri in comune con altre unita e
considerando la superficie della terrazza al 30%.

In forza di quanto sopra descritto si redige la presente tabella:

CONSISTENZA UNITA’ IMMOBILIARE AD USO ABITAZIONE

Sup.
Vano H (ml) S. calpestabile (m?) Sup. lorda(m?) Coeff.
commerciale (m?)
Vano scala 3,00 7,90
Corridoio 3,00 11,90
Bagno 3,00 7,60
88,04 1,00 88,04
Camera 3,00 15,60
Camera 3,00 11,31
Camera 3,00 15,21
Terrazza - 10,80 10,80 0,30 3,24
TOTALE SUP. 80,32 )
CALPESTABILE (m?)

TOTALE SUPERFICEI COMMERCIALE (m?) 91.00

D. appezzamento di terreno agricolo identificato con la particella 127 del foglio 12
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Trattasi di appezzamento di terreno a destinazione agricola identificato catastalmente con
la particella 127 del foglio 12.

L’oggetto di stima risulta posto piu a nord — ovest della particella 59 ove risultano edificati
1 fabbricati di cui ai precedenti punti,e risulta avere accesso dalla stessa essendo, lungo il
lato sud — ovest, privo di recinzione.

Da quanto rilevato I’appezzamento di terreno risulta avere forma irregolare, risulta
recintato in tutti 1 lati a meno del lato confinante con la particella 59, risulta essere di
morfologia pianeggiante, all’attualita incolto.

Da quanto rilevato la superficie del lotto risulta essere di circa mq 1.440,00 del tutto

assimilabili alla superficie catastale indicata in visura catastale.

2.6 — DISPONIBILITA’ DEL BENE

Ai fini della disponibilita delle unita immobiliari apprese al fallimento in oggetto si evidenzia come
per quanto attiene I’unita immobiliare identificata con il subalterno 3 ed a uso magazzino la stessa ¢
da ritenersi ai fini della stima libera da persone e cose.

Per quanto attiene I’'unit & immobiliare identificata con il subalterno 6 dell a particella 59 si
evidenzia che il soggetto fallito risulta comproprietario per 1/9 del sopra detto bene e che lo stesso
ai fini della stima verranno considerati liberi da persone e cose pur nel valutarlo quale quota

dell’intera proprieta.

Per quanto attiene I’ unita immobiliare ad uso abitazione di cui al sub. 5 la stessa risulta occupata

dalla madre del soggetto fallito quale usufruttuaria del bene.

L’appezzamento di terreno identificato con la pa rticella 127, da quanto rilevato nel corso del

sopralluogo, risultava libero da persone e cose

La vendita dell’unita sara, per qua nto potuto rilevare, soggetta ad imposta di registro, in quanto
bene personale del soggetto fallito.
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2.7 - IMPORTO ANNUO DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE
Non risultano esservi spese condom iniali o di gestione in quanto 1’oggetto di stima non r isulta

essere costituito in condominio.

2.8 - VALUTAZIONE UNITA’ IMMOBILIARE

Per la stima si ¢ adottato il metodo del confronto con i prezzi di mercato di immobili
similari per caratteristiche intrinseche ed estrinseche.

Al riguardo appare opportuno premettere le seguenti informazioni:

- Trattasi di beni immobili ubicati in Co mune di San Dona di Piave (VE) in locali ta Calvecchia,
via Calvecchian. 117;

- le caratteristiche tipologiche, costruttive, di finitura dell’immobile sono di tipo economiche in
sufficienti condizioni di manutenzione;

- che trattasi di piu unita immobiliari distinte tra loro.

A -
1000/1000 di unita immobiliare ad uso magazzino, sita in San Dona di Piave (VE), via Calvecchia
n.103, identificata al Catasto Fabbricati di Venezia al Comune di San Dona di Piave (VE), Foglio

12, part. 59, Sub. 3;

Stima sintetico comparativa:

Eseguite le opportune indagini si ¢ ritenuto corretto considerare il
rapporto Zval./ Zp, tenuto conto delle aggiunte e detrazioni del caso, pari al seguente valore

considerando i locali liberi da persone e cose.

Valore unitario unita immobiliare ad uso magazzino € /mq.350,00
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Il valore dei 1000/1000 dell’unita immobiliare sara quindi:
Superficie Unita immobiliare x Valore unitario =

mgq. 28,00 x €/mq. 350,00 = € 9.800,00

Tale valore dovra essere ridotto nel tener conto della necessita di ripristinare la situazione

legittimata e nel tener conto del costo necessario per la cancellazione delle formalita per cui:

Valore quota 1000/1000 al netto delle spese € 9.800,00
Spese per cancellazione formalita -€294,00
Costo demolizioni -€1.000,00
Valore quota di 1000/1000 € 8.506,00
(libero da persone e cose)

che viene approssimato in € 9.000,00

in lettere: (novemilaeuroeuro/00)

-B-
1/9 di unita immobiliare ad uso magazzino, sita in San Dona di Piave (VE), via Calvecchian.111,
identificata al Catasto Fabbricati di Venezia al Comune di San Dona di Piave (VE), Foglio 12, part.

59, Sub. 6;

Stima sintetico comparativa:

Fermo restando quanto indicato in precedenza e eseguite le opportune indagini si € ritenuto
corretto considerare il
rapporto Xval./ Xp, tenuto conto delle aggiunte e detrazioni del caso, pari al seguente valore

considerando i locali liberi da persone e cose.
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Valore unitario unita immobiliare ad uso taverna e magazzino € /mq.150,00

11 valore dei 1000/1000 dell’unita immobiliare sara quindi:

Superficie Unita immobiliare x Valore unitario =

mq. 108,00 x €/mq. 150,00 = € 16.200,00

Si evidenzia che tale valore tiene conto di quanto descritto al punto 2.4.

Nel considerare che la stima ¢ riferita al solo valore della quota di 1/9 della piena proprieta del sig.
Piovesan Rene¢ e nel tener conto che si ¢ gia tenuto conto che nel mercato la domanda della quota di
un bene ¢ minore rispetto alla do manda dell’intero bene, la valutazione della quota di 1/9 ri sulta

paria:

€ 16.200,00 x 1/9 = € 1.800,00
Tale valore dovra essere ridotto nel te ner conto del costo necessario per la cancellazione delle

formalita per cui:

Valore quota 1000/1000 al netto delle spese € 1.800,00
Spese per cancellazione formalita - € 294,00
Valore quota di 1000/1000 €1.506,00

(libero da persone e cose)

che viene approssimato in € 1.500,00

in lettere: (millecinquecentoeuro/00)
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nuda proprieta di unita immobiliare ad uso residenziale, sita in San Dona di Piave (VE), via
Calvecchia n.111, identificata al Catasto Fabbricati di Venezia al Comune di San Dona di Piave

(VE), Foglio 12, part. 59, Sub. 5;

Stima sintetico comparativa:

Fermo restando quanto indicato in precedenza e eseguite le opportune indagini si € ritenuto
corretto considerare il
rapporto Xval./ Xp, tenuto conto delle aggiunte e detrazioni del caso, pari al seguente valore

considerando i locali liberi da persone e cose.

Valore unitario unita immobiliare ad uso residenziale € /mq.600,00

11 valore dei 1000/1000 dell’unita immobiliare sara quindi:

Superficie Unita immobiliare x Valore unitario =

mq. 91,00 x €/mq. 600,00 = € 54.600,00

Essendo I’abitazione di proprieta di (FALLITO A) per 1/1, ma con usufrutto a favore della sig.ra (MADRE
COMPROPRIETARIA) tale valore dovra essere ridotto, tenendo conto della nuda proprieta.
Nel considerare che I'usufruttuaria ha un ’eta di anni 86 la qu ota di valore de lla nuda pro prieta

estrapolate dalle tabelle dei valori del vitalizio con saggio del 0,20 % si otterra:

VALORE USUFRUTTO VITALIZIO: 54.600,00 x 0.002 x 100 =€ 10.920,00.-

VALORE NUDA PROPRIETA’: 54.600,00 — 10.920,00 = € 43.680,00.-

11 valore della nuda proprieta dei 1000/1000 dell’unita immobiliare risulta quindi:

€ 43.680,00
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Tale valore dovra essere ridotto nel tener conto del costo necessario per la cancellazione delle

formalita per cui :

Valore quota 1000/1000 al netto delle spese € 43.680,00
Spese per cancellazione formalita -€294,00
Valore quota di 1000/1000 € 43.386,00
(libero da persone e cose)

che viene approssimato in € 43.000,00

in lettere: (quarantatremilacuro/00)

-D-
500/1000 di appezzamento di terreno agricolo, sito in San Dona di Piave (VE), via Calvecchia,
identificato al Catasto Terreni di Venezia al Comune di San Dona di Piave (VE), Foglio 12, part.

127,

Stima sintetico comparativa:

Eseguite le opportune indagini si € ritenuto corretto considerare il
rapporto Xval./ Xp, tenuto conto delle aggiunte e detrazioni del caso, pari al seguente valore

considerando il terreno libero da persone e cose.

Valore unitario unita immobiliare ad uso magazzino € /mq.6,50

11 valore dei 1000/1000 dell’appezzamento di terreno sara quindi:

Superficie Unita immobiliare x Valore unitario =

mgq. 1.440,00 x €/mq. 6,50 = € 9.360,00
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Nel considerare che la stima ¢ riferita al solo valore della quota di 1/2 della piena proprieta del sig.
(FALLITO A) e nel tener conto che si ¢ gia tenuto conto che nel mercato la domanda della quota di
un bene ¢ minore rispetto alla do manda dell’intero bene, la valutazione della quota di 1/2 ri sulta

paria:

€9.360,00 x 1/2 = € 4.680,00
Tale valore dovra essere ridotto nel tener conto del costo necessario per la cancellazione delle

formalita per cui :

Valore quota 1000/1000 al netto delle spese € 4.680,00
Spese per cancellazione formalita -€294,00
Valore quota di 1000/1000 € 4.386,00
(libero da persone e cose)

che viene approssimato in € 4.000,00

in lettere: (quattromilaeuro/00)

RIEPILOGO VALORI LOTTO 1

Alla luce di quanto fin ora scritto risulta il piu probabile valore per le unita immobiliari fin ora
descritte e facenti parte del LOTTO 1 pari ad :
euro 57.500,00
cosi suddiviso :
SUB. 3 + SUB. 6 + SUB. 5 + PART. 127 = € 9.000,00 + 1.500,00 + 43.000,00 + 4.000,00 =

57.500,00
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-3—
LOTTO 2
QUOTA DI 2/18 DI UNITA IMMOBILIARE AD USO RESIDENZIALE SVILUPPATA SU
DUE LIVELLI FUORI TERRA E DOTATA DI GARAGE AL PIANO TERRA, SITA IN
SAN DONA DI PIAVE (VE), VIA DEGLI ALPINI N. 2, IDENTIFICATI AL CATASTO
FABBRICATI DI VENEZIA AL COMUNE DI SAN DONA DI PIAVE (VE), FOGLIO 31,

PART. 301, SUB. 1 E SUB. 2;

3.1 - DATI CATASTALI E RENDITA
Le unita immobiliari oggetto di fallimento, sono attualmente individuate catastalmente come segue:
CATASTO FABBRICATI
Comune censuario: SAN DONA’ DI PIAVE,
- Sez. -, foglio 31, part. 301, sub.1, piano T, cat. C/6, cl. 7%, consistenza 13,00, rendita € 50,35;

- Sez. -, foglio 31, part. 301, sub.2, piano T — 1, cat. A/3, cl. 5* vani 8,5, rendita € 636,53;

Intestazione:

1 — (COMPROPRIETARIO),
nato a San Dona di Piave il XXXX,
cod. fisc. XXXX

Proprieta: proprieta per 2/18;

2 — (COMPROPRIETARIO),
nato a San Dona di Piave il XXX,
cod. fisc. XXXXX

Proprieta: proprieta per 2/18;

3 - (FALLITO B),
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nata a San Dona di Piave il XXXX,

cod. fisc. XXXXXXXXX

Proprieta: proprieta per 2/18;

4 — (PADRE COMPROPRIETARIO),

nato a San Dona di Piave il XXXXX,

cod. fisc. XXXXXXX

Proprieta: proprieta per 4/6;

CONSISTENZA:
Mappa Ubicazione Classamento | Cons Rendita
Fg. | Map. | Sub.| Via n. P. Cat. | CL. | Vani/m’ €
31 | 301 1 |Viadegli Alpini n.2p. T C/6 7 13 mq 50,35
31 | 301 2 | Viadegli Alpini n2p. T—1 A/3 5 8,5 636,53

Da verifica presso gli Archivi dell’Agenzia delle Entrate — Servizi Catastali di Venezia si ¢ potuto
riscontrare che I’intestazione, cosi come riportata risulta corretta. A seguito sopralluogo si ¢ potuto
riscontrare che la planimetria

persistere alcune difformita interne rispetto quanto rappresentato nella stessa con quanto verificato

in sopralluogo.

A seguito delle difform ita riscontrate nel corso del sopralluogo risulta necessario procedere con

aggiornare la planimetria catastale dell’abitazione con un costo che il sotto scritto CTU stima in €

600,00 omnicomprensivi.

3.2 - FORMALITA’ E PREGIUDIZIEVOLI
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Sulle unita immobiliari in oggetto site in Comune di San Dona di Piave (VE), via degli Alpini n. 2,

a nome della fallita B nata a San D ona di Piave il XXXXX c.f. CTT XXXXXXXX

, risultano gravare le seguenti formalita:

TRASCRIZIONI al 16/11/2016

- AFAVORE:

In data 23/04/2001 con atto per causa di morte n. 6/210 di rep Pubblico Ufficiale: Ufficio
del Registro, trascritto a Venezia il 13/06/2001 ai nn. 12327/18037, la fallita B

diveniva proprietaria per successione della quota di 2/18 della pi ena proprieta delle unita
immobiliari dotate di relati vo scoperto di pertin enza site in San Dona di Piave, Via degl i
Alpini n. 2 identificate al Catasto Fab bricati di Venezia Co mune di San Do na di Piave

fg.31 particella 301 sub. 1 e 2.

- CONTRO:

In data 22.02.2016 ai nn. 4564/2958 veniva trascritta sentenza dichiarativa di fallimento in

forza di atto giudiziario del 08.07.2014 n. di rep. 222/2014.

ISCRIZIONI al 16/11/2016 ( non gravanti la quota di 2/18 della fallita)

- CONTRO

Ipoteca legale in forza dell” atto del 22.04.2005 n. di rep. 122119/119 pubblico Ufficiale
Gest Line s.p.a., per € 4.284,29 trascritto ai nn. 4132/18037 il 29. 04.2005 sull’immobile
oggetto di stima relativamente al comproprietario proprietario per 2/18;

Ipoteca conc. Amministrativa/riscossione del 05.09.2016 n di rep. 1014/11916 derivante da
avviso dia ccertamento esecutivo e avviso di addebito esecutivo trascritta ai nn.

29161/5188 del 13.09.2016.
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Si evidenzia co me, a seguito dell’ispezione ipotecaria svolta presso L Agenzia del Territorio —
Servizi di pubblicita immobiliare- si ¢ rilevata la presenza di n. 2 Iscrizioni ( come sopra riportate)
gravanti sul bene oggetto di stima.

Si evidenzia altresi come tali iscrizioni non risultino intestate alla fallita sig.ra (FALLITO B) ma ad
altro comproprietario del bene.

Risulta quindi la quota di un 2/18 di pr oprieta della fallita sig.ra (FALLITO B) non gravata dalle
suddette iscrizioni pertanto ai fini del calcolo de 1 costo per la cancellazi one delle formalita tali

iscrizioni non verranno computate.

3.3 - COSTO CANCELLAZIONE FORMALITA’
Il costo per la cancell azione delle form alita ¢ stato computato in € 294,00 co me di seguito

illustrato:

Formalita Grava su | nn. trascrizione | Spesa Canc.
trascrizione
4564/2958
sentenza dichiarativa di 1000/1000 € 294,00
del 22/02/2016
fallimento
TOTALE € 294,00

3.4 - REGOLARITA’ EDILIZIA
Da quanto potuto rilevare il bene oggetto di stim a risulta essere stato edificato alla fine degli anni
’60 in forza di Licenza Edilizia rilasciata dal Comune di San Dona il 30.10.1967 a cui susseguiva

autorizzazione di abitabilita n. 272 del 26.11.1969.
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Successivamente risulta esser e stata rilasciata concessione edilizia n. 6546 del 28.08.1985 e
successiva variante del 07.10.1986 n. di prot. 12131.

In data 17.05.1990 al n. di prot. 9316/14793 veniva rilasciata autorizzazione per la costruzi one di
pergolato in legno a cielo aperto.

Alla luce di quanto sopra si evidenzia come, nel corso del sopralluogo, si rilevavano difformita al
distributivo interno dell’ abitazione non conformi con quanto rappresentato negli elaborati grafici
allegati agli atti legittimanti.

Piu precisamente consistenti in demolizione della tramezza tra soggiorno cucina, la realizzazione di
“nicchia” nell’ingresso e quindi il ridimensionamento della porta d’ingresso all’abitazione.

Al piano terra si rilevava | a presenza di veranda realizzata in serramenti in alluminio e vetro posta
sull’angolo sud - est dell’abitazione per una superficie di circa mq 7,00.

Si evidenzia inoltre come al piano terra si rilevaval ’altezza di circa ml 2,23 non conforme con
quanto autorizzato e rappresentato negli elaborati grafici allegati alla concessione edilizia n. 6546
e successiva variante del 07.10.1986 n. di prot. 12131 le quali riportavano 1’altezza di circa ml 2,30
e non conforme alla scheda catastale la quale riportava 1’altezza di circa ml 3,35.

Si evidenzia come nella sezione ( sezione c-c ) riportata nell’elaborato grafico allegato alla variante
alla concessione edilizia n. di prot. 12131 del 07.10.1986 I’alte zza indicata ¢ pari a ml 2,30 e la
stessa risulta indicata da quota + 15 cm. Si evidenzia come risulti rappresentata ulteriore linea al di
sopra della quota dicm 15 presumibilmente indicante ulteriore pavim entazione a circa cm 10
(misurata su elaborato grafico) dalla quota di 15¢ m portando quindi I’altezza a circa cm 2,20
quindi analoga a quanto rilevato e pari a circa ml 2,20.

Alla luce di quanto sopra risultera necessario procedere con il presentare giusta pratica di sanatoria
per le opere interne eseguite in difformita con un costo che il sottoscritto tecnico indica in circa
euro 5.000,00 oltreché¢ procedere con la dem olizione della veranda con un costo che il sottoscritto

tecnico indica in circa euro 1.500,00.
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Al fine della legittimita, a fronte di quanto rilevato nel sopralluogo si € accertato che 1’unita edilizia

ad uso residenziale oggetto di stima deve considerarsi legittima a meno di quanto sopra indicato.

3.5- CONSISTENZA E CARATTERISTICHE

Trattasi di unitd immobiliare sviluppata su due livelli fuori terr a dotata di scoperto esclu sivo e
garage al piano terra.

11 bene risulta sito in via degli Albini 2 a circa 2 km dal centro del Comune, risulta inserito in zona
residenziale dotato dei servizi primari e secondari.

L’immobile risulta essere comodo alla viabilita e ai servizi pubblici.

L’unitd immobiliare risulta co mposta da piano te rra, avente alt ezza interna di circa ml 2,23,
composto da autorim essa, ingresso, portico, va no scala, corri doio, due ripostigli, lavanderia,
centrale termica, bagno e veranda.

Il piano primo, avente altezza int erna dici rca ml 2,78, risultacom posto da ingresso,
soggiorno/pranzo, cucina, 3 camere, bagno e due poggioli.

Esternamente 1’unita immobiliare dotata di scoperto esclusivo presenta pergolato in legno adiacente
all’abitazione sul lato nord.

Risulta, inoltre, presente portico sul lato ovest.

L’abitazione cosi come descritta risulta avere superficie calpestabile di circa mq 200,67 esclusa di
portico che risulta avere una superficie di circa mq 16,20, di terraz ze che risultano avere una
superficie di circa mq 13,50 e di scoperto che risulta avere una superficie di circa mq 660,00.

11 tutto per una superficie co mmerciale di circa mq 296,00 calcolata ai sensi del D.P.R. 1 38/98
superficie calcolata al lordo delle m urature interne ed esterne quest'ulti me considerate al 50% se
risultano essere pareti divisorie con altre unita im mobiliari e/o parti comuni, al 30% se risultano

superfici di terrazze, al 50% la superficie del garage e al 25 % la superficie del portico e al 10% la

y:\lavori\lavori 2015\fallimenti\blow\aggiornamento perizia 2016\relazione di stima rev. 5.doc

40



superficie dello scoperto fino la super ficie commerciale dell’abitazione e al 2 % la superficie

eccedente.

L’abitazione sviluppata su due piani fuori terra presenta prospetti intonacati e tinteggiati al civile e
copertura in coppi.

Dal sopralluogo effettuato si € potuto verificare che 1’unita immobiliare oggetto di stima presenta al
piano terra pavimentazio ne in cera mica risalente aglianni ’60, pareti interne intonacate e
tinteggiate al civile al di fuori delle pareti del bagno che presenta rivestimento pariet ale in
ceramica, serramenti interni in legno, serramenti esterni in legno c on vetro semplice dotati di scuri
in legno.

Al piano primo risulta presente pavimentazione in laminato prefinito, pareti intonacate e tinteggiate
al civile al di fuori delle p areti del bagno e della cucina che presentano rivestimento parietale in
ceramica,serramenti interni in le gno, serramenti esterni in legno con vetro sem plice dotati di
avvolgibili e solo nei prospetti nord ed est risultano presenti controfinestre in alluminio anodizzato.
La veranda posta sull’angolo sud - est, che dovra essere demolita, presenta st ruttura in alluminio
anodizzato e vetro.

L’edificio risulta dotato diim pianto elettrico, impianto idroterm o sanitario a gas metano
autonomo.

L’abitazione presenta portoncino di ingresso al piano terra blindato.

Da quanto ri levato nel c orso del sop ralluogo I’abitazione al p iano terra risulta in suffi cienti
condizioni di manutenzione essendo, ne lle finiture, risalente agli anni *60 mentre al piano p rimo
risulta in buone condizioni di manutenzione.

Ai fini dell’indicazione delle superfici si sono predisposte le seguenti tabelle:
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S. calpestabile

Sup.

Sup.

Vano H (ml lorda Coeff. commerciale
(m?)
(m?) (m?)
PIANO TERRA
Ingresso 2,23 21,07 1,00
Corridoio 2,23 9,08 1,00
Autorimessa 2,23 13,50 1,00
Cantina 2,23 18,02 1,00
Ripostiglio 2,23 28,44 1,00
Ripostiglio 2,23 12,26 135,00 | 1,00
140,00
Centrale
2,23 6,10 1,00
termica

lavanderia 2,23 7,81 1,00
antibagno 2,23 2,09 1,00
bagno 2,23 1,21 1,00
*Portico - 16,20 16,20 0,30

TOTALE SUP. (m?) P.T 135,78 140,00 140,00

PIANO PRIMO

Ingresso 2,78 6,75 118,00 | 1,00 122,00
Soggiorno 2,78 18,92 1,00
Cucina 2,78 11,16 1,00
Camera 2,78 13,76 1,00
Camera 2,78 7,68 1,00
Camera 2,78 16,72 1,00
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Bagno 2,78 6,10 1,00
**terrazza - 7,80 1,00
**terrazza - 5,70 1,00
TOTALE SUP. (m?) P.1° 94,59 118,00 122,00
0.10/0.0
SCOPERTO ESCLUSIVO 662,00 662,00 ) 34,20

TOTALE UNITA’
+ 296,00
SCOPERTO ESCLUSIVO

* sup. calcolata al 30 %

** sup. calcolata al 30 %

*kk

sup. calcolata al 10 % fino il raggiungimento della superficie dell’abitazione al 2% la superficie

eccedente

Ai fini della valutazione viene calcolat a anche la superficie commerciale dell'unita immobiliare,
superficie calcolata al lordo delle m urature interne ed esterne quest'ulti me considerate al 50% se
risultano essere pareti divisorie con altre unita im mobiliari e/o parti comuni, al 30% se risultano
superfici diterraz ze o di portici, al 10% la superficie dello scoperto esclusivo fino al
raggiungimento della superficie dell’abitazione e al 2% la superficie eccedente.

L'unita immobiliare ad uso abitazione com prensiva dello scoperto esclusivo risulta avere una

superficie commerciale calcolata ai sensi del DPR 138/98 di circa mq. 296,00-.

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mq 296,00

3.6 — DISPONIBILITA’ DEL BENE
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L’unita edilizia sopra descritta risulta attual mente occupata dal padre de 1la fallita B sig. XXXX

di anni 81 in qualita di comproprietario dell’immobile per la quota di 4/6.

La vendita dell’unita sara, per qua nto potuto rilevare, soggetta ad imposta di registro, in quanto

bene personale del soggetto fallito.

3.7 -IMPORTO ANNUO DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE
Trattasi di unita immobiliare unifamiliare priva di parti comuni pertanto, da quanto potuto rilevare,

non risultano persistere spese di gestione e manutenzione.

3.8 - VALUTAZIONE UNITA’ IMMOBILIARE
Per la stima si ¢ adottato il metodo del confronto con i prezzi di mercato di immobili
similari per caratteristiche intrinseche ed estrinseche.

Al riguardo appare opportuno premettere le seguenti informazioni:

- Trattasi di unitd immobiliare ad uso residenziale sviluppata su due livelli fuori terra sita in San
Dona di Piave (VE) via degli Alpini 2;

- le caratteristiche tipologiche, costruttive, di finitura dell’immobile sono di tipo medie in buone
condizioni di manutenzione;

- che trattasi di unita edilizia ad uso residenziale con finiture esterne in buone condizioni di
manutenzione;

- che trattasi di unita immobiliare dotata di garage al piano terra di circa mq. 13,50;

- che trattasi di appartamento avente superficie commerciale di circa mq. 296,00

Stima sintetico comparativa:

Eseguite le opportune indagini si ¢ ritenuto corretto considerare il
rapporto Zval./ Zp, tenuto conto delle aggiunte e detrazioni del caso, pari al seguente valore

considerando i locali liberi da persone e cose.

Valore unitario unita immobiliare ad uso residenziale € /mg. 1. 000,00
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Il valore dei 1000/1000 dell’unita immobiliare sara quindi:
Superficie Unita immobiliare x Valore unitario =

mgq. 296,00 x €/mq. 1.000,00 = € 296.000,00

Tale valore dovra essere r idotto nel tener conto dell a necessita di rifare la plani metria catastale

nonché per la cancellazione delle formalita e pregiudizievoli per cui ;

Valore quota 1000/1000 al netto delle spese € 296.000,00
Costo cancellazione formalita € 294,00
Spese pratica catastale - € 600,00
Sanatoria + demolizione -(€ 5.000,00 + € 1.500,00)
Valore quota di 1000/1000 € 288.606,00
(libero da persone e cose)

Al fini della valutazione si segnala che la quota di proprieta della fallita ¢ di 2/18 e che I’unita
immobiliare oggetto di stima ¢ occupata dal padre del soggetto fa llito, che risulta co mproprietario
del bene per la quota di 4/6.

L’immobile risulta pertanto scontare u n ribasso nella quotazione di mercato, dovuta oltreche all a
semplice quota anche al venir meno della caratteristica della disponibilita, che riduce la platea della
domanda, ribasso che vien e stimato dal sottoscritto pari al 15 % per cui a fronte di quanto sopra

descritto il valore dell’unita immobiliare sara pari a:

€ 288.606.,00 x 2/18 x 0,85 (- 15%) = € 27.257,23

che viene approssimato in € 27.000,00

in lettere: (ventisettemilaeuro/00)
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4.0 —- CONCLUSIONI RIASSUNTIVE
Riepilogando quanto sopra esposto, cosi si stima il valore delle due unita immobiliari oggetto di

stima site in San Dona di Piave e precisamente:

LOTTO 1
1000/1000 di unita immobiliare ad uso magazzino, sita in San Dona di Piave (VE), via Cal vecchia
n.103, identificata al Catasto Fabbricati di Venezia al Comune di San Dona di Piave (VE), Foglio

12, part. 59, Sub. 3;

1/9 di unita immobiliare ad uso m agazzino, sita in San Dona di Piave (VE), via Calvecchia n.111,
identificata al Catasto Fabbricati di Venezia al Comune di San Dona di Piave (VE), Foglio 12, part.

59, Sub. 6;

nuda proprieta di unitd immobiliare ad uso residenziale, sitain  San Dona di Piave (VE), via
Calvecchia n.111, identificata al Catasto Fabbricati di Venezia al Comune di San Dona di Piave

(VE), Foglio 12, part. 59, Sub. 5;

quota di %2 della piena pr oprieta di appezzamento di terreno, sito in San Dona di Piave (VE), via
Calvecchia n. 111, identif icata al Catasto Terreni di Venezia al Comune di San Dona di Piave

(VE), foglio 12, part. 127.

€uro 57.500,00

in lettere: (cinquantasettemilacinquecentoeuro/00)
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LOTTO 2
2/18 di unita immobiliare ad uso residenziale sviluppata su due livelli fuori terra e dotata di garage
al piano terra, sita in San Dona di Piave (VE), via degli Alpini n.2, identificati al Catasto Fabbricati

di Venezia al Comune di San Dona di Piave (VE), Foglio 31, part. 301, Sub. 1 e Sub. 2.

€uro 27.000,00.

In lettere: (ventisettemilaeuro/00)

00000

5.0 - VERBALE DI DEPOSITO
Con la presente relazione, che si com pone di n. 48 pagine dattiloscritte e dai sotto elencati
24 allegati:
LOTTO 1
All. 1.1 - Estratto mappa;
All. 1.2 - Visura catastale;
All. 1.3 - Planimetrie Catastali;
All. 1.4 - denuncia di successione del 15.02.2001;
All. 1.5 - Nulla Osta n. di prot. 4063 del 20.03.1964;
All 1.6 — Autorizzazione straordinaria n. di prot. 3030 del 14.02.1984;
All. 1.7 — Rapporto giudiziario n. 4206 del 21.02.1984;
All 1.8 - Concessione in Sanatoria n. di prot. 86/6855 del 10.05.1993;
All 1.9 - Concessione Edilizia n. di prot. 32667/18274;
AllL 1.10 - Concessione in sanatoria n. di prot. 12165/23725;
All. 1.11 - 1istanza del sottoscritto CTU all’amministrazione comunale;

AllL 1.12 - risposta dell’amministrazione comunale all’istanza del CTU;
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All 1.13 - ispezione ipotecaria;
All 1.14 - Documentazione fotografica;

All. 1.15 — Certificato di Destinazione Urbanistica.

LOTTO 2

All 2.1 - Estratto mappa;

All. 2.2 - visura catastale;

All. 2.3 — Planimetria catastale;

All 2.4 — Licenza edilizia del 30.10.1967 e abitabilita n. 272 del 26.11.1969;

All. 2.5 — Concessione Edilizia n. 6546 e successiva variante del 07.10.1986 n. di prot. 12131;
All 2.6 — autorizzazione n. di prot. 9316/14793 del 17.05.1990;

All. 2.7 — dichiarazione di successione;

All. 2.8 — ispezione ipotecaria;

All 2.9 - Documentazione fotografica.

Il sottoscritto C.T.U. nel ritenere di aver adempiuto all’incarico affidatogli e nelri manere a

completa disposizione per ogni eventuale chiarimento e/o integrazione, porge distinti saluti.

Mestre, 19 novembre 2016

I1C.T.U.
Arch. Ruben CSERMELY
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CONO VISIVILOTTO 2

PLANIMETRIA GENERALE LOTTO 2

PLANIMETRIA LOTTO 2 P.T.

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia



Fallimento n. 91/2014 — Fallimento XXXX s.n.c.
proprieta site in comune di San Dona di Piave (VE), via Calvecchia 103/111 e via degli Alpini 2

PLANIMETRIA LOTTO 2 P.1°.

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia
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-LOTTO 2 -

Foto n. 2.1

Foton. 2.2

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia
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Foton. 2.3

Foton. 24

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia
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Foton. 2.5

Foto n. 2.6

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia
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Foto n. 2.7

Foton. 2.8

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia
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Foton. 2.9

Foto n. 2.10

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia
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Foto n. 2.11

Foto n. 2.12

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia
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Foto n. 2.13
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PROVINCIA DI VENEZIA

Ufficio Techico
PROT.N. 9316 I3 i9,17,5.1990
AUTORTIZZAZTIONE

IL SINDACO

VISTA 1a domanda della dittal
qui residente in Via degli AlXpini 2

,presentata in data 27.3.1990
intesa ad ottenere 1'autorizzazione ad eseguire 1 lavori di :
costruzione pergolato in legno

su terreno censito in Catasto al Fg.31

Mapp.389 del Comune ECensuario di San Dona di Piave,
VISTO i1 parere favorevole espresso dalla C.E, in data
26.4.1990 ;

VISTA Ta Legge 28.1.1977 n.10, 1la Legge 5.8.1978 n.,457 art, 31
Tett.b) e ¢), Ta L.R. 27.6.1985 N.61 e successive modificazioni
ed integrazioni;

AUTORTIZZA

IT Sig.
ad esegUiFe 1T SeguUent1 lavori: -
Costruzione pergolato 1in legno a cielo aperto, in conformita

all’elaborato grafico allegato

Per eventuali occupazioni di aree pubbliche o ad wuso pubblico

dovra essere richiesta dalla ditta autorizzata apposita
autorizzazione al Sindaco e dovranno essere collocati in sito
appositi sbarramenti e segnali diurni e notturni con

1'indicazione LAVORI IN £0ORSO;

11 titolare del1'autorizzazione sara tenuto direttamente
responsabile di ogni eventuale inosservanza delle norme generali
di Legge & dei Regolamenti Comunali e per qualstasi danno a

terzi o a cose di terzi in pendenza del lavoro.

La presente autorizzazione vieng rilasciata in carta resa legale.
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Pratica N. 129/35
PROT. N. 19580

‘
i
% COMUNE DI SAN DONA DI PIAVE

(Provincia di Venezia)

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA

IL SINDACDO

Visti i verbali d'ispezione in data ......12..1.1..1987 dell'Ufficiale Sanitario

8ig. DO, o G SO in data ... 3.11.1987 o

che la (1) @ pLd-@M@AT Qs della casa (2) ... fd.givile. .

di proprieti del Sig. .cnd
sita in ... 5..00NE. di.Biave... Vi o T ORIMI@S £ st st N s
Foglio .. 3 Mappale ZBY s
composta di N 4 .. vaniutilie N 14 vani accessori, XXX XotH 008 X X

¢ stata eseguita in conformita del progetto approvato in data ... R28.8.1985 . ai sensi

dell’'art. 220 del T.U. Leggi sanitarie 27 luglio 1934 n, 1265, con l'osservanza delle norme detiate dal
Regolamento edilizio del Comune, che i muri sono convenientemente prosciugati e che non sussistono
altre cause di insalubriti;

Visti gli articoli 221 e 226 del T.U. delle Leggi Sanitarie sopracitate:

Visti gli articoli ..o D ————— del locale Regolamento d'igiene;

Visto il certificato di collaudo delle opere in c.a., depositato all'Ufficio del Genio Civile di Venezia

1 T U al Nz et s s

ai sensi dell’art. 7 della Legge 5 Novembre 1971, n. 1086; che autorizza l'uso delle opere in conglome-
rato cementizio, a norma dell’art, 4 del R.D. 16-11-1939 n. 2229 e dell’art, 7 della Legge 5 novembre
1971, n. 1086;

Vista la bolletta postale N, .o S, I dAtA S " comprovante il
pagamento della prescritta tassa di ce, gg.; f

Visto il verbale di collaudo dell'impianto di sollevamento acqua potabile (autoclave) del Consorzio
Acquedotto « Basso Piave » n. .5 IN QAL B s s ;

Visto il certificato di prevenzione incendi n. .= N AALAT .ottt

del Comando provinciale Vigili del Fuoco di Venezia;
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proprieta site in comune di San Dona di Piave (VE), via Calvecchia 103/111 e via degli Alpini 2

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

CONO VISIVILOTTO 1

PLANIMETRIA GENERALE
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PLANIMETRIA SUB. 3

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia
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PLANIMETRIA SUB. 6

PLANIMETRIA SUB. 5 + 6

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia
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-LOTTO 1 -
A

Foton.1.1

Foton. 1.2

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia
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B

Foton. 1.3

Foton.1.4

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia
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Foton.1.5

Foton. 1.6

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia
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Foton. 1.7

Foton. 1.8

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia
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Foton. 1.9

Foto n. 1.10

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia
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Foto n. 1.11

Arch. Ruben CSERMELY via Terraglietto N.10, 30170 Mestre — Venezia
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Ufficio Provinciale di VENEZIA - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

o

Ispezione Ipotecaria

Data 16/10/2015 Ora 16:04:48
Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica
per dati anagrafici
Richiedente CSRRBN

Ispezione n, T212709 del 16/10/2015

Dati della richiesta

Codice fiscale: PVSRNE73529H823L
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Sezione 1:
Periodo informatizzato dal 16/04/1997 al
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1982 al
Sezione 2:

Periodo parzialmente recuperato e/o validato dal  -/-/1979  al

16/10/2015
15/04/1997

31/12/1981

Elenco omonimi

1. [FALLITOA |
Luogo di nascita SAN DONA' DI PIAVE {VE)

Data di nascita I:I Sesso M

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Codice fiscale

Volumi repertori

Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1

1, TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/01/1984 - Registro Particolare 685 Registro Generale 757
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 58/112 del 01/06/1983
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Nota disponibile in formato immagine

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 05/07/1994 - Registro Particolare 10015 Registro Generale 14270
Pubblico ufficiale BIANCHINI ANTONIO Repertorio 77468 del 20/05/1994
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI VINCOLO DI DESTINAZIONE

Nota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 15/02/2001 - Registro Particolare 2955 Registro Generale 4213
Pubblico ufficiale DE MEZZO PIETRO MARIA Repertorio 309320 del 19/01/2001

ATTO TRA VIVI - DIVISIONE



2Il41d A, . .
2 L Ispezione Ipotecaria

Nt ratess

Ufficio Provinciale di VENEZIA - Territorio Data 16/10/2015 Ora 16:04:48
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica Ispezione n. T212709 del 16/10/2015

per dati anagrafici

Richiedente CSRRBN

immobili siti in SAN DONA' DI PIAVE(VE)
Nota disponibile in formato elettronico

4, TRASCRIZIONE A FAVORE del 26/02/2001 - Registro Particolare 3843 Registro Generale 5561
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 91/204 del 24/08/2000 o
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in SAN DONA' DI PIAVE(VE) s
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2

Nessuna formalita presente.
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Ispezione Ipotecaria

Ty
Ufficio Provinciale di VENEZIA - Territorio Data 16/10/2015 Ora 16:04:48
Servizio di Pubblicita Immobiliare Pag. 1 - Segue

Ispezione telematica Ispezione n, T212709 del 16/10/2015
per dati anagrafici
Richiedente CSRRBN

Dati della richiesta
Codice fiscale: |
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Sezione 1:
Periodo informatizzato dal 16/04/1997 al 16/10/2015
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1982 al 15/04/1997
Sezione 2:
Periodo parzialmente recuperato e/o validato dal  -/-/1979  al 31/12/1981

Elenco omonimi

1. |[FALLITOA |
Luogo di nascita SAN DONA' DI PIAVE (VE)
Data di nascita Sesso M Codice fiscale

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/01/1984 - Registro Particolare 685 Registro Generale 757 ,
pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 58/112 del 01/06/1983 L/
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato immagine

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 05/07/1994 - Registro Particolare 10015 Registro Generale 14270 /
Pubblico ufficiale BIANCHINI ANTONIO Repertorio 77468 del 20/05/1994
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI VINCOLO DI DESTINAZIONE
Nota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 15/02/2001 - Registro Particolare 2955 Registro Generale 4213
Pubblico ufficiale DE MEZZO PIETRO MARIA Repertorio 309320 del 19/01/2001
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE
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-l ntrateiss Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di VENEZIA - Territorio Data 16/10/2015 Ora 16;04:48
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica Ispezione n, T212709 del 16/10/2015

per dati anagrafici
Richiedente CSRRBN

Immobili siti in SAN DONA' DI PIAVE(VE)
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 26/02/2001 - Registro Particolare 3843 Registro Generale 5561
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 91/204 del 24/08/2000 \/
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATOQ DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in SAN DONA' DI PIAVE(VE)

Nota disponibile in formato elettronico

Sezionhe 2

Nessuna formalita presente.
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Ufficio l5i ovinciale di VENEZIA Terrltorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 16/10/2015 Ora 17:11:58

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente CSRRBN

n. T 237174 del 16/10/2015

Inizio ispezione 16/10/2015 17:11:40
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 757
Registro particolaren. 685

Data di presentazione 07/01/1984

La formalita' €' stata validata dal'ufficio









UfflCIO Pfovmcxafe di VENEZIA Ten itorio
Servizio di Pubblicitd immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 16/10/2015 Ora 17:16:02

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente CSRRBN

n, T 238613 del 16/10/2015

Inizio ispezione 16/10/2015 17:15:46
Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 14270
Registro particolaren. 10015

Data di presentazione 05/07/1994

La formalita' &' stata validata dall'ufficio









CITTA DI SAN DONA DI PIAVE

{Decorata con Croce al Merito di Guerra e con medagila o "Argento al Valor Militare) R
Settore 3 Patto dei
. . o Sindaci
- Politiche integrate del territorio - Un impegno pet

I'energia sostenibile

Pianificazione urbana e territoriale
S.U.E. - Sportelfo Unico per /'Edilizia

San Dona' di Piave, li 18/09/2015

rif, Prot. n. 33201 del 20/08/2015
Arch. RUBEN CSERMELY
ruben.csermely@archiworldpec.it

QGGETTO: Fallimento n°® 91/14

Con riferimento a quanto pervenuto tramite PEC ed acquisito al protocollo comunale n® 33201 del
20/08/2015, si fa presente quanto segue:

lo stato approvato risulta quello dei progetti come approvati nonché allegati alla Sua nota del 20
agosto, eventuali difformita da essi, qualora accertata la conformita edilizia urbanistica, dovranno essere
regolarizzate mediante partica di sanatoria edilizia ai sensi del DPR 380/2001 e s.m.i.

Distinti saluti.
Il Responsabhile del Procedimento
GEOM. RICCARDO BOZZATO

P.za Indipendenza, 13 - 30027 San Dana di Piave {VE} - Tel. 0421.5901 - Fax 0421.50961 - C. Fisc. 00625230271 - Part. IVA 00397210279
Resp. del procedimento: Geom. Riccardo Bozzato — Resp. dellistruttoria: arch. Plumitallo Enrico
e-mail edilizia.privata@sandonadipiave.net - sito internet: Www. sandonadinlave.net
Orari di apertura al pubblico: LUN e MER 8,30-12,00; GIO 15,30-17,30; VEN inceniri con i tecnici solo su appuntamento




Dott. Arch. RUBEN CSERMELY

30174 VENEZIA-MESTRE Part. IVA 02284700271
Via Terraglietto 10 - tel./fax 041.942570 Cod. Fisc. CSR RBN 60S20 L736H

mail: csermelyr@alice.it

Mestre, 18 agosto 2015

Spett.le

COMUNE DI SAN DONA’ DI PIAVE
UFFICIO EDILIZIA PRIVATA
Piazza Indipendenza, n. 13

— 30027 — San Dona’ di Piave — Venezia

Oggetto: legittimita unita immobiliare sita in Comune di San Dona di Piave via Calvecchia 117
allibrata al Catasto Fabbricati di Venezia, Comune di San Dona di Piave, foglio 12, part.
59, sub. 6

11 sottoscritto Arch. Ruben Csermely, libero professionista con studio in Mestre (VE) via Terraglietto 10,
iscritto all’Ordine degli Architetti di Venezia al n. 1752, in qualita di Consulente Tecnico d’Ufficio
nominato dal Curatore Fallimentare dott. Giovanni Anfodillo a mezzo nomina trasmessa via e-mail in data
25.02.2015 quale tecnico incaricato per I’individuazione e valutazione del compendio immobiliare appreso al
fallimento XXXXXXXX fall. n. 91/14 del 08.07.2014
Chiede

a codesto Spettabile Ufficio, anche in seguito dell’accesso all’ufficio Tecnico e dei colloqui intercorsi in data
20.05.2015, formale indicazione in merito alla legittimita dell’unita immobiliare sita in Comune di San Dona
di Piave via Calvecchia 117 allibrata al Catasto Fabbricati di Venezia, Comune di San Dona di Piave, foglio
12, particella 59, sub. 6.

A tal fine si evidenzia che il complesso edilizio sviluppato sulla particella 59 del foglio 12 risulta essere stato

oggetto delle seguenti pratiche amministrative :

e Nulla osta per esecuzione lavori edili n. di prot. 4063 avente per oggetto la costruzione di un
fabbricato ad uso residenziale. N. pratica 69 del 20.03.1964
Tale pratica consentiva la realizzazione della sola unita immobiliare ad uso residenziale sviluppata
su due livelli fuori terra e all’attualita identificata con i subalterni 4 (P.T) e 5 (p.1);

o Autorizzazione per manutenzione straordinaria n. di prot. 3030 del 14.02.1984 avente per oggetto il

rifacimento delle strutture dei magazzini con relativa pavimentazione, giusto disegno che si allega.



Si evidenzia che I’elaborato progettuale rappresentava lo stato di fatto dei luoghi e quindi
I’abitazione identificata con i sub. 4 e 5 come sopra legittimata, ulteriore fabbricato di cui all’oggetto
della presente richiesta ed avente destinazione magazzino, cantina, granaio identificato con il
subalterno 6 posto piu a nord — ovest rispetto ’abitazione, nonché ulteriore fabbricato ad uso
magazzino posto sullo scoperto esclusivo sempre piu a nord — ovest identificato con il subalterno 3.
Essendo tale pratica semplice richiesta di “manutenzione straordinaria” non legittimava quanto
rappresentato e non legittimato precedentemente;

e Rapporto giudiziario di denuncia a carico della signora XXXXX n. 4206 del 21.02.1984
avente per oggetto la costruzione di un bagno, il rifacimento dei pavimenti e dell’intonaco nel
magazzino (identificato con il subalterno 6) nonché la costruzione di un fabbricato avente dimensioni
diml 3,80 x 7,40 (sub. 3).

Si evidenzia come tale rapporto di denuncia, nell’elaborato grafico allegato e redatto a suo tempo dai
tecnici del Comune di San Dona di Piave riporti lo stato di fatto dei luoghi cosi come oggi rilevabile
e quindi con la presenza dei sub. 4 — 5 gia legittimati nonché 6 e 3 mai legittimati.

o Concessione in Sanatoria n. di prot. 86/6855 del 10.05.1993 avente per oggetto la sanatoria
dell’edificazione del magazzino identificato con il sub. 3.

Si evidenzia come I’elaborato tecnico allegato al condono riporti lo stato di fatto dei luoghi
compreso il sub. 6 se pur non oggetto di condono.

o Concessione Edilizia n. di prot. 32667/18274, pratica n. 105/94 del 22.06.1994 avente per oggetto
["ampliamento verso nord — ovest del magazzino identificato con il sub. 3 e nuova costruzione da
redigere sulla particella 127.

Si evidenzia come tale pratica non risulta inerente il bene di cui all’oggetto ma, nell’elaborato
progettuale allegato alla stessa, risulta riportato lo stato dei luoghi compreso del sub. 6;

e Concessione in Sanatoria n. di prot. 12165/23725, pratica n. 159/2000 del 28/06/2000.

Si evidenzia come tale pratica non risulta inerente il bene di cui all’oggetto ma, nell’elaborato

progettuale allegato alla stessa, risulta riportato lo stato dei luoghi compreso del sub. 6.

Alla luce di quanto fin ora scritto risulta, da quanto analizzato e da quanto emerso dall’incontro del
20.05.2015 presso I’Ufficio Tecnico del Comune, che il volume dell’unita immobiliare sviluppata su due
livelli fuori terra ad uso magazzino, taverna e granaio identificata con il sub. 6 della particella 59 posta piu a
nord — ovest rispetto I’abitazione e adiacente alla stessa, non sia stata legittimata da Licenza Edilizia,
Condono o qualsivoglia atto legittimante se pur rappresentato in tutti gli elaborati grafici allegati alla
documentazione amministrativa legittimante il complesso edilizio dal 1984 al 2000, se pur oggetto di
domanda di manutenzione straordinaria nonché oggetto di rapporto giudiziario redatto dallo stesso Comune

di San Dona di Piave dotato di relativo elaborato grafico rappresentante lo stato dei luoghi.



Alla luce di quanto sopra, nonché delle considerazioni fatte con il Vostro Tecnico si chiede a Codesto
Spettabile Ufficio quale sia la situazione legittimante dell’immobile di cui all’oggetto e identificato con il
sub. 6, e se all’attualita & da ritenersi legittimo o risulta necessario procedere con pratica di sanatoria o con la
demolizione del fabbricato evidenziando quindi I’eventuale pratica da redigere, i costi necessari quali
eventuali oneri di urbanizzazione, oblazioni e quanto altro necessario nonché le tempistiche di cui necessita

I’amministrazione per I’espletamento della pratica qualora il bene risulti sanabile.

Si allega alla presente:
- Nomina CTU;
- Documento di identita;
- stralcio licenza 69/1964;
- stralicio elaborato redatto dal Comune di San Dona di Piave (1984);

- stralcio condono 86/6855.

Certi di un celere riscontro, nel restare a disposizione per quanto altro necessario e nel ringraziare fin da ora

per la sicura collaborazione porgo i migliori saluti.

IIC.T.U.
Arch. Ruben CSERMELY
























COMUNE DI SAN DONA' DI PIAVE

= UFFICID TECNICO ~

PROSPETTO ILLUSTRATIVO DELLE CARATTERISTICHE DEL FABBRICATO
E DELLA ZONA NELLA QUALE VERRA UBICATO

S.Dond,via Calvecchia

Pratica Edilizia del Sig... ... abitante a

CARATTERISTICHE
edi%izia .
contermata,agrice

del nuovo fabbricato

deila zona

escluso lo scantinato . . . o b

— Volume )
compreso lo scantinato .

— Densitad di fabbricazione {mc/mq) .

— Area de! lotto minima necessaria |,

— Area integrativa

— Totale area pertinente . . . ..o e e |
— Area coperta massima degli edifici
— Percentuale di area copertz .

—~ Numero massimeo dei piani (compreso i plano terra) .

-— Larghezza della strada

o
. . @ |
— Altezza massima degli edifici . mt _____________ 370 __________________ e |
» |
- — Distanza minima dal confini di proprieta 9.000 oV S
N ’ ’ i:r,:-'-" - i '__'4'__‘ ‘
— Distanza minima dalla strada ) S |
. . [
— Distanza minima tra edifici o corpl di fabbrica dello £=3 |
stesso edificlo e e e e e e, 8 .............. |
=
— Distanza della casa colonica dalla strada e e e e RO S |

. : Mt. 100
— Distanza della concimaia dalla casa d'abitazione

NEL CASO DI AMPLIAMENTO INDICARE INOLTRE

Stato attuale

opera ultimata
Y :

— Area coperta .

~— Percentuale di erea coperta .

— Volume

~ Denstt di fabbricazlone (mc/mq) .

LMme. 987.27 ...

.mq. 329.15




DATI METRICTY

SUPERFICIE CATASTALE mg. 4.460
SUPERFICIE DEL LOTTO

Zona Apricola S1
s2
S3

{FCE)= 113.50 x 32/2 = 1816
{CDE)= 98 .. _x.32/2. -.1568
(BCG)= 36 x17.5/2= 315

il

It

mg. 3699 x 5% =

ZONA CON EDILIZIA

CONFERMATA =~  S4 = (FGBALH)=39x17 = mq. 663
85 = (HLI)= 21 x 8.5 = mq. 89
' mg. 752

Superficie totale lotto mg. 4451

STATO ATTUALE * &7 - 17 L07HT

Superficie coperta abitazione

8.98 x 10.59-1.16x6.07 = mq. 88.06 x (3.00+40.30+3.00)= mc.
8.50 x 4.00 = .mq. 34.00 x (2.35+0.30+3.25)= mc.
8.50 x 5.59 = mq. 47.51 x 3.00 = mG.
ADIACENZA 3.80x7.40 = mg. 28.12 x 3.20 = mc.
SUPERF. COPERTA STATO ,»mq.187.69 VOLUME TOTALE _ mec.
ATTUALE SU AREA EDILIZIA PR
CONFERMATA )

IN PROGETTO FABBRICATQ "A"

AD USO MAGAZZINO :

12.00 x 3.00 + 1.20 x3.BQ=mq. 40.56 x 3.40= mc.
FABBRICATO "B" AD USO

STALLA 6.00 x 15.15 = mq. 90.90 x3.1043.20/2 =

R A AU

| Supébf,"bbpe;ta'riéﬁiéiﬁ R
sta in progetto o mg.131.46 Inf. a mg.184

LIS B S ot

San Oond  di piave, 11 06,12/1393

mc.

184 mq.

554.76
200.00
142.53

89.98
987.27

mq.197.69

137.90 mq. 40.56

286.33 mq. 90.90

Totale dopo: mq.329,15

... intervento .. ... ..







by COMUNE DI SAN DONA DI PIAVE

U ¥

L U AT

S PROVINCIA DI VENEZIA
San bend J1 Plave. 109593

UREANISTICA - EDILIVIA PRIVATA
filascio Autosizzazione/Concassione
Bosmapda M, 0000273 orstocelio N, 867GERN

Ll T

SERVIET URBMRISTICH
il SIHDACY

Viste la sequenti legoi;
LEGGE 76-2-1985, n, 17
LEGEE REGIOMALE & MAGGTO 1485,
LEGEE REGIOMALL 27 GIUGNO 1985, ¥, 61

Y

Yista 1a donanda ¢§ sanatoria presentaia ¥ 27/03/86, da
GONAY D1 PIAVE)

in qualita’ di PROPRIETARID

Accertato che i1 richiedente: CADANURD ANCILLA
- ha corrisposco 'intera somna definitivanente delerainata in Lire .oiuvnevnis. 202440
a titolo di oblazione e precisamente:
0b1azione v viviii i e s eeneee 202000 .
LR IR B BN R N LB ) 0
113060

. intersssi vovssciiniiisasn
-« ha corrispesto Ta prina vata del contributo 43 concessione deterninato in Lire ..
242976

@ precisanente:
170084

oneri di wrbanizzazione primaria ..voviviiss
onery Jdi urbanizzazicne secondaria +vvvvenn,

RELASCIA

La CONCESSIONE/AUSORIZZIAZIONE i Sanstoria per te opere abusivanente esequite e consistenti in
destinazione di P.R.C.

intervento a0 periodo ultinazione
Fo02709/67 - 29/03/77 AGRICOEA THDICE Df FABBRICAZICHE < 1.5,

puova £ostruzicne

sl iamobiie sita in VIA CALVECTHIA L1l
censito in cstastol sez, mapp, 59 f, 17
confornesente a1 Yipi che, muniii dei fimbro del1'Ufficio, famno parte integrants del presente atfo,

it JHibace
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, A T EBITRE
[ [SAN DONR DY PAVE

: ) LU I
i

| 1R 19
~ San Dond di Piave 11 11/02/84 .

| Oggettot Legge 5 Agosto 1978 n°457 Art.48- 1nterventi

di manutenzi@ne straordinaria .

AL SINDACO DEL UOMUNE DI

é SANDONA DI PIAVE

La sottoserittd

] Quete comproprietaria, res. .

in San Dond di Piave localitd Calvecehis odw. 111,

ai sensi della nggggin_gggatta_fuchiede_liauiaxi&zag

zione della S.V. per alouni 1nmepxenxlgd;_manu$engig“v













o e ] . Pratica N............

Comune di San Dona di Piave

Marca da bolle
: (Provincia di Venezin)

h T 69

Nulla osta per esecuzioni lavori edili

|
|
|
n® 4063 di prot. - - }

IL BSIRDACO - L
Vista domanda del Sig.... | .......................................................................................................................... I ......... et e,
per essere autorizzatoe a costruire . un fabbricatﬂadusoabitaz'iﬂnesda ..... @ rlgere .....
in questo Comune al mapp. ng .............. e, ]?'I2 Via ... C&llVECChia-"' ...... ..........

Visti i disegni e il tipo_ allegati alla domanda stessa ;
Sentito il parere favorevole della Commissione Edilizia in data ., 3

Visto il parere favorevole dell’ Ufficiale Sanitario in data.......... e e ;

Visti i regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene, Polizia locale’ ¢ tutela delle strade comunali ;

Visto I’ art, 32 della legge 17 agosto 1942, N. 1150 ;
it _
Vista la legge Comunale e Provineiale ; e

Visti il C. C., libro terzo, proprieta edilizia ;

Viste il Regolamento genéﬁle per I igiene del lavofo, approvato con R. D, 14 aprile 1927, N. 530 , )

usati, quanto per il sistema costruttive adottato,

di seguito riportate : .



1. Che siano salvi, riservati e rispettati i diritti di terzi nonché le disposizioni in materia, emandte -

o emanande da parte di altri Enii di Diritto Pubblico.

2. Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacenti alle fabb}iqhe e

deve osservare tutte le cautele atte ¢ rimuovere ogni pericolo di danno a persone e a cose ad ass

quanto & possibile, gli incomodi che i terzi possono risentire dalle esecuzioni di tali opere ;

3. Il luogo destinato all’ opere deve essere chiuso con assito lungo i loti prospicienti le vie_o;‘s}_idz'i'

.

pubblici ed, a tal scopo, deve essere richiesta apposita autorizzaszione ;

4. Per eventuali occupaxioni di aree. aperte al pubblico si deve oitenere speciale autorizzazione
dell’ Ufficio Comunale, Le aree cosi occupate devono essere restituite nel pristino stato, a lavore ultimato
o anche prima su richiesta dell’ Ufficio Comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandonata o so-
spesa oltre un certo tempo ; ‘

5. Se nel manomettere il suolo pubblico il costruttore incontrasse manufatii per servizio pubblico
deve usare ogni cautela per non daenneggiarli e deve darne contemporaneamente awiso alle imprese od
Enti proprietari Per i provvedimenti del caso ; '

6. A cura del costruttore deve essere richiesta tempestivamente la visita dell’ Ufficio Tecnico prima
di dare corso agli scavi di fondazione ;

\ T .
7. L’ Ufficio Comunale fa riserva delle tasse speciali e degli eveninali canoni, precari, ecc., che ri-

sultassero applicabili ;

8. Tuwi gli scarichi provenienti dai gabineiti o lavandini debbono esSere immessi in apposite fosse

settiche per il Preventive trattamento biologico. aetian

Il proprietario e I’ assuntore dei lavori sono entrambi responsabili di ogni eventuale inosservapza alle
norme generali di leggi e di regolamenti comunali, come delle modalits csecutive fissate nella presente li-

cenga di costruzione,

Alla presente si allegane, in restituzione e debitamente vistali, un esemplare di ciascuno dei disegni

3

presentati,

La presente autorizzazione si intendera decaduta gquando le opere non siano ipiziate enfro un anno o

quando i lavori siano rimasti sospesi per pit di sei mesi,

Dalle residenza Municipalel,. L 20 Marzo 1964

Ko ‘
- 1\@ SINDACO

'.;ag'.x;}tzm SM o
& (o]

EI0ID

rare.




N°12663 81 pret,

Comune di San Doni di Piave

( Provincia di Yenezin )

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA’

TL SINDACO

Vit verbali &’ ispezione in data 11/10/2988 dell’ Ufficiale Sanitario
Sig. Do, ©1USerpe Preszavents oin dua. P/12/2068
dell’ Ingégnere Capo del Comune Sig “ _

che la (1) @0struzions S della casa (2) W¥lmms

di proprieta del Sig, | : :
sita in. T80 Doudk di Plave via. O8lvecehis sul mavo, 53 - Jorlie 12-

. 3 . a1z i . . - |
composta di N, G .......... vani utili e N . 4 ................... vani accessori, confinante con (3).. ... |
gy |

¢ stata eseguita in conformiti del Progetto approvato in data 2@'&1&1‘291964 ............................ ai sensi

dell’ art. 220 del T. U, Leggi sanitarie 27 luglio 1934 n. 1265, con I' esservanza delle norme dettate dal
Regolamento edilizio del Comune, che i muri BONO convenientemente proséiugati e che non sussistanc altre

cause di insalubrita ;

Visti gli articoli 221 e 226 del T 1. delle Leggi Sanitarie BOpracitate ;

Visti gli art, . ™ e L R 7. fel locale Régolnmpnto d’ Igiene
Vista la bolletta postale ne 117 in data 6,7/65 comprovente il pa
della preseritta tasse 41 concsssions governntive; E

AUTORIZZ A

I’ abitabilitd della casa sopra descritta per tutti gli effetti di legge

L

L {r) 'Cnatruuin;ne, ricosiruzidne, sopraelevasi © modificazioni, — (2) Urbaua o rorale. ~. (3) Il.iﬂ'i:licre_t_
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