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Geom, STEFANO CANNONI 1

Con Ordinanza del 26.06.2014 - in occasione dell’udienza di adunanza

dei creditori - il Sig. Giudice Delegato ha disposto che il sottoscritto C.T.U.
integri la relazione di stima dei beni immobili della Soc.
gia depositata nel maggio u.s., effettuando anche la valutazione di quelli

oggetto di vincolo di destinazione di proprieta dei sig.ri -

PROCEDURA ADOTTATA

11 sottoscritto, in ottemperanza al suddetto incarico, presa visione della
documentazione e gli atti del procedimento, effettuate le opportune visure
ipotecarie e catastali, assunte le informazioni presso 'ufficio tecnico ed
urbanistico del Comune di Perugia, reperendo inoltre tutte le ulteriori
informazioni di natura tecnica ritenute utili, ha redatto la presente relazione

di stima che ha ritenuto opportuno articolare ne seguenti capitoli essenziali:

v Criterio estimativo assunto ................ccc.ooevveeseeeiee pag. 2
v Descrizione e valutazione dei beni immobili ....................... pag. 3
YV ValUtazione ... ......ooooviviiiiiiii o e pag. 6
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CRITERIO ESTIMATIVO ASSUNTO

Tl metodo di stima adottato per la determinazione del valore di

s

mercato dei beni immobili che seguono e quello “sintetico-comparativo”,
cioé raffrontando il bene da stimare, con le sue caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, ad altri immobili simili o quasi simili a quello in esame, oggetto
di recenti valutazioni e/ o compravendite.

A tal proposito lo scrivente ha eseguito un’accurata indagine presso agenzie
immobiliari, studi tecnici ed operatori del settore operativi nel contesto
dell'immobile al fine di reperire le necessarie informazioni circa 'andamento
del mercato immobiliare della zona per la vendita di immobili simili per
posizione, consistenza, destinazione d'uso, caratteristiche, potenzialiti
edificatoria ecc. a quello oggetto di stima, nonché presso la banca dati del
borsino immobiliare della Provincia di Perugia.

I dati cosi reperiti sono stati poi perequati/ragguagliati alla realta oggetto di
stima apportando le dovute aggiunte e/o detrazioni al valore medio unitario
in base alle caratteristiche del bene in questione, tenendo in considerazione
ogni peculiare elemento che possa influire in positivo e/o in negativo sui
valori noti=

E’ doveroso altresi ricordare che tale valore, trattandosi di un giudizio di
stima basato su informazioni raccolte da un perito, non & un dato certo e
inconfutabile, ma va classificato come il pitt probabile valore, tenuto conto
dei parametri adottati per il bene oggetto di stima, dei principi dell’estimo
utilizzati e scelta la comparazione di mercato, a cui perverrebbero anche altri

periti in caso di analoga valutazione.
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BENI DI PERTINENZA DEI SIGRI ~ = - 7 E
S " "N RAGIONE DI % CIASCUNO

In Comune di Perugia - localita Case Nuove di Ponte della Pietra -

appezzamento di terreno di catastali mq. 3.710 con sovrastante manufatto in
muratura, elevato di un piano fuori terra, adibito a ricovero animali e
rimessa attrezza agricoli della superficie coperta pari a mq. 45 circa. (a . rati 1
e2)

All'interno dell’area, totalmente cintata e dotata di pozzo per l'attingimento
di acqua, sono presenti anche alcuni manufatti, con struttura precaria (tettoie
e capanne) non autorizzate, che per le loro caratteristiche non verranno
valutate.

Trattasi di un lotto di terreno, in gran parte edificabile, che ricade all'interno
della piti vasta area commerciale/artigianale/industriale di Sant Andrea
della Fratte.

Gode di una buona posizione, facile individuazione e accesso che avviene

tramite Via Monteneri che si diparte da Via Soriano.

Il terreno confina con proprietd Comune di Perugia, -

, 8.8, altri
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Tl manufatto risulta censito al Catasto Fabbricati del Comune di Perugia in

ditts ron correttamente intestata a ' .., nato a il
per Y4 - * b ,nataa’ " _verVae
- oer 1/2” - Foglio .- - particella - Cat. C/6 - ClL.2

mg. 37 - R.C. Euro 34,40.

Il terreno risulta censito al Catasto Terreni del Comune di Perugia in ditta

-1

non correttamente intestata a ' , hato a
per Ya -~ ., nataa: ' per %1 e
~per1/2” -Foglio’ - particella - seminativo - Cl. 2 -
sup. Ha 0.25.90 - R.D. € 18,06 - R.A. € 14,05 - particella. - seminativo - CL.

2 -sup. Ha 0.10.78 - R.D. €7,52 - R.A. €5,85,

L'area coperta dal fabbricato risulta contraddistinta in Partita 1 “ente
urbano” - Foglio . - conla particella : di Ha 0.00.42 - senza reddito
(allegato 3)

GRAVAM

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Ufficio di pubblicita
immobiliare di Perugia risultano a carico dei suddetti beni immobili le
seguenti trascrizioni:

o Atto di destinazione per fini meritevoli di tutela ai sensi dell'art. 2645 ter
a favore della " M, trascritto il 30.06.2014 al n. 10504 reg.
part. (allegato 4)

Nown risultano iscrizioni ipotecarie sul bene in oggetto
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Il manufatto & stato realizzato in assenza di autorizzazioni amministrative
ma e stato oggetto di sanatoria edilizia rilasciata in data 16.09.1995 n. 8535 e
successiva concessione in sanatoria n. 399 del 25.06.1996.

(allegati 5 ¢ 6)

Il vigente Piano Regolatore Generale del Comune di Perugia classifica l'area

oggetto di stima come segue (allegato 7):

® in parte (per mq. 2.295 circa) tra le zone edificabili di completamento
per le piccole industrie e per attivita artigianali, contraddistinte in
cartografia di piano con il simbolo "D2" e normate dall'art. 113 delle
norme tecniche di attuazione.

* in parte (per mq. 580 circa) tra le fasce di rispetto stradale (art. 57 delle
nta),

¢ in parte (per mq. 830 circa) per ampliamento strada di PRG -

realizzazione di nuove infrastrutture (art. 58 delle nta).

LEGGE151 del 1975

I Sigvi re fian. 1 sono coniugi in regime di

comunione dei beni

[ beni sono pervenuti ai Sig.ri : -~ come
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segue:

la quota di % sulla particella 493 con atto di compravendita autenticato dal
notaio Guerrieri del 11.06.1976 (Rep. 126867 /29257) trascritto 1" 08.07.1976 al
n. 7783 reg. part. da potere di”’

(allegato 8)

la quota di ¥ sulle particella 2001 e 2002 (ex524) con atto di compravendita
autenticato dallo stesso notaio Guerrieri del 11.06.1976 (Rep. 126866) e in
data 22.04.1977 (rep. 132753) trascritto il 19.05.1977 al n. 5826 reg. part. da
potere della soc. ©

(allegato 9)

la restante quota di ¥ sulle particelle anzidette con atto di compravendita a
rogito Notaio Enzo Paolucci del 14.03.2007 (Rep. 51.912/15.955) trascritto il
05.04.2009 al n. 6685 reg. part. da potere di ar:l,

(allegato 10)

Posto quanto precede, in conformita al criterio di stima assunto ed aderendo
al principio dell'ordinarieta e concretezza, che presiede all'attivita di
stimatore, nella valutazione che segue si terra conto, in modo particolare,
dell’attuale andamento del mercato i=»~obiliare locale, e della circostanza
che i beni sono liberi.

1l valore unitario, che di seguito sara applicato ad unita di misura (mq.),
deriva da un calcolo analitico del quale viene omessa la particolareggiata

esposizione per ragioni di brevita.
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Eseguendo i conteoei, si ottiene:

TERRENO
e zone edificabile di completamento "D2"

mq. 2.295 x euro/mq. 60,00 euro 137.700,00
e fascia di rispe&o stradale

mq. 580 x euro/mgq. 40,00 euro 23.200,00
® per ampliamento strada di PRG

mgq. 830 x euro/mq. 20,00 euro 16.600,00

FABBRICATO
¢ manufatto (compreso pozzo e recinzione)

mgq. 45 x euro/mq. 400,00 euro 18.000,00

Sommano complessivamente euro 195.500,00

Tale importo, di euro 195.500,00 (Euro

centonovantacinquamilacinquecento/00), rappresenta il pitt probabile

valore di mercato degli immobili di pertinenza dei siggri .
messi a disposizione della procedura di

concordato preventivo a favore della .
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LA PRESENTE RELAZIONE DI STIMA E° COMPOSTA DA:

s N. 8 pagine elaborate al computer;
e N. 10 allegati;

e N. 6 foto digitali,

Assisi 30.09.2014
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Repertorio n. 57.276

Raccoltan. 18.728

ATTO DI DESTINAZIONE Al SENSI DELL’ART. 2645-fer cod.civ.

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaquattordici

il giorno venticinque

del mese di giugno

in Perugia, nel mio studio, in via Mario Angelonin. 57

Avanti a me Adriano Crispolti, notaio in Perugia, iscritto nel Ruolo del

Distretto notarile di detta citta

sono presenti i signori

C-ianG nato a ivs regiderile, via

codice fiscale: .

il quale dichiara di intervenire al presente atto in proprio e quale Presi-

dente del Consiglio di Amuministrazione e legale rappresentante della so-

cieta ' .=k |, (in seguito: " "} con sede in

Corciano, via Luigi Einaudi n. 52, capitale sociale euro 41.600 (quarantu-

nomilaseicento) interamente versato, codice fiscale e numero di iscrizione

nel Registro delle Imprese di Perugia: . in esecuzione della

delibera del Consiglio di Amministrazione in data 24 giugno 2014 che si

allega sotto la lettera "A".

RS PRRIRUI N L. TSI
— .. i i

codice fiscale:’

coniugata in regime di comunione legale dei beni con il comparente *

1




e con lui residente ove sopra.

Detti comparenti, della cui identita personale sono certo io notaio

PREMESSO CHE

a) con Decreto in data 11-12 febbraio 2014 il Tribunale di Perugia ha am-

messo - alla procedura di concordato preventivo di cui agli artt.

160 e segg. del R.D. 16 marzo 1942 n, 267 (LF.);

b) nella relazione depositata ai sensi dell'art, 172 L.F,, i Commissari Giu-

diziali signori dott.ssa Paola Grasselli e dott. Roberto Muzii hanno espres-

0 parere negativo sulla fattibilita del piano concordatario cosi come pre-

sentato dalla societa;

c) ” 1a interesse a salvaguardare le sorti della societa e

correlativamente ad assicurare la protezione del ceto creditorio essendo

socio di . con una partecipazione di nominali euro 24.960 (venti-

quattromilanovecentosessanta) pari al 60% (sessanta per cento) del capi-

tale sociale.

A questo fine egli intende agevolare il buon esito della procedura di con-

cordato preventivo costituendo a favore della societh un vincolo di desti-

nazione ai sensi dell'art. 2645-fer cod. civ. sull'immobile in Perugia in ap-

presso descritto del quale & comproprietario in comunione legale con il

coniuge ‘- ot asua volta interessata a tutelare, ancorché in

via indiretta, gli interessi della societh stante il suo carattere strettamente

familiare: la compagine sociale & circoscritta infatii al coniuge, come pre-

cisato e ai figli ~ - s e ]

CIO" PREMESSO

da considerarsi parte integrante e sostanziale del presente atto, si convie-
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ne e si stipula quanto segue:

Articolo 1

11 - ’ € (i “Costituenti”) ai sensi e

per gli effetti di cui all’art. 2645-fer cod.civ. e sotto la condizione di cui al

successivo articolo 7, vincolanc a favore di - (la "Beneficiaria")

l'immobile in Perugia descritto in calce al presente atto (I'“Immobile Vin-

colato”) funzionalmente al soddisfacimento della massa dei creditori di

AM SRL quali risultano nell'ambito della procedura di concordato pre-

ventivo di cui alla premessa a).

1.2. - La destinazione consiste nella vendita dell' Tmmobile Vincolato ad o-

pera dei competenti Organi della procedura di concordato preventivo e

alla distribuzione del ricavato fra i creditori concorsuali sulla base dello

stato di graduazione definitivo.

1.3. - La Beneficiaria, come in atto rappresentata, accetta.

Articolo 2

L'attuazione della destinazione & regolata come segue:

a) i Costituenti conferiscono agli Organi della procedura mandato irrevo-

cabile ai sensi dell'art. 1723 cod. civ. a vendere I'Immobile Vincolato al

prezzo di mercato, facoltizzandoli a compiere tutto cid che si rendera in

proposito necessario od opportuno e cosi, in via meramente esemplificati-

va; (i) individuare la parte acquirente, (ii) condurre trattative, (iii) deter-

minare prezzo e modalitad di pagamento, (iv) sottoscrivere ogni atto pro-

pedeutico alla stipula del contratto definitivo (quali contratti preliminari

in qualunque forma, proposte irrevocabili, opzioni ecc.), (v) incassare

somme a titolo di caparra e/o acconto ecc,;
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b) i liquidatori della procedura dovranno informare per iscritto i Costi-

tuenti delle condizioni concordate con il potenziale acquirente dell'Tmmo-

bile Vincolato invitandoli a presentare offerte di altri soggetti a condizioni

analoghe, ma per un prezzo superiore; nelle trattative i liquidatori do-

vranno rendere edotti i terzi di tale facolta dei Costituenti. Qualora i Co-

stituenti, entro trenta giorni dal ricevimento della comunicazione dei li-

quidatori, non presentino una nuova offerta al rialzo, i liquidatori restano

pienamente legittimati a procedere alla vendita a favore dell'acquirente da

loro individuato;

¢) al momento del pagamento del prezzo della vendita dovra essere rila-

sciato il consenso alla cancellazione del vincolo dall'immobile alienato ove

cio sia ritenuto necessario ed opportuno ai fini della tutela degli aventi

causa dei Costituenti; le spese relative alla cancellazione del vincolo reste-

ranno a carico della procedura;

d) le somme da chiunque riscosse in relazione alla vendita dovranno esse-

re depositate nelle forme e nei termini indicati dal Tribunale;

e) l'eventuale eccedenza tra il prezzo riscosso e l'ammontare dei crediti

ammessi alla distribuzione, maggiorati delle spese di procedura accesso-

rie e conseguenziali, restera nella disponibilita dei Costituenti;

f) i Costituenti si riconoscono impegnati, in qualunque momento, a for-

malizzare ulteriori consensi e/o autorizzazioni alla vendita dell'Immobile

Vincolato a semplice richiesta degli Organi della procedura.

Articolo 3

3.1. - I Costituenti rinunziano al diritto di revoca del vincolo di destina-

zione, fatta eccezione per l'ipotesi in cui, nel corso della procedura, prima
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dell'adunanza dei creditori per I'espressione del voto, venissero modifica-

te in senso pill favorevole ai creditori le condizioni proposte di-

3.2. - La destinazione cesserd automaticamente qualora venisse dichiarata

la risoluzione del concordato preventivo ai sensi del combinato disposto

di cui agli artt. 186, 137 e 138 L.F,, essendo inteso che la vendita in ipotesi

intervenuta prima della dichiarazione di risoluzione restera in ogni caso

ferma e valida,

Articolo 4

I Costituenti garantiscono che I'Tmmobile Vincolato & (i) di loro piena ed

esclusiva proprieta, (ii) nella loro piena disponibilita, (iii) libero ed esente

da pesi, vincoli, diritti di terzi, ipoteche, privilegi fiscali, trascrizioni pre-

giudizievoli e (iv) vizi in genere che possano impedire od ostacolare }a cir-

colazione dell'Tmmobile Vincolato.

Articolo 5

5.1. - T Costituenti si asterranno dal compimento di atti incompatibili con

la destinazione impressa allImmobile Vincolato con il presente atto, rico-

noscendosi obbligati ad impiegatlo per la realizzazione della destinazione

e quindi esclusivamente al fine di destinare il ricavato della vendita al

soddisfacimento del ceto creditorio.

5.2. - Conformemente all’art. 2645-ter cod.civ,, la legittimazione ad agire

per la corretta e puntuale attuazione della destinazione spetta, oltre che ai

\ . . . " .
Costituenti e alla Beneficiaria, a qualsiasi altro interessato.

Articolo 6

La durata della destinazione & stabilita fino al termine della procedura di

¢

concordato e comunque per un periodo non superiore a quello massimo

5




fissato dalla legge.

Articolo 7

7.1, - 1l vincolo di destinazione & sottoposto alla condizione sospensiva

dell'omologazione da parte del Tribunale di Perugia della domanda di

concordato preventivo presentata da

In difetto il presente alto sara privo di qualunque effetto.

7.2. - L'avveramento o non della condizione dovra risultare da atto in for-

ma notarile sottoscritto anche unilateralmente dai Costituenti o dalla Be-

neficiaria.

Articolo 8

La Beneficiaria, come in atto rappresentata, accetta le superiori condizioni.

Articolo 9

Le parti richiedono la trascrizione del presente atto a carico dei Costituen-

ti e a favore della Beneficiaria, con esonero del responsabile dell'Agenzia

del Territorio - Servizio di Pubblicity Immobiliare da responsabilita ed in-

gerenza.

Articolo 10

10.1. - 1l presente atio, in quanto sottoposto a condizione sospensiva, &

soggetto all'applicazione dell'imposta di registro in misura fissa.

All'eventuale atto di avveramento della condizione, non producendost co-

munque effetti reali, si applicheranno le imposte di registro e ipotecaria in

misura fissa come riconosciuto dalla Circolare dell'Agenzia delle Entrate

22 gennaio 2008 n. 3/E; non l'imposta catastale non necessitando la voltu-

ra.

10.2. - Ai fini dell'iscrizione a repertorio i Costituenti dichiarano che I'Im-
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mobile Vincolato ha un valore di euro 199,500 (centonovantanovemilacin-

quecento).

o

Descrizione dell' Tmmobile Vincolato

in Perugia, localita Case Nuove di Ponte della Pietra

- terreno di catastali metriquadrati 3.710 (tremilasettecentodieci) sul qua-

le insiste un piccolo fabbricato accessorio ad uso stalla-deposito attrezzi.

Il tutto & censito in Catasto come segue:

Catasto Terreni: Foglio. = particelle

493 - metriquadrati 2.590 (duemilacinquecentonovanta) - r.d. euro

18,06 - r.a. euro 14,05

2001 - metriquadrati 1.078 (millesettantotto) - r.d. euro 7,52 - r.a. euro

5,85

2002 - metriquadrati 42 (quarantadue) - Ente Urbano - senza redditi -

in Partita 1

Catasto Fabbricati: Foglio particella -PT. - z.c. 2 - categ. C/6 -

cl. 2 - mq. 37 - r.c. euro 34,40

Confini: . somunale, stra-

da, salvo altri.

PROVENIENZA:

diritti di 1/2 (un mezzo)

- atto di compravendita autenticato dal notaio Mario Donati Guerrieri di

Perugia in data 11 giugno 1976 -rep. n. 126867 racc. n, 29257, registrato a

Perugia il 1° luglio 1976 al n. 17193, trascritto I'8 luglio 1976 al n. 7783

Reg. Part. con il quale & stato acquistato il terreno indicato con la particel-
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la 493;

- atto di compravendita autenticato dallo stesso notaio Donati Guerrieri in

data 11 giugno 1976 rep. n. 126866 e in data 22 aprile 1977 rep. n.

132753, registrato a Perugia il 12 maggio 1977 al n. 2975, trascritto il 19

maggio 1977 al n. 5826 Reg. Part,, con il quale ¢ stato acquistato il terreno

indicato con la particella che ha poi originato le particelle -~ e~

diritti di 1/2 {un mezzo):

atto a mio rogito in data 14 marzo 2007 rep. n. 51.912 racc. n. 15.955, re-

gistrato a Perugia il 4 aprile 2007 al n, 3563, trascritto il 5 aprile 2007 al n,

6685 Reg. Part.

Mi si esime dal dar lettura dell'allegato,

Richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto dattiloscritto da persona di

mia fiducia e parte scritto di mia mano in due fogli per pagine otto circa e

~da me stesso letto ai comparenti che, a mia domanda, lo approvano e lo

dichiarano conforme alla loro vilonta,

L'atto e sottoscritto alle ore sedici e trentotto.

F.to:

F.to;’ ,:f‘f‘.'

F.to Adriano Crispolti notaio
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VERBALE DEL CONSIGLTO DI AMMINISTRAZIONE
O o
L'anno 2014 il giomo 24 del mese di giugno, alle ore 9:30, presso la
sede sociale, si & riunito if consiglio di amministrazione per discutere ¢
deliberare sul seguente
ORDINE DEL GIORNO

- accettazione delia societd di vn vincolo di destinazione a favore del
ceto creditorio costituito dai signori

aelf'ambito della procedura di concordato  preventive
richiesta dalla societa e presa d‘atto della revoca da parte del sighor

" del vincolo di destinazione costituito su proprio bene a

favore del ceto credilorio.
Assume la presidenza della riunione it presidente del consiglio di
amministrazione signor ¢ o il quale chiama a fungere

da segretario il consigliere signora. .. .. -+ che accetta.




i

#

[ Presidente:
- constatata  la  composlzione totalitaria  del  Consiglio. di

Amtninistrazione nella sua persona e int quella dei consiglieri |

- rilevato che la societd non ha un organo di conkrolio
-~ preso atto che tuth gli intervenuti si dichiarano sufficientements
informati sull'argomento all'ordine del giorno e nessuno si oppone alla
discussione

DICHIARA
il consiglic validamente costituito ed atfo a delibarare,
1l Pregidente, dopo aver ricordato che con Deacteto del Tribunale di
Perugia in data 11-12 febbraio 2014 la societd & stata ammessa alla
procedura di concordato preventivo di eni agli artt. 160 e segg. della
Legge Fallimentare, segnala che { Commissari Gludiziali hamo
depositato la relazions di cui ali'art. 172 LE., esprimendo parere
negativo sulla fattibilita del piano concordatario presentato dalla
sorietd,

Per migliorare la proposta di concerdate in modo pils favorevole al

} cete creditorio egli & disponibile a vincolare ai sensi dell'art. 2645-ter

“eod. civ. un immobile in Perugia, localith Sant'Andrea delle

‘ratte/Cage Nuove di Ponte della Pietra di valore notevolmente

uperiore a guello gla vincolato ai sensi della richiamata normativa dal




congigliere con atto del notaio Crispolii di Perugia in
| data 20 gennaio 2014. Una perizia redatta dal dott. Piero Paghicct
| Reattell ne attesta infati 1 wvalore di  eure 199500
(centonovantanovemilacinguecento) a fronte del valore di euro 95.000
(novantacinquemila) attribuito a quello destinato al medegimo scopo
_ dai consigliere , tl quale potrebbe in tal modo revocare
il predetto vincolo, concretizzando I'intera operazione una proposta
ampiamente migliorativa per i creditori della societa.
Del suddetto immebile eghi & comproprietario in comunione legale con
il comjuge - -1 guale ha anticipato il suo consenso a
*destinarlo a favore della sodeth in funzione del miglior
soddisfacimento del ceto creditorio.
1l Presidente espone che l'atto di destinazione verrebbe sottoposto alla
condizione sospensiva delt'omologazione da parte del Tribunale di
Perugia delia domanda di concordato preventivo. ULfatto di
destinazione regterebbe ivrevocabile, salvo il case In cu, nel corso della
pracedura, pﬁma dellfadunanza dei creditori per Pespressione del
\Vvota, venissero comunque madificate in senso ancora pill favorevole al
creditori le condizioni del concordato.
Prende la parola il consigliere 7 - il quale comunica che in
caso di accettazione da parte della societd del vincolo di destinazione

che il Presidente intende costituire su proprio bene personale, ed in




A

considerazione del maggior valore di detto bene rispetto a ﬁueilu da gé
vincolate, sgli provvedera a revocare il vincolo di destinazione
costituito con atto a rogito notaio Crispolti di Perugia in data 20
genmaio 2014, qualificandosi Iintera operazione negoziale come
proposta oggettivamente migliorativa per i creditori sociali.

Il Presidente rill.usix:a gli ulteriori dettagli defl'atto di destinazione ¢ al

termine dichiara aperta la discussione, esaurita i quale if Consiglia -

con l'astensione del consiglierel ... g con il voto favorevole

degli altri componentt

delibera
1 - di acecettare il vincolo di destinazione che il Presidente
congiuntamente al su0 coniuge intende costituire a favore della

societd, cost come dal Presidente stesso illustrata;

2 - di mutovizzare ggpressamente il Presidente signor .-

v Cuarappresentare Ja socletd nel refativo atto notarile, in ipotesi

i’ . . - " . i 1 v
-iiche ai sensi e per gli effetti dell'art. 1395 codl. civ,, conferendogli ogni

A ampio ed opportuno potere inn refazione alla determinazione delle
‘\ A - a "

clausole regolatrici dells destinazione, in modo che nesstno Poissa
eccepire difetto o indeterminatezsa di poteri;

3 - di prendere atto che il socio ™ i provvedera a revocare
it vincolo di destinazione costibiifo su proprio bene personale in

favore della societd con atto a rogito notaio Crigpolti di Perugia in data




20 gennaio 2014,

Alle ore 10:30, esaurita la trattazione dell'argomento all'ordine del
giorno, nessuno chiedendo la parola, il Presidente dichiara sciolta la
seduta, previa redazione, lettura ed approvazione del presente vorbale
che viene sottoscritto dal Segretatio e dallo stesso Presidents,

L PRESIDENTE 1L SEGRETARIO
4 7




Io sottoscritto Adriano Crispolti, notaio in Perugia, certi-

fico che la presente copia su supporto informatico & conforme

all'originale cartacec conservato nella mia raccolta e che

rilascio ad uso di trascrizione.

Perugia, 26 giugno 2014
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[
CONCESSIONE A SANATORIA N° D e
Rilasciata al sensi dell'art.31l ¢ seg. delis
Legge n.47/85 e succeasive modificazdionil ed

integrazioni.

Domanda di concessicne in sanatoria presentata i{n data22/3/86 prot, 1184

da A

regidente in ERVGLA

IL SINMDACO
- esaminata la domanda apnzidetta e la relativa documentazione tendente ad ottenere

la concessione per i seguenti lavori: Well'anno 1976 in assenza di licenza
edilizia realizzazione di un annesso destinato a deposito di prodotti agricoli,
stalletti e voliera. Il tutto in Perugia - Case Nuove di Ponte della Pietra
Via Monteneri. N,C.E.U, fg. 302 part, 2002

¥
PRESO ATTO deil pareri favorevoli/favorevoli z condizioni:

T S T S PR AR S SR I AT S S A A R R AT T

MR

i e e e v AN RZ BN

VISTA la Legge 28.02.1985 n.47 e successive modificazioni ed integraéioni, nonché
la Legge 28.01.1977 n.I0 e successive modificazioni ed integrazioni;
DATO ATTO che. il titolare delle presente concessione a sanatoria:

- ha versato quanto dovuto per 1'oblazione: L.324.360

{versamento unico, Bollettino =, 851 del 21.03.1986

) 913 29.07,1995
(versamento a congnaglio, Bollettino n. del

(versamento rateale, Bollettini um, del

s
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ApriLe 1983, n. 23, wediant, VRS nns i nnica solusdona rgdl ommerd g8

(UE:J ]lu £e Jl.?la M. SRS LAY I TR S ST RO RN

A

RILASCIA CONCESSTONE TH SANATORIA

A

velativa ail lavord ¢seguicl come sopra speciflcati ¢ come da PTORELES prigen-
LaLo, wn esemplare del quale, debiramente vistaro, & allegato al prosence areo
di cul forwa parce integrance,

MODALITA' RSECUTIVE:

R B IR R R B e e o e e e o o

FREARCG R a

Codice Tiseale deld richiedents

Codice Fiscale ded BropeCiiycy

L

A g
Perugla, 13 | 9

LA PRESENTE VIENE INVIATA ANCHE: "-ffﬁjh-'”
- AL PRETOKE DI PERUCIA
= ALL'UFFICIO DISTRETTUALE 11.DD, DI PERUCIA
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ALLEGATO 6

COMUNE DI PERUGIA

CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N. »YY pEL 7 5 i 7o
(art, 31 L. 28.2.1985 1. 47 ed art. 39 1, 23.12.1994 n. 724 e suceessive modificazioni)

I, SINDACO
Conistanzan., I7470 100295 §| Sig B . residente in
23 (CFPIL -0. . - ) ha chiesto il rilascio di Concessione Edilizia in sanatoria ai sensi dell’art. 31

delia L. 28.2.1965 0. 4/  weat art. 39 della L, 23.12.1994 p. 724 per le opere desctitte nella dichiarazione sostitutiva
di atto uotorio ad essa allegata e resa ai sensi dell’art, 4 della legge 4.1.68 n. 15. Tali opere consistono nella
realizzazione DI UN MANUFATTO ADIBITO A STALLE E DEPOSITO ATTREZZI ¢ sono ubicate in Perugia, loc.
SAN ANDREA DELLE FRATTE e distinte al Catasto al foglio . 302 particelle n, 524 B

Esaminate I'istanza e la dichiarazione sostitutiva sopra ricordate, nonché gli elaborati telativi alle opere abusive
prodotti dal richiedente; )

Dato atto che, sulla base delle risultanze degli elementi e dati dichiarati dal richiedente ai sensi dela L. 4.1.68 n, a3,
sussistono i presupposti per il rilascio della presente sanatoria e dato aliresi atto che il richiedente medesimo ha
effettuato il pagamento dell’oblazione nell'importo dovuto ai sensi detl'art. 34 della L. 47/85 & dell’art, 39 della L,
724/94 nonché il pagamento del contributo di concessione nell’importo dovuto ai sensi della L, 28.1.77 0. 10 e della
LR 2643850 23;

RILASCIA CONCESSIONE IN SANATORIA

a - Ai sensi degli articoli 31 € 35 delly 1. 28.2.1985 u. 47 e dell’art. 39 della L. 23,12.1994
I 724 e successive moduicazioni, avente ad oggetto Ie opere di cui all'istanza ricordata in premessa ¢ secondo g
elaborati prodotti, dei quali un esemplare debitamente vistato si allaga al preseute atio.,

Il presente atto non pregindica eventuali diritti o ragoni di terzi, riguarda esclusivamente le opere e gli interventi
descritti nella dichinrazione sostimtiva di atto noterjo acquisita agli atti del Commne, ¢ non comperta sanatoria di
eventuali abusivitd edilizie che non risultino essere state in essn espressataente specificate, ancorché rappresentate
nella docurnentazione folografica o negli elaborati prodott.

b

H sar AR
Pervgin, & 5 G, 1990
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ALLEGATO 7

ESTRATTO DEL VIGENTE P.R.G
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| ALLEGATO 8
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NOAY ASSOCIATE 1IN PERUGHA

REPER’Z‘GRIO N. 51.912

ALLEGATO 10

i
i
ismccor.m N. 15.955 ,

| CESSIONE DX DIRITTI

REPUBBLICA ITALIANA

' Regisiraic a Perugd
b ARE LR
3563

i aa NQ SABERBRASATRNS FEOYSY I I

! L'anno duemilasette F

i il giorno quattordici f

e “Traseriio al ‘,./%:Wf
del mege Cll marzo iﬂ Qﬁmim ZE:@;\

; (14 marzo 2007)

i

‘in  Perugia, nel mio studio in wia Mario Angeleni n. 57

. Avanti a me Dotbtor ADRIAND CRISPOLTI, Notaio in Perugia, i-|
- geritto nel Rucle del Distretto notarile di detta cittad
gono presenti i signori
; ;
O nata a ®o0o il =65, codice
. figcale; r
RSO o F-% e B il G o i i edy godice
 flscale:
! coniugl in regime di comunione legale del beni, entrambi rej
| sidenti in
R e - : , . -
= T onata @ , codice;
! :
i . - H e e e
" fiscale :
;_ - _— . . i .
S R NI AN nato a I codij
P ce fiscale:
i
e e e e e e e U — N
coniugl in regime di comunione legale dei beni, entrambi re-
" sidenti in S T R U

signori comparenti, della cuil identitid perscnale

3
! Detbi S0No




~eerto 1o Notaio, con il presente atto convengor~ e stipulanc

e st e s s e et o2 A oo ot e o e e s e
iquantoc segue:
; ARTICOLO 1
‘1.1, - e oo Leownenl i cedono e trasfe-
Eriscono a .. ) Lo el L 2% che accetta-
:no © comprano in comunione legale, la guota di comproprieti
lpari alla metd indivisa e comungque tutti i diritti loro spet -
‘tanti, sul seguente immoblle in Perugla, localiti Casze Nuove
!
‘di. Ponte della Pietra
— appezzamento di  tarrenc di  catastali metriquadrati 3.688 -
(tremilaseicentosessantotto) ricadenre nel vigente P.R.G. per
_fmetriquadrati 2.858 (duemilaocttocentocinquantobto) clrca, T
j2oma "D2Y e per metriquadrati §10 {ottocentodieci)
‘viabilitd ai P.R.G.
‘censito nel Catasto Tarrenml al Foglio .- particelle
' - metrigquadrati 2,590 (duemilacinquecentonovanta; - x.d.
‘euro 18,06 - r.a. eurc 14,05
{2001 - metriquadrati 1.078 (millesettantobbs) - r.d,
;

i e e ; - - - T .‘ e s b e s . _.
:7¢52 ~« r.a. euro 5,85,
Sul terreno sopra descritto insiste un piceolo fabbricate ace
‘cessorio ad diso stalla-deposito attrezzi,

- E U - U ~ ]
jcensito nel Catasto Fabbrieati al Poglio . particella
(P.T. - z,e., 2 - categ, G/ - ¢l. 2 - mg. 37 - r.c. esuro
134,40) e con i medesimi datil mel Catasto Terreni alla partita
L,




-

Confini: ¢ ilic.oonx, e et s . proprieta

comunale, strada, salvo altri.

1.2. - 8i allega al presente atte, sub *A" il certificato di
]

destlnazz.one urbamsuca rllasmato dal Comune dl Perugza in

data & marzo 2007 n. 186/07, previa c:j.uhiarazi 9T deJ. cedentl

che dalla data ci:L rllascm del certlflcato ad oggi non sono

intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.

1.3, =~ Per gli effetti del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, i ce-

E

5 f
denti dichiaranco che i1 fabbricato accessorio & gtato co-§
i

struito in assenza del necessari provvedimenti autorizzativi'
nell'annc 1976 e che per tale abuso sono state rilasciate;

concessiond in sanatoria in data 18 settembre 1995 n, B853% e.:

P

in data 25 giugno 1996 n. 399.

ARTICOLO 2

2.1, - Da cessione comprende tutti i dll"lttl, pertinenze ed:

‘accessioni dell'lmmobn.le in oggetto che wviene trasferlto nel-

|

"

S . }
lo stato di fatto e giuridico attuale note ai compratori che!

I

T sty o Pt it e et e e e s i L, i
i

gia lo posmedono quali titelari della restante qucta di 1/2
i
(un mezzo) . :
i
2.2. - 1 cedenti garantisconc la titolarita dei diritti cedu- f

ti e la loro completa libertd da pesi, vineoli, ipoteche, di-

|
ritti di terzi, privilegi anche fiscali e trascrizioni comunwi'
S— — : .....
que pregiudizievoli. ,
e : -
;' 2.3. - PROVENIENZA : !
——t RS . [ — : im o e i bt e e

- atto di compravendita autenticato dal notais Mario Donati’




querrieri di Perugia 1in data 11 giugno 1976 rep. n. 126867
i

graca. n. 29257, registrato a Perugia il 1° luglic 1576 al g,
E17193, trascrirto 1'8 luglio 1876 al a. 7783 Reg. Part. con
: (- N PPrra . . .
il quale & stato acquistato 1l terreno indicato con la parti-
cella 493;
i- atto di compravendita autenticatc dallo stesso notaic Dona-
i
i
‘ti Guerrieri in data 11 giugno 1976 rep. n. 126866 e in data
22 aprile 1977 rep. n. 132753, registratc a Porugia il 12
imaggio 1977 al n. 2575, trascritto il 19 wmaggio 1977 al n.’
!
$82¢ Reg. Part., con il quale & stato acquistato il terreno
Eind:i.cato con la particella 524 che ha poi originato le |
‘celle 2001 e 2002. . !
< ARTICOLO 3
i R
3.1, - Le parti dichiarano che 11 prezzo della cessione &
istato fra le stesse .convenute in euro 62,000 {sessantaduemi-
i

O 0 ettt w4 e e
:§1a).
%3.2. - Ai sensi dell'art. 35, comma 22, del D.L, 4 luglic
;2006 n. 223, convertito dalla Legge 4 agosto 2006 n., 248 e
successive modificazioni, le parti, da me notaic ammonite.
sulle responsabilitd conseguenti a dichiarazioni Ffalse, ai
leensi degli articoli 36, 45, 46 e 76 del D.P.R. 445/2000 di-
1
chiarano:
-{a) che il prezzo viene pagato con le seguenti modalith:
iw ¢uro 15.000 {(guindicimila) vengono versatl gqui all'atte con
;assegno bancario n. 2056 160 346 06 emesso in data odierna




3

| sulla Banca Nazionale del Lavoro s.p.a. - sede di Perugia,

é piazza Italia, all‘ordine'dei céaeng;, non Lrasferibile; _ — o
‘-1 r;sicanli euroiifl”'?.oroor {Aéu;.r_&;n.l;asettemiiar Aa;.a:.:a;mo”pagét.i h

|'dai compratori entro il 30 marzo 2009, senza interessi, me- -

| aiante bomifico bancaric sal conte corrente che sars lore so-|

municato dal cedenti; la contabile bancaria fard piena prova

dell'avvenute pagamento del prezzo;

:|(b) di non essersi avvalse di mediatori

- i
' ‘ |

3.3. - I cedenti rinunciano all'ipoteca legale. : i
; ARTICOLO 4
P

4.1, « Gli effetti economici e giuridici del presente atto

i hanno deccrrenza da oggi.

{4.2, - Il possesso viane dato da oggi.
|

ARTICOLGC B
§.1. ~ Le spese del presente atto, accessorie e conseguenzia-!
!li, zeno a carico del compratori. !
5.2, - Per ogni rilevante effetto fiscale le parti dichiarano:
. S I e . —
{i} di non esgasere legate da vincoli di parentela in lineal
retta;
{ii} di attribuire ai diritti ceduti {1/2) sul terreno il va-
lore di eure 56.000 (cinguantaseimila), facendosi constare!
S e e v U, Ce - .
dai cedenti che il terreno stesso & stato oggetto di perizi%
i X B
di stima redatta dal geom. Mattec Basiglini di Marsciano ai
sensi della Legge 28 dicembre 2001 n., 448 e successive modi-
——— - —— —— ey —— ! A - — Bty
fiche ed integrazioni, asseverata con giuramento avanti al’

1
i




' Tribunale di Perugia in data 2% giuvgno 2006 cron., n. 15756 -
: ‘R.Mod. 172841, dalla quale ryisulta che al 1° gennaioc 2005 i}
! jsuddetto  immobile aveva un valore complessive di  euro
; ! :
: 1102.290= per cui i diritti di 1/2 sullo stesse avevano un wa- .
H 1 ore di eurc 51,645 (cinquantunomilaseicentoquarantacinque).-
: j(idi) di attribuire ai diritti ceduti (1/2) =sul piccole fab~
: |
: fbricato acesssorio il valore di eurc 6.000 {seimila).
; ;
: i
'Mi 3i esime dal dar lettura delltallegato.
é .
i [Richiesto io Notaio ho ricevuto questo atto daktiloscritte da
H ; '
persona di mia fiducia e parte scritte di mia mano in due fo-
; :!gli pex pagine =ei circa e da me stessza letto &1 comparenti
l
— s . PO T . [ - N . JE— -- e e e . . . o
¢he, a mia domanda, lo approvans e lo dichiarano conforme al-
"la loro volonta.
‘L'atto & sottoscritto alle ore diciotto e quaranta.
tF.to «
F.to
;F.to "
iE’.to Fooid G
i:*a?‘.l:o Adriano Crispolti Notaio
- N T - e o S -
- e E . o i ]
. i
. i
M‘““—‘—"ﬁv&-———-—-—m—\ — — 0k v r——s s s aamn ——— e e m—are ———— it A T e s bt R 4 s e e a0 Arthbes = e sy —— R LT i —

e e e e e e m———— e
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OMUNE DI PERUGIA

COMUNE DI PERUGIA - AMC.PG.A0]

£y MARCA OA 80LL0
Prot. 2007, 0604N803  del 06/03/2007 ore 02,58

N 1
. A
@ Minlstera doll Cuonomia

L2 02/012087 11: 0% i3
=i 6091-00009 & .sissmmccrqaﬁﬁg 3

Dast: 7 . e 4 € delle Finunze € 1 l’-'ﬁz ol
Fascie.: i s &3 coyganiia ¥ N
{2 | BSpy <—vntrate fiz; %}z =
R el - 0n2&454 Qﬂﬁﬂﬁ H f By
I | B e, s e 7

a

l—- " e 7 &
- . - 00t 087Ra784 579 4
Certificato di destinazione urbanistica N.| 186/07 _‘L@ m ﬂm II ”im_["”" ”"mn””"
‘isla la damanda presentata dat Sig, r - T :\v;_-ff;‘

aloa & P residente 2 {0 v
i el ) ] n, {24 codice fiscale )
3registzu in awwve it r— . ,',;:_1_"?_-{ prot. | 39624! con la quate viene richizste il flascio del certificato di destinazione urbanistica di

| distinta al catasis al

sut alfarl.30 del D.P.R. nassufdi, relative al lerreno posto in localith |case Nuove di Ponte della Pletra

Jfoglian, ;- .. | particeliale b
. foglio n, E::] particella/e n.

gvidenziato con il colore

vieds  |nella planimelsia catastale aflegata in duplice copia;
- Vistl gli strumenti urbanistict vigent in queste Comune g quelli adottati:

S| CERTIFICA

- ¢he le destinazioni urbanistiche riguardantl Parea individuata nella planimetria prodolta ed aflegata al presente allo, distinta al catasto al

foglion. .. particeliafen.|

i
Aoglion. | particetiate n.

song le seguenti:
= per effelto dat Plano Regolatore Generale approvato con delibera C.C. 0,83 del 24/6/02 & successive variantic

Destinazione: |In parte zona per le piccoie industrie @ per attivitd artigianali, di completamento "p2" {art. 113 del TUNAMETQ’“‘:\
In parta viabilita di P.R.G, {art.57 del TUNA} con ambito per la realizzazions di nuove infrastrutture pﬁ,g: é-“nwm%it‘égn -
> an%

¥4

N

art. 58 dot TUNA),

ovvero:
() - pereffetto defla Variante al P.R.G., adolfata con delibera del C.C.n.
Destinaziona:

O -l temeno con classificazione |
Vineoli Varl {arl,136 del TUNA):

i & utliizzabite previa aps.svazicns dl strumento urbanistico attuative,

1) O aree sottoposte a vineolo archeologica af sensi del DLLgs.n.42/04 art.10 comra | e 3 InHtara a)
2) (O Aee sottoposte a vineslo paesaggistico-amblentale af sensi del D.Lgs.n.42/04 arl. 136 tott.c) e d) ed alle pregerizioni di cul
alla D,G.R, 1086/99 & successive medifiche @ Integrazion] :
3 O Fiumi, torrent, corsi d'acqua & relative fasce di ispetto sottoposti a L. con DGR, 1. 131/95 al sensi del D.Lgs. n.42/04
arl.142 lelt.o) & con art. 38 del PTCP (sono escluse le aree di cul al'ar. 142 comma 2 D.Lgs. n.42/04).
4) (O zone dilnteresse archeologlco iconosclute con D.G.R. n.5847/96 al senst del D.1gs.n.42/04 art. 142 fett.m} {soro escluse le
area di cui allart. 142 comma 2 del D.Lgs. n.42/04).
5) QO Aree oggetio di proposta di vincolo passaggisico-amblentale ai sensl del D.Lgs.n42/04 art 136 lelt. ¢) e d}
8 O siti di Inferesse Comunitari (SIC)
71 O silidi nleresse Regionale (SIR)
8) ( Aree sotioposte a vincolo idrogeoiogico ai sensi del Regio Decrelo 30/12/1923 n.3267
8 O Aree a elevalo rischio di altuvienamento
10} (O Aree a moderato rachio di alluvienamanta
11} O Aree Individuais dal Plane Stracrdinario rg!eli'autorité di Bacino Flume Tevere {dalibera n.85 de) 29M10/99)
120 O Area sottoposta a vincolo asroportuzle di oul al DPGR n.581 del 1871171991
13) (O Aren di Particolare Interesse Natralistico Ambientale {art.8 L.R, 52183}
14y O Areeinstabili ex art.2 L.64/74 smmesse a consolidamento {L.R. 65/78)
15) O Areeinstabili ad alto dschio geclogioo (area 8 Zaoning Geologico Tecnico)
16) (O Ares demaniali lJungo i cors! d'acqua & pertinenze idrauliche
11 O Aree percorse dal fuoco al sensi delia Legge 353/00 - Data incendio e B
18) O Sita inserito nella "Lista A$" del Plano Regionale di honifica di cuf afa LR 14104 (art.3 comma 1 lett. b & artd comma 1)
H presente certificato ¢ compilalo i ogni sua parte ad eccezione dei seguent puntis  1-2-3-4-5-6-7-8-9.40.11.12.13-14-15-16-17-18.
che s0R0 cancellzti, Esso & rlasgalo insieme alla planimatria allegato sub A) controfirmata.
Questo documento ¢ valido per unannc dalla data del rlascio, sempre che sia stata sottoscrlta ta dichiarazionedf raice.
L'jsfruttors Listruttore I Dirgagte Wnlta/fOparativa
(Istr. oo, Filippo Bertellinl) {Istr.Teen, Paolo Glovagnell) Planlficazione Yibanistica
7 (Ing.Arcy. Enritd Antinoro)

A\
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