R.G.E. N. /2023
TRIBUNALE DI CHIETI CRON._______

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARIT
ORDINANZA DI DELEGA AL PROFESSIONISTA B DI NOMINA DEL, CUSTODE

1 Gindice dell’ Esccuzione

_ visti gli atti della procedura esecutiva immobiliars indicata in epigrate;

_ rilevato che, al momento della pronuncia della ordinanza di vendita ovvero del provvedimento con cul i
delcga la vendita & un professionista, & prevista la nomina del custode, clic conscntird una miglioce
amininistrazione de! medesimo compendio ¢ un pili agevole aceesso da parie di eventuali intercssati
all’ncquisto, ai sensi degli artt. 559 e 360 e.p.c.;

~ considerato che il dehitore ed i familiari che con lui convivono, non perdono il possesso dell'immobile €
delie sue pertinenze sino al decreto di trasferimento, salve quanto previsto dal sesto comma dell’art. 560
e.p.c., ogni decisione in ordine alla liberazione del compendio pignorato andrd presa all’esito del
sopraliuogo da parte del custode, sentite 1z indicaziuni che datlo stesso Verranno, o cOMURQUe nel caso di
inadempimento da parte de! debitore degti obblighi su di fui gravanti;

_ ritenuto che non sembrano esservi csigenze di progederc diretlamentc alle operazioni di vendita a tulcla
degli interessi delle parti;

_ ritenuta I'opportunitd di ricorrere alla delega delie operazioni di vendila dei bent oggelto del pignhoramerito
e delle operazioni successive alla vendita, nonché alla nomina di custode del compendio pignorato;

_ visli ghi avit. 359 ¢ segg., 567 ¢ segg. ¢ 391 bis c.p.c., come novellati dai DL N 83/15 conv, in L,
N.132/2015 ¢ dal D.L, N. 59/16 conv. in L.N.1 19/16, nonché con le medifiche di cul alla T. N. 12/2019;

PISFONE

la vendita dei beni pignoratl, come deseriti ed snclividuat peli‘atto di pignorawento ¢ nella relozione
dell’esperto stimatore;

TFISSA
guale prezzo basc della vendita, quello indicato nella relazione di skima,
DELEGA

— al compimento delle operazioni relative alla vendila, nonché alle formalith in conseguenza di eventuali
domande di assegnazione ai sensi degli arit. 589 e 500 cpe. ed a tutte guelle quceessive, i
PROFESSIONISTA RAFFAELLE FERRARO fisgande il termine di mesi 24 dalla ricezione del
fascicolo per Pespletamento detle attivith delegate, salvo eventuali proroghe, da tichiedere entro
20 giorni prima delia scadenza della delega.

DISPONE
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2)

3)

4)

3)

6)

7

&)
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che Pacgettazione dell incarico debba pervenire mediante deposito nel fascicola Lelematico entrp giorni
7 dal ricevimento dell’{ncarjeo:

che dis immediat informaiiva ai fini delle valutazioni da parte del gindice in ordine aila dichiarazione (i
improcedibilita dell’esecuzione con riserva di_disporre il versamenio di ulterior] anticipi acdl istanza del

professinnisty delepate,

che la vendita abbia luopo senza incanio ox art. 570 c.p.c. con modalita telematica ASINCRONA (art.
24 D.M. Giustizin N.32/2015);

che la vendita sin tenuta dal Prolessionista Delegato sulia piattaforma www.spazipaste.it messa
disposizione dalla socicta Astalegale.net spa,

che nel periode il delegato provyveds ali'espletamenio di non mens dj 3 esperimenti di vendita_all’anno a
Brezzo progressivamente iibassato di %4 e di 1 dopo if quarto esperimento di vendita, dispone che nel casg
di mangaty svolgimento delle operazioni nel iermine, i [ofesstonisin informi il aiudice & depositi gventuafe

richiesta motiveta di [rorog,

che le oilerte con e relative cauzioni siano depositate entro e non oltre jl giorno autecedente Ia data
fissata per I'asta con lo modalita pet lofferta telematica;

v

alla determinazione del valore dell'immobile a nonma dell'art, 568, primo comma, ¢.p.c. tenende anche
conto della relazione redatta dall'esperta estimatore nominate dal G.E. ai sensi deil'ar. 369, primo
camma, ¢.p.e. o delle eventuali note depositate dalle parti ai sensi dellarticale 173 bis, quarto coimma,
delle disp. di att, dal c.p.e.; (avendo cura di indicare nell'avviso di vendita che Uolfeita minima potrs
essere inferiore di vn quarto del prezzo hasel:

al compimento delle operazioni di vendifa secondp le modalitd previste dal'art, 570 CnC. € OVE
deeorrenti dall*art. 576 c.p.c., in particolare alla predisposizione dell’avvizo dj vendita_secondo jl
modello allezato st presente decreto, da notificarsi 3 cura del professionisia delegata alle purti.
Nell"avviso dovrd specificarsi che tubie e attivitd della vendiia che, & norma degii artt, §71 e SEZU..,
devono essere complute dal cancalliere o dal G, I., dovranno essere effeltuate dal professionisig delegaln

presse il suo studio ovvero nej luogo da [ui indicato, ¢ che ogni altra informazione potra esscre acquisita
preszo di lui:

all'esecuzione della vendita sensy incanto con le modajity previste dal novellato art, 571 C.p.C

10) gquando il bene, a fronte delle aste tenute, in modality asincrong

telematica, rageiunsa un Prezzo a base d’asta pari al 50% del prezzo
di stima, o relazionare, entro giorni S, al Giudice al quale spettera
la_decisione in ordine alla_possibilité di mutare i regime dellg
vendita e delle pubbliciti, opiando per una VENDITA SINCRONA
MISTA, DA TENERST NECESSARIAMENTE PRESSO IT LOR 0
STUDIO, onde poter successivamente procedere alln chiusura
articipatya per infruttuosity della procedura ai sensi dell ‘art. 164 bis
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disp, Att, {Cass. N, 11116/2020)

11} alla deliberazione sull’offerta a norma dell’art. 572 c.p.c. e agli ulteriori adempimenti di cui agli artt,
373 e 574 epi;

12) in ordine all*istanza di assegnazione di cui all’art. 590 e 391 ¢.p.c;

13} afla fissazione di ulieriori vendite, a norma dell* art. 587 c.p.c.; dando entro giorni 5 avviso al GE. del

mancato versamento del saldo prezzo di aggiudicazione nel termine fissato, per provvedimenti di cui
agli artt, 587 c.p.c. & 176 & 177 disp. att, c.p.c.;

14) a darc avviso al G.E., entro giorni 15, del mancato versamento del fondo spese da partc degli onerati,
tenuto conto del contenute del disposin di cui all’art. 5 D.M. N.313/99, anche successivamente
afl*entrata in vigore del DM N227/L5;

153 ad indicare neli*ayviso di vendits, ai sensi deliart. 173-quater disp. att. ¢.p.c., la destinazione urbanistica
def telreni, ove ricompresi tra i beni pignorati, come risultante dal relativo certificato, nonché in caso di
fabbiricati che 1’ pagindicatario, qualora "immebile si trovi netle

16) condizioni di cui.all'arl. 13 della L. N.47/1985 (Suppl. ord. G.U. 181 del 2/8/°85) potrd presentare
domanda di concessione m sanatoria mei termini di legge ¢ potrd, ricorvendone i presupposti, avvalersi

L. N.47/85;

17) u dare atlv nell’avviso di vendita che sono a carico dell’acquirente gli oneri di dotare Pimmobis
acquistato dell'attestato di qualificazione cnergetice; .

18} a richiedere la pubblicitd nelle forme previste dall’art. 490 ¢.p.c. con la pubblicazione dell’avvisa di
vendita sul portale delle veadite pubbliche, ai sensi dell"art. 161-quater disp. att. c.p.e. ¢ deliart. 18-
bis del D.P.IR. 30.5.2002 n,115 {come modificato dall'art. 14 conma I, leltera ¢ ¢ dall art. 13 comme
1. det DLL. 8372045, convertito con modificazioni dalla L. 6 agosto 2045 1 132y, a pena di estinzione
del procedimento ncl caso di omessa pubblicith sul portale delle vendite pubbliche, per causa imputabile
al creditore pignorante o al creditore intervenuto, munito di titolo csecutivo. a norma dell*arl. 631-bis
e.p.c.; nonché provyedere all'inserzione dell’avviso di vendita sui sitl internet(www.tribunalechietiit) €
(www, astalegale.net) almeno quarantacingue giorni prima del lermine per fa presentazione delle offerle
per la vendita senza incanto, ovverd quarahtacinque prima della data per la vendita con incanto:

19) a disporre la pubblicazione per estratio dell’avviso di vendita su quotidiani di informazione locals o
nazionali, cartacei ¢ non, solo su disposizione del G.E. e su istanza del creditere procedents o dei
creditori intervenuti muniti di titolo csecutive, ex art, 490 a.p.c.;

203 ad affidare I'esecuzione dei soli adempimenti pubblicitari relativi al portaic delle vendite pubbliche alla
Sacietd Astalegale.net S.p.A., che cura gia gii adempimenti pubblicitari delle vendite del Tribunale di
Chiefi in qualiti di commissionario;

21) ad autorizzare ["assunzione dei debitl da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario a nofma dell’act,
508 c.p.os

22} all'esceuzione delle formalith di ragisirazione, lrascrizione o voltura calastale del decrelo di
trasferimento, alla comunicazione dello stesso a pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsti por
le comunicazioni di aiti volontari di trasferimento, nonché all’espletamenta delle formalitd di
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23)

24)

25}

26)

n

28)

29}

30)

31

cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti « delle iscrizioni Ipotecarie conseguenti sl decreta di
trasferimento pronunciato dal G.E. aj senst dell’art, 586G ¢.p.c., Restano a carico defl’aggiudiestario mie
e spese e competenze necessarie per la cancellazione delle trascrizioni ed iscrizion ipotecarie e di cid
il professionista ne dovra fare indicazionc nell*avyiso di vendita;

a formulare jstanza di lignidazione de; compensi_del professionista delecuto entro giorni 10 dal

versamento del prezzo di agpiudicazione;

i formare un'ipotesi di provetio di distribuzione entro 10 piorai dall’intervenuts liquidazione delle
tompetenze del prolessionjsta, secondo le quote determinate in atti, che doyra essere trasmesso a! G.E,
& depositato in cancelleria anehe tenendo copto (e sollecitando in tal senso il G.E. a pravvedere) detla
necessita di liquidaie il compenso al CTU;

all'espletamenio dell'udienza ex art, 506 ¢.p.e. entro 30 giorni dalla liguidazione delle competenze
Per Peventuale approvazione del progetto e salva I’immediata rimessione del Tascicolo al G E, in ipotesi
di insorgenza di contestazion]:

alla precisposizione cd al deposito telematico delia minuta del decreto di trasferimento, secondo il
modello allegato al presente provvedimento, entro 20 giorni dall’avvenuto versamento del prezzo con
le modalita di cui aghi arit, 574, 585 ¢ 590, secondo coinma, c.p.c.;

alla restituzione delic somme versute dagil offerenti non risultati agghudicatar], tramite bonifico
bancarie, al netio della marca da bollo di € 16,00 da annullarsi nelle forme o leppe;

ad aprire, s0lo ed esclusivamente presso la BCC Pratoia Peligna in quanio istiluto convenrionato, un
conto correnle con la dicitura: "Tribunale d&f Chicti - H detegato - Provvedimento n.... de... M, con
detega af professionista a ricevere [] rispoltive certificato digitale per il compimento di tutle le operazioni
Inerenti la vendita e con Iabilitazione all’operativitd telematica. Con manieva delia Banca da opni ¢
qualsiasi responsabilits, per Pipotesi in cui Ja movimentazione disposta tramite "corporate banking
interbancario” avvenga senza la autorizzazione dol Giudice dell'Tseeuzione;

4 comunicare entro 5 giorni, ex Cire, 23.10.2015 p, 0159552, alla cancelleria I'avviso di vendita, i
verbali d’asta ed ogni altro atte cle consents all’ufficio di provvedere in tempe reale ail’ agpiomamento

det faseicolo telematico, anche al fine dj consentire al GE dj poter assistere ulle udienze di vendita, senzy
altra previa comunicazione;

a compiere il numere massimo di vendite, nell’ambito def periodo congesso e senzz alcuna soluzione di
continuita tra le siesse indieando giad nel verbale di asta deserta Ia datn di celebrazione della
suceessiva vendita ove prosente it fondo spesc, o in mancanza provvedere, unitamente al verbale

di asta descrta, u richiedere al creditore Iintegrazione del fondo spese;

a redigere e depositare secondo ie specifiche teeniche del Minjsiero della Ginstizia ai sensi dell*nri,
16 &is, comma 9 yexies d.l. 179/2012;;

4} entro trenta giorni dalla notitica deil'ordinanza di vendita, un rapporto riepilogativo iniziale del)e
attivit)l svolte;

b) entro 60 gicmni daila comunicazione del presente provvedimento, I’avviso di vendita Senza jneanto;

¢} con cadenza semestrale, un eapporto riepilogative perindice delle attivits svolte;

d) entro dieci giorni dalla camunicazione dell'approvazione dal progetto di distribuzione, uny rapporio
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riepilogative finaie delle attivith svolte, come previsto dall’art, 16-bis commi 9- sexies del DL, 18
attobre 2012 1,170 comvertito con modificazioni dolla L. 17 dicembre 2012, n. 221 :

32) a dare aftuazione 4l disposto di cui all’art. 41 TUB, ove ne sussistano 1 presupposti, fissando il termine

pei il pagamento che 'aggiudicatario effetiuerdy in favore defla procedura con siccessivo iminediaio
trasferimento in favore del bencliciario;

33) n procedere, senza onert a earico dell’aggindicatario o assegnatario o acquirente, alla liberazione
delt'immebile, ex art. 560 c.p.c., senza tener conto delle foimalita degli arlt. 605 & Segp. ¢.p.c., anche
avvalendosi, se del caso, dell’susilio della forza pubblica, glusta il combinato dispesto di cui agli arit.
14 Ord. Giudiziario e 68, terzo comma e.p.c.

34} a rendere noto, nell’avviso di vendite ai futuri acquirenti della possibilita di avvalersi, ai fini del salda
prezzo, di contratti di finanziamento di cui all*ait, 585 cpe, con utte le conseguenze ivi previste.

TERMINE DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE TELEMATICHE

Le offerte di acquisto, anche af fini della partecipazione alla gara, devona cssere Tatte pervenire dagli offerent
entro e non oltre il giorno antecedente ln data fisszta per I'asia, csclusivamente in via telemalica
all'interno del portale https:/fpvp.giustizia.it/pvp/ seguendo le indicazioni riportate & contenute all’interng
del portale stesso. Entro il iermine di cinque giormni precedent alta gara dovrd essere versatla a mezze bonifico
bancario la somma per la cauzione con le modalitd infra indicate,

APERTURA DELLE BUSTE E GARA TELEMATICA

L'apertura delfe buste telematiche avverrs nél giorno od otario stabiliii dal Professionista Delegato.

In caso di pluralitd di offerte valide si dara luogo alla gara telematien {ra gli offerenti che vi intendeno
partecipare secondo le modalitd riportate nel paragrafo sintesi defle modaiita di partestpazione.

DURATA DELLA GARA

Lo caso di pluralitd di offerle valide si procedera con [a gara tra gli offerenti partendo, come prezzo base per
la gara, dal valore dell’offerta piti alta.

Alla gara potranne partecipare, tramite connessione telomatica, tuttl gli utenti le cui olferle sono stale ritenute
valide.

La gara, CHE 51 8VOLGERA' CON MODALITA® ASINCRONA, avrd inizio il giorno fissato per
I'apertura delle buste e terminera, dopo 3 giorni, all’ ora che verrd ticmpestivamente comunicate dal

professionista delegato al termine dell’apertura delle buste 2 tutti gli offerenti ammessi alla gara
telematica,

Lz gara prevede un meeeanismo di aotoestensione qualora vengane effettuate offerte negli uitimi
cinque minuti prima della scadenza del termine. In questo caso la scadenza verrd prolungats di
altrettanti minuti per dare ia possibilith a totii gli offerenti di effettuare ulieriori rilanci.

Ogni tilancin effetiuate verrd comunicato ai partecipanti tramite posta eletironica certificatn e SMS.

Alla scedenza del termine della gara sopra indicato, o dell’eventuale periodo di autgesiensione, I’ oflerenie
che avri effettuato [offerta pit alta sars dichiarato aggiudicatario provvisorio del bene.




Il Professionista Delegnio comunicherd tramite posta elettronica certificata ¢ SMS la chiysura della gara
telematica.

SINTES] DELLE MODALITA D1 PARTECIPAZIONE CON PRESENTAZIONE
DELL’OFFERTA IN MODALITA’ TELEMATICA,

1) Come pariecipare

Dovranno egsete scupolosamente seguite le indicazioni contenude nel Portale delle Vendite Pubbliche
(https://pvp.giustizia.it/pvp/) cirea il deposilo delle domande di partecipazione / offerta di acquisto,

Sul sita del Ministero della Giustizia & reperibile i manuale wente al  seguents  link:
hitp:/pst.giustizia it'PS Tiesorces/oms/documents/Manuale utente presentazione Offerta telematica PV

P.pdi

Alla domanda dovranno in opni easo essere allegati:

a) copia della contabile di versamento della cauzione versatz mediante bonifico bancarlo sul conto
ceirente intestato alla procedura;

) pagamento TELEMATICO della marca da bolle pari ad auro 16,00;

¢) copia fotostatica di un proprio documento di riconoscimento in corso di validita per le persone fisiche;

L]

d) per le persone giuridiche andrd indicata ln ragione sociale, Ja sede legale, i1 eodice fiscale & la partita
..., il n. di iscrizione al Regisiro delle Imprese, e le generaliid del legale rappresentanie; andrd
allegato nella busta telematica if cortificato CCLAA agglorneto (nen pitt di L0 giowmi) dal guale risuli
la costituzione della stessa ed | poteri dell’ offerente,

e} in caso di Persona Figiea la dichiarazione di offerta dovra contenere I*indicazione delle generalita ¢ il
codice fiscale, lo stato civile ed Uf regime patrimoniaic dells famiglia se coniugato: se {’offerente &
conitgato in regime di comunione [egale, andranno indicati anche le generaliia ed il codice fiscale del
coniuge;

fy dichiarazione fitmata dall*offerente:
(1) di aver preso visione della perizia
(2} di voler usutruire dei benefici della prima casa in fase di registrazione
{3} indicare se si & coniugati e il regime patrimoniale.

g) & anunessa la partecipazione per il tramite di procuratore legale numito i procura ex art. 571 ¢ 579
ullimo comma c.p.c.

h) se I'offerta viene presentata in nome & per conto di un minore dovrd essere allegaty nella busta
telematica ta prescritia autorizzazione del Giudice Tutelare;

I} la dichiarazione di offerta dovrd contenere 1'mdicazione del prezza offerto, che non poutd essere

inferiore, a pena di inetficacin dell’offerta medesima, al valors dell*o[Tertg minima indicatn nella
scheda del bene,

PRECISAZIONI

)



Gli interessati all’acquisto - escluse 1l debitore e gli altrl soggetti a cul & fallo divieto dalla
legge - dovranno formulare le offerte irrevoeabili di acquisto esclusivamente in via
telematica, come sopra specificato, personualmenic ¢ 8 mezzo di procuratore legale
munite di procura speciale, anche a norma dell’art 579 c.p.c.. L offerente & quindi calui
che formula I"ofTerta, mentre il presentatorc ¢ colui che compila, sottoscrive ed invia Uofferta.
Pertanto:

a) I'offerente che inienda partecipare personalmente {quindi nel easo in cui offerente e
presentatore coincidono), dovra soltoscrivere con firma digitale "offerta di acanisto
g inviare Ia busta tramite pec ordinaria, dovrd, quindi, munirsi di indirizzo pec e di firma
digitale.

b) se 1’offerente non intende partcciparc all’asta personalmente ed intende avvalersi della
figura del presentatore (quindi offcrente e presentatore nom coincidono), il
presentatore ai sensi dell’art 571 ¢.p.c. potrd essers solo un procuratore legale {avvocalg
munito di procura speciale. La procurs dove essere redatta nelle forme deliatto
pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per
immagine” ex art 12 comma 4° del DUV MN.32/15,

¢] Nell’ipotesi in cui pill soggetti intendano presentare un’offerta congiuntamente:

- se uno degii offerenti provvede a firmare ed inviare telematicamente ’offerta, gli alwi
offerenti dovranno rilasciare procura speciuie (redaita nclle forme dell’allo pubblico o
della scrittura privata autenticata e che pud cssere allsgata anche in copia per immagine ex
art 12 comma 4° del D.M. N.32/15) all’offerente presentatore at sensi dell’art. 12 comma
5¢del D.M. N.32/15;

- se-nessuno-degli offerenti & in grade di Hrmare c trasmettere I'offerta, allora it gl
olferenti dovranno rilasciare procura speciale (redatia nelle forme dell’atto pubblico o dslla
scrittura privata autenticata e che puc esserc allegata anche in copia per immagine ex ait

12 comma 4° del DM, N.32/15) ad un procuratore lepale (avvocato) sempre ak sens
dell’art. 571 e.p.c.

2} Versamenio dellz enwrione

2y Ciascun offerente, per casere ammesso alla vendita telematica, deve pravare I"avvenuta costituzione di
una cavzione provvisoria a paranzia dell’ offerta, di Importo pari al 10% def prezzo offerte, mediante il
yersamcnto  con  bonifice  bancarle sul comto comente intestato  alla _p]'m:-ecluru (IE’-;";_N
TR XNXHKENNAK), aperto presso Ilstituto di credito............... e
Tale adempimento deve intervenire in un tempo utile tale da consentire, al momento dcll ’fmat s dullc
buste contenenti le ufferte, il controllo dell’avvenuto accredito delle somme a titole di cauzione sul
conto cotrente defla procedura e, comungue, entro il termine di giorni 5 precedenti la gara.

b} 11 bonifico doved contenere soltanio la scguente deserizione: “Nome Frofessionista Ielegato e Daia
Asia®,

¢) La copia della contabile del versamento deve essere alicgate nella busta telemauca conlenente I’ offerta.
3) Offerte

L'offerta non & efficace se: _

- perviene oltre il tetmine stabilito per il deposito dell’ offerta;

- s |'offerta & inferiore di oltre un quarto af prezzo stabilito neli'ordinanza;

i




- s¢ l'ofterente nen prestn cauzione, con le modalith stubilite nellordinamzs di vendila, In misuca non
inferiore al decimo del prezzo da lui proposto,

- 32 "importo della cauzione, per qualsiasi causa, non risult] accreditato sul conto corvente della procedura
al momento dell*apertura delle buste.

- s nei casi in cui & prevista procura notartle quesia manchi;

- se il delegato ¢ impossibilitato al riconoscimento dell’identith dell’offercnte per mangata
ullepazione dei documenti.

4) Garn

La gura tolematica sara tenuta attraverso 1 portale hitps:/fwww.spazioaste.it secondo quanto previsto nello
stesso ed at quale I'n[Terente in via telematica dovra collegarsi per 1a partecipazione.

3) Rilanei

Irilanci non potranno essere inferior a:

- € 500 per ghi immobill venduti fino a € 10.000;

- € L0 per gli immobili venduti olire € 16.001 ¢ finp a € 30.000;

- € 1500 per gli immobili venduti oltre € 30.001 ¢ fno a € &0.000;

« € 2.000 per gl immiobili vendwi olire € 60,001 = finp a & 100.000;
-€2.500 per gli immobili venduti oltre & 100.001 & fing a € 200.000;
- €3.000 per gli Immebili venduti altre € 200,001 & finp a € 300.000;
- € 5.000 per li immobili vendnti olire € 300L001

I rilanei da prendere in considerazions sona queltli eelativi al prezzo base, non quelli del prezieo offerto.
6} Aggindicarione

a) Nel caso gia pervenuta un’unica offerta per un importo pati ¢ superiore al prezzo base I'immahile
verrd aggiudicato all’unico offerente.

b} Nel caso sia pervenuta un’unica offerta inforiore al prezzo base in misura non superiore ad un quarto
I’immobile verrd aggiudicato salvo che non ci sia seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore
LG una nuova vendita ¢ non siano state presentate jstanze di assepnazione ai sensi dell’articolo 588
c.p.c. (ex ard 572 cp.e).

¢} In caso di pluralité di offerte valide si procederd con la pare telematica tra gli offerentt partends, come
prezzo base per la gara, dab valove dell’offerta pilt akia,

d} Ogni offerente ammesso alla gara & libero di parleciparyi o meno.

¢) Qualora nessuno degli offerenti ammessi a parteeipare alla gara telematica intenda parteciparyi versd
dichiamto apgiudicatario provvisorlo *offerente che ha presentato la migliore offerta irrevocabile d;
#cquisto ¢, nel caso di offerie tutte uguali, il bene sard aggiudicato all’offerente che ha indicato ta forma

di pagamento pid vantaggiosa per la procedura, ed in caso di uguali forme d pagamento chi avrd inviato
I"offerta per primo.

fy Entro 48 ore dall'sggindicazione del bene il Delegato provvedera alla restituzions delie cauzioni
ricevute dai non aggiudicatari mediante bonifico bancario, al netto degli oneri bancari.

g) Dalla data di agghudicazione provvisoria decorss il temntine per il pagamenta del saldo PIE¥zo
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computato in 90 gioimi.

7y Modalita di versamentn del saldo prezzo da parte delf’arrindicatario

a) In caso di apgiudicazione, la somma versata in conto cauzione sard imputata ad acoonta sul prezza di
aggiudicazione.

by L'aggiudicatario doved, entro 90 giorni dall’aggindicazione a pena di decatlenza, versare il saldo
prezzo sul conto corrente indicato dal professionista defegato (ditferenza ira prezzo di aggiudicazione

& quanto versato in cfeauzione) pilt il 15% del prezzo di aggiudicazienc a titolo di fondo spese di
registrazione,

c) !l mancato versamento del saldo prezzo e del fondo spese nei madi ¢ nei termini indicati, cosi come i
maneato perfezionamento della vendita per qualsiasi fatto o colpa addebitabile all’ agpiudicatario
comporterd la decadenza di quest'ultime dallaggiudicazione, con conseguents perdita della cauzione
pid versata che verrd incamerata dalla procedura, salvo il diritto al maggior danne.

d} Gli effetti traslativi si produrranno solo al momento deli*emissione del decreto di trasferimento da parte
del Giudice, previa verifica del corretto ed integrale versamento del saldo e delle spese di vendita.

¢) Con l'emissione del decreto di trasferimento verrd trasferito altresi all’sggiudicatario il possesso
giuridico dell’immobile; da tale date, pertanto, andranne a favore ed a cavico dell’aggiudicatario tulti

relativi vantaggi ed oneri, ivi comprese le spese anche condominiall di ordinatia e straordinaria
nanutenzione.

) Tt pagamento delic spese comdominiali & regolato daliait. 63, 2° somma, deile Disposizioni di
Attuazione del Codice Civile.

g) il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, net ginque
giomi dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quake deve esscre trasterilo
Iimmobile, depositando la dichiarazione del terzo di velemne profitlare, con solloscrizione autenticala
da pubblico ufliciale ¢ | documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni.
In mancanza, if trasferimento & fatlo a favore del creditove. In opni caso, gli obblighi derivanil dalia
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

RENDE NOTO

4) che la vendita avviene ncllo stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al testo
umico di cui al decreto del Presidente deila Repubblica & giugno 2001, n. 380) con tutle le eventuali
pertingnze, accessioni, ragloni ed azioni, servitil attive e passive, La vendita & a corpo € non a misura.
Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduszione del
prezzo;

1) che ia vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né
potrad esscre revocata per afcun motivo. Conscguentemente, |*esistenza di evenioali vizi, mancanza di qualitd
o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici nvvero
devivanti dalla eventuale necessitd di adepuamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominialt
deli*anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche
se neeultl & comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar lnoge ad aloun risarcirmento, indennita o
riduziome del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

¢} che per g immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'nggludicatario, potra
ricortere, ove consentito, alla disciplina dell’art.40 defla legge 28 febbraio 1985, n4d7 come integralo ¢
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madificato dali’art.46 del D.P.R. € giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso
in sanatoria entro 120 gierni dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che I'immobiie viene venduto libero da iscrizinni ipotecarie ¢ da traserizioni di pipnoramenti e sequestyi
che saranno cancellute a cur & spese della procedura;

¢} che, qualors Paggiudicaterio non lo esenti, i| custode procederd alla liberazione dell’immobile ove esso sia
oecupalo dal debitore o da terzi senza titolo, con spose a catico della procedura sin alla approvazionc del progelto
di distribuzione;

£ che Telaborato peritale relativo alla stima e valntazione degli immobili posti in vendita con la presente
ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti internet sopra individuati;

g) che la partecipazione alie vendite giudiziarie non csonera gli offerenti dal compiere le viswe ipolecaris ¢
catasta)i;

h) che maggiori informazioni, anche relative alle generaiitd del sogeetto passive della procedura esecutiva,
passong essere fornite dal custode a chiungue vi abbia inferesse;

AVVERTE

che in base a quanto disposio datlarl.624 big c.p.t., il giudice dell’esecurione, pud, sentito i debitars,
sospendere, per una sola volts, il processo fino a ventiquattra mesi, su istanza di tutti § creditori muniti di titolo
eseculivo, L istanza pud essere proposta fino a venti giomi prima della seadenze del termine per il deposito deile
offerte d*acquisito. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolla, in base a quante disposta
dall’art, [61 bis disp. att. ¢.p.c., il rinvio della vendits puo essere disposte solo con il consenso dei ereditar] o
degli offerenti che abbiano prestato canzione ai sensi deli’art, 571 ¢.p.c., consenso che deve essere manifestato
m mode espresso &l professionista delegato fino al momento dell’inizic delia gara;

DETERMINA
in € LO0O,00 ta somuma che, entro 30 giorni. | creditor in sofido dovranne versare a titolo di fondo spese
per [Finizio delle attivitd di vendita, sul o/c aperto a home dedla procedura, e, per le vendiie sUceessive, pghni
volta che if professionista delegato, yalutato P'incapienza, ne faccia richiesta per soslenere ie spese relative
alle ulteriori attivita di vendita. Tale somma potid subire delle vartazioni in aumenta qualora 1 beni staggiti
siano suddivisi in pil lotti,
Sirinvia, a tal proposito, al punto n. 13} del presente provvedimento quanto alle attivitd rimesse in capo al
delegato.
ASSEGNA AL CUSTODE GIA* NOMINATO [ SEGUENTYI ULTERTORT COMPITT:
» accompagnare gli Interessat] g visitare § beni ento 15 gierni dalla richiesia formuiata, fornendo ogni utile
informazione in ordine alle modalits dells vendita e alie caratteristiche e consistenza dej beni. La disaming
del beni si svolgerd con modalita idonce 1 garantire la riservatezza deli'identitd degli interessatl ¢ ad impedire
che essi abbiano contaiti trg lora; .
* segnalare se nel corso del procedimento la detenzione dell"immeobile cessi di essere in capo al debitore ed
al suo nucleo familiare,
* segnalare se, per colpa o dolo del debitore ¢ dei membri del suo nueleo tamiliare, sia ostacolato il dirjto d;
visita di potenziali acquiventi, o l'immobile non sia adeguatamente tutelato e mantenuto in uno stalo di buona
tonservazione, ovvero quande il debitore violg ghi altri obblighi che la legge pone a suo carico, di ralché
possa essere emesso I'ordine di liberazione di cuf all’art.560 VI co. C.p.Cyy
* depositare in via telematica verbale di tutte |e operazioni effettuate nel corso degli accessi, & relazion;
semestrali nel corso della custodia ed una finale contenente rendiconio;
* attuare Mordine di liberazione in favore dell*aggiudicatario, su richiesta da] medesimo, ai sensi del noveliaio
art.560 Vico. c.p.c.. )
Qualora gli immobili pignorati stane occupati legittimamente, si provveders ad emettere apposito ordine di
liberazione aila data del decreto di trasferimento; se si tralti di abitazione necessaria al debilore o alla di Juj
famiglia, alla stregua defla formulazione atiuale dell’art, 560 c.p.c., come modificato dalia L, 812020,
G



I"immobile potid esscre liberato salo dopo apposity istanza da parte dell*aggiudicatario, coeva al versamento
del saldo prezzo, e trascorso un termine comprese tra 1 60 ¢ i 120 giomi dalla istanza dell’aggiudicatario.
Sc si tratta di immeDbili occupati senza titolo o con titolo non opponibile alla procedura, fatte salve eventuali,
apposite disposizioni gia imparlite dal G.E. al custode, che costituiscono lex specialis rispetto 4 quanto
disposlo in guesta sede, si provvedera alla liberazione dei medesimi senza indugio, su richiesta del custode
o del delegato € previa autorizzazione del G.E.

1 giudice, senditi il custode e 1] debitore, ardina comungue ta liberazione delP’ immobile pignorato anche se
costifuente abitazione necessaria al debitore o alla sua [amiglia, qualora sia ostacotato 1) diritto di visita di
potenziall acquirenti, quande 'immobile ror sia adeguatamente tutelato e mantenuto in uno stato di buona
conservazions, per colpa o dole del debitore e dei membri def suo nucleo Tamiliare, quando il debitore viela
gli altri obblighi che la legpe ponc a suo carico.

[l custode dovrd segnalere immediatamente al G.E. I'eventuale verificarsi dei fatti appena descritti.

A richiesta dellaggindicatario, I'ordine di liberazione pud essere altuato dal custode senza 1'osservanyza delle
formalita di cui agli arliceli 603 e seguenti; il giudice pud autorizzarlo ad avvalersi della forza pubblica e
neminare ausiliari.

Quando nell*immobile si trovano beni mobili che nen debbono essere consegnati, il custode intima alla parte
tcnuta al rilascio di asportarli, assegnando ad cssa un tormine non inforlore a trenta gioeni, salvi § casi di
urgenza da provargi con giuslificati motivi.

Quande vi sono beni mobili i provata o evidente titolarita di terzi, Pintimazione & rivolte anche a questi
ullimi con le stesse modalitd di cui &l periode precedente. Dell’intimazione & dato atto nel verbale. 5S¢ uno
dei soggett intimati non & presente, I'intimazione ghi & notificata dal enstede. Se asporto non & eseguito’
entro il termine assegnalo, i bent mobili sono considerati abbandonal e il custode, salva diversa disposizione
ded giudice dellesecuzione, ne dispone lo smallimento o la distruzione,

AVVISA

il professionista delegato ed il custode che il ritardato efo il mancato rispetto delle disposizioni di cul sopra,
verra valutato quale cavsa di revaca dell’incarico oltre che ai fini della {iquidazione finale dei compensi.

MANDA ALLA CANCELLERIA PER L'IMMEDIATA COMUNICAZIONE DELLA PRESENTE
ORDINANZA AL PROFESSIONISTA DELEGATO E CUSTODE ED ALLE PARTIL

Chieti, /190.5.2023

71 Gindice dell’Esecurione

Datt, Francasco Turco
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